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Leigutekjur aukast um 7,9%, sem er 1,5% umfram verodlag

Raunvéxtur leigutekna
og EBITDA heldur afram

= Leigutekjur aukast um
7,9% & milli ara, 1,5%
umfram verdlag.

= EBITDA 10,1 ma.kr. og
eykst um 6,9% a milli ara.

= Hagnadur eftir skatta 8,2
milljardar kréna.

Sterk
eiginfjarstada

Eignir alls 203 ma.kr. i lok
timabils, par af nema
fjarfestingareignir
samstaedu 188 ma.kr.
Eiginfjarhlutfall haekkar

um 1,8 présentustig milli
ara og er 31,8%.

Tekjugrunnur vex
umfram verdlag

» Leigusamningar um 34

busund m?undirritadir & arinu.

» Nytingahlutfall eigna 97%.

* Ny atvinnurymi a
kjarnasveedum styrkir
tekjugrunn Heima, t.d. Silfur-
og Sunnusmari, Sunnuhlid a
Akureyri.

Skyr stefna i
ordiog a bordi

Hlutabréfaverd Heima haekkadi
um 62,5% & arinu 2024.

Eignir utan kjarnasveeda seldar
fyrir 3,3 milljarda a arinu,
ramlega 10% yfir bokfaerdu
virdi.

Endurkaup a eigin hlutum ad
nafnvirdi 45,6 m.kr &
medalgenginu 32,86.

Heildarkaupverd eigin hluta
var 1,5 ma.kr.
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Oflugur rekstur & arinu grundvallast & sterkri stodu kjarnasvaeeda Heima

Aukin ardsemi og laekkandi skuldsetning skapa taskifeeri til framtidar

: . . AN

Rekstur Ardsemi Efnahagur Sjalfbeerni 7 ¢

7,9% (1.5% raunvoxtur) 8,2 ma.kr. 38malkr) 191 ,4 ma.kr. (182,7 makr) 38%

Leigutekjur haekka milli ara Hagnadur Fjarfestingareignir Umhverfisvottanir m? safns

6,9% (0,5% raunvoxtur) 8,2 ma.kr. (6,5ma.kr) 117,7 ma.kr. (1163 makr.) l '24%

EBITDA eykst & milliara Matsbreyting fjdrfestingareigna Vaxtaberandi skuldir Kolefnisfotspor*

71,6% 22 S5/47% 630 62,5% 4 L-1M%

EBITDA % af leigutekjum Ardsemifjarfestingareigna Skuldsetningarhlutfal Rafmagnsnotkun®

Q7,0% 970% 14,2% a1 31,8% coo% 12%

Nytingarhlutfall Avéxtun eigin fidr Eiginfjarhlutfall Vatnsnotkun*

2023 *Samanburdarar 2019



Markviss skref i att ad vel skilgreindum markmidum

Skyrar stefnuaherslur Heima skila maelanlegum arangri enn a ny

Eignir i eignasafninu

94

Nytingarhlutfall 0.0 Vidskiptavinir

Q7% " 400

Hlutfall greenna bygginga

58%

m? stadsett Opinberir adilar og

innan kjarna skrad fyrirtaski
/% 45%

Hlutfall gresnnar
fjarmognunar

40%

Fjarfestingareignir

191 (ma.kr.)

Leigutekjur fra
kjarnasvaedum

/1%

Heildarfjoldi Medallengd
fermetra — leigusamninga

3035 (s, Sar

Rafhledslustaedi

145




Markyviss skref Heima i att ad langtimamarkmidum

Fe

% af leigutekjum 2024

Kjarnasvaedi

Langtimamarkmid

agid leidandi i motun kjarnasveeda og agad i proun og styringu eignasafns

A undanférum drum hafa Heimar lagt éherslu &
adfjarfesta i eignum & skilgreindum kjarnasvaedum.
Samkvaemt fjarfestingarstefnu félagsins skal lita til
stadsetningar eigna vid val & fjarfestingum.

Skrad félog

Sterkur vidskiptavinahdpur dregur Ur métadiladhaettu
Heima. Félagid hefur fjarfest a undanférnum drum til ad
fiolga fjolda skradra félaga medal vidskiptavina.

Opinberir adilar

Heimar morkudu snemma pa syn ad leggja sérstaka
dherslu & samstarf vid opinbera adila.

Umhverfisvottadar o
@ byggingar 38%

4

50%

Heimar einsetja sér ad vera leidandi i moétun kjarnasvaeda
med dherslu & sjalfbaeran rekstur fasteigna sem studlar ad
velferd samfélags, baettum lifsgeedum og umhverfi ibua.



Heimar a medal sterkustu
vorumerkja landsins -
stadfesting a pvi ad
endurmorkun félagsins sl.
vor skiladi afburda arangri

» [mynd vérumerkisins maelist 41% sterkari i
nylegri rannsdkn samanborid vid maelingar
arid 2022, pegar félagid hét Reginn.

= Sjalfbaerni og samfélagsabyrgd maelist 27%
haerri.

= Adgreining @ markadi meelist 17% haerri.
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Fjarhagur og rekstur




Tekjuvoxtur a traustum grunni umfram verdlag: Strangt kostnadaradhald
Raunvoxtur tekna og rekstrarhagnadur riflega tvofaldast

Rekstrarreikningur Leigutekjur
Milljonir kréna
o,
7.9%
4F 23 1F 24 2F 24 3F 24 4F 24 2023-2024 0%
Milljénir kréna 2024 2023 A%
Leigutekjur 14051 13.026 7.9% Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar
Adrar tekjur 786 751 47% Milljonir krona
Rekstrartekjur 14.837 13.777 7.7% o
2.492 2374 2.497 2.568 2,615 6,9%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -2.744 -2.613 50% - - - - !
4F 23 1F 24 2F 24 3F 24 4F 24 2023-2024 0%
Rekstur i fasteignum -1.153 -1.032 1,7%
Stjé kostnadur’ -886 -723 22,5% -, . .
JOrUnarkostnacdr . ' o Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 10.054  9.408 6,9% % af leigutekjum
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu af leigutekjum 71,6% 72,2% /I\
o, ) 9, O, 9
Matsbreyting fjarfestingareigna, séluhagnadur og afskriftir 8.384 6.398 5'0/°
Rekstrarhagnadur eftir matsbreytingu 18.438  15.806 4F25 24 2F24 3F24 4F 24 2023-20240%
Hrein fjarmagnsgjold -9.344  -1.566 -19.2% »
Hiutdeild 1 afkomu hlutdeildarfélaga 889 581 Stjornunarkostnadur
% af leigutekjum
Hagnadur fyrir tekjuskatt 9.983 4821 1071%
Tekjuskattur <1751 -1.004 6,6% 22,5%
Hagnadur fyrir timabili® 8.233 3.818  (115,6% 4F23 1F24 2F 242 3F24 4F 24 2023 - 2024 0%

Af stjérnunarkostnadi arsins
var kostnadur vegna vidskipta
og veru & verdbréfamarkadi
um 157 m.kr.

1. Einskiptiskostnadur ad fjarhaed 100 m.kr. vegna valfrjals yfirtokutilbods i Eik fasteignafélag var gjaldfeerdur ad fullu & 566rum arstjoréungi.
2. An einskiptiskostnadar vegna yfirtékutilbods i EIK fasteignafélag var stiornunarkostnadarhlutfallid & 68rum drsfiordungi 4,72%.
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Raunvoxtur: Leigutekjur haekka um 1,5% umfram verdlag

Préun tekna
Milljonir kréna 2023-2024

+7,9%
= Leigutekjur aukast um 7,9% milli ara.

14.051

=  Verdlag haekkar um 6,4% fra fyrra ari.

= GO&0 eftirspurn er eftir atvinnuhusnaedi hja félaginu enda
helst atleiguhlutfall hatt, eda rum 97%.

=  Samningar um rumlega 34 pusund m?2 undirritadir arid
2024 samanborid vid teeplega 27 pusund m? arid 2023.

= @3 samningar voru undirritadir a arinu.

= Mikill 3hugi & medal rekstraradila & nyju veitinga- og

S afpreyingarsvaedi i Smaralind sem opnar haustid 2025.

2023 Verdlag Haekkun Breyting 2024 = Sala eigna utan kjarnasvaeda dregur ur tekjuvexti milli ara.

umfram verdlag eignasafns
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Hluthafaveent félag: Innra virdi er viomio aframhaldandi endurkaupa
V/I hlutfall leidrétt fyrir dvaxtaberandi tekjuskattsskuld

Skuldir og eigid fé

Milljardar krona

203

Adrar skuldir 122

Tekjuskatt- 16 M
skuldbinding 80 makr.
Eigid fé + Tekjuskattskuldbinding
. . ’ >_
cioio 16 S 45,5kr./hlut
Innravirdileidrétt fyrir
tekjuskattskuldbindingu
—

V/I hlutfall

Préun yfir tima

1 1
Upphaf | i Lok
endurkaupa |

12 i endurkaupa

1.0
0,87

0,8

0,6

0,4
I nnravirdi

Leidrétt
0,2



Tillaga stjornar um
radstofun hagnadar
arsins i samrami viod
arogreidslustefnu
félagsins

Pridjungur hagnadar greiddur

Ut i formi ardgreidsina eda
med kaupum a eigin brefum

(0

(

750 m.kr.

Ardgreidsla

Allt ad 2 ma.kr.

Kaup a eigin bréfum®

*m.v. forsendur @ markadi



Vidskiptakrofur: Gott samval leigutaka lagmarkar ahaettu
Ofundsverdur hépur leigutaka sem standa vid skuldbindingar og sterkt adhald og eftirfylgni

Vidskiptakrofur eldri en 30 dagar (Nettd)

Sem hlutfall af leigutekjum

1,90% 1,89%

Gaedaeignir
(A1 Traustir leigutakar

=2 Nanast engar afskriftir

0,48%

2021 2022 2023 2024
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Vidskiptakrofur

Milljonir krona

672 684

638

592

197

218

Gjaldfallid > 30 dagar
Ml Visskiptakrofur < 30 dagar

2021 2022 2023 2024

67 23 3 15
/

Afskriftir
Milljénir krona
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Nyjar tekjur

Afhendingar 3
naastu manudum

Vidskiptavinur Eign Fermetrar
IV Treatment Silfursmari 8 137,0
Verslunin Braedurnir Eyjolfsson Hafnarstraeti 18 87,6
Dutl Gardartorg 1 299 4
Wok to Walk Borgartun 29 200,4
Mayroal Smaralind 100,0
Loccitane Smaralind 82,2
As we grow Hafnartorg 93,0
Veitingaadili - Tilkynnt sidar Hafnartorg 125,6

Samningur
tekjuberandi
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93 leigusamningar

undirritadir a
arinu 2024

19 Endurnyjadir samningar
~16.800 m?

7 4 Nyir samningar
~16.900 m?

93 Samningar alls
~33.700 m?

~9% af heildareignasafni

BM Valla

Nostra reestingar

Bindivir
ehf
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Jakvaed matsbreyting ad
fjarhaeo 8,2 ma.kr.

a arinu 2024 endurspeglar
sterka stoou kjarnasveeda

Verdlag helsti dhrifapattur
matsbreytingar.

A méti kemur haekkun verdtryggdra
lansvaxta til laekkunar a
matsbreytingu.

Avéxtunarkrafa i lok ars 2024 er 6,46%.

Matsbreyting eignasafns
Milljonir kréna 2024

1.401

1.058

5171

1F 2024 2F 2024 3F 2024

4F 2024

8.152

2024



Takmorkud endurfjarmognunarporf naestu ar

Ofundsverd stada fidrmdégnunar gagnvart samkeppnisadilum

Azetlun endurfjdsrmégnunar
Milljénir kréna 2025-2030

= Hverfandi endurfjdrmégnunarporf @ arinu 2025.

= Graen fjarmognun er 40% af heildarvaxta-

16.723 berandi skuldum.

=  Um 27% vaxtaberandilana eru bankalan og

12.903 . . ’ . ’
gjalddagar peirra eru & naestu fimm arum.

7.156

3.324

=  Endurfjarmégnun & arunum 2026-2027 snyr
adallega ad fjdrmdégnun bankalana.

» Gefin voru ut skuldabréf ad nafnvirdi 2 ma.kr. i
flokknum HEIMARS50 GB & arinu 2024 a kréfunni
3,67%.

12.595

Skuldabréf . s o/ 7
1240 B Banialén = Medalvextir verdtryggdra lana voru 3,33% i lok

2025 2026 2027 2028 2029 2030 ars 2024, sem er um 30-40 punktum undir
nuverandi markadsvoxtum.

17
Fjdrmognun & gjalddaga 2031-2050 er ekki & suluritinu
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Rekstrartengdar eignir skila 6flugu sjodsstreymi
Eigid fe leidrett fyrir orekstrartengdum eignum - Hlutdeildarfelog

Handbezert fé fra rekstri 2024 Rekstrartengt eigid fé i upphafi ars 2024
Milljardar krona Milljardar krona
5,0
1,6 511
46 Avéxtun
Fjdrmagn nytt til: rekstrartengds
5'5 . 3 e J
Nidurgreidslu elglnfjar
10,1 % skulda og R
afborgana e )
Handbeaert fé fra rekstri
Fjérfestinga Rekstrartengt eigidfé
@ Ardgreidsina
.—. Endurkaupa
EBITDA Greiddirvextir ~ Handbaert fé Eigid fé Hlutdeildarfélog Umframfé Rekstrartengt
fra rekstri* eigid fé

*An tillits til breytinga & rekstrartengdum eignum og skuldum



Sjalfbaerni




Kolefnisspor virdiskedju kortlagt
Aukin sjalfbaerniupplysingagjof

Umhverfisuppgjor fangar steerri hluta virdiskedju

»  Fyrsta skrefid tekid i 4tt ad kortlagningu losunar fra félaginu i
umfangi 3 i virdiskedju félagsins, s.s. rafmagn og hiti i utleigdum
fasteignum.

Uppgjor arsins 2024 nzer nd utan um allt rafmagn og hita i
eignum félagsins.

= 60% byggt a rauntélum, 40% azetlad byggt a peim
rauntolum.

itarlegri upplysingar en 48ur um losun til félagsins i umfangi 3,
s.s. vidskiptaferdir og sorp fra framkveemdum.

Flokkun fra eigin framkvaemdum og fjarfestingum

»=  80% hlutfall flokkunar fra eigin framkvaeemdum og fjarfestingum.

»  Sorpflokkunarhlutfall i eignum i rekstri riflega 56%, aukning um 42%*

20

*frd vidmidunarari 2019

Vorur og
bjonusta til
félagsins

Heimar

Vorur og
bjonusta fra
félaginu
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Mannaudur i fyrirrami
Felagsleg sjalfbaerni

Beett vinnuadstada og aukin vellidan
= Nyjar hagaeda hofudstodvar

= Starfsmannahandbdk gefin Ut a arinu
= Starfsanaegja og vellidan aldrei maelst heerri
= Veikindaddégum faekkar ur 7,24 i 4,55

Eftirsdknarverdur vinnustadur

= Umsoknir um storf aldrei verid fleiri
= Taekifaeri til vaxtar og starfsprdéunar
= Sterklidsheild




Préun eignasafns
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Samkomulag um kaup Heima a Grésku

Samfelag nyskopunar og menntunar

Heimar hafa gengid fra samkomulagi vid hluthafa Grosku ehf. um helstu
skilmala um kaup a 6llu hlutafé Grésku ehf. og Grédurhussins ehf.

= Groska ehf. a fasteignina Grosku ad Bjargargotu 1, 102 Reykjavik, sem er ,,
um 18.600 m2 ad staerd dsamt 6.200 m? bilakjallara med 205 staedum, 1 w9
samtals 24.800 m2. ‘

= Markmid Grosku er ad skapa samfélag og grunnstod nyskdpunar og
menntunar & Islandi og er ein metnadarfyllsta skrifstofubygging
landsins.

Einstok stadsetning Grosku, gaedi hussins, nalaegdin vid visinda- ; e
samfélagid i Vatnsmyri og fjolbreytt mannlif eru medal dstaeedna pess ad Ve
Heimar hafa dhuga a ad eignast fasteignina.

=  Medal leigutaka i Grésku eru leikjaframleidandinn CCP, bandariska
hugbunadarfyrirtaeki® NetApp, Visindagardar Haskola islands, World
Class, slandsstofa og fjélmdrg énnur fyrirtaeki sem eru i fararbroddi
islenskrar nysképunar.
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Groska - eftirsoknarverdasta fasteign landsins?

Forsendur vidskipta og stort skref i vegferd Heima

Heildarvirdi vidskiptanna er metid a 13.850 m.kr. og innifelur pad virdi
fasteignarinnar og Grodurhussins.

Stjornendur Heima daetla ad ahrif kaupanna a EBITDA félagsins &
arsgrundvelli verdi 780 m.kr i kjolfar vidskipta.

Samkomulagid er had ymsum fyrirvérum, m.a. sampykki hluthafafundar,
nidurstodu areidanleikakannana, endanlega skjalgerd og sampykki
Samkeppniseftirlitsins.

Uppbyggingaradilar og eigendur Grésku verda eftir kaupin staerstu
hluthafar Heima.

Fyrirhugad er ad kaupverdid muni greidast ad ollu leyti med utgafu og
afhendingu 258 milljéon nyrra hluta i Heimum. P4 munu Heimar yfirtaka
skuldabréfaflokkinn GROSKA29 GB.

Skuldabréfaflokkurinn er verdtryggdur og ber 1,20% vexti. Gangvirdi
skuldabréfaflokksins & vaxtakjorum Heima er 4 milljardar kréna.
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Gardatorg - spennandi prounarverkefni
Styrking midbagjarkjarnans i pagu vaxandi baejarféelags

= Unnid er ad i samstarfi vid Gardabae ad breyta
deiliskipulagi midbaejarins sem mun umbylta Gardatorgi.

=  Meginmarkmid eru ad stydja afram vid uppbyggingu i
midbanum med fjdlbreyttri pjénustu, verslun,
almenningsrymum og ibudum.

=  Gerterrddfyrir ad nordan vid Gardatorg 1risi ny 6-7.000
m2 bygging med atvinnustarfsemi 4 jardhaed og hluta 2.
haedar og 55-65 ibudum & efri haedum.

= Einnig er gert rdd fyrir byggingarmoguleika 8 sudurenda
Gardatorgs 1fyrir atvinnustarfsemi med lifandi goétuhlid
ad torgi.

= Sambhlida uppbyggingu er gert rad fyrir ad géngugata
Gardatorgs verdi uppfeerd og lifandi, sélrikt torg veradi til
vid hlid Gardatorgs 1.




Smaralind i fyrsta seeti
| anaagju vioskiptavina

| fjorda skipti af fimm

2020 2021 2022

v V¥

 ISLENSKA  ISLENSKA  ISLENSKA
ANZGIUYOGIN ANZGIUYOGIN ANZGIUYOGIN

2024

\

 ISLENSKA
ANZGIUYOGIN
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Rekstur Smaralindar til fyrirmyndar
Her eru anaegdari vidskiptavinir

= Smadralind i stérsokn, veigamiklar fjarfestingar i ar grundvalla tekjuvoxt
arsins 2026 og til framtidar.

= Metadsokn um jolin 2024.

= Veltarekstraradila jokst um 2,1% milli ara - drést saman fyrri hluta ars en
jokst um 5,7% seinni hluta ars. Jolasalan jokst um 7,6% a milli ara.

- brir nyir veitingastadir og tvaer verslanir, Jéi Utherji og Gina Tricot,
opnudu a arinu.

= Spennandiverkefni 2025 sem styrkja verulega tekjugrunn:

= BuUid ad undirrita leigusamninga vid tvaer nyjar verslanir sem opna a
naestu manudum.

= Nytt og gleesilegt veitingasvaedi opnar i haust med prettan nyjum
veitingaeiningum - bylting 4 besta stad innan héfudborgar.

= Upplyfting og steekkun Smarabids sem er i sékn.

J6iltherji  ginatricot 4@ SMARALIND

Al fyrir boltann!

i
. |
g
b
-y
2




[ ) Borgartun

P 59 pus m?
[ ° [ ] . .
Kjarnasvaedi Heima o,
Midbaer
Reykjavikur [
27 pls m? ‘. © | Egilsholl
@ 33 pus m?
@
® ®
/ ®
950/ 95% A~ 1
° Keyptra eigna Eorgt%rhofal
innan kjarnasvaeda brr?')rl?nlarasi/aeéi &
®
o Mjé
jodd
Q8% 98 /O P Framtidar
Seldra eigna préounarsvaedi
utan kjarnasveeda
Smarinn
76 pus m? Akureyri
22 pus m?
[ Gardatorg
12 pus m?

Keyptar eignir frd 2018
60 pus m? | 13 eignir

Seldar eignir
41pbas m? | 42 eignir .0 ()

‘ Seldar eignir & arinu

Eignir & kjarnasveedum

keyptar/byggdar fyrir 2018 ..
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Staerstu eignir Heima i hjarta kjarnasvaedanna
Lykileignir a hofudborgarsveedinu

Hofdatorg
Skrifstofur - 37.867 m?

Smaralind Egilsholl
Steersta verslunarmidstod (slands - 62.100 m? brottir og afpreying - 33.057 m?

Hafnartorg
Verslun og pjonusta - 11.354 m?
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Adrar mikilvaegar eignir

Hagaedaeignir a eftirsottum stdédum

MjoInisholt 12-14 Litlatin 3
Hotel og ferdapjonusta - 6.742 m? Verslun og pjénusta - 5.267m?

Aslandsskoli Hafnarstraeti 17-19
Menntun og iprottir - 6.162 m? Hotel og ferdapjonusta - 3.930 m?

Austurstraeti 16
Hétel og ferdapjonusta - 2.773 m?

Sudurhraun 3
Skrifstofur - 5.963 m?

Sudurhraun 3
Gardabaer
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Fjolbreyttar eignir til opinberra adila

Fioldi eigna a kjarnasveedum i utleigu og rekstri til opinberra adila

i

Skolar lorottamannvirki Skrifstofur Annad
Grunnskoli: Egilsholl i Reykjavik: Fjoldi stofnana leigja skrifstofur hja = Pjodminjasafnid - Vardveislu- og
. Aslandssksli i Hafnarfirdi . Eétboltahsll Heimum fyrir starfsemi sina: rannsoknarsetur Tjarnarvollum 11
. Fimleikahs - Reykjavikurbor = Gistiheimili fyrir flottamenn og
LeikskOlar: : 9 heelisleitendur
= Alhlida boltahus = Akureyrarbaer ) .
= Tjarnaras Hafnarfirdi « Skautasvell = Landsvirkjun = Honnunarsafn Islands, Gardabae
*= Hoérduvellir Hafnarfirdi « Skotsvaedi = Vegagerdin = Hjukrunarheimilid Soltun
" Sjaland Gardabae = Frjélsar iprottir = Syslumadurinna

= Mulaborg Reykjavik héfudborgarsvaedinu

* Tryggingastofnun
= RARIK

= Til vidbotar vid leigu & husnaedi
Egilshallar sjd Heimar um allan
rekstur og ménnun.
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Fjarfestinga Sala
teekifeeri eigna
Fjarfestinga- b 2
. Fjarfestingarkostir skodadir Solutaekifeeri skodud
verkefni
til skodunar ~52.000 ~3.400
a' 4. a'rsfjéraungi Fermetrar Fermetrar
0] 0]
Fignir keyptar Eignir seldar

innan kjarnasvaeda

O

Fermetrar keyptir

utankjarnasveeda

O

Fermetrar seldir




Hlutdeildarfélog




Klasi
Verdmeet taskifeeri a besta stad i Reykjavik

= Fair virdast skilja Klasa til fulls - breytum pvi.

= Ari® 2022 16gdu Heimar préunareignir sinar inn i
fasteignaprounarfélagid Klasa i skiptum fyrir 1/3
hlutafjar.

= Helstu verkefniKlasa a naestu arum eru a vel
stadsettum péttingarreitum innan
hofudborgarsvaedisins sem falla vel ad
kjarnasveedum Heima.

= Heimar eiga kauprétt a atvinnuhudsnaedi sem proad
og byggt verdur undir stjorn og i eigu Klasa og
fellur ad kjarnastarfsemi Heima.

= Mikil teekifaeri liggja innan Klasa i virdisaukandi

fasteignapréunarverkefnum og jafnframt i préun ' e g«.,;l',j:{ia-_:-_,_'ﬂii..-‘l‘-?h' AT
atvinnuhusnaedis fyrir Heima. Nyt T
«  Bokfaert virdi pridjungshlutar Heima iKlasa ' ¥ =N SN ||

er um 5,2 ma. kr. i arslok 2024.

Silfursmari 12
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3

Helstu verkefni Klasa a naestu arum falla vel ad stefnu Heima

(budar Atvinnu Aframhaldandi

husnaedi husnaedi uppbygging

i vinnslu i vinnslu kjarnasvaeda

133 2.700 m?

Ibudiri byggingu Framkvaemdlir

690 64.000 m?

Sampykkt skipulag Sampykkt skipulag

900 29.000 m? Silfursmari Borgarhofoi
Skipulagsferli Skipulagsferli

Q0

Undirbuningur

~1.800 ~36.000 ¢ . L
lbudir i vinnslu Atvinnufermetrar Alfheimar Mjédd




Moéguleg nyting kaupréttar & eignum fra Klasa

Fermetrar (an bilastaeda)

Heimar eiga kaupreétt
a atvinnuhusnaedi
sem proad og byggt 30000
verdur undir stjorn og e ons
i eigu Klasa og fellur
a0 kjarnastarfsemi

. 15.000
Heima
10.000
5.000 l

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

35.000

20.000

Fermetrar a ari
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Hluthafar Heima mega
vanta pess ad bokfaert virdi
eignarhlutar i Klasa ario
2027 nemi teepum 8 ma.kr.

Bokfaert virdi eignarhlutar Heima i Klasa
hefur aukist ur 3,9 ma.kr arid 2022 5,2
ma.kr i arslok 2024.

15% avoxtunarkrafa er gerd a eigid fé
Klasa - stendur undir haekkun a
bokfaerdu virdi eignarhlutar i taepa 8
ma.kr. arid 2027 og eigin fjar alls i teepa
24 ma.kr.

Raunhafar vaentingar sem munu skila
sér til hluthafa.

Azetlud préun boékfaerds virdis pridjungshlutar Heima i Klasa

Milljardar krona

6,8
15%
59

52

4,5
39

2022 2023 2024 2025 2026

79

2027
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Smarabyggo

Kjarni i hjarta Kopavogs og hofudborgarsvaedising

= Heimar eiga 20,6% hlut i Smarabyggd ehf.

= Smdrabyggd ehf. hefur stadid fyrir umfangsmikilli
uppbyggingu Smarabyggdar a undanférnum arum.

= Hverfid kringum Smarabyggd er rotgroid og allar helstu
naudsynjar i gongufaeri, sem styrkja upptokusvaedi
Smaralindar.

=  Umeradraeda 685 skipulagdar ibudaeiningar auk
atvinnuhusnadis.

= Samtals hafa verid seldar 492 ibudir auk atvinnuhuisnaedis
og ibudaldda.

= Seldar hafa verid ibudir ad fjdrhaed 40 ma.kr. & ndverandi
verdlagi.
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Hlutdeildarfélog
skila godum og vaxandi
hagnadi

A undanférnum drum hafa Heimar lagt
hluta prounareigna sinnainnitvo
bekkingarfyrirteeki i fasteignaproun,
Klasa og Smarabyggd.

= Verdmaeti pessara eigna nam 4,5 ma.kr.

- Asidustu premur 4rum hefur s&
eignarhlutur pegar skilad 1,7 ma.kr. i
hagnadi. bar af 660 m.kr. i formi
ardgreidsina.

Hagnadur fyrir tekjuskatt
Milljonir kréna 2024

9.983
889

4.821

581
3.701

Hlutdeild i afkomu
hlutdeildarfélaga

Il Heimar

2022 2023 2024



Rekstraraaetlun 2025




Afkomusp 3 14,4-14,6 ma.kr. 10,3-10,5 ma.kr.

Asetladar leigutekjur Azetlud EBITDA
Heima 2025
»  Midad vid eignasafn = EBITDA er

félagsins i lok ars 2024. rekstrarhagnadur fyrir

= Haekkun verdlags milli ara matsbreytingu.

verdi 3,5%.

Um 1% raunvoxtur ad teknu tilliti til seldra eigna.
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20 staerstu hluthafar Heima
Hlutfallsleg skipting

Lifeyrissjooir

Lifeyrissjédur starfsmanna
Bru lifeyrissjéodur rikisins

Stapi
R lifeyrissjo
Lifeyrissjodur Birta lifeyrissjédur dur
verzlunarmanna

Frjalsi
lifeyrissjodurinn S6éfnuna
Lifsverk | rsjodur
lifeyrissj | lifeyrisr
édur éttinda

Festa - .
Gildi - lifeyrissjodur lifeyrissjodur Almenni...
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Heiti

Bru lifeyrissjodur

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins

Lifeyrissjodur verzlunarmanna
Gildi - lifeyrissjodur

Birta lifeyrissjodur

Tudnsteinn ehf.

Sigla ehf.

Stapi lifeyrissjédur

Frjalsi lifeyrissjédurinn

Festa - lifeyrissjodur

Lifsverk lifeyrissjodur
Brimgardar ehf.
Séfnunarsjodur lifeyrisréttinda
Stefnir hf.

Arion banki hf.

Kristinn ehf.

FM eignir 1 ehf.

FM eignir 2 ehf

Almenni lifeyrissjodurinn
Kvika banki hf.

20 staerstu

Hluthafar mv. 7.2.2025

Hlutafé

207.959.192
191.502.969
153.853.934
141.995.988
135.569.562
70.000.000
65.000.000
52.414.271
49.298.684
44.594.234
42.363.531
39.669.349
39.441.779
36.705.280
33.919.348
28.000.000
25.771.241
25.771.240
21.481.802
19.494.473

1.424.806.877

%
11,79%
10,86%
8,72%
8,05%
7,69%
3,97%
3,69%
2,97%
2,79%
2,53%
2,40%
2,25%
2,24%
2,08%
1,92%
1,59%
1,46%
1,46%
1,22%
1,11%

80,78%
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Hlutabréfaverd Heima haekkadi um 63% a ari

Heimar haekkudu mest allra skradra felaga a arinu

Préun hlutabréfaverds Heima
Dagslokagengi 2024 i islenskum krénum

40

38

36

34

32

A

63%

brjar endurkaupadzetlanir fyrir 500 m.kr.

Uppheedir i kr. Keyptir hlutir Medalgengi
Fyrsta deetlun’ 16.312.500 30,65
Onnur dzetlun? 15.133.333 33,04
Pridja daetlun® 14.200.000 35,21
Heild 45.645.833 32,86

1F 2F

Kaupverd
500.000.000
499.999.989
500.000.000
1.499.999.989

Endurkaupadaetiun ad fiarhaed 500 m.kr. frd 16. september - 16. oktober 2024.
2. Endurkaupadaetiun ad fiarhaed 500 m.kr. frd 16.o0ktober - 20. névember 2024,
3. Endurkaupadaetiun ad fiarhaed3 500 m.kr fré 20. ndvember - 19. desember 2024.

arinu

39

26,6%

Haekkun 4 4F

4F

Fjéldi hluthafa i arslok

+25%

638

522

2022 2023

798

2024



Fjarhagsdagatal Heima

Adalfundur 2025

Afkomutilkynning 1F
Afkoma fyrstu 6 manada
Afkomutilkynning 3F
Stjornendauppgjor 2025
Arsuppgjér 2025

11. mars 2025

12. mai 2025

20. agust 2025
22. oktober 2025
5. febrdar 2026
4. mars 2026

Haldinn i Grésku, hugmyndahusi







Vid erum annad og meira
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Fyrirvari

Kynning pessi er byggd a upplysingum frd Heimum hf. (hér eftir ,Heimar"), dsetlunum og mati stjornenda félagsins og
opinberum upplysingum par sem vid 4. Kynningunni er eingéngu aetlad ad vera til upplysinga og skal hun ekki notud sem
hluti af eda grunnur ad dkvardanatoku peirra sem fa hana i hendur.

Heimar geta pvi ekki abyrgst ad upplysingar i pessari kynningu séu réttar og/eda ad alyktanir sem dregnar eru af slikum
upplysingum séu réttar ad ollu leyti.

Heimar geta ekki i neinum tilvikum borid abyrgd a tjoni sem kann ad hljotast af upplysingum sem birtar eru i kynningunni
né tjoni sem rekja ma beint eda ébeint til notkunar peirra.

Hvers konar yfirlysingar sem visa til daetladrar framtidarafkomu, aforma eda svidsmynda eru lysingar a framtidarhorfum
og hadar ymsum &vissu- og dhaettupattum. Pannig getur arangur, framtidarproun og raunveruleg utkoma, ad pvi er
vardar atridi sem fram koma i kynningunni, ordid frdbrugdin pvi sem lyst er i kynningunni, svo sem ef dhaettupaettir
raungerast.

Heimar bera ekki med nokkrum heetti dabyrgd a ad hvers konar &form, dzetlanir eda spar muni raetast. Af peim sékum eru
vidtakendur hvattir til ad taka ollum framtidarspdm og fyrirsetlunum i kynningunni med fyrirvara og skulu paer a engan
hatt skodast sem loford um drangur i rekstri i framtidinni.

Heimar eiga héfundarrétt ad kynningunni og framsetningu upplysinga i henni. Heimar eru ekki skuldbundnir til pess ad
uppfaera kynninguna, veita frekari upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i ljos, jafnvel pétt upplysingar sem
liggja til grundvallar kynningunni kunni ad breytast.

Ef 6samraemi er & milli ensku og islensku utgafunnar skal islenska utgafan gilda.
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