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Victoria Properties A/S (nu “Hometown A/S”)
CVR-NR. 55660018

Generalforsamlingsprotokollat
Ekstraordineer generalforsamling

Mandag den 9. august 2021 kl. 09.00 afholdtes elektronisk ekstraordineer generalforsamling i Victoria
Properties A/S (nu “Hometown A/S”) (herefter “Selskabet”). Generalforsamlingen var indkaldt med
folgende dagsorden:
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Udpegelse af dirigent
Forslag om eendring af Selskabets navn
Forslag om eendring af Selskabets formal

Forslag om kapitalnedseettelse til deekning af tab ved eendring af styksterrelsen pa Selskabets
aktier

Forslag om opheaevelse af Preeferenceaktieklassen

Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje aktiekapitalen ved enten kontant indbetaling
med fortegningsret for eksisterende aktioneerer eller ved kontant indbetaling, apportindskud
eller geeldskonvertering uden fortegningsret for eksisterende aktioneerer

Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at afholde generalforsamlinger helt eller delvist
elektronisk

Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje aktiekapitalen inden 31. december 2021 ved
at udstede aktier for op til nominelt DKK 200 mio. til faverkurs med fortegningsret for
eksisterende investorer ved kontant indbetaling

Forslag om bemyndigelse til dirigenten

Eventuelt
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Ad 1 Valg af dirigent

Bestyrelsesforkvinde, Nina Simone Valeska Grunow-Jensen bed velkommen.

Nina Simone Valeska Grunow-Jensen oplyste derneest, at bestyrelsen havde valgt Nick Winther, ROOF
Management, som dirigent.

Nick Winther takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt via
NASDAQ Copenhagen A/S og det udstedende pengeinstitut (Danske Bank A/S), pa Selskabets
hjemmeside og ved skriftlig indkaldelse til alle de i ejerbogen noterede aktioneerer som havde fremsat
begeering herom.

Dirigenten konstaterede derefter, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i forhold til punkterne pa
dagsordenen.

Dirigenten oplyste, at nominelt DKK 12.901.013 af aktiekapitalen var repreesenteret péa
generalforsamlingen, svarende til 69,15% af den stemmeberettigede aktiekapital.

Dirigenten gennemgik derneest dagsordenens punkt 2 - 10.

Ad 2 Forslag om @ndring af Selskabets navn

Dirigenten forelagde bestyrelsens forslag om at eendre Selskabets navn til Hometown A/S ved at eendre
afsnit 1.1 i vedteegterne til felgende:

”Selskabets navn er Hometown A/S.”
Forslaget indebeerer i ovrigt konsekvensrettelser i de geeldende vedteegter.

Dirigenten konstaterede herefter, at der ikke var nogen spergsmal eller kommentarer til forslaget, og at
forslaget var vedtaget af generalforsamlingen.

Ad 3 Forslag om @ndring af Selskabets formdlsbestemmelse

Dirigenten forelagde bestyrelsens forslag om at a2endre formalsbestemmelsen i Selskabets vedtaegter

afsnit 2.1 til felgende:
”Selskabets formal er at skabe et afkast til selskabets investorer ved
investering i fast ejendom, herunder badde direkte og indirekte via
kapitalinteresser i datterselskaber eller i andre ejendomsfonde eller
-selskaber, ved at drive online portaler, og ved at investere i, udvikle,
udleje og administrere bolig- og erhvervsudlejningsejendomme, samt
anden investeringsvirksomhed, som efter bestyrelsens sken er beslegtet
hermed. Dette kan inkludere udlansvirksomhed, investeringer i
fordringer, veerdipapirer, ejendomme samt pantebreve i denne

sammenhaeng.”

Om baggrunden for forslaget om aendring af Selskabets forméalsbestemmelse oplyste ledelsen, at det er en
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mindre konsekvenseendring som felge af Selskabets nye investeringsstrategi, som bl.a. omfatter
investeringer i eksisterende ejendomsfonde eller -selskaber.

Dirigenten konstaterede herefter, at der ikke var nogen sporgsmal eller kommentarer til forslaget, og at
forslaget var vedtaget af generalforsamlingen.

Ad 4 Forslag om kapitalnedsattelse til deekning af tab ved a@ndring af styksterrelsen pa Selskabets
aktier

Dirigenten forelagde bestyrelsens forslag om at nedseette aktiekapitalen fra nominelt DKK 18.657.432 til
nominelt DKK 9.328.716, til deekning af tab, ved eendring af styksterrelsen pa Selskabets aktier fra
nominelt DKK 1 til nominelt DKK 0,50 pr. aktie.

I konsekvens af forslaget eendres afsnit 3.1 til felgende:

“Selskabets aktiekapital udger nominelt DKK 9.328.716 og er fordelt pa
aktier a nominelt DKK 0,50 eller multipla heraf. Hver aktie pa nominelt

DKK 0,50 giver én stemme.”

Forslaget indebeerer i ovrigt konsekvensrettelser i de geeldende vedteegter.

Dirigenten konstaterede herefter, at der ikke var nogen spergsmal eller kommentarer til forslaget, og at
forslaget var vedtaget af generalforsamlingen.

Ad 5 Forslag om ophavelse af Praeferenceaktieklassen

Dirigenten forelagde bestyrelsens forslag om, at Selskabets Preeferenceaktieklasse opheeves, sa der
fremover kun bestér én kapitalklasse for Selskabets aktiekapital med de rettigheder og forpligtelser, som
folger af udkast til reviderede vedteegter.

Som felge af forslaget udgar afsnit 4-4.1 og afsnit 7.1 i de geeldende vedtegter og eovrige
vedteegtsbestemmelser bliver omnummereret, ligesom der vil vaere konsekvensrettelser i de geeldende
vedteaegter.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var nogen spergsmal eller kommentarer til forslaget, og at forslaget
var vedtaget af generalforsamlingen.

Ad 6 Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje aktiekapitalen ved enten kontant
indbetaling med fortegningsret for eksisterende aktioneerer eller ved kontant indbetaling,
apportindskud eller gaeldskonvertering uden fortegningsret for eksisterende aktionarer

Dirigenten forelagde bestyrelsens forslag om, at bestyrelsens eksisterende bemyndigelse til at forheje
aktiekapitalen ved udstedelse af preeferenceaktier, i de geeldende vedteegters afsnit 5-5.3, erstattes af en
ny bemyndigelse til at forheje aktiekapitalen ved udstedelse af aktier, der indseettes som nyt afsnit 4-4.5 i
vedteegterne:

”4. BEMYNDIGELSER TIL UDVIDELSE AF AKTIEKAPITALEN

4.1 Bestyrelsen er bemyndiget til i perioden indtil 1. august 2026 at forheje
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selskabets aktiekapital ad én eller flere gange, ved udstedelse af aktier, med
indtil i alt nominelt DKK 5.000.000.000. De hidtidige aktioneerer skal have
fortegningsret til tegning af det beleb, hvormed aktiekapitalen forhgjes.
Forhgjelsen af aktiekapitalen skal ske ved kontant indbetaling til en
tegningskurs, der ikke er lavere end markedskurs.

4.2 Bestyrelsen er bemyndiget til i perioden indtil 1. august 2026 at forheje
selskabets aktiekapital ad én eller flere gange, ved udstedelse af aktier, med
indtil i alt nominelt DKK 5.000.000.000. De hidtidige aktioneerer skal ikke
have fortegningsret til tegning af det beleb, hvormed aktiekapitalen
forhgjes. Forhgjelse af aktiekapitalen kan ske ved kontant indbetaling eller
pa anden made, herunder ved konvertering af geeld eller som vederlag for
indskud af andre veerdier end kontanter. Forhgjelsen skal i alle tilfeelde ske
til en kurs, der ikke er lavere end markedskurs.

4.3 De kapitalforhojelser som bestyrelsen er bemyndiget til at foretage i
henhold til punkt 4.1 og 4.2 kan ikke overstige samlet nominelt DKK
5.000.000.000.

4.4 Vilkarene for aktietegningen fastseettes i ovrigt af bestyrelsen. Bestyrelsen
er endvidere bemyndiget til at foretage de eendringer i vedtegterne, som
matte veere nedvendige som felge af bestyrelsens udnyttelse af
ovenstdende bemyndigelser.

4.5 De nye aktier skal veere omseetningspapirer og noteres pa navn i selskabets
ejerbog. Der skal ikke geelde indskreenkninger i de nye aktiers
omseettelighed, og ingen aktionzer skal veere forpligtet til at lade sine aktier
indlese helt eller delvist. Bestyrelsen fastsaetter det tidspunkt, fra hvilket
aktierne skal beere udbytte, dog skal aktierne senest baere udbytte fra det
regnskabsdr, der folger efter kapitalforhgjelsen. De nye aktier skal veere
underlagt samme regler om fortegningsret, som geelder for de hidtidige

aktier. Kapitalforhgjelsen skal ske ved fuld indbetaling.”

Dirigenten konstaterede, at der ikke var nogen sporgsmal eller kommentarer til forslaget, og at forslaget
var vedtaget af generalforsamlingen.

Ad 7 Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at afholde generalforsamlinger helt eller delvist
elektronisk
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Dirigenten forelagde bestyrelsens forslag om, at der gives bemyndigelse til bestyrelsen til at beslutte, at
generalforsamlinger afholdes helt eller delvist elektronisk ved at indseette et nyt punkt 11-11.4 i

vedtegterne:

”11. ELEKTRONISK GENERALFORSAMLING

11.1 Bestyrelsen er bemyndiget til at beslutte, at generalforsamlinger afholdes
helt eller delvist elektronisk.

11.2 Bestyrelsen skal serge for, at elektroniske generalforsamlinger afvikles pa
betryggende vis, og skal sikre, at det anvendte system er indrettet, s&
lovgivningens krav til afholdelse af generalforsamling opfyldes.

11.3 Via egen opkobling tilslutter aktioneererne sig et virtuelt forum, hvor
generalforsamlingen afholdes. Bestyrelsen fastseetter de neermere krav til
de elektroniske systemer, som anvendes ved elektronisk
generalforsamling. Aktionererne afholder selv eventuelle egne
omkostninger til brug for deres deltagelse i elektronisk generalforsamling.

11.4 I indkaldelsen til den elektroniske generalforsamling angives hvorledes
tilmelding sker, samt hvor aktioneererne kan finde oplysninger om

fremgangsmaden i forbindelse med generalforsamlingen.”

Dirigenten konstaterede, at der ikke var spergsmal eller kommentarer til forslaget, og at forslaget var
vedtaget af generalforsamlingen.

Ad 8 Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje aktiekapitalen inden 31. december 2021 ved
at udstede aktier for op til nominelt DKK 200 mio. til faverkurs med fortegningsret for eksisterende
investorer ved kontant indbetaling.

Dirigenten forelagde bestyrelsens forslag om at bemyndige bestyrelsen til at forhgje aktiekapitalen
inden 31. december 2021 ved at udstede aktier for op til nominelt DKK 200 mio. til faverkurs med
fortegningsret for eksisterende investorer ved kontant indbetaling.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var nogen spergsmal eller kommentarer til forslaget, og at forslaget
var vedtaget af generalforsamlingen.

Ad 9 Forslag om bemyndigelse til dirigenten
Generalforsamlingen besluttede, at dirigenten, Nick Winther, med substitutionsret, bemyndiges til —i det

omfang selskabsloven kraever det - at anmelde de beslutninger der er truffet pa generalforsamlingen til
Erhvervsstyrelsen.

Ad 10 Eventuelt

Der forela intet under dette punkt.
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Der var ikke yderligere forslag til behandling péa generalforsamlingen.
9. august 2021

Nick Winther
Dirigent



