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1. Ahattupaettir

Sérhafdi sjodurinn IS Kredit SPV 21 hs., kt. 650821-9710, Hagasmara 3, 201 Képavogi (,,1S Kredit SPV
21, . utgefandinn“ eda ,,sjodurinn®) er hlutdeildarsjédur, sbr. 1X. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhaefora sjoda, sem rekinn er af Islandssjodum hf., kt. 690694-2719, Hagasmara 3, 201 Kopavogi
(,,Islandssjodir® eda ,rekstraradili). Tilgangur sj6dsins er ad fjarfesta i lanssamningum
(,,fijarmoégnunarskjol“) utgefnum af Grunnstod ehf., kt. 701211-1030, Menntavegi 1, 101 Reykjavik
(,,Grunnstod“, ,.félagio“, ,,lantaki* eda ,,métadili Utgefanda“). Til ad fjarmagna starfsemi sina gaf IS Kredit
SPV 21 1t skuldabréfaflokkinn IS Kredit 61 SB (,,IS Kredit 61 SB*, ,,skuldabréfin®, , flokkurinn“ eda
,»Skuldabréfaflokkurinn®) sem seldur var takmérkudum fj6lda heefra fjarfesta.

Utgefandalysing pessi er dagsett 6. september 2022 og vardar umsokn utgefanda um toku
skuldabréfaflokksins IS Kredit 61 SB til vidskipta & skipulegum markadi Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-
2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq Iceland* eda ,,Kaupholl®).

Hér a eftir fer umfjéllun um pa ahettu sem IS Kredit SPV 21, er kunnugt um og telur skipta mali og eiga
sérstaklega vio um Utgefanda. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér vel pa ahettupaetti sem raeddir eru i
Utgefandalysingu pessari, skilmala skuldabréfanna, fjarfestingastefnu og upplysingar um eignir Utgefanda og
leggja eigid mat & pa aheettu sem kaup & verdbréfum Gtgefnum af Gtgefanda geetu Utsett pa fyrir.

Med framsetningu og upprédun peirra ahattupatta sem hér er fjallad um er leitast vid ad telja fyrst upp
alvarlegustu aheattupeettina ad mati Gtgefanda, ad teknu tilliti til neikvaedra ahrifa & Gtgefandann og likanna &
ad peir raungerist. Afmérkun getur verid med ymsu moti og pa er haegt ad flokka med mismunandi adferdum.
Hér er eftir fremsta megni reynt ad gera grein fyrir pekktum aheettupattum sem hafa ahrif & Gtgefandann svo
meta megi ahettuna af skuldabréfum Gtgefnum af Gtgefanda.

EkKi er vist ad hér sé fjallad um alla pa aheettupaetti sem geetu haft ahrif & Gtgefanda i framtidinni, pvi
ahaettupaettir sem alitnir eru 6verulegir i dag geetu prdast & pann veg ad peir hafi veruleg ahrif sidar. Eins gaetu
komid fram nyir ahattupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag. Sa moguleiki er pvi fyrir hendi ad
utgefandi geti ekki stadid vio skuldbindingar sinar vegna annarra patta en peirra sem hér eru taldir upp og
teljast pvi ekki til ahaettu. Utan peirra patta sem getio er i Utgefandalysingu pessari er sjodnum ekki kunnugt
um neina stjérnvaldslega, efnahagslega, skattalega eda peningalega stefnu né Ovissupetti, kréfur eda
skuldbindingar sem hafa eda geetu haft mikilvaeg bein eda 6bein ahrif & rekstur sjodsins.

1.1. Almenn &hatta tengd efnahagsumhverfi & Islandi og ytri peettir

Almennir efnahagslegir peettir, svo sem hagvoxtur, verdbolga, vaxtastig, atvinnustig, kaupmattur og
gengisskraning islensku krénunnar, hefur ahrif & fjarhagsstodu fyrirtaekja a islandi. Starfsemi IS Kredit SPV
21 er umfangslitil og afmarkast af fjarfestingum i samreemi vio fjarfestingarheimildir sjédsins og ad halda
utan um eignir hans, svo peer standi undir skuldbindingum sinum.

Vid dagsetningu uUtgefandalysingar pessarar er helsta eign sjédsins verdtryggdur lanssamningur vid
Grunnstod med fostum voxtum, dagsettur 13. september 2021 (hér eftir ,,Janssamningurinn®). Sja nénari
umfjollun i kafla 2.4.1 Lanssamningur Utgefanda vid Grunnstod. Helstu skuldbindingar sjédsins eru
verdtryggd skuldabréf Gtgefin af sjodnum, sem bera fasta vexti. Almennir efnahagspettir eins og verdbdlga,
vaxtastig og gengisproun islensku kronunnar geta pvi haft ahrif & veromeeti eigna og skulda sj6dsins og getu
motadila til pess ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart 1S Kredit SPV 21 og i framhaldi getu
sjodsins a ad standa i skilum & skuldbindingum sinum gagnvart fjarfestum i skuldabréfaflokknum IS Kredit
61 SB. battir tengdir almennu efnahagsumhverfi og ytri pattum, svo sem peir sem hér ad ofan eru taldir, eru
utan ahrifasvids tgefanda.
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1.2. Lausafjar- og fjarmoégnunarahetta

Rekstraradili ber ekki abyrgd & skuldbindingum ttgefanda. Utgefandi ber einn abyrgd a fjarskuldbindingum
sinum med peim eignum sem honum tilheyra. Lausafjarahaettan er heaettan & pvi ad Utgefandi geti ekki stadid
vid fjarskuldbindingar sinar & gjalddaga. Fjarskuldbinding Utgefanda er vegna skuldabréfautgafu hans og
eignum er &tlad ad mata greidslufledi af skuldabréfunum. Greidslugeta Utgefanda og par af leidandi
lausafjar- og fjarmognunarahatta er ad 6llu leyti had greidslugetu Grunnstodar, sem er motadili utgefanda i
fjarmognunarskjolum. Vid dagsetningu Utgefandalysingar pessarar er eina eign Gtgefanda lanssamningur vid
Grunnstod. Endurgreidsla skuldabréfanna er pvi had pvi ad Grunnstod standi vid skuldbindingar sinar
gagnvart Utgefanda. Standi Grunnstod ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad veruleg neikvad ahrif & getu
Utgefanda ad standa skil a skuldbindingum sinum.

Rekstraradili utgefanda fylgist med préun & lausafjarstddu hans med greiningu a gjalddégum fjareigna og
fjarskulda med pad ad markmidi ad til stadar sé negt laust fé til ad geta meett greidsluskuldbindingum.
Skuldabréfaflokkurinn IS Kredit 61 SB er i islenskum kronum og skulu afborganir, vextir og verdbetur
greidast & eins manadarfresti til arsins 2061. Lanssamningur Utgefanda vid Grunnstod endurspeglar
greidsluflaedi skuldabréfanna.

1.3. Métadiladhatta

Standi métadilar Utgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif & tekjur Utgefanda og par med getu
hans til ad standa skil & greidslum samkvaemt skilmalum skuldabréfsins. SU stada getur komid upp ad ekki
verdi stadid vid gerda samninga. Standi dtgefandi ekki vid skuldbindingar sinar getur pad valdid fjarfestum
fjarhagslegu tjoni.

Fjarfestingarheimildir Utgefanda takmarkast vid lanveitingar i formi lanssamninga vid Grunnstod sem
tryggdar eru med vedi a fyrsta vedrétti i Menntavegi 1, fasteign i eigu Grunnstodar, og greidslum samkvaemt
leigusamningi Grunnstodar vid Haskélann i Reykjavik, kt. 510105-4190, Menntavegi 1 (hér eftir ,,Haskdlinn
i Reykjavik®, ,HR* eda ,,haskolinn“) um Menntaveg 1 og greidslum samkvaemt pjonustusamningi
haskolans vid Mennta- og menningarmélaraduneytid. Utgefanda er einnig heimilt ad fjarfesta i
peningamarkadsgerningum, innlanum eda hlutdeildarskirteinum fjarfestingarsjoda (lausafjarsjoda) sem
fjarfesta meirihluta i slikum eignum. EKKi er gert rad fyrir fjarfestingu i 6dru en lanssamningi vid Grunnstod
nema ad dverulegu leyti og i peim tilgangi ad avaxta laust fé Gtgefanda.

Geta Utgefanda til pess ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i skuldabréfum Gtgefnum af
Utgefanda er had getu Grunnstodar til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda. Nanast 6ll
motadilaahaetta Utgefanda er pvi a hondum Grunnstodar. Helstu ahettupeettir i rekstri Grunnstodar felast i
Gvissu um viroi fasteigna og greidslugetu Haskolans i Reykjavik. Sja nanari umfjéllun um motadila i kafla 5
Upplysingar um Grunnstod sem mdtadila utgefanda i fjarfestingum.

1.3.1. Ytri ahaettupeettir tengd lantaka

Lanssamningur Gtgefanda vid Grunnstod byggist & leigugreidslum Héaskolans i Reykjavik til Grunnstodar
vegna fasteignarinnar vio Menntaveg 1 sem hysir HR. Eignatjon vegna ytri patta sem atgefandi hefur ekki
stjorn a getur leitt til kostnadarsamra framkvaemda. Skert geta HR til leigugreidsina getur leitt til tapadra
leigutekna.

1.3.2. Ahatta tengd fjarhag og fjarmégnun lantaka

Lausafjarahaetta getur verid fyrir hendi ef greidslufledi Grunnstodar neegir ekki til pess ad meta
skuldbindingum félagsins. Grunnstod aflar fjar med leigu & eignum sinum til médurfélags sins og annarra
leigutaka. Vaxtadhatta vegna vaxtagreidsina af skuldum Grunnstodar er til stadar ad einhverju leyti.
Skuldbindingar Grunnstodar bera ad mestu leyti fasta verdtryggda vexti midad vio visitélu neysluverds.
Verdbdlga hefur bein ahrif 4 stéou vaxtaberandi verotryggdra skulda félagsins. Leigugreidslur lantaka
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Grunnstodar eiga ad standa straum af lanum og rekstrarkostnadi Grunnstodar. Vegi stersta leigutaka
Grunnstodar, HR, er par mikid en leigusamningur HR er einnig verdtryggdur.

I skilmalum lanssamnings Gtgefanda vid Grunnstod er m.a. ad finna skuldbindingar sem fela i sér takmérkun
& heimild til frekari fjarfestinga, takmérkun & heimild til frekari skuldsetningu og takmérkun & heimild til
sOlu vedsettra eigna. Til ad tryggja eftirlit med pessu er einnig skilyroi ad senda Utgefanda endurskodadan
arsreikning eigi sidar en 180 ddgum eftir lok reikningsars og 6 manada uppgjor eigi sidar en 90 dégum eftir
lok pess timabils. Ef Grunnstod stendur ekki vid skilmala lanssamninga getur Utgefandi heekkad einhlida
vaxtadlag samningsins eda, ef til verulega vanefnda kemur, gjaldfellt lanin sem myndi hafa verulega ahrif &
getu Grunnstodar til ad standa skil & skuldbindingum sinum.

1.3.3. Ahatta tengd eignum og tekjum lantaka

Helstu eignir Grunnstodar eru fjarfestingareignir sem metnar eru & gangvirdi i samreemi vid 31. gr. laga nr.
3/2006 um arsreikninga. Vid dkvordun gangvirdis er studst vid fasteignamat, sem gefid er Gt af Husnadis-
og mannvirkjastofnun, ad teknu tilliti til visitolu ibudarverds. Raunverulegt virdi fjarfestingareigna kann ad
vera frabrugdid pessu mati. Breytingar & logum um arsreikninga og breytingar a alpjéolegum
endurskodunarstddlum eda tulkun & peim kunna einnig ad hafa veruleg ahrif & nidurstdou arsreikninga og
arshlutareikninga Grunnstodar.

Samkvamt 3. grein i reglum Gtgefanda skulu fjarfestingar Gtgefanda vera tryggdir med 1. veorétti i
fasteignum Grunnstodar. Pann 31. desember 2021 var bokfert virdi lanssamninga um 12.158 ma.kr. Bokfeert
virdi Menntavegs 1 nam 14.200 m.kr. og er lanshlutfall pvi um 85,6% m.v. bokfert virdi 31. desember 2021.
Sja nanar umfjollun i kafla 2.4 Helstu fjarfestingar Gtgefanda.

1.3.4. Politisk ahaetta lantaka

Med pélitiskri ahaettu er att vid pa stefnumorkun og politiskar adgerdir sem geta haft ahrif & lantaka. Til
stadar er pjénustusamningur Haskélans i Reykjavik vid mennta- og menningarmalaraduneytid, kt. 460269-
2969 (,,menntamalaraduneytid*), a arunum 2012-2016, dags. 29. desember 2011, eins og honum hefur
verid breytt med sidari vidaukum, par sem héaskélinn og menntaméalaraduneytio gera med sér samning um
fjarframldg til kennslu og rannsdkna a grundvelli heimildar i 1. mgr. 21. gr. laga nr. 63/2006 um haskéla med
sidari breytingum (,,pjénustusamningurinn®). Vidaukar til ad framlengja pjénustusamningnum hafa verio
undirritadir arlega og nu sidast 28. jandar 2021 en gildistimi hans var Gt aramotin 2021/2022.1 Haskélinn
hefur verid i fjarlogum fra arinu 1999 en fjarlagatillogur eru alla jafna byggoar a fjolda arsnemenda og fjélda
brautskradra. Samkveaemt fylgiriti med fjarlogum 20222 er um ad reeda 4.507,2 m.kr. framlag til Haskoélans {
Reykjavik arid 2022 og i yfirliti yfir rekstrar og pjonustusamninga er gert rao fyrir ad svo verdi afram.

Rekstrarframlag rikisins til haskélans & grundvelli pjonustusamningsins er sett fram & grundvelli fjarheimilda
sem Alpingi kvardar i fjarlogum hvers ars sbr. 21. gr. laga um héaskdla og 40. gr. laga um opinber fjarmal
nr. 123/2015. Fjarhaedir i samningnum eru settar fram med fyrirvara um fjarveitingar grundvalladar a
akvordun Alpingis um fjarheimildir i fjarlogum og med fyrirvara um ad stjornvold kunna ad akveda adrar
vidmidanir vid undirbuning fjarlaga vegna adsteedna i rikisfjarmalum & hverjum tima. pannig er heimilt ad
gera rad fyrir adhaldi i rekstri peirra verkefna sem samningurinn tekur til 4 sama hatt og i malaflokkum hja
rikisstofnunum og 6drum adilum sem annast um sambeerilega starfsemi taki stjérnvéld akvérdun um pad vid

1 Vi§ utgafu & pessari Utgefandalysingu liggur pvi ekki fyrir gildur vidauki vid pjonustusamninginn en Haskéla- idnadar- og
nyskdpunarraduneytid (a&dur Menntamalaraduneytid) og HR vinna nd hart ad undirritun & nyjum pjénustusamningi eins og kafli 1.3.4 Pélitisk
ahetta lantaka ber med sér og pvi rikir ekki réttarévissa um gildi pjonustusamningsins samkvaemt bestu vitund stjérnenda HR.

2 Sja bls. 36 i fylgiriti med fjarlogum fyrir arid 2022 hér: https://www.stjornarradid.is/library/03-Verkefni/Efnahagsmal-og-opinber-
fjarmal/Fylgirit%20me%c3%hb0%20fj%c3%alrl%c3%hb6gum%20fyrir%20%c3%alri%c3%b0%202022.pdf
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gerd fjarlaga. Komi til leekkunar & fjarveitingum til verkefnisins skulu adila taka upp vidraedur um ad adlaga
rekstur verkefnisins ad breyttri fjarveitingu.

Fyrir liggja undirritadar viljayfirlysingar frd menntamalardduneytinu, annars vegar viljayfirlysing dagsett 9.
juni 2021 sem var undirritud i addraganda Utbods skuldabréfanna og hins vegar viljayfirlysing dagsett 1.
september 2022. Sidari viljayfirlysingin var undirritud fyrir hond radherra Haskola- idnadar- og
nysképunarraduneytisins, kt. 710122-0830 (,,raduneytio) i addraganda birtingar lysingar til stadfestingar &
vilja HR og raduneytisins um undirritun & nyjum pjonustusamning. | viljayfirlysingunni er ad finna
yfirlysingu raduneytisins pess efnis ad pad radgeri ad endurnyja pjénustusamning um kennslu og rannséknir
vid Haskdlann i Reykjavik til 5 &ra, & grundvelli 21. gr. laga um haskéla nr. 63/2006 og 40 gr. laga um opinber
fjarmal nr. 123/2015. Endurnyjadur pjonustusamningur mun byggja & fyrri samningum og er samningsgerd
na pegar hafin.Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu lanssamnings Grunnstod vid utgefanda hefur
Haskalinn i Reykjavik veitt ved i greidslum rikisins til skélans samkvamt pjonustusamningnum. Ahzttan
felst pvi i pvi ad rikid framlengi ekki pjénustusamninginn i samraemi vid viljayfirlysingu og fyrri fordemi
sidustu 11 ar, en slikt geeti haft veruleg ahrif & getu hans til greidslu & leigugreidslum til Grunnstoda, og par
af leidandi getu Grunnstoda til ad standast greidsluskuldbindingar sinar gagnvart ttgefanda. I ljési pess ad
gerter rad fyrir greidslum til HR i fjarlagafrumvarpi og fjarmalaaeetlun og pess ad gerd nys langtimasamnings
er hafin telst dhattan litil.

1.3.5. Lagaleg &hetta lantaka

Um Grunnstod gilda akvaeda ymissa laga auk reglna og reglugerda setta a grundvelli peirra. Medal laga sem
Grunnstod ber ad fylgja eru 16g nr. 138/1994 um einkahlutafélég, hisaleiguldg nr. 36/1994, 16g nr. 75/2000
um brunavarnir, 16g nr. 160/2010 um mannvirki, skipulagslog nr. 123/2010, 16g nr. 90/2003 um tekjuskatt,
16g nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og 16g nr. 145/1994 um békhald.

Breytingar & 16gum og reglum, démsurskurdir eda stjérnvaldsakvardanir gaetu haft ahrif a starfsemi lantaka
til lengri eda skemmri tima. Slikar breytingar geetu leitt til taps fyrir lantaka eda med 6drum heetti haft
neikvaed ahrif & ardsemi hans eda fjarhagslega stddu. Hvorki Grunnstod né utgefandi getur abyrgst ahrif
lagabreytinga, démsurskurda eda stjérnvaldsakvardana eftir dagsetningu Gtgefandalysingar pessarar.

Breytingar a deiliskipulagi geta leitt til breytinga & ymsum pattum sem ahrif hafa a fasteignamat og leiguverd.
Strangari 16ggjof um gaeda-, 6ryggis-, umhverfis- og byggingastadla fasteigna geetu neytt Grunnstod til ad
takast & hendur dyr og 6fyrirséo vidhaldsverkefni med neikveedum ahrifum fyrir fjarhagslega stédu félagsins.

1.4. Markaodsahatta

Markadsahaetta felst i peirri ahaettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni fjarmalagerninga og
annarra eigna, p.e. ad verd fjairmalagerninga sveiflist almennt & markadi, &voxtunarkrafa markadarins sveiflist
almennt eda avoxtunarkrafa til einstakra flokka fjarmalagerninga sveiflist. Utgefanda er heimilt ad fjarfesta
i peningamarkadsgerningum, innlanum eda hlutdeildarskirteinum lausafjarsjoda sem fjarfesta ad meirihluta
i slikum eignum, i peim tilgangi ad avaxta laust fé utgefanda. Avoxtunarkrafa getur haekkad eda leekkad med
markaodsadsteedum i hagkerfinu almennt og par med haft ahrif a markadsvirdi eigna sjodsins. Ef
avoxtunarkrafa haekkar pa laekkar virdi fjarmalagerninganna og 6fugt. Mogulegt er ad flokt verdi a
verdlagningu akvedins hluta markadarins, til deemis avoxtunarkrofu til verobréfa med vedi i fasteignum. Ad
sama skapi getur avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflast.

Samkveemt fjarfestingarheimildum Utgefanda takmarkast fjarfestingar vid skuldaskjol Utgefin af einum
tilteknum motadila med vedi i hisnadi vid Menntaveg 1 sem hysir HR auk vedi i pjonustusamningi HR vid
rikid og vedi i greidslum samkveemt leigusamningi lantaka vid Haskélann i Reykjavik um Menntaveg 1.
Adstedur lantaka Utgefanda geta breyst eftir markadsadsteedum sem getur haft ahrif a lansheefi hans sem
getur haft ahrif & avoxtunarkréfur lana og par med endurs6luvirdi peirra. Jafnframt er heetta & pvi ad vedhefi
beirra fjarfestinga sem sjédurinn fjarfestir i versni sem getur haft neikvaed ahrif & eignastddu sjodsins.
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1.5. Fjarhagsleg aheetta

1.5.1. Vaxta- og fjArmdgnunarahatta

Vaxtadhatta felst i pvi pegar vextir & eignum og skuldum breytast ekki & sama tima. Samkvamt
fjarfestingarstefnu sjéosins eiga lanssamningar vid Grunnstod ad vera verdtryggd med fostum voxtum og
skulu akveedi fijarmdgnunarskjalanna vera pannig ao greiosluflaeoi afborgana, vaxta og verdboéta standi undir
efndum utgefanda & skuldabréfum sem hann kann ad gefa Ut sem og viob6taralagi til ad standa straum af
rekstrarkostnadi hans. Vaxtaberandi skuldir atgefanda eru vegna skuldabréfaitgafu hans, sem er a fostum
voxtum. Vaxtaberandi eignir atgefanda eru vegna langtimakréfu hans & Grunnstod, sem er & sému kjérum
og skuldabréfaitgafan, d&samt vidbdtardlagi. Vaxtadhatta er pvi ekki mikil.

1.5.2. Verdtryggingarahetta

Skuldir utgefanda eru skuldabréf utgefin af sjodnum og eru pau verdtryggd midad vid visitdlu neysluverds.
pa er langtimakrafa Gtgefanda a Grunnstod einnig verdtryggd og & sému kjoérum og skuldabréfin, ad teknu
tilliti til umsyslupoknunar rekstraradila Gtgefanda. Overuleg verdtryggingaraheetta er pvi til stadar hja
Utgefanda.

1.6. Rekstrarahaetta

Daglegur rekstur dtgefanda er i hondum islandssj6da sem rekstraradila og umsvifin eru litil. Fyrir rekstur
sjodsins greidir sjodurinn Islandssjodum 0,1% af heildareignum sjodsins & arsgrundvelli sem greidist
ménadarlega. Ahatta { rekstri sjodsins liggur fyrst og fremst i pvi ad framkvaema fyrirliggjandi
fjarfestingarstefnu Utgefanda og tryggja greidslufledi skuldabréfanna. Séu fjarfestingar ekki med peim haetti
getur pad komid nidur & getu Gtgefanda til ad mata skuldbindingum sinum. P& er til stadar aheetta vegna
mistaka og svika, svo sem ef mistok verda hja rekstraradila, vio mat a fjarfestingum, vegna métadila ad
fjarfestingum eda ad reglum atgefanda sé ekki framfylgt, ta.m. hvad vardar fjarfestingar,
upplysingataekniahattu sem getur t.d. falist i 6fullnaegjandi eda rongum upplysingum i kerfum eda rangri
notkun kerfa og ahattu vegna Gtvistun & verkefnum.

1.6.1. Stjérnunar- og starfsmannadhatta

Stjérnunar- og starfsmannadhatta er si dhatta sem folgin er i ad stjérnun, skipulag og pekking innan
utgefanda neegi ekki & hverjum tima til ad takast & vio pau viofangsefni sem parf ad leysa. Rekstraradili
Utgefanda fer med stjérn og styrir daglegum rekstri hans og ber I16gum samkveemt ad hafa getu, pekkingu og
verklag sem naudsynlegt er til ad sinna starfseminni med tilhlydilegum heetti. Sjodstjéri Utgefanda er
starfsmadur rekstraradila. bratt fyrir ad rekstur og stjornun Gtgefanda sé einféld er ekki heegt ad Utiloka ad
t.d. brotthvarf starfsmanna sem sinna verkefnum Gtgefanda geti haft ahrif & hann. betta & vid um sj6dsstjora
og starfsmenn sem sinna umsysluverkefnum.

1.6.2. Utvistunarahztta

Utvistunarahetta er ahatta tengd minni yfirsyn og stjorn asamt hugsanlegum auknum kostnadi i tengslum
vid Utvistun verkefna sjodsins til pridja adila eda ad Gtvistud pjénusta muni ekki vera i samraemi vid gerda
Gtvistunarsamninga. Rekstraradili Gtgefanda, Islandssjodir, utvistar tilteknum verkefnum tengdum
sjodarekstri sinum til pridja adila.

A grundvelli 29. gr. laga um rekstraradila sérhafdra sjoda nr. 45/2020 hafa islandssjodir gert samkomulag
vid Islandsbanka hf. um ad sja um afmorkud verkefni fyrir félagid, en nanar tiltekid er um ad raeda verkefni
skv.a., b.,d., e, g, h.,ogi.lida 1. tl. 2. mgr. 9. gr. laganna. islandsbanki hf. sér m.a. um Gtgafu og innlausn
hlutdeildarskirteina og adra pjonustu vid vidskiptavini. Fjarmalasvid Islandsbanka sér um reikningshald,
atreikning & innlausnarvirdi, ad vidhalda skrér yfir eigendur hlutdeildarskirteina og uppgjor vidskipta. Einnig
sér Islandsbanki um innheimtu umsjonarlauna og poknunar fyrir sjodinn. Svid Regluvérslu og Innri
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endurskodunar Islandsbanka sinnir jafnframt akvednum eftirlitspattum fyrir islandssjodi & grundvelli
atvistunarsamninga.

Ekki er haegt ad utiloka ad utgefandi kunni ad verda fyrir tjoni vegna Utvistunar rekstraradila & tilteknum
verkefnum sjéadsins til pridja adila.

1.6.3. Ahatta tengd reikningsskilaadferdum

Avrsreikningar- og arshlutareikningar 1S Kredit SPV 21 hs. eru gerdir i samrami vid 16g um rekstraradila
sérhaefdra sjéoa, 10g um arsreikninga og reglur um arsreikninga rekstrarfélaga verobréfasjéoa, rekstraradila
sérhaefdra sj6oa, verobréfasjooa og fjarfestingarsjoda eru gerdir i islenskum krénum. Kréfur eru uppreiknadar
og samanstanda af eftirstddvum hofudstols, uppséfnudum véxtum og verobdtum. Innlan og reidufé er metid
& nafnvirdi dsamt afélinum voxtum og skradd verdbréf eru metin & markadsverdi. Sjoédurinn er rekinn af
Islandssjodum hf. sem er détturfélag islandsbanka hf.

Breytingar & alpjodlegum reikningsskilastédlum eda tulkunum & peim geta haft ahrif & framsetningu ars- og
arshlutareikninga utgefanda i framtidinni.

1.6.4. Ahatta vegna upplysingakerfa

Bilanir i upplysingakerfum, télvublnadi og tengingum, asamt télvuvirusum og arasum télvuprjota geta haft
ahrif & starfsemi IS Kredit SPV 21 og getu til pess ad birta réttar upplysingar & réttum tima. bratt fyrir ad
leitast sé vid ad lagmarka aheettu upplysingakerfa er ekki hagt ad Gtiloka ad upp komi adstedur sem valdi
Utgefanda tjoni.

1.6.5. Ordsporsahatta

Ordsporsahztta er hattan 4 ad Utgefandi verdi fyrir fjarhagslegu tjoni vegna neikvaedrar umfjéllunar um
Utgefanda eda rekstraradila. Ordsporsahetta Utgefanda er einkum gagnvart fjarfestum sem hafa fjarfest i
skuldabréfunum atgefnum af sjéonum og getur skapast t.d. af pvi ad sjédurinn uppfylli ekki paer krofur sem
fjarfestar gera vardandi upplysingagjof eda fari ekki ad 16gum og reglum sem gilda um sj6dinn. Ef ordspor
eda traverdugleiki utgefanda eda rekstraradila verour fyrir tjoni vegna opinberrar eda almennrar umraedu
getur pad haft neikvaed ahrif & fjarhagsstdou Gtgefanda.

Komi til pess ad Grunnstod nyti ekki andvirdi lansins, sem er til tryggingar skuldabréfaflokksins, i sjalfbeer
verkefni innan pess timaramma sem félagslegur fjarmdgnunarrammi Haskélans i Reykjavik kvedur & um,
kann ad vera ad utgefandi beri ordsporshnekki fyrir.

1.7. Lagaleg dheetta

1.7.1. Gildandi 16g og reglugerdir

Utgefandi er sérhaefdur hlutdeildarsjodur i rekstri Islandssjoda hf., sbr. IX. kafla laga nr. 45/2020, um
rekstraradila sérhafdra sjoda. Samkvaeemt XI. kafla laganna hefur Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands, kt.
560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir ,,Fjarmalaeftirlitio*) eftirlit med rekstraradilum
sérhaefdra sjoda og par med ad sjodarekstur peirra sé i samraemi vid 16g og reglugerdir. islandssjodir hf. er
rekstrarfélag verdbréfasjoda og rekstraradili sérhaefdra sjdoa fyrir almenna fjarfesta og annarra sérhaefdora
sj0da. Rekstrarfélagid starfar a grundvelli laga nr. 2/1995 um hlutaféldg, laga um verdbréfasjodi nr. 116/2021
og laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérhafdra sj6da.

Breytingar & lgum og reglum, démsurskurdir eda stjérnvaldsakvardanir geetu haft ahrif & Gtgefanda til lengri
eda skemmri tima. Slikar breytingar geta haft neikveed ahrif a (tgefanda eda fjarhagslega stéou. Hvorki
Utgefandi né rekstraradili Gtgefanda getur abyrgst ahrif lagabreytinga, démsarskurda eda
stjornvaldsakvardana eftir dagsetningu ttgefandalysingar pessarar.
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1.7.2. Verdbreéfaloggjof

Skuldabréfaflokkurinn IS Kredit 61 SB mun verda tekinn til vidskipta a skipulegum markadi og pvi ber
Utgefanda ad fylgja [6gum, reglugerdum og reglum sem gilda um utgefendur verdbréfa sem tekin hafa verid
til vioskipta eins og pau eru & hverjum tima, m.a. 16g nr. 20/2021, um upplysingaskyldu utgefanda verdbréfa
og fléggunarskyldu, 16g nr. 60/2021, um adgerdir gegn markadssvikum og reglugerdir settar & grundvelli
laganna.

1.7.3. DOms- og gerdardomsmal

Utgefandi kann ad verda adili ad ddmsmalum eda krofugerd af hendi yfirvalda, svo sem skattayfirvalda, eda
annars pridja adila. Ekki er haegt ad Gtiloka ad domsirskurdir eda stjérnvaldsakvardanir verdi Gtgefanda
6hagfelldar.

Vid dagsetningu Utgefandalysingar pessarar er Gtgefandi ekki adili ad neinum stjornsyslu-, doms- eda
gerdardomsmalum, né hefur verid pad sl. 12 manudi, sem kunna ad hafa eda hafa ad undanférnu haft veruleg
ahrif & fjarhagsstodu félagsins eda arosemi pess. Pa Gtgefanda ekki kunnugt um ad ny slik mal séu i farvatninu.
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2. Upplysingar um atgefandann 1S Kredit -

2.1. Almennt um Utgefanda SPV 21 hs.

Logformlegt heiti: IS Kredit SPV 21 hs.

Kennitala: 650821-9710

Hofudstodvar & logheimili: Hagasméri 3, 201 Kopavogur

Félagaform: Hlutdeildarsjodur, sbr. 1X. Kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhaefdra sjoda.

Stofndagur: 25. agust 2021

Rekstraragili Gtgefanda: islandssjoair hf.

LEI nGmer: 549300R1THVTZUBOPE71

Simandmer: 440 4950

Vefsida: https://www.islandssjodir.is/serhaefdar-fjarfestingar/is-kredit-spv-21/2

Sjéourinn heitir IS Kredit SPV 21 hs., kt. 650821-9710, og var stofnadur i 4gust 2021. Sjodurinn er rekinn i
formi hlutdeildarsjods, sbr. 1X kafli laga nr. 45/2020, og starfar i einni sjédsdeild. Sjédurinn hefur stadfestu
& Islandi. Um sjodinn gilda islensk 16g og er varnarping sj6dsins i Reykjavik.

Sjéourinn var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni sjodsins sem aflad er med sélu
skuldabréfaflokksins IS Kredit 61 SB (,,skuldabréfin“, ,skuldabréfaflokkurinn®, ,,I1S Kredit 61°) med pvi
ad fjarfesta i lanssamningum par sem Grunnstod er lantaki. Gildandi reglur Gtgefanda voru sampykktar af
stjorn rekstraradilasjodsins, slandssjodum, pann 21. september 2021. Daglegur rekstur er litill ad umsvifum
og samkvamt 70. gr. laga nr. 45/2020 fara Islandssj6dir med stjorn og styra daglegum rekstri sjodsins. |
rekstri Utgefanda felst m.a. eignastyring, ahaettustyring og ymis umsysluverkefni. Islandssjodir koma fram
fyrir hénd Gtgefanda.

Um utgefanda og rekstraradila hans gilda reglur laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérheefdra sjoda. Sjodurinn
er ekki sjalfsteedur 16gaodili sem lytur eigin stjérn en hefur engu ao sidur sjalfsteedan fjarhag og standa adeins
eignir sjodsins til fullnustu & skuldbindingum hans sbr. 71. og 72. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhaefdra sjoda. Utgefandi tilheyrir pvi ekki samstadu og er ekki hadur adilum innan samstadu.

Utgefanda er ekki kunnugt um neitt fyrirkomulag sem sidar geti haft i for med sér breytingar & yfirradum
Utgefanda. Hins vegar er heimild i reglum Utgefanda ad fari 90% eigenda skuldabréfa Gtgefnum af sjodnum
fram & breytingar a rekstrarfélagi ber stjérn ad sampykkja pa breytingu.

2.2. Utgafa hlutdeildarskirteina

Islandssjodir hf., sem rekstraradili sjodsins, gefa Gt skilriki fyrir eignaréttindum ad sjodnum i formi
hlutdeildarskirteina.

Gengi hlutdeildarskirteina var 1 vid stofnun og mun taka breytingum i takt vid &voxtun. Sjodurinn er gerdur
upp i islenskum krénum. Sjédurinn gefur ekki Gt hlutdeildarskirteini til fjarfesta, heldur fer fjarfesting
fjarfesta i sjodnum fram med kaupum & skuldabréfum Gtgefnum ad sjédnum, sem tekin verda til vidskipta a
skipulegum verdbréfamarkadi. Sjéourinn er lokadur og verda ekki gefin Gt fleiri hlutdeildarskirteini, sem

3 Upplysingar a vefsetri eru ekki hluti lysingar nema peer séu felldar sé inn med tilvisun.
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verda Oll i eigu rekstraradila sjoosins. Allir sem eiga hlutdeild i sjodnum eiga jafnan rétt til tekna og eigna
hans i hlutfalli vid hlutdeild sina. Eigandi hlutdeildarskirteinis hefur réttarstéou lanardrottins gagnvart
sjodnum ef til slita hans kemur og skal hann péa fa greidda hlutdeild sina af hreinni eign sjodsins pegar adrar
skuldir hafa ad fullu verid gerdar upp. Adilaskipti ad hlutdeildarskirteinum i sjodnum er 6heimil nema med
sampykki rekstraradila sjodsins.

2.3. Markmid, fjarfestingaadferd og fjarfestingastefna sjédsins

Markmid og fjarfestingarstefna sjddsins midar ad pvi ad avaxta pa fjarmuni sjodsins sem aflad er med Utgafu
skuldabréfa sem tekin verda til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi. Stefnt er 4 ad eignasafn sjédsins
samanstandi af lanasafni af vaxtaberandi kr6fum sem pannig mynda vaxtamun sem skilar avoxtun & fjarmuni
sjodsins. Sjéourinn fjarfestir jafnframt med pad ad markmidi ad greidslufledi fjarfestingaeigna hans geti &
hverjum tima matt greidsluskyldum sem sjédurinn hefur undirgengist med utgafu skuldabréfa.

Heimilar fjarfestingar sj6dsins eru:

1. Léanveitingar i formi lanssamninga gerdir vid Grunnstod ehf. sem tryggdar verda med vedi a fyrsta
vedrétti i fasteignum i eigu Grunnstodar ehf. og 6drum eignum (Fjarfestingarhlutfall: 0-100%).

2. Peningamarkadsgerningar, innlan eda hlutdeildarskirteini fjarfestingarsjéda (lausafjarsjéoa) sem ad
fjarfesta meirihluta i slikum eignum (Fjarfestingarhlutfall: 0%-100%).

EKkKi er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfesti samkveemt lid 2 hér ad ofan nema ad dverulegu leyti og i peim
tilgangi ad avaxta laust fé sjodsins.

Sjéonum er heimilt ad eiga timabundio fasteignir sem og adra fasta- og lausafjarmuni sem sjéourinn kann ad
pburfa leysa til sin i tengslum vid fullnusta krafna. Sjédurinn mun leitast vid ad selja slika eign eins fljétt og
kostur er gegn verdi sem telja verdur vidunandi enda pjoni pad hagsmunum sjddsins. Sjédurinn hefur heimild
til skammtimal&ntoku hja lanastofnun eda 6drum lanveitendum & markadi ef pad er lidur i ad verja hagsmuni
sjodsins.

Lanssamningar sjodsins vid Grunnstod ehf. skulu vera verdtryggdir og med fostum voxtum. Skilmalar
lanssamninga skulu Utferdir med peim heatti ad greioslufledi afborgana, vaxta og verdbéta standi undir
efndum sjodsins a skuldabréfi gefnu Gt af honum sem og vegna rekstrarkostnadar sjéosins, p.m.t.
umsjonarlaunum. Lanssamningar sjédsins vid Grunnstod ehf. skulu tryggdir med 1. vedrétti i fasteignum
Grunnstodar ehf. Lanshlutfall skal vera undir 85% vid gerd lanssamnings. Heildarfjarheed fjarfestinga
samkveemt fjarfestingarstefnu pessari skal midast vid séluandvirdi skuldabréfa utgefnum af sjodnum, enda
hafi Grunnstod ehf. sampykkt kjor bréfanna, p.e. &voxtunarkréfu peirra. Fjarfesting sjédsins i lanssamningum
skal tekur pannig mio af avoxtunarkréfunni sem skuldabréf Gtgefin af sjéonum eru seld &, ad teknu tilliti til
rekstrarkostnadar sjédsins.

2.4. Helstu fjarfestingar utgefanda

2.4.1. Lanssamningur Utgefanda vid Grunnstod

Vid dagsetningu lysingar pessarar eru eignir Utgefanda verobréf med fostum tekjum. Um er ad raeda
lanssamning par sem Grunnstod er lantaki; dagsettur 13. september 2021, upphafleg fjarhaed 12.000 m.kr.,
eftirstddvar 12.984 m.kr. m.v. 1. september 2022. L&nssamningurinn er 100% af eignum IS Kredit SPV 21.

Lanssamningurinn er til 40 ara og skal endurgreida med 480 jofnum greidslum afborgana og vaxta & 1
manadar fresti, i fyrsta sinn pann 10. oktéber 2021. Lanssamningurinn er verdtryggdur med visitolu
neysluverds til verdtryggingar, skv. [6gum nr. 12/1995 um visitdlu neysluverds og 1. mgr. 14. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu og ber 2,35% fasta vexti.
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Skilmalar lanssamnings vid Grunnstod sem gerdur var a arinu 2021 og skuldabréfaflokksins IS Kredit 61 SB
eru med peim hetti ad sjodstreymi skuldabréfaflokksins IS Kredit 61 SB endurspeglar sjodstreymi
lanssamningsins. Nanar um lanssamning utgefanda vid Grunnstod ma finna i kafla 6.6 Skjol til synis.

2.4.2. Vedsettar eignir til tryggingar a fjarfestingum utgefanda

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu lanssamnings Utgefanda vid Grunnstod standa eftirfarandi
tryggingar:

a) Tryggingabréf i fasteign lantaka vio Menntaveg 1, 102 Reykjavik (F2311045, landeignanimer
F2311045, Haskoli 01-0101, upphaflega ad fjarhad 12.000.000.000 kr. Gtgefid pann 30.12.2020,
asamt sidari breytingum med vidauka dagssettum 13. september 2021.

b) Ved i vedsamningi i almennum fjarkréfum sem Haskolinn i Reykjavik sem hann & ni, eda sidar kann
ad eignast, & hendur Mennta- og menningarmalardduneytinu skv. pjonustusamningnum milli HR og
Mennta- og menningarmalardduneytisins um kennslu og rannsdknir, & arunum 2012-2016, dags. 29.
desember 20114, eins og honum hefur verid breytt med sidari vidaukum, auk vaxta, verdboéta og
drattarvaxta af fjarkréfunni og allar tryggingar sem hafa verido settar fyrir greidslu peirra, til
tryggingar Ollum skuldum skuldara samkveemt lanssamningnum. Vedréttur samkvaemt
vedsamningnum skal einnig na til samninga & milli HR og Mennta- og menningarmalaraduneytisins
sem kunna ad koma i stad fyrrgreinds samnings. Skuldbindur vedsali sig til pess ad tryggja ad verdi
gerdur nyr slikur samningur, p4 sé Mennta- og menningarmalardduneytinu tilkynnt med
sannanlegum heetti ad greidslur samkvaemt honum séu vedsettar samkvaeemt vedsamningnum (eins
og honum hefur verid breytt).

c) Ved i vedsamningi i almennum fjarkrofum sem Grunnstod & nd, eda sidar kann ad eignast, & hendur
Haskolanum i Reykjavik , Menntavegi 1, 102 Reykjavik skv. leigusamningi dags. 28. mars 2014
milli Grunnstodar, sem leigusala, og HR, sem leigutaka, um fasteignina Menntavegur 1, 102
Reykjavik, fasteignanimer F2311045, auk vaxta, verdbota og drattarvaxta af fjarkréfunni og allar
tryggingar sem hafa verid settar fyrir greidslu peirra, til tryggingar 6llum skuldum vedsala
samkveemt lanssamningnum. VVedréttur samkvaemt vedsamningnum skal einnig né til leigusamninga
sem kunna ad koma i stad fyrrgreinds leigusamnings. Skuldbindur vedsali sig til pess ad tryggja ad
verdi gerour nyr leigusamningur, pa sé HR tilkynnt med sannanlegum hatti ad greidslur samkvaemt
nyja leigusamningnum séu vedsettar samkvamt vedsamningnum (eins og honum hefur verid breytt).

d) Handved i békarlausum reikningi Haskélans i Reykjavik. Innisteeda & reikningi nr. 525-26-431 i
islandshanka eins og hin er & hverjum tima, par med taldir vextir og verdbatur, il tryggingar 6llum
skuldum skuldara samkveemt l[&nssamningnum.

e) Handved i békarlausum reikningi Grunnstodar. Innsteeda a reikningi Grunnstodar nr. 515-14-409192
i Islandsbanka eins og han er & hverjum tima, par med taldir vextir og verdbatur, til tryggingar 6llum
skuldum vedsala samkveemt lanssamningnum.

Vid dagsetningu lysingar pessarar hefur Grunnstod gefid Ut tryggingabréf med vedi i einni fasteign,
Menntavegur 1, fastanimer F2311045, landeignanimer L214259, samtals 29.660,8 fermetrar til tryggingar
a fyrrgreindum lanssamningi. Fasteignamat 2022 er 8.137 m.kr. og bokfert virdi pann 31. desember 2021 er
14.200 m.kr.

4 Vid undirritun & Gtgefandalysingu pessari stendur til ad undirrita nyjan pjonustusamning til 5 ara og liggur fyrir viljayfirlysing pess efnis,
dagsett 1. september 2022. Sja nanari umfjollun i kafla 1.3.4 Pélitisk aheetta lantaka.
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2.5. Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat & eignum

Arsreikningur 1S Kredit SPV 21 hs. er gerdur i samra@mi vid 16g um rekstraradila sérhafora sjoda,
arsreikninga, reglur um arsreikninga rekstrarfélaga verdbréfasjoda, rekstraradila sérhaefdra sjoda,
verdbréfasjdda og sérheaefdra sjéoa fyrir almenna fjarfesta. Hann byggir a kostnadarverdsreikningsskilum ad
pbvi undanskildu ad skrad verdbréf eru metin & markadsverdi. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum
og eru fjarhadir birtar i milljonum kréna. Sjodurinn IS Kredit SPV 21 hs. er rekinn af islandssjodum hf. sem
er dotturfélag Islandsbanka hf. Arsreikningur 2021 var endurskodadur i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla. Fyrrgreindur endurskodadur arsreikningur hefur verid felldur inn i Utgefandalysingu
bessa med tilvisun og skodast sem drjufanlegur hluti af Utgefandalysingunni. Sja nanar i kafla 6.5 Skjol felld
inn med tilvisun.

Engar mikilveegar breytingar a fjarhagslegri afkomu eoa fjarhagsstéou Utgefanda né verulega daeskilegar
breytingar & framtidarhorfum hafa att sér stad fra lokum sidasta fjarhagstimabils pann 31. desember 2021 til
dagsetningar pessarar lysingar, né hafa att sér stad atburdir sem skipta verulegu mali vid mat a gjaldpoli
Utgefanda.

2.5.1. Mat a eignum sjéosins

Mat & eignum sjodsins fer eftir Iogum nr. 45/2020 um rekstraradila sérhafdra sjéda. Eignir sjodsins skulu a
hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadsteedna. Krofur skulu
uppreiknadar og samanstanda af eftirstédvum hofudstols, uppséfnudum véxtum og verobdtum. Innlan og
reigufé skal metid & nafnvirdi dsamt afélinum voxtum. Fjarmalagerningar sem skradir eru eoda teknir til
vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi skulu metnir samkvaemt dagslokagengi vidkomandi markadar.
Virdi annarra eigna er had mati rekstraradila, undir eftirliti vorsluadila og endurskodanda, ad teknu tilliti til
markadsadstaedna hverju sinni. Rekstraradili getur samid vid pridja adila um annast mat & 6skradum eignum
sjodsins.

2.6. Fjarmognun, vedsetning eigna og bann vid beitingu vogunar

Sjéourinn fjarmagnar sig med Utgafu skuldabréfa. Skuldabréfin skulu tekin til vidskipta (skrad) a skipulegum
verdbréfamarkadi innan tolf manada fra Gtgafu peirra. Enginn eigandi skuldabréfanna & rétt a ivilnandi
medferd og mun sjédurinn eingdngu greida skuldabréfaeigendum i samraemi vid skilmala skuldabréfanna.

Oheimilt er ad vedsetja eignir og tekjur sjodsins, nema til tryggingar skuldum samkveemt skuldabréfum
Gtgefnum af sjodnum. Sjéonum er éheimilt ad beita vogun en Gtgafa skuldabréfanna telst ekki til vogunar i
skilningi laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

2.7. Raostofun tekna sjodsins

Tekjum sjdasins skal radstafad i eftirfarandi roo:

1) Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjédsins, p.m.t. umsyslupéknun til
rekstraradila hans.

2) Til eigenda skuldabréfa atgefnum af sjodnum.

3) Til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vio skilmala peirra. Pess skal p6 geett ad slik radstéfun skerdi
ekki mdguleika sjéosins & ad standa vid skuldbindingar sinar.

2.8. Breytingar & reglum sj6dsins

Stjorn Islandssjoda setur sjodnum reglur og getur breytt peim & lsgmaetum stjornarfundi ef meirihluti
stjornarmanna er sampykkur. Ef sjodurinn er med Utistandandi skuldabréf verdur reglum sjédsins ekki breytt
nema ad fengnu sampykki 90% af eigendum slikra skuldabréfa midad vid fjarhad. pratt fyrir framangreint
skal avallt vera heimilt, &n sampykkis skuldabréfaeiganda, ad breyta reglum pessum og gera adrar peer
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breytingar vardandi sjodinn, sem naudsynlegar kunna ad verda til ad tryggja fylgni vio 16g, reglugerdir og
krofur Fjarmalaeftirlitsins & hverjum tima.

2.9. Innlausn

Hlutdeildarskirteini i sjéonum eru ekki innlausnarskyld ad kroéfu hlutdeildarskirteinishafa. Rekstraradila
sjodsins er heimilt ad innleysa hlutdeildarskirteini, ad hluta eda i heild, med pvi ad greida bokfert virdi hvers
hlutar i sjodnum til hlutdeildarskirteinishafa eins og peir eru reiknadir i samreemi vid kafla 2.9.1Utreikningur
innlausnarvirdis. Slik innlausn skal p6 einungis vera heimil, hafi sjodurinn stadid ad fullu skil & 6drum
skuldbindingum sinum.

2.9.1. Utreikningur innlausnarvirdis

Innlausnarvirdi sjodsins er heildarmarkadsvirdi eigna ad fradregnum skuldum hans vid innlausn, svo sem
skuldum vid innlansstofnanir, égreiddum umsyslu- og stjérnunarkostnadi, innheimtukostnadi og afélinum
eda reiknudum opinberum gjéldum, deilt nidur & heildarfjélda utgefinna og 6innleystra hlutdeildarskirteina.
Innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sj6dsins er reiknad a.m.k. arlega.

2.10. Samruni og slit sjodsins

Starfsemi sj6dsins verour ekki hatt, honum slitid eda hann sameinadur 66rum sjéoi eda annarri sjodsdeild
nema fyrir liggi sampykki stjornar Islandssjoda & breytingum & reglum sem leida til sameiningar eda slita.

A medan skuldabréf Gtgefin af sjodnum hafa ekki verid greidd upp ad fullu er hvers konar sameining sj6dsins
vid annan sj60 eda adra sjodsdeild dheimil nema med sampykki peirra eigenda skuldabréfanna sem eiga
samanlagt 90% af Gtistandandi kréfum samkvaemt skuldabréfunum.

A medan skuldabréf tgefin af sjodnum hafa ekki verid greidd upp ad fullu er 6heimilt ad slita sjédnum,
nema med sampykki peirra eigenda skuldabréfanna sem eiga samanlagt 90% af Gtistandandi kréfum
samkveemt skuldabréfunum.

Vid slit sjods skulu hlutdeildarskirteini sjodsins innkéllud og eigendum hlutdeildarskirteina tilkynnt um
lokun hans. Skulu hlutdeildarskirteinin innleyst jafnskjott og eignum sjédsins hefur verid komid i verd og ad
teknu tilliti til uppgjoérs gagnvart kréfuhéfum.

2.11. Reglubundin upplysingagjof til fjarfesta

Fjarfestum i sjgonum verdur reglulega veittar upplysingar um ahattusnid, heildarvogun og adrar upplysingar
skv. 47. gr. laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérheefdra sjoda, ef vid 4, sem hluti af reglubundinni skyrslu
sjodsins til fjarfesta. Upplysingar pessar eru veittar a.m.k. arlega. Fjarfestar geta nalgast sidasta ars- og
arshlutareikning sjodsins med pvi ad hafa samband vid lIslandssjodi i gegnum netfangid
islandssjodir@islandssjodir.is.

2.12. Stjérn og stjérnarheettir atgefanda
I samraemi vid 70. gr. laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérhafdra sjoda fer rekstraradili Gtgefanda med stjorn

og styrir daglegum rekstri Utgefanda. Stjorn og framkvamdastjérn er pvi i hondum rekstraradila Utgefanda,
sja nanar i kafla 3.2 Stjorn og stjornendur islandssjoda.
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3. Upplysingar um rekstraradila ﬂ , 5
Islandssjooir

3.1. Almennar upplysingar um rekstraradila

Logformlegt heiti: islandssjodir hf.

Kennitala: 690694-2719

Hofudstodvar & logheimili: Hagasméri 3, 201 Kopavogur

Felagaform: Hlutafélag

Stofndagur: 27. jani 1994

Hluthafar: Islandsbanki hf., kt. 491008-0160 & 99,7% hlutafjar i félaginu og Midengi

ehf., kt. 441108-1250, félag i eigu Islandsbanka, & 0,3% hlutafjar.
Vefsioa : www.islandssjodir.is®

islandssjodir hf., kennitala 690694-2719, Hagasmara 3, 201 Kodpavogi, er rekstraradili sjodsins,
(,,rekstraradili eda ,,Islandssjodir<). islandssjodir er med starfsleyfi sem rekstrarfélag verdbréfasjoda
samkvaemt l6gum um verdbréfasjodi og starfsleyfi sem rekstraradili serheefora sjoda samkvaemt logum nr.
45/2020 um rekstraradila sérhaefora sjoda. Félagid er jafnframt med starfsleyfi fyrir eignastyringu og
fjarfestingarradgjof. Islandssjodir hf. var upprunalega stofnad arid 1994 (Rekstrarfélag VIB hf.) vegna
rekstrar & Verdbréfasjodum Islandsbanka hf. Hlutafé félagsins er 25 milljonir kréna og hefur pad allt verid
greitt.

Tilgangur félagsins, skv. 3. gr. sampykkta Islandssjoda, dagsettum 1. april 2022, er rekstur verdbréfasjoda,
sérheefdra sjoda fyrir almenna fjarfesta og annarra sérhafdra sjéda, samkvaemt légum nr. 116/2021, um
verdbréfasjoéoi og légum nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoéda. Tilgangur félagsins er einnig
eignastyring og onnur starfsemi sem fellur undir starfsleyfi félagsins samkveemt framangreindum légum, auk
fjarfestinga og annarrar tengdrar starfsemi innan pess ramma sem log leyfa.

Islandssjodir fara med stjorn og styra daglegum rekstri Utgefanda og bera abyrgd a rekstrinum. 1 rekstri
utgefanda felst m.a. eignastyring, ahettustyring og ymis umsysluverkefni. islandssjodir koma fram fyrir hénd
Utgefanda.

3.2.Stjorn og stjornendur Islandssjoda

3.2.1. Stjorn rekstraradila

Stjorn rekstraradila Gtgefanda skipa fjorir einstaklingar kjornir af hluthofum til eins ars i senn. Heefi
stjornarmanna skal akvardast af 66. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég sem og sampykktum félagsins.

Stefna Islandssjoda er ad meirihluti stjornarmanna séu 6hadir en & starfsarinu 2021 voru allir stjornarmenn
6haair félaginu. Stjorn Islandssjoda starfar i einu og ollu eftir starfsreglum sem settar eru & grundvelli laga
um hlutafélég og leidbeiningum um stjornarhatti fyrirtekja. Stjornarhattayfirlysing Islandssjoda er
adgengileg 4 heimasidu félagsins.

Stjorn styrir 6llum mélefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna pess gagnvart pridja adila.

Stjorn félagsins var kjorin & adalfundi 1. april 2022 og eiga eftirtaldir szti i henni:

5 Upplysingar a vefsetri eru ekki hluti lysingar nema peer séu felldar sé inn med tilvisun.
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Formadur stjérnar

Nafn:
Faedingardagur:
Fyrst kjorin:
Starfsstoo:

Starfsreynsla:

Varaformadur stjérnar

Nafn:
Faedingardagur:
Fyrst kjorinn:
Starfsstod:

Starfsreynsla:

Stjornarmadur
Nafn:
Faedingardagur:
Fyrst kjorin:
Starfsstod:

Starfsreynsla:

Stjérnarmadur

Nafn:

Feedingardagur:

Fyrst kjorinn:

Sylvia Kristin Olafsdottir

15. desember 1980

April 2021

Reykjavikurflugvollur, 102 Reykjavik

Sylvia starfar sem framkvamdastjori pjonustu og markadsmala hja Icelandair. Adur
starfadi hun sem framkvemdastjori Markads- og vidskiptapréunar hja Origo,
forstédumadur hja Icelandair fra 2018- 2020, forstodumadur hja Landsvirkjun fra
2015-2018 og einnig hefur hun starfad fyrir Amazon i Evropu og Sedlabanka
Islands.

Kristjan Bjoérgvinsson

9. juni 1964

April 2012

Sléttuvegur 25, 103 Reykjavik

Kristjan er framkvaemdastjori fjarmalasvids Hrafnistu og Sjémannadagsrads og
starfadi adur m.a. sem framkveemdastjori fjarmalasvids Mjolkursamsolunnar og
Audhumlu fra 2010 til 2018, vid endurskipulagningu a innri rekstri SPRON/Dréma
2009-2010 og sem framkveemdastjori fjarmalasvids Geysis Green Energy 2007-
2008.

Jensina Kristin Bodvarsdottir
19. mars 1969

April 2016

Kringlan 7, 103 Reykjavik

Jensina er framkvamdastjori og eigandi Vinnvinn, rddningar og radgjof. par adur
var hin Associate Partner hja alpjodlega radgjafafyrirteekinu Valcon. HUn var
framkveemdastjéri Global Strategic Planning og HR hj& Alvogen fra 2015 til 2018
og starfadi adur m.a. sem framkvemdastjori préunar og mannauds hja
Landsbankanum 2010-2015 og sem forstéoumadur sélu a einstaklingssvidi Simans
2007-2010.

Sigurdur B Stefansson
25. febrlar 1947
April 2017
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Starfsst6d: Brekkugata 16, 220 Hafnarfjérdur

Starfsreynsla: Sigurdur er sjalfstaett starfandi og starfadi 4dur m.a. sem sjodstjori hja Rose Invest
2009-2011, sjoostjori og formadur fjarfestingardds hja Eignastyringu
Landsbankans 2011-2013 og hagfreedingur hja Landsbankanum fr4 2013-2015.

Varamenn

Varamenn stjornar eru HoImfridur Einarsdéttir, B.Sc. Business and International Marketing og Jon Edvald
Malmquist, 16gfreedingur Eykt ehf.

Helstu hlutverk stjornar Islandssj6da eru:

e Ad hafa yfirumsjon med starfsemi félagsins og ad hafa eftirlit med rekstri pess, sérstaklega bokhaldi
og fjarreidum, i samreemi vid 16g og sampykktir.

o Ad stadfesta hofudpeetti i stjérnskipulagi félagsins.

e Adrada framkveemdastjora og akveda starfskjor hans.

e Ad taka akvordun um afskriftir eigna félagsins.

e Ad gera tilldgu til adalfundar um radstdfun hagnadar/taps samkvaemt arsreikningi félagsins.

e Ad veita prokdruumbod fyrir félagid.

e Ad annast onnur pau verkefni sem akvedin eru i Ildgum, p.a.m. ad halda hlutaskra.

e Fjalla um stofnun, slit og sameiningu sjoda i rekstri félagsins.

o Meta arlega storf sin, verklag og starfsheaetti auk pess ad meta storf framkvemdastjéra félagsins og
storf undirnefnda.

Stjérnarmenn skulu jafnframt pekkja pau 16g og reglur sem um starfsemi félagsins gilda og purfa ad taka
sjalfsteedar akvardanir i hverju mali fyrir sig. Auk pess purfa peir ad hafa skilning a markmidum og
verkefnum félagsins, tryggja ad til stadar sé innra eftirlit, ad akvérounum stjérnar sé framfylgt og ad légum
og reglum sé fylgt i rekstrinum. Einnig ad sja um ad skipulag félagsins sé jafnan i gédu horfi og ad hagsmuna
allra hluthafa sé avallt geett. Stjornarmenn purfa ad haga stoérfum sinum i samreemi vid géda stjornarheetti
sbr. leidbeiningar um stjornarhatti fyrirteekja atgefnum af Vidskiptaradi, Nasdaq Iceland og Samtokum
atvinnulifsins.

3.2.2. Stjornendur rekstraradila

Framkveemdastjori

Nafn: Kjartan Smari Hoskuldsson

Fadingardagur: 22. mars 1980

Starfsreynsla: Kjartan Smari hof storf sem framkvaemdastjori Islandssjoda i oktober

2016. Starfadi adur vid eignastyringu i 13 ar, lengst af sem stjérnandi i
radgjof og pjonustu til fagfjarfesta og fjarmoégnun sérhaefdra verkefna.

Sjodstjori IS Kredit SPV 21

Nafn: Gisli Elvar Halldorsson

Faedingardagur: 25. mars 1976

Starfsreynsla: Gisli Elvar hof storf hja Islandssjodum i upphafi &rs 2021. Starfadi adur hja
islandsbanka og forverum hans fra arinu 2002 og m.a. sem GtibGsstjori fra
arinu 2014.

Starfst0d stjornanda rekstraradila og sjodstjora Utgefanda er i Hagasmara 3, 201 Kopavogi.
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Engir hugsanlegir hagsmunaarekstrar eru & milli skyldustarfa ofangreindra stjornarmanna og stjornenda
Utgefanda og personulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa. Ekki er um ad raeda nein évenjuleg
vidskipti né nokkurs konar lanafyrirgreidslu Gtgefanda vid rekstraradila, stjornarmenn, starfsmenn eda
endurskodendur rekstraradila.

Hvorki stjornarmadur, varamadur, framkvaemdastjori eda sjodstjori, hefur verid sakfelldur vegna svikamala
sidastlioin fimm ar, saett opinberri keeru og/eda vidurldg af halfu 16gbodinna yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda
sidastlioin fimm ar eda verid demdur vanheafur til ad starfa sem adili i stjorn, eda framkvamdastjérn
Utgefanda, eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja Gtgefanda verdbréfa eda lantaka sidustu fimm &rin. Hafa
pbeir heldur ekki verid starfandi framkvamdastjorar, verid stjornendur, setid i stjérn eda verid umsjoénarmenn
fyrirteekja vid urskurd um gjaldprot eda vidskipta- eda slitamedferd & sidastlionum fimm arum.

3.3. Stjérnarheettir

Samkvaemt stjornarhattaryfirlysingu Islandssjoda arid 2021 er félagid ad fylgja peim vidurkenndu
leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteekja sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi Islands i samstarfi vid Samték
atvinnulifsins og Nasdaq Iceland med pad ad markmidi ad styrkja innvidi Islandssjoda og auka gagnsei.
Leidbeiningar um stjornarhaetti fyrirteekja er haegt ad nalgast 4 vefsidunni www.leidbeiningar.is.
Stjornarhattayfirlysing Islandssjoda adgengileg & heimasidu félagsins, https://www.islandssjodir.is/um-
islandssjodi/.

Islandssjodir hafa hlotid vidurkenningu sem ,,Fyrirmyndarfyrirtaeki { godum stjornarhattum* arlega fra arinu
2013. Vidurkenningin er veitt af Stjornvisi. [slandssjodir hlutu vidurkenninguna ad undangenginni itarlegri
attekt endurskodunarfyrirtekisins KPMG sem framkveemd var arid 2013, 2017 og 2020 vegna endurnyjunar
& viourkenningunni. Vidurkenningin gildir i prju ar i senn nema verulegar breytingar verdi & stjorn eda
eignarhaldi fyrirteekis.

3.4. Endurskodendur rekstraradila

Endurskodendur Islandssjoda er endurskodunarfélagid Ernst & Young kt. 520902-2010, Borgarttni 30, 105
Reykjavik (,L,EY“ eda ,.Ernst & Young“). Skyldur endurskodenda eru m.a. 6had endurskodun ars- og
arshlutareikninga og framkveemd kénnunaradgerda i tengslum vid reikningana. A sidasta adalfundi
islandssj6da tok Valgerdur Kristjansdottir, 16ggiltur endurskodandi, vid af Margréti Pétursddttur, sem fulltrii
endurskodenda gagnvart Islandssjodum en han er einn af eigendum EY og situr i stjorn
endurskodunarfélagsins. Asamt pvi ad sinna endurskodun hefur Valgerdur sinnt margvislegum verkefnum
hja Ernst & Young, m.a. gaedaeftirliti, ndmskeidahaldi og pjalfun stjérnarmanna i fjarmalafyrirtekjum a
Islandi fyrir haefismat hja Fjarmalaeftirlitinu. Valgerdur er i forsvari fyrir geedamal Ernst & Young.

3.5. Umsyslupdoknun rekstraradila

Fyrir rekstur sjodsins greidir sjodurinn Islandssjodum, sem rekstraradila sjodsins, umsyslupdknun sem eru
0,10% a arsgrundvelli af h6fudstol og verdbotum lanssamnings vid Grunnstod. Umsyslupéknunin er greidd
ménadarlega. Innifalid i umsyslupoknuninni er:

a) Eftirlitsgjold sjédsins til Fjarmalaeftirlitsins.

b) Regluleg gjold til verdbréfamidstodvar vegna Utgafu skuldabréfa. Gjold vegna stekkunar
skuldabréfaflokks eru ekki innifalin.

c) Regluleg gjold til skipulegs verdbréfamarkadar vegna toku skuldabréfa til vidskipta. Gjéld vegna
steekkunar skuldabréfaflokks eru ekki innifalin.

d) Kostnadur vegna endurskodunar sjodsins.

Beinn atlagdur kostnadur vegna reksturs sjédsins er ekki innifalinn i umsyslupéknun rekstrarfélagsins. petta
4 vido sem demi um gjoéld vegna utanadkomandi 16gfraedipjonustu, fjdirmagns- og fjdrmoégnunarkostnad
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sjodsins, adgang ad upplysingakerfi vegna upplysingaskyldu & skipulegum verdbréfamarkadi og annan
tilfallandi kostnad, sem greiddur er af sjodnum.

Heimilt er ad fresta greidslu umsyslupoknunar ef lausafjarstada sjodsins dugir ekki til ad greida poknunina &
hverjum tima. Skal han pa frestast par til stada lausafjar er naegjanleg, en & méti myndast skuldbinding
sjodsins gagnvart rekstrarfélaginu sem nemur o6greiddum pdknunum.

3.6. Fjarhagur Islandssj6da

Reikningsskil Islandssjoda eru unnin af islandsbanka samkvaemt Gtvistunarsamningi. islandssjodir eru hluti
af samstaeduuppgjori Islandsbanka, en utgefandi likt og adrir sjodir & vegum rekstraradila er ekki hluti af
samstaeduuppgjori Islandsbanka. Arsreikningi félagsins er skipt i tvo hluta, A-hluta sem inniheldur
arsreikning rekstrarfélagsins sjalfs og B-hluta sem inniheldur arsreikninga verdbréfasjoda og sérhafdra sjéoa
fyrir almenna fjarfesta sem eru i rekstri félagsins. pessi framsetning er i samraemi vid reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda og rekstraradila sérhaefdra sjoda sem settar eru fram af Fjarmalaeftirliti
Sedlabanka Islands.

Eignir i styringu Islandssj6da i arslok 2021 namu 410 milljérdum kréna. I lok arsins voru 22 sjodir i rekstri
hja félaginu og nam hrein eign peirra 223,9 milljordum krona. Par af eru 8 verdbréfasjodir med hreina eign
ad fjarhaed 76,9 milljarda krona og 14 sérhafdir sjéoir fyrir almenna fjarfesta med hreina eign ad fjarhad
146,9 milljaroa kréna. Afkoma sjodanna, sem rennur til sparifjareigenda i formi avoxtunar, nam alls 15,9
milljordum krona & arinu. Ramlega toIf pusund fjarfestar eiga hlutdeildarskirteini i sjodum Islandssjoda.

Hagnaour af rekstri félagsins nam 1.028 milljénum krdna ario 2021 samanborid vid 482 milljénir & arinu
2020. Samkveemt efnahagsreikningi i arslok nam eigio fé félagsins 2.524 milljonum kréna. Eiginfjarhlutfall
félagsins, sem reiknad er samkvaemt 16gum um fjarmalafyrirtaeki, var 63,2% en 16gbundid lagmark er 8%. A
adalfundi félagsins 1. april 2022 var sampykkt ad greiddur yrdi aréur ad fjarhaed 1.028 milljonum kréna sem
samsvarar hagnadi arsins 2021. A arinu 2021 starfadi ad medaltali 21 starfsmadur hja islandssjodum auk
stjornarmanna og adila sem sitja i radum félaga og sjoda i styringu Islandssj6da. Heildarlaunakostnadur
félagsins nam 590 milljonum kréna en starfsmannafjoldi var 6breyttur & arinu.

Islandssjodir hf. og sjodir i styringu islandssjoda hafa ekki farid varhluta af ahrifum COVID-19 faraldursins,
enda hefur hann haft ahrif & 6llum helstu eignamérkudum heims. Ahrif & rekstur félagsins hafa pegar komid
fram ad mestu leyti og folust pau i samdreetti i tekjum af sérhafdum fjarfestingum og leekkun & virdi eigna
sem tengjast ferdapjonustu. Ahrif faraldursins & sj6di i styringu Islandssjoda hafa helst verid auknar sveiflur
i avoxtun. bau ahrif eru pd overuleg og hafa ekki ahrif & rekstrargrundvoll eda aframhaldandi rekstrarhafi
félagsins eda sj6da i styringu pess.

Framangreindar upplysingar eru samkvaeemt endurskodudum arsreikningi Islandssjéda, pann 31. desember
2021, en hagt er ad nalgast arsreikninga og arshlutareikninga islandssjoda & vef hans,
https://www.islandssjodir.is/lum-islandssjodi/adalfundir-og-fjarhagsupplysingar/fjarhagsupplysingar/.
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4. Upplysingar um Islandsbanka sem vorsluadila

~>

Samkvaemt 32. gr. laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérhafora sjoda skal rekstraradili tryggja ad fyrir
sérhvern sérhafoan sjoo sem hann rekur sé skipadur einn vorsluadili. Samkveemt 33. gr. laganna geta medal
annars lanastofnanir og verdbréfafyrirteeki hlotid vidurkenningu sem vorsluadili. Vorsluadili utgefanda er
Islandshanki hf., kennitala 491008-0160, Hagasmara 3, 201 Kopavogi (,,vorsluadili eda ,,islandsbanki*).
Ekki verdur skipt um vérsluadila nema fyrir liggi sampykki stjornar islandssjoda hf.

4.1. Almennt um voérsluadila utgefanda

Skyldur voérsluadila felast m.a. i pvi ad vakta sjodstreymi sj6ds, tryggja ao allir fjarmunir séu lagdir inn &
reikninga sjédsins, vardveita alla fjarmalagerninga sj6ds og sannreyna eignarhald & 6drum eignum, tryggja
adgreiningu a varoveislu fjarmalagerninga sjodsins fra 6drum og ad vorslureikningar séu i nafni sjédsins svo
ad avallt sé unnt ad audkenna ao fjarmalagerningar tilheyri sjédnum. Jafnframt ber vérsluadila ad tryggja ad
sala, Utgéfa, endurkaup, innlausn og 6gilding hlutdeildarskirteina fari samkveemt I6gum og reglum sjéas,
tryggja ad Utreikningur a virdi hlutdeildarskirteina sé framkvaemdur ad 16gum og reglum sjods, framfylgja
fyrirmalum rekstraradila nema pau séu i andstédu vid 16g og reglur sjods, tryggja ad i vioskiptum med eignir
sj0ds sé endurgjald fyrir paer innt af hendi innan edlilegra timamarka og ad tekjur sjods séu notadar i samraemi
vid 16g og reglur sjodsins.

Vorsluadili ber, légum samkvemt, abyrgd gagnvart sjéonum og fjarfestum hans & pvi pegar
fjarmalagerningur i vorslu hans glatast. VVorsluadili ber jafnframt abyrgd & 6dru tjoni sem hann af &setningi
eda af galeysi veldur sjodnum eda fjarfestum hans vid framfylgd verkefna sinna. Beri vorsluadili botadbyrgd
gagnvart fjarfesti i sjodnum getur botakrofu fjarfestis verid beint ad vorsluadila af halfu sjodsins eda
rekstraradila fyrir hans hond.

4.2. Hlutverk vorsluadila

islandsbanki sem vérsluadili Islandssjoda fer med, annast umsja og vardveislu fjarmalagerninga i eigu sjoda
i rekstri Islandssj6da, sannreyna eignarhald sérhaefds sjods eda rekstraradila fyrir hond sjodsins & 6drum
eignum sj6dsins og halda skré yfir par eignir og skal hlutverk islandsbanka sem vérsluadila vera i samrami
vid 1V. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila serhafdra sjoda.

I samreemi vid fyrrgreind 16g er almennt hlutverk vérsluadila eftirfarandi:

e ad vakta sj6dstreymi sérhafdra sjéoa og tryggja ad fjarmunir séu métteknir og peim radstafad i
samraemi vid reglur;

e ad vardveita alla fjarmalagerninga sérhafds sjods og ad sannreyna eignarhald a 6drum eignum
sjodsins auk pess ad halda skra yfir eignir sj60s;

e adtryggjaad solu, utgafu, endurkaup, innlausn og égildingu hlutdeildarskirteina sé hagad i samraemi
vid 16g og reglur sjoos;

e ad tryggja ad utreikningur & viroi hlutdeildarskirteina sé i samraemi vid 16g og reglur sj6ds; og

e adtryggja ad i vidskiptum med eignir sjéos sé endurgjald greitt sjédnum innan edlilegra timamarka
og tekjur sérhaefds sjods séu notadar i samraemi vio 16g og reglur sjéos.

Samkvaemt 42. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda, ber vorslufyrirteki abyrgd gagnvart
rekstrarfélagi og eigendum hlutdeildarskirteina vegna tjéns sem peir kunna ad verda fyrir og rekja ma til
asetnings eda galeysis starfsmanna vorslufyrirtaekis vid framkvaemd verkefna pess samkveaemt légunum.
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4.3. Peningapveetti

Rekstraradili og vorsluadili skulu i starfi sinu fyrir hond Utgefanda fylgja i einu og 6llu dkveedum laga nr.
140/2018 um adgerdir gegn peningapvaetti og fjarmégnun hrydjuverka. Vio dagsetningu lysingar pessarar er
i gildi fullnaegjandi areidanleikakdnnun gagnvart métadila Gtgefanda i samraemi vid akvaedi laganna.
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5. Upplysingar um Grunnstod sem motadila
utgefanda i fjarfestingum

5.1. Almennar upplysingar um maétadila

Logformlegt heiti: Grunnstod ehf.

Kennitala: 701211-1030

Hofudstoovar & légheimili: Menntavegur 1, 101 Reykjavik

Félagaform: Einkahlutafélag (ehf.) samkvaemt 16gum nr. 138/1994 um einkahlutaféldg
Hluthafar: Haskolinn i Reykjavik, kt. 510105-4190 er eigandi alls hlutafjar i félaginu
Stofndagur: 28. desember 2011

Grunnstod ehf. var stofnad sem einkahlutafélag pann 28. desember 2011 og lytur 16gum ndmer 138/1994 um
einkahlutaféldg. Tilgangur félagsins er, samkveemt 1. gr. sampykkta félagsins dagsettum 3. mai 2021, er ad
auka samkeppnishafni islensks atvinnulifs med pvi ad auka, og pannig efla, adgengi ad menntun,
rannsdknum og nyskdpun sem nytist i atvinnulifinu. Med hlutverk félagsins ad leidarljosi 4 og rekur félagiod
fasteign fyrir nemendur i Haskolanum i Reykjavik.

5.2. Starfsemi

Meginstarfsemi Grunnstodar er rekstur og umsjon fasteigna og annarra eigna tengdum starfsemi
maodurfélagsins Haskolans i Reykjavik. Grunnstod hefur gert samning vid HR um leigu & fasteign félagsins
ad Menntavegi 1 og gildir samningurinn til arsloka arid 2063. Enginn starfsmadur starfar hja Grunnstod en
félagio tekur patt i kostnadi vegna umsyslu og reksturs a grundvelli samnings vié HR.

pa hefur Grunnstod unnid ad uppbyggingu haskdlagarda HR vid Nautholsveg. Svadid sem um radir er vid
Nautholsveg 83 til 89 og er axtlad ad par risi 400 ibudir, en verkefninu var skipt upp i fjora &fanga. Félagio
hefur framleigt 160aréttindi til hisnadissjalfseignarstofnanna Nauthdlsvegar 83 hses., Nauthdlsvegar 85 hses.
og Nauthdlsvegar 87 hses. og gilda peir samningar til arsloka arid 2069.

Fyrsti afangi ad Nauth6lsvegi 83 var tekinn i notkun & arinu 2020 og er na i fullri Gtleigu til nemenda HR.
Annar afangi ad Nauthdlsvegi 85 klaradist og var tekinn i notkun & hausmanudum 2021 og er nu i fullri
Gtleigu til nemenda HR. Verid er ad vinna ad framkveemdaaaetlun fyrir naestu tvo dfanga ad Nautholsvegi 87
og 89. Farid verdur af stad & pridja byggingarreitnum (C reit), Nautholsvegi 87 a sidari hluta pessa ars en par
er axtlad ad byggja 166 ibudir til Gtleigu fyrir haskélanema med sému Gtfeerslu og & fyrstu tveimur reitum.

pa er Grunnstod med leigusamning vid Reykjavikurborg um leigu & Bragga og skrifstofurymi vid
Nautholsveg 100 og gildir samningurinn til september 2025. Hluti hassins hefur verid endurleigdur undir
veitingastarfsemi en einnig er hasid nytt undir frumkvodlasetur asamt félagsadstdou fyrir nemendur HR.

Fasteignir félagsins pann 31. desember 2021 voru eftirfarandi:

Heimilisfang Fastanamer Bokfeert viroi 31.12.2021, m.kr.
Menntavegur 1, 102 Reykjavik 231-1045 14.200
Nautholsvegur 106, 102 Reykjavik 223-9315 325
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Nautholsvegur 83, 102 Reykjavik

Nautholsvegur 85, 102 Reykjavik

250-9834, 250-9835, 250-9836,

250-9837, 250-9841

250-9843, 250-9844, 250-9845

171

185

5.3. Fjarhagsupplysingar

Heildartekjur félagsins & &rinu 2021 voru 749 milljénir kréna og afkoma arsins samkveaemt arsreikningi var
neikvaed um 457 milljonir krona. Tekjur félagsins eru vegna leigu & fasteigninni vid Menntaveg 1 til
Haskolans i Reykjavik ehf., leigu a fasteigninni Nauthdlsvegi 106 til GJ veitinga ehf., leigu & fasteigninni
Nautholsvegi 100 til NH100 ehf. og leigu & kennaraibidum vid Nauthdlsveg 83 og Nautholsveg 85. Auk pess
leigir félagio Ut hluta af fasteigninni vido Menntaveg 1 undir adra starfsemi svo sem veitingarekstur, boksolu,
likamsraektaradstddu og til sprotafyrirteekja. Eigid fé félagsins i arslok nam um 5.441 milljonum kréna.

Felagio lauk & arinu 2021 endurfjirmoégnun & hasnzdi haskdlans vid Menntaveg 1 med s6lu & nyjum
félagslegum skuldabréfaflokk, 1S Kredit 61 SB, ad nafnvirdi 12 milljarda kréna. Um er ad reeda verdtryggdan
skuldabréfaflokk til 40 ara. Bréfin voru seld a avoxtunarkréfunni 2,25%.

5.3.1. Rekstrarreikningur métadila

Eftirfarandi er rekstrarreikningur Grunnstoda ehf. fyrir arid 2020 og 2021.

Fjarhaedir eru i pus. kr. 2021 2020
Leigutekjur 748.366 692.175
Aorar tekjur 279 0
Rekstrartekjur alls 748.644 692.175
Husnaediskostnadur 24,527 17.861
Annar rekstrarkostnadur 78.210 20.902
Afskriftir 175.867 123.796
278.604 162.559
Rekstrarafkoma 470.040 529.616
Vaxtatekjur (1.422) 6.669
Vaxtagjold og verdbatur (925.898) (933.532)
Gengismunur 38 0
(927.282) (926.863)
Afkoma arsins (457.242) (397.247)
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5.3.2. Efnahagsreikningur motadila

Eftirfarandi er efnahagsreikningur Grunnstoda ehf. fyrir arid 2020 og 2021.

Eignir, fjarhadir eru i pus. kr. 2021 2020
Fastafjdrmunir:
Fjarfestingareignir 14.882.056 14.859.586
Byggingarréttur 3.100.000 3.100.000
AOrir rekstrarfjarmunir 68.489 92.258
Fastafjarmunir samtals: 18.050.544 18.051.844
Veltufjarmunir:
Vidskiptakrofur og adrar
skammtimakrofur 26.234 30.170
Krofur & tengda adila 27.708 0
Handbeert fé 123.943 133.053
Veltufjarmunir samtals: 177.885 163.223
Eignir samtals: 18.228.429 18.215.067
Eigio fé og skuldir, fjarhaedir eru i pas. kr. 2021 2020
Eigid fé:
Hlutafé 2.001.000 2.001.000
Yfirverdsreikningur hlutafjar 100.000 100.000
Endurmatsreikningur 5.829.603 5.877.000
Ojafnad tap (2.489.749) (2.079.905)
Eigio fé samtals: 5.440.853 5.898.095
Skuldir:
Skuldir vid lanastofnanir 11.954.606 11.606.555
Langtimaskuldir samtals: 11.954.606 11.606.555
Vioskiptaskuldir 12.956 29.032
Naesta ars afborgun langtimaskulda 186.780 172.013
Skuldir vid tengda adila 587.296 452.189
Adrar skammtimaskuldir 45,938 57.183
Skammtimaskuldir samtals: 832.970 710.417
Skuldir samtals: 12.787.576 12.316.972
Skuldir og eigid fé samtals: 18.228.429 18.215.067
Utgefandalysing 1S Kredit SPV 21 hs. Bls. 24



Fjarfestingareignir eru feerdar til gangvirdis i samrami vid 31. gr. 16g um arsreikninga nr. 3/2006. Gangvirdi
fjarfestingarfasteigna i lok ars 2020 var metid af 6hadum matsmanni. Matid er byggt & sjodstreymisnélgun
sem byggir & opinberum upplysingum um vidkomandi eignir, gildandi leigusamningum og vaentum
rekstrarkostnadi peirra. Ekki voru verulegar breytingar & mati fjarfestingaeigna i lok ars 2021 og pvi engin
matsbreyting faerd.

Byggingarréttur er rétturinn til ad nyta land i kringum Haskélann i Reykjavik. Byggingarrétturinn er feerdur
a gangvirdi samkvamt 31. gr. laga um arsreikninga. Hann er metinn til gangvirdis i lok ars 2020 af 6hadum
matsmanni. Matid var byggt & sjodstreymisnalgun auk pess sem fermetraverd vid Gthlutun og Gtbod 16da i
Reykjavik og nagrenni er haft til hlidsjonar. Ekki voru verulegar breytingar & forsendum & mati
byggingarréttar i lok ars 2021 og pvi engin matsbreyting feerd. Gangvirdi umfram bokfeert verd er fert &
sérstakan eiginfjarreikninginn. Byggingarrétturinn er ekki afskrifadur.

Langtimaskuldir félagsins namu 12.141 m.kr. i lok ars 2021 og er hluti af undirliggjandi tryggingum
skuldabréfanna. Sja nanari umfjollun i kafla 2.4.1 Lanssamningur Utgefanda vid Grunnstod.

A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess. ba hefur félagid
veitt IS Kredit SPV 21 ved i leigugreidslum skv. leigusamningi HR um fasteignina Menntavegur 1, auk pess
sem modurfélagid hefur veitt handved i innsteedu & bankareikningi sinum.

5.4. Stjornarheettir og stjérnendur Grunnstodar

Stjérn félagsins skal skipud premur medlimum og er kosin & adalfundi til eins ars. Stjorn styrir malefnum
félagsins milli hluthafafunda og skal hin gaeta hagsmuna félagsins gagnvart pridja adila. Meirihluti stjérnar
skuldbindur félagio.

Stjorn félagsins getur radid framkveemdastjora til félagsins sem hefur pa med héndum stjorn & daglegum
rekstri félagsins og kemur fram fyrir hdnd pess i malum sem varda rekstur. Framkvaemdastjori er Ingunn
Svala Leifsdottir (feedd 3. mars 1976).

I stjorn sitja:
e Ragnhildur Helgadottir (feedd 30. april 1972). Stjérnarformadur fra 20. agust 2021.

e  Sigurdur Hannesson, stjérnarmadur (feeddur 28. jali 1980). Stjérnarmadur fra 29. oktober 2021.
e  Svanhildur H6Im Valsdéttir (fedd 11. oktober 1974). Stjornarmadur fra 29. oktéber 2021.

5.5. Endurskodendur Grunnstodar

Endurskodendur Grunnstodar eru PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 690681-0139, Skoégarhlio 12, 105
Reykjavik (,,PWC* eda ,,PricewaterhouseCoopers*) og fyrir peirra hénd Bryndis Bjork Gudjonsdottir,
16ggiltur endurskodandi og medlimur i Félagi 16ggiltra endurskodenda. Skyldur endurskodenda eru m.a. 6had
endurskodun ars- og arshlutareikninga og framkveemd kénnunaradgerda i tengslum vid reikningana.

PricewaterhouseCoopers hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verid leyst fra storfum & pvi timabili sem
sOgulegar fjarhagslegar upplysingar taka til i lysingu pessari.
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6. Tilkynning til fjarfesta

Lysing utgefanda, dagsett 6. september 2022, vardar umsokn dtgefanda um toku skuldabréfaflokksins IS
Kredit 61 SB til vidskipta & skipulegum markadi Nasdaq Iceland.

Utgefandalysing pessi er gerd i samrami vid 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu
Utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd
framkveemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980 um vidbaetur vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB)
2017/1129, a0 pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru
bodin i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Utgefandalysing pessi fylgir akvaedum
um upplysingagjof i lysingum skv. vidauka 7 i framseldri reglugerd (ESB) nr. 2019/980.

Lysingin er Gtbdin af Islandsbanka og byggir alfarid 4 gégnum fra Gtgefanda, motadila utgefanda og
stjornendum peirra Lysingin samanstendur af tveimur sjalfstedum skjélum: dtgefandalysingu pessari
dagsettri 6. september 2022 og verdbréfalysingu, dagsettri 6. september 2022. Adgengi ad lysingunni verdur
tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar & vefsetri Gtgefanda https://www.islandssjodir.is/serhaefdar-
fjarfestingar/is-kredit-spv-21/. Fjarfestar geta einnig éskad eftir eintaki af lysingunni a prentudu formi a
skrifstofu Utgefanda, Hagasmaéra 3, 21 Kdpavogi.

Fjarfestar &ttu &tid ad byggja akvordun sina um fjarfestingu i skuldabréfaflokknum & eigin skodun eda 6hadri
radgjof sem peir telja videigandi. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér vel undirliggjandi tryggingar
skuldabréfaflokksins og alla skilmala hans adur en akvoroun er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfunum.
Fjarfestar eru enn fremur hvattir til ad kynna sér vel innihald kafla 1 Ahattupettir i Gtgefandalysingu pessari
sem og kafla 1 Ahzttupeettir i verdbréfalysingu IS Kredit 61 SB dagsettri 6. september 2022.

Fjarfestar veroa sjalfir a0 taka akvordun um hvort fjarfesting i bréfunum sé gédur kostur fyrir pa. Fjarfestum
er einkum bent & ad huga ad eftirfarandi pattum:

a) Fjarfestar purfa ad bla yfir naegjanlegri pekkingu og reynslu til ad meta virdi skuldabréfanna og
lausafjarstodu Gtgefanda med fullnaegjandi heetti. Fjarfestar verda ad gera sér grein fyrir ahaettunni
sem fylgir fjarfestingum i skuldabréfunum og hafa kynnt sér raekilega innihald lysingarinnar og eftir
atvikum annars efnis um Gtgefanda.

b) Fjarfestar verda ad vera ferir um ad meta med fullnzgjandi heetti ahrif fjarfestingar i
skuldabréfunum a eigin eigna- og fjarhagsstodu. Fjarfestar verda ad bla yfir neegilegri
fjarfestingagetu og lausafé til ad bera ahzttuna sem fylgir kaupum & skuldbréfunum.

c) Fjarfestar verda ad kynna sér og skilja skilmala skuldabréfanna og vera kunnugir edli
fjarmagnsmarkaoda. Fjarfestar verda ad vera feerir um ad meta, ymist sjalfir eda med hjalp radgjafa,
hvaoa ahrif sveiflur i rekstri Utgefanda, breytingar & vaxtastigi eda adrir sambaerilegir paettir geta haft
a fjarfestingar i skuldabréfunum.

d) Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega stddu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup a skuldabréfum
utgefnum af Utgefanda kunna ad hafa og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Utgefandalysingu pessa eda onnur skjél sem eru hluti af Gtgefandalysingunni skal hvorki senda i posti né
dreifa & einn eda annan hatt til landa par sem dreifing myndi krefjast vidbétarskraningarferlis eda adgerda
annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing greinir & vid 16g eda reglur
videigandi landa. Utgefandalysingu pessa eda énnur skjol sem eru hluti af Gtgefandalysingunni skal pannig
medal annars hvorki senda i pdsti né dreifa & einn eda annan hatt til eda innan Bandarikjanna, Astraliu,
Kanada eda Japans. Hvorki Islandsbanki sem umsjonaradili eda utgefandi eru skadabotaskyldir vegna
dreifingar & lysingunni til pridja adila.
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6.1. Endurskodendur utgefanda, rekstraradila og vorsluadila

Endurskodendur Gtgefanda & pvi timabili sem sogulegar fjarhagsupplysingar taka til i lysingu pessari var
Ernst & Young hf., kt. 520902-2010, Borgartdni 30, 105 Reykjavik og fyrir peirra hénd Margrét Pétursdéttir,
kt. 010168-3769 I6ggiltur endurskodandi og medlimur i Félagi 16ggiltra endurskodenda. A sidasta adalfundi
Islandssjoda tok vid Valgerdur Kristjansdattir, kt. 030179-5449, medlimur i Félagi 16ggiltra endurskodanda.
Skyldur endurskodenda eru m.a. 6hdd endurskodun 4&rs- og arshlutareikninga og framkvemd
kénnunaradgerda i tengslum vid reikningana.

Ernst & Young hefur starfad a pvi timabili sem sdgulegar fjarhagslegar upplysingar i lysingunni taka til. pa
hefur Ernst & Young ekki hafnad ad veita aritun 4 ars- eda arshlutareikninga Utgefanda eda rekstraradila hans
a pvi timabili sem sdgulegar fjarhagslegar upplysingar i lysingunni taka til.

Ernst & Young hefur verid endurskodandi Utgefanda fra stofnun hans arid 2021. Ernst & Young hf. hefur
einnig verid endurskodandi Islandssjoda og Islandshanka & pvi timabili sem sdgulegar fjarhagsupplysingar
taka til i lysingu pessari.

6.2. Upplysingar fréa pridja adila

Upplysingar fra pj6dskra Islands um fasteigna- og brunab6tamat eru opinber gégn. Utgefandi stadfestir, ad
pbvi marki sem félaginu er unnt og kunnugt um, ad paer upplysingar sem studst er vid fra Pjodskra Islands eru
rétt eftir hafdar og ad engum stadreyndum er sleppt sem geri upplysingarnar énakvemar eda villandi.
Upplysingarnar voru fengnar af vef Pjodskrar islands, http://www.skra.is/fasteignir.

6.3. Umsjonaradili utgafunnar og toku skuldabrefanna til vidskipta

Umsjonaradili toku skuldabréfanna til vidskipta & skipulegum markadi Nasdaq Iceland er fyrirteekjaradgjof
islandsbanka hf., kt. 491008-0160, Hagasmara 3, 201 Képavogi. Fyrirteekjaradgjof islandsbanka var radgjafi
félagsins og umsjénaradili med sdlu skuldabréfanna, asamt verdbréfamidlun sem hafdi umsjén med Gtbodum
skuldabréfanna.

Fyrirteekjaradgjof islandsbanka hf. hefur jafnframt verid med umsjon vid gerd lysingar Gtgefanda dagsettrar
6. september 2022, vegna toku skuldabréfaflokksins til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland. Lysingarnar
eru byggadar a upplysingum fréa Gtgefanda og rekstrarfélaginu.

islandsbanki piggur poknun fyrir adkomu sina ad pessum verkefnum. Samskiptaupplysingar islandsbanka
eru: fyrirtaekjaradgjof@islandsbanki.is og LEI audkenni er 549300PZMFIQR79Q0T97.

6.4. Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Islandssjodir sja um rekstur og styringu sjodsins og eru Islandssjodir i eigu Islandsbanka hf. sem mun m.a.
annast uppgjor og vorslu eigna sjédsins samkveemt samningi. Athygli er vakin 4 hagsmunum Gtgefanda,
Islandssjoda og Islandbanka vegna toku skuldabréfa IS Kredit SPV 21 hs. til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq
Iceland.

e [slandsbanki hf. er eigandi Islandssj6da hf., rekstraradila sérhafda sjodsins 1S Kredit SPV 21 hs.,
sem er Gtgefandi skuldabréfaflokksins IS Kredit 61 SB sem lysing pessi fjallar um. islandssjodir eru
eini eigandi hlutdeildarskirteina Utgefanda. Sjodstjéri Utgefanda er jafnframt starfsmadur
islandssj6da. Islandsbanki, sem umsysluadili lanssamnings, hefur umsjon med utreikningi og
framkveemd greioslna Gtgefanda samkveemt dkveedum skuldabréfanna.

e Islandsbanki hf. er virsluadili Gtgefandans sbr. IV. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdora
sj6da og annast tiltekin verkefni samkveemt sérstokum Gtvistunarsamningum. Einnig sér
islandsbanki um innheimtu umsjonarlauna og vérslupoknunar fyrir sjédinn. Svid Regluvorslu og
Innri endurskodunar lIslandsbanka sinnir jafnframt akvednum eftirlitspattum fyrir Islandssjodi &
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grundvelli Gtvistunarsamninga. Jafnframt annast Islandsbanki greidslur Gtgefandans il
skuldabréfaeigenda skv. skilmalum skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Islandsbanki fer
greidda poknun fra Islandssjodum vegna Utvistadra verkefna og eins fyrir ad sinna hlutverki
vorsluadila samkvaemt vorslusamningi adila.

e Fyrirtekjaradgjof islandsbanka hefur verid radgjafi islandssjoda vid gerd lysingarinnar asamt pvi ad
hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrirtekjaradgjof
Islandsbanka piggur poknun fyrir stérf sin fyrir Gtgefanda.

e Islandsbanki er vidskiptabanki tgefanda.

e Islandssjodir hljota umsyslupoknun fyrir rekstur sjodsins sem nemur 0,1% & arsgrundvelli af
héfuostol og verdbotum lanssamnings vid Grunnstod. Umsyslupéknunin er greidd manadarlega.

e Sjodirnir IS Skuldabréfasafn hs. og IS Graen Skuldabréf hs., sem eru i rekstri Islandssj6da, eru medal
fjarfesta i skuldabréfum sem lysing pessi tekur til.

IS Kredit SPV 21 hs., Islandssjédum og islandsbanka sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum
pbvi ekki verndar samkvamt 16gum um markadi fyrir fjarmalagerninga nr. 115/2021. IS Kredit SPV 21 hs.,
Islandssjodir og Islandsbanki fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega hagsmunaérekstra
sem tilgreindir eru i pessari lysingu.

Reglur islandsbanka um hagsmunadrekstra sem er ad finna & vefslodinni:
https://cdn.islandsbanki.is/image/upload/v1/documents/Reglur_um_radstafanir_gegn hagsmunaarekstrum.
pdf.

Fjarfestum er bent a ad kynna sér vel alla hugsanlega hagsmunaarekstra sem nefndir eru i Gtgefandalysingu
pbessari og leita sér 6hadrar radgjafar um pad alitaefni eins og vio a.

I reglum 1S Kredit SPV 21 hs. er einnig fjallad um hugsanlega hagsmunaérekstra en par kemur fram:

Hagsmunaarekstrar geta komid upp pegar rekstraradili og/eda starfsmenn pess pjéna hagsmunum tveggja eda
fleiri adila og eru i adstddu til ad lata einn adila i betri adstddu & kostnad annars adila. | starfsemi rekstraradila
geta t.d. skapast kringumstaedur par sem hagsmunir vidskiptavinar, starfsmanna, rekstraradilans eda sjods eru
ekki peir sému.

Vid veitingu pjonustu i tengslum vid sjédastyringu eda adra starfsemi Islandssjoda geta hagsmunaarekstrar
myndast ef Islandssjodir, starfsmenn Islandssjoda eda adili sem beint eda 6beint er tengdur Islandssjédum i
gegnum yfirrao:

a) sé liklegur til ad njéta fjarhagslegs agdda eoa fordast fjarhagslegt tap & kostnad sjédsins,

b) hefur hagsmuna ad geeta af nidurstdou peirrar pjonustu sem sjédnum er veitt eda vidskipta fyrir hénd
sj6dsins eda annars vidskiptavinar og pessir hagsmunir eru adgreindir fra sjodnum ad pvi er vardar
nidurstéouna,

c) hafi fjarhagslegan hvata eda annars konar hvata til pess ad setja hagsmuni annars vidskiptavinar eda
hops vidskiptavina framar hagsmunum sj6dsins,

d) framkveemi sému adgerdir fyrir sj6dinn og fyrir annan vidskiptavin eda vidskiptavini sem ekki eru
sjoair,

e) piggur eda mun piggja umbun i tengslum vid styringu sjédsins i formi peninga, voru eda pjonustu,
annarra en venjubundinna umbodslauna eda pdknana fyrir pjonustuna, fra 6orum adila en sjédnum.

islandssjodum er skylt ad gripa til allra edlilegra radstafana til ad koma i veg fyrir ad hagsmunaérekstrar
skadi hagsmuni vidskiptavina Islandssjoda. Dregid er verulega dr hattu & hagsmunaarekstrum med greiningu
hagsmunaarekstra, o6flugri ahettustyringu, adgreiningu i toélvukerfum og eftirliti med fjarfestingum
vidkomandi sjods. Islandssjodir hf. og modurfélag pess hafa sett sér skriflega stefnu vardandi
hagsmunaarekstra. ~ Utdrattur ~ Gr  stefnu  Islandssjoda  um  hagsmunaarekstra,  vefslod
https://www.islandssjodir.is/library/islandssjodir/Utdrattur_ur_stefnu_um_hagsmunaarekstra.pdf
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6.5. Skjol felld inn med tilvisun

Arsreikningur 1S Kredit SPV 21 hs., fyrir fjarhagsarid 2021 er felldur inn i lysingu pessa med tilvisun og
myndar vid pad 6rjufanlegan hluta af henni. Fjarhagsario 2021 er fyrsta arid sem sjédurinn er starfandi.

e Arsreikningur IS Kredit SPV 21 hs. 2021, dagsettur 28. april 2022. Vefsl6d:
https://www.islandssjodir.is/library/islandssjodir/2022-04-28%2015%20K redit%20-
%20%C3%81rsreikningur%202021.pdf

Arsreikningurinn hefur verid endurskodadur af Ernst & Young ehf. sem eru endurskodendur Gtgefanda og
innihalda aritun 6hads endurskodanda peirra. Fjarhagsar Gtgefanda er almanaksarid.

6.6. Skjol til synis

A medan Gtgefandalysing pessi, dagsett 6. september 2022, er i gildi er heimilt, eftir atvikum, ad skoda
eftirfarandi skjol (eda afrit peirra) & skrifstofu Islandssj6da hf., Hagasmara 3, 201 Képavogi. Skjélin eru auk
pbess alltaf adgengileg & rafreenu formi & vefsidu félagsins, slod: https://www.islandssjodir.is/serhaefdar-
fjarfestingar/is-kredit-spv-21/:

e Arsreikningur IS Kredit SPV 21 2021, dagsettur 28. april 2022.

e Ppjénustusamningur um kennslu og rannsoknir milli Haskélans i Reykjavik og mennta- og
menningarmalaraduneytis 2012-16, dagsettur 29. desember 2011.

e Vidauki vid pjonustusamning um kennslu og rannsoknir fyrir arin 2012 — 2016 milli mennta- og
menningarmalaraduneytis og Haskolans i Reykjavik, dagsettur 28. jantar 2021.

o Viljayfirlysing Haskola- ionadar- og nyskdpunarraduneytis um endurnyjun pjénustusamnings vid
Haskolann i Reykjavik, dagsett 1. september 2022,

e Lysing og reglur IS Kredit SPV 21 hs., dagsettar 21. september 2021.

e Umesyslu- og vedgaeslusamningur, dagsettur 13. september 2021.

e Arsreikningur Grunnstodar 2021, dagsettur 22. mars 2022.

o Félagslegur fjarmoégnunarrammi Haskélans i Reykjavik 2021, vefslod:
https://www.ru.is/media/hr/skjol/Fjarmognunarrammi-HR.pdf.

e Reykjavik University Social Financing Framework, S&P Global Ratings, dagsett 1. jani 2021.

6.7. Stadfesting af halfu Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands

Utgefandalysing pessi hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands (hér eftir
»Fjarmalaeftirlitio), sem er 16gbert yfirvald samkvaemt 16gum um lysingu verdbréfa sem bodin eru &
almennu (tbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi nr. 14/2020 og reglugerd ESB 2017/1129.
Fjarmalaeftirlitio stadfestir dtgefandalysingu pessa i peim skilningi ad han uppfyllir kréfur um ad vera
fullneegjandi, skiljanleg og samkveem sem kveoid er & um i reglugerd ESB 2017/1129. Ekki ber ad lita &
stadfestingu Fjarmalaeftirlits 4 Gtgefandalysingu pessari sem studning vid Utgefandann.
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6.8. Yfirlysing &byrgdaradila lysingar fyrir hond Gtgefanda

Formadur stjornar Islandssjoda, kt. 690694-2719, Hagasméra 3, 201 Kopavogi og framkvamdastjori
Islandssjoda, lysa pvi hér med yfir fyrir hond IS Kredit SPV 21 hs., ad samkvamt okkar bestu vitund eru
upplysingarnar sem Gtgefandalysingin hefur ad geyma i samrami vid stadreyndir og ad engum upplysingum
er sleppt sem geetu haft ahrif 4 areidanleika hennar.

Képavogur, 6. september 2022,
F.h. Islandssjoda hf.

Kjartan Smari Hoskuldsson Sylvia Kristl’n,(')lafsdc')ttir
framkveemdastjori Islandssjéda hf. stjornarformadur Islandssjoda hf.
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