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Reykjavikurborgar jandar — juni 2021



Borgarrad

Arshlutareikningur Reykjavikurborgar jantar — jini 2021 samanstendur af samanteknum reikningi A- og B-hluta, og uppgjori A-
hluta sem samanstendur af Adalsjédi og Eignasjodi. Rekstur innan A-hluta er ad hluta eda o6llu leyti fjarmagnadur med
skatttekjum. Leiga fasteigna, gatna, ahalda, taekja og bunadar er reiknud i samraemi vid reglur og leidbeiningar um reikningsskil
sveitarfélaga, par sem eignir eru eignfeerdar hja Eignasjodi og leigdar til Adalsjods. Til B-hluta teljast eftirtalin fyrirtaeki og
rekstrareiningar sem eru ad minnsta kosti i helmingseigu borgarinnar: Faxafléahafnir sf., Félagsbustadir hf., iprétta- og
syningahollin hf., Malbikunarstodin Hofdi hf., Orkuveita Reykjavikur, Sl6kkvilid hofudborgarsvaedisins bs., Sorpa bs., Straetd bs
og bjodarleikvangur ehf. auk Aflvaka hf. Enginn rekstur er hja Aflvaka hf. Rekstur Slokkvilids, Straeté og bjédarleikvangs er ad
mestu fjarmagnadur med framlégum eignaradila og eru framlogin gjaldfeerd hja Adalsjédi. Hluti af tekjum iprétta- og
syningahallarinnar og Sorpu koma fra Adalsjédi. Ad 6dru leyti eru fyrirteeki B-hluta rekin @ grundvelli almennra pjénustutekna.

Rekstrarnidurstada samantekins arshlutareiknings Reykjavikurborgar, A- og B-hluta, var jdkvaed um

11.550 m.kr. en daetlun gerdi rad fyrir ad reksturinn yrdi neikvaedur um 2.269 m.kr. sem var 13.820 m.kr. betri nidurstada
en daetlun gerdi rad fyrir. Afkoma samantekins arshlutareiknings A- og B-hluta var 16.054 m.kr. haerri @ timabilinu janudar — juni
2021 samanborid vid sama timabil fyrra ars.

Rekstrarniourstada A-hluta var neikvaed um 7.322 m.kr. en daetlun gerdi rad fyrir ad han yrdi neikvaed um 7.994
m.kr. Nidurstadan var pvi 672 m.kr. betri en gert var rad fyrir. Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi var neikvaed um 4.754
m.kr. en dzetlun gerdi rdd fyrir neikvaedri nidurstédu um 5.824 m.kr. Nidurstadan fyrir fjdrmagnslidi var pvi 1.070 m.kr. eda
18,4% betri en dzetlun gerdi rad fyrir.

Rekstrarnidurstada Adalsjods var neikveed 10.096 m.kr. en fijarhagsaaetlun gerdi rad fyrir ad nidurstadan yrdi
neikvaed um 11.175 m.kr. og var nidurstadan pvi um 1.079 m.kr. betri en dztlad var.

Rekstrarnidurstada Eignasjéds var jakveed um 1.718 m.kr. en fjarhagsaaetlun gerdi rad fyrir ad nidurstadan yrdi
jakvaed um 2.128 m.kr. og var nidurstadan pvi 410 m.kr. lakari en dzetlad var.

Helstu breytingar: Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru i pessum
arshlutareikningi faerd inn i samantekin reikningsskil Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega abyrgd borgarinnar i samraemi
vid breytingar a reglugerd nr. 1212/2015, samanber reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar téku gildi fra og med 1. januar
2021. Adur voru reikningsskil pessara byggdasamlaga og sameignarfélaga ad fullu feerd inn i samantekin reikningsskil
Reykjavikurborgar.  Breytingin hefur ekki ahrif & rekstrarnidurstédu en veltutdlur laekka. Ahrifin & samantekinn
efnahagsreikning eru ad heildareignir og heildarskuldir leekka par sem adur voru heildareignir og heildarskuldir ofangreindra
félaga faerdar ad fullu inn i samantekinn efnahagsreikning. Eigid fé samtals laekkar sem nemur hlutdeild minnihluta i eigin fé
dotturfélaga ofangreindra félaga. Samanburdarfjarhaedum hefur verid breytt til samraemis vid breytta framsetningu.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.

Skyrsla Fjarmalaskrifstofu til borgarrads vid framlagningu arshlutareiknings Reykjavikurborgar jantar —juni 2021 er unnin med
svipudum heetti og fyrri skyrslur med arsreikningum og arshlutareikningum med aherslu 4 myndraena framsetningu.
Tilgangurinn med skyrslunni er ad gefa borgarradi glogga mynd af meginnidurstodum uppgjorsins vegna stefnumaotunar og
eftirlitshlutverks borgarfulltrda. Med skyrslunni fylgja greinargerdir um Adalsjod, fagsvid og Eignasjod og um B-hluta fyrirtaeki.

Halldora Kdaradottir,
svidsstjori fjdrmala- og dhaettustyringarsvids
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1. Samantekinn reikningur

1.1. Rekstur A- og B-hluta

Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var jakvaedur um 11,6 ma.kr. sem var 13,8 ma.kr.
betri nidurstada en aaetlad var. Helsta fravikid var i matsbreytingu fjarfestingaeigna sem var 10,5 ma.kr. haerra en 4zetlad var.

Grunnrekstur A- og B-hluta, p.e. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir, skiladi 17,2 ma.kr. i afgang sem var um 2,7
ma.kr. yfir dzetlun og 1 ma.kr. haerri nidurstada en arid 2020. bad eru einkum Utsvarstekjur sem leida voxt tekna par sem fjoldi
starfandi og atvinnupatttaka hefur aukist 4 undanfornum manudum auk pess sem launavisitala hefur haekkad umtalsvert
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Voxtur annarra tekna var litilega undir daetlun.

Tekjur timabilsins voru 3,2 ma.kr. yfir daetlun eda 3,3% en tekjurnar voru 9,6 ma.kr. eda 10,8% hzerri en 4 sama timabili arid
2020. Skatttekjur voru 3,3 ma.kr. yfir deetlun en adrar tekjur 190 m.kr. undir dzetlun. Rekstrargjold ad medtoldum afskriftum
voru 234 m.kr. yfir fjarheimildum en rekstrargjoldin jukust um 9,3 ma.kr. midad vid sama timabil 2020. Alverd haekkadi um rim
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25% sem leiddi til 5,5 ma.kr. tekjufaerslu vegna innbyggdra afleida i raforkusélusamningum.
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Rekstrarnidurstada A- og B-hluta januar - juni 2021
og fravik fra daetlun med vidaukum (m.kr.)
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Skatttekjur og framlog ur J6fnunarsjodi voru 3,3 ma.kr. yfir dzetlun, par af var stadgreidsla Utsvars 3,1 ma.kr. haerri en aztlun
gerdi rad fyrir eda 7,2%. Fjoldi starfandi a hofudborgarsvaedinu jokst um 4,3% milli arsfjordunga fyrra ars og hefur breytingin
ekki verid svona mikil milli arsfjordunga i taep 3 ar. Auk pess hefur atvinnuleysi dregist saman um 0,9%-stig, hlutfall starfandi
haekkadi um 2,1%-stig og atvinnupatttaka jokst um 1,5%-stig sé midad vid sama arsfjérdung 2020. Launavisitalan hefur haekkad
umtalsvert og nam hakkunin um 9% fyrstu 6 manudi arsins sé midad vid fyrstu 6 manudi 2020. Almennar launahakkanir
samkvaemt kjarasamningum hafa ekki verid sidan i jandar og verda ekki aftur fyrr en i jandar 2022. Adrar tekjur voru nanast a
pari vid dztlun og tekjuvoxtur er pvi i samraemi vid pann voxt sem daetlun gerdi rad fyrir. Laun og launatengd gjéld voru 2
ma.kr. yfir dztlun en annar rekstrarkostnadur var 2,2 ma.kr. innan fjarheimilda. Matsbreytingar fjarfestingaeigna
Félagsbustada voru 10,5 m.kr. hzerri en dztlad hafdi verid. Gjaldfaerdur tekjuskattur reyndist 2,1 ma.kr. haerri en aaetlun gerdi

rad fyrir sem skyrist af meiri hagnadi Orkuveitu Reykjavikur en dzetlad var en tekjur hennar jukust vegna haekkandi alverds og
aukinnar heitavatnsnokunar.

Rekstrarnidurstada A- og B-hluta januar - juni breyting rauntalna milli ara (m.kr.)
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Ef litid er & proun helstu lida samanborid vid sama timabil 2020 pa sést ad skatttekjur jukust um 4,4 ma.kr. einkum stadgreidslan
sem haekkad um 4,5 ma.kr. milli timabila. Voxtur annarra tekna var 5,3 ma.kr. einkum A-hluta megin par sem tekjurnar
haekkudu um 3,3 ma.kr. en um 2 ma.kr. hja B-hlutanum. Laun og launateng gjold jukust um 6,5 ma.kr. einkum A-hluta megin
eda um 6,4 ma.kr. en haekkunin var 148 m.kr. hja B-hlutanum. Fjarmagnslidirnir voru mun laegri i ar en 4 sidasta timabili og
munar par mest um préun alverds. A fyrri hluta drsins 2020 var 10% laekkun alverds en i r var um 25% haekkun ad reeda og er
sveiflan & pessum [id milli timabila 11,2 ma.kr. Einnig veiktist krénan um 11,7% & fyrri hluta arsins 2020 en styrktist { ar um
4,7%. Sveiflan a gengismun var pvi um 4,9 ma.kr. Matsbreyting fjarfestingaeigna hja Félagsbust6dum haekkadi um 11 ma.kr.
milli timabila en miklar haekkanir a ibudaverdi ad undanférnu voru ad skila sér inn i matid. Tekjuskattur haekkadi um 6,4 ma.kr.
einkum vegna batnandi afkomu OR.
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Fjarmagnslidurinn var neikvaedur um 2,2 ma.kr., par af namu vaxtagjoéld og verdbaetur 8,7 ma.kr. og jakvaedur gengismunur
nam 1,8 ma.kr. Alverd haekkadi um rdm 25% & timabilinu sem leiddi til 5,5 ma.kr. haekkunar & innbyggdri alafleidu i
raforkusoélusamningum. i daetlun var gert rad fyrir ad fijarmagnslidir yrdu neikvaedir um 4,9 ma.kr.
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Matsbreyting fjarfestingareigna, sem er verdbreyting 4 peim fasteignum Félagsbustada sem zetladar eru til Utleigu, er lidur sem
fylgir fasteignamati og getur sveiflast mikid eins og medfylgjandi mynd synir. Matsbreytingar fjarfestingaeigna Félagsbustada a
timabilinu jandar — juni namu 11 ma.kr. sem endurspeglar haekkun fasteignamats a timabilinu febrdar 2020 til febrdar 2021
umfram visitéluhaekkun febraar 2020 til draméta 2020 og haekkun visitolu fra febrdar 2021 og til loka juni 2021.
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Gangvirdisbreytingar innbyggdra afleida i raforkusélusamningum (dlafleian) og gengismunur hja OR hafa jafnan mikil ahrif
fjarmagnslid A- og B-hluta eins og myndin hér ad ofan synir. A timabilinu jantar — jani nam tekjufaersla vegna peirra i
samstaedunni um 7,3 ma.kr.




1.2.

Efnahagur A- og B-hluta

Hreinar skuldir eru skilgreindar sem allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum langtimakrofum & eigin fyrirtaeki,

Efnahagur A- og B-hluta (m.kr.) 30.6.2021 31.12.2020 Breyting
Fasteignir og |63ir 153.804 152.577 1.227 0,8%
Veitukerfi 324.331 327.723 -3.392 -1,0%
Fjarfestingaeignir 112.569 99.050 13.519 13,6%
Gotur 27.314 25.295 2.019 8,0%
Adrir fastafjarmunir 18.107 18.188 -81 -0,4%
Langtimakrofur 16.763 20.206 -3.443 -17,0%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bra 9.514 9.693 -178 -1,8%
Veltufjarmunir an handb.fjar 40.841 41.718 -878 -2,1%
Handbzert fé 42.135 26.319 15.816 60,1%
Eignir samtals 745.378 720.769 24.610 3,4%
Eigid fé 348.300 337.795 10.506 3,1%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 38.238 37.593 645 1,7%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.283 2.283 0 0,0%
Adrar skuldbindingar 17.332 17.146 185 1,1%
Langtimaskuldir 272.432 256.770 15.662 6,1%
Leiguskuldir 11.677 11.893 -216 -1,8%
Naesta ars afborganir Iangtimajskulda og 19.837 20578 41 -3,6%
leiguskulda
Adrar langtimaskuldir 1.686 5.480 -3.794 -69,2%
Fyrirfram innborganir 2.162 656 1.506 229,5%
Skammtimaskuldir an nae;‘tlariri:;':\]fibr;:s 31.430 30574 857 28%
Skuldir og skuldbindingar samtals 397.078 382.974 14.104 3,7%
Skuldir og eigid fé samtals 745.378 720.769 24.610 3,4%
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C— Hreinar vaxtaberandi skuldir

s Hreinar vaxtaberandi skuldir 4 méti tekjum

I Hreinar skuldir

=== Hreinar skuldir 4 moti tekjum

fyrirframgreiddum kostnadi (langtima), 66rum langtimakréfum og veltufjarmunum.

Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimalan og leiguskuldir asamt naesta ars afborgun peirra ad fradregnum
60rum langtimakrofum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnstaedum dsamt handbzeru fé.

Hér eru ahrifin af breytingu a reglugerd 1212/2015 med dordnum breytingum arid 2020 synd skuldirnar dragast litillega saman
en ahrifin eru meiri a tekjurnar sem rekja ma til ad téluverdu leiti til byggdarsamlégin voru tiltdlulega skuldlitil arid 2020.

Medal langtimakrafna er fyrirframgreiddur kostnadur vegna uppgjorsins vid Bru lifeyrissjod a arinu 2017 sem kemur ekki til
leekkunar vaxtaberandi skulda par sem pessar krofur bera ekki vexti en paer nema 9,5 ma.kr. Ennfremur er um ad raeda krofur

vegna solu 4 byggingarrétti samtals 1,6 ma.kr. ad fradreginni nidurfaerslu peirra sem ekki bera vexti.




Athygli er vakin a ad vid utreikning a hlutfalli hreinna skulda og hreinna vaxtaberandi skulda af tekjum er naudsynlegt ad skala
tekjur upp m.v. heilt ar.

1.3. Sjodstreymi A- og B-hluta

Sjodstreymi A- og B-hlutajandar - jani 2021 (m.kr.)
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Handbaert fé haekkadi a timabilinu um 15,8 ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum greiddum gatnagerdagjoldum og seldum
byggingarrétti namu 13,3 ma.kr. Lantaka, ny stofnframlog og nyjar leiguskuldir ndmu 24,9 ma.kr. @ timabilinu og afborganir
Idna og leiguskulda namu 10,9 ma.kr.

Veltufé fra rekstri og brutto fjarfestingar
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Veltufé fra rekstri gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum er til rddstofunar fyrir afborganir skulda og
skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta fyrirtaekis til vaxtar og vidhalds eigna. Miklar
greidsluskuldbindingar og fjarfestingarporf samstadunnar kalla & hatt hlutfall veltufjar fra rekstri af tekjum.




Greidslugeta A- og B-hluta ad medtéldum fjarfestingatekjum gagnvart
fjarfestingum, afborgunum lana og lifeyrissjodsframlagi.
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Greidslugeta samstaedunnar til ad standa undir afborgunum lana og framlagi vegna lifeyrisskuldbindinga er lyst med pvi ad
bera pessar greidsluskuldbindingar saman vid veltufé fra rekstri og fjarfestingatekjur. Myndin synir ad veltufé fra rekstri og
fjarfestingatekjur standa ekki undir fjarfestingum nema ad hluta.

Eftirfarandi kennitolur lysa fiarhagslegri sté6du A- og B-hluta Reykjavikurborgar sidastlidin 5 ar'.

A- og B-hluti  2017_06* 2018_06* 2019_06* 2020_06 2021_06
Eiginfjarhlutfall 47,3% 49,6% 49,0% 47,6% 46,7%
Ardsemi eigin fjar 15,9% 6,8% 4,9% -2,7% 7,1%)
Veltufjarhlutfall 1,56 1,15 1,31 1,20 1,49
Langtimaskuldir/eigid fé 78,7% 70,0% 72,6% 78,3% 82,1%
Uppgreidslutimi 5 6 7 11 13
Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum 24,7% 21,0% 18,9% 15,0% 11,6%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjur 26,1% 26,2% 22,4% 18,1% 17,4%

*QObreytt skv. eldri Gtgafu af reglugerd 1212

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid vekur athygli a:

Rekstrarnidurstada A- og B-hluta var jakveed um 11,6 ma.kr. sem var 13,8 ma.kr. yfir datlun. Mesta fravikid var i
matsbreytingu fjarfestingaeigna Félagsbustada sem var 10,5 ma.kr. yfir dzetlun auk pess sem haekkun alverds og styrking
kronununnar a timabilinu leiddi til teeplega 7,3 ma.kr. tekjufaerslu vegna alafleidu og gengismunar. ba var voxtur annarra
tekna i takti vid daetlun.

Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru i pessum arshlutareikningi faerd inn
i samantekin reikningsskil Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega abyrgd borgarinnar i samraemi vid breytingar a
reglugerd nr. 1212/2015, samanber reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar toku gildi fra og med 1. jandar 2021. Sja nanar
i skyringu 3 i arshlutareikningi.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fijarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64.
gr. sveitarstjérnarlaga til loka ars 2025.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 7,3 ma.kr. og var 672 m.kr. betri en daetlun gerdi rad fyrir. Stadgreidsla Utsvar
var 3,1 ma.kr. yfir deetlun par sem fjoldi starfandi og atvinnupdattaka éx a timabilnu dsamt umtalsverdri haekkun launavisitélu
vegna launahaekkana. A méti kom ad launalidur A-hluta éx einnig og var 2,6 ma.kr. yfir fjarheimildum, sem ad hluta til ma
rekja til adger6a sem stofnanir hafa pruft ad gripa til vegna Covid-19, t.d. holfaskipting og aukins alags a
umonnunarpjonustu.

1 5j4 lysingar & kennitdélum i vidauka 1. Fjarhaedir fyrri dra i kennitdlum og myndum taka mié af Gtgefnum arsreikningum fyrri
ara. beim er pvi ekki breytt pé fjdrhaeedum samanburdarars i drsreikningi sé breytt.
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Vid mat a verdmeeti eigna Félagsbustada er annars vegar studst vid fasteignamat ibuida félagsins sem midast vid verdlag i
febrtar 2021 og hins vegar er midad vid 8,4% haekkun visitélu ibudaverds i fjolbyli i Reykjavik fra febrdar til juni. [ pvi felst
su forsenda ad verdmeeti eigna félagsins fylgi pessari visitolu. Reynist raunin énnur getur pad kallad a leidréttingu a4 mati a
eignasafni félagsins vid Utgafu naesta fasteignamats.

Haekkun fasteignaverds hja Félagsbustodum hefur jakvaed ahrif a rekstrarnidurstodu félagsins vegna matsbreytinga en segir
litid um grunnrekstur félagsins nema ad abati af haekkun fasteignaverds verdi innleystur med sélu eigna. Til ad meta st6du
grunnrekstrar er edlilegra ad horfa til rekstrarhagnadar (EBIT) sem jokst um 16,3% & milli ara, en tekjur haekkud um 10,2%
a4 medan rekstrargjold haekkudu um 5,0%. Tekjur félagsins fylgja visitdlu neysluverds, sem pydir ad haekkun fasteignaverds
og byggingarkostnadar umfram verdlag hefur neikvaed ahrif & grunnrekstur félagsins vegna aukins kostnadar vid rekstur og
vidhald fasteigna og 6flun nyrra eigna.

Tap af rekstri Straeté nam 245 m.kr. en dzetlun gerdi rad fyrir 80 m.kr. afgangi. bPessi mikli munur skyrist af veentingum
fyrirtaekisins um aukid rekstrarframlag fra rikinu vegna ahrifa heimsfaraldurs Covid-19 a reksturinn. Rikid hefur adeins veitt
Straetd sérstakan styrk vegna heimsfaraldurs upp @ 120 m.kr sem tekjufeerdur var i jali 2021.

Farpegafjoldi hja Straetd drost verulega saman milli daranna 2020 og 2019 eda um 27%. En ef skodad er fyrstu sex manudir
arsins samanborid vid sama timabil fyrra ars pa drdst farpegafjoldi saman um 6%. Fargjaldatekjur farpega stédu undir 23%
tekna Straetd en eigendastefna gerir rad fyrir 40%.

Abendingar fjarmala- og ahattustyringarsvids:

Rekstur A-hluta Reykjavikurborgar var neikveedur a timabilinu janudar - juni 2021. Sampykkt hefur verid til bradabirgda
breyting a sveitarstjérnarlogum og er sveitarstjorn heimilt ad vikja fra skilyrdum 1. og 2. tolulidar 2 m.gr. 64 gr. vid stjorn
sveitarfélagsins arin 2020-2025.2 Pessi skilyrdi varda jafnvaegis- og skuldareglu sveitarfélaga.

i borgarreknum leik- og grunnskélum er raunkostnadur i 6llum tilvikum umfram fjarheimildir ef undanskilinn er einn
grunnskdli, Olduselsskali. Allir skélarnir eru med meira en 2% fravik og fara upp i rimlega 40% fravik. Stadan er alvarleg og
mikilvaegt ad midlaeg skrifstofa svidsins takist a vid fravik i rekstri stofnana med stjornendum peirra, med hlidsjon af peim
fjarheimildum sem uthlutad hefur verid. Visad er i skyldur svidstjora sbr. akvaedi 3.4 i reglum um gerd og framkvaemd
fjarhagsaaetlunar hja Reykjavikurborg.

Fravik i rekstri svidsins skyrast ad hluta til af adgerdum sem gripid hefur verid til i leikskélum og grunnskélum vegna Covid-
19, svo sem hdlfaskiptingum sem hefur krafist aukinnar ménnunar. bar sem fjarheimildir til slikra adgerda liggja ekki fyrir a
stofnunum svidsins er naudsynlegt ad midlaeg skrifstofa pess komi med skipulegum haetti ad adgerdum sem gripid er til
vegna Covid-19 og styringu peirra m.t.t. atgjalda.

Naudsynlegt er ad ryna monnun 4 baedi grunn- og leikskdlum i samanburdi vid daetlud stodugildi samkveemt Uthlutunar
likbnum og fjarheimildir sem stofnanir hafa og byggdar eru a barnafjélda, uthlutun kennslustunda og stédugilda midad vio
pad. Reynist monnun vera umfram parf stofnunin ad takast a vid pad med feekkun starfsmanna. Naudsynlegt er ad midlaeg
skrifstofa svidsins veiti stjornendum adhald og studning til ad tryggja ad rekstur sé innan fjarheimilda.

Midad vid fyrirliggjandi gdgn svidsins er ekki unnt ad rekja hvada pjonusta er veitt vardandi sérkennslu og studning og hvad
hdn kostar hja einstokum stofnunum svidsins heldur einungis hvernig fjarheimildum er dreift Ut fra reglum svidsins um
sérkennslu og studning. Mikilvaegt er ad baeta skraningu 4 veittri sérkennslu og studningi hja stofnunum svidsins til pess ad
unnt sé ad bera saman nytingu vinnustunda og arangur af pjénustunni sem veitt er.

Fra arinu 2019 hefur svidid med patttoku FAS og utanadkomandi radgjafa, unnid ad maétun reiknilikans fyrir Gthlutun
fjarheimilda til grunnskdla er su vinna 4 loka metrunum. Verkefnid felur i sér ad tekid hefur verdi til ryningar adferdafraedi
og reiknilikan fyrir dthlutun a fjarheimildum fyrir grunnskéla Reykjavikurborgar, par med talid uthlutun 3a fjarmagni til
studnings og sérkennsl|u.

Kostnadur vegna langtimaveikinda hefur um langt skeid verid talsvert umfram fjarheimildir. Zskilegt er ad greina og
samraema skraningu milli stofnana sem og kostnadargreina p.m.t. afleiddan og ébeinan kostnad. A grundvelli pessara gagna
er haegt ad moéta adgerda- og vidbragdsaaetiun.

Studnings- og stodpjonusta velferdarsvids var 205 m.kr. umfram fjarheimildir eda 20%, auk pess sem ad Kedjan var 62 m.kr.
umfram fjarheimildir. | greinargerd svidsins er medal annars visad til pess ad aukin Gtgjold megi rekja til breytinga &
leidbeinandi reglum fyrir sveitarfélog um pjonustu studningsfjolskyldna samkvaeemt I6gum nr. 38/2018. Framurkeyrslan a
timabilinu er visbending um ad Utgjold séu ad proast med afar 6hagsteedum haetti. Mikilvaegt er ad reglur Reykjavikurborgar
rammi inn stefnu borgarinnar og videigandi pjonustustig pannig ad pjonustan rumist innan fjarheimilda.

2 Log nr. 25 2020 16g um breytingu & ymsum I6gum til ad maeta efnahagslegum ahrifum heimsfaraldurs kérénuveiru og l6g nr. 22 2021 log
um breytingu 4 ymslum l6gum tengdum malefnum sveitarfélaga (sveitarfélog og kdronuveirufaraldur).
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Vistgreidslur barnaverndar voru 325 m.kr. eda 87% umfram fjarheimildir. Hér er um mjog alvarlega stodu ad raeda par sem
utgjold hafa haekkad mikid & sidustu arum. borf er a frekari stefnumérkun um hvernig tekist er a vid pennan vanda,
kostnadarskiptingu & milli rikis og sveitarfélaga og markvissum dzetlunum til drboéta.

Heildarkostnadur Reykjavikurborgar vegna malefna fatlads félks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam 8.079
m.kr. en tekjur namu adeins 3.679 m.kr. Heildarnidurstada var pvi neikveed um 4.399 m.kr. Er pa samantekin pjénusta
Velferdarsvids vid fatlada a grundvelli yfirfaerslunnar, pjonusta Velferdarsvids vegna notendastyrdar personulegrar
adstodar, pjonusta Skdla- og fristundasvids vegna lengdrar vidveru fatladra barna og pjénusta iprétta- og tdmstundasvids
vid fotlud ungmenni 4 vegum Hins hussins. Sja nanar i sundurlidun um fjarmégnun verkefna sem unnin eru fyrir rikid i
vidauka 3 i greinargerd fjarmala- og ahaettustyringarsvids med arshlutareikningi Reykjavikurborgar jandar — juni 2021.

Nettd utgjold hjukrunarheimila umfram tekjur af daggjoldum ndmu 166 m.kr. & timabilinu jandar — juni 2021. Daggjold
rikisins vegna hjukrunarheimila mida vid ad rikid hafi fjadrmagnad 85% fjarfestingautgjalda en Reykjavikurborg fjarmagnadi
sjalf Droplaugarstadi og & pvi kr6fu um leidréttingu framlaga sem standa undir fjarfestingunni. Rikid hefur ekki viljad taka
bessa krofu Reykjavikurborgar til greina en pad er enn og aftur bent a ad edlilegt er ad rikid beri kostnadinn af malaflokki
aldradra i samraemi vid skyldur sinar og tryggi fulla fjadrmognun a rekstrinum.

Vidvarandi rekstrarhalli er a Seljahlid par sem daggjold standa ekki undir kostnadi. Naudsynlegt er ad leita leida til ad na
fram hagkvaemni i rekstri heimilisins eda eftir atvikum ad saekja haekkanir a daggjoldum til rikisins og tryggja fulla fjarmoégnun
hjukrunarheimilanna.

Mikilvaegt er ad tryggja Félagsbustodum sterkt veltufé fra rekstri til ad standa undir afborgunum og studla pannig ad
sjalfbaerni i rekstri. Frekari fjdlgun nyrra og dyrari eigna getur aukid prysting & haekkun leigu.

Mikilveegt er ad Félagsbustadir ryni vidhaldsporf til naestu fimm ara og geri afangaskipta vidhaldsazetlun til ad tryggja gaedi
ibuda félagsins.

Framlegd OR (EBITDA / rekstrartekjur) er um 64,9% og hefur styrkst um 5,6% midad vid sama timabil i fyrra. Mikilvaegt er
ad framlegd reksturs OR haldist stodug og gdd par sem fyrirtaekid er viokvaemt vegna ytri patta; vaxta, gengis og alverds.

Lan OR sem hafa eigendadbyrgd nema um 72,1 ma.kr. en bein dbyrgd borgarsjéds a peim er um 67,5 ma.kr. Mikilveegt er
ad gera adgerdaaaetlun um hvernig pessum abyrgdum verdi meett ef 4 reynir.

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid telur brynt fyrir borgarsjéd ad skilgreint sé pak a erlendar skuldir OR til lengri tima, t.d.
med hlidsjon af tekjum, framlegd, greidsluflaedi i erlendum myntum eda jafnvaegi i efnahag og ad sett séu skyr markmid um
adlogun ad sliku markmidi. Um leid getur verid 4staeda til ad skerpa a askilnadi eigendastefnu um ad framkvaemdir séu
almennt fjarmagnadar i sama gjaldmidi og tekjur sem af peim hljétast.

Allar kennitolur Straeté hafa versnad a milli timabila vegna Covid-19 og lysir erfidri stodu félagsins. Mikilvaegt er ad fylgjast
med proun tekna naestu manada og gripa til adgerda ef tekjurnar reynast undir dztlun.
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Adrir ahugaverdir maelikvardar A- og B-hluta3
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3 Arin 2017-2019 midast vid uppgjér samkvaemt eldri reglugerd 1212 en &rin 2020 og 2021 midast vid nyjustu breytingar & reglugerd 1212.
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2. A-hluti
2.1. Rekstur A-hluta

Rekstrarnidurstada A-hluta og rekstrarnidurstada
A-hluta an halla af mélefnum fatlads félks
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Rekstur A-hluta (i m.kr.) Raun 2021_06 Aztlun Fravik Raun 2020_06 Breyting
Stadgreidsla 46.492 43.378 3.115 7,2% 41.941 4.552 10,9%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. -5.635 -5.258 -378 7,2% -4.925 -711 14,4%
Skattbreytingar, nidurfaerslur og afskrift skatttekna 2.068 1.469 598 n/a 1.939 129 6,7%
Netté utsvar 42.925 39.589 3.336 8,4% 38.955 3.970 10,2%
Fasteignaskattar 10.291 10.293 -3 0,0% 9.983 308 3,1%
Lédarleiga 922 924 -2 -0,2% 865 57 6,6%

Afskrifadir/nidurfeerdir fasteignaskattar, breyting 0 0 0 0 0
Fasteignaskattar samtals 11.213 11.218 -5 0,0% 10.848 365 3,4%
Skatttekjur samtals 54.138 50.807 3.331 6,6% 49.802 4.335 8,7%
Framlog Jofnunarsjods 3.710 3.702 9 0,2% 3.628 82 2,3%
Pjénustutekjur 5.658 5.592 66 1,2% 4.752 906 19,1%
Eignatekjur 12.593 12.292 301 2,5% 11.561 1.032 8,9%
Sala byggingaréttar 1.628 1.959 -331 -16,9% -44 1.671 -3834,3%
Séluhagnadur eigna 106 201 -95 -47,3% 5 101 2095,9%
Endurgreidslur annarra 2.889 2.163 726 33,6% 2.238 651 29,1%
Adrar tekjur 1.357 1.208 148 12,3% 1.101 255 23,2%
Millividskipti tekin at -13.619 -12.469 -1.150 9,2% -12.284 -1.335 10,9%
Rekstrartekjur samtals 68.459 65.453 3.005 4,6% 60.759 9.034 14,9%
Laun og launatengd gjold -42.286 -39.677 -2.610 6,6% -35.912 -6.374 17,7%
Gjaldfzersla lifeyrisskuldbindingar vid LsRb. -1.750 -1.750 0 0,0% -1.125 -625 55,6%
Launakostnadur samtals -44.036 -41.427 -2.610 6,3% -37.037 -6.999 18,9%
Annar rekstrarkostnadur -26.085 -26.635 550 -2,1% -23.481 -2.605 11,1%
Afskriftir -3.091 -3.216 125 -3,9% -2.889 -201 7,0%
Rekstrargjold samtals -73.213 -71.278 -1.935 2,7% -63.407 -9.805 15,5%
Fjarmagnslidir -2.568 -2.170 -398 18,3% -463 -2.105 454,9%
EBITDA -1.663 -2.609 945 -36,2% 242 -1.905 -788,6%
EBIT -4.754 -5.824 1.070 -18,4% -2.648 -2.106 79,5%
Rekstrarnidurstada -7.322 -7.994 672 -8,4% -3.111 -4.211 135,4%

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 7,3 ma.kr. sem var 672 m.kr. betri nidurstada en azetlad var. Ef fra er tekin
halli af rekstri malefna fatlads félks sem nam 4,4 ma.kr var nidurstadan neikvaed um 2,9 ma.kr. Grunnreksturinn, p.e.
rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir, var neikvaed um 1,7 ma.kr. sem var um 945 m.kr. betri en nidurstada en
deetlun gerdi rad fyrir.
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Tekjur: Skatttekjur voru 54,1 ma.kr. eda 3,3 ma.kr. yfir 4zetlun, par af var stadgreidsla utsvars 3,1 ma.kr. yfir dzetlun betta
stafar af batnandi télum af vinnumarkadi auk pess sem ad launavisitalan hefur haakkad meira en forsendur Hagstofu gerdu rad
fyrir. Fjoldi starfandi @ hofudborgarsvaedinu jokst um 4,3% milli arsfjéordunga fyrra ars og hefur breytingin ekki verid svona mikil
milli arsfjérdunga i taep 3 ar. Auk pess hefur atvinnuleysi dregist saman um 0,9%-stig, hlutfall starfandi haekkadi um 2,1%-stig
og atvinnupatttaka jokst um 1,5%-stig sé midad vid sama arsfjérdung 2020. Launavisitalan hefur haekkad umtalsvert og nam
haekkunin um 9% fyrstu 6 manudi darsins sé midad vid fyrstu 6 manudi 2020. Almennar launahakkanir samkvaemt
kjarasamningum hafa ekki verid sidan i januar og verda ekki aftur fyrr en i jandar 2022. Tekjur vegna skattbreytinga asamt
nidurfaerslum og afskrift skatttekna voru 598 m.kr. yfir asetlun og skyrist einkum af ad alagning utsvars var nokkru hzerri en
reiknad var med. Fasteignaskattar® voru 11,2 ma.kr. og voru 4 pari vid fjarhagsazetlun. Framlég J6fnunarsjéds voru 9 m.kr. yfir
daetlun. bPjénustutekjur voru 66 m.kr. undir dzetlun. Eignatekjur voru 301 m.kr. yfir daetlun sem einkum ma rekja til ad
leigutekjur af gatnakerfi voru 338 m.kr. yfir daetlun. Endurgreidslur annarra® voru 726 m.kr. yfir dzetlun, par af voru
endurgreidslur fra riki og 66rum sveitarfélogum 479 m.kr. yfir deetlun. Helstu fravik voru i endurgreidslum annarra sveitarfélaga
vegna skdlakostnadar sem voru 163 m.kr. yfir dsetlun og framlags fra rikinu vegna sérstaks fristundastyrks, ad fjarhaed 185
m.kr., fyrir tekjuldgar fjélskyldur sem fenginn var seint & sidasta ari og var millifeerdur & milli dra. Ymsir styrkir fra 68rum en riki
og sveitarfélogum voru 246 m.kr. yfir dtlun. Sala byggingarréttar nam 1,6 ma.kr. og var 331 m.kr. undir dzetlun, par af nam
aukning varudarnidurfaerslu 186 m.kr.

Gjold: Laun og launatengdgjéld namu 42,3 ma.kr. og voru um 2.610 m.kr. yfir fjarheimildum sem ad hluta til m4 rekja til
adgerda sem stofnanir hafa pruft ad gripa til vegna Covid-19, t.d. hdlfaskipting og aukins alags 8 umonnunarpjénustu.
Gjaldfeersla lifeyrisskuldbindingar v. LsRb nam 1,8 ma.kr. og var a pari vié dzetlun. Endurmat hennar i tengslum vid petta

uppgjor gaf ekki tilefni til breytinga fra fjarhagsazetlun. Annar rekstrarkostnadur nam 26,1 ma.kr. og var um 550 m.kr. innan
fjarheimilda.®

Rekstrarnidurstada A-hluta januar-juni 2021
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skv, dathun gjold af skriftir

Rekstrarnidurstada A-hluta var um 672 m.kr. betri en dzetlad var i endurskodadri fjdrhagsaeetlun sem ad staerstum hluta ma
rekja haerri Utsvarstekna en & méti kemur aukinn launakostnadur. Fravik a sveiflukenndum liGum eins og s6lu byggingarréttar
og breytingar a lifeyrisskuldbindingu hafa éveruleg ahrif i pessu uppgjori.

4 Fasteignaskattar A-hluta samanstanda af fasteignaskéttum Adalsjéds ad fradregnum fasteignagjoldum af fasteignum Eignasjéds.
> Nanari sundurlidun & endurgreidslum annarra er ad finna i umfjéllun um Adalsjéd i greinargerd fagsvida og sjéda A-hluta.
6 Nanari greiningu rekstrargjalda mé finna i greinargerd fagsvida med arshlutareikningi Reykjavikurborgar jantar-juni 2021.
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Rekstur malaflokkanna

Nidurstada A=tlun Nett6 utgjold malaflokka

Rekstur malaflokka (i m.kr.) jandar-juni  januar-juni Fravik i hlutfalli af skatttekjum

2021 2021 A-hluta
Fjdrmala- og ahaettustyringarsvid 662 692 -30 -4% 1%
Framlog til B-hluta fyrirtaekja 1.922 1.960 -39 -2% 3%
iprétta- og témstundasvid 4.894 4.903 -9 0% 8%
Menningar- og ferdamalasvid 2.881 2.885 -4 0% 5%
Mannauds- og starfspréunarsvid 168 169 -1 -1% 0%
Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu 805 863 -58 -7% 1%
Skola- og fristundasvid 32.141 29.997 2.144 7% 56%
Umbhverfis- og skipulagssvid Adalsjéds 4.967 4.681 287 6% 9%
Velferdarsvid an bundinna lida 15.781 14.817 964 7% 27%
Velferdarsvid, bundnir lidir 2.461 2.923 -462 -16% 4%
bjédnustu- og nysképunarsvid 1.198 1.182 16 1% 2%
Sameiginlegur kostnadur an
lifeyrisskuldbindinga vid LsRb 1.367 1.662 -295 -18% 2%
Lifeyrisskuldbindingar vid LsRb 1.750 1.750 0 0% 3%
Malaflokkar Adalsj6ds samtals 70.996 68.484 2.512 4% 123%
Skatttekjur A-hluta og framl6g J6fnunarsjods islenskra sveitarfélaga 57.848
Eignaskrifstofa -5.916 -5.556 -360 6%
Verkefnastofa préunarmala -1.481 -1.783 302 -17%
Umbhverfis- og skipulagssvid Eignalsj6ds 1.116 1.285 -169 -13%
Malaflokkar Eignasjods samtals -6.281 -6.054 -226 4%

Rekstur malaflokka Adalsjods an lifeyrisskuldbindingar var 2.512 m.kr. yfir fjarheimildum en par af var skdla- og fristundasvid
2.144 m.kr. yfir fjdrheimildum og velferdarsvid an bundinna lida var 964 m.kr. yfir fjarheimildum. A haegri hlid téflunnar ma sja
hversu hatt hlutfall af skatttekjum p.e. Utsvari og fasteignaskatti er varid til viokomandi malaflokka. Netté utgjold til peirra
namu 70.996 m.kr. en skatttekjur A-hluta dsamt framlogum fra Jofnunarsjédi ndmu 57.848 m.kr.

i nedri hluta téflunnar ma sja rekstur svida Eignasjéds en pau voru rekin med 6.281 afgangi og sem var 226 m.kr. betri
nidurstada en azetlun gerdi rad fyrir.

Sveiflukenndir lidir

A medal tekna A-hluta eru sveiflukenndir lidir einkum tekjur af sélu byggingaréttar og hagnadur af sélu eigna. [ gédeeri og &
uppbyggingarskeidum haekka pessa tekjur oft verulega en dragast saman 4 samdrattarskeidum.

Tekjur af s6lu byggingaréttar og sdluhagnadur eigna hja Eignasjodi
8000

6.925

7.000

6.000

3.548

1.628

1.183
54 26 17 . 54 I 106

2017 2018 2019 2020 2021_06
m Tekjur af slu byggingaréttar  ® SGluhagnadur eigna

1.142

i myndinni hér ad nedan eru pessar tekjur syndar sidastlidin 5 ar. Eins og sja ma eru arin 2017 og 2018 einsték hvad vardar
tekjur af sélu byggingaréttar. Vartdarnidurfeersla pessara tekna nam 1.941 m.kr. arid 2018. Arid 2019 var hin haekkud um
1.451 m.kr. vegna o6vissu um préun efnahagsmadla naestu misseri og haekkunin arid 2020 nam 72 m.kr. Haekkun varudar-
nidurfaerslu janudar - juni 2021 nam 186 m.kr.
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2.2. Efnahagur A-hluta

Efnahagur A-hluta (m.kr.) 30.6.2021 31.12.2020 Breyting %

Fasteignir og 168ir 127.218 126.230 989 0,8%

Gotur 26.865 24.829 2.036 8,2%

Anhéld og taeki 6.191 5.975 215 3,6%

Leigueignir 5.213 5.535 -322 -5,8%

Langtimakrofur 15.108 14.531 576 4,0%

Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 9.053 9.233 -181 -2,0%

Veltufjarmunir én handb.fjar 18.376 21.136 -2.760 -13,1%

Handbeert fé 14.712 8.111 6.601 81,4%

Eignir samtals 222.735 215.580 7.155 3,3%

Eigid fé 84.501 91.823 -7.322 -8,0%

Lifeyrisskuldbinding (langtima) 37.599 36.934 665 1,8%

Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.250 2.250 0 0,0%

Langtimaskuldir 65.379 53.679 11.700 21,8%

Leiguskuldir 10.121 10.330 -210 -2,0%

Naesta ars afborganir Iangtl'ma.skulda og 3.558 3.157 201 12,7%
leiguskulda

Rikissjoédur, fyrirfram innbor.glaﬁ vejgna 91 115 21 18,1%
fidrfestinga

Skammti ma::::?r';;"i:r:ftfz:éa;ki;;agi 19.233 17.292 1.942 11,2%

Skuldir og skuldbindingar samtals 138.234 123.757 14.477 11,7%

Skuldir og eigid fé samtals 222.735 215.580 7.155 3,3%

Hreinar skuldir A-hluta

100 80,0%
) 69,0%
90 66,1% 70,0%
8o
70 - 49,5% 46,6%
" 60 - 43V r %
= - |
50 - 40,0%
g 31,1% (-
40 -+ 24,0% 26,6% P 30,0%
30 - -- "
20,0%
20
10 10,0%
28 51 23 53 38 &7 55 85
o 0,0%
2017 2018 2019 2020 2021
[—JIHreinar vaxtaberandi skuldir C——Hreinar skuldir og skuldbindingar
=g Hr einar vaxtaberandi skuldir 8 moti tekjum =g Hreinar skuldir og skuldbindingar 48 moti tekjum

Hreinar skuldir eru skilgreindar sem allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum langtimakrofum & eigin fyrirtaeki,
fyrirframgreiddum kostnadi (langtima), 66rum langtimakrofum og veltufjarmunum.

Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimalan og leiguskuldir asamt naesta ars afborgun peirra ad fradregnum
6drum langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnsteedum asamt handbaeru fé.
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Langtimakrofur vegna uppgjorsins vid Brd nema nu 9,1 ma.kr. koma ekki til laekkunar vaxtaberandi skulda par sem pessar kréfur
bera ekki vexti enda er um ad raeda fyrirframgreidslur sem koma sidar til gjaldfaerslu. Ennfremur er um ad raeda krofur vegna
s6lu @ byggingarrétti ad fradreginni nidurfaerslu peirra samtals 1,6 ma.kr. sem ekki bera vexti.

A timabilinu jandar — juni ma rekja 9 ma.kr. aukningu i hreinum skuldum til 12,2 ma.kr. lantéku auk 3,3 ma.kr. uppgreidslu OR
a eigendaldanum vid A-hluta en @ méti kemur ad handbeert fé hefur aukist um 6,6 ma.kr. fra aramétum.

Athygli er vakin 4 ad vid utreikning a hlutfalli hreinna skulda og hreinna vaxtaberandi skulda af tekjum er naudsynlegt ad skala
tekjur upp m.v. heilt ar.

Skuldir og skuldbindingar A-hluta arid januar - juni 2021

Breyting
Afallnar skammtima- Stadan
im.kr. Stadan 1.1.2021 Lantaka Afborganir  Verdbreyting skuldbindingar skulda 30.06.2021
Lifeyrisskuldbinding* 39.184 -1.085 1.750 39.849
Langtimaskuldir* 55.800 12.262 -1.240 1.040 67.862
Langtimaskuldir vid eigin fyrirtaeki* 12 -6 0 7
Leiguskuldbindingar* 11.354 -514 348 11.189
Skammtimaskuldir vid lanastofnanir 536 -251 284
Vidskiptaskuldir 6.359 -3.039 3.321
Skammtimaskuldir vid eigin fyrirteeki 6 533 540
Fyrirframgr. (fra riki v. Sléttuvegar) 115 -21 94
Ogr. laun og launat.gj., af. orlof 8.459 4.305 12.765
Adrar skammtimaskuldir 1.931 393 2.324
123.757 12.262 -2.844 1.388 1.750 1.921 138.234

* dsamt naesta ars afborgun

Hér ma sja yfirlit yfir préun skulda og skuldbindinga fra dramétum. Lantokudaetlun timabilsins hljédar upp 4 20.640 m.kr. og
var { mai buid ad taka lan med afélinum voxtum ad fjarhaed 12.394 m.kr. Onytt lantdkuheimild arsins er 22.006 m.kr. Azetlud
lantaka arsins gerir rad fyrir reglulegum Utbodum alls 10 a arinu. Haekkun dégreiddra launa og launatengdra gjalda ma rekja til
pess ad laun vegna desember voru greidd 31.12.2020 en laun fyrir juni manud 1.7.2021. Undir pessum lid er dgreitt afallid
orlof sem nam 5,6 ma.kr.

2.3. Sjodstreymi A-hluta

Sjédstreymi A-hluta januar - juni 2021 (m.kr.)

18.000
3.678 -1.146
16.000
12.262 -1.759 =0 St
- =
12.000
10.000
8.111 -3.223
8.000
6.000 . -61 -5.976
4,000
2.826
2.000
0 .
-2.000
Handbaert fé | Veltufé fra rekstri Br. 4 rekst. eignum  Fjarfestingar ad Greidd Lantaka og nyjar Afborganir Langtimakrofur,  Adrar hreyfingar Handbaert fé i lok
upphafi ars og skuldum fradregnum gatnagerBargjold leiguskuldir langtimalana og breyting timabils
seldum eignum  og byggingaréttur leiguskulda

Handbeert fé fra aramoétum til loka juni laekkadi um 6,6 ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum greiddum gatnagerdargjéldum og
byggingarétti ndmu 3,2 ma.kr. Lantaka timabilsins nam 12,3 ma.kr., par af nam utgafa graenna skuldabréfa um 3 ma.kr.
Afborganir lana og leiguskulda namu 1,8 ma.kr. Innstreymi fjarmagns vegna langtimakrafna skyrist ad mestu af uppgreidslu
eigendaldna Orkuveitu Reykjavikur vid Reykjavikurborg og namu 3,3 ma.kr. lanin eru nu uppgreitt.
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Veltufé fra rekstri, % af tekjum‘
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Vidmid: 9%
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Veltufé fra rekstri i hlutfalli af tekjum var neikveett um 4,7% a fyrri helmingi arsins 2021. Vegna aukinna utgjalda hefur veltufé
fra rekstri dregist umtalsvert saman.
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Greidslugeta A-hluta ad medtéldum fjarfestingatekjum gagnvart
fjarfestingum, afborgunum lana og lifeyrissjédsframlagi.

12.057

10.924

\ 7.952

4.763 6.634
8.020 5.859 5641
T
o 1144 1264 1‘1’1&-\ 1085°
1257 1606 1551 1504 2%
2017_06 2018_06 2019_06 2020_06 2021_06

[ Greiddar afborganir E===0 Framlag vegna lifeyrisgreifisina T2I222 Brittd flarfe sting e e ltufé fra rekstri + Fjarfestingatekjur

261

Greidslugeta A-hluta vegna afborgana, fjarfestinga og framlags vegna lifeyrisskuldbindinga hja LsRb er lyst med pvi ad bera
pessar greidsluskuldbindingar saman vid veltufé fra rekstri og fjarfestingatekjur.

Eftirfarandi kennitolur lysa fjarhagslegri stédu A-hluta sl. 5 ar:’

A-hluti  2017_06 2018_06 2019_06 2020_06 2021_06

Eiginfjarhlutfall 45,8% 46,5% 46,3% 44,4% 37,9%

Ardsemi eigin fjar 9,5% 8,7%| 3,4% -6,4% -15,9%
Veltufjarhlutfall 2,13 1,13 1,46 1,40 1,32
Langtimaskuldir/eigid fé 57,6% 52,0% 57,2% 64,3% 89,3%
Vaxtapekja, EBIT/netto vextir -10,6 11,5 -3,3 20,8 -4,0
Vaxtapekja, EBIDTA/netto vextir -17,5 17,8 -8,1 -1,9 -1,4
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjur 10,6% 11,5% 7,1% 0,4%| -2,4%

7sja lysingar & kennitolum i vidauka 1. Fjarhaedir fyrri ara i kennitélum og myndum taka mid af dtgefnum arsreikningum fyrri dra. beim er
pvi ekki breytt p6 fjarhaedum samanburdarars i arsreikningi sé breytt.
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Adrir dhugaverdir maelikvardar A-hluta

Rekstrartekjur Rekstrargjéld Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagslidi
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2.4. Fjarmagnslidur A-hluta
Fjarmagnslidur A-hluta 2F 2021 (i m.kr.)
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Nettd fiarmagnslidur Fjdrmunatekjur Fjdrmunagjold
W Fjarmagnslidur m Avbxtun verdbréfa og handbaers fjar m Vaxta- og verdb. tekjur
Tekjur af dbyrgdargjaldi mArdur m Vaxta- og verdb. gjold

Aztlun

Fjarmagnslidur A-hluta samanstendur af fjdrmagnslid Adalsj6ds og Eignasjéds.

Fjarmagnslidur A-hluta var neikvaedur um 2.568 m.kr. 4 timabilinu sem er 398 m.kr. verri nidurstada en daetlanir gerdu rad

fyrir.

Fjarmunatekjur A-hluta voru 529 m.kr. sem er 15 m.kr. undir daetlun timabilsins. Nidurstadan skyrist einna helst af laegri
ardgreidslum en gert var rad fyrir eda 61 m.kr. og tekjur af dbyrgdargjaldi eru 21 m.kr. undir datlun en @ méti hefur avoxtun

verdbréfa og handbaers fjar verid 16 m.kr. betri en daetlun gerdi rad fyrir.

Fjarmagnsgjold A-hluta voru yfir dzetlun en pau voru 3.097 m.kr. i stad 2.714 m.kr. i datlun. Skyrist pad af haerri
fjarmagnstekjuskatti, vegna uppgreidslu OR a eigendalani, eda 146 m.kr. og auknum vaxta- og verdbotagjoldum, sem voru 242

m.kr. haerri en daetlanir gerdu rad fyrir vegna haerri verdbdlgu a timabilinu.

Samsetning a handbaeru fé A-hluta (i m.kr.)
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14.712

Q22021

Handbaert fé A-hluta i lok juni 2021 var 14.712 m.kr. Fjarhagsaeetlun gerdi rad fyrir ad stada 4 handbae
i lok juni. Handbzert fé hefur vaxid fra aramotum, en pungi fjarfestinga er a sidari hluta arsins.

ru fé yrdi 9.073 m.kr.
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Uppsofnud avoxtun handbezers fjar m.v. uppsafnad markmid i m.kr.
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Avoxtun a handbaert fé var yfir daetlun a timabilinu og var 125 m.kr. samanborid vid 97 m.kr. sem daetlunin hljédadi upp a.
Avoxtun skuldabréfasafns var neikvaed fyrstu 2 manudi arsins en hefur verid jakveed sidan. Skuldabréfasafn Reykjavikurborgar
skiladi um 0,8% avoxtun a timabilinu en safnid er i umsjon islenskra verdbréfa hf. Stada skuldabréfasafnsins i lok juni var 7.214
m. kr.

Virk fjarstyring felur i sér ad allt laust fé er dvaxtad ad teknu tilliti til sjiédsparfar A-hluta & hverjum tima, valin er hentugasta
avoxtunarleid ad teknu tilliti til kjara og bindingar. Meginvextir Sedlabanka islands haekkudu litillega i lok timabilsins og par
med innldnsvextir hja fjarmalafyrirtaekjum.

Langtimalan A-hluta (i m.kr.)
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Skuldabréfautgafa Reykjavikurborgar fyrstu 6 manudi arsins nemur 12.394 m.kr. ad markadsverdi en lantékuheimild arsins
er 34.400 m.kr. Nyr éverdtryggdur skuldabréfaflokkur, RVKN 24 1, med lokagjalddaga arid 2024 var gefinn Ut 4 timabilinu en
honum er &tlad ad maeta fjarporf vegna ahrifa efnahagsastandsins a rekstur borgarinnar, heimilt er ad gefa allt ad 5.000 m.kr.
Ut i pessum flokki. Utgafa skuldabréfa undir greenni umgjord Reykjavikurborgar er um 25% af heildaratgafu arsins pad sem af
er ari.

Langtimalan A-hluta samanstanda ad mestu ad verdtryggda skuldabréfaflokkinum RVK 53 1 en hann er ni um 45% af
langtimaldnum A-hluta en var um 53% i lok ars 2020. Naest steersti flokkurinn er dverdtryggdi flokkurinn RVKN 35 1 en hann er
um 17% af atistandandi skuldabréfum. Verdtryggingarhlutfall atgefinna skulda hefur laekkad ur 75% i 69% pad sem af er ars og
heildarlanstimi styst med auknu vaegi styttri bréfa og utgafu a RVKN 24 1.
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Greidsluferill langtimalana A hluta (i m.kr.)
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Greidslur af langtimaldnum A-hluta & 6llu drinu 2021 er daetladar um 4.891 m.kr. en datladan framtidargreidsluferil
utistandandi skuldabréfaflokka ma sja @ mynd hér ad ofan, skipt milli afborgana og vaxta. Framtidargreidsluferli midar vid
daetlad verdlag hvers ars ut fra verdlagsforsendum fjarhagsaaetlunar 2021-2026 en i henni er gert rad fyrir 2,7% haekkun
verdlags a ari.

Virkir vextir af langtimalanum eru vegnir vextir hverrar Gtgafu af heildaratgafu i sérhverjum skuldabréfaflokki. Virkir vextir
overdtryggda lana hafa laekkad pad sem af er ari og standa nu i 4,51%. Virkir vextir verdtryggdra lana laekkudu einnig litillega
og eru nu 3,16%.

Proun virkra vaxta langtimalana A-hluta
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2.4.1. Skulda- og ahaettustyring

Staersta dhaetta sem snyr ad fjarmagnslid A-hluta er verdbdlguahaetta. Skuldir borgarinnar eru ad mestu leyti verdtryggdar
og haekka samhlida aukinni verdbdlgu. Reykjavikurborg a einnig verdtryggdar eignir en eftir uppgreidslu 4 eigendaldani til
Orkuveitunnar fyrr 4 arinu liggur steersta verdtryggda eignin i hluta verdbréfasafnsins en um 60% safnsins er verdtryggo.
Verdtryggdar skuldir eru haerri en verdtryggdar eignir og pvi ber Reykjavikurborg kostnad vegna aukinnar verdbolgu. Kostnadur
vegna verdbadlgu, i formi verdbdta, hefur verid metinn um 510 m.kr. fyrir hvert présentustig verdbodlgu.

Lausafjarahaetta er 6nnur ahaetta sem Reykjavikurborg fylgist vel med. Reglur Reykjavikurborgar um fjarstyringu kveda & um
ad tryggt skuli vera ad Reykjavikurborg eigi dvallt adgengi ad naegu lausu fé til ad standa vid skuldbindingar borgarsjéds og tekur
skuldastyring og avoxtun handbaers fjar mid af pvi. Reykjavikurborg er ekki med neinar virkar lanalinur en hafdi adgang ad
yfirdrattarlani ad fjdrhaed 5 milljardar um mitt ar 2021. Yfirdrattarheimildir voru nyttar a fyrri hluta 4rs 2021 til ad tryggja virka
lausafjarstyringu.
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2.4.2. Adgerdir fjarmala- og ahaettustyringarsvids til ad baeta fjarstyringu A-hluta

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid hefur a sidustu drum unnid kerfisbundié ad pvi ad taka upp virka styringu ldna og lausafjar
med tillégum um breytingar & fjarstyringarreglum, verklagi og heimildum fjarmdlastjéra innan peirra marka sem
sveitarstjornarlog veita. Hér ad nedan er listi yfir helstu adgerdir i pessum efnum:

1.

Fjarmala- og dhaettustyringarsvid fékk heimild borgarrads i mars 2015 til ad stofna skuldabréfaflokkinn RVKN 35 1 sem
er overdtryggdur skuldabréfaflokkur med lokagjalddaga i mars 2035. Tilgangurinn med pessari adgerd var ad draga ur
verdbolguahaettu og vaegi verdtryggdra skulda hja A-hluta, en einnig til ad auka sveigjanleika i fjarmoégnun og stytta i
medalliftima skulda par sem mikill meirihluti skulda var med lokagjalddaga i desember 2053. Skuldabréf ad nafnvirdi
1.805 m.kr. voru gefin Gt i pessum skuldabréfaflokki a fyrri hluta ars 2021.

Fjarmala- og aheettustyringarsvid fékk heimild borgarrdds i febrdar 2017 til ad kaupa hlutdeildarskirteini i
lausafjarsjédum par sem fjarfestingarstefna peirra er i takti vid fjarfestingarheimildir sem settar eru i reglum um
fjarstyringu. Tilgangurinn var ad auka sveigjanleika i daglegri lausafjarstyringu med auknum valmoguleikum og minni
bindingu en i tilfelli bundinna innldana og peningamarkadsinnlana an pess ad gefa afslatt &4 avoxtunarkrofu.
Lausafjarsjédir voru éverulega nyttir a timabilinu.

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid fékk heimild borgarrdds i névember 2017 til ad stofna skuldabréfaflokkinn RVK 32 1
sem er verdtryggdur skuldabréfaflokkur med lokagjalddaga i oktéber 2032. Tilgangurinn med stofnun RVK 32 1 var ad
auka valmoguleika i lantoku og stytta medalliftima ldna sem og ad auka valmoguleika fjarfesta og maeta eftirspurn a
markadi eftir medallongum skuldabréfum. Skuldabréf ad nafnvirdi 5.113 m.kr. voru gefin ut i pessum skuldabréfaflokki
a fyrri hluta ars 2021.

i september 2018 hof fjarmala- og dhaettustyringarsvid undirblningsvinnu vid utgafu graenna skuldabréfa, RVKG 48 1.
Su vinna fél i sér ad fjarmala- og dhaettustyringarsvid i samstarfi vid umhverfis- og skipulagssvid og Circular Solutions
ehf. Utbjo graenan skuldabréfaramma (Green Bond Framework) sem tilgreinir hvernig umhverfisvan verkefni eru valin
og fjarmognud med utgafu graenna skuldabréfa. Ekki voru gefin ut skuldabréf i pessum flokki a arinu 2021.

i desember 2020 gaf Reykjavikurborg Ut nyjan éverdtryggdan graenan skuldabréfaflokk RVKNG 40 1 med lokagjalddaga
i dgust 2040. Tilgangur utgafunnar er ad auka valmoguleika i graenni fjarmognun og auka vaegi éverdtryggdra skulda.
Skuldabréf ad nafnvirdi 3.000 m.kr. voru gefin Ut i pessum flokki & fyrri hluta arsins.

i mai 2021 gaf Reykjavikurborg Gt nyjan éverdtryggdan skuldabréfaflokk RVKN 24 1 med gjalddaga arid 2024.
Skuldabréfin eru med 3,0% vexti sem greidast tvisvar a ari en hofudstdllinn er endurgreiddur i einu lagi vorid 2024.
Tilgangurinn utgafunnar er ad maeta peim hluta fjarparfar borgarinnar sem rekja ma til adsteedna i efnahagslifinu og
rekja ma til kérénufaraldursins. A fyrri hluta arsins voru gefin Gt skuldabréf ad nafnverdi 2.790 m.kr. i pessum flokki.
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Vidauki 1: Skilgreiningar a hugtokum og kennitolur

Arsreikningi er aetlad ad veita upplysingar um afkomu stofnana og fyrirtaekja Reykjavikurborgar og um fjarhagslega stodu peirra.

Med framsetningu a kennitélum ma & samanpjappadan og einfaldan hatt veita upplysingar ur arsreikningi um ardsemi og
fjarhagsstodu. Kennitolur byggja a peim reikningsskilaadferdum sem notadar eru af vidkomandi adila. bPetta bydur upp @ marga
tulkunarmoguleika. Varhugavert er ad draga of miklar alyktanir af einni kennitélu fyrir eitt tiltekid ar. baer verdur yfirleitt ad
skoda i samhengi vid adrar mikilveegar kennitélur og préun peirra yfir timabil, a.m.k. prja ar. Kennit6lur atti lika ad bera saman
vid kennitolur annarra adila i skyldri starfsemi til ad sja peaer i edlilegu samhengi. P4 er asteeda til ad vara vid pvi ad sumar
kennit6lur geta verid vidkveemar fyrir breytingum a lagum fjarhaedum.

i pessar skyrslu Fjarmalaskrifstofu er studst vid eftirfarandi kennitélur:

Ardsemi eigin fjar (Return on equity ratio): Hlutfall rekstrarnidurst6du eftir fjarmagnslidi 4 méti eigin fé
i upphafi ars

Meelt sem hlutfall rekstrarnidurstédu eftir fjarmagnslidi & méti eigin fé i upphafi ars. Synir getu fyrirteekis til ad dvaxta fjarmuni
sem eru bundnir i pvi. bad er spurning hvort petta hlutfall er nothaeft sem kennitala fyrir sveitarfélag. bad ber a.m.k. ad tulka
bad varlega i pvi samhengi, sérstaklega vegna pess ad eignir i A-hluta sveitarsjods eru metnar samkvaemt kostnadarverdsreglu.
Hér ma hafa i huga ad fjarmagnsvextir a skuldabréfum i millividskiptum Adalsjods og Eignasjods eru 4%. Ardsemiskrafa eigin
fjar i einkageira er samsett Ur dhaettulausum voxtum asamt aheettudlagi markadar. Ardsemi eiginfjar gefur visbendingu um
hvort jafnvaegisregla skv. sveitarstjérnarlogum sé uppfyllt.

Ardsemi fjarmagns (Return on Capital Employed (ROCE))

Meelt sem hlutfall EBIT af heildareignum. Synir arsemi pess fjarmagns sem bundid er i rekstrinum.

EBIT

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og skatta.

EBITDA

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, skatta, afskriftir og endurmat.

Framlegd (EBITDA) og veltufjarhlutfoll

Eftirlitsnefnd sveitarfélaga leggur einnig aherslu 4 kennitélurnar framlegd og veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum i
samhengi vid skuldareglu sveitarstjérnarlaga. Ef midad er vid 150% skuldir og skuldbindingar i hlutfalli af tekjum pa parf veltufé
fra rekstri ad vera a.m.k. 7,5% af heildartekjum til ad standa undir samningsbundnum afborgunum langtimaldna med 20 ara
greidslutima. Pa er i vidmidum Eftirlitsnefndarinnar gert rad fyrir ad fjarfestingar nemi 5% af heildarskuldum og paer séu
fjarmagnadar med lantéku, pannig ad skuldir og skuldbindingar verdi 4fram 150% af tekjum.

Eiginfjarhlutfall (Equity ratio)

Meelt sem hlutfall eigins fjar a maéti heildarfjdrmagni. Hlutfallid synir fjarhagslegan styrk eda tappol fyrirtaekis. Pad er ekki til
faglega einhlitur maelikvardi 4 aeskilegt eda naudsynlegt eiginfjarhlutfall, hvorki hja sveitarfélégum eda fyrirtaekjum. Almennt
hefur 50% eiginfjarhlutfall sveitarfélags talist asaettanlegt. Sidan ma velta fyrir sér merkingu eiginfjarhlutfalls hja sveitarfélagi
gagnvart lanadrottnum, par sem sveitarfélag getur almennt ekki selt eignir eins og skéla til ad standa skil @ skuldum. O8ru mali
gegnir um fyrirtaeki, enda fjdrmagna pau gjarnan stéran hluta af varanlegum rekstrarfjarmunum med lansfé. Eiginfjarhlutfall
peirra skiptir mali gagnvart lanveitendum en mikill munur er @ hvad telst asettanlegt i peim efnum og fer pad m.a. eftir
atvinnugreinum og pvi hvort um fjdrmagnsfreka starfsemi er ad reeda. bannig geta fjdrmagnsfrek idnfyrirtaeki og
fjarmalastofnanir verid med eiginfjarhlutfall undir 20%. Lita ma 3 OR sem fjarmagnsfrekt orkuframleidslufyrirteki a
uppbyggingarskeidi med mikla lansfjarporf sem hefur ahrif & hvernig tulka ber eiginfjarhlutfall samstaedunnar.

FFO malikvardinn (Funds from operation)

FFO er maelikvardi 4 veltufé fra rekstri sem skilgreindur hefur verid af Moody‘s og notadur er vid mat a fjarhagsstédu Orkuveitu
Reykjavikur. Hann er reiknadur sem veltufé fra rekstri an vaxta og skatta, ad vidbaettum vaxtatekjum og tekjum af ardgreidslum,
en ad fradregnum gjaldfeerdum voxtum, eignfaerdum véxtum, greidslum vegna annarra fjarmagnslida og tekjuskatti.
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FFO vaxtapekja

FFO vaxtapekja maelir getu Orkuveitu Reykjavikur til ad standa vid vaxtagreidslur félagsins med handbaeru fé pess. Hann er
reiknadur med handbaeru fé fra rekstri i sjodstreymi ad vidbaettum vaxtagjoldum, deilt med vaxtagjoldum ur rekstrarreikningi.

FFO/netté skuldir

FFO/nettd skuldir er maelikvardi sem einnig hefur verid skilgreindur af Moody'’s. En par er hlutfall FFO vaxtapekju fundid med
heildar netté skuldum. Netté skuldir eru skilgreindar nedar.

Handbaert fé i lok timabils

Handbezert fé i lok timabils lysir peirri peningamyndun sem reksturinn skilar af sér @ timabilinu pegar buid er ad taka tillit til
breytinga 4 rekstrartengdum eignum og skuldum, fjarfestingahreyfinga og fjdrmognunarhreyfinga.

Hreinar skuldir og skuldbindingar

Hreinar skuldir og skuldbindingar eru skilgreindar sem heildarskuldir og skuldbindingar ad fradregnum veltufjsrmunum og
langtimakrofum. Hreinar skuldir lysa pannig skuldast6du A-hluta pegar tekid hefur verid tillit til peningalegra eigna.

Hreinar vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir ad fradregnum vaxtaberandi eignum. bad eru langtimalan og leiguskuldir 4samt naesta ars afborgun peirra
ad fradregnum 68rum langtimakrofum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfum, bundnum bankainnstaedum og handbaeru
fé.

Jafnvaegisviomid

Skv 64 gr sveitarstjornarlaga skulu samanlogd heildarutgjold samstaedu & hverju priggja dra timabili ekki vera haerri en nemur
samanlégdum reglulegum tekjum og skal radherra setja reglugerd um framkvaemdina. | reglugerd nr. 502/2012 um fijarhagsleg
viomid og eftirlit med fjarmalum sveitarfélaga segir ad orku- og veitufyrirtaeki séu ekki tekin med vid mat 4 fjarhagsstodu ef
sveitarstjorn dskar pess og pad hefur umtalsverd ahrif 4 nidurstodun. betta akvaedi gildir til 1. jantar 2022.

RFC/nett6 skuldir

RFC er FFO ad fradregnum ardgreidslum. Maelikvardi er reiknadur eins og FFO/netté skuldum nema leidrétt fyrir greiddum ardi
félagsins.

Skuldsetningarhlutfall (Gearing ratio)

Melt sem hlutfall langtimaskulda @ méti eigin fé. Synir fjarhagslega dhaettu skuldsettra fyrirtaekja. A-hluti sveitarsjods tekur
ekki 1an til ad fjdrmagna rekstur eda aheettufjarfestingar heldur til ad fjdrmagna naudsynlega uppbyggingu i varanlegum
rekstrarfjadrmunum, s.s. skélum. Su fjarfesting er ekki gerd i hagnadarskyni. bess vegna er mikilveegt ad A-hluti hafi gott
greidsluhzefi og sterka eiginfjdrstodu vegna langtimaldna. Langtimaldn eru lykilatridi fyrir uppbyggingu varanlegra
rekstrarfjarmuna i fyrirtaekjum og markmidid er ad pau hamarki ardsemi eigin fjar. A uppbyggingarskeidi varanlegra
rekstrarfjarmuna i fjarmagnsfrekum rekstri getur pessi kennitala ordid mjog ha. Fyrirtaeki med hatt skuldsetningarhlutfall eru
vidkvaem fyrir hagsveiflum enda purfa pau ad greida af skuldum sinum poétt tekjur laekki eda vextir haekki. Lagt hlutfall eigin fjar
i fyrirtaeki og hatt hlutfall |ansfjar synir alltaf akvedinn fjarhagslegan veikleika.

Skuldaviomio

Skuldavidmid er reiknad sem hlutfall skulda og skuldbindinga ad fradregnum veltufjdrmunum, fyrirfram greidslu til Briar vegna
framtidarskuldbindinga og nuvirtum framtidar lifeyrisskuldbindingum eftir 15 ar & méti tekjum, i samraemi vid reglugerd nr.
502/2012, med sidari breytingum. Orku- og veitufyrirtaeki eru ekki tekin med vid mat a fjarhagsstodu ef sveitarstjorn dskar pess
og pad hefur umtalsverd ahrif & nidurstodu. betta sidasttalda akvaedi gildir til 1. jandar 2022.

Skuldapekja (Debt service coverage ratio)

Skuldapekja maeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, 8 méti afborgunum og
netto vaxtagreidslum er oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan ekki
fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo & ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins
afborgunum og vaxtagreidslum heldur einnig fjarfestingarporf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. |
fjarmagnsfrekum greinum parf heaerra hlutfall en ella. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR og Félagsbust6dum
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undanskildum er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og verébétalidum en pad getur takmarkad skyringargetu
kennitélunnar.

Skuldapekja mald sem hlutfall rekstrarnidurstodu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) & moti
afborgunum og nettd vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vié 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo & ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en
fyrrnefnd skuldapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar a
skammtima samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra
gengis- og verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Uppgreidslutimi langtimaskulda (Downpayment of debt)

Uppgreidslutimi langtimaskulda er reiknadur sem hlutfall af langtimaskuldum og naesta ars afborgun langtimaskulda & méti
veltufé fra rekstri. Kennitalan synir hvad fyrirtaekid er lengi ad greida upp skuldir sinar m.v. ad 6llum fjarfestingum vaeri haett
og rekstur veeri ébreyttur og eetti ad standa undir skuldaskilum.

Vaxtapekja (Interest expence coverage ratio)

Vaxtapekja meeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi @ moti nettd
vaxtagreidslum, er oft notud til ad maela getu fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan
ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo & ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins vaxtagreidslum
heldur einnig fjarfestingarporf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. i fjarmagnsfrekum greinum er jafnvel talid ad
hlutfallid purfi ad vera um 2. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina
vaxtagreidslur fra gengis- og verdbdétalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Vaxtapekja mald sem hlutfall rekstrarnidurstodu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) @ méti nettd
vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela heefi fyrirteekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo 4 ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en fyrrnefnd
vaxtapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar @ skammtima
samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og
verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitdlunnar.

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum (Working capital provided by operating activities/Total
revenue)

Maelt sem hlutfall veltufjar fra rekstri af rekstrartekjum. Kennitalan gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum
er til radstofunar fyrir afborganir skulda og skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta
fyrirtaekis til ad vaxtar og vidhalds eigna.

Veltufjarhlutfall (Current ratio)

Maelt sem hlutfall veltufjadrmuna @ moti skammtimaskuldum. Synir heefi fyrirtaekis til ad inna af hendi naudsynlegar greidslur a
naestu télf manudum. Hlutfall innan vid einn gefur visbendingu um ad rekstrareiningin hafi ekki getu til ad standa vid
skammtimaskuldbindingar sinar & naestu manudum. begar horft er til A-hluta sveitarsjods sem er ad stérum hluta fjarmagnadur
med l6gbundnum skatttekjum, atti ad gera krofu um haerra hlutfall en hja fyrirtaekjum, p.e. ad minnsta kosti 1,20 en sému
krofu parf ekki ad gera til samstaedunnar.

Veltufjarmunir (Current assets)

Veltufjarmunir er sérstok flokkun eigna i arsreikningi. Um er ad raeda eignir sem haegt er ad breyta i reidufé eda radstafa innan
eins ars. Veltufjdrmunir eru sjédir, bankainnisteedur, birgdir og adrar skammtimakrofur.
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Vidauki 2: Fjarmognun verkefna sem unnin eru fyrir rikid

Malefni fatlads folks Heildarkostnadur vegna malefna fatlads félks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam 8.079
m.kr. og tekjur sem komu & méti voru 3.679 m.kr. Rekstrarnidurstada var neikvaeed um 4.399 m.kr. sem var 462 m.kr. yfir
fjarheimildum.

Malefni fatlads félks januar - juni 2021

i m.kr. Rauntolur
Framlag frd J6fnunarsjédi 2.778 2.768
Framlag fra Jofnunarsjédi v. NPA pjénustu 0 0
Framlag frd Jofnunarsjédi v. lengdrar vidveru 0 24
Utsvarstekjur 0,25% RVK 800 747
bjénustutekjur 55 54
Dagpjonusta vid 6nnur sveitarfélog 46 26
Tekjur alls 3.679 3.620
Gotd: ... |
Laun og launatengd gjold 5.156 4.732
Husaleiga 246 228
Annar rekstrarkostnadur 194 443
NPA pjonusta 522 445
bjonustugjéld ( samningar) 1.511 1.268
Stjérnunarkostnadur 26 26
Lengd vidvera iTR 101 118
Lengd vidvera SFS 323 296
Gjold alls 8.079 7.558
Nidurstada -4.399 -3.938

Hjukrunarheimili Utgjéld hjakrunarheimila umfram tekjur hafa verid mikill sidustu ar. begar Reykjavikurborg ték ad sér ad
annast rekstur hjukrunarheimila fyrir hond rikissjéds var gert rad fyrir ad rekstur hjdkrunarheimilanna yrdi ad fullu
fjarmagnadur med framlogum ur rikissjédi. Timabilid januar — juni 2021 var rekstur hjukrunarheimila neikvaedur um 166 m.kr.
Medfylgjandi mynd synir uppséfnud utgjold hjikrunarheimila umfram tekjur @ drunum 01.01.2008-30.06.2021.

arhe evkja borga
gjold a 01.0 008-30.0 0 a olag a
Ar Droplaugarstadir Seljahlid Samtals
2008 157 57 214
2009 200 74 274
2010 166 68 234
2011 84 70 154
2012 135 80 215
2013 137 103 240
2014 156 113 270
2015 138 131 269
2016 158 98 256
2017 185 86 270
2018 170 86 256
2019 187 120 306
2020 315 133 448
2021_06 83 82 166
Samtals 2.271 1.302 3.572

Tonlistarskolar Utgjold voru um 699 m.kr. eda 11 m.kr. innan fjarheimilda. Framlog til tonlistarskéla vegna grunnnams og
midndms i hljédfzaeraleik sem Reykjavikurborg ber kostnadinn af namu 564 m.kr. og framldg til ténlistarskéla fra J6fnunarsjédi
namu 135 m.kr.
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Vidauki 3: Jofnunarsjédur, sundurlidun a greidslum

Eftirfarandi tafla synir sundurlidun & greidslum Reykjavikurborgar til J6fnunarsjéds sveitarfélaga og greidslur J6fnunarsjéds til

Reykjavikurborgar a maéti. bar sem fram kemur ad Reykjavikurborg faer um 9 m.kr. meira en dzetlad var og greidir 378 m.kr.

meira en dztlad var inn i sjédinn:

Greidslur i J6fnunarsj6d Raun 2021_06 Aztlun 2021_06 Fravik
Hlutd. J6fnunarsj. i stadgreidslu vegna grunnskoéla 2.466 2.300 165 7,2%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. v malefna fatladra 3.170 2.958 212 7,2%
Samtals greidslur i J6fnunarsj6d 5.635 5.258 378 7,2%

Greidslur fra Jofnunarsjodi

Raun 2021_06

A=tlun 2021_06

Fravik

Framlag vegna malefna fatlads folks 2.778 2.768 10 0,4%
Framlag vegna sérskdla 778 752 26 3,4%
Framlag vegna tonlistarskdla 139 133 6 4,9%
Annad 15 49 -33 -68,5%
Samtals greidslur fra J6fnunarsjodi 3.710 3.702 9 0,2%
Netto greidslur i Jofnunarsjod -1.925 -1.556 -369 23,7%
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