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Konsoliduotosios finansinés ataskaitos uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

/

Pastabos 2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

TURTAS

llgalaikis turtas

llgalaikis materialusis turtas 1267 -
Naudojimo teise valdomas turtas 3.2 3004 453 2610523
Investicinis turtas 3.3. 181 278 978 158 376 990
Kitas ilgalaikis turtas 3.4. 1216016 1944 708
ISvestinés finansinés priemonés 3.5. - 578 032
IS viso ilgalaikio turto 185 500 714 163 510 253
Trumpalaikis turtas

Kitas trumpalaikis turtas 3.6. 527 048 432 786
Sutaréiy turtas 3.7. 440 674 462 762
Prekybos gautinos sumos 3.8. 283 780 235 833
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.9. 5982 029 2718 036
IS viso trumpalaikio turto 7 233531 3849417
IS VISO TURTO 192 734 245 167 359 670

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré
Bendrovés valdytojas

Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

Vilma TvaronaviCiené

Paulius Nevinskas

Tadas Pranckevicius
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(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji finansinés biiklés ataskaita (tesinys)

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

Kapitalas

Akcijy priedai

UZsienio valiuty perkainojimo rezervai
Privalomasis rezervas
Nepaskirstytasis pelnas

IS viso nuosavo kapitalo

ligalaikiai jsipareigojimai
Gautos paskolos

Nuomos jsipareigojimai

Atidétojo mokescio jsipareigojimai
ISleistos obligacijos

Sutaréiy jsipareigojimai

ISvestinés finansinés priemonés
IS viso ilgalaikiy jsipareigojimy

Trumpalaikiai jsipareigojimai
Prekybos ir kitos mokétinos sumos
Sutaréiy jsipareigojimai

Gautos paskolos

ISleistos obligacijos

Nuomos jsipareigojimai

ISmoky darbuotojams jsipareigojimai
IS viso trumpalaikiy jsipareigojimy

IS VISO |SIPAREIGOJIMY

IS VISO NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

3.10.
3.10.

3.11.
3.12.
3.24.
3.11.
3.13.
3.5.

3.14.
3.13.
3.11.
3.11.
3.12.
3.15.

Sias konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré
Bendrovés valdytojas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

2025 m.

gruodzio 31 d.

TEWONX

2024 m.
gruodzio 31 d.

41 863 344 41 863 344
636 636

1038 942 943 225
167 220 -

8 766 860 8 146 675
51 837 002 50 953 880
91 922 514 70555 670
2893478 2674875
3651 890 2277 222
- 23 648 330

236 603 276 599
174 352 -

98 878 837 99 432 696
3 788 836 6 219 575
121 280 95 569
2094 211 2281419
35 604 468 8 309 192
207 576 1502
202 035 65 837

42 018 406 16 973 094
140 897 243 116 405 790
192 734 245 167 359 670

Vilma Tvaronaviciené

Paulius Nevinskas

Tadas Pranckevicius
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(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji pelno (nuostoliy) ir kity bendryjy pajamy ataskaita

2025 m. 2024 m.

Pajamos 3.16. 14 737 849 12 729 068
Pelnas dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo 3.3. 3702 864 4006 710
Nekilnojamojo turto ir zemés mokesciy sgnaudos 3.17. (788 627) (659 058)
Pastaty techninés priezidros ir remonto sgnaudos 3.18. (1029 578) (906 567)
Komunalinés paslaugos 3.19. (256 121) (212 483)
Administracinés sgnaudos 3.20. (2 810991) (2 412 953)
Darbo uzmokescio ir susijusios sgnaudos 3.21. (1 009 460) (520 905)
Kitos sgnaudos 3.22. (434 832) (397 645)
Veiklos pelnas 12 111 104 11 626 167
Finansinés sgnaudos 3.23. (9 465 574) (8 546 278)
Finansinés pajamos 3.23. 913535 1470533
Pelnas pries apmokestinimg 3 559 065 4 550 422
Pelno mokestis 3.24. (1 497 126) (1180 429)
Grynasis pelnas 2061939 3369993

Kitos bendrosios pajamos

Kitos bendrosios pajamos, kurios nebus
perklasifikuotos j pelng ar nuostolius:
Valiuty kursy skirtumai perskai€iuojant veiklg uzsienyje 95 717 179 977

Kitos bendrosios pajamos, kurios nebus
perklasifikuotos j pelng ar nuostolius, grynaja verte 95 717 19977

IS viso bendrosios pajamos 2 157 656 3549 970

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavitiené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita

Apmokétas o : . Uzs!enlo .
istatinis Akcuq Privalomasis va!lutg Nepasklrsty- I3 viso
kapitalas priedai rezervas perkainojimo tasis pelnas
rezervas

Likutis 2024 m. sausio 1 d. 38 036 364 636 - 763 248 5176682 43976 930
Grynosios pajamos - - - - 3369993 3 369 993
Kitos bendrosios pajamos - - - 179 977 - 179 977
Viso bendryjy pajamy - - - 179 977 3369993 3549970
ISleistos akcijos 3826 980 - - - - 3826 980
Dividendai - - - - (400 000) (400 000)
Likutis 2024 m. gruodzio 31 d. 41 863 344 636 - 943 225 8146 675 50 953 880
Likutis 2025 m. sausio 1 d. 41 863 344 636 - 943 225 8146 675 50 953 880
Grynosios pajamos - - - - 2 061 939 2061 939
Kitos bendrosios pajamos - - - 95 717 - 95 717
Viso bendrujy pajamy - - - 95 717 2061939 2 157 656
Perkélimai j privalomajj rezervg - - 167 220 - (167 220) -
Dividendai - - - - (1274534) (1274 534)
Likutis 2025 m. gruodzio 31 d. 41 863 344 636 167 220 1038 942 8766 860 51 837 002

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias konsoliduotasias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronavi¢iené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita

Pelnas prieS apmokestinima

Koregavimai:

Finansinés pajamos

Finansinés iSlaidos

Naudojimo teise valdomo turto nusidévejimas

Dukterinés jmonés jsigijimo nuostolis

Investicinio turto tikrosios vertés (padidéjimas) / sumazéjimas
Veiklos pinigy srautai pries apyvartinio kapitalo judéjima

Prekybos ir kity gautiny sumy sumazéjimas

Sutarciy turto sumazéjimas

Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas / (sumazéjimas)
Sutarciy jsipareigojimy padidéjimas / (sumazéjimas)
Grynieji pinigai gauti iS veiklos

Sumokétas pelno mokestis
Grynieji pinigai i$ pagrindinés veiklos

llgalaikio materialiojo turto jsigijimas
Investicinio turto jsigijimas

Dukterinés jmonés jsigijimas

Pervedimai j deponuotg banko sgskaitg
Grynieji pinigai iS investicinés veiklos

Sumokeétos pallkanos
ISmokeéti dividendai

Gautos paskolos

Grazintos paskolos

ISleistos obligacijos

ISleisty obligacijy iSpirkimas
Kitos finansinés iSlaidos
ISleistos akcijos

Nuomos mokéjimai

Nuomos palikany mokéjimai
Grynieji pinigy srautai i$ finansinés veiklos

Grynasis grynuyjy pinigy ir pinigy ekvivalenty
padidéjimas / (sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje
UZsienio valiutos kurso pokyciy poveikis

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

3.23.
3.11., 3.28.
3.2, 3.22.

3.22.

3.3.

3.6.,3.8.
3.7.
3.14.
3.7.

3.3.
3.1.
3.4.,309.

3.11.
3.23.
3.11.
3.11.
3.11.
3.11.
3.23.
3.10.
3.12.
3.12.

3 559 065

(913 535)
9 465 574
47 988

2 580

(3 702 864)
8 458 808

20 306

22 088

(2 294 541)
(14 285)

6 192 376

(142 507)
6 049 869

(1 267)

(18 190 760)
(2 626)

578 692

(17 615 961)

(8 720 240)
(1274 534)
61867 211
(40 762 364)
7 531 540

(3 655 523)
(342 800)
(18 647)
(207 617)
14 417 026

2850934

2718 036
413 059
5982 029

EWON

4550 422

(1470 533)
8 546 278
31943

(4 006 710)
7 651 400

5465

164 843
5103 816
42 819

12 968 343

(180 092)

12 788 251

(25 300 172)
(1570 708)
(26 870 880)

(7 801 163)
(400 000)
46 875 587
(37 279 133)
33754 919
(22 377 635)
(400 896)

1 326 980

(2 756)

(172 976)
13 522 927

(559 702)

3338331
(60 593)
2 718 036

Toliau pateikiamas konsoliduotasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy konsoliduoty finansiniy ataskaity dalis.

Sias konsoliduotgsias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré
Bendrovés valdytojas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

Vilma Tvaronaviciené
Paulius Nevinskas
Tadas Pranckevicius
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Finansiniy ataskaity konsoliduotasis aiSkinamasis rastas

1. Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox® (toliau — ,Bendrové®) Lietuvos Respublikoje jregistruota
2021 m. balandzio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V|
Registry centras. 2021 m. balandZio 26 d. Lietuvos banko PrieziGros tarnyba pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti
depozitoriuma. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendroveés tikslas — uzdirbti grgzg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojancius NT objektus Baltijos jaros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje. Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo
tada, kai Lietuvos banko Priezidros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki 2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks
akcijas iS Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas yra apribotas.

Bendroveés jstatinis kapitalas 2025 m. gruodzio 31 dienai yra lygus 41 863 344 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 41 863 344 Eur).
Bendrovés jstatinis kapitalas yra padalintas | 41 863 344 vnt. (2024 m. — 41 863 344 vnt.) paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy vienos
nominali verté lygi 1 Eur. Akcijy priedai sudaré 636 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. 636 Eur). Bendroveé savy akcijy neturi.

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Salis  sigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis ’:',22;_ "‘E'Sl__‘{'
UAB ,Janonio 27* LT 2021-06-18 100% 4741 585 1,00
UAB ,Investicija 21“ LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest” LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB ,SMI Alytus* LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas* LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$ény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“ Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,85
,Reninvest Holdings“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda“ LT 2022-10-20 100% 1872 850 1,00
,KA Park” Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,PR Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
SW Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,PU Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,GL Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB ,Lairina“ LT 2023-05-18 100% 778 600 1,00
»Valcutel Investments® Sp. z o.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,85
,KO Park“ Sp. z 0.0 PL 2023-08-22 100% 100 11,85
.Baixeredost Investments® Sp. z o0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,85
UAB ,JUPA turtas® LT 2024-10-22 100% 766 500 1,00
UAB ,Tewox Operations* LT 2025-04-29 100% 1 000 1,00
.NY Park” Sp. z 0.0. PL 2025-09-30 100% 100 11,85

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Salis  |sigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis ’:Ilggé?glboé'
UAB ,Janonio 27 LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Investicija 21° LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest® LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB ,SMI Alytus® LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIll Kaunas*“ LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$ény turtas® LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“ Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,72
,Reninvest Holdings“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
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Salis  Jsigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis ':‘,:r"t‘;“g'&‘{'
UAB ,Esulda“ LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
KA Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
.PR Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
SW Park” Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
.PU Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
,GL Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB ,Lairina“ LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
»Valcutel Investments® Sp. z o.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
.KO Park“ Sp. z o0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
.Baixeredost Investments® Sp. z o0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,72
UAB ,JUPA turtas” LT 2024-10-22 100% 1000 1,00

Pagrindiné dukteriniy bendroviy veikla — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas gauna i$ Lietuvoje
ir Lenkijoje esanciy NT objekty, idskyrus veiklos nevykdangias dukterines bendroves SIA ,Gronvest® ir ,Reninvest Holdings“ OU,
esancias Latvijoje ir Estijoje.

Bendrovés vadovybé jvertino, ar Bendrové atitinka investicinio subjekto apibrézimg ir pozymius pagal 10-gjj TFAS. Vadovybés
vertinimu, Bendrové neatitinka investicinio subjekto apibrézimo ir pozymiy, nes, pirma, Bendroveé ne tik teikia investicijy valdymo
paslaugas, bet ir Bendrovés valdytojas aktyviai dalyvauja kasdienéje Bendrovés veikloje. Bendrovés valdytojas yra atsakingas uz
derybas su nuomininkais ir sutarciy pasiraSyma. Be to, yra daugiau valdymo jmonés darbuotojy, kurie yra atsakingi uz priezidros
darbus, tokius kaip teritorijy valymas, vamzdziy remontas ir kt. Antra, Bendrové neturi pasitraukimo strategijos (angl. exit strategy) ir
yra sukurta veikti kaip pinigy srautus generuojantis vienetas.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, Bendrové jvertino dukteriniy jmoniy kontrole ir parengé konsoliduotgsias finansines ataskaitas,
siekdama pateikti Bendrovés ir jos dukteriniy jmoniy turtg, jsipareigojimus, nuosavg kapitalg, iSlaidas ir pinigy srautus kaip vieno
ekonominio vieneto (toliau - Grupe).

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé dirbo 13 darbuotojy (2024 m. gruodzio 31 d. — 10 darbuotojy).

Bendroveés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau — Valdymo jmoné), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzZio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management" iSduota valdymo jmonés, veikianCios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, veiklos licencija Nr. VJK — 016. 2013 m. gruodzZio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo praplésta ir jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatymg. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikiancios pagal Alternatyviyjy kolektyvinio investavimo

subjekty valdytojy jstatyma, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Bendrovés auditg atlieka Uzdaroji akciné bendrové ,PricewaterhouseCoopers®, jmonés kodas 111473315, Lvivo g. 21-101, LT-09309
Vilnius, veikianti pagal Lietuvos auditoriy ramy pazyméjima Nr. 001273.

Finansiniai Grupés metai sutampa su kalendoriniais metais.
Remiantis Lietuvos Respublikos jstatymais, Grupé paruo$é metines konsoliduotgsias finansines ataskaitas ir jos turi bati patvirtintos

per Valdybos nariy susirinkimg. Valdybos nariai turi teise patvirtinti arba nepatvirtinti bei reikalauti parengti naujas finansines
ataskaitas.
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2. Apskaitos politika
Toliau yra iSdéstytos svarbiausios apskaitos politikos, kuriomis Grupé vadovavosi rengiant Sias finansines ataskaitas.

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo principai

Valdymo jmoné, tvarkydama Bendrovés finansine apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas, vadovaujasi Lietuvos Respublikos
finansinés apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais apskaitos principais,
nustatytais TFAS apskaitos standartuose (toliau — TFAS) priimtuose taikyti Europos Sajungoje (ES), ir kitais teisés aktais.

Bendrovés apskaita tvarkoma atskirai nuo Valdymo jmonés pagal patvirtintg sgskaity plang. Bendrové valdoma laikantis Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo (KIS]).

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu ir prielaida, kad Grupé artimiausioje ateityje galés testi savo
veikla.

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos remiantis istorine jsigijimo savikaina, pakoreguota investicinio turto ir i$vestiniy finansiniy
priemoniy, vertinamo tikragja verte per pelng arba nuostolj, perkainojima.

Visos sumos Sioje finansinéje atskaitomybéje yra pateikiamos eurais. Uzsienio valiuta iSreik$ti sandoriai apskaitomi pagal sandorio
diena galiojusj oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursa. Pelnas ir nuostoliai i$ tokiy sandoriy bei i§ uZsienio valiuta iSreik$to turto
ir jsipareigojimy liku€iy perkainojimo finansinés biuklés ataskaitos dieng yra apskaitomi pelno (nuostolio) ataskaitoje. Tokie likuCiai
perkainojami pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos valiuty keitimo kursa.

2.2. Grynujy aktyvy vertés (GAV) skaiciavimas

Bendrovés grynujy aktyvy verté skaiciuojama kaip skirtumas tarp Bendrove sudarancio turto vertés ir Bendrovés jsipareigojimy.
Bendrovés GAV skai€iavimo principai pateikti Bendrovés prospekte ir jstatuose. Bendrovés GAV nustatomas kiekvienai paskutinei
kalendorinio mety ketvir¢io kalendorinei dienai. Platinimo periody metu Bendrovés GAV gali biti papildomai nustatoma kalendorinio
ménesio, einancio prie$ tg kalendorinj ménesj, kurj yra priimtas sprendimas didinti jstatinj kapitalg, paskuting kalendoring dieng.
ISperkant akcijas, GAV gali bati papildomai nustatoma kalendorinio ménesio, kurj vykdomas akcijy iSpirkimas, paskutiné kalendoring
diena.

SkaiCiuojant GAV, Bendrové néra konsoliduojama su jai priklausan€iomis jmonémis. GAV skaiCiavimuose Bendrovés turimi
nuosavybés vertybiniai popieriai vertinami tikrgja verte pagal nepriklausomy vertintojy vertinima, todél GAV gali skirtis nuo Siose
finansinése ataskaitose pateikto nuosavo kapitalo priskirtino Bendrovés akcininkams.

Bendrovés akcijy verté nustatoma GAV padalijus i§ visy apyvartoje esanciy apmokéty akcijy skaiCiaus. Bendrovés akcijy verté
nustatoma keturiy skaiciy po kablelio tikslumu.

Bendrovés grynujy aktyvy (GAV) ir akcijy vertés skai€iuojamos eurais.
2.3. Konsolidavimo principai

Konsoliduotoji finansiné atskaitomybé apima Bendroveés ir jos kontroliuojamy subjekty (dukteriniy jmoniy) finansine atskaitomybe,
sudarytg iki kiekvieny mety gruodzio 31 d. Laikoma, kad Bendrové turi kontrole, kai:

e  Turi galig valdyti Gkio subjektg j kurj investuojama;
e Turi teise j kintamg graza i$ savo rysio su Ukio subjektu, j kurj investuojama; ir
e Turi galig paveikti investicijy graza.

Dukterinés jmonés konsolidavimas prasideda nuo dienos, kai Bendrové jgyja dukterinés jmonés kontrole, ir baigiasi nuo dienos, kai
Bendrové praranda dukterinés jmonés kontrole. Per metus jsigyty ar perleisty dukteriniy jmoniy rezultatai yra jtraukiami j pelng arba
nuostolius nuo tos dienos, kai Bendrové jgyja kontrole, iki tos dienos, kai Bendrové nustoja kontroliuoti duktering jmone.

Pagrindiné Lenkijos dukteriniy jmoniy veikla vykdoma Lenkijoje, kur vietiné valiuta yra Lenkijos zlotas (PLN). Dukterinés jmonés veikia

Lenkijos ekonomingje aplinkoje, o jy veiklai didziausig jtakg daro su zlotu susije ekonominiai veiksniai, jskaitant vietine infliacija, darbo
rinkos salygas ir reguliacine aplinka. Nors tam tikros klienty sutartys yra denominuotos eurais (EUR), atsiskaitymai paprastai gaunami
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Lenkijos zlotais (PLN), todél pinigy srautai faktiSkai realizuojami vietine valiuta. Dukteriniy jmoniy sgnaudy bazé, jskaitant atlyginimus,
administracines sgnaudas ir reguliacines sgnaudas, daugiausia yra denominuota ir apmokama Lenkijos zlotais (PLN). Jvertinusi Siuos
veiksnius, vadovybé padaré iSvadg, kad Lenkijos zlotas (PLN) yra dukteriniy jmoniy funkciné valiuta.

Konsoliduojant eliminuojami Grupés turtas ir jsipareigojimai, nuosavas kapitalas, pajamos, sgnaudos ir pinigy srautai, susije su
Grupés viduje vykdomais sandoriais.

2.4. Turto jsigijimai

Kai turtas jsigyjamas per dukteriniy jmoniy jsigijimus ar kitu badu, vadovybé atsizvelgia j jsigyjamos jmonés turto ir veiklos esme,
nustatydama, ar jsigijimas turtas ar verslas kaip visuma. Jeigu tokie jsigijimai néra laikomi verslo sigijimu, jie nelaikomi verslo
jungimais. Atitinkamai, dukteriniy jmoniy jsigijimo kastai ar turto ir jsipareigojimy jsigijimo savikaina paskirstoma tarp jsigyjamos
dukterinés jmonés turto ir jsipareigojimy, remiantis jy tikrosiomis vertémis jsigijimo diena.

2.5. Finansinés rizikos valdymas

Grupé yra veikiama rinkos, kredito, likvidumo, uZsienio valiutos ir kapitalo valdymo riziky. Sios rizikos valdomos vadovaujantis
geriausios praktikos principais. Vadovybé nuolat stebi Sias rizikas, siekdama finansavimo ir apsidraudimo strategijy tinkamumo.

Rinkos rizika

Rinkos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba bisimi pinigy srautai svyruos dél rinkos kainy pokyc¢iy. Rinkos
rizikg sudaro trys rizikos rasys: palikany normos rizika, valiutos rizika ir kita kainos rizika, tokia kaip akcijy kainos rizika ir birzos
prekiy rizika. Finansinés priemonés, kurias veikia rinkos rizika, yra paskolos bei iSvestinés finansinés priemonés. Grupé néra veikiama
kainy rizikos.

Toliau apraSoma kiekviena rinkos rizika ir jos jtaka Grupés rezultatams.

Palikany normos rizika

PalGkany normos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba bdsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos palikany
normy pokyciy. Grupés rizika dél rinkos paltkany normy pokyciy pirmiausia yra susijusi su ilgalaikiais Grupés jsipareigojimais su

kintamomis palikany normomis.

PalGkany normos rizika gali bdti susijusi su kintama EURIBOR pallkany norma, kuriai kintant, padidéty arba sumazéty Grupés
gautinos ir/ar mokétinos sumos.

Grupés gautos paskolos yra su kintama paliikany norma, kuri susijusi su EURIBOR ir sukuria paldkany normos rizikg. Grupé turi
finansiniy jsipareigojimy su kintama palGkany norma, kaip nurodyta Zemiau:

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Finansinis turtas - -
Finansiniai jsipareigojimai (51123 577) (72 837 090)

(51 123 577) (72 837 090)

Keic¢iantis EURIBOR palikany normai, Grupés pelnas prie§ apmokestinimg keistysi, kaip nurodyta zemiau:

Padidéjus 2,5% Sumazéjus 2,5% Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2024 m. gruodzio 31 d. (1 820 927) 1820 927 (728 371) 728 371

2025 m. gruodzio 31 d. (1 278 089) 1278089 (511 236) 511 236

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Grupé buvo sudariusi apsidraudimo sandorj, dél kintamos palikany normos
svyravimy dél paskolos, gautos i§ banko (zr. 3.5. pastabg).
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Paltkany apsikeitimo sandorio nominali verté pateikta Zemiau:

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Paldkany apsikeitimo sandorio nominali verte 23 459 687 37 274 141

23 459 687 37 274 141

EURIBOR palikany normai pasikeitus vienu procentiniu punktu, Grupés veiklos pelnas prieS apmokestinima, atspindintis palikany
normy apsikeitimo sandorio vertés poky¢ius, pasikeisty kaip nurodyta zemiau:

Padidéjus 1% Sumazéjus 1%
2024 m. gruodzio 31 d. 5780 (5 780)
2025 m. gruodzio 31 d. (1 744) 1744

Paldkany normos apsikeitimo sandorio tikroji verté pateikta 3.5 pastaboje.
UzZsienio valiutos rizika
Uzsienio valiutos rizika yra rizika, kad tikroji verté arba basimi pinigy srautai svyruos dél uzsienio valiuty kursy pokyciy.

Grupés atsiskaitymai susije su veikla Lenkijoje daugiausiai vykdomi vietine valiuta zlotais. Atitinkamai, egzistuoja rizika, jog kei€iantis
valiutos kursui, padidéty arba sumazéty Grupés gautinos arba mokétinos sumos.

Tuo tarpu, Grupés atsiskaitymai susije su veikla Lietuvoje ir Baltijos Salyse vykdomi eurais, iSskyrus pavienius atvejus, kurie gali
pasitaikyti, todél reikSmingos uZsienio valiutos rizikos néra.

Grupé nebuvo sudariusi finansiniy priemoniy sandoriy, kuriy paskirtis bty valdyti uzsienio valiutos normos svyravimo rizika.

Grupés turtas ir jsipareigojimai, kuriems kyla uZsienio valiutos kurso rizika, pateikti Zzemiau esancioje lenteléje:

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Turtas 102 935 812 98 573 517
|sipareigojimai (4 043 307) (19 796 133)
Grynasis turtas 98 892 505 78 777 384

Atitinkamai, jeigu euro ir zloto kursas pasikeisty vienu procentiniu punktu, Grupés nuosavas kapitalas keistysi kaip nurodyta zemiau:

Padidéjus 1% Sumazeéjus 1%
2024 m. gruodzio 31 d. 779 974 (795 731)
2025 m. gruodzio 31 d. 979 134 (998 914)

Kredito rizika

Kredito rizika — tai rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo jsipareigojimy pagal finansine priemone arba kliento sutartj ir dél to patirs
finansiniy nuostoliy. Grupé susiduria su kredito rizika dél lizingo ir finansinés veiklos, jskaitant indélius bankuose ir finansy institucijose
bei iSvestines finansines priemones.

Grupés kredito rizika daugiausiai susijusi su gautinomis sumomis, kuriy tikétinam kredito nuostoliui apskaiciuoti naudojamas
individualus vertinimas. Gautinas sumas sudaro:

Gautinos sumos pagal sutartis su klientais

PrieS sudarant nuomos sutartis, visi nuomininkai vertinami pagal Grupés nustatytus kriterijus. Kredito rizika valdoma reikalaujant, kad
nuomininkai i§ anksto sumokéty nuomos mokestj ir uz suteiktas paslaugas nuomininkams. Grupés vadovybé reguliariai stebi
neapmokétas nuomininky gautinas sumas. Vertés sumazéjimo analizé atliekama kiekvieng ataskaity sudarymo diena, individualiai
visoms nuomininky gautinoms sumoms. Paprastai gautinos sumos yra nuraSomos, jei jos pradelstos daugiau nei 181 diena.
Didziausia kredito rizika ataskaity sudarymo dieng yra kiekvienos finansinio turto klasés balansiné verté. Grupé vertina rizikos
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koncentracijg, susijusig su prekybos gautinomis sumomis ir sutarciy turtu, kaip didele, kadangi jos klientai yra jsikdre ribotame
skaiciuje Saliy, vienoje pramonés Sakoje bei veikia daugiausia tarpusavyje glaudziai susijusiose rinkose.

Finansinés priemones ir indéliai

Su bankais ir finansy institucijomis susijusi kredito rizika yra ribota, nes Grupé vykdo operacijas su bankais, turin€iais aukstus
ilgalaikius uZsienio reitingy agenttry kredito reitingus. Banky reitingai pateikti 3.9. pastaboje. |vertinusi aukstus banky kreditingumo
reitingus, Grupés vadovybé banky bankroto tikimybe laiko maza.

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika yra rizika, kad Grupé gali nesugebéti sugeneruoti pakankamai pinigy iStekliy, kad galéty visiSkai jvykdyti savo

jsipareigojimus pagal numatytus terminus, arba gali tai padaryti tik reikSmingai nepalankiomis sglygomis. Grupés tikslas yra iSlaikyti
pakankamus likvidumo iSteklius, kad bty galima vykdyti veiklg, padengti savo finansinius jsipareigojimus ir skirti 1éSy kapitalo

iSlaidoms ir investavimo galimybéms. Grupé tiksly siekia Siais budais:

e Reguliariy prognozuojamy pinigy srauty rengimas, siekiant numatyti 1éSy panaudojima; ir
e Busimo finansavimo, jskaitant naujas skoly galimybes, nustatymas.

Zemiau pateikta lentelé apibendrina Grupés finansiniy jsipareigojimy graZinimo terminus pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

2025 m. gruodzio 31 d.

Pinigy srautai
Per1-2

Per2-5

IS viso lki 1 mety Po 5 mety
metus metus
E;"‘likk?a'ﬁis” Isiskolinimai, kuriems taikomos 149614293 45112868 4077911 100423514 ]
Nuomos jsipareigojimai 15 058 808 503 710 503 710 1511131 12 540 257
Prekybos skolos 2827151 2827151 - - -
Sutaréiy jsipareigojimai 357 883 121 280 236 603 - -
167 858 135 48565009 4818225 101 934 645 12 540 257
2024 m. gruodzio 31 d.
Pinigy srautai
Isviso  Iki1mety orl-2  Per2-5  pigmety
metus metus
Paskolos ir jsiskolinimai, kuriems taikomos
paltkanos 124 724 103 17 504 247 6773676 100 446 181 -
Nuomos jsipareigojimai 14 705 297 196 200 196 200 588 600 13 724 297
Prekybos skolos 5499 175 222 208 116 686 5154 597 5629
Sutarciy jsipareigojimai 372 168 95 569 276 599 - -
145300743 18018224 7363160 106 189 377 13 729 926

Informacija apie Grupés pinigus banke pateikiama 3.9 pastaboje, o pagal sutartis su klientais gautinos sumos — 3.8 pastaboje.

Grupé neturi nepanaudoty kredito linijy. Informacija apie Grupés veiklos testinumg pateikta 3.26 pastaboje.

Kapitalo valdymas

Grupés tikslai valdant kapitalg yra uztikrinti Grupés gebéjima testi savo veikla, siekiant uztikrinti grgzg investuotojams ir naudg kitoms
suinteresuotosioms Salims bei iSlaikyti optimalig kapitalo struktdirg, siekiant sumazinti kapitalo sgnaudas.

Grupés kapitalo valdymo tikslais kapitalg sudaro iSleistas akcinis kapitalas ir visi kiti nuosavybés rezervai, priskirtini Grupés
akcininkams. Pagrindinis Grupés kapitalo valdymo tikslas yra maksimaliai padidinti verte akcininkams.
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Grupé, siekdama palaikyti kapitalo struktdrg ir uztikrinti efektyvy kapitalo valdyma, atlieka Siuos veiksmus:

e Reguliariai stebi Grupés veiklg ir nustato veiklos rezultaty paskirstymg akcininkams;
e |Sleidzia naujas akcijas esamiems ar naujiems akcininkams pagal Grupés steigimo dokumentus;
e Apriboja akcijy iSpirkimg pagal Grupés steigimo dokumentus.

2.6. Pajamy pagal sutartis su klientais pripazinimo principai
Nuomos pajamos

Nuomos pajamos i$ pasirasyty veiklos nuomos sutarciy yra pripazjstamos tiesiogiai proporcingai per nuomos galiojimo terming.
Nuolaidos ar kitokio pobudzZio skatinimai, siekiant sudaryti nuomos sutartj, yra pripazjstamos tolygiai per nuomos termina,
nepriklausomai nuo pinigy srauty. Nuomos terminas yra minimalus periodas, kurj nuomininkas privalo nuomotis iSsinuomotg objektg.
| nuomos terming yra jtraukiamas papildomas laikotarpis, kuriam yra nuomininkui suteikta galimybé pratesti nuomos sutartj, jeigu
Jmonés vadovybé pagrijstai tiki, jog Sia galimybe nuomininkas pasinaudos.

Sutarties nutraukimo pajamos ar kompensacijos uz nuomininko padarytg Zalg yra apskaitoms tuo metu, kai tikétina, jog Grupé gaus
su sandorio nutraukimu ar patirta Zala susijusig ekonomine nauda.

Komunaliniy paslaugy pajamos

Klientams, kurie i§ Grupés nuomojasi patalpas, Grupé uztikrina komunaliniy paslaugy teikimg. Grupé pati komunaliniy paslaugy
neteikia, bet pasirlpina, kad paslaugos baty suteiktos klientui, todél Grupé veikia kaip tarpininkas. Pajamose apskaitomos tik
grynosios pajamos, kurios Grupei lieka kaip komisiniai. Pajamos pripazjstamos tuo metu, kai yra suteikiama paslauga.

2.7. Veiklos segmenty informacija

Grupé nustaté savo veiklos segmentus pagal geografinius regionus, kadangi jos nekilnojamojo turto portfelj sudaro daugybé objekty,
esanciy dviejose skirtingose Salyse — Lietuvoje ir Lenkijoje. Vadovybé paskirsto iSteklius, stebi ir vertina veiklos rezultatus daugiausia
pagal atskiras $alis, nes turtui badinga skirtinga ekonomine, teisiné ir reguliavimo aplinka bei rinkos sglygos. Atitinkamai, geografinis
suskirstymas geriausiai atspindi Grupés veiklos valdymo ir priezitros buda.

Sandoriy kainodara tarp Grupés jmoniy nustatoma vadovaujantis ,iStiestosios rankos* principu (angl. arm’s length), analogiSkai kaip
sudarant sandorius su treciosiomis Salimis.

Grupés investicinio turto pasiskirstymas pagal veiklos segmentus pateikiamas Zemiau esancioje lenteléje:

Investicinis turtas 181 278 978
Lietuva 83 248 308
Lenkija 98 030 670

Grupés pajamy, sgnaudy ir viso turto paskirstymas pagal veiklos segmentus 2025 m. gruodzio 31 d. pateikiamas lenteléje zemiau:

Sumos Eur Lenkija Lietuva Nepriskirta Viso
Pajamos 9 666 801 5071048 - 14 737 849
Veiklos pelnas 8 543 091 4717 808 (1 149 795) 12111 104
Finansinés sgnaudos (4 654 202) (1634 775) (3176 597) (9 465 574)
Finansinés pajamos 913 535 - - 913 535
Pelno mokestis (647 139) (849 694) (293) (1 497 126)
IS viso turto 105 148 238 85 482 261 2103 746 192 734 245

Grupés pajamy, sgnaudy ir viso turto paskirstymas pagal veiklos segmentus 2024 m. gruodzio 31 d. pateikiamas lenteléje zemiau:

Sumos Eur Lenkija Lietuva Nepriskirta Viso
Pajamos 8 442 789 4286 279 - 12 729 068
Bendrasis pelnas 6 584 304 6 204 252 (1 162 389) 11 626 167
Finansinés sgnaudos (3372 898) (1 943 545) (3 229 835) (8 546 278)
Finansinés pajamos 1467 004 3529 - 1470533
Pelno mokestis (421 845) (758 311) (273) (1180 429)
IS viso turto 101 105 424 65 204 679 1049 567 167 359 670
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2.8. Sanaudy pripazinimas

Bendrové gali patirti tik tokias iSlaidas, kurios yra susijusios su Bendrovés valdymu ir yra nustatytos Bendrovés prospekte ar jstatuose.
Visas kitas prospekte ar jstatuose nenustatytas arba nustatytus dydZius virSijancias iSlaidas dengia Valdymo jmoné.

Bendrovés patiriamos valdymo mokesc€io, depozitoriumo mokesg€io, atlyginimo auditoriams ir turto vertintojams, apskaitos, valiutos
kurso, draudimo, bylinéjimosi, finansiniy jstaigy, vertybiniy popieriy ir kity saskaity tvarkymo mokesciy, uZztikrinimo priemoniy
fforminimo, registravimo ir iSregistravimo, priverstinio iSieSkojimo, valstybiniy ir savivaldos mokesciy bei rinkliavy, informacijos apie
Bendrove parengimo bei pateikimo dalyviams, Bendrovés steigimo, konsultacinés, atlyginimo finansy tarpininkams iSlaidos
dengiamos i$ Bendroves turto. Visy Siy iSlaidy riba neturi virSyti 15% Bendroveés vidutinés metinés GAV.

Atskiroms iSlaidy rGSims taip pat nustatyti maksimalds iSlaidy dydziai nuo Bendrovés vidutinés metinés GAV:

ISlaidy straipsnis Maksimalus dydis
Depozitoriumo mokestis 0,20 %

Valdymo mokestis yra valdymo jmonei mokamas atlyginimas uz Bendrovés turto valdyma, kuris apskaiciuojamas Sia tvarka:

e nuo Bendrovés veiklos pradzios iki pirmos investicijos dienos — 50 000 Eur;

e nuo pirmos investicijos dienos iki to ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pabaigos — 1,50 % per metus
nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV;

e nuo kito ménesio, einan¢io po ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pradzios iki to ménesio, kurj
Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pabaigos — 1,00 % per metus nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV;

e nuo kito ménesio, einancio po ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pradzios — 0,75 % per metus nuo
Bendrovés atitinkamo ménesio GAV.

Bendroveés jstatuose numatytas sékmés mokestis Valdymo jmonei, kuris priklauso nuo Bendrovés grynosios investicijy grgzos visg
jos gyvavimo laikotarpj. Kai virSijamas 9% minimalus grgzos barjeras, sékmés mokestis j apskaitg traukiamas kaupimo principu. 2025
m. gruodZio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. sékmés mokestis nebuvo pripazintas.

Visi kiti atskaitymai Valdymo jmonei, depozitoriumui bei kitos iSlaidos j apskaitg traukiami kaupimo principu.
2.9. Nuoma
Nuoma — Grupé kaip nuomotoja

Grupe, kaip nuomotoja, sudaro nuomos sutartis dél tam tikro savo investicinio turto. Pagal 16-ajj TFAS nuoma, kur Grupé yra
nuomotoja, yra klasifikuojama kaip finansiné arba veiklos nuoma. Kai nuomos sglygos perduoda i§ esmés visg su nuosavybe susijusig
rizikg ir naudg nuomininkui, sutartis klasifikuojama kaip finansiné nuoma. Visa kita nuoma klasifikuojama kaip veiklos nuoma.

Nuomos pajamos i$ veiklos nuomos yra pripazjstamos tiesiogiai proporcingu metodu per atitinkamos nuomos laikotarpj. Pradinés
tiesioginés islaidos, patirtos derantis dél ilgalaikio turto nuomos ir pridedant nuomojamg turtg, pridedamos prie iSnuomoto turto
apskaitinés vertés ir pripazjstamos tiesiogiai proporcingu metodu per nuomos laikotarp;.

IS nuomininky mokétinos sumos pagal finansine nuoma pripazjstamos gautinomis sumomis.
Nuoma — Grupé kaip nuomininké

Nuomos sutar€iy, kuriose Grupé veikia kaip nuomininké, atveju naudojimo teise valdomas turtas ir atitinkamas nuomos
jsipareigojimas pripazjstami nuo to momento, kai turtas tampa prieinamas Grupés naudojimui.

Naudojimo teise valdomas turtas vertinamas jsigijimo savikaina , kurig sudaro pradiné nuomos jsipareigojimo verté, iki nuomos
pradzios datos arba jos metu atlikti nuomos mokéjimai (atémus gautas nuomos skatinimo priemones) ir Grupés patirtos pradinés
tiesioginés islaidos. Nuomos jsipareigojimai vertinami diskontuota nuomos mokéjimy dabartine verte.

Nuomos mokéjimai diskontuojami taikant nuomos sutartyje nurodytg numanomg palikany norma. Jei Sios palikany normos nustatyti
negalima, gali bati taikoma nuomininko ribiné skolinimosi palikany norma. Tai yra palikany norma, kurig nuomininkas turéty mokéti
norédamas panasiam laikotarpiui, su panaSiu uztikrinimu ir panasioje ekonominéje aplinkoje pasiskolinti €Sy, batiny jsigyti turtg, kurio
verté bty panasi j naudojimo teise valdomo turto verte.
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Grupé patiria galimg bdsimg kintamy nuomos mokéjimy padidéjima, susijusj su nuomos sutartyje numatytu indeksu, kuris néra
jtraukiamas | nuomos jsipareigojimo verte, kol nejsigalioja. Kai nuomos mokéjimai perziarimi dél indekso pasikeitimo, nuomos
jsipareigojimas yra perskaiCiuojamas ir pakoreguojamas, o nuomos jsipareigojimo perskaiiavimo suma yra pripaZjstama kaip
naudojimo teise valdomo turto koregavimas.

Nuomos mokéjimai paskirstomi tarp nuomos jsipareigojimo dengimo ir palikany sgnaudy. Palikany sgnaudos yra pripazjstamos
pelno (nuostoliy) ataskaitoje per nuomos laikotarpj iSlaikant pastovig palikany normg likusiai nuomos jsipareigojimo sumai kiekvienu
laikotarpiu.

Naudojimo teise valdomas turtas yra nudévimas per turto nuomos laikotarpj.
2.10.Pelno mokestis

Pelno mokescio apskai€iavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis skai€iuojamas pagal Lietuvos
Respublikos, Latvijos Respublikos, Lenkijos Respublikos ir Estijos Respublikos mokesciy jstatymy reikalavimus.

Lietuva

Grupés 2025 m. pelnas apmokestinamas 16 proc. pelno mokescio tarifu pagal Lietuvos Respublikos mokesc€iy jstatymus. Grupés
2026 m. pelnas bus apmokestinamas 17 proc. pelno mokescio tarifu pagal pasikeitusj Lietuvos Respublikos pelno mokes¢io jstatyma.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendrovés teisinj statusg
ir veikianciy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, pajamos yra neapmokestinamos. Atitinkamai, vadovaujantis PM|,
sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidZziamiems atskaitymams. Tad visos Bendrovés
pajamos yra neapmokestinamos pajamos, o visos sgnaudos — neleidziami atskaitymai.

Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotg laikotarpj iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy
finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu |moné nebetesia veiklos, dél kurios Sie nuostoliai susidare,
iSskyrus atvejus, kai Jmoné veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanciy priezasciy. Nuostoliai i§ vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik i tokio paties pobiddzio sandoriy pelno.
Perkeliamy atskaitomy mokestiniy nuostoliy suma negali biti didesné kaip 70 proc. ataskaitiniy mety apmokestinamojo pelno sumos.

Atidétieji mokesciai apskai€iuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp turto ir
jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazés gryngjg mokestine jtakg. Atidétyjy mokesciy turtas ir jsipareigojimai yra
vertinami mokesciy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiu, kuriuo bus realizuojamas turtas ar padengiamas
jsipareigojimas, atsizvelgiant j mokesciy tarifus, kurie buvo priimti ar i§ esmeés priimti finansinés biklés ataskaitos dieng.

Atidétojo mokescio turtas yra pripazjstamas finansinés buklés ataskaitoje tiek, kiek Bendrovés vadovybé tikisi, kad jis bus realizuotas
artimiausioje ateityje atsizvelgiant j apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokesc€io nebus realizuota, Si
atidétojo mokescio dalis néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

Latvija
Latvijos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 20 proc.

Vadovaujantis Latvijos Respublikos pelno mokes¢io jstatymu, apmokestinimo laikotarpis yra vienas ménuo, o ataskaitinio laikotarpio
pelno mokestis yra numatomas mokétinas pelno mokestis apskaiciuotas nuo ataskaitinio laikotarpio apmokestinamuyjy pajamuy,
taikant ataskaitinj laikotarpj priimtus arba iS esmés priimtus mokesciy tarifus, ir pelno mokescio, mokétino uz ankstesnius laikotarpius,
koregavimai. Pelno mokestis skai¢iuojamas nuo:

e paskirstytojo pelno (apskaiciuoty dividendy, dividendams lygiaverciy mokeéjimy, salyginiy dividendy); ir

e sglyginio paskirstytojo pelno (iSlaidy, nesusijusiy su ekonomine veikla, abejotiny skoly atidéjiniy, tam tikras normas
virSijanciy paldkany mokéjimy, paskoly susijusioms Salims, tam tikry pajamy sumazéjimy arba tam tikras normas virsijanciy
iSlaidy, kurios patiriamos sudarant sandorius kitomis nei rinkos kainomis, kurios turety bati nustatomos pagal Latvijos
Respublikos ministry kabineto nustatytg metodika, kity iSmoky numatyty Latvijos Respublikos pelno mokescio jstatyme).

Atidétyjy mokesciy turtas ar jsipareigojimai nepripazjstami, nes jstatymo taisyklés panaikina visus laikinuosius skirtumus tarp turto ir
jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazeés.
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Lenkija

Lenkijoje veikianCioms jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 19 proc.
Estija

Estijoje veikian¢ioms jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas yra 20 proc.

Vadovaujantis Estijos Respublikos pelno mokescio jstatymu, apmokestinimo laikotarpis yra vienas ménuo, o ataskaitinio laikotarpio
pelno mokestis yra numatomas mokétinas pelno mokestis apskaiciuotas nuo ataskaitinio laikotarpio apmokestinamuyjy pajamy,
taikant ataskaitinj laikotarpj priimtus arba i§ esmés priimtus mokes¢iy tarifus, ir pelno mokescio, mokétino uz ankstesnius laikotarpius,
koregavimai. Pelno mokestis skaiciuojamas nuo:

e paskirstytojo pelno (paskirstyty dividendy, dividendams lygiaverciy mokéjimy, sglyginiy dividendu, akcijy iSpirkima); ir

e salyginio paskirstytojo pelno (iSlaidy, nesusijusiy su ekonomine veikla, abejotiny skoly atidéjiniy, tam tikras normas
virSijanéiy palikany mokejimy, paskoly susijusioms Salims, tam tikry pajamy sumazéjimy arba tam tikras normas virsijanciy
iSlaidy, kurios patiriamos sudarant sandorius kitomis nei rinkos kainomis, kurios turéty bati nustatomos pagal Estijos
Respublikos ministry kabineto nustatytg metodika, kity iSmoky numatyty Estijos Respublikos pelno mokescio jstatyme).

Atidétyjy mokesciy turtas ar jsipareigojimai nepripazjstami, nes jstatymo taisyklés panaikina visus laikinuosius skirtumus tarp turto ir
jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazes.

2.11.Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

Grupés finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos apima pallkany pajamas, palikany sgnaudas, jsipareigojimo mokestj ir uzsienio
valiutos kurso pasikeitimo teigiama arba neigiamg jtakg finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams, paskoly administravimo
sgnaudas.

PalGkany pajamos arba sgnaudos pripazjstamos taikant efektyvios palikany normos metodg. Efektyvi pallkany norma yra norma,
kuri tiksliai diskontuoja numatomus biasimus grynuyjy pinigy mokéjimus arba jplaukas per numatomg finansinés priemonés galiojimo
laikotarpj iki bendrosios finansinio turto balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuotos savikainos.

2.12.Investicinis turtas
Grupés investicinj turtg sudaro komercinés paskirties pastatai ir zemé.

Investicinis turtas — tai turtas, laikomas siekiant gauti nuomos pajamy ir (arba) tikintis vertés padidéjimo. Pirminio pripazinimo metu
investicinis turtas vertinamas jsigijimo savikaina, jskaitant sandorio iSlaidas. Po pirminio pripazinimo investicinis turtas vertinamas
tikrgja verte, kurig nustato nepriklausomas turto vertintojas. Pelnas arba nuostoliai, atsirandantys dél tikrosios vertés pasikeitimo, yra
jtraukiami j to laikotarpio, kada jie atsiranda, pelno (nuostoliy) ataskaitg.

Savikaing sudaro iSlaidos, kurios yra tiesiogiai susijusios su investicinio turto jsigijimu. Pasigaminto turto savikaing sudaro medziagy
savikaina, tiesioginés darbo sgnaudos ir kitos sgnaudos, tiesiogiai susijusios su investicinio turto parengimu naudojimui, taip pat
kapitalizuotos skolinimosi léSos.

Investicinio turto pripaZinimas nutraukiamas jj perleidus arba kai investicinis turtas visiSkai nustojamas naudoti ir nebesitikima gauti
jokios ekonominés naudos i$ jo perleidimo. Bet koks pelnas ar nuostolis, atsirandantis dél investicinio turto pripazinimo nutraukimo
(apskaiciuojamas kaip skirtumas tarp grynujy perleidimo pajamy ir turto balansinés vertés), yra jtraukiami j to laikotarpio, kada
pripazinimas nutraukiamas, pelno (nuostoliy) ataskaitg.

Investicinio turto, finansinése ataskaitose parodyto tikrgja verte, remonto iSlaidos pripazjstamos laikotarpio, kuriuo jos buvo patirtos,
sgnaudomis.

2.13.Finansinis turtas

Grupé pripazjsta finansinj turtg savo finansinés buklés ataskaitoje tada ir tik tada, kai Grupé tampa finansinés priemonés sutarties
Salimi. Finansinio turto pirkimas ar pardavimas pripazjstamas arba jo pripazinimas nutraukiamas naudojant sutartyje nustatytg
nuosavybés perémimo data.

Grupé turi finansinj turta, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas amortizuota savikaina.
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Finansinis turtas, vertinamas amortizuota savikaina

Grupés gautinos sumos apskaitomos remiantis verslo modeliu pagal kurj, finansinio turto laikymo tikslas — surinkti sutartyje numatytus
pinigy srautus, kurie gali apimti pinigy srautus, susijusius su pagrindinés paskolos sumos ir palikany moké&jimu.

Paskolos ir gautinos sumos pradzioje apskaitomos jsigijimo savikaina (gautino atlygio tikragja verte), vertindama finansinj turtg
amortizuota savikaina Grupé jmoné taiko apskaiciuoty pallkany normos metoda.

Paskolos ir gautinos sumos apskaitomos kaip trumpalaikis turtas, iSskyrus tuos atvejus, kuomet jy terminas yra ilgesnis nei 12
ménesiy nuo finansinés blklés ataskaitos parengimo dienos. Pastaruoju atveju jos priskiriamos prie ilgalaikio turto.

Tikétini kredito nuostoliai

Grupé laiko, kad jsipareigojimai pagal finansinj turta nevykdomi, kai sutartyje numatytas mokéjimas yra pradelstas 90 dieny ir yra
didesnis nei skolininko sumokétas avansas. Taciau tam tikrais atvejais Grupé taip pat gali laikyti, kad jsipareigojimai nevykdomi, kai
vidiné ar iSoriné informacija rodo, kad Grupé greiCiausiai negaus visos likusios sutartyje numatytos sumos, neatsizvelgdama | bet
kokias Grupés turimas kredito vertés padidinimo priemones.

Grupé stebi kredito rizikos padidéjimg vertindama skoly grazinimg laiku. Laikoma, kad kredito rizika reikSmingai padidéjo, kai
véluojama padengti skolg ir néra pagrindo manyti, kad ji bus grgZinta artimiausiu metu.

Kredito rizika, susijusi su IéSomis bankuose, yra ribota, nes Grupé vykdo operacijas su bankais, , turin€iais aukstus ilgalaikius uzsienio
reitingy agentdry kredito reitingus. Banky reitingai pateikiami 3.9. pastaboje. |vertinusi aukStus banky kreditingumo reitingus, Grupés
vadovybé banky bankroto tikimybe laiko maza.

2.14.Finansiniai jsipareigojimai
Grupé turi tik amortizuota savikaina vertinamus finansinius jsipareigojimus, t.y. prekybos jsipareigojimus, paskolas ir obligacijas.
Paskolos, obligacijos ir kitos mokétinos sumos

Gautos paskolos ir iSleistos obligacijos pradzioje apskaitomos tikraja verte, atémus patirtas sandorio i$laidas. Véliau gautos paskolos
apskaitomos amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atémus sandorio iSlaidas) ir iSpirkimo vertés susidares skirtumas
pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje per visg paskolos laikotarpj.

Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikés, iSskyrus jei Grupé turi teise atidéti jy padengimg maziausiai 12 ménesiy po
ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

Prekybos skolos

Prekybos skolos — tai jsipareigojimai atsiskaityti uz per jprastinj veiklos ciklg tiekéjy suteiktas prekes arba paslaugas. Prekybos skolos
priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesnj laikotarpj (arba per jprastinj
veiklos cikla, jeigu jis yra ilgesnis). Kitu atveju, jos priskiriamos ilgalaikiams jsipareigojimams. Prekybos skolos pradzioje pripazjstamos
tikrgja verte, o véliau vertinamos amortizuota savikaina, taikant efektyviosios palikany normos metoda.

2.15.18vestinés finansinés priemoneés ir apsidraudimo sandoriy apskaita

Grupé naudoja iSvestines finansines priemones, tokias kaip pallkany normy apsikeitimo sandoriai (angl. IRS), siekdama apsidrausti
nuo paldkany normy rizikos. Grupé netaiko apsidraudimo sandoriy apskaitos. Todél iSvestinés finansinés priemonés pirminio
pripazinimo metu vertinamos tikrgja verte sutarties sudarymo dieng, o véliau jy verté perskai€iuojama pagal tikrgjg verte. ISvestinés
finansinés priemonés apskaitomos kaip finansinis turtas, kai jy tikroji verté yra teigiama, ir kaip finansiniai jsipareigojimai, kai jy tikroji
verté yra neigiama.

Apsidraudimo priemoneés tikrosios vertés pokytis pripazjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Jei apsidraudimo objekto pripazinimas nutraukiamas, neamortizuota tikrosios vertés dalis i$ karto pripazjstama pelno (nuostoliy)
ataskaitoje.
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TEWONX

2.16.Vertinimo metodai ir prielaidos, naudojami nustatant turto ir jsipareigojimy tikrajg verte, investicijy perkainojimo
periodiSkumas

Grupés turtas (iSskyrus turtg, vertinama amortizuota savikaina arba jsigijimo savikainos metodu) ir jsipareigojimai konsoliduotosiose
finansinése ataskaitose pateikiami tikrgja verte ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Grupés finansiniy priemoniy tikrosios vertés 2025 m. gruodzio 31 d. pateikiamos lenteléje Zzemiau:

Tikroji verté per Finansinis .
. turtas Kiti -
peln;;r;::;tohq) amortizuota  jsipareigojimai IS viso
a savikaina
Finansinis turtas neapskaitomas tikraja verte
Kitas turtas - 1743 064 - 1743 064
Sutarciy turtas - 440 674 - 440 674
Gautinos sumos - 283 780 - 283 780
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 5982 029 - 5982 029
- 8 449 547 - 8 449 547
Finansiniai jsipareigojimai apskaitomi tikrgja verte
ISvestinés finansinés priemonés 174 352 - - 174 352
174 352 - - 174 352
Finansiniai jsipareigojimai neapskaitomi tikraja
verte
Gautos paskolos - - 94 016 725 94 016 725
ISleistos obligacijos - - 35 604 468 35 604 468
Nuomos jsipareigojimai - - 3101 054 3101054
Sutarciy jsipareigojimai - - 357 883 357 883
Mokétinos sumos - - 3788 836 3788 836
ISmoky darbuotojams jsipareigojimai - - 202 035 202 035
- - 137 071 001 137 071 001
Grupés finansiniy priemoniy tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje zemiau:
Balansiné verté
Tikroji verte per | 1ansinis y
pelno (nuostoliy) turtas - K.'t' I IS viso
ataskaita amortizuota  jsipareigojimai
savikaina
Finansinis turtas, vertinamas tikraja verte
ISvestinés finansinés priemonés 578 032 - - 578 032
578 032 - - 578 032
Finansinis turtas, nevertinamas tikraja verte
Kitas turtas - 2377494 - 2377494
Sutaréiy turtas - 462 762 - 462 762
Gautinos sumos - 235 833 - 235833
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 2718036 - 2718036
- 5794 125 - 5794 125
Finansiniai jsipareigojimai, nevertinami tikraja
verte
Gautos paskolos - - 72 837 089 72 837 089
ISleistos obligacijos - - 31 957 522 31 957 522
Nuomos jsipareigojimai - - 2676 377 2676 377
Sutarciy jsipareigojimai - - 372 168 372 168
Mokétinos sumos - - 6 219 575 6 219 575
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai - - 65 837 65 837
- - 114 128 568 114 128 568

Balansiné verté
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Tikrosios vertés yra pateikiamos Zemiau nurodytais trimis tikrosios vertés hierarchijos lygiais, remiantis vertinimo metoduose
taikomais kintamaisiais:

e 1 lygis — aktyviosiose tokio paties turto arba jsipareigojimy rinkose kotiruojamos kainos (nekoreguotos kainos aktyviosiose
rinkose);

e 2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi
nustatant tikrgjg verte;

e 3 lygis — vertinimo metodikos, kuriose nestebimi zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant tikrajg verte.

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Grupés turto ir jsipareigojimy balansiné verté yra artima jy tikrajai vertei, pagal 3
lygio vertinimo metodika.

Grynujy pinigy ir 163y kredito jstaigose tikroji verté yra ju nominalioji verté.

Paltdkany normy apsikeitimo sandoriy tikroji verté apskaiciuojama kaip dabartiné jvertinty basimy pinigy srauty verté. Basimy kintamy
pallikany pinigy srauty jvertinimai yra pagrjsti kotiruotomis apsikeitimo sandoriy normomis, ateities sandoriy kainomis ir tarpbankinio
skolinimosi normomis. Jvertinti pinigy srautai diskontuojami naudojant pajamingumo kreive, sudarytg i$ panasiy Saltiniy ir atspindincig
atitinkama lyginamaja tarpbankine palikany norma, kurig rinkos dalyviai Siuo tikslu naudoja nustatydami palikany normy apsikeitimo
sandorius. Tikrosios vertés jvertinimui taikomas kredito rizikos koregavimas, atspindintis Grupés ir kitos sandorio Salies kredito rizika.
Tai apskaiciuojama remiantis kredito skirtumais, gautais i$ dabartiniy kredito jsipareigojimy nejvykdymo apsikeitimo sandoriy arba
obligacijy kainy.

Paldkany normy apsikeitimo sandoriy tikrgjg verte apskaiciuoja sandorio Salis (kredito jstaiga) ir kiekvieng ketvirtj pateikia Grupei.
Grupé laiko, kad kredito jstaigos apskaiciuota palikany normy apsikeitimo sandorio tikroji verté yra patikimas Saltinis nustatant tikrgjg
verte pagal 3 lygio vertinimo metodika.

Grupé j NT objektus investuoja tiesiogiai arba jsigydama specialios paskirties bendroviy, kurioms priklauso tokie objektai, nuosavybés
vertybinius popierius.

NT objekty (tiek tiesiogiai priklausanciy Bendrovei, tiek priklausan€iy Bendrovés jsigytoms arba jsteigtoms specialios paskirties
bendrovéms) tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turincio teise atlikti vertinima bei atitinkanc¢io Bendrovés
steigimo dokumentuose nustatytus kriterijus, pateiktus duomenis. Vertinimas atliekamas ne reciau kaip du kartus per metus, jei
nebuvo esminiy ekonominiy ar rinkos kainy pasikeitimy, reikalaujan€iy naujo vertinimo. Jei atliekamas turto, priklausancio specialios
paskirties bendrovems, vertinimas, kartu atliekamas ir ty bendroviy nuosavybés vertybiniy popieriy vertinimas.

2.17. Akcinis kapitalas ir akcijy verté

Akcinis kapitalas finansinés biklés ataskaitoje nurodomas pasirasSytgja verte ir yra apskaitomas eurais.

Akcijos verté apskaiciuojama Bendrovés GAV apskai¢iavimo dieng padalijant i§ apyvartoje esanciy apmokéty akcijy skaiciaus.

Kaip apraSyta apskaitos politikos 2.2. punkte, Bendrovés nuosavas kapitalas gali skirtis nuo Bendrovés GAV, todél akcijos kaina,
apskaiciuota Bendrovés GAV padalijant i§ apmokéty akcijy skaiciaus, gali skirtis nuo akcijos kainos, apskai€iuotos Bendrovés
nuosava kapitalg padalijant iS apmokéty akcijy skaiciaus.

2.18.Investicijy portfelio struktira

Valdymo jmoné sieks diversifikuoti Bendrovés investicijy portfelj pagal Bendrovés patvirtintus jstatus, pagal kuriuos:

¢ Bendra investicijy j statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 20 proc. Bendroveés turtg sudaranciy Grynyjy
aktyvy verteés.

¢ Bendrainvesticijy j pajamas generuojancius prekybinés paskirties nekilnojamojo turto objektus suma sudaro ne maziau kaip
80 proc. Bendroves turtg sudaranciy Grynujy aktyvy vertes.

e Bendra investicijy | kitos paskirties nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 10 proc. Bendrovés turtg sudaranciy
Grynujy aktyvy vertés.
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e Bendra investicijy j ne ilgesnes kaip 3 mety trukmeés likvidzZias, investicinio reitingo (S&P ar alternatyvaus sertifikuoto
vertintojo) Europos Sajungos valstybiy vyriausybiy ir (ar) jmoniy obligacijas, pinigy rinkos priemones bei banko
terminuotuosius indélius suma negali virSyti 20 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynyjy aktyvy vertés.

e Bendra investicijy j vieng nekilnojamojo turto objekts ir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir (ar) jrenginius suma negali
virSyti 40 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy verteés.

¢ Ne maziau kaip 50 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynyjy aktyvy vertés investuojama j nuomos mokescio pajamas
Eurais uzdirbancius objektus.

Bendrovés investicinio portfelio struktira apradyta auk$ciau bus pasiekta per ketverius metus nuo priezidros institucijos leidimo
patvirtinti Bendrovés jstatus.

2.19.ReikSmingi apskaitiniai jvertinimai ir sprendimai
Rengiant finansines ataskaitas pagal TFAS, vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms

turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumoms bei neapibréztumy atskleidimui. Basimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas
atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

Turto jsigijimai

Grupé jsigyja dukterines jmones, kurioms priklauso nekilnojamasis turtas. Jsigijimo metu Grupé vertina, ar kiekvienas sandoris savo
esme yra verslo ar turto jsigijimas. Atitinkamai Grupé vertina, ar jsigijima sudaro tik jsigytas turtas, ar verslo darinys kaip visuma, kai
isigyjama integruota jmonés veikla ir turtas, jskaitant nekilnojamajj turtg,. Konkreciau kalbant, atsizvelgiama j tai, kokiu mastu jsigyjami
jmonés esminiai procesai ir ypac j dukterinés jmonés teikiamas paslaugas (pvz., techniné priezidra, valymas, apsauga ir kt.).

Per 2025 m. Bendrové jsteigé Sig dukteringe jmone (zr. 3.1. pastabg):

e NY Park® Sp. z 0.0. kuri steigimo metu nevykdé jokios veiklos.
e UAB ,Tewox Operations® kuri steigimo metu nevykdé jokios veiklos.

Per 2024 m. Bendrové jsteigé Sig duktering jmone (zr. 3.1. pastaba):

e UAB ,JUPA Turtas“ kuri steigimo metu nevykdé jokios veiklos.
Bendroveé investuoja j NT objektus per jsigytas dukterines jmones.

Skirtumas tarp jsigyty dukteriniy jmoniy grynojo turto tikraja verte ir jsigijimo kainos pripazintas Grupés sgnaudomis, apskaitytomis
Grupés konsoliduotoje pelno nuostoliy ir kity bendryjy pajamy ataskaitoje, kadangi dukterinés jmonés neturéjo turto ar jsipareigojimuy,
kuriems baty galima priskirti kainos skirtuma (zr. 3.22 pastabg).

Investicinio turto tikrosios vertés nustatymas

Grupé turi investicinio turto, kuris yra vertinamas tikrgja verte per pelno (nuostoliy) ataskaitg, remiantis nepriklausomo turto vertintojo
parengtomis vertinimo ataskaitomis. Investicinio turto tikrosios vertés nustatymui yra remiamasi atitinkamomis prielaidomis. Daugiau
informacijos apie naudojamas prielaidas pateikiama 3.3 pastaboje.

2.20.Naujy ir perziaréty TFAS apskaitos standarty taikymas

a) Nauji standartai, standarty pakeitimai ir aiSkinimai, taikytini ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2025 m. sausio 1 d.
Grupé jvertino, kad néra jokiy standarty pakeitimy ar interpretacijy, jsigaliojusiy 2025 m., kurie turéty reikSmingg jtakg Grupés
finansinéms ataskaitoms. Grupé nustaté, kad 21-o0jo TAS pakeitimai neturi poveikio finansinéms ataskaitoms, kadangi Grupé nevykdo
sandoriy valiuta, kuri néra kei¢iama.

b) Nauji ir pakeisti standartai bei aiSkinimai, kuriuos Grupé privalo taikyti ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026 m.
sausio 1 d. arba véliau.

Finansiniy priemoniy klasifikavimo ir vertinimo pakeitimai — 9-0jo TFAS ir 7-0jo TFAS pakeitimai (paskelbti 2024 m. geguzés
30 d. ir taikytini metiniams ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026 m. sausio 1 d. arba véliau).

2024 m. geguzes 30 d. TASV (angl. IASB) paskelbé 9-ojo TFAS ir 7-0jo TFAS pakeitimus, kuriais siekiama:
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(a) patikslinti tam tikro finansinio turto ir jsipareigojimy pripazinimo ir pripazinimo nutraukimo datas, jskaitant naujg iSimtj, taikyting
tam tikriems finansiniams jsipareigojimams, apmokamiems per elektroniniy mokéjimy sistema;

(b) patikslinti ir pateikti papildomas gaires, kaip vertinti, ar finansinis turtas atitinka vien tik pagrindinés sumos ir palikany mokeéjimy
(SPPI) kriterijy;

(c) atskleisti naujg informacija apie tam tikras finansines priemones, kuriy sutartinés sglygos gali keisti pinigy srautus (pavyzdziui,
priemones su savybémis, susietomis su aplinkosaugos, socialiniy ir valdysenos (ESG) tiksly pasiekimu); ir

(d) atnaujinti atskleidziamg informacijg apie nuosavybés priemones, klasifikuojamas ir vertinamas tikraja verte, kai tikrosios vertés
pokyciai pripazjstami kity bendryjy pajamy sudétyje.

Siuo metu Grupé vertina $iy pakeitimy poveikj jos finansinéms ataskaitoms.

Remiantis Grupés vertinimu, néra kity standarty pakeitimy ar aiSkinimy, kuriuos Grupé privaléty taikyti nuo 2026 m. sausio 1 d., ir
kurie turéty reikSmingg poveikj finansinéms ataskaitoms, taip pat Grupé néra pradéjusi taikyti tokiy standarty pakeitimy ar aiSkinimy
iki jy jsigaliojimo datos.

c¢) Standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje.

18-asis TFAS ,,Finansiniy ataskaity pateikimas ir atskleidimas“ (paskelbtas 2024 m. balandzio 9 d. ir taikomas metiniams
ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2027 m. sausio 1 d. arba véliau).

2024 m. balandj TASV paskelbé naujg 18-gjj TFAS, reglamentuojantj finansiniy ataskaity pateikimg ir informacijos atskleidimg, kuris
daugiausia orientuotas j pelno (nuostoliy) ataskaitos patikslinimus. Pagrindinés 18-o0jo TFAS jvestos naujos koncepcijos yra susijusios
su:

Pelno (nuostoliy) ataskaitos struktdra;

Privalomais atskleidimais finansinése ataskaitose, susijusiais su tam tikrais pelno (nuostoliy) rodikliais, pateikiamais kitose
ataskaitose nei jmonés finansinése ataskaitose (t. y. vadovybés nustatyti veiklos vertinimo rodikliai); ir

Aiskesniais grupavimo ir iSskaidymo principais, taikomais tiek pagrindinéms finansinéms ataskaitoms, tiek aiSkinamojo rasto
pastaboms apskritai.

18-asis TFAS pakeis 1-gjj TAS; dauguma 1-ajame TAS nustatyty principy iSlieka, su nedideliais pakeitimais. 18-asis TFAS neturés
jtakos finansiniy ataskaity straipsniy vertinimui ar pripazinimui, taciau gali pakeisti tai, kg jmoné pateikia kaip ,veiklos pelng arba
nuostolius”. 18-asis TFAS taikomas ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2027 m. sausio 1 d. arba véliau, jskaitant
ankstesnio laikotarpio palyginamajg informacija.

Siuo metu Grupé vertina $iy pakeitimy poveik] jos finansinéms ataskaitoms.

Remiantis Grupés vertinimu, néra kity standarty pakeitimy ar aiSkinimy, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje ir kurie turéty
reik§minga poveik| finansinéms ataskaitoms, taip pat Bendrové néra pradéjusi taikyti tokiy standarty iki jy jsigaliojimo datos.

Standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje

Grupés vertinimu dar nepatvirtinti standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai neturés reikSmingos jtakos Grupés konsoliduotosioms
finansinéms ataskaitoms ir Grupé nepradéjo taikyti tokiy standarty anksciau laiko.
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3. Pastabos

3.1. Verslo jungimai

Imoniy jsigijimai ir jsteigimai per 2025 m.

2025 m. rugseéjo 30 d. Bendrové pagal akcijy pirkimo-pardavimo sutartj jsigijo ,NY Park“ Sp. z o.0.

2025 m. balandzio 29 d. Bendrové pagal steigimo aktg jsteigé UAB ,Tewox Operations®.

|sigytos jmonés grynojo turto tikroji verté jsigijimo dienai pateikta lenteléje Zemiau:

Kitas trumpalaikis turtas 46 46
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 898 898
Viso turto: 944 944

Prekybos ir kitos mokétinos sumos - -
Viso jsipareigojimy: - -
Grynasis turtas: 944 944
Jsigijimo kaina 3524 3524

Skirtumas tarp jsigytos dukterinés jmonés grynojo turto tikrosios vertés ir jsigijimo kainos buvo pripazintas Grupés sgnaudomis
apskaitytomis Grupés konsoliduotoje pelno (nuostoliy) ir kity bendruyjy pajamy ataskaitoje, kadangi dukteriné jmoné neturéjo turto ar
jsipareigojimy, kuriems baty galima priskirti kainos skirtumg (zr. 3.22. pastaba).

Imoniy jsigijimai ir jsteigimai per 2024 m.
2024 m. spalio 22 d. Bendroveé pagal steigimo aktg jsteigé UAB ,JUPA Turtas®.

3.2. Naudojimo teise valdomas turtas

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé, kaip nuomininké, yra sudariusi ilgalaikes nuomos sutartis dél zemés sklypy, naudojamy nekilnojamojo
turto objekty statybai ir plétrai. Grupés sudaryty nuomos sutarciy terminai yra nuo 67 iki 88 mety.

Informacija apie Grupés naudojimo teise valdomg turtg pateikta zemiau:

Naudojimo teise valdomas turtas

2023 m. gruodzio 31 d. likutis 2 300 025
|sigijimai 333 095
Nuomos sutarciy pasikeitimai (27 141)
Nusidévéjimas (31 943)
Valiuty kurso skirtumai 36 487
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 2610523
Jsigijimai 21 442
Nuomos sutar€iy pasikeitimai 392 441
Nusidévéjimas (47 988)
Valiuty kurso skirtumai 28 035
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 3004 453

Grupés konsoliduotoje finansinés biklés ataskaitoje pripazjstamas naudojimo teise valdomas turtas ir nuomos jsipareigojimai (zr.
3.12. pastaba), o Grupés konsoliduotoje bendryjy pajamy ataskaitoje pripazjstamas naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas
bei su nuomos jsipareigojimais susijusios paltkany sgnaudos (zr. 3.22. ir 3.23. pastaba).

Naudojimo teise valdomo turto nusidévéjimas pripazintas Grupés konsoliduotoje bendryjy pajamy ataskaitoje, kitose sgnaudose (zr.
3.22. pastabg). Pokytis dél valiutos kurso skirtumo pripazintas Grupés konsoliduotoje bendryjy pajamy ataskaitoje, kitose bendrose

pajamose.

2025 m. Grupé atliko 226 264 Eur nuomos mokeéjimy (2024 m. — 175 732 Eur). 2025 m. Grupée jsigijo 21 442 Eur (2024 m. — 333 095
Eur) naudojimo teise valdomo turto (zr. 3.12. pastaba).
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3.3. Investicinis turtas

Investicinis turtas

Tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. 127 607 886
|sigytas investicinis turtas 25300 172
Tikrosios vertés pokytis 4006 710
Valiutos kurso jtaka 1462 222
Tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. 158 376 990
|sigytas investicinis turtas 18 190 760
Tikrosios vertés pokytis 3702 864
Valiutos kurso jtaka 1 008 364
Tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d. 181 278 978

Informacija apie investicinio turto rezultatus pateikiama toliau:

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Nuomos pajamos i$ investicinio turto 12 543 196 10 856 130
Tiesioginés veiklos iSlaidos (jskaitant remontg ir technine prieziirg), i$

Kuri ) L . ; L (2 074 326) (1778 108)
uriy gaunamos nuomos pajamos (jskaiciuotos j pardavimo savikaing)

Tiesioginés veiklos iSlaidos (jskaitant remontg ir technine priezidra), (4 255 283) (3 331 503)
kurios negeneravo nuomos pajamy (jtrauktos j pardavimo savikaing)

Pelnas i$ investicinio turto, apskaitomo tikraja verte 6 213 587 5746 519

Kadangi pagrindiné Grupés veikla yra gauti pajamas i$ investicinio turto, visos Grupés nuomos pajamos yra nuomos pajamos i$
investicinio turto, o visos tiesioginés iSlaidos yra susijusios su investiciniu turtu.

Gautinos minimalios nuomos jmokos pagal sudarytas nuomos sutartis pateikiamos lenteléje Zemiau:

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Per 1 metus 13 990 346 10 388 537
Tarp 1 — 2 mety 11748 793 9 655 335
Tarp 2 — 3 mety 9772 459 7 260121
Tarp 3 -4 mety 8143132 6 449 447
Tarp 4 — 5 mety 6 824 319 5618 336
Po 5 mety 24 793 249 13 435 568

75 272 298 52 807 344

Dalis nuomos sutar€iy yra neterminuotos. Minimalios nuomos pajamos pagal Sias sutartis buvo apskaiciuotos, atsizvelgiant |
nuomininkams taikomg minimaly jspéjimo dél sutarties nutraukimo laikotarpj.

Grupés investicinio turto tikroji verté nustatyta remiantis vertinimo ataskaitomis. Vertinimai atlikti naudojant pajamy ir palyginamujy
sandoriy metodus. Vertinimo prielaidos ir jautrumo analizé pateikta lenteléje Zzemiau:

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Taikyta diskonto norma (%) 6,49 - 10,09 6,80 —9,95
Taikyta kapitalizacijos horma (%) 6,0 — 8,50 6,0-8,5

Vertés pokytis padidinus diskonto normg 1,0% (11 196 000) (8 730 000)
Vertés pokytis sumazinus diskonto normg 1,0% 12 263 000 9510 000
Vertés pokytis padidinus kapitalizacijos norma 0,5% (6 931 000) (4 860 000)
Vertés pokytis sumazinus kapitalizacijos normg 0,5% 7 977 000 5570 000

Grupés investicinio turto portfelj sudaro Zemés sklypai ir nebaigta statyba, kurie priskiriami 2-ajam tikrosios vertés hierarchijos lygiui.
Sio turto tikroji verté nustatoma taikant lyginamajj metodg. Sis metodas grindZiamas tiesiogiai stebimais rinkos duomenimis,
pavyzdZiui, panasaus turto toje padioje ar palyginamose vietose naujausiy sandoriy kainomis. Sis turtas priskiriamas 2-ajam lygiui,
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nes jo vertinimas pirmiausia grindziamas faktiniais rinkos duomenimis ir palyginamaisiais jrodymais, pakoreguotais pagal konkrecias
atitinkamy sklypy charakteristikas, o ne nestebimomis ilgalaikémis pinigy srauty prognozémis.

Grupé neturi jokiy apribojimy dél investicinio turto realizavimo ir jokiy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti ar plétoti investicinj turtg
arba remontuoti, prizidréti ir tobulinti. Per 2025 m. Grupé jsigijo investicinio turto, kurio bendra jsigijimo verté sudaré apie 5,9 min.
Eur:

o Komercinj pastatg adresu Klaipédos g. 109, Panevézys, Lietuva,
e  Zemés sklypg adresu Sv. Kristoforo g. 5, Dituvos k., Lietuva;
e Zemeés sklypg adresu Naujoji g. 7C, 7D, Alytus, Lietuva.

2025 m. Grupé uzbaigé investicinio turto statybg, kurios bendra savikaina sudaré apie 6,5 min. Eur:

o Komercinj pastatg adresu Kupiskio g. 50, 52, Utena, Lietuva.

Sumokeéty avansy uz investicinj turtg tikroji verté lygi 2025 m. gruodzio 31 d. balansinei vertei 1 143 579 Eur (2024 m. gruodzio 31 d.
— 1098 429 Eur) ir buvo lygi pirkimo kainai. Kadangi kintamyjy nebuvo, sumokétiems avansams jautrumo analizé nebuvo parengta.
Siy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity sudarymo dieng investicinio turto nuosavybé dar nebuvo peréjusi Grupei. 2025 m. gruodzio
31 d. Grupés vykdomi materialaus turto statybos darbai, priskirti investiciniam turtui, yra lygis 5 711 160 Eur (2024 m. gruodzio 31
d. — 1 155 245 Eur).

Per 2024 m. Grupé jsigijo investicinio turto, kurio bendra jsigijimo verté sudaré apie 23,9 min. Eur:

e Komercinj pastatg adresu Dariaus ir Giréno g. 83, Jurbarkas, Lietuva;
o Komercinj pastatg adresu Chrobrego g. 2, Radomas, Lenkija;

o Komercinj pastatg adresu Zgierska g. 211, Lodzé, Lenkija;

e Zemés sklypg adresu Artojy g. 46, Kaunas, Lietuva.

Lenteléje zemiau pateikiamas investicinio turto tikrosios vertés priskyrimas 2025 m. gruodzio 31 d. pagal tikrosios vertés hierarchijg
ir geografines sritis:

VARYIES 3 Lygis Tikroji verté
Lietuva - 6 692 862 76 555 446 83 248 308
Lenkija - 57 547 97 973 123 98 030 670

- 6 750 409 174 528 569 181 278 978

Lenteléje Zemiau pateikiamas investicinio turto tikrosios vertés priskyrimas 2024 m. gruodzio 31 d. pagal tikrosios vertés hierarchijg
ir geografines sritis:

3 Lygis Tikroji verté
Lietuva - 15 829 592 47 855 098 63 684 690
Lenkija - - 94 692 300 94 692 300

- 15 829 592 142 547 398 158 376 990

3.4. Kitas ilgalaikis turtas

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Pinigai ilgalaikése deponuotose sgskaitose 700 000 470 000
Pinigai apribotose banko saskaitose 466 016 1474708
Garantijos 50 000 -
I$ viso 1216 016 1944 708

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé yra jkeitusi 700 000 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 470 000 Eur) kaip ilgalaikj uzstatg bankui, uztikrinant
paskolos sutarciy reikalavimy vykdyma. Bankas jsipareigoja Grupei grazinti uzstatg, kai tik bus jvykdytos visos paskolos sutartyje
numatytos sglygos.

Pinigai riboto naudojimo banko sgskaitose yra susije su i§ nuomininky gautais uzstatais, rezervuotomis léSomis kitai paskolos jmokai
bei investicinio turto remonto darbams.

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé turéjo banko garantijg, reikalingg Silumos tiekimo tinkly rekonstrukcijos darbams pradéti ir vykdyti.
Garantijos suma sudaro 50 000 Eur ir yra suteikta penkeriy mety laikotarpiui.
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3.5. ISvestinés finansinés priemonés

Apsikeitimo sandoris Nominalas leutlr;eurr:]oammalo Terminas e n;.lgé'fxodzm Az n;.lg(;'fmdzw
Kredito jstaiga 3 9 450 000 7 596 661 2025-01-25 - 15241
Kredito jstaiga 1 4 823 000 4645174 2028-07-28 - 204 644
Kredito jstaiga 1 1 505 000 1459 672 2028-07-28 - 63 859
Kredito jstaiga 1 5250 000 5056 431 2028-07-28 - 222 762
Kredito jstaiga 1 3024 000 2912504 2028-07-28 - 128 311
Kredito jstaiga 1 4 298 000 4168 553 2028-07-28 - 182 368
Kredito jstaiga 2 1932504 1840 272 2029-11-29 (52 493) (68 099)
Kredito jstaiga 2 1751620 1713910 2029-11-29 (60 713) (36 196)
Kredito jstaiga 2 1381 250 1336 301 2026-12-26 - (37 995)
Kredito jstaiga 3 6 000 000 5844 510 2027-09-27 (62 285) (96 863)
Kredito jstaiga 2 3 350 966 3278813 2029-11-29 (598) -
Kredito jstaiga 2 4024 246 3937603 2029-11-29 (718) -
Kredito jstaiga 2 3603 260 3525 680 2029-11-29 (644) -
Kredito jstaiga 2 3367 000 3318 898 2030-03-30 3099 -
18 viso (174 352) 578 032

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé buvo sudariusi kintamy palikany normy apsidraudimo sandoriy 24 020 596 Eur (2024 m.
gruodzio 31 d. — 40 694 500 Eur) sumai su bankais, siekiant apsidrausti dél Banko paskolos (13), Banko paskolos (14), Banko
paskolos (15), Banko paskolos (16), Banko paskolos (17), Banko paskolos (18), Banko paskolos (20) palikany normy svyravimy.
Apsikeitimo sandoriy palikany norma svyruoja nuo 2,35 iki 3,33 proc.

Pagal apsidraudimo sandorj, Grupé bankui moka fiksuotgsias pallikanas. Tuo tarpu, priklausomai nuo kintamosios palikany normos
rinkoje, Grupé moka pallkanas bankui, jeigu rinkos paliikany norma yra neigiama, arba bankas moka jas Grupei, jeigu rinkos
palikany norma yra teigiama.

Lenteléje Zemiau pateikiamas iSvestinés finansinés priemonés tikrosios vertés pokytis per 2025 m. bei jos likutis 2025 m.
gruodzio 31 d.:

_L|kut|s_ T|kros_|os Sukauptos Sumokeétos valiutos _leutls_
laikotarpio vertés = (gautos) : laikotarpio

o i [EUT &L = kurso jtaka T

pradziai pasikeitimas palikanos pabaigai
Paliikany apsikeitimo sandoris 578 032 (757 871) (1 099 946) 1101324 4109 (174 352)
I$ viso 578 032 (757 871) (1 099 946) 1101324 4109 (174 352)

Lenteléje Zemiau pateikiamas iSvestinés finansinés priemonés tikrosios vertés pokytis per 2024 m. bei jos likutis 2024 m.
gruodzio 31 d.:

Likutis Tikrosios Sukauptos Sumokétos Valiutos Likutis
laikotarpio vertés I'kapnos (gautos) kurso itaka laikotarpio
pradziai pasikeitimas paid palukanos - ! pabaigai
Paltkany apsikeitimo sandoris 1261 796 (671 254) 361 534 (393 468) 19 424 578 032

IS viso 1261796 (671 254) 361534 (393 468) 19 424 578 032

ISvestinés finansinés priemonés vertinamos tikrgja verte kiekvieng ataskaitine datg. Tikrosios vertés poky¢iai pripazjstami pelno
(nuostoliy) ataskaitoje.

ISvestinés finansinés priemonés pagal tikrosios vertés hierarchijg priskiriamos 3 lygiui. Ataskaitiniu laikotarpiu perklasifikavimy tarp
tikrosios vertés hierarchijos lygiy nebuvo.

ISvestiniy finansiniy priemoniy tikrosios vertés nustatomos remiantis i§ banky gauta tikryjy verciy informacija. Bankai apskaiciuoja

tikrgsias vertes taikydami pirkimo / pardavimo kainas (bid / ask), nejtraukdami marzy, kurios nustatomos remiantis Siuo metu
prieinamais rinkos kursais.
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3.6. Kitas trumpalaikis turtas

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Avansinis pelno mokestis 283 893 341 232
Garantijos 150 000 -
Ateinanciy laikotarpiy sagnaudos 42 925 26773
Pinigai apribotose banky saskaitose 28 542 38 430
Depozitai 18 631 19 084
ISankstiniai apmokéjimai tiekéjams 2 306 7 267
Kitas trumpalaikis turtas 751 -
IS viso 527 048 432 786

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé buvo sudariusi finansinio uztikrinimo sutartj su draudimo bendrove, reikalingg zZiedinés sankryzos
projektavimo ir jgyvendinimo darbams. Uztikrinimo suma 150 000 Eur ir galioja iki 2026 m. balandzio meén.

3.7. Sutarciy turtas ir jsipareigojimai

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Sutaréiy turtas 440 674 462 762
Prekybos gautinos sumos (3.8 pastaba) 283 780 235833
Gauti depozitai uz nuomojamas patalpas (3.13 pastaba) (357 883) (372 168)

366 571 326 427

2025 m. gruodzio 31 d. buvo sukaupta 440 674 Eur (2024 m. - 462 762 Eur) nuomos pajamy, kurioms dar nebuvo iSrasytos sgskaitos-
faktdros. SutarCiy turtui tikétinas kredito nuostolis laikomas nereikSmingu, todél pripazintas nebuvo.

Prekybos gautinos sumos yra susijusios su patalpy nuomos pajamomis. Detalesné informacija pateikta atitinkamose pastabose.

3.8. Prekybos gautinos sumos

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.

IS pirkéjy gautinos sumos 284 119 339 589
Tikétinas kredito nuostolis (339) (103 756)
IS viso 283 780 235 833

IS pirkéjy gautinas sumas sudaro i$ klienty gautinos sumos uz nuomg ir komunalines paslaugas pagal iSraSytas sgskaitas faktiras.

Gautiny sumy tikétiny kredito nuostoliy pokyciai pateikti zemiau esancioje lenteléje:

Tikétinas kredito nuostolis

Likutiné verté 2024 m. sausio 1 d. (97 835)
PripaZintas tikétinas kredito nuostolis (5921)
NuraSytas tikétinas kredito nuostolis -
Likutiné verté 2024 m. gruodzio 31 d. (103 756)
Pripazintas tikétinas kredito nuostolis -
Nurasytas tikétinas kredito nuostolis 103 417
Likutiné verté 2025 m. gruodzio 31 d. (339)

Pirkéjy skoly senéjimo analizé

Tikétinas
I$viso Nepradelsta ih;r?g 3dli;n?40 9(1:";:30 kredito
nuostolis
2024 m. gruodzio 31 d. 235 833 131 485 78 242 982 737 128 143 (103 756)
2025 m. gruodzio 31 d. 283 780 122 024 94 012 13451 13 180 41 452 (339)

Grupé nuomotoja
Grupé yra sudariusi investicinio turto nuomos sutartis. Komercinio nekilnojamojo turto nuomos sutartys paprastai yra nuo 1 iki 15

mety trukmés ir apima sglygas, leidziancias periodiSkai padidinti nuomos mokestj pagal vyraujancias rinkos sglygas. Kai kuriose
nuomos sutartyse yra galimybé nutraukti sutartj nepasibaigus nuomos terminui.
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TEWONX

Pajamos pagal nuomos sutartis yra pripazjstamos nuomos pajamomis tiesiogiai per visg laikotarpj ir apskaitomos pelno (nuostoliy) ir
kity bendryjy pajamy ataskaitoje.

3.9. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Pinigai banko saskaitose 5641 308 2752 439
Indéliai iki pareikalavimo 1040721 435 597
Pinigai ilgalaikiy indéliy sgskaitose (3.4 pastaba) (700 000) (470 000)
I$ viso 5982 029 2718 036

Pinigy ir pinigy ekvivalenty tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. apytikriai yra lygi jy apskaitinei vertei.
Indéliai iki pareikalavimo sudaro banko sgskaitas, kurios gali bati naudojamos tik depozity grgzinimui nuomininkams.
Kredito rizika, susijusi su lIéSomis bankuose, yra ribota, nes Grupé atlieka operacijas su bankais, turin€iais auk$tus uZsienio

reitingavimo agentiry suteiktus ilgalaikio skolinimosi reitingus, todél dél nereikSmingumo tikétini kredito nuostoliai nebuvo pripazinti.
Banko reitingai pateikti Zemiau:

Moody's Standard & Poor's
AB Swedbank AA2 AA-
SEB bankas, AB AA3 AA-
Luminor Bank AS A2 -
MBANK SA A2 A-
Pekao A2 A-

Grynosios skolos suderinimas

Finansinés skolos

Pinigai ir pinigy

ekvivalentai

IS viso

2024 m. sausio 1 d. grynoji skola (88 918 155) 3338 331 (85579 824)
Pagrindinés ir investicinés veiklos pinigy srautai - (13 088 549) (13 088 549)
ISmoketi dividendai - (400 000) (400 000)
Gautos paskolos (46 875 587) 46 875 587 -
Paskoly grazinimai 37279 133 (37 279 133) -
Sumokeétos palUkanos 8 194 631 (7 801 163) 393 468
ISleistos obligacijos (33 754 919) 33754 919 -
Pervedimai i$ (j) deponuotg banko saskaitag - (1 570 708) (1570 708)
ISleisty obligacijy iSpirkimas 26 652 989 (22 377 635) 4275354
PriskaiCiuotos palikanos (7 301 141) - (7 301 141)
Akcijy iSleidimas - 1326 980 1326 980
Valiutos kurso jtaka (71 562) (60 593) (132 155)
2024 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (104 794 611) 2718 036 (102 076 575)
Pagrindinés ir investicinés veiklos pinigy srautai - (12 711 222) (12 711 222)
Dukterinés jmonés jsigijimas - (2 626) (2 626)
ISmokéti dividendai - (1274 534) (1274 534)
Gautos paskolos (61 867 211) 61 867 211 -
Paskoly grazinimai 40 762 364 (40 762 364) -
Sumokétos pallkanos 8 720 240 (8 720 240) -
ISleistos obligacijos (11 585 173) 7 531 540 (4 053 633)
Pervedimai i (j) deponuotg banko saskaitg - 578 692 578 692
ISleisty obligacijy iSpirkimas 7 709 156 (3 655 523) 4053 633
Priskaiiuotos palikanos (8 158 664) - (8 158 664)
Valiutos kurso jtaka (407 294) 413 059 5765
2025 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (129 621 193) 5982 029 (123 639 164)
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3.10. Nuosavas kapitalas

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Apmokeétas jstatinis kapitalas 41 863 344 41 863 344
Akcijy priedai 636 636
IS viso 41 863 980 41 863 980

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovés apmokeétas jstatinis kapitalas yra lygus 41 863 344 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 41 863 344 Eur)
ir jj sudareé 41 863 344 paprastujy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté lygi 1 eurui. 2024 metais jstatinis kapitalas padidintas
iSleidziant 3 826 980 paprastyjy 1 euro nominalios vertés akcijy. 2025 m. gruodzio 31 dienai Bendrovés akcijy priedai sudaré 636
Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 636 Eur).

Lenteléje Zemiau pateikiamos Bendrovés iSleisty akcijy vertés 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.:

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Laikotarpio pradzioje 41 863 980 38 037 000
ISleistos akcijos - 3826 980
Laikotarpio pabaigoje 41 863 980 41 863 980

Privalomasis rezervas

Lietuvos Respublikos jstatymai reikalauja suformuoti privalomajj rezerva. | jj Bendrové kasmet turéty pervesti 5% paskirstytino pelno,
apskaiciuojamo pagal Lietuvos Respublikoje finansine apskaitg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimus, tol, kol tas rezervas ir
akcijy priedai pasieks 10% jstatinio kapitalo sumos. Bendrovés privalomasis rezervas 2025 m. gruodzio 31 d. sudaré 167 220 Eur
(2024 m. gruodzio 31 d. — O Eur).

Grynujy aktyvy verté (GAV)

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Nuosavas kapitalas 51 837 002 50 953 880
Grynojo turto sumazéjimas (6 157 545) (7 505 600)
Grynujy aktyvy verté (GAV) 45 679 457 43 448 280
Apmokeétas jstatinis kapitalas 41 863 344 41 863 344
Akcijos verté, Eur 1,0912 1,0379

TFAS reikalauja paruosti konsoliduotgsias Bendroves finansines ataskaitas, kuriose pateikiamas konsoliduotas Bendrovés ir Grupés
jmoniy nuosavas kapitalas. Tuo tarpu, pagal Valdymo jmoneés patvirtinta GAV apskaiciavimo tvarkg, Bendrovés GAV apskaiiuojama
nuo Bendroveés nekonsoliduoto grynojo turto vertinamo tikrgja verte. Todél 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. susidaro
skirtumas tarp Bendrovés nuosavo kapitalo ir Bendrovés GAV. Skirtumas tarp Bendrovés nuosavo kapitalo ir GAV daugiausia
atsiranda dél skirtingy vertinimo ir apskaitos metody, taikomy pagal GAV skai€iavimo metodikg ir TFAS. GAV tikslais investicijos |
nuosavybés instrumentus vertinamos tikrgja verte, remiantis naujausiu nepriklausomu vertinimu, o konsoliduotose finansinése
ataskaitose dukterinés jmonés jtraukiamos remiantis jy TFAS grynuoju turtu. Be to, paskoloms ir obligacijoms pagal GAV skaiciavimo
taisykles ir TFAS taikomi skirtingi vertés sumazéjimo vertinimo metodai. Taip pat investicijos, jsigytos kaip turto sandoriai, GAV tikslais
ir pagal TFAS konsolidavimo principus pripazjstamos skirtingai, kai dukterinés jmonés turtas ir jsipareigojimai pripazjstami tikrgja
verte, nepripazjstant atidétojo pelno mokescio turto ar jsipareigojimy.

3.11. Gautos paskolos ir iSleistos obligacijos

llgalaikiy paskoly detalizacija pateikta Zemiau:
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ligalaikés paskolos Terminas 2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Banko paskola (5) 2027-01-27 - 9431 042
Banko paskola (8) 2028-08-28 - 4022 186
Banko paskola (9) 2028-08-28 - 5716 646
Banko paskola (10) 2028-08-28 - 6 414 898
Banko paskola (11) 2028-08-28 - 2001 759
Banko paskola (12) 2028-08-28 - 6 982 860
Banko paskola (13) 2029-07-29 9440 731 9 654 164
Banko paskola (14) 2029-12-29 6 365 233 6 017 600
Banko paskola (15) 2029-12-29 7 644 141 7 226 943
Banko paskola (16) 2029-12-29 6 844 469 6471114
Banko paskola (17) 2029-12-29 3671 305 3471029
Banko paskola (18) 2029-12-29 3327 238 3145429
Banko paskola (20) 2030-05-30 6 445 400 -
Banko paskola (21) 2030-08-30 6 090 360 -
Banko paskola (22) 2030-09-30 12 574 689 -
Banko paskola (23) 2030-09-30 5516 810 -
Banko paskola (24) 2030-09-30 6 174 975 -
Banko paskola (25) 2030-09-30 7 245 161 -
Banko paskola (26) 2030-09-30 2 758 940 -
Banko paskola (27) 2030-09-30 7 823 062 -
ISleistos obligacijos (4) 2026-10-26 - 23 648 330
IS viso 91 922 514 94 204 000

Trumpalaikiy paskoly ir iSleisty obligacijy detalizacija pateikta Zemiau:

ligalaikés paskolos einamuyjy mety dalis Terminas 2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Banko paskola (5) 2027-01-27 - 545 240
Banko paskola (8) 2028-08-28 - 111 940
Banko paskola (9) 2028-08-28 - 159 150
Banko paskola (10) 2028-08-28 - 178 570
Banko paskola (11) 2028-08-28 - 55729
Banko paskola (12) 2028-08-28 - 194 396
Banko paskola (13) 2029-07-29 208 510 194 509
Banko paskola (14) 2029-12-29 192 400 192 400
Banko paskola (15) 2029-12-29 231 057 231 057
Banko paskola (16) 2029-12-29 206 886 206 886
Banko paskola (17) 2029-12-29 110971 110971
Banko paskola (18) 2029-12-29 100 571 100 571
Banko paskola (20) 2030-05-30 192 400 -
Banko paskola (21) 2030-08-30 51 905 -
Banko paskola (22) 2030-09-30 238 839 -
Banko paskola (23) 2030-09-30 104 785 -
Banko paskola (24) 2030-09-30 117 285 -
Banko paskola (25) 2030-09-30 137 612 -
Banko paskola (26) 2030-09-30 52 402 -
Banko paskola (27) 2030-09-30 148 588 -
Trumpalaikés ISleistos obligacijos

ISleistos obligacijos (3) 2025-02-25 - 8309 192
ISleistos obligacijos (4) 2026-10-26 35 604 468 -
IS viso 37 698 679 10 590 611

Banko paskoly paltkany norma susideda i$ kintamosios dalies — EURIBOR, ir fiksuotos dalies — banko marzos, kuri svyruoja nuo
1,95 iki 2,8 proc. llgalaikéms paskoloms ir iSleistoms obligacijoms taikoma fiksuota palikany norma nuo 4,66 iki 8,5 proc.
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|keisto turto balansinés vertés pagal paskoly sutartis 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. pateiktos lenteléje:

Paskolos sutartis 2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Banko paskola (5) - 23 000 000
Banko paskola (8) - 8 300 000
Banko paskola (9) - 11 340 000
Banko paskola (10) - 13 280 000
Banko paskola (11) - 4 400 000
Banko paskola (12) - 14 850 000
Banko paskola (13) 10 950 000 10 790 000
Banko paskola (14) 13 160 000 12 910 000
Banko paskola (15) 12 630 000 12 160 000
Banko paskola (16) 6 260 000 6 190 000
Banko paskola (17) 6 000 000 5670 000
Banko paskola (18) 17 086 000 17 060 000
Banko paskola (20) 9 704 000 -
Banko paskola (21) 12 900 000 -
Banko paskola (22) 23 508 000 -
Banko paskola (23) 10 339 000 -
Banko paskola (24) 11 940 000 -
Banko paskola (25) 13 511 000 -
Banko paskola (26) 5848 000 -
Banko paskola (27) 15 669 000

IS viso 169 505 000 139 950 000

|keistas investicinis turtas atskleistas 3.3 pastaboje.

Pagal kreditavimo sutartis, Grupé turi laikytis paskolos sutartyse nustatyty DSCR, LTV ir teigiamo nuosavo kapitalo rodikliy. 2025 m.
ir 2024 m. Grupe laikési jsipareigojimy pagal paskoly ir obligacijy sutartyse numatytus reikalavimus.
Lenteléje Zemiau pateikiamas paskoly ir obligacijy judéjimas per 2025 m. bei jy likutis 2025 m. gruodzio 31 d.:

Likutis o . Valiutos Likutis
Gautos Grazintos Sukauptos  Sumokétos KUTSo laikotarpio

paskolos paskolos palakanos palukanos jtaka pabaigai

laikotarpio
pradziai

Trumpalaikiai

jsipareigojimai

ISleistos obligacijos (3) 7 738 088 - (7709 156) 55 347 (84 279) - -
ISleistos obligacijos (4) 24219434 11585173 - 3019382 (3219521) - 35 604 468
Trumpalaiké paskola (5) - 2000000 (2000 000) 65 444 (65 444) - -
Trumpalaiké paskola (6) - 1 500 000 (1 500 000) 36 417 (36 417) - -
llgalaikiai

jsipareigojimai

Banko paskola (5) 9976 282 - (10 019932) 419 617 (419 617) 43 650 -
Banko paskola (8) 4134 126 - (4173222) 191 294 (191 294) 39 096 -
Banko paskola (9) 5 875 796 - (5931 385) 271 886 (271 886) 55 589 -
Banko paskola (10) 6 593 468 - (6655903) 305 097 (305 097) 62 435 -
Banko paskola (11) 2 057 488 - (2076951) 95 205 (95 205) 19 463 -
Banko paskola (12) 7177 256 - (7245178) 332109 (332 109) 67 922 -
Banko paskola (13) 6 210 000 524 000 (176 367) 283970 (283 970) - 6 557 633
Banko paskola (14) 7 458 000 629 000 (211 802) 341 362 (341 362) - 7875198
Banko paskola (15) 6 678 000 563 000 (189 645) 305 652 (305 652) - 7 051 355
Banko paskola (16) 3582 000 302 000 (101 724) 163 949 (163 949) - 3782276
Banko paskola (17) 3246 000 274 000 (92 191) 148 583 (148 583) - 3427 809
Banko paskola (18) 9848673 - (194 616) 515 224 (515 224) (4 817) 9 649 240
Banko paskola (20) - 6734000 (96 200) 229 169 (229 169) - 6 637 800
Banko paskola (21) - 6142265 - 43 277 (43 277) - 6 142 265
Banko paskola (22) - 12904 879 (29 051) 70 108 (169 438) 37 030 12 813 528
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IaiLkIIc:tuz;rI;io Gautos Grazintos Su k_auptos Sunlokétos Vsﬂfstgs Iaill_<llc:tuatrlzio

o paskolos paskolos palikanos palikanos : L

pradziai jtaka pabaigai
Banko paskola (23) - 5661673 (12 745) 30 758 (74 336) 16 245 5621 595
Banko paskola (24) - 6337120 (14 266) 34 427 (83 205) 18 184 6 292 260
Banko paskola (25) - 7435407 (16 738) 40 394 (97 625) 21335 7382773
Banko paskola (26) - 2831385 (6 374) 15053 (36 846) 8125 2811343
Banko paskola (27) - 8028482 (18 074) 43 616 (105 412) 23038 7 971 650
Viso jsipareigojimy 104 794 611 73 452 384 (48 471 520) 7 057 340 (7 618 916) 407 294 129 621 193

2025 m. sausio 19 d., vadovaujantis emisijos salygomis, Grupé iSpirko 7,4 min. Eur nominaliosios vertés obligacijas, iSleistas 2024
m. I$ Sios sumos 3,5 min. Eur buvo iSmokéta investuotojams, o 3,9 min. eury investuotojy buvo perkelta (reinvestuota) j treciajg
obligacijy emisijos dalj 2025 m. sausio mén.

Pagal finansavimo sutartis Grupé privalo laikytis numatyty rodikliy. 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Grupé laikési
isipareigojimy pagal sutartyje numatytus reikalavimus.

Lenteléje zemiau pateikiamas paskoly ir obligacijy judéjimas per 2024 m. bei jy likutis 2024 m. gruodzio 31 d.:

Likutis o . Valiutos Likutis
Gautos Grazintos Sukauptos Sumokeétos KUTrSo laikotarpio

paskolos paskolos palikanos palikanos jtaka pabaigai

laikotarpio
pradziai

Trumpalaikiai

jsipareigojimai

ISleistos obligacijos (1) 15 735 208 - (15014 304) 1024 188 (1 745 092) - -
ISleistos obligacijos (2) 9229 925 - (9 073 280) 165 265 (321 910) - -
ISleistos obligacijos (3) - 10106 589 (2 565 405) 673 422 (476 518) - 7738 088
Trumpalaiké paskola (1) 5791 500 - (5 500 000) 626 453 (917 953) - -
Trumpalaiké paskola (2) - 600 000 (600 000) 8 017 (8017) - -
Trumpalaiké paskola (3) - 4000000 (4 000 000) 129 556 (129 556) - -
Trumpalaiké paskola (4) - 1 000 000 (1 000 000) 31778 (31 778) - -
llgalaikiai

jsipareigojimai

Banko paskola (1) 4843843 - (4 843 843) 274 664 (274 664) - -
Banko paskola (2) 2 997 500 - (2 997 500) 169 818 (169 818) - -
Banko paskola (3) 1362500 - (1 362 500) 85 491 (85 491) - -
Banko paskola (4) 1410540 - (1 410 540) 78 518 (78 518) - -
Banko paskola (5) 10511 185 - (550 827) 643 480 (643 480) 15924 9976 282
Banko paskola (6) 5884 593 - (5 875 000) 396 505 (406 098) - -
Banko paskola (7) 4 007 098 - (4 000 000) 265 991 (273 089) - -
Banko paskola (8) 4343111 - (142 476) 282 000 (358 122) 9613 4134 126
Banko paskola (9) 6172 819 - (202 501) 400 807 (508 998) 13 669 5875 796
Banko paskola (10) 6 926 774 - (227 230) 449 770 (571 176) 15 330 6 593 468
Banko paskola (11) 2161 495 - (70 908) 140 348 (178 232) 4785 2 057 488
Banko paskola (12) 7 540 064 - (247 346) 489 589 (621 744) 16 693 7177 256
Banko paskola (13) - 6210000 - 8 662 (8 662) - 6 210 000
Banko paskola (14) - 7458000 - 11051 (11 051) - 7 458 000
Banko paskola (15) - 6678000 - 9648 (9 648) - 6 678 000
Banko paskola (16) - 3582000 - 5 354 (5 354) - 3582 000
Banko paskola (17) - 3246000 - 4883 (4 883) - 3246 000
Banko paskola (18) - 9905 846 (52 721) 263 999 (263 999) (4 452) 9848 673
Banko paskola (19) - 4195741 (4 195 741) 90 780 (90 780) - -
ISleistos obligacijos (4) - 23648 330 - 571 104 - - 24 219 434
Viso jsipareigojimy 88918 155 80630506 (63932 122) 7301 141 (8 194 631) 71562 104 794 611
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2024 m. vasario 12 d. buvo patvirtintos salygos dél Grupés 10 min. Eur nevieSos obligacijy emisijos platinimo (lenteléje obligacijos
Nr. 3). Vienos obligacijos nominali verté lygi 1 000 Eur. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2025 m. vasario 11 d. Palikanos iSmokamos
kas pusmetj. Per 2024 m. Grupé iSplatino 9,974 min. Eur nominalios vertés obligacijy.

2024 m. rugpjacio 13 d. buvo patvirtintas Grupés prospektas dél 35 min. Eur vertés viesy obligacijy platinimo (lenteléje obligacijos
Nr. 4). Vienos obligacijos nominali verté lygi 1 000 Eur. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2026 m. spalio 5 d. PallGkanos iSmokamos

kas pusmetj. Per 2024 m. Grupé iSplatino 23,774 min. Eur nominalios vertés obligacijy.

Paskoly grazinimo terminai

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Per 1 metus 37 698 679 10590611
Nuo 1 iki 5 mety 91 922514 94 204 000
IS viso 129 621 193 104 794 611

3.12. Nuomos jsipareigojimai

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

llgalaikiai nuomos jsipareigojimai 2893478 2674 875
Trumpalaikiai nuomos jsipareigojimai 207 576 1502
IS viso 3101 054 2676 377

Grupé savo veikloje naudoja nuomojama nekilnojamajj turtg — Zeme. Sie jsipareigojimai apskaityti dabartine likusiy Zemés nuomos
mokéjimy verte, diskontuota paltkany norma. Palikany norma, pritaikyta diskontuoti Zemés nuomos mokéjimams pirmajai sutarciai
buvo 10,80 proc., antrajai 9,98 proc., tre€iajai 8,85 proc.

Per 2025 m. Grupé nesudaré naujy Zzemés nuomos sutarciy.

Per 2024 m. Grupé sudaré vieng naujg Zzemés nuomos sutartj 1 420 818 Eur sumai, kurios palikany norma pritaikyta diskontuoti
zemés nuomos mokeéjimams buvo 7,35 proc.

Paltdkany normos naudojamos diskontuoti nuomos mokéjimams atitinka paliikany normas, naudojamas nekilnojamojo ir investicinio
turto vertinimo ataskaitose, parengtose nepriklausomy turto vertintojy.

Lenteléje Zemiau pateikiamas nuomos jsipareigojimy judéjimas per 2025 m. ir 2024 m.:

Nuomos jsipareigojimai

2024 m. sausio 1 d. likutis 2 334 435
Pripazinti nuomos jsipareigojimai 333095
Nuomos sutarciy pasikeitimai (27 141)
Mokéjimai (175 732)
Sukauptos paltkanos 172 987
Valiuty kurso skirtumas 38 733
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 2676 377
PripaZinti nuomos jsipareigojimai 21442
Nuomos sutarciy pasikeitimai 392 441
Mokéjimai (226 264)
Sukauptos paltkanos 207 617
Valiuty kurso skirtumas 29 441
2025 m. gruodzio 31 d. likutis 3101054
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3.13. Sutarc€iy jsipareigojimai

ligalaikiai nuomos jsipareigojimai

2025 m. gruodzio 31 d.

2024 m. gruodzio 31 d.

Gauti ilgalaikiai depozitai iS nuomininky 236 603 276 599
Trumpalaikiai nuomos jsipareigojimai
Gauti trumpalaikiai depozitai i§ nuomininky 121 280 95 569

Gauti depozitai i§ nuomininky yra depozitai uz nuomojamas patalpas, kurie grgzinami nuomininkams nutraukus nuomos sutartj ar jai
pasibaigus, arba uzskaitomi su gautinomis sumomis nuomininkams nevykdant jsipareigojimy. ligalaikiai depozitai, tai depozitai,
grazintini pagal nuomos sutartis, galiojancias ilgiau nei vienerius metus. Trumpalaikiai depozitai — tai depozitai, graZintini pagal

nuomos sutartis, kurios baigsis per ateinancius metus.

3.14. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

2025 m. gruodzio 31 d.

2024 m. gruodzio 31 d.

Skolos tiekéjams 2827 151 5499 175
Sukauptos sgnaudos 642 503 639 789
Gaulti iSankstiniai apmokéjimai 155 954 42 250
Mokétinas PVM 120 789 798
Nekilnojamojo turto mokestis 40 624 31822
Kitos mokétinos sumos 1815 5741
I$ viso 3788 836 6219 575

Skolas tiekéjams daugiausia sudaro mokétina suma uz statybos darbus — vir§ 2 min. Eur. Sukauptas sanaudas sudaro 172 490 Eur
mokétinas valdymo mokestis (2024 m. gruodzio 31 d. — 160 475 Eur), 10 343 Eur mokétinos sumos depozitoriumui (2024 m. gruodzio
31d.- 9629 Eur), 216 382 Eur mokétinas audito mokestis (2024 m. gruodzio 31 d. — 206 501 Eur) ir kitos veiklos sgnaudos.

3.15. ISmoky darbuotojams jsipareigojimai

2025 m. gruodzio 31 d.

2024 m. gruodzio 31 d.

Premijy sukaupimai 138 616 26 373
Atostoginiy sukaupimai 41 720 18 441
Mokesciai susije su darbo uzmokes¢€iu 13881 14 102
Darbo uzmokestis 7 638 6 878
Kitos mokétinos sumos darbuotojams 180 43
IS viso 202 035 65 837

3.16. Pajamos

2025 m. 2024 m.

Nuomos pajamos 12 486 022 10 780 731
Eksploataciniy ir komunaliniy iSlaidy pajamos 2075424 1722687
Kitos netipinés pajamos 112 383 112 109
Kitos nuomos pajamos 57174 75 399
Baudy ir delspinigiy pajamos 6 846 38 142
IS viso 14 737 849 12 729 068

Pajamos pripazjstamos per laikotarpj, uz kurj yra teikiamos paslaugos.

3.17. Nekilnojamojo turto ir zemés mokescio sgnaudos

2025 m. 2024 m.

Nekilnojamojo turto mokestis 776 899 649 248
Zemés mokestis 11728 9810
IS viso 788 627 659 058
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3.18. Pastaty techninés prieziiros ir remonto sgnaudos

Pastaty valymo ir atlieky tvarkymo sgnaudos 460 749 404 413
Kitos pastaty priezitros sgnaudos 338433 386 639
Pastaty remonto sgnaudos 125 015 27 006
Apsaugos sgnaudos 105 381 88 509
IS viso 1029 578 906 567

3.19. Komunalinés paslaugos

Elektros energijos sgnaudos 211 643 167 928
Vandens ir kanalizacijos sgnaudos 24 940 18 247
Silumos energijos sgnaudos 19 538 26 308
IS viso 256 121 212 483

3.20. Administracinés iSlaidos

Profesiniy paslaugy sanaudos 1385 237 1123598
Valdymo sgnaudos 672 453 607 478
Turto valdymo sgnaudos 287 092 245 185
Audito sgnaudos 206 340 252 351
Draudimo iSlaidos 59918 55 501
Kitos sgnaudos 199 951 128 840
IS viso 2810991 2412 953
3.21. Darbo uzmokesc¢io ir susijusios sgnaudos
Darbo uzmokesc¢io sgnaudos 941 951 472 872
Socialinio draudimo sgnaudos 50 998 30784
Automobilio nuoma 12 941 13 056
Dienpinigiai 3570 4193
IS viso 1 009 460 520 905
3.22. Kitos sgnaudos
Teisés naudoti turtg nusidéveéjimas 47 988 31943
Depozitoriumo mokestis 40 344 37 152
Sagnaudos i$ turto jsigijimo 2580 -
Baudy ir delspinigiy sgnaudos 978 9231
Kitos sgnaudos 342 942 319 319
IS viso 434 832 397 645
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3.23. Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

2025 m. 2024 m.

Pajamos i$ finansinés veiklos 913 535 1470533
Teigiami valiuty kursy skirtumai 913 535 1108 999
ISvestiniy finansiniy priemoniy palikany pajamos - 361 534
Finansinés veiklos sagnaudos (9 465 574) (8 546 278)
Pallikany sgnaudos (9122 774) (8 145 382)
Gauty paskoly palikany sgnaudos (3982 611) (4 867 163)
ISleisty obligacijy palikany sgnaudos (3074 729) (2433 978)
ISvestiniy finansiniy priemoniy palikany sgnaudos (1 099 946) -
Nuostolis dél iSvestiniy finansiniy priemoniy tikrosios vertés pokyciy (757 871) (671 254)
Nuomos jsipareigojimy paltikany sgnaudos (16-asis TFAS) (207 617) (172 987)
Kitos finansinés iSlaidos (342 800) (400 896)
Paskoly administraciniai ir jsipareigojimy mokesciai (342 800) (400 896)
IS viso (8 552 039) (7 075 745)

Grupé moka ketvirtinj paskoly administravimo mokestj nuo Banko paskoly.

3.24. Pelno mokestis

Pagrindiniai pelno mokesc¢io sgnaudy komponentai 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. yra Sie:

2025 m. 2024 m.

Pelno mokescio sgnaudos 114 321 160 379
Atidétojo pelno mokesc€io sgnaudos 1367 088 1236 498
Ankstesniy mety pelno mokescio korekcijos 15717 (216 448)
IS viso 1497 126 1180429

Pelno mokesc€io sgnaudy suderinimas pateikiamas lenteléje Zemiau:

2025 m. 2024 m.

Pelnas pries apmokestinimg 3 559 065 4 550 422
Pelno mokesc€io sgnaudos, apskaiciuotos taikant jstatymo numatytg

e : 569 450 682 563
tarifg Lietuvoje
Ankstesniy mety pelno mokescio korekcijos 15717 (216 448)
Neapmokestinamos pajamos (554 199) (553 047)
Neleidziami atskaitymai (nuolatiniai skirtumai) 741 166 403 186
Nepripazintas atidétasis pelno mokestis 633 474 788 791
Mokestiniy tarify skirtumo efektas 120 887 (334)
Panaudotas sukauptas mokestinis nuostolis (29 369) 75717
Pelno mokestis pagal efektyvy pelno mokescio tarifg 1497 126 1180 429
Pelno mokesc¢io sgnaudos, pripazintos pelno (nuostoliy) ataskaitoje 1497 126 1180429

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokesc€io jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendroves teisinj statusg
ir veikianciy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, pajamos yra neapmokestinamos. Atitinkamai, vadovaujantis PM|,
sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidZziamiems atskaitymams. Tad visos Bendrovés
pajamos yra neapmokestinamos pajamos, o0 visos sgnaudos — neleidziami atskaitymai.

Grupés uzdirbtam pelnui i$ veiklos Lenkijoje taikosi pagal Lenkijos mokesciy jstatymus nustatytas 19 proc. PM tarifas. Atitinkamai,
skirtumas tarp mokestinio tarifo Lietuvoje (16 proc.) ir Lenkijoje (19 proc.) lygus — 120 887 Eur (2024 m. — 334 Eur).

Grupé turi 623 361 Eur (2024 m. — 1 244 481 Eur) mokestiniy nuostoliy, i$ jy 420 576 Eur galima neribotg laikg uzskaityti blsimam
apmokestinamam pelnui jmonése, kuriose susidaré mokestinis nuostolis, 0 202 784 Eur — per 5 metus.
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Sukaupty mokestiniy nuostoliy jtaka atidétajam pelno mokesciui pateikta lenteléje Zemiau.

Atidétojo pelno mokescio turtas 2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Sukauptas mokestinis nuostolis 110 027 201792
Sukauptos sgnaudos 373 400 588 607
Kity jsipareigojimy skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés 649 549 637 956
Atidétojo pelno mokescio turtas pries vertés sumazéjimag 1132976 1428 355

Minus: realizacinés vertés sumazéjimas - -
Atidétojo mokescio turtas grynaja verte 1132976 1428 355

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
llgalaikio turto nusidévéjimo skirtumas tarp finansinés ir mokestinés

vertés (3075 534) (2 040 060)
Kito turto skirtumas tarp finansinés ir mokestinés vertés (1709 332) (1665 517)
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas (4 784 866) (3705577)
Atidétojo pelno mokestis, grynaja verte (3 651 890) (2 277 222)

Laikinieji skirtumai, susije su investicijomis | Grupés dukterines jmones, dél kuriy pateiktais laikotarpiais nebuvo pripazintas atidétojo
pelno mokescio jsipareigojimas, sudaré 3 467 651 Eur (2024 m. — 3 467 651 Eur).

3.25. Susijusiy Saliy sandoriai

Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Vadovy skai€ius mety pabaigai 1 1
Vidutinis vadovy skaicius per metus 1 1
Vadovams iSmokétas darbo uzmokestis 58 978 62 847

Kity iSmoky vadovams iSmokéta nebuvo.
Sandoriai su grupés jmonémis

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2025 m. ir jy liku¢iai 2025 m. gruodzio 31 d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos

pajamos sanaudos sumos sumos
Valdymo jmoné - 678 612 - 172 390
IS viso - 678 612 - 172 390

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2024 m. ir jy liku€iai 2024 m. gruodzio 31 d.:

Paslaugy Paslaugy Gautinos Mokétinos

pajamos sanaudos sumos sumos
Valdymo jmoné - 612 149 - 160 475
IS viso - 612 149 - 160 475

DidzZigjg dalj paslaugy sgnaudy i§ Valdymo jmonés sudaro valdymo mokescio sgnaudos. Mokétinas sumas sudaro mokétinas
valdymo mokestis.
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Akcijy pirkimo ir pardavimo sandoriai su susijusiomis Salimis

2024 m. sausio 1d. 5 660 000
ISplatintos akcijos 2 500 000
ISpirktos akcijos -
2024 m. gruodzio 31 d. 8 160 000

ISplatintos akcijos -
ISpirktos akcijos -
2025 m. gruodzio 31 d. 8 160 000

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. susijusioms Salims priklausé 8 160 000 Bendrovés akcijy, kuriy suma sudare 19,49%
nuo bendros akcijy sumos.

3.26. Veiklos testinumas

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé turi vieSujy obligacijy ir sukaupty palikany uz 35 604 468 Eur, kuriy iSpirkimo terminas — 2026 m.
spalio 6 d. Dél Sios priezasties 2025 m. gruodzio 31 d. Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai (42 018 406 Eur) virSijo trumpalaikj turtg
(7 233 531 Eur), todél minétos obligacijos turi bati refinansuotos iki jy ipirkimo termino. Grupés vadovybé parengeé §j su refinansavimu
susijusj plang ir rizikos valdymo priemones:

¢ Refinansavimo planas ir teigiamos banky indikacijos: Grupé planuoja 2026 m. treCiajj ketvirtj iSleisti naujg obligacijy
emisijg, kurios bendra verté sudarys iki 50 min. Eur. Vadovybé jau gavo pasitlymg dél pagrindinio emisijos platintojo
vaidmens i$ didelio banko, kuris taip pat yra svarbus esamas Grupés finansuotojas. Pirminés platintojy indikacijos yra
teigiamos, iSreiSkiancios pasitikéjimg sékmingu naujos emisijos iSplatinimu, atsizvelgiant j dabartinj rinkos susidoméjimg.

o Uztikrinta prieiga prie kapitalo rinky: Grupés gebéjimg pritraukti investuotojus pagrindzia 2025 m. sausio mén. sékmingai
iSleista paskutiné obligacijy emisijos dalis, kurios metu pritraukta 11,2 min. Eur, o investuotojy paklausa pasillg virsijo
daugiau nei 30 proc.

e Stiprus kredito jstaigy palaikymas: Ataskaitiniais metais didelé dalis Grupés paskoly buvo refinansuota palankesnémis
salygomis, o tai rodo nenutrikstama kredito jstaigy pasiryzimg finansuoti Grupe. Be to, po ataskaitinio laikotarpio pabaigos
kredito jstaigos suteiké papildomg 24,32 min. Eur finansavima, patvirtindamos savo pasitikéjimg Grupés verslo modeliu ir
finansine bikle.

e Pageréjusios pinigy srauty prognozés: 2026 m. buvo sékmingai uzbaigti keli projektai, kurie 2025 m. gruodzio 31 d. dar
buvo vystomi. Atitinkamai Grupés 2026 m. biudzetuose numatomi didesni pinigy srautai, lyginant su 2025 m., o tai dar labiau
stiprina Grupés likvidumo pozicijg.

e Strateginis lankstumas: Siekdama optimizuoti kapitalo kaing, vadovybé toliau vertina kelias platinimo alternatyvas,
jskaitant instituciniy bei mazmeniniy investuotojy derinj ir galimybe pasinaudoti Siaurés $aliy (angl. Nordic) kapitalo rinkomis
kartu su ,Nasdaq Vilnius®.

e Verslo plétra: Emisijos dalis, virSijanti refinansavimo poreikius, bus skirta verslo plétrai, kuri, vadovybés vertinimu, dar labiau
sustiprins Grupés pinigy srautus ir kapitalo struktdra.

Remdamasi auks$Ciau nurodytomis aplinkybémis, vadovybé nemato jokiy reikSmingy neapibréztumy del sékmingo dabartiniy
trumpalaikiy jsipareigojimy refinansavimo. Vadovybés vertinimu, pagrindinis likes neapibréZtumas susijes ne su paciu refinansavimo
prieinamumu, o su emisijos metu galiosiancia palikany norma, kuri, vadovybés likesciu, gali bati mazesné nei dabartiné. Todél Sios
konsoliduotos finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis veiklos testinumo principu.

3.27. Poataskaitiniai jvykiai

2026 m. sausio mén. Grupé sékmingai gavo statybos leidimus dviejy naujy maisto prekiy parduotuviy vystymui Vilniuje ir Pabrad éje.
Abiem projektams jau yra sudarytos ilgalaikés nuomos sutartys.
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2026 m. vasario mén. Grupé jsigijo prekybos parkg Konine, Lenkijoje, toliau plétodama savo mazmeninés prekybos nekilnojamojo
turto portfelj Lenkijoje. Uzbaigusi §j jsigijima, Grupé jvykde sglygas papildomam IéSy iSmokéjimui pagal galiojancig finansavimo sutartj

su kredito jstaiga, todél buvo iSmokéta papildoma 12,75 min. Eur suma.

2026 m. pirmajj ketvirtj Grupé, be jau finansuojamo Utenos prekybos parko, uZzsitikrino kredito jstaigos finansavimg dar penkiy
parduotuviy vystymui Vilniuje, Klaipédoje, Klaipédos rajone ir Pabradéje. Bankas suteiks iki 24,32 min. Eur finansavima.

2026 m. kovo mén. Grupé sékmingai uzbaigé maisto prekiy parduotuvés Vilniuje, esancios Burbiskiy g. 31, statybas. Bendros
investicijos j projektg sudaré beveik 5 min. eury.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Grupéje nebuvo.

Sias konsoliduotasias finansines ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas PranckeviCius
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Konsoliduotoji vadovybés ataskaita
Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrove AB ,,Tewox“ (toliau — ,Bendrové“ arba kartu su dukterinémis
bendrovémis ,,Grupé”) Lietuvos Respublikoje jregistruota 2021 m. balandzio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra
Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V] Registry centras. 2021 m. balandzio 26 d. Lietuvos banko Priezidros tarnyba
pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — FO95.

Bendroveés tikslas — uzdirbti grazg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojanciy NT objekty Baltijos jdros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje.

Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo tada, kai Lietuvos banko Priezidros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki
2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks akcijas i Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas
yra apribotas.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management® (toliau — ,Valdymo jmoné®), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,LORDS LB Asset Management” iSduota valdymo jmonés, veikiancios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, veiklos licencija Nr. V]JK — 016. 2013 m. gruodzio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo praplésta ir jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikian€ios pagal Alternatyviyjy kolektyvinio investavimo

subjekty valdytojy jstatyma, licencija, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Objektyvi Grupés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga
Grupés grynuyjy aktyvy verté (GAV) bei dalyviy skai€ius 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. pateikti lenteléje zemiau:

GAV 45 679 456,84 43 448 280,14
Dalyviy skaicius 38 36

Bendrovés akcijy vertés pokytis bei investicinio portfelio metiné bendroji ir grynoji investicijy grgzos pateikiami lenteléje toliau.
Skaiciavimai atlikti remiantis Bendrovés apskaiciuota grynujy aktyvy verte.

Laikotarpis
Sis PrieS 1 metus  PrieS 2 metus  Pries 10 mety
Investicinio vieneto vertés pokytis 0,0533 € 0,0736 € 0,0264 € -
Metiné bendroji investicijy graza 4,84% 3,24% -0,47% -
Metiné grynoji investicijy grgza 3,42% 1,74% -1,95% -
Investicinio vieneto vertés pokyc€io standartinis 00352 € 0,0339 € 00196 € )

nuokrypis
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To paties laikotarpio vidutinés akcijos vertés pokycio, vidutinés grynosios investicijy reikSmeés pokytis per paskutinius trejus,
penkerius, deSimt mety:

Per 3 metus Per 5 metus Per 10 mety Nl;(:a\(/;;lil:)lss
Vidutinis akcijos vertés pokytis, % 5,18% - - 1,76%
Vidutiné bendroji investicijy graza, % 1,05% - - -7,46%
Vidutiné grynoiji investicijy graza, % 2,52% - - -5,93%
Akcijos vertés pokycio standartinis nuokrypis, Eur 0,0295 € - - 0,0690 €
DidZiausia ir maZiausia akcijy vertés:
Per §j laikotarpj Per praéjusj laikotarpj
Data Verte Data Verté
MazZiausia nustatyta akcijos verté 2025-04-30 1,0053 2024-04-30 0,9359
DidZiausia nustatyta akcijos verté 2025-05-31 1,1165 2024-11-30 1,0462

Metiné grynoiji investicijy graza — investicijy graza, kurig apskaiciuojant atsizvelgiama j prekybos ir valdymo iSlaidas.
Metiné bendroji investicijy graza — investicijy graza, kurig apskai€iuojant atsizvelgiama j prekybos islaidas.

Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis nuokrypis — statistinis rizikos rodiklis, parodantis, kaip stipriai svyruoja vieneto vertés
pokyg¢iai, palyginus su jy vidutiniu poky¢iu.

Vidutinis apskaitos (investicinio) vieneto vertés pokytis — geometrinis metiniy apskaitos vieneto santykiniy vertés pokyc¢iy vidurkis per
atitinkamg laikotarpj, iSreikStas metinémis paltkanomis.

Vidutiné bendroji investicijy grgza — bendroji atitinkamo laikotarpio investicijy graza, iSreikSta metinémis palikanomis.
Vidutiné grynoji investicijy graza — grynoji atitinkamo laikotarpio investicijy graza, iSreik§ta metinémis palikanomis.
Rizikos ir kiti neapibréztumai

Grupé savo veikloje susiduria su jvairiomis rizikomis. Metinése finansinése ataskaitose pateikti duomenys apie Grupés patiriamas
rizikas yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiSkinimy.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Valdymo jmonés nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos, iSskiriant veiksmus dél klimato, personalo, kovos
su korupcija ir kySininkavimu, atskirai iSskiriant uZsienio pareiginy papirkima sudarant tarptautinius verslo sandorius,
klausimais susijusi informacija

Bendrové yra valdoma Valdymo jmonés (,Lords LB Asset Management®), todél jai galioja visos patvirtintos Valdymo jmonés tvarkos
ir politikos. Valdymo jmoné, priimdama investicinius sprendimus, vertina konkreciai investicijai aktualias tvarumo sritis, susijusias su
investicijos tvarumu, etiniu, socialiniu ir aplinkosauginiu poveikiu. Taip pat Valdymo jmoné yra patvirtinusi Aplinkosaugos, socialine ir
tvaraus valdymo politikg, kuria Valdymo jmoné jsipareigoja apsvarstyti esminius tvarumo aspektus atliekant investicijas, vykdant
investicijy iSsamy patikrinimg ir stebint bei vertinant valdomas Bendrovés investicijas tiek, kiek tai yra praktiSka atsizvelgiant j
aplinkybes ir Valdymo jmonés jsipareigojima siekti investuotojams uzdirbti geriausig jmanomg grazg ir visada veikti geriausiais jy
interesais.

1. Atsakingo verslo veiksmai Valdymo jmonéje

Valdymo jmoné savo veikloje taiko Zmogigkuyjy istekliy valdymo tvarka ir Atlygio politikg, kurios apibréZia, jog Valdymo jmoné savo
veiklg organizuoja taip, kad darbuotojams, atsizvelgiant j jy uZimamas pareigas ir batinybe kelti kvalifikacijg, baty uztikrintos vienodos
darbo salygos, galimybés ugdyti kompetencijg, ir kt. O taip pat vienodos galimybés, neatsizvelgiant j darbuotojy lytj, rase, tautybe,
kalbg, kilme, socialine padétj, tikéjima, jsitikinimus ar pazidras, amziy, lytine orientacija, negalig, etnine priklausomybe, religija,
$eimynine padétj, naryste politinéje partijoje ar asociacijoje ir kt. Vadovaujantis Zmogigkuyjy istekliy valdymo tvarka ir kitomis Valdymo
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jmonés proceddromis, Valdymo jmoné uztikrina galimybe konfidencialiais kanalais pranesti apie netinkamas darbo salygas,
netinkamg ar diskriminuojantj elges;.

Valdymo jmoné 2019 m. prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy Atsakingo investavimo principy (angl. Principles for responsible
investment) (toliau — PRI). 2006 m. jkurtas PRI — tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau kaip 1,7 tdkst. investicijy valdytojy.
PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams. Vertinama, kad ekonomiskai efektyvi, tvari
pasauliné finansy sistema yra batina siekiant kurti ilgalaike verte. Principus palaikantys investuotojai savanoriskai siekia taikyti juos
investavimo veikloje. PRI apibréZia SeSis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy
ir verslo valdymo veiksnius j investavimo praktikg — pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priémimu ir baigiant jy
jtraukimu j nuosavybés jgyvendinimo politikg bei praktikg. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikancios bendrovés skatinty jy
diegimg rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.

Papildomai, Valdymo jmoné nuo 2015 m. yra jsipareigojusi laikytis Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy (angl. United
Nations Global Compact). Valdymo jmoné pritaria deSim€iai Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy Zmogaus teisiy,
darbuotojy teisiy, aplinkosaugos ir kovos su korupcija srityse ir jy laikosi. Palaikydami Jungtiniy Tauty Pasaulinj susitarimg, siekiame
prisidéti prie Darnaus vystymosi tiksly (angl. Sustainable Development Goals, SDG) siekimo ir savo kasdieng veiklg bei investicijas
derinti su minétais tikslais.

Jgyvendinant PRI atsakingo investavimo principus ir Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimy principus, Valdymo jmonéje 2022 m.
gruodzio mén. 22 d. atnaujinta Atsakingo investavimo politika, kuri nustato pagrindinius tvarumo jgyvendinimo badus, kuriy Valdymo
imoné siekia, kad prisidéty prie visuomenés geroves, skatinty tvarig valdyseng ir tai, kad baty pasiekti ilgalaikiai investicijy tikslai.
Politika taikoma visai Valdymo jmonés veiklai, valdomiems kolektyvinio investavimo subjektams, funkcijoms ir darbuotojams. Politika
yra periodiSkai perzidrima, ir, esant poreikiui, athaujinama.

2. Aplinkosauga ir veiksmai dél klimato kaitros

Valdymo jmoné néra jsipareigojusi siekti klimato kaitos tiksly, ta€iau vertina ir jei reikalinga imasi tinkamy veiksmy siekiant suvaldyti
su klimato klausimais susijusias rizikas. Valdymo jmoné tobulina savo procesus ir reguliariai perzidri galimybes atsizvelgti ir siekti
konkrec€iy klimato kaitos tiksly.

Valdymo jmoné pripazjsta jos investicijy galimg poveikj tvarumo rizikoms, taCiau Siuo metu jy vertinimas yra atliekamas finansinio
produkto lygiu (angl. product level), t. y. kolektyvinio investavimo subjektams, kurie skatina aplinkosauginius ypatumus arba kuriy
tikslas yra tvarios investicijos, kaip tai apibrézta Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2019/2088 dél su tvarumu susijusios
informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje 8 ir 9 straipsniuose.

Bendrovés tikslas néra tvarios investicijos, kaip tai apibrézta 2019-11-27 Europos Parlamento ir Tarybos reglamente (ES) 2019/2088
del su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje.

Tuo tarpu Valdymo jmoné nustato galimg pagrindinj neigiamg poveikj tvarumui ir prioritetus jmonés Atsakingo investavimo politikoje,
Veiklos organizavimo politikoje bei per dialogg su suinteresuotomis Salimis, t. y. vadovaujantis Jungtiniy Tauty palaikomais atsakingo
investavimo principais, galime i$plésti mdsy Zinias ir uztikrinti, jog mums yra Zinomas misy investicijy potencialus ir faktinis poveikis
tvarumui. Be to, Siuo metu Valdymo jmoné padeda vienam i$ savo valdomy kolektyvinio investavimo subjekty vykdyti jo jsipareigojimag
igyvendinant Europos rekonstrukcijos ir plétros banko tvarumo sistemos, susijusios su zaliaisiais (tvariais) projektais, reikalavimus.

3. Kova su korupcija ir kySininkavimu, uzsienio pareigtny papirkimas sudarant tarptautinius verslo sandorius

Siekdama sumazinti iSorinio ir vidinio papirkimo rizikg, Valdymo jmoné taiko vidines procediras, uztikrinancias veiklos skaidrumg
uzkertant galimybe bti jtrauktiems j nusikaltimus.

Valdymo jmoné savo veikloje yra patvirtinusi Interesy konflikty vengimo politika, kurioje nustatomi bendrieji Valdymo jmonés veiklos
standartai, kuriais savo veikloje turi vadovautis Valdymo jmonés darbuotojai. Tai dalykinés elgsenos gairiy rinkinys, kuris nustato
priemones, skirtas nustatyti, valdyti, stebéti, atskleisti ir iSspresti galincius kilti interesy konfliktus. Valdymo jmoné taip pat savo veikloje
yra patvirtinusi Skatinimo priemoniy politika, kurios tikslas — uztikrinti, kad Valdymo jmoné ir jos darbuotojai, teikdami kolektyvinio
investavimo subjekty valdymo paslaugas, veikty sgziningai, teisingai ir profesionaliai, geriausiais kolektyvinio investavimo subjekty
interesais, vengdami bet kokiy interesy konflikty, susijusiy su skatinimo priemoniy gavimu ar teikimu, kadangi toks skatinimo
priemoniy teikimas ar gavimas gali sudaryti prielaidas elgtis SaliSkai ir taip pazeisti pareigg elgtis geriausiais kolektyvinio investavimo
subjekty interesais.
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4. Papildoma nefinansiné informacija, su tvarumu susijusios informacijos atskleidimas

Kadangi Valdymo jmonés darbuotojy skaicius nevirsija 500 (Valdymo jmonés darbuotojy skaic¢ius 2025 m. gruodzio 31 d. datai buvo
38 darbuotojai), Valdymo jmonei néra taikomi reikalavimai dél nefinansinés ataskaitos rengimo.

Prekybos centry rinkos analizé

2025 m. mazmeninés prekybos nekilnojamojo turto rinka Baltijos jdros regione iSliko stabili. Rinkos stabilumg palaiké palaipsniui
atsigaunanti namy Gkiy perkamoji galia, stabilizavusi infliacija (remiantis ,Eurostat® duomenimis, 2025 m. infliacija Lietuvoje sieké
3,4%, 0 ES27 — 2,5%) bei nuosaikus vidaus vartojimo augimas po 2022—2023 m. didelés infliacijos laikotarpiy (remiantis suderintu
vartotojy kainy indeksu, ,Eurostat® duomenys rodo, kad infliacija Lietuvoje 2022 m. ir 2023 m. sieké atitinkamai 18,9% ir 8,7%, o
ES27 —9,2% ir 6,4%).

Prekybos centry segmente uzimtumo lygis iSliko aukstas, ypac tuose objektuose, kuriy pagrindiniai nuomininkai yra maisto prekiy
parduotuvés bei kasdienio vartojimo prekiy ir paslaugy teikéjai, kurie paprastai yra atsparesni ekonominiams svyravimams.
Atsizvelgiant | nuosaikaus ekonomikos augimo prognozes ir stabilizavusig infliacijg, tikimasi, kad santykinai stabilios mazmeninés
prekybos nekilnojamojo turto rinkos saglygos regione isliks ir artimiausiu laikotarpiu.

Auksciau paminétas tendencijas atspindi Zemiau pateiktoje lenteléje nurodyti metiniai maisto produkty, gérimy ir tabako pardavimy
pokyciai.

Maisto prekiu, gérimy ir tabako pardavimy metiniai pokyciai*

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Lietuva 2,6 0,6 34 1,9 2,4 5,9 -5,9 -4,0 4,0 1,3
Latvija -1,3 4,0 4,2 11 3,6 3,7 -0,8 -5,0 -1,5 -1,8
Estija 11 2,2 -1,4 3,9 3,6 43 -3,0 -4,0 3,3 -4,3
Lenkija 2,8 4,6 3,9 0,2 2.1 11 9,5 -4,0 0,8 -1,1
Danija 0,3 -1,4 0,0 -0,5 3,5 -0,3 -5,5 21 -1,3 -0,2
Svedija 0,9 0,5 1,3 1,0 1,7 1,7 -1,9 -3,6 11 0,2
Suomija 0,4 1,8 0,4 0,1 54 0,5 -4,9 -2,0 0,1 -0,5
Vokietija 0,4 2.2 1,6 15 5.3 -1,7 -4,8 3,7 0,7 1,6

*Einamieji metai palyginti su praéjusiy mety atitinkamy laikotarpiu. Atlikus koregavimus dél infliacijos.
Saltinis: Eurostat

Grupés kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

- o . : e Nominalioji

Salis |sigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Vakte) EUI%
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 4741 585 1,00
UAB "Investicija 21" LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest" LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIIl Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB "Kur$ény turtas" LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercorn 8" Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,85
,Reninvest Holdings“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda” LT 2022-10-20 100% 1872 850 1,00
"KA Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
"PR Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
"SW Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
"PU Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
"GL Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 778 600 1,00
"Valcutel Investments" Sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,85
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Salis |sigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis ':llgrr?é?gboé'
"Dotilleby Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,79
"Baixeredost Investments" sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,79
UAB "JUPA turtas" LT 2024-10-22 100% 1000 1,00
UAB ,Tewox Operations” LT 2025-04-29 100% 1000 1,00

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

. S . . e Nominalioji
Salis |sigijimo data Nuosavybés dalis Akcijy kiekis Verts: EUIIQ
UAB "Janonio 27" LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB "Investicija 21" LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest" LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB "SMI Alytus" LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB "BFIll Kaunas" LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB "Kursény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
"Peppercorn 8" Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,72
,Reninvest Holdings* OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB "Esulda" LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
"KA Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"PR Park" Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"SW Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"PU Park" Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
"GL Park" Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
UAB "MD Europa" LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB "Lairina" LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
"Valcutel Investments" sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
"Dotilleby Investments" sp. z o0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
"Baixeredost Investments" sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,72
UAB "JUPA turtas" LT 2024-10-22 100% 1 000 1,00

Pagrindiné dukteriniy bendroviy veikla — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas gauna i$ Lietuvoje
ir Lenkijoje esan&iy NT objekty, i8skyrus veiklos nevykdanéias dukterines bendroves SIA ,Gronvest” ir ,Reninvest Holdings* OU,
esancias Latvijoje ir Estijoje.

Siy dukteriniy jmoniy metinése finansinése ataskaitose pateikti finansiniai duomenys ir papildomi atskleidimai yra pakankamai
detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Visy jmoneés jsigyty ir turimy savy akcijy skaicius, jy nominalioji verteé ir jstatinio kapitalo dalis, kurig tos akcijos sudaro

Grupés apmokeétas jstatinis kapitalas 2025 m. gruodzio 31 d. lygus 41 863 344 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. 41 863 344 Eur).
Bendroveés jstatinis kapitalas padalintas j 41 863 344 vnt. paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi 1 Eur. Akcijy
priedai sudaré 636 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. 636 Eur). Bendrové savy akcijy neturi.

Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos

2026 m. sausio mén. Grupé sékmingai gavo statybos leidimus dviejy naujy maisto prekiy parduotuviy vystymui Vilniuje ir Pabradéje.
Abiem projektams jau yra sudarytos ilgalaikés nuomos sutartys.

2026 m. vasario mén. Grupé jsigijo prekybos parka Konine, Lenkijoje, toliau plétodama savo mazmeninés prekybos nekilnojamojo
turto portfelj Lenkijoje. Uzbaigusi §j jsigijima, Grupé jvykdé sglygas papildomam IéSy iSmokéjimui pagal galiojancig finansavimo sutartj

su kredito jstaiga, todél buvo i8mokéta papildoma 12,75 min. Eur suma.

2026 m. pirmajj ketvirtj Grupé, be jau finansuojamo Utenos prekybos parko, uZzsitikrino kredito jstaigos finansavimg dar penkiy
parduotuviy vystymui Vilniuje, Klaipédoje, Klaipédos rajone ir Pabradéje. Bankas suteiks iki 24,32 min. Eur finansavima.
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2026 m. kovo meén. Grupé sékmingai uzbaigé maisto prekiy parduotuvés Vilniuje, esancios BurbisSkiy g. 31, statybas. Bendros
investicijos j projektg sudaré beveik 5 min. eury.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Grupéje nebuvo.
Grupés veiklos planai ir prognozés

Grupés tikslas — |statuose nustatyta tvarka platinant akcijas kaupti akcininky léSas ir padalijant rizikg jas kolektyviai investuoti
|statuose nurodyta turtg, vadovaujantis Grupés investavimo strategija bei laikantis teisés aktuose nustatyty investavimo reikalavimy.
Siekdama Sio tikslo Grupé vykdo investavimo ir reinvestavimo veiklg.

Planai ir strategija

Grupé planuoja:
- investuoti | maisto prekybos centry bei prekybos parky projektus Baltijos jlros regione;
- diversifikuoti savo portfelj tiek geografiSkai, tiek jsigyjant skirtingy maisto operatoriy operuojamus turtus;

- kurti portfelj, kuris rinkoje generuoty stabily ir nuspéjamg pinigy srautg. Laikui bégant srautas turéty didéti indeksuojant nuomos
kainas;

- aktyviai ieSkoti galimybiy jsigyti turtus, kurie bty tankiai apgyvendintose vietovése ir Salia pagrindiniy transporto koridoriy.
Informacija apie Grupés tyrimy ir plétros veiklg
Tokia veikla nevykdoma.

Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo
sandoriy apskaita, ir Grupés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos masta, kai Grupé naudoja
finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant Grupés turta, nuosava kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sgnaudas

Si informacija atskleista finansiniy ataskaity 2.5. pastaboje.

Informacija apie akcinés bendrovés ir uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy, stebétojy tarybos nariy kitas
einamas vadovaujamas pareigas

Grupé neturi valdybos. Bendrovés valdymas perduotas Valdymo jmonei

Valdymo jmonés valdyba: 2025 m. gruodzio 31 d. valdybg sudaré 4 valdybos nariai:

Jan Ake Gustaf Litborn;
Mindaugas Marcinkevi€ius;
Andrius Stonkus;

Antanas Vainauskas;
Marius Zemaitis.
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TEWON

Duomenys apie valdybos nariy dalyvavima kity jmoniu, jstaigy ir organizacijy veikloje bei kapitale:

Eil.
Nr.

Valdybos narys

|monés, jstaigos arba

organizacijos pavadinimas

UAB ,Serenus”

Uzimamos pareigos

Akcininkas, Vadovas

Turima kapitalo ir balsy
dalis procentais

100%

50% akcijy priklauso

UAB ,INVESTI LT Vadovas UAB .Serenus®
Advoka.tl.!“kontora ,Vainauskas ir Advokatas 100%
1. Antanas partneriai
Vainauskas UAB ,LL Investicijos® Valdybos narys 0%
UAB ,TAN Oil* Valdybos narys 0%
B . . 100% akcijy priklauso
UAB ,Emont Direktorius U Aéq,,gerenus“
UAB ,Glera“ Akcininkas, Vadovas 100%
UAB ,Taikos projektas* Akcininkas, Vadovas 100%
. UAB ,Biruliskiy projektas* Akcininkas 100%
2. Mindaugas o -
Marcinkevicius JAttexo” OU Akcininkas, Valdybos narys 100%
UAB ,Ordeta“ Valdybos narys 0%
AS PN Project” Stebeétojy tarybos narys 0%
UAB ,Aemulus® Akcininkas 100%
,Starlynx investment* OU Valdybos narys 100%
UAB ,Konversijos projektai* Netiesiogiﬂnis akcininkas (per UAB 100%
LAemulus®)
UAB ,Parkdema“ Valdybos narys 0%
. UAB ,Cogito Invest* Vadovas, valdybos narys 0%
3 Andrius Stonkus o Netiesioginis akcininkas (per
UAB ,Humitas ,Starlynx investment* OU) 50%
AB ,Sparta“ Stebeétojy tarybos narys 0%
AS ,PN Project” Stebeétojy tarybos narys 0%
UAB ,Sostinés bokstai“ Valdybos narys 0%
AB ,CRANBALT" Valdybos narys 0%
,Born Law“ AB Vadovaujantis partneris 0%
Born Law* KB Vad?vaujantis partneris (per ,Born 0%
Law" AB)
4. Jan Ake Gustaf »Varakani“ AB Akcininkas 100%
Litborn .,Donap“ AB Akcininkas 100%
»Atlant Ocean Racing”“ AB Akcininkas 19%
,Backastad"“ AB Akcininkas 15%
Vilniaus jézuity gimnazijos paramos Valdybos narys 0%
fondas
Central Development Fund Fondo valdytojas 0%
UAB ,Inrega“ Vadovas 0%
Lords LB Special Fund | Subfund A Fondo valdytojas 0%
UAB ,Investmira“ Vadovas 0%
5. Marius Zemaitis  UAB ,Investmiros valdymas*“ Vadovas 0%
EPF 1 PL Sp. zo.o. Vadovas 0%
Right Bank Development Fund Fondo valdytojas 0%
UAB ,Kvartalas* Vadovas 0%
Lords LB Special Fund IlI Fondo valdytojas 0%
UAB ,Vilniaus miesto projektai“ Vadovas 0%
AS ,PN Project” Stebeétojy tarybos narys 0%
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Informacija apie Grupés valdymo ir priezitiros nariy atlygj

Grupés patronuojanciosios bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri atlieka Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.
Uz Sias paslaugas Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis. Grupé neturi savo patvirtintos atlygio politikos. Tiek, kiek tai tikslinga
ir aktualu atsizvelgiant j Bendrovés struktiirg, Bendrové vadovaujasi Valdymo jmonés valdybos patvirtinta atlygio politika, o Grupés
vadovybés atlygj nustato Valdymo jmoné. Informacija apie valdymo mokesc¢io dydj ir vadovybei iSmokétg darbo uzmokestj pateikiama
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity 3.25 pastaboje. Grupéje néra sudaryty kolegialiy organy, atliekanciy priezidros funkcijas. Grupé
neturi atskiros interneto svetainés ir Sios informacijos nevieSina.

Sig konsoliduotajg vadovybés ataskaitg elektroniniu parasu pasiragé
Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
AB ,,Tewox“ valdytojas

Paulius Nevinskas
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Valdysenos ataskaita

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox“ (toliau — Bendrové), vadovaudamasi Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 12 straipsnio 3 dalimi ir AB Nasdagq Vilnius listingavimo taisykliy 25.4. punktu, atskleidZia,
kaip ji laikosi Nasdagq Vilnius listinguojamy bendroviy valdysenos kodekso ir konkreciy jo nuostaty ar rekomendacijy. Jei $io kodekso
ar kai kuriy jo nuostaty ar rekomendacijy nesilaikoma, tai yra nurodoma, kuriy konkreciy nuostaty ar rekomendacijy nesilaikoma ir
dél kokiy priezas€iy, taip pat pateikiama kita Sioje formoje nurodyta paaiskinanti informacija.

1. Bendrovés valdysenos ataskaitos laisvos formos santrauka:

Bendrové yra kolektyvinio investavimo subjektas, kurio veiklos forma yra specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné
bendrové. Bendroveéje valdymo organai néra sudaromi. Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset
Management* (toliau — Valdymo jmoné) tarp Bendrovés ir Valdymo jmonés sudarytos Bendrovés valdymo sutarties pagrindu, todél,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu (toliau — KIS]), Akciniy bendroviy jstatymu (toliau —
ABJ) nustatytos Bendrovés valdymo organy teisés ir pareigos perduodamos Valdymo jmonei.

Bendrovés valdymo organo teises ir pareigas, funkcijas ir kompetencijg nustato Bendrovés jstatai, Valdymo jmonés dokumentai bei
LR galiojantys teisés aktai. Valdymo jmoné atsakinga uz Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo suSaukima ir organizavima,
Bendrovés veiklos organizavimg, tinkamg informacijos apie Bendrovés veiklg tvarkymg ir kity Valdymo jmonei priskirty funkcijy
atlikimg. Vadovaujantis Bendrovés jstatais, investicinius sprendimus dél Bendrovés turto valdymo priima Bendroveés valdytojas, tam
tikrus sprendimus gali priimti ir Valdymo jmonés valdyba.

Bendroveés visuotinio akcininky surinkimo kompetencija, jo suSaukimas bei sprendimo priémimo tvarka nesiskiria nuo AB] numatytos
kompetencijos ir tvarkos tiek, kiek Bendrovés jstatuose nenurodyta kitaip. Be AB] numatyty kompetencijy visuotinis akcininky
surinkimas sprendzia dél Valdymo jmonés keitimo ir funkcijy perdavimo kitai valdymo jmonei, sutarties turinio ir sudarymo su Valdymo
jmone, Bendrovés veiklos pratgsimo, dél jgaliojimy suteikimo Valdymo jmonei. Visuotinis akcininky susirinkimas neturi teisés priimti
sprendimy, kurie Bendrovés jstatuose pavesti Valdymo jmonés kompetencijai arba spresti klausimy, kurie pagal jstatymus ar kitus
Bendrovés ir/ar Valdymo jmonés dokumentus yra valdymo organy funkcijos.

2. Strukturizuota lentelé:
1 principas: Visuotinis akcininky susirinkimas, nesaliSkas akcininky traktavimas ir akcininky teisés

Bendrovés valdysenos sistema turéty uztikrinti nesaliSkg visy akcininky traktavimg. Bendrovés valdysenos sistema turéty apsaugoti
akcininky teises.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS
1.1. Visiems akcininkams turéty bati sudarytos TAIP Bendrovés akcijomis néra prekiaujama NASDAQ BirZoje.
vienodos galimybés susipazinti su teisés aktuose Bendrové yra i$platinusi obligacijy NASDAQ Birzoje pagal
numatyta informacija ir (ar) dokumentais bei ISIN LTO0000409567. Akcininkai apie vyksiancius
dalyvauti priimant Bendrovei svarbius sprendimus. akcininky susirinkimus yra informuojami individualiais

elektroniniais laiSkais, informacija pateikiama lietuviy bei
angly kalbomis. Visi akcininkai turi lygias teises
dalyvauti Bendrovés akcininky susirinkimuose.

1.2. Rekomenduojama, kad Bendrovés kapitalg TAIP Bendrovés jstatinj kapitalg sudaro paprastosios vardinés
sudaryty tik tokios akcijos, kurios jy turétojams nematerialiosios vienodos nominalios vertés akcijos,
suteikia vienodas balsavimo, nuosavybeés, kurios néra skirstomos j skirtingas risis ir/ar klases, todél
dividendy ir kitas teises. visiems Bendrovés akcininkams suteikia vienodas teises.
1.3. Rekomenduojama sudaryti investuotojams TAIP Bendrovés potencialius investuotojus pritraukia ir akcijy
salygas i§ anksto, ty. prieS perkant akcijas, platinimg vykdo Valdymo jmoné ir deleguota bendrové.
susipazinti su iSleidziamy naujy ar jau isleisty akcijy Akcijos platinamos ne vieSo platinimo bidu,
suteikiamomis teisémis. vadovaujantis akcijy platinimg reglamentuojandiais teisés

aktais, Bendrovés |statais ir prospektu. Bendrovés
prospektas, jstatai, pagrindinés informacijos dokumento
kopija ir Bendrovés mety veiklos ataskaitos kopija visais
atvejais pateikiama prie$ Investavimo sutarties sudaryma.
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1.4. Dél itin svarbiy iSskirtiniy sandoriy, tokiy kaip viso ar
beveik viso Bendrovés turto perleidimo, kas i§ esmes
reikSty Bendrovés perleidima, turéty bati gautas visuotinio
akcininky susirinkimo pritarimas.

1.5. Visuotinio akcininky susirinkimo organizavimo ir
dalyvavimo jame procediros turéty sudaryti akcininkams
lygias galimybes dalyvauti visuotiniame akcininky
susirinkime ir neturety pazeisti akcininky teisiy bei interesuy.
Pasirinkta visuotinio akcininky susirinkimo vieta, data ir
laikas neturéty uzkirsti kelio aktyviam akcininky dalyvavimui
visuotiniame akcininky susirinkime. PraneSime apie
Saukiamg visuotinj akcininky susirinkimg Bendrové turéty
nurodyti paskutine diena, kada véliausiai galima pateikti
sidlomus sprendimo projektus.

1.6. Siekiant uztikrinti uzsienyje gyvenanciy akcininky teise
susipazinti su informacija, esant galimybei,
rekomenduojama  visuotiniam  akcininky  susirinkimui
parengtus dokumentus i§ anksto paskelbti vieSai ne tik
lietuviy kalba, bet ir angly kalba ir (ar) kitomis uZsienio
kalbomis. Visuotinio akcininky susirinkimo protokolg po jo
pasiraSymo ir (ar) priimtus sprendimus taip pat
rekomenduojama paskelbti vieSai ne tik lietuviy, bet ir angly
kalba ir (ar) kitomis uzZsienio kalbomis. Rekomenduojama
Sig informacijg paskelbti Bendroveés interneto tinklalapyje.
VieSai prieinamai gali bati skelbiama ne visa dokumenty
apimtis, jei jy vieSas paskelbimas galéty pakenkti Bendrovei
arba baty atskleistos Bendrovés komercinés paslaptys.
1.7. Akcininkams, turintiems teise balsuoti, turéty bati
sudarytos galimybés balsuoti akcininky susirinkime
asmeniskai jame dalyvaujant arba nedalyvaujant.
Akcininkams neturéty bati daroma jokiy kliG¢iy balsuoti i8
anksto rastu, uzpildant bendrajj balsavimo biuleten;j

1.8. Siekiant padidinti akcininky galimybes dalyvauti
visuotiniuose akcininky susirinkimuose, Bendrovéms
rekomenduojama placiau taikyti modernias technologijas ir
tokiu bddu sudaryti akcininkams galimybe dalyvauti ir
balsuoti visuotiniuose akcininky susirinkimuose naudojantis
elektroniniy rySiy priemonémis. Tokiais atvejais turi bati
uztikrintas perduodamos informacijos saugumas ir galima
nustatyti dalyvavusiojo ir balsavusiojo tapatybe.

1.9. PraneSime apie Saukiamo visuotinio akcininky
susirinkimo  sprendimy  projektus  rekomenduojama
atskleisti naujas kolegialaus organo nariy kandidatiras,
sidloma jiems atlygj, siGloma iSrinkti audito jmone, jei Sie
klausimai yra jtraukti j visuotinio akcininky susirinkimo
darbotvarke. Kai siGloma isrinkti naujg kolegialaus organo
narj, rekomenduojama informuoti apie jo iSsilavinima, darbo
patirtj ir kitas uzimamas (ar siGlomas uzZimti) kitas
vadovaujamas pareigas.

NEAKTUALU

TAIP

TAIP

TAIP

NE

NEAKTUALU

TEWONX

Bendrovés jstatuose ir prospekte numatyta, kad
Bendrovés turto, kity specialiosios paskirties
bendroviy, kurias kontroliuoja Bendrove (toliau —
SPV) jsigijimo, perleidimo, valdymo, valdymo
apribojimo, sprendimai, susij¢ su Bendrovés ir
SPV veiklos bei turto jsigijimo, finansavimo, o taip
pat sprendimai dél Bendrovés, kaip kity jmoniy
akcininkés, teisiy realizavimo yra priskirti Valdymo
jmoneés atsakomybei.

Akcininkai apie Saukiamg visuotinj akcininky
susirinkimg informuojami vadovaujantis
galiojanCiy LR teisés akty ir Bendrovés jstaty
reikalavimy, terminy, paskelbimo bady ir
priemoniy. Visuotinis akcininky susirinkimas
visada vyksta Bendrovés registruotos buveinés
adresu.

Bendrovés akcijomis néra prekiaujama NASDAQ
BirZzoje. PraneSimai apie skelbiamus visuotinius
akcininky surinkimus yra iSsiun€iami akcininkams
elektroniniais laiSkais lietuviy ir angly kalbomis,
nurodant kaip akcininkai gali susipazinti su
susirinkimo  darbotvarke,  klausimais,  kita
dokumentacija.

Bendrovés jstatuose numatyta teisé visuotiniame
akcininky susirinkime dalyvauti: a) akcininkui
paciam asmeniSkai, b) jgalioti dalyvauti asmenis,
su kuriais sudaryta balsavimo teisés sutartis arba
c) suteikti jgaliojimg Valdymo jmonei atstovauti
akcininkg ir balsuoti uz jj.
Bendrové kol kas nesudaro
galimybés dalyvauti susirinkimuose
elektroninémis priemonémis. Akcininkas savo
teises gali jgyvendinti Sios ataskaitos 1.7 punkte
apraSytais biadais.

akcininkams

Bendrovéje kolegiallUs organai néra sudaromi, jos
valdymas yra perduotas Valdymo |monei ir
Valdymo jmonés valdybai.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

1.10. Bendrovés kolegialaus organo nariai, administracijos
vadovai' ar kiti su Bendrove susije kompetentingi asmenys,
galintys pateikti informacijg, susijusig su visuotinio
akcininky susirinkimo  darbotvarke, turéty dalyvauti
visuotiniame akcininky susirinkime. Sitdlomi kandidatai |
kolegialaus organo narius taip pat turéty dalyvauti
visuotiniame akcininky susirinkime, jeigu naujy nariy
rinkimai jtraukti | visuotinio akcininky susirinkimo
darbotvarke.

2 principas: Stebétojy taryba

2.1. Stebétojy tarybos funkcijos ir atsakomybé

TEWONX

KOMENTARAS

TAIP Bendrovés akcininky susirinkimuose visada
dalyvauja Valdymo jmonés atstovai, Bendrovés
valdytojas.

Bendrovés stebétojy taryba turéty uztikrinti Bendrovés ir jos akcininky interesy atstovavima, Sio organo atskaitomybe akcininkams ir
objektyvig bei neSaliskg Bendroveés veiklos bei jos valdymo organy priezilira, taip pat nuolat teikti rekomendacijas Bendroveés valdymo

organams.

Stebétojy taryba turéty uztikrinti Bendrovés finansinés apskaitos ir kontrolés sistemos vientisumag bei skaidruma.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

2.1.1. Stebétojy tarybos nariai turéty sgziningai, rdpestingai ir
atsakingai veikti Bendrovés bei akcininky naudai ir atstovauti jy
interesams, atsiZzvelgdami | darbuotojy interesus ir visuomenés
gerove.

2.1.2. Kai stebétojy tarybos sprendimai gali skirtingai paveikti
Bendrovés akcininky interesus, stebétojy taryba su visais
akcininkais turéty elgtis neSaliSkai. Ji turéty uztikrinti, kad
akcininkai baty tinkamai informuojami apie Bendrovés strategija,
rizikos valdyma ir kontrole, interesy konflikty sprendima.

2.1.3. Stebétojy taryba turéty bati neSaliSka priimdama
sprendimus, turinCius reikSme Bendrovés veiklai ir strategijai.
Stebétojy tarybos nariy darbui ir sprendimams neturéty daryti
jtakos juos iSrinke asmenys.

2.1.4. Stebétojy tarybos nariai turéty aiskiai reiksti savo
prieStaravimg tuo atveju, kai mano, kad stebétojy tarybos
sprendimas gali pakenkti Bendrovei. Nepriklausomi? stebétojy
tarybos nariai turéty: a) islikti nepriklausomi atlikdami analize,
priimdami sprendimus; b) nesiekti ir nepriimti jokiy nepagrjsty
lengvaty, kurios gali kelti abejoniy, kad stebétojy tarybos nariai
néra nepriklausomi.

2.1.5. Stebétojy taryba turéty prizidréti, kad Bendrovés mokesciy
planavimo strategijos bity sudaromos ir jgyvendinamos
vadovaujantis teisés aktais, siekiant iSvengti ydingos praktikos,
nesusijusios su ilgalaikiais Bendrovés ir jos akcininky interesais,
dél ko gali atsirasti reputacijos, teisiné ar kita rizika.

2.1.6. Bendrové turéty uztikrinti, kad stebétojy taryba biaty
apripinta pakankamais iStekliais (tarp jy ir finansiniais),
reikalingais pareigoms atlikti, jskaitant teise gauti visg reikiamg
informacijg ir teise kreiptis nepriklausomo profesionalaus patarimo
j iSorinius teisés, apskaitos ar kitokius specialistus stebétojy
tarybos ir jos komitety kompetencijai priklausanciais klausimais.

NEAKTUALU

KOMENTARAS

Nei Bendrovéje, nei Valdymo jmonéje
stebétojy taryba nesudaroma.

* Sio kodekso prasme administracijos vadovai yra tie bendrovés darbuotojai, kurie uZima auk$giausios grandies vadovaujanéias pareigas.
2 Sio Kodekso prasme stebétojy tarybos nariy nepriklausomumo kriterijai yra suprantami taip, kaip Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo

31 straipsnio 7 ir 8 dalyse yra apibréZzti nesusijusiy asmeny kriterijai.
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2.2. Stebétojy tarybos sudarymas

Stebétojy tarybos sudarymo tvarka turéty uztikrinti tinkamg interesy konflikty sprendima, efektyvig ir saZiningg Bendrovés valdysena.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS
2.2.1. Visuotinio akcininky susirinkimo iSrinkti stebétojy NEAKTUALU Nei Bendrovéje, nei Valdymo jmonéje stebétojy
tarybos nariai turéty kolektyviai uztikrinti kvalifikacijos, taryba nesudaroma.

profesinés patirties ir kompetencijy jvairove, taip pat siekti
lyCiy pusiausvyros. Siekiant iSlaikyti tinkamg stebétojy
tarybos nariy turimos kvalifikacijos pusiausvyrg, turéty bati
uztikrinta, kad stebetojy tarybos nariai, kaip visuma, turéty
jvairiapusiy Ziniy, nuomoniy ir patirties savo uzduotims
tinkamai atlikti.

2.2.2. Stebétojy tarybos nariai turéty badti skiriami
apibréztam laikotarpiui, su galimybe bdti individualiai
perrenkamiems naujai kadencijai tam, kad buty uztikrintas
bitinas profesinés patirties augimas.

2.2.3. Stebétojy tarybos pirmininku turéty bati toks asmuo,
kurio esamos arba buvusios pareigos nebuty Kklidtis
neSaliSkai veiklai vykdyti. Buves Bendrovés vadovas ar
valdybos narys tuoj pat neturéty bati skiriamas | stebétojy
tarybos pirmininko pareigas. Kai Bendrové nusprendzia
nesilaikyti Siy rekomendacijy, turéty bati pateikiama
informacija apie priemones, kuriy imtasi veiklos
neSaliSkumui uztikrinti.

2.2.4. Stebétojy tarybos nario pareigoms atlikti kiekvienas
narys turéty skirti pakankamai laiko ir démesio. Kiekvienas
stebétojy tarybos narys turéty jsipareigoti taip apriboti kitus
savo profesinius jsipareigojimus (ypa¢ vadovaujancias
pareigas kitose Bendrovése), kad jie netrukdyty tinkamai
atlikti stebétojy tarybos nario pareigas. Jeigu stebétojy
tarybos narys dalyvavo maziau nei puséje stebétojy tarybos
posédziy per Bendrovés finansinius metus, apie tai turéty
bati informuojami Bendrovés akcininkai.

2.2.5. Kai sitiloma paskirti stebétojy tarybos narj, turéty bati
skelbiama, kurie stebétojy tarybos nariai laikomi
nepriklausomais. Stebétojy taryba gali nuspresti, kad tam
tikras jos narys, nors ir atitinka nepriklausomumo kriterijus,
vis délto negali bati laikomas nepriklausomu dél ypatingy
asmeniniy ar su Bendrove susijusiy aplinkybiy.

2.2.6. Stebétojy tarybos nariams uz jy veiklg ir dalyvavimag
stebétojy tarybos posédziuose atlygio dydj turéty tvirtinti
Bendroves visuotinis akcininky susirinkimas.

2.2.7. Kiekvienais metais stebétojy taryba turéty atlikti savo
veiklos jvertinima. Jis turéty apimti stebétojy tarybos
struktdros, darbo organizavimo ir gebéjimo veikti kaip grupé
vertinimg, taip pat kiekvieno stebétojy tarybos nario
kompetencijos ir darbo efektyvumo vertinimg bei vertinima,
ar stebétojy taryba pasieké nustatyty veiklos tiksly.
Stebétojy taryba turéty bent kartg per metus paskelbti
atitinkamg informacijg apie savo vidine struktdrg ir veiklos
proceduras.
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3 principas: Valdyba
3.1. Valdybos funkcijos ir atsakomybé

TEWONX

Valdyba turéty uztikrinti Bendrovés strategijos jgyvendinima, taip pat tinkamg Bendrovés valdyseng, atsizvelgiant j akcininky,

darbuotojy ir kity interesy grupiy interesus.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.1.1. Valdyba turéty uztikrinti Bendrovés strategijos, kurig
patvirtino stebétojy taryba, jei ji sudaroma, jgyvendinima.
Tais atvejais, kai stebétojy taryba nesudaroma, valdyba taip
pat yra atsakinga uz Bendrovés strategijos patvirtinima.

3.1.2. Valdyba, kaip kolegialus Bendrovés valdymo
organas, atlieka jai |statyme ir Bendrovés jstatuose
priskirtas funkcijas, o tais atvejais, kai Bendrovéje
nesudaroma stebétojy taryba, be kita ko, atlieka |statyme
nustatytas prieziiros funkcijas. Valdyba, vykdydama jai
priskirtas funkcijas, turéty atsizvelgti j Bendroveés, akcininky,
darbuotojy ir kity interesy grupiy poreikius, atitinkamai
siekiant tvaraus verslo karimo.

3.1.3. Valdyba turéty uztikrinti, kad bus laikomasi jstatymy
ir Bendrovés vidaus politikos nuostaty, taikomy Bendrovei
ar Bendroviy grupei, kuriai priklauso Si Bendrové. Ji taip pat
turéty nustatyti atitinkamas rizikos valdymo ir kontrolés
priemones uZtikrinant reguliarig ir tiesiogine vadovy
atskaitomybe.

3.1.4. Valdyba taip pat turéty uztikrinti, kad Bendroveje bty
jdiegtos priemonés, kurios jtrauktos j EBPO geros praktikos
rekomendacijas® dél vidaus kontrolés, etikos ir atitikties,
siekiant uztikrinti, kad bdty laikomasi galiojanciy jstatymuy,
taisykliy ir standarty.

3.1.5. Valdyba, skirdama Bendrovés vadova, turéty
atsizvelgti j tinkamg kandidato kvalifikacijos, patirties ir
kompetencijos pusiausvyra.

3.2. Valdybos sudarymas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.2.1. Stebétojy tarybos arba visuotinio akcininky
susirinkimo, jei stebétojy taryba nesudaroma, i8rinkti
valdybos nariai turéty kolektyviai uztikrinti kvalifikacijos,
profesinés patirties ir kompetencijy jvairove, taip pat siekti
ly€iy pusiausvyros. Siekiant iSlaikyti tinkamg valdybos nariy
turimos kvalifikacijos pusiausvyra, turéty bati uztikrinta, kad
valdybos nariai, kaip visuma, turéty jvairiapusiy Ziniy,
nuomoniy ir patirties savo uzduotims tinkamai atlikti.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

KOMENTARAS

Dél Bendrovés veiklos pobidzio, Bendrovéje
kolegiallis organai néra sudaromi. Valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos bei vadovo funkcijas. Bendrovés
investavimo  strategija numatyta Bendrovés
jstatuose. Valdymo jmoneé atsakinga uz strategijos
jgyvendinima.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz Bendrovés

akcininky susirinkimy organizavimg, tinkama
vieSai  neatskleistos informacijos  valdyma,
Bendrovés veiklos organizavima, tinkamg

informacijos apie Bendrovés veiklg tvarkymg ir kity
Valdymo jmonei priskirty funkcijy vykdyma.

|statymy bei Bendrovés vidaus politiky nuostaty
laikymasi uztikrina Valdymo jmoné ir jos
darbuotojai.

Valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos bei vadovo funkcijas.
Valdymo jmoné yra patvirtinusi atitikties, rizikos
valdymo, veiklos organizavimo politikas.

Valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos bei vadovo funkcijas.
Valdymo jmonés valdyba priima sprendimg del
Bendrovés jgalioto atstovo — Bendrovés valdytojo
paskyrimo, jvertindama jo patirtj zinias,
kompetencijas bei reputacija ir pateikia praneSimg
apie tokj paskyrimag Lietuvos bankui.

KOMENTARAS

Dél Bendrovés veiklos pobiddzio, Bendrovéje
kolegialls organai néra sudaromi. Valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos bei vadovo funkcijas.

3 Nuoroda j EBPO geros praktikos rekomendacijas dél vidaus kontrolés, etikos ir atitikties: https://www.oecd.org/daf/anti-bribery/44884389.pdf
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.2.2. Kandidaty j valdybos narius vardai, pavardeés,
informacija apie jy i8silavinima, kvalifikacijg, profesine
patirtj, einamas pareigas, kitus svarbius profesinius
jsipareigojimus ir potencialius interesy konfliktus turéty bati
atskleisti nepazeidziant asmens duomeny tvarkymg
reglamentuojanéiy teisés akty reikalavimy stebétojy
tarybos posédyje, kuriame bus renkama valdyba ar atskiri
jos nariai. Jeigu stebétojy taryba nesudaroma, Siame
punkte nustatyta informacija turéty bati pateikiama
visuotiniam akcininky susirinkimui. Valdyba kiekvienais
metais turéty kaupti Siame punkte nurodytus duomenis apie
savo narius ir pateikti juos Bendrovés metiniame
praneSime.

3.2.3. Visi nauji valdybos nariai turéty bati supazZindinti su
pareigomis, Bendrovés struktdra bei veikla.

3.2.4. Valdybos nariai turéty bati skiriami apibréztam
laikotarpiui, su galimybe bati individualiai perrenkamiems
naujai kadencijai tam, kad baty uztikrintas badtinas
profesinés patirties augimas ir pakankamai daznas jy
statuso pakartotinas patvirtinimas.

3.2.5. Valdybos pirmininku turéty bdti toks asmuo, kurio
esamos arba buvusios pareigos nebity kliGtis nesaliSkai
veiklai vykdyti. Kai stebétojy taryba néra sudaroma, buves
Bendrovés vadovas tuoj pat neturéty bati skiriamas j
valdybos pirmininko postg. Kai Bendrové nusprendzia
nesilaikyti 8iy rekomendacijy, turéty bati pateikiama
informacija apie priemones, kuriy imtasi veiklos
nesaliSkumui uztikrinti.

3.2.6. Valdybos nario pareigoms atlikti kiekvienas narys
turéty skirti pakankamai laiko ir démesio. Jeigu valdybos
narys dalyvavo maziau nei puséje valdybos posédziy per
Bendrovés finansinius metus, apie ftai turéty bdti
informuojama Bendrovés stebétojy taryba, jeigu stebétojy
taryba Bendrovéje néra sudaroma — visuotinis akcininky
susirinkimas.

3.2.7. Jeigu |statyme nustatytais atvejais renkant valdybg,
kai nesudaroma stebétojy taryba, dalis jos nariy bus
nepriklausomi4, turéty bt skelbiama, kurie valdybos nariai
laikomi nepriklausomais. Valdyba gali nuspresti, kad tam
tikras jos narys, nors ir atitinka visus |statyme nustatytus
nepriklausomumo kriterijus, vis délto negali bati laikomas
nepriklausomu dél ypatingy asmeniniy ar su Bendrove
susijusiy aplinkybiy.

3.2.8. Valdybos nariams uz jy veiklg ir dalyvavimg valdybos
posédziuose atlygio dyd;j turéty tvirtinti Bendroveés visuotinis
akcininky susirinkimas.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

TEWONX

KOMENTARAS

Dél Bendrovés veiklos pobadZio, Bendrovéje
kolegialls organai néra sudaromi. Informacija apie
Valdymo jmonés valdybos nariy bei Bendrovés
vadovy dalyvavimg kity jmoniy veikloje pateikta
Bendrovés vadovybés ataskaitoje.

Dél Bendrovés veiklos pobadzZio, Bendrovéje
kolegiallis organai nesudaromi, vadovo ir
valdybos funkcijos perduotos Valdymo jmonei.

Deél Bendrovés veiklos specifikos, Valdymo
jmonés vadovams nepriklausomumo vertinimas
néra atliekamas.

Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis yra
atskleistas Bendrovés finansinése ataskaitose,
vadovaujantis galiojan€ia Bendrovés ir Valdymo
jmonés valdymo sutartimi. Valdymo jmonés
darbuotojai bei Bendrovés valdytojas gauna darbo
uzmokestj pagal pasiradytas darbo sutartis.

4 Sio Kodekso prasme valdybos nariy nepriklausomumo kriterijai yra suprantami taip, kaip Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 33

straipsnio 7 dalyje yra apibrézti nesusijusiy asmeny kriterijai.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.2.9. Valdybos nariai turéty saziningai, rGpestingai ir
atsakingai veikti Bendrovés bei akcininky naudai ir atstovauti jy
interesams, atsizvelgdami ir j kitus interesy turétojus. Priimdami
sprendimus jie neturéty siekti asmeniniy interesy, jiems turéty
bati taikomi susitarimai dél nekonkuravimo, taip pat jie neturéty
pazeidziant Bendrovés interesus pasinaudoti verslo informacija
ir galimybémis, kurios yra susijusios su Bendrovés veikla.
3.2.10. Kiekvienais metais valdyba turéty atlikti savo
veiklos jvertinimg. Jis turéty apimti valdybos struktdros,
darbo organizavimo ir gebéjimo veikti kaip grupé vertinima, taip
pat kiekvieno valdybos nario kompetencijos ir darbo
efektyvumo vertinimg bei vertinimag, ar valdyba pasieké
nustatyty veiklos tiksly. Valdyba turéty bent kartg per metus
nepazeidziant asmens duomeny tvarkymg reglamentuojanciy
teisés akty reikalavimy vie$ai paskelbti atitinkama informacija
apie savo vidine struktirg ir veiklos proceddras.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

4 principas: Bendrovés stebétojy tarybos ir valdybos darbo tvarka

TEWONX

KOMENTARAS

Bendrovés Valdymo jmonés pareiga veikti
sgziningai ir profesionaliai, kaip jtvirtinta
Bendrovés jstatuose ir vidaus dokumentuose.

Dél Bendrovés veiklos pobidzio, Bendrovéje
kolegialis organai nesudaromi, vadovo ir
valdybos funkcijos perduotos Valdymo jmonei,
Valdymo jmonés veiklos jvertinimas Bendroves
atzvilgiu néra atliekamas.

Bendrovéje nustatyta stebétojy tarybos, jeigu ji sudaroma, ir valdybos darbo tvarka turéty uztikrinti efektyvy Siy organy darbg ir
sprendimy priémimag, skatinti aktyvy Bendrovés organy bendradarbiavima.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

4.1. Valdyba ir stebétojy taryba, jei ji sudaroma, turéty
glaudzZiai bendradarbiauti, siekdama naudos tiek Bendrovei, tiek
ir jos akcininkams. Gera Bendroviy valdysena reikalauja atviros
diskusijos tarp valdybos ir stebétojy tarybos. Valdyba turéty
reguliariai, o esant reikalui — nedelsiant informuoti stebétojy
tarybg apie visus svarbius Bendrovei klausimus, susijusius su
planavimu, verslo plétra, riziky valdymu ir kontrole, jsipareigojimy
laikymusi Bendrovéje. Valdyba turéty informuoti stebétojy tarybag

apie faktinius verslo plétros nukrypimus nuo anksciau
suformuluoty plany ir tiksly, nurodant to priezastis.

4.2. Bendrovés kolegialiy organy posédzius
rekomenduojama rengti atitinkamu periodiSkumu pagal i§ anksto
patvirtintg grafika. Kiekviena Bendroveé pati
sprendZia, kokiu periodiSkumu Saukti kolegialiy organy
posédzius, taCiau rekomenduojama juos rengti tokiu

periodiSkumu, kad bdty uztikrintas nepertraukiamas esminiy
Bendrovés valdysenos klausimy sprendimas. Bendrovés
kolegialiy organy poseédziai turéty bati Saukiami bent kartg per
mety ketvirt;.

4.3. Kolegialaus organo nariai apie S$aukiamg posédj turéty bati
informuojami i§ anksto, kad turéty pakankamai laiko tinkamai
pasirengti posédyje nagrinéjamy klausimy svarstymui ir galéty
vykti diskusija, po kurios bty priimami sprendimai. Kartu su
praneSimu apie Saukiamg poséd] kolegialaus organo nariams
turéty bati pateikta visa reikalinga su posédzZio darbotvarke
susijusi medziaga. Darbotvarké posédzio metu neturéty bati
keiCiama ar papildoma, i8skyrus atvejus, kai posédyje dalyvauja
visi kolegialaus organo nariai ir jie sutinka su tokiu darbotvarkés
pakeitimu ar papildymu arba kai neatidéliotinai reikia spresti
svarbius Bendrovei klausimus.

NEAKTUALU

KOMENTARAS
Dél Bendrovés veiklos pobidzio, joje
kolegialis organai néra sudaromi. Jos

valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
funkcijas.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS
4.4. Siekiant koordinuoti Bendroveés kolegialiy organy darbg bei NEAKTUALU Dél Bendrovés veiklos pobiadzio, joje
uztikrinti efektyvy sprendimy priémimo procesg, Bendrovés kolegialis organai néra sudaromi. Jos
kolegialiy prieziGros ir valdymo organy pirmininkai turéty valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
tarpusavyje derinti Saukiamy posédziy datas, jy darbotvarkes, vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
glaudziai bendradarbiauti spresdami kitus su Bendrovés funkcijas.

valdysena susijusius klausimus. Bendrovés stebétojy tarybos
posédziai turéty bati atviri Bendrovés valdybos nariams, ypac tais
atvejais, kai posédyje svarstomi klausimai, susije su valdybos
nariy atSaukimu, atsakomybe, atlygio nustatymu.

5 principas: Skyrimo, atlygio ir audito komitetai
5.1. Komitety paskirtis ir sudarymas

Bendrovéje sudaryti komitetai turéty didinti stebétojy tarybos, o jei stebétojy taryba nesudaroma, valdybos, kuri atlieka priezitros
funkcijas, darbo efektyvumag uztikrinant, kad sprendimai bity priimami juos tinkamai apsvarscius, ir padéti organizuoti darbg taip, kad
sprendimams nedaryty jtakos esminiai interesy konfliktai.

Komitetai turéty veikti nepriklausomai bei principingai ir teikti rekomendacijas, susijusias su kolegialaus organo sprendimu, taciau
galutinj sprendimg priima pats kolegialus organas.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS
5.1.1. Atsizvelgiant | konkre€ias su Bendrove susijusias TAIP Sprendimas dél nepriklausomo audito komiteto
aplinkybes, pasirinktg Bendrovés valdysenos struktdra, suformavimo ir jo nuostaty patvirtinimo
Bendrovés stebétojy taryba, o tais atvejais, kai ji nesudaroma primamas  eilinio  visuotinio  akcininky
- valdyba, kuri atlieka priezidros funkcijas, sudaro komitetus. susirinkimo metu. Dél Bendrovés valdymo
Kolegialiam organui rekomenduojama suformuoti skyrimo, pobddzio ir valdymo perdavimo, skyrimo ir
atlygio ir audito komitetus.® atlygio komitetai néra formuojami.

5.1.2. Bendrovés gali nuspresti suformuoti maziau nei tris

komitetus. Tokiu atveju Bendrovés turéty pateikti

paaiskinimg, kodél jos pasirinko alternatyvy pozidrj ir kaip

pasirinktas pozilris atitinka trims atskiriems komitetams

nustatytus tikslus.

5.1.3. Bendrovése formuojamiems komitetams nustatytas NEAKTUALU Dél Bendrovés veiklos pobddzio, joje

funkcijas teisés akty numatytais atvejais gali atlikti pats kolegialis organai néra sudaromi. Jos
kolegialus organas. Tokiu atveju Sio Kodekso nuostatos, valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
susijusios su komitetais (ypa¢ dél jy vaidmens, veiklos ir vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.
skaidrumo), kai tinka, turéty bati taikomos visam kolegialiam Atsizvelgiant | tai, visuotinio akcininky
organui. susirinkimo sprendimu formuojamas

nepriklausomas  audito  komitetas.  Dél
Bendrovés valdymo pobtdzio ir valdymo
perdavimo, skyrimo ir atlygio komitetai néra
formuojami.

5 Teisés aktai gali numatyti pareigg sudaryti atitinkamg komitetg. PavyzdZiui, Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymas nustato, kad
vie$ojo intereso jmonés (jskaitant, bet neapsiribojant, akcinése bendrovése, kuriy vertybiniais popieriais prekiaujama Lietuvos Respublikos ir (arba)
bet kurios kitos valstybés narés reguliuojamoje rinkoje), privalo sudaryti audito komitetg (teisés aktai numato i§im¢iy, kada audito komiteto funkcijas
gali atlikti priezidros funkcijas atliekantis kolegialus organas).
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.1.4. Kolegialaus organo sukurti komitetai
paprastai turéty susidéti bent i$ trijy nariy. AtsiZzvelgiant j
teisés akty reikalavimus, komitetai gali badti sudaryti tik i$
dviejy nariy. Kiekvieno komiteto nariai turéty bati parenkami
pirmiausia atsizvelgiant j jy kompetencijg, pirmenybe teikiant
nepriklausomiems kolegialaus organo nariams. Valdybos
pirmininkas neturéty bati komitety pirmininku.

5.1.5. Kiekvieno suformuoto  komiteto  jgaliojimus
turéty nustatyti pats kolegialus organas. Komitetai turéty
vykdyti savo pareigas laikydamiesi nustatyty jgaliojimy ir
reguliariai informuoti kolegialy organg apie savo veiklg ir jos
rezultatus. Kiekvieno komiteto jgaliojimai, apibréziantys jo
vaidmenj ir nurodantys jo teises bei pareigas, turéty bdati
paskelbti bent kartg per metus (kaip dalis informacijos, kurig
Bendrové kasmet skelbia apie savo valdysenos struktirg ir
praktikg). Bendrovés taip pat kasmet savo metiniame
praneSime, nepazeidziant asmens duomeny tvarkymag
reglamentuojanéiy teisés akty reikalavimy, turéty skelbti
esamy komitety pranesSimus apie jy sudétj, posédziy skaiciy
ir nariy dalyvavimg posédziuose per praéjusius metus, taip
pat apie pagrindines savo veiklos kryptis ir veiklos rezultatus.
5.1.6. Siekiant uztikrinti komitety  savarankiSkumag
ir objektyvuma, kolegialaus organo nariai, kurie néra
komiteto nariai, paprastai turéty turéti teise dalyvauti
komiteto posédziuose tik komitetui pakvietus. Komitetas gali
pakviesti arba reikalauti, kad posédyje dalyvauty tam tikri
Bendrovés darbuotojai arba ekspertai. Kiekvieno komiteto
pirmininkui turéty bati sudarytos salygos tiesiogiai palaikyti
rySius su akcininkais. Atvejus, kuriems esant tai turéty bati
daroma, reikéty nurodyti komiteto veiklg reglamentuojanciose
taisyklése.

5.2. Skyrimo komitetas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.2.1. Pagrindinés skyrimo komiteto funkcijos turéty bati
Sios: 1) parinkti kandidatus j laisvas priezidros, valdymo
organy nariy ir administracijos vadovy vietas bei
rekomenduoti kolegialiam organui juos svarstyti. Skyrimo
komitetas turéty jvertinti jgidziy, ziniy ir patirties pusiausvyrg
valdymo organe, parengti funkcijy ir gebéjimy, kuriy reikia
konkreciai pozicijai, aprasg ir jvertinti jpareigojimui atlikti
reikalingg laika;

2) reguliariai vertinti priezidros ir valdymo organy struktara,
dydj, sudétj, nariy jgddzius, zinias ir veiklg, teikti
kolegialiam organui rekomendacijas, kaip siekti reikiamy
poky¢iy;

3) reikiamg démes;j skirti testinumo planavimui.

5.2.2. Sprendziant klausimus, susijusius su kolegialaus
organo nariais, kurie su Bendrove yra susije darbo
santykiais, ir administracijos vadovais, turéty bati
konsultuojamasi su Bendrovés vadovu, suteikiant jam teise
teikti pasidlymus Skyrimo komitetui.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

TEWON
| /

Remiantis Bendrovei taikomo Reikalavimy
audito komiteto nariams apraSo, patvirtinto
Lietuvos banko valdybos 2017 m. sausio 24 d.
nutarimu Nr. 03-14, 9 punktu Bendrovéje
skiriami 3 audito komiteto nariai, kuriems
taikomi nepriklausomumo ir darbo patirties
finansinés apskaitos arba finansiniy ataskaity
audito srityse reikalavimai.

Kadangi dél Bendrovés veiklos pobudzio joje
kolegialis organai néra sudaromi, Bendrovés
Audito komiteto nuostatai, kuriuose jtvirtinami
Audito komiteto jgaliojimai, tvirtinami visuotinio
akcininky susirinkimo sprendimu. Remiantis
Bendrovés audito komiteto nuostatais, Audito
komitetas ne reCiau kaip kartg per metus
eiliniam visuotiniam akcininky susirinkimui
teikia radytine savo veiklos ataskaitg.

Remiantis Bendrovés Audito  komiteto
nuostatais, komitetas turi teise nuspresti, ar jo
posédziuose turi dalyvauti (jei taip, tai kada)
Bendrovés valdytojas ar valdymo jmonés
vadovas, vyriausiasis finansininkas (arba
virSesni darbuotojai, atsakingi uz finansus bei
apskaitg), vidaus auditorius ir iSorés auditorius.
Komitetas turi galimybe prireikus susitikti su
atitinkamais asmenimis, nedalyvaujant
vadovams ir valdymo organy nariams.

KOMENTARAS

Dél Bendrovés valdymo pobidzZio ir valdymo
perdavimo, skyrimo komitetas néra formuojamas.
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5.3. Atlygio komitetas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

Pagrindinés atlygio komiteto funkcijos turéty bati Sios:
1) teikti kolegialiam organui svarstyti pasidlymus dél
atlygio politikos, taikomos priezidros ir valdymo
organy nariams ir administracijos vadovams. Tokia
politika turéty apimti visas atlygio formas, jskaitant
fiksuotg atlygj, nuo veiklos rezultaty priklausancio
atlygio, skatinimo finansinémis priemonémis
sistemas, pensijy modelius, iSeitines iSmokas, taip
pat salygas, kurios leisty Bendrovei susigrazinti
sumas arba sustabdyti mokejimus, nurodant
aplinkybes, dél kuriy badty tikslinga tai padaryti;
2)  teikti kolegialiam  organui pasidlymus  dél
individualaus atlygio kolegialiy organy nariams ir
administracijos vadovams siekiant, kad jie atitikty
Bendroves atlygio politkg ir Siy asmeny veiklos
jvertinima;

3) reguliariai
jgyvendinima.

perziréti atlygio politkg bei jos

5.4. Audito komitetas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.4.1. Pagrindinés audito komiteto funkcijos yra
apibréZtos teisés aktuose, reglamentuojanciuose audito
komiteto veikla.

5.4.2. Visi komiteto nariai turéty bdti aprdpinti iSsamia
informacija, susijusia su specifiniais Bendrovés apskaitos,
finansiniais ir veiklos ypatumais. Bendrovés administracijos
vadovai turéty informuoti audito komitetg apie svarbiy ir
nejprasty sandoriy apskaitos bidus, kai apskaita gali bati
vykdoma skirtingais budais.

5.4.3. Audito komitetas turéty nuspresti, ar jo posédziuose
turi dalyvauti (jei taip, tai kada) valdybos pirmininkas,
Bendrovés vadovas, vyriausiasis finansininkas (arba vir§esni
darbuotojai, atsakingi uz finansus bei apskaitg), vidaus
auditorius ir iSorés auditorius. Komitetas turéty turéti
galimybe prireikus susitikti su atitinkamais asmenimis,
nedalyvaujant valdymo organy nariams.

5.4.4. Audito komitetas turéty bati informuotas apie vidaus
auditoriy darbo programg ir gauti vidaus audito ataskaitas
arba periodine santraukg. Audito komitetas taip pat turéty
bdti informuotas apie iSorés auditoriy darbo programg ir
turéty i$ audito jmonés gauti ataskaita, kurioje baty apradomi
visi ry8iai tarp nepriklausomos audito jmonés ir Bendrovés
bei jos grupés.

KOMENTARAS

NEAKTUALU Dél Bendrovés valdymo pobddzio ir valdymo

TAIP

perdavimo, atlygio komitetas néra formuojamas.

KOMENTARAS

Audito komiteto nuostatai atitinka Europos
Sajungos teisés akty reikalavimus dél konkreciy
vieSojo intereso jmoniy teisés akty nustatyty
audito  reikalavimy, Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo
paslaugy jstatymo ir Lietuvos banko valdybos
nutarimu nustatytas nuostatas. Taip pat rengiant
Audito komiteto nuostatus, atsizvelgta j taikoma
Bendroviy valdymo kodeksa.

Audito komiteto nariai yra supazindinami su
Bendrovés veiklos ypatumais, jiems yra suteikta
teisé gauti bet kokius dokumentus ir visg kitg
informacija, reikalingg tinkamam  funkcijy
jgyvendinimui, taip pat pasitelkti j pagalbg
treCiuosius asmenis ypatingiems tyrimams arba
kitoms uzduotims atlikti. Audito komiteto nariams
teikiama iSsami informacija, susijusi su
specifiniais vieSojo intereso jmonés finansinés
apskaitos, finansiniais ir veiklos ypatumais.
Audito komitetui suteikiama galimybé dél
sprendimo susitikti ar | posédzius kviesti
Bendrovés jgaliotus  atstovus, asmenis,
atsakingus uz Bendrovés finansus bei apskaita,
taip pat kitus asmenis, kurie, Audito komiteto
nariy nuomone, gali suteikti reikalingg informacija
tinkamam Audito komiteto funkcijy jgyvendinimui.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.4.5. Audito komitetas turéty tikrinti, ar Bendrové laikosi TAIP
galiojan€iy nuostaty, reglamentuojan€iy  darbuotojy

TEWON
I /

Audito komitetas turi teise teikti Bendrovés
akcininky susirinkimui rekomendacijas,

galimybe pateikti skundg arba anonimiskai pranesti apie
jtarimus, kad Bendrovéje daromi pazeidimai, ir turéty
uztikrinti, kad bty nustatyta tvarka proporcingam ir
nepriklausomam tokiy klausimy tyrimui ir atitinkamiems
tolesniems veiksmams.

5.4.6. Audito komitetas turéty teikti stebétojy tarybai, jei ji
nesudaroma — valdybai, savo veiklos ataskaitas bent kartg
per SeSis ménesius, tuo metu, kai tvirtinamos metinés ir
pusés mety ataskaitos.

susijusias su audito jmonés parinkimu, skyrimu ar
atSaukimu, taip pat su sutarties su tokia audito
jmone, salygomis, nustatyti tinkamus audito
jmonés atrankos kriterijus, vertinti auditoriy
kvalifikacijg bei patirtj, reikalauti informacijos i$
audito jmonés apie taikomas vidaus kokybés
kontrolés proceduras ir jg vertinti, reikalauti audito
jmonés patvirtinimo dél Zziniy, kvalifikacijos,
patirties numatytoms uzduotims atlikti bei nuolat

bendradarbiauti  su  auditoriais, = gaunant
informacijg apie auditoriy darbo programa,
jskaitant finansiniy ataskaity audito uzduogiy
mastg, taikomg reikSmingumo lygj, reikSmingos
rizikos identifikavimo procesa.

6 principas: Interesy konflikty vengimas ir atskleidimas

Bendrovés valdysenos sistema turéty skatinti Bendrovés priezidros ir valdymo organy narius vengti interesy konflikty bei uztikrinti
skaidry ir efektyvy Bendrovés priezidros ir valdymo organy nariy interesy konflikty atskleidimo mechanizma.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

6.1 Bendrovés priezilros ir valdymo organo narys turéty TAIP

KOMENTARAS

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo

vengti situacijos, kai jo asmeniniai interesai prieStarauja ar
gali prieStarauti Bendrovés interesams. Jeigu tokia situacija
vis délto atsirado, Bendrovés priezilros ar valdymo organo
narys turéty per protingg terming pranesti kitiems to paties
organo nariams arba jj iSrinkusiam Bendrovés organui, arba
Bendrovés akcininkams apie tokig interesy prieStaravimo
situacijg, nurodyti interesy pobadi ir, jeigu jmanoma, verte.

jmonei, kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
funkcijas. Vadovaujantis Bendrovés Valdymo
jmonés patvirtinta Interesy konflikty vengimo
politika, Bendrovés Valdymo jmoné privalo turéti
tokig organizacine struktirg, kad bdty iSvengta
interesy konflikty. Kai interesy konflikty iSvengti
nejmanoma, Valdymo jmoné privalo uztikrinti, kad
su Bendrovés akcininkais bdty elgiamasi
saziningai.

7 principas: Bendrovés atlygio politika

Bendrovéje nustatyta atlygio politika, jos perzitréjimo ir paskelbimo tvarka turéty uzkirsti kelig galimiems interesy konfliktams ir
piktnaudziavimui nustatant kolegialiy organy nariy ir administracijos vadovy atlygj, taip pat uztikrinti Bendrovés atlygio politikos
vieSumag, skaidruma, taip pat ir ilgalaike Bendrovés strategijg.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

KOMENTARAS

7.1. Bendrové turéty patvirtinti ir paskelbti Bendrovés TAIP Tiek, kiek tinkama ir aktualu pagal Bendrovés
interneto tinklalapyje atlygio politika, kuri turéty bati struktdrg, Bendrovei taikoma Valdymo jmonés
reguliariai perziarima ir atitikty ilgalaike Bendroves valdybos patvirtinta  darbuotojy atlyginimy
strategija. nustatymo politika.

7.2. Atlygio politika turéty apimti visas atlygio formas, TAIP Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy nustatymo

jskaitant fiksuotg atlygj, nuo veiklos rezultaty priklausancio
atlygio, skatinimo finansinémis priemonémis sistemas,
pensijy modelius, iSeitines iSmokas, taip pat sglygas, kurios
numatyty atvejus, kada Bendrové gali susigragzinti
iSmokétas sumas arba sustabdyti mokéjimus.

politika apima visas atlygio formas, kurios gali bati
mokamos, ty. fiksuota atlygio dalis, kintamoji
atlyginimo  dalis, (skiriama atsizvelgiant |
Bendrovés ir (ar) darbuotojo veiklos rezultatus).

58



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

Valdysenos ataskaita uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus

Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

7.3. Siekiant vengti galimy interesy konflikty, atlygio politika
turéty numatyti, kad kolegialiy organy, kurie vykdo
priezidros funkcijas, nariai neturéty gauti atlygio, kuris
priklausyty nuo Bendroveés veiklos rezultaty.

7.4. Atlygio politika turéty pateikti pakankamai iSsamig
informacijg apie iSeitiniy iSmoky politika. 1Seitinés iSmokos
neturéty virSyti nustatytos sumos arba nustatyto metiniy
atlyginimy skaiciaus ir apskritai neturéty bati didesnés negu
dvejy mety fiksuoto atlygio dalis arba jos ekvivalento suma.
ISeitinés iSmokos neturéty bati mokamos, jei sutartis
nutraukiama dél blogy veiklos rezultaty.

7.5. Jei Bendrovéje taikoma skatinimo finansinémis
priemonémis sistema, atlygio politikoje turéty bati pateikta
pakankamai iSsami informacija apie akcijy iSlaikyma po
teisiy suteikimo. Tuo atveju, kai atlygis yra pagrjstas akcijy
skyrimu, teisé j akcijas neturéty bati suteikiama maziausiai
trejus metus po jy skyrimo. Po teisiy suteikimo kolegialiy
organy nariai ir administracijos vadovai turéty islaikyti tam
tikrg skaiciy akcijy iki jy kadencijos pabaigos, priklausomai
nuo poreikio padengti kokias nors iSlaidas, susijusias su
akcijy jsigijimu.

7.6. Bendrové turéty paskelbti Bendrovés interneto
tinklalapyje informacijg apie atlygio politikos jgyvendinima,
kurioje daugiausia démesio turéty bati skiriama kolegialiy
organy ir vadovy atlygio politikai ateinanciais, o kur tinka —
ir tolesniais finansiniais metais. Joje taip pat turéty bdti
apzvelgiama, kaip atlygio politika buvo jgyvendinama
praéjusiais  finansiniais metais. Tokio  pobidzio
informacijoje neturéty bati komercine verte turin€ios
informacijos. Ypatingas démesys turéty bdti skiriamas
esminiams Bendrovés atlygio politikos pokyciams, lyginant
su praéjusiais finansiniais metais.

7.7. Rekomenduojama, kad atlygio politika arba bet kuris
esminis atlygio politikos pokytis turéty bdati jtraukiamas |
visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke. Schemoms,
pagal kurias kolegialaus organo nariams ir darbuotojams
yra atlyginama akcijomis arba akcijy opcionais, turéty
pritarti visuotinis akcininky susirinkimas.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

8 principas: Interesy turétojy vaidmuo Bendrovés valdysenoje

TEWONX

KOMENTARAS

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo
jmonei, kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
funkcijas. Bendrovéje néra sudaryti kolegialls
organai, kurie vykdo priezidros funkcijas.

Pagal Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy
nustatymo politikg Bendrovéje néra taikoma
iSeitiniy iSmoky moké&jimo politika.

Pagal Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy
nustatymo politikg Bendrovéje néra taikoma
skatinimo finansinémis priemonémis sistema,
taciau yra numatyta galimybé kintamajj atlyginimg
mokéti finansinémis priemonémis.

Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy nustatymo
politika, kuri Bendrovei taikoma tiek, kiek aktualu,
paskelbta Valdymo jmonés interneto puslapyije.

Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy nustatymo
politika, kuri Bendrovei taikoma tiek, kiek aktualu,
paskelbta Valdymo jmonés interneto puslapyje.

Bendrovés valdysenos sistema turéty pripazinti interesy turétojy teises, jtvirtintas jstatymuose ar abipusiuose susitarimuose, ir skatinti
aktyvy Bendrovés ir interesy turétojy bendradarbiavima, kuriant Bendrovés gerove, darbo vietas ir finansinj stabiluma. Sio principo
kontekste sgvoka interesy turétojai apima investuotojus, darbuotojus, kreditorius, tiekéjus, klientus, vietos bendruomene ir kitus

asmenis, turincius interesy konkrecioje Bendrovéje.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

8.1. Bendroveés valdysenos sistema turety uztikrinti, kad
bty gerbiamos interesy turétojy teisés ir teiséti interesai.

TAIP

KOMENTARAS

Bendrovés vardu veikiantys asmenys savo elgesiu
ir veiksmais uztikrina, kad baty gerbiamos interesy
turétojy teisés ir teiséti interesai.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

8.2. Bendrovés valdysenos sistema turéty sudaryti salygas
interesy turétojams dalyvauti Bendrovés valdysenoje
jstatymy nustatyta tvarka. Interesy turétojy dalyvavimo
Bendrovés valdysenoje pavyzdziai galéty bdti darbuotojy ar
ju atstovy dalyvavimas priimant svarbius Bendrovei
sprendimus, konsultacijos su darbuotojais ar jy atstovais
Bendrovés valdysenos ir kitais svarbiais klausimais,
darbuotojy dalyvavimas Bendrovés akciniame kapitale,
kreditoriy jtraukimas j Bendrovés valdyseng Bendrovés
nemokumo atvejais ir kita.

8.3. Kai interesy turétojai dalyvauja Bendrovés valdysenos TAIP
procese, jiems turéty biti sudaromos salygos susipazinti su

reikiama informacija.

8.4. Interesy turétojams turéty bdti sudarytos salygos TAIP

konfidencialiai pranesti apie neteiséta ar neetiSkg praktikg
priezidros funkcijg vykdanciam kolegialiam organui.

9 principas: Informacijos atskleidimas

NEAKTUALU

TEWONX

KOMENTARAS

Bendrové neturi samdomy darbuotojy. Bendrové
sudaro galimybes Bendrovés investuotojams
(akcininkams) dalyvauti Bendrovés valdyme
Bendrovés jstatuose ir teisés aktuose nustatyta
tvarka.

Bendrovés investuotojams (akcininkams) yra
pateikiama informacija, kurig pateikti jpareigoja
taikomi teisés aktai bei kita Valdymo jmonés
vertinimu akcininkams svarbi informacija.
Valdymo jmoné sudaro sglygas konfidencialiai
pranesti apie neteisétg ar neetiSkg praktikg —
Valdymo jmonés internetiniame puslapyje interesy
turétojai gali pranesti apie jvairius pazeidimus,
jskaitant, bet neapsiribojant, asmens duomeny
apsaugos pazeidimus, jstatymy ir kity teisés akty
Valdymo jmonés politiky, tvarky ar instrukcijy
pazeidimus, kurie, gali pakenkti Valdymo jmonés
reputacijai, darbuotojy, klienty, treciyjy asmeny
sveikatai/saugumui ar visuomenés interesams.
PranesSimg pateikusiy asmeny konfidencialumas
yra uztikrinamas visais atvejais, atsizvelgiant |
taikytinus teises aktus.

Bendrovés valdysenos sistema turéty uZztikrinti, kad informacija apie visus esminius Bendrovés klausimus, jskaitant finansine

situacijg, veiklg ir Bendrovés valdyseng, baty atskleidZziama laiku ir tiksliai.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

9.1. Nepazeidziant Bendrovés konfidencialios informacijos ir TAIP
komerciniy paslapéiy tvarkos, taip pat asmens duomeny

tvarkymg reglamentuojanCiy teisés akty reikalavimuy,

Bendrovés vieSai atskleidziama informacija turéty apimti,

jskaitant, bet neapsiribojant:

9.1.1. Bendrovés veiklg ir finansinius rezultatus; TAIP
9.1.2. Bendrovés veiklos tikslus ir nefinansine informacija; TAIP
9.1.3. asmenis nuosavybés teise turinius Bendrovés akcijy TAIP

paketg ar jj tiesiogiai ir (ar) netiesiogiai, ir (ar) kartu su
susijusiais asmenimis valdancius, taip pat jmoniy grupés
struktdrg bei jy tarpusavio rysius, nurodant galutinj naudos
gaveja;.

KOMENTARAS

Zemiau minima informacija  atskleidZiama
pranesSimuose apie esminius jvykius,
skelbiamuose per Nasdaqg Vilnius vertybiniy
popieriy birzos informacijos atskleidimo sistema,
Bendrovés interneto tinklapyje, Bendrovés
metinés ir tarpinés informacijos dokumentuose,
tokia apimtimi kiek to reikalauja teisés aktai bei
Tarptautiniai finansinés atskaitomybés standartai
taikomi Europos Sajungoje.

Bendrové skelbia metines ir tarpines ataskaitas.

Bendrové skelbia pusmetines ir metines
vadovybes ataskaitas, informacija skelbiama
auksSciau aprasyta tvarka.

Informacija apie Bendrovés investuotojus
(akcininkus) néra vie$ai skelbiama. Si informacija
skelbiama Bendrovés prospekte, finansinése
ataskaitose ir vadovybés ataskaitoje, kiek
Bendrové tai laiko batina.
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Valdysenos ataskaita uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus
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(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

9.1.4. Bendrovés priezidros ir valdymo organy narius, kurie i$
jy yra laikomi nepriklausomais, Bendrovés vadova, jy turimas
akcijas ar balsus Bendrovéje bei dalyvavimg kity Bendroviy
valdysenoje, jy kompetencijg, atlygj;

9.1.5. esamy komitety praneSimus apie jy sudétj, posédziy
skaiciy ir nariy dalyvavimg posédziuose per praéjusius metus,
taip pat apie pagrindines savo veiklos kryptis ir veiklos
rezultatus;

9.1.6. galimus numatyti esminius rizikos
Bendroveés rizikos valdymo ir priezitros politikg
9.1.7. Bendrovés sandorius su susijusiomis Salimis

veiksnius,

9.1.9. Bendrovés valdysenos struktirg ir strategijg

9.1.10. socialinés atsakomybés politikos, kovos su korupcija
iniciatyvas ir priemones, svarbius vykdomus ar planuojamus
investicinius projektus. Sis sgraas laikytinas minimaliu, ir
Bendrovés yra skatinamos neapsiriboti tik informacijos,
nurodytos Siame sagrae, atskleidimu. Sis Kodekso principas
neatleidzia Bendrovés nuo pareigos atskleisti informacija,
numatytg teisés aktuose.

9.2. Atskleidziant 9.1 rekomendacijos 9.1.1 punkte nurodytg
informacija, rekomenduojama  Bendrovei, kuri yra
patronuojanti kity Bendroviy atzvilgiu, atskleisti informacijg
apie visos jmoniy grupés konsoliduotus rezultatus.

9.3. AtskleidzZiant 9.1 rekomendacijos 9.1.4 punkte nurodytg
informacija, rekomenduojama pateikti informacija apie
Bendrovés priezidros ir valdymo organy nariy, Bendrovés
vadovo profesine patirtj, kvalifikacijg ir potencialius interesy
konfliktus, kurie galéty paveikti jy sprendimus. Taip pat
rekomenduojama atskleisti Bendroveés priezidros ir valdymo
organy nariy, Bendrovés vadovo i§ Bendrovés gaunama atlygj
ar kitokias pajamas, kaip tai detaliau reglamentuojama 7
principe.

9.4. Informacija turéty biti atskleidziama tokiu bddu, kad jokie
akcininkai ar investuotojai  nebdty  diskriminuojami
informacijos gavimo biddo ir apimties atzvilgiu. Informacija
turéty bati atskleidziama visiems ir vienu metu.

10 principas: Bendrovés audito jmonés pasirinkimas

TAIP

NEAKTUALU

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TEWON
| /

Bendrovéje kolegialis organai nesudaromi.
Valdymas yra perduodamas Valdymo jmonei.
Informacija apie Valdymo jmonés valdybg bei
Bendrovés valdytojg skelbiami pusmetinéje ir
metinéje vadovybés ataskaitose.

Dél Bendrovés valdymo specifikos, Bendrové
darbuotojy neturi. Bendrovés valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei.

Finansinése ataskaitose pateikiama informacija
apie esmines rizikas ir jy valdyma bei priezilra.
Finansinése ataskaitose atskleidziama
informacija apie Bendrovés sandorius su
susijusiais asmenimis ir Valdymo jmone.
Bendrovés strategija numatyta Bendrovés
jstatuose, kurie yra skelbiami Valdymo jmonés
interneto tinklalapyje.

Valdymo jmonés Aplinkos ir socialiné politika ir
kitos Bendrovéje patvirtintos tvarkos ar politikos
nustato pagrindinius socialinés atsakomybés

politikos, kovos su korupcija iniciatyvas,
principus ir priemones. Svarbls vykdomi ar
planuojami investiciniai projektai skelbiami

finansinése ataskaitose.
Bendrové sudaro pusmetines ir
konsoliduotgsias finansines ataskaitas.

metines

Bendrovéje kolegiallis organai nesudaromi.
Valdymas yra perduodamas Valdymo jmonei.
Informacija apie Valdymo jmonés valdybg bei
Bendrovés valdytojg skelbiami pusmetinéje ir
metingéje vadovybés ataskaitose.

Bendroves informacijg lietuviy bei angly
kalbomis skelbiama Nasdag Vilnius
reguliucjamy pranesimy platinimo sistemoje,
interneto puslapyje.

Bendrovés audito jmonés parinkimo mechanizmas turéty uztikrinti audito jmonés iSvados ir nuomonés nepriklausomuma.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

10.1. Siekiant gauti objektyvia nuomone dél Bendrovés
finansinés padéties ir finansiniy veiklos rezultaty, Bendrovés
metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir metiniame pranesSime
pateikiamos finansinés informacijos patikrinimg turéty atlikti
nepriklausoma audito jmoné.

TAIP

KOMENTARAS

Bendrové yra audituojama nepriklausomo
auditoriaus PricewaterhouseCoopers, UAB.
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Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — y,
Valdysenos ataskaita uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus I E WO,\
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS

10.2. Rekomenduojama, kad audito jmonés kandidatirg TAIP Valdymo jmoné teikia audito jmonés
visuotiniam akcininky susirinkimui sitlyty Bendrovés stebétojy kandidatirg svarstyti visuotiniam akcininky
taryba, o jeigu ji Bendrovéje nesudaroma — susirinkimui.

Bendrovés valdyba.

10.3. Jei audito jmoné yra gavusi i§ Bendrovés uzmokestj uz NEAKTUALU  Audito jmoné 2025 metais Bendrovei teiké tik
suteiktas ne audito paslaugas, Bendroveé turéty tai atskleisti audito paslaugas.

vie$ai. Sia informacija taip pat turéty disponuoti Bendrovés

stebétojy taryba, o jeigu ji Bendrovéje nesudaroma —

Bendrovés valdyba, svarstydama, kurig audito jmonés

kandidatiurg pasidlyti visuotiniam akcininky susirinkimui.
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TEWONX

Atsakingy asmeny patvirtinimas

Siuo patvirtiname, kad geriausiu misy jsitikinimu ir Ziniomis, Specialiosios uZdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
AB , Tewox“ ir jos dukteriniy jmoniy (toliau — ,Grupé®) konsoliduotosios finansinés ataskaitos uz 2025 m. gruodzio 31 d.
pasibaigusius metus, parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje, pateikia
tikrg ir teisingg Grupés 2025 m. gruodzio 31 d. finansine bikle ir tuomet pasibaigusiy mety jos veiklos rezultaty ir pinigy srauty vaizds.

Grupés ataskaitinio laikotarpio konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje yra teisingai apzvelgti veiklos rezultatai, verslo plétra, bei
pateiktas teisingas Grupés biklés kartu su pagrindinémis rizikomis ir neapibréztumais aprasymas.

Paulius Nevinskas

Bendrovés valdytojas kvalifikuotu el. paraSu pasiraso
Bendroves finansines ataskaitas uz 2025 m., 2025 m. meting
vadovybés ataskaitg bei atsakingy asmeny patvirtinima.

Vilma Tvaronaviciené
Valdymo jmonés direktoré kvalifikuotu el. paraSu pasiraso

Bendrovés finansines ataskaitas uz 2025 m., bei atsakingy
asmeny patvirtinima.

Tadas Pranckevicius

Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas kvalifikuotu el.
parasu pasiraSo Bendrovés finansines ataskaitas uz 2025 m.,
bei atsakingy asmeny patvirtinimg



