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HVADP STENDUR UPP UR?

Greinilegur og sterkur vidsnuningur almennt i atvinnulifinu.

Goour arangur i rekstri, haekkun a tekjum og hagnadi. Vidsnuningur greinilegur og
eftirspurn eftir leiguhtsnaedi goo.

Metnadarfull markmio félagsins i sjalfbaernimalum eru ad skila miklum arangri og
sjast pess greinileg merki. Farid er ad bjoda leigutokum upp a greena leigusamninga.

Endurfjarmognun lana midar vel par sem graen fjarmdgnun hefur leikid lykilhlutverk
og er ordin 1/3 af flarmognun félagsins.

Arangur i vaxtalaekkun hefur mikil ahrif & rekstur og afkomu til framtidar,
medalveradtryggair vextir félagsins eru 2,82% og overdtryggair 3,50%.
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LYKILTOLUR

SAMANBURDUR VID PRIDJA ARSFIORDUNG 2020
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LEIGUTEKJUR HZKKA MILLI ARA

13%

(0%)

EBITDA HZAKKAR MILLI ARA

20%

(-6%)

EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM

76%

(72%)

NYTINGARHLUTFALL

96%

(96%)

HAGNADUR E. SKATTA

1 o 180 m.kr.

(67 m.kr.)

ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA

5,2%

(4,8%)

RAUNAVOXTUN EIGINFJAR

9,7%

(0,6%)

MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA

1 o 174 m.kr.

(109 m.kr.)

FJARFESTINGAREIGNIR SAMSTADU

EIGINFJARHLUTFALL

23%

0 3%

0%

= SKULDSETNINGARHLUTFALL VAXTABERANDI SKULDIR
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'fccc 155,1 ma.Kkr. 61,6A) 31,4A) 95,5 ma.kr.

& (140,9 ma.kr) (63,3%) (30,3%) (89,0 ma.kr)
UMHVERFISVOTTANIR (m? safns) KOLEFNISSPOR RAFMAGNSNOTKUN HEITT VATN

0 9%




bRIDJI ARSFJORPUNGUR 2021

REKSTRARREIKNINGUR

3F 2021 3F 2020 %A

Leigutekjur 2.590 2.299 12,7%
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 162 142 14,1%
Rekstrartekjur 2.752 2.441 12,7%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -509 -532 -4,3%
Rekstur i fasteignum -157 -164 -4,3%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -666 -696 -4,3%
Stjornunarkostnadur -113 -96 17,7%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.973 1.649 19,7%
Rekstrarhagnadur a moti leigutekjum 76% 72%

Matsbreyting fjarfestingareigna, soluh. og afskriftir 1.210 240

Rekstrarhagnadur 3.183 1.889 68,5%
Hrein fjarmagnsgjold -1.708 -1.806 -5,4%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.475 83 1677%
Tekjuskattur -295 -16

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 1.180 67 1661%
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Leigutekjur [ Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

2.590
2.492
5 999 2.425 2.418
973
1.833
1.649 1.692 1.691
3F-20 4F-20 1F-21 2F-21 3F-21

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

23,1% 23,1%

22,0%
20,7%
19,7%
2F-20 3F-20 4F-20 1F-21 2F-21
Stjornunarkostnadur
5,7%
0,
4,9% 4,7% )
4,2% i
2F-20 3F-20 4F-20 1F-21 2F-21



T

yA)

7
y 4
17 7

li J% // /

EIGNASAFN REGINS
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Verslun og pjénusta
m Skrifstofuhusnaedi

[dnadar- og geymsluhusnaedi

® Heilsu, mennta- og
afpreyingarhusnadi

B Hoétel og gistiheimili

113 EIGNIR 382.300 FERMETRAR

Opinberir adilar
M Bankar
Skrad félog

W Adrir leigutakar

46% af leigutekjum
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UTLEIGA — STADAN

GOPUR ARANGUR OG MIKIP | FARVATNINU

. Utleiga & pridja arsfiordungi hefur gengid vel og afram er mjog sterk eftirspurn eftir leiguhtisnaedi.
« Alls voru gerdir samningar fyrir teeplega 6.000 m? & fjéroungnum og allt eru pad nyjir leigusamningar (p.e. ekki endurnyjun).

«  Afram er gédur arangur i samningum vid opinbera adila, en helmingur gerdra samninga voru vid riki eda sveitarfélog. Peirra steerstir eru
samningar vid Barnavernd Reykjavikur og Rikiseignir vegna Heimahjukrunar Heilsugaeslu héfudborgarsveedisins, samtals um 2.300 m?2.

« Mikill ahugi er & nyjum rymum i Hafnartorgi (austan Geirsg6tu) og voru fyrstu leigusamningarnir undirritadir a fjoroungnum.

« Mikil undirbuningsvinna atti sér stad a timabilinu v. storra samninga sem undirritadir verda a fjorda arsfjoroungi. Ma par nefna samning sem
hefur verid undirritadur vid Kviku banka i Katrinartini 2 en med pessum nyja samning er Kviku banki ad baeta vid sig rymum og lengja samning.

Utleiguhlutfall félagsins heldur afram ad styrkjast og er nii rimlega 96% midad vid tekjur, gert er rad fyrir ad pad fari i 98% i lok ars.

UTLEIGPIR FERMETRAR A ARI
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Utleigdir fermetrar, uppsafnad eftir fjordungum
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FJIARMOGNUN

EIGNASAFN UNDIR ALMENNA TRYGGINGAFYRIRKOMULAGINU STAKKAD

UTGAFURAMMI OG VEPSETTAR EIGNIR

« Fyrstu 9 manuadi arsins hefur virdi vedsettra eigna undir almenna tryggingafyrirkomulaginu

aukist 0r 51,6 ma.kr. i 98,2 ma.kr. 120.000
100.000

« Smaéralind sem adur var undir sértaeku tryggingarfyrirkomulagi var feert undir almenna 80.000
fyrirkomulagid i september en pa jokst virdi eigna undir verslun og pjonustu ar 27% i 43% af 60.000
heildareignarsafninu. 40,000
20.000

« A0 auki voru 29 adrar eignir sem adur voru utan utgafurammans baett undir almenna

tryggingafyrirkomulagio. 0

« Virdismat undirliggjandi eignasafns haekkadi einnig i kjolfar nyrra leigusamninga vido m.a.
opinbera adila og minnkandi 6vissu tengdri COVID-19.

« Lanapekja rammans var 60,4% i lok pridja arsfjoroungs.
« Stjorn Regins sampykkti pann 7. oktéber ad steekka Gtgafurammann ur 70 ma.kr. i 100 ma.kr.

ENDURFJARMOGNUN

« Félagio sotti sér samtals 9,2 ma.kr. lansfjarmagn a pridja arsfjéroungi med skuldabréfa
Utgafum. A sama timabili greiddi félagi® upp 6hagstaedari fjarmognun ad fjarheed 8,9 ma.kr.
Samtals hefur félagid sétt um 31 ma.kr. i nytt lansfé pad sem af er ari. Gjaldfeerd uppgreidslu-
og lantdkugjold vegna uppgreidslu lana nema um 316 m.kr. pad sem af er ari.

« Medalvextir verdtryggora lana eru nu 2,82% og hafa leekkad ar 3,60% a sidustu 12
manudum.

« Medalvextir 6verdtryggora lana eru nu 3,50% og hafa leekkad Ur 4,26% & sidustu 12
manudum pratt fyrir styrivaxtahaekkanir.
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ST/AKKUN EIGNASAFNS ALMENNA
TRYGGINGAFYRIRKOMULAGSINS
(M.KR.)

98.241

51659 —

Mjolnisholt Virdisbreyting 30.9.2021
1.1.2021 Eignasafn Smaralind

SAMSETNING EIGNASAFNS EFTIR STARFSPATTUM*

® Verslun og pjonusta m Opinberir adilar m Atvinnuhusnadi

*Skipting eftir virdi eigna



UMHVERFISUPPGJOR

FYRSTU 9 MANUDBPI ARSINS

UMHVERFISUPPGJOR

Reginn er i serst6du medal innlendra
fasteignaféelaga par sem ad umhverfisuppgjorid naer
yfir allar paer sex eignir par sem felagid ber abyrgd a
daglegum rekstri i, en paer samsvara um 33% af
heildareignarsafni félagsins.

Helstu breytingar milli ara:
— Losun grédurhusalofttegunda minnkad um 3%
—  Orkunotkun i eignum i rekstri:
Heitt vatn dregist saman um 9%
Rafmagn stadid i stad

—  Arangur i sorpflokkun:
Losun sorps hefur dregist saman um 4%
Flokkunarhlutfall 45%

UFS AHZATTUMAT REITUNAR

Reitun hefur lagt mat a hvernig félagid stendur
frammi fyrir dhaettum sem snua ad umhverfis- og
felagspattum asamt stjornarhattum.

Félagio fékk gdda einkunn med 80 stig af 100
mogulegum og endadi i flokki B1 og haekkadi sig um
6 stig & milli ara. Er petta mesti fjoldi UFS stiga sem
fasteignafélag hefur fengid i UFS mati Reitunar.

Reginn er vel fyrir ofan medaltal i 6llum flokkum i
samanburoi vid innlenda utgefendur sem hafa fario i
samskonar mat hja Reitun.

UFS EINKUNNADREIFING
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APKOMA REGINS AP OFLUGU FASTEIGNAPROUNARFELAGI chsTEIaNARELAG

VERKEFNID

Reginn, Klasi og Hagar vinna ad fragangi vioskipta sem kynnt voru 24.

september si. Moguleg Svidosmynd

brounarfelagido mun koma ad 6llum stigum fasteignaprounar med aherslu a verkefni KLASI h"'a—gar
fremst i prounarferlinu. Ahersla verdur & fjolbreytta og greena borgarpréun, uppbyggingu

margskonar atvinnuhusnaedis, opinbera starfsemi og ibuda. ‘

Feélagio fjarfestir 1, proar og byggir upp verkefni. Ad skilgreindum ferlum loknum, eru pau | Hluthatar
pegar markadsadsteedur eru hagstaedar, eru pau seld.

Eignarhlutur Regins verdur um 1/3 hlutur i prounarfélaginu. Greitt verdur fyrir hlut Regins
med prounar- og sblueignum sem eru nu pegar i eigu félagsins.
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Azetlud verdmaeti undirliggjandi fjarfestingaeigna i nyju félagi eftir fyrirhugud vidskipti _, Df"&“f"?'ﬁgfh'““‘5“5’afféi“ﬁ"-g--...____h__._______
L - (Moguleg verkefni)
verda um 15 ma.kr., par sem eiginfjarhlutfall verour um 70%.
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Fyrirhugud vidskipti eru gerd med fyrirvérum m.a. um niourstdédu areidanleikakannana
og sampykki Samkeppniseftirlitsins.

Borgarhofoi
Borgarhofdi

fasteignapréun lllehf. §N

Markmid Regins er ad geta tekid patt sem minnihlutaeigandi i verkefnum sem stydja vid
kjarnastarfsemi félagsins til lengri tima en eru pé mun steaerri ad umfangi en svo aod pau
myndu falla ad daglegum rekstri og verkefnum Regins og starfsmanna.

Fjarfestingar/
samstarfsverkefni
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Einkahlutafélag Hagar @

*Sviomynd sett upp til ad na utan heildarmyndina og préa hugmyndafraedina



HAFNARTORG

NYTT BORGARHVERFI | HIARTA REYKJAVIKUR

ALPJOPLEG VORUMERKI| OG GA&DI | VERSLUN

EMPORIREARMANL - cUCCl #M  FLOS
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FJOLBREYTT URVAL VEITINGA

Hafnartorg
Gallery

| XN\
KRAST MAIKA

VINSAL AFPREYING

FIJOLBREYTT MANNLIF OG EINSTAKT ADGENGI
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NYTT BORGARHVERFI | HIARTA REYKJAVIKUR
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UTLEIGURYMI REGINS UM 10 PUS M= | M ml J = e
* 85% utleigt, 7% fratekio, 8% laust. '.,‘ ' g
RG . d Hafnartorg — phase |l and Il
- Fjoldi rekstraradila verda ramlega 30. “ stz | Retail spaces
« Veentar arlegar leigutekjur um 650 m.kr. &arid 2025. E “im : Leased
oo oo &9 Q Q :
= millk s 050 g | Reserved
1. AFANGI . 22
* Fyrsta verslun opnadi i okt. 2018 med storri verslun H&M. N . e -
- Utleiga gengid vel, 88% utleigt, 4% fratekid, 8% laust. ; o 9 &5 0

e 12 leigutakar, verda 16-18.

« Uppsdfnud velta verslana komin yfir 4 milljarda kréna. WA =

e ld Restaurant B dart [ IR B co 005

B ey N R | =
2. AFANGI | % 1; | ] o
. Jardhaed ibadahtsa vid Austurhdfn. i JdVdN
 Aaetlud opnun i mars 2022. n

-

« Mikil eftirspurn, 76% utleigt, 14% fratekid, 10% laust. I e Tl
 Verda um 14 rekstraradilar. ‘ | WMM T { ,c,,e,se,,

= 80 m? =
BOTTEGA A ROLEX

« 5 verslunarrymi, 1 veitingastadur og matho6ll med 8 einingum.




HAFNARTORG

TEKJUSPA

Veentingar um veltu- og tekjuvoxt & naestu arum byggir a
eftirfarandi forsendum:

Samningsbundin prepahaekkun fastrar leigu

Timabundnar studningsadgeroir vegna COVID-19 renna sitt skeid
Lok utleigu & 1. afanga

Utleiga og opnun & 2. afanga

Aukin velta rekstraradila eftir pvi sem Hafnartorg styrkist
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LEIGUTEKJUR - SPA

2025

2021 2022 2023 2024
M Fastaleiga m Veltuleiga
SPA UM HLUTFALLSSKIPTINGU LEIGU
2021 2022 2023 2024 2025
M Fastaleiga M Veltuleiga
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20 ST/AERSTU HLUTHAFAR 28. OKTOBER 2021

Nr. Nafn Hlutir %

1 Lifeyrissjodur verzlunarmanna 188.257.618 10,33%
2 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 175.200.000 9,61%
3 Gildi - lifeyrissjodur 162.685.840 8,92%
4 Birta lifeyrissjodur 136.283.399 7,48%
5 Brimgardar ehf. 99.669.349 5,47%
6 Bru Lifeyrissjodur starfs sveit 97.301.168 5,34%
7 Stapi lifeyrissjodur 84.464.900 4,63%
8 Frjalsi lifeyrissjodurinn 72.789.596 3,99%
9 Festa - lifeyrissjodur 68.961.245 3,78%
10 Sigla ehf. 61.700.759 3,38%
11 Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 50.367.779 2,76%
12 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 43.800.000 2,40%
13 Lifsverk lifeyrissjédur 39.042.521 2,14%
14 Kvika - Innlend hlutabréf 34.980.529 1,92%
15 Stefnir - Innlend hlutabréf hs. 34.964.693 1,92%
16 Sjova-Almennar tryggingar hf, 26.947.477 1,48%
17 Kvika - IHF hs. 25.884.650 1,42%
18 FM eignir 1 ehf 25.771.241 1,41%
19 FM eignir 2 ehf 25.771.240 1,41%
20 Lifeyrissjodur starfsm Rvborgar 19.341.035 1,06%

Ad baki félaginu stendur sterkur hopur fjarfesta. Steersti
hluthafahopur félagsins eru lifeyrissjodir med um 67% af
heildarhlutafé.

Bankar og fjarfestingarsjodir eru eigendur ad um 18% hluta i félaginu.

Um 16% af hlutafé i félaginu er i eigu tryggingafélaga,
einkahlutafélaga, einstaklinga og erlendra hluthafa.

Engin endurkaupaaeaetlun er i gangi.

Felagio a ekki eigin hluti.

Samtals 20 steaerstu

1.474.185.039

80,86%

FJIARHAGSDAGATAL
« 10. febrtar 2022 — Arsuppgjor 2021
« 10. mars 2022 — Adalfundur 2022
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