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Fra forstjora

LA fyrstu niu manudum drsins 2019 gekk rekstur Reita vel og
var aftkoma & pridja drsfjérdoungi i samreemi vid utgefnar
horfur.

Ari® hefur ad stérum hluta veri®d nytt i umbaetur & eignasafninu
og sést pad & mikilli fjgrfestingu samhlida timabundnum
samdreetti i nytingu. Margar fasteignir hafa i smdum og stérum
skdommtum gengid i gegnum endurnyjun lifdaga og nyir
leigutakar tekid vid umgjord um atvinnustarfsemi peirra fil
langrar framtidar. Skaftahlid 24 hysir nu skrifstofur
Landspitalans i uppgerdu hiisnaedi, Islandspdstur er ad koma
sér fyrir i stéru og endurnyjudu rymi & Hofdabakka 9 og
Sjukrapidlfun islands hefur hafi® starfsemi f nordurenda
Kringlunnar eftir gagngerar endurbaetur.

Innkoma Vinlandsleidar i eignasafnid fyrir rimu dri sidan skyrir
steerstan hluta af breytingu i tekjum & milli dra. Med kaupum &
peim eignum var gédur grunnur af dtleigu til opinberra adila
styrktur enn frekar og med undirritun leigusamninga vid
Landspitalann, Islandspdst og fleiri adila hafa par baest vid um
22 pusund fermetrar i Utleigu til opinberra leigutaka.




Fra forstjora

Eftir gédan gang i Utleigu & haustmdnudum er nytingarhlutfall
félagsins i dag um 96% og vonir standa til um ad pad hlutfall
haldi afram ad heekka.

Arinu hefur einnig fylgt framhald & endurfiagrmognun félagsins.
Goour drangur hefur nddst en til pessa hefur félagid gefid ut
skuldabréf fyrir um 10,2 milljarda og greitt nidur dhagsteed
eldri lan 1 peim tilgangi ad leekka vaxtakostnad félagsins.
Aukid vaxtadlag & markadi er dhyggjuefni til lengri tima [itid
og ekki i takti vid verdlagningu sambeerilegra afurda i
l6bndunum  kringum okkur.

Reitir horfa bjértum augum til framtidar og pratt fyrir ad
timabundin nidursveifla sé i hagkerfinu um pessar mundir pd
er pjodarbuid vel i stakk buid til ad maeta slikri nidursveiflu.
Sému soégu er ad segja af Reitum. Eignir félagsins,
avoxtunarkrafa peirra og veent markadsleiga hafa verid metin
med varfeernum haetti og skuldsetning hofleg. Ardsemi eigna i
fullnyttu eignasafni er um 6,1% og virdi hvers fermetra |
eignasafninu er rétt um 300.000 kr. Rekstur Reita er stodugur
og eftirspurn eftir eignum félagsins heilbrigd.“




Lykiltélur arshlutauppgijors

Lykiltélur rekstrar

Lykiltolur efnahags

9M 2019 9M 2018 30.9.2019 31.12.2018
Tekjur 8.767 8.455 Fiagrfestingareignir 148.887 138.524
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna -2.51 -2.416 Handbeert og bundid fé 2.202 3311
Stiérnunarkostnadur -485 -462 Heildareignir 1563.595 143.696
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 5.771 5.577 Eigid fé 47.916 46.914
Matsbreyting fidrfestingareigna 1.990 731 Vaxtaberandi skuldir 86.891 84.316
Hrein fjgrmagnsgjold -4.288 -4.140 Eiginfiarhlutfall 31,2% 32,6%
Hagnadur drshlutans 2.554 1.526
Hagnadur & hlut 3,7 kr. 22 k.  Lykiltélur um fasteignasafn
NOI hlutfall 62,5% 64,1% oM 2019 9M 2018
Stiérnunarkostnadur’ 5,3% 5,3% Nytingarhlutfall (tekjuvegid) 94,9% 97,2%

Fiarhaedir eru i millionum kréna nema annad sé tekid fram
* Reiknad sem hlutfall heildartekna



Rekstur a fyrstu
premur arsfjordungum

Leigutekjur

Leigutekjur & fyrstu premur fjérdungum drsins ndmu
8.767 m.kr. sem er voxtur um 3,7% og 312 m.kr. milli
ara.

Tekjuvoxtur er umfram verdlagspréun og er ad
steerstum hluta tilkominn vegna innkomu
Vinlandsleidar i samsteaeduna i fyrra.

Mikil gréska er i umbreytingu eignasafnsins og kemur
bad nidur d nytingu um pessar mundir. A fyrstu niu
mdnudum drsins var nytingarhlutfall 94,9%
samanborid vid 97,2% fyrir sama timabil i fyrra. Teepa
prid fjérdu hluta minni nytingar ma rekja til eigna par
sem verid er ad vinna | framkveemdum fyrir nyja
leigutaka.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna
Hreinar leigutekjur

Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjdrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fidrmunatekjur
Figrmagnsgjold
Hrein fjarmagnsgjéld

Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarafkoma

9M 2019 9M 2018
8.767 8.455
-2.51 -2.416
6.256 6.039
-485 -462
5.7 5.577
1.990 731
7.761 6.308
108 162
-4.396 -4.292
-4.288 -4.140
3.473 2.168
-919 -642
2554 1.626




Rekstur a fyrstu
premur arsfjordungum

Rekstrar- og stjdrnunarkostnadur

* Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna haekkadi um 3,9%
eda 95 m.kr. milli dra. Breyting & reikningsskilastédlum
faerir 188 m.kr. nidur i fjdrmagnsgjold.

* Haekkun fasteignagjalda ad medtalinni [6daleigu er um
286 m.kr. eda teep 19%.

e Almennar kostnadarverdshaekkanir. Umfang vidhalds
og endurbdta var minna en & darid ddur en gjaldfaersla
vegna vatrygginga, virdisryrnunar og annars
rekstrarkostnadar eykst.

* Rekstrarkostnadarhlutfall samkveemt drshlutareikningi
var 27,2% og leekkar um 0,6% samanborid vid fyrra dr.

e Stiérnunarkostnadur Reita jOkst um 23 m.kr. eda 5,0%
milli dra og var 5,3% af heildartekjum & timabilinu —
Sbreytt frd fyrra dri.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna
Hreinar leigutekjur

Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjdrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fidrmunatekjur
Figrmagnsgjold
Hrein fjarmagnsgjéld

Hagnadur fyrir tekjuskatt
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Rekstur a fyrstu
premur arsfjordungum

Rekstrarhagnadur

Rekstarhagnadur fyrir matsbreytingu jokst um 194
m.kr. eda 3,5% milli dra.

Rekstarhagnadarhlutfall fyrstu priggja drsfjérdunga
var 62,5% samanborid vid 64,1% 4 fyrstu prem
fijérdungum 2018.

Samdrdttur i nytingu skyrir breytinguna ad staerstum
hluta. Ardsemi eigna & drshlutanum meelist 5,74%.
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Rekstur a fyrstu
premur arsfjordungum

Matsbreyting fjdrfestingareigna

Matshaekkun fjarfestingareigna nam 1.990 m.kr. &
arshlutanum.

Steerstu breytingar i mati eigna frd dramdétum er ad
finna i leekkandi dvoxtunarkrofu @ maéti litilshattar
raunleekkun markadsleigu.

Fiarfesting Reita i ndverandi eigunum nam 2.692 m.kr.

@ fyrstu niu manudum drsins.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
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Rekstur a fyrstu
premur arsfjordungum

Hrein fjdrmagnsgjold

Hrein fjdrmagnsgjold voru 4.288 m.kr. & fyrstu premur
fiordungum drsins samanborid vid 4.140 m.kr. & sama
timalbili  fyrra.

Vaxtagjold heekka um rdm 7% & milli ara en
medalstada vaxtaberandi skulda timabilsins er 8%
heerri nu en var fyrir dri sidan. Medalkjor verdtryggdra
skulda voru 3,66% i lok pridja drsfjérdungs
samanborid vid 3,9% i arsbyrjun.

Verdbeetur eru naer dbreyttar milli dra.

Mest breytingin i hreinum fijgrmagnsgjoldum er
tilkomin vegna [6darleigu ad fjdgrhaed 188 m.kr. sem
baettist inn i fjdrmagnsgjold vid innleidingu & IFRS 16
& drinu. A méti var kostnadur vid uppgjdr vid
erlendan ladnveitanda & sidasta dri .
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Rekstur a fyrstu
premur arsfjordungum

Hagnadur

Hagnadur drshlutans var 2.554 m.kr. samanborid
vid 1.526 m.kr. & fyrstu niu manudum drsins 2018.

Hagnadur & hlut var 3,70 kr. samanborid vid 2,18 kr.

[ fyrra.

Olik préun i matsbreytingu skyrir staerstan hluta aof
auknum hagnadi milli ara.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
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Arsfiérdungsyfirlit

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna
Hreinar leigutekjur

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjdrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fidrmunatekjur
Fidrmagnsgjold
Hrein fjGrmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Heildarhagnadur

3F 2019 2F 2019 1F 2019 4F 2018 3F 2018
2.962 2.928 2.877 2.966 2.877
- 902 - 820 - 789 - 779 - 879
2.060 2108 2.088 2187 1.998
- 157 - 156 - 172 - 168 - 162
1.903 1.9562 1.916 2.029 1.846

192 1.093 706 - 3.863 1192
2.095 3.045 2.622 -1.834 3.038
30 42 36 29 42

- 1.262 - 1.815 - 1.319 - 1.668 - 1.4/8
- 1.232 -1.773 - 1.283 - 1.639 - 1.436
863 1.272 1.339 -3.473 1.602

- 234 - 343 - 342 2.057 - 397
629 929 997 - 1.416 1.205
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Efnahagur 30.9.2019
Eignir

e Fjdarfestingareignir hafa vaxid um 10.363 m.kr. &
fyrstu niu ménudum drsins. Afnotaréttur vegna
|6daleigusamninga ad fidrhaed 5.748 m.kr. beettist
vid vegna innleidingu 4@ IFRS 16.

* Fjdrfesting i eignasafninu nam um 2.800 m.kr. og
matsbreyting um 1.990 m.kr.

e Aukning i vidskiptakrofum er ad stérum hluta vegna
sveiflu i greidslu og gjaldfaerslu fasteignagjalda
auk krofu vegna eignar i solumedferd.

e Afram sterk stada i handbzeru fé.

Eignir
Fiarfestingareignir

Vidskiptakrofur og adrar sk.t.krofur
Bundid fé
Handbaert fé

Veltufidrmunir

Eignir samtals
Eigid fé

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Leiguskuldbinding

Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskiptaskuldir og adrar sk.t.skuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.9.2019 31.12.2018
148.887 138.524
2.506 1.861
86 45

2116 3.266
4.708 5.172
153.595 143.696
47.916 46.914
83.860 81.392
11.421 10.501
5.748 0
101.029 91.893
3.031 2.924
1.619 1.965
4.650 4.889
105.679 96.782
153.595 143.696
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Efnahagur 30.9.2019
Eigid fé og skuldir

e Eigid fé hefur haekkad um 1.002 m.kr. frd dramdtum
en eiginfiarhlutfallid leekkad ur 32,6% um dramot i
31,2% vid lok pridja drsfjérdungs.

* Vegna IFRS 16 er feerd eign og skuldbinding vegna
|6darleigusamninga og skekkir pad samanburd vid
fyrra ar.

e Voaxtaberandi skuldir ndmu 86.891 m.kr. vid lok
fiéroungsins og hafa haekkad um 2.575 m.kr. fré
aramotum.

e LTV samsteedunnar var 61% i lok september.

Eignir
Fiarfestingareignir

Vidskiptakrofur og adrar sk.t.krofur
Bundid fé
Handbaert fé

Veltufidrmunir

Eignir samtals
Eigid fé

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Leiguskuldbinding

Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskiptaskuldir og adrar sk.t.skuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.9.2019 31.12.2018
148.887 138.524
2.506 1.861
86 45

2116 3.266
4.708 5.172
153.595 143.696
47.916 46.914
83.860 81.392
11.421 10.501
5.748 0
101.029 91.893
3.031 2.924
1.619 1.965
4.650 4.889
105.679 96.782
153.595 143.696
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Rekstarhorfur
arsins 2019

e Engar breytingar eru gerdar &
peim rekstrarhorfum sem
félagid hefur tilkynnt um.

« Aeetlad er ad tekjur verdi @
bilinu 11.700 til 11.850 m.kr. og
ad rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingar verdi & bilinu
7.700 til 7.850 m.kr.
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Hluthafar
Endurkaup & eigin bréfum

e Endurkaupadaetlun kom til framkveemda 2.
september s.|. med pad ad markmidi ad leekka
utgefi®d hlutafé félagsins. Asetlad var ad kaupa allt
ad 20,0 millj. hluta sem jafngildir 2,9% af dtgefnu
hlutafé pé pannig ad fjdrheed kaupanna yrdi aldrei
meiri en 1.500 millj. kr.

A pridja darsfiordungi keypti félagid eigin bréf ad
nafnvirdi 5,8 m.kr. fyrir samtals 435 m.kr.

* [lok viku 46 hafdi félagid keypt 14,5 m.kr. ad
nafnverdi fyrir um 1.074 m.kr. eda um 72% af
fyrirliggjandi deetlun.

Hluthafalisti vid lok vidskipta 15.11.2019

Hluthafi %
Gildi - lifeyrissiodur 14,9%
Lifeyrissiédur verzlunarmanna 13,0%
Lifeyrissiddur starfsmanna rikisins A-deild 11,6%
Fridlsi lifeyrissiodurinn 4,8%
Stapi lifeyrissiédur 4.1%
Lifeyrissiédur starfsmanna rikisins B-deild 3,8%
Landsbankinn hf. 3,7%
Kvika banki hf. 3,2%
Global Macro Absolute Return 2,7%
Festa - lifeyrissiédur 24%
10 steerstu samtals 64,1%
Birta lifeyrissiédur 2,3%
Brimgardar ehf. 2,2%
Lifsverk lifeyrissiédur 2,1%
Arion banki hf. 1,9%
Séfnunarsiédur lifeyrisréttinda 1,9%
Incrementum sihf. 1,5%
Global Macro Portfolio 1,4%
Lifeyrissiodur starfsmanna sveitarfélaga 1,3%
Vdatryagingafélag islands hf. 1,0%
Eftirlaunasj atvinnuflugmanna 0,9%
20 steerstu samtals 80,6%
Adrir hluthafar 17,4%
bar af eigin hlutir 2,0%
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Eignasafn og
starfsemi

FASTEIGNAFELAG

REITIR



— -

Undirbdningur er hafinn vegna fyrirhugadrar BREEAM Communities vottunar Orkuhussreitsins.




Sjukrapijdlfun islands hefur opnad vandada nyja stéd i Kringlunni.
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Matstodin hefur tekid til starfa vid gédar undirtektir & jardhaed Hofdabakka 9.
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VELKOMIN | NYJU VORULEITINA A KRINGLAN.IS

A Ve o2 s N T

Voruleitin & kringlan.is er medal fyrstu skrefa ad stafreenni Kringlu.
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Framkveemdir standa yfir i gamla Pdsthusinu (Hinu hidsinu) vid Pdsthusstreeti 5.




Spurningar
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er
ad finna stadhaefingar sem byggja & mati og deetlunum
stjiornenda félagsins en ekki & stadreyndum sem heegt
er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli fiarfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta
haft ahrif & pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar |
og kann afkoma félagsins ad verda med 6drum haetfi
en forsendur gera rdd fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad
petta vardar. Peer stadheefingar sem finna ma i
pessari kynningu gilda eingdngu & peim fimapunkti
pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra
vid pad sem segir | fyrirvara pessum.
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