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Vedskuld slhf.

Skyrsla og aritun stjéornar og framkvaemdastjéra

Vedskuld slhf. er islenskt samlagshlutafélag i rekstri Kviku eignastyringar hf., félagid er rekid sem sérhaefdur sjédur i samraemi vid 16g um
rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Tilgangur félagsins er ad fjarfesta i vedskuldabréfum, jafnframt kaup og sala fjdrmalagerninga, lanastarfsemi og annar skyldur rekstur.

Afkoma sjédsins a arinu var 0 kr. par sem skuldabréfaeigendur fa afkomu félagsins i formi vaxtaauka a utgefin skuldabréf. Eigid fé félagsins nam
5.000 pus.kr. pann 31. desember 2022. Athygli er vakin 4 breyttri framsetningu a rekstrarreikningi og efnahagsreikningi, sja nanari utskyringu i
skyringu 3.

Félagid Vedskuld GP ehf. ber beina og 6takmarkada abyrgd & 6llum skuldbindingum félagsins. Abyrgdaradili gegnir hlutverki stjérnar og felur
rekstraradila félagsins ad tilnefna framkveemdastjora.

Hlutafé félagsins nam 4,0 m.kr. pann 31. desember 2022. Hluthafar voru 20 i upphafi ars sem og i arslok. Tiu staerstu hluthafar félagsins eru sem
hér segir:

Hluthafi Eignarhlutur
Birta Hf@YIISSJOTUL ...veiuistisiistestestes ettt ettt ettt teste st e s testestesse st et e s essensessensenseseeseeseesenseans 19,9%
LifeyrissjOaur VErslUNarmManna ........ccceeeierieriesieiesieieeeee e e esessessessessestestestessessessessensensenseneas 19,9%
Kvika eignastyring hf. .......cooooveviveveieeene 15,9%
Lifeyrissjodur Starfsmanna Rikisins A-deild .. 11,9%
Stapi lifeyrissjédur 8,0%

Frjalsi lifeyrissjédurinn ..... 7,1%

Lifeyrissjodur Starfsmanna Rikisins B-deild 7,0%
Lifeyrissjodur Verkfraedinga .... 3,2%
Lifeyrissjodur baenda 1,5%
Lifeyrissjodur starfsmanna BUnadarbankans .........ccccceeerierierieniesiesieieieeeesee e 1,4%

Enginn starfsmadur starfadi hja félaginu en daglegur rekstur er i hdndum Kviku eignastyringar hf.

Horfur i starfsumhverfinu

Mjog évenjulegar adstaedur hafa skapast i efnahagslifi undanfarinna ara, fyrst vegna COVID-19 veirunnar og einnig i kjolfar innrasar Russlands i
Ukrainu. bessir atburdir hafa haft dhrif & eignamarkadi um allan heim og hafa leitt til aukinnar verdbdlgu og haerra vaxtastigs. Stjérn og
stjornendur félagsins fylgdust vel med préun COVID-19 faraldursins og innrasarinnar og radstéfunum stjérnvalda i peim efnum. Avallt er geett ad
pvi ad hafa hagsmuni hluthafa ad leidarljosi. Ekki hefur purft ad bregdast vid med neinum haetti gagnvart moétadilum sjodsins og er ekki bust vid
ad pess purfi. Ahrif framangreindra atburda eru b6 dveruleg i heildina litid og hafa ekki haft ahrif & rekstrargrundvéll eda aframhaldandi
rekstrarhaefi félagsins. pratt fyrir ad sjodurinn hafi greitt inn a skuldabréfautgafu sina, haekkudu vaxtatekjur og verdbaetur sjédsins sem rekja ma
til mun heerri verdbdlgu og vaxta pessa ars samanborid vid sidasta ar. Félagid hefur sterkar tryggingar 4 bak vid allar sinar fjarfestingar sem
styrkir stoduna af ahrifum sem ad ofan eru nefnd. Félagid hefur metid vaent Utlanatap fjarfestinga en telur, i ljosi gddrar tyggingastodu og
batnandi horfa, ekki porf & nidurfaerslu lana. Félagid hefur sterka stodu lausafjar og gott sjodstreymi af afborgunum og getur meett
umtalsverdum porfum um t.a.m. greidslufresti an pess ad pad hafi ahrif & getu félagsins til pess ad standa vid sinar skuldbindingar naestu 12
manudi. Hver sem préunin verdur pa mun félagid leitast vid ad hamarka virdi fjarfestinga sinna asamt pvi ad horfa til samfélagslegra patta vid
Grlausn mala gagnvart métadilum sinum. Ahaetta er til stadar i rekstri félagsins. Meginahaettan er félgin i greidslugetu og greidsluvilja métadila
sem og virdi undirliggjandi veda. Eins er dhaetta folgin i pvi ad ekki sé naegt laust fé til stadar til pess ad greida af skuldbindingum en pad tengist
beint dhaettu er vardar greidslugetu métadila, til pessa hefur pé ekki komid. Nanar er m.a. fjallad um helstu ahaettur i rekstri félagsins i
skyringum 18-27.

Yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og framkvaemdastjéra er arsreikningur félagsins i samrami vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbdtarkrofur um upplysingar samkvaemt l6gum nr. 3/2006 um drsreikninga og lég um
rekstaradila sérhaefdra sjdda. Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastjora gefur arsreikningurinn glogga mynd af eignum, skuldum
og fjarhagsstodu félagsins pann 31. desember 2022 og rekstrarafkomu pess og breytingum a handbaeru fé a timabilinu og breytingu a eigin fé a
timabilinu.

Jafnframt er pad alit stjérnar og framkvaemdastjéra ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkveaemdastjéra geymi gloggt yfirlit yfir préun
og arangur i rekstri félagsins og stodu pess og lysi helstu ahaettupattum og dvissu sem félagid byr vid.

Stjorn og framkvaemdastjori hafa i dag reett arsreikning félagsins fyrir arid 2022 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 16. mars 2023.

Stjorn Framkvaemdastjori
Anna Danielsdéttir, stjérnarformadur Helen Olafsdattir
Lilja Rut Jensen

Hannes Frimann Hrélfsson

Arsreikningur Vedskuldar slhf. 31. desember 2022 er rafraent undirritadur af stjérn og framkvaemdastjora.
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Vedskuld slhf.

Aritun 6hadra endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i Vedskuld slhf.

Alit
Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Vedskuldar slhf. fyrir arid 2022. Arsreikningurinn hefur ad geyma, rekstrarreikning og yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins a arinu 2022, efnahag pess 31. desember 2022 og breytingu @ handbaeru
fé & arinu 2022, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidbotar krofur i
16gum um arsreikninga og 16gum um rekstraradila sérhaefdra sjéda.

Alit okkar er i samraemi vid paer upplysingar sem koma fram i endurskodunarskyrslu okkar til stjérnar i samraemi vid 11. gr. reglugerdar
Evrépupingsins og radsins nr. 537/2014.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt peim stédlum er nanar lyst i kaflanum um abyrgd
endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Vedskuld slhf. i samraemi vid alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem
eru videigandi vid endurskodun 4 islandi, og hafum vid uppfylit dkvaedi peirra reglna. bar med talid, i samraemi vid okkar bestu pekkingu, hofum vid
ekki veitt Vedskuld slhf. dheimilada pjonustu sem um getur i 1. mgr. 5. gr reglugerdar Evrépupingsins og radsins nr. 537/2014.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Meginaherslur vid endurskodunina

Megindherslur vid endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun okkar a arsreikningi félagsins
4rid 2022. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & arsreikningnum og hofd til hlidsjonar vid akvoérdun 4 videigandi aliti & honum. [ aritun okkar
latum vid ekki i ljos sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

Meginahersla vid endurskodun Hvernig vid endurskodudum meginaherslur

Mat langtimakrafna

Lan félagsins ndmu 4.816,9 milljonum i drslok. Ekkert er bokfaert vegna
vaents Utlanataps i félaginu i arslok.

Vid hofum lagt mat a virdisryrnun Utlana, metid adferdafreedina sem
beitt er asamt pvi ad leggja mat a paer forsendur sem tilgreindar eru {
lysingu @ meginaherslunni, byggt 4@ dhaettumati okkar og pekkingu a
félaginu.

Akvérdun um mat 4 virdisryrnun Gtlana er had mati stjérnenda. Vegna
mikilvaegis matsins, umfangs pess og ahrifa 4 arsreikninginn teljum vid mat
4 virdisryrnun Utlana vera meginaherslu vid endurskodun okkar.

Vid endurskodun okkar [6gdum vid mat a hvort adferdarfraedi félagsins
sé i samraemi vid IFRS 9.
Endurskodun okkar félst medal annars i eftirfarandi pattum:

e Yfirferd a eftirliti vid veitingu utlana

e Gagnaendurskodun a virdi trygginga.

Mikilvaegustu forsendur eru: e Vid hofum farid yfir hvort skyringar vegna utlana séu i samraemi vid
¢ Greina timanlega fyrirgreidslur med verulega aukningu i Utlana-ahaettu |Alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS).

og virdisryrdar fyrirgreidslur.

* Mat a tryggingum og forsendur sem notadar eru vid mat a vaentu
utldnatapi til ad meta likur @ vanskilum og framtidar sjédstreymi utlana.

Greint er fra atldnum i skyringum nr. 12 og 22, skyrt er fra
reikningsskilaadferdum i tengslum vid veent utlanatap i skyringu nr. 6.

Adrar upplysingar
Stjérn og framkvaemdastjori bera abyrgd & 6drum upplysingum. Adrar upplysingar innifela skyrslu og dritun stjérnar og framkveemdastjéra og
yfirlysingu um stjérnarhaetti.

Alit okkar & drsreikningnum naer ekki yfir adrar upplysingar og vid alyktum hvorki um, né veitum stadfestingu & efni peirra ef fra er talin su
stadfesting vardandi skyrslu og aritun stjérnar og framkveemdastjéra sem fram kemur hér ad nedan.

i tengslum vid endurskodun okkar berum vid dbyrgd & ad lesa framangreindar adrar upplysingar og skoda hvort paer séu i verulegu ésamraemi vid
arsreikninginn eda pekkingu okkar sem vid hofum aflad vid endurskodunina eda virdast ad 6dru leyti innifela verulegar skekkjur. Ef vid komumst ad
peirri nidurstodu, byggt a peirri vinnu sem vid hofum framkveemt, ad pad séu verulegar skekkjur i 63rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi.
pad er ekkert sem vid purfum ad skyra frad hvad petta vardar.

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu og aritun stjérnar og
framkvaemdastjéra sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki
fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora a arsreikningnum
Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir
hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidbdtar krofur i I6gum um arsreikninga og l6gum um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Stjérn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad
hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkveemdastjoéri abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Vedskuldar slhf. Ef vid &, skulu stjérn og
framkveemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna pau dkvadu ad beita forsendunni um rekstrarhzefi vid gerd og
framsetningu arsreikningsins, nema stjérn og framkvaemdastjori hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa
moguleika.
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Vedskuld slhf.

Aritun 6hadra endurskodanda

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins
Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad
gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Nzegjanlega vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar
verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif 4 fjarhagslega
adkvardanatoku notenda arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir & faglegri domgreind og beitum vid gagnrynni hugsun vid
endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi, honnum og framkvaemum
endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit
okkar a. Heettan @ ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgoétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samsaeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri
eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki i peim
tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt mat stjérnenda sé
raunhaeft.

e Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki &
rekstrarhzefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4
rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli @ videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi
purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri dritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar
okkar. Engu a0 sidur geta atburdir eda adstadur i framtidinni valdid évissu um rekstrarhaefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu,
innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med tilliti til gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn medal annars um aatlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i
endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka a innra eftirlit sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vid hofum einnig lyst pvi yfir vid stjérn ad vid hofum uppfyllt skyldur sidareglna um 6haedi og hofum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda
onnur atridi sem gaetu mogulega haft dhrif 8 6haedi okkar og par sem videigandi er, hvada varnir vid héfum sett til ad tryggja 6haedi okkar.

Jafnframt pvi ad sinna skyldum okkar sem kjornir endurskodendur félagsins hefur Deloitte veitt félaginu adra heimilada pjonustu sem er kénnun
arshlutareiknings. Deloitte hefur til stadar innri ferla til ad tryggja 6haedi sitt 4dur en vid tokum ad okkur énnur verkefni. Deloitte hefur stadfest
skriflega vid stjorn ad vid erum 6had Vedskuld slhf.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjérn um, 16gdum vid mat & hvada atridi hofdu mesta pydingu i endurskoduninni 4 yfirstandandi ari og eru
pad megindherslur i endurskoduninni. Vid lysum pessum atridum i aritun okkar nema 16g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i
undantekningartilfellum pegar endurskodandinn metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikveedar afleidingar upplysinganna
eru taldar vega pyngra en almannahagsmunir.

Deloitte var kjorid endurskodandi Vedskuldar slhf. & adalfundi félagsins & arinu 2022. Deloitte hefur verid endurskodandi Vedskuldar slhf. sidan &
adalfundi félagsins arid 2020.

Képavogur, 16. mars 2023.

Deloitte ehf.

Gudmundur Ingélfsson
Endurskodandi

Arsreikningur Vedskuldar sIhf. fyrir arid 2022 er rafraent undirritadur af endurskodanda.
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Vedskuld slhf. Fjdrhaedir eru i pdsundum kr.

Rekstrarreikningur og yfirlit um adra heildarafkomu

Skyringar 2022 2021*
VaXtateKjUr O8 VEITDERLUN ..o.viiiieiiiieciesie ettt ettt ssa e st e e be e beesbeenbeensessaesennseeneen 3g. 768.500 632.386
Vaxtagjold, vaxtaauki og verdbaetur 3g. (765.873) (613.255)
Gangyvirdisbreyting verdbréfa 18.222 5.212
Hreinar fjarmunatekjur 20.849 24.344
Umsyslupdknun 3h. (17.100) (21.094)
Rekstrarkostnadur (3.749) (3.249)
Rekstrargjéld alls (20.849) (24.344)
Hagnadur og heildarafkoma arsins 0 0
Grunnhagnadur og bynntur hagnadur @ hlUt, { KrONUM ......cceeiiiiiieiieeece e 10 0,00 0,00

Sjd skyringu 3*

Skyringar @ bls. 8 til 16 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Vedskuld slhf. Fjdrhaedir eru i pusundum kr.

Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir Skyringar 31.12.2022  31.12.2021*
LaNGEIMAKIOTUL ...ttt h bbbt bt s bt s b e s b s b e st e be st et et et e s b ententeneeneenen 12 4.651.873 5.921.744
Verdbréf med breytilegUm tEKJUM .......ccooiir ettt sbe bbb 13 102.738 72.202
Fastafjarmunir samtals 4.754.612 5.993.946
Naesta ars afborgun langtimakrafna .... 12 138.821 179.174
Adrar skammtimakrofur 26.230 23.714
HANADEEIT FE ...ttt ettt s et b ettt h et e bt et bt e et ne s eas 11.158 212.115
Veltufjarmunir samtals 176.209 415.003
Eignir samtals 4.930.821 6.408.949
Eigid fé og skuldir

HIUTATE .ttt b bbb sttt ekttt £t n et sttt ettt en s 4.000 4.000
Légbundinn varasjodur 1.000 1.000
Eigid fé samtals 14 5.000 5.000
SKUIJADIrEFAULZATA ...ttt b bbbttt et eaen 15 4.318.566 5.882.953
Umframeign skuldabréfaeigenda 600.469 511.916
Langtimaskuldir samtals 4.919.034 6.394.869
VIGSKIPTASKUITIT ...ttt et h bbbt bt s bt s b e s b e s b e s b et et e b et e e £ententeneeneenen 1.801 1.674
AFAIINIE VEXEIF vttt e 4.986 7.405
Skammtimaskuldir samtals 6.786 9.080
Skuldir samtals 4.925.821 6.403.949
Eigid fé og skuldir samtals 4.930.821 6.408.949

Sja skyringu 3*

Skyringar @ bls. 8 til 16 eru 6adskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Vedskuld slhf. Fjdrhaedir eru i pdsundum kr.

Eiginfjaryfirlit 31. desember 2022

Logbundinn
1. jantar 2022 til 31. desember 2022 Skyringar Hlutafé varasjodur Samtals
Eigid f& 1. JANUAr 2022% ..ottt sttt ettt et h e bbbt b bbb e 4.000 1.000 5.000
Hagnadur og heildarafkoma Arsins ..o e 0
Eigid fé 31. desember 2022 13 4.000 1.000 5.000
Logbundinn
1. janudar 2021 til 31. desember 2021* Skyringar Hlutafé varasjodur Samtals
Eigid T 1. JANUAT 2021 ..ottt ettt ettt be bt bbb bbb e 4.000 1.000 5.000
Hagnadur og heildarafkoma Arsins ... e 0
Eigid fé 31. desember 2021 13 4.000 1.000 5.000

Sjd skyringu 3*

Skyringar @ bls. 8 til 16 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Vedskuld slhf.

Fjdrhaedir eru i pusundum kr.

Sjodstreymisyfirlit 31. desember 2022

Rekstrarhreyfingar Skyringar 2022 2021*
Hagnadur 0g heildarafkoma ArSins ..ottt ettt ettt 0 0
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif 3 handbeert fé:

HIE@INAE FJATMUNGTEKIUT ...ttt ettt ettt b et b bbb e et e s e st e s et e s et sen sbenees (20.849) (24.344)

(20.849) (24.344)

Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:

Skammtimaskuldir, (leekkun) haekkun 126 (297)
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum 126 (297)

FENGNIT VEXEIF O VEIGDGELUL ....ecviviieiesiestesteie ettt ettt e et et e e s testesteste st e stestetesensensessensensensensesseseesensenns 625.566 513.067

Greiddir VEXTIr 08 VEIGDGBETUN .....ocuiiiiiecieieste ettt ettt ettt e s te st e st et e te s et e s essensessesseseeseeseeseesenss (199.127) (246.830)
Handbaert fé fra rekstri 405.716 241.596
Fjarfestingahreyfingar
Breyting, verdbréf med breytilegum tekjum (12.314) 292.750
Langtimakrofur, afborganir og uppgreidslur 1.450.641 1.248.584
Fjarfestingahreyfingar 1.438.327 1.541.334
Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborgun skuldabréfatit AU .....ocivuieiiciiicieee ettt et sa e e e reereene o (2.045.000) (1.750.000)
Fjarmognunarhreyfingar (2.045.000) (1.750.000)
Handbaert fé i drsbyrjun 212.115 179.185
Breyting handbeers fjar (200.957) 32.930
Handbeert fé i arslok 11.158 212.115

Sja skyringu 3*
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Vedskuld slhf. Fjdrhaedir eru i pdsundum kr.

Skyringar

Almennar upplysingar

1.

Félagid
Vedskuld slhf. er islenskt samlagshlutafélag i rekstri Kviku eignastyringar hf., félagid er rekid sem sérhaefdur sjédur i samraemi vid 16g um
rekstraradila sérhaefdra sjéda. Adsetur pess er Katrinartin 2, 105 Reykjavik.

Tilgangur félagsins er ad fjarfesta i vedskuldabréfum, jafnframt kaup og sala fjarmalagerninga, lanastarfsemi og annar skyldur rekstur.

Skattamal
Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili og og ber endanlegur eigandi dbyrgd a skattgreidslum félagsins.

Reikningsskilaadferdir

3.

Grundvollur reikningsskilanna

Hagnadur félagsins faerist sem vaxtaauki til skuldabréfaeigenda en tap feerist til laekkunar @ vaxtaauka, hafi hann verid feerdur til bokar adur.
Breyting hefur verid gerd a framsetningu rekstrarreiknings i samraemi vid framangreint. Einnig hefur verid gerd breyting @ framsetningu
efnahagsreikningsins par sem umframeign skuldabréfaeigenda er tilgreind. Samanburdarfjarheedum hefur verid breytt til samraemis vid breytta
framsetningu.

Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og
vidbotarkrofur um upplysingar samkveemt [6gum nr. 3/2006 um arsreikninga og |6g um rekstaradila sérhaefdra sjéda.

Stjérn félagsins stadfesti drsreikninginn med undirritun sinni pann 16. mars 2023.

Grundvollur matsadferda
Arsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad verdbréf med breytilegum tekjum eru metin 4 gangvirdi.

Framsetningar- og starfsrakslugjaldmidill
Arsreikningur félagsins er birtur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar i plusundum kréna nema
annad sé tekid fram.

Rekstrarhaefi
Stjérnendur og stjorn félagsins hafa metid hvort félagid hafi getu til aframhaldandi rekstrar og er pad skodun peirra ad svo sé. par af leidandi er
arsreikningurinn gerdur midad vid pa forsendu ad félagid sé rekstrarhaeft.

Mat stjérnenda i reikningsskilunum

Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastada krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa
ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu
mati.

Akvordun gangvirdis

Hluti af reikningsskilaadferdum og skyringum félagsins krefjast akvordunar & gangvirdi, baedi vegna fjarmalagerninga og annarra eigna og skulda.
Ad svo miklu leyti sem haegt er, notar félagid markadsupplysingar vid akvordun gangvirdis en liggi slikar upplysingar ekki fyrir er byggt 4 mati
stjornenda. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd fra midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid akvordun gangvirdis pd nyta
stjérnendur upplysingarnar til ad stydja vid pa nidurstodur ad matid uppfylli kréfur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par @ medal pad stig
sem slikt mat myndi falla undir.
Gangyvirdid er flokkad i prju stig eftir forsendum sem notadar eru vid matid.

- Stig eitt byggir a skradu verdi & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

- Stig tvo byggir a beinum eda dbeinum markadsforsendum sem eru adrar en skrad verd a virkum markadi sem flokkast undir stig eitt.

- Stig prju byggir a forsendum og gégnum sem ekki er unnt ad afla & markadi.

Fjdrmunatekjur og fjdarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samanstanda af voxtum og verdbdtum langtimakrafna og skuldabréfaldna. Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i
rekstrarreikning midad vid adferd virkra vaxta. Virkir vextir eru peir vextir sem afvaxta veent framtidar sjédstreymi yfir aaetladan liftima
fjarmadlagerningsins til bokfaerds heildarvirdis fjdreignarinnar eda afskrifads kostnadarverds fjarskuldarinnar.
Aukning 4 vaxtatekjum og verdbotum ma rekja ma til mun haerri verdbodlgu og vaxta a arinu 2022 samanborid vid sidasta ar.

Umsyslupdkunun

Félagid greidir Kviku eignastyringu hf. umsyslupoknun sem zetlad er ad standa undir rekstrarkostnadi og umsyslu vegna pess. Umsyslupdknun er
tilgreind sérstaklega i reglum sjédsins.

Langtimakrofur

Langtimakrofur samanstanda af skuldabréfaeign og lanasamningum. Langtimakrofur eru eignfeerdar i efnahagsreikningi & nafnvirdi ad vidbaettum
verdbotum og afolinum voxtum ad teknu tilliti til nidurfaerslu.
Verdbréf

Hlutdeildarskirteini i sjd6dum eru metin samkvaemt pvi gengi er gilti & markadnum i lok arsins.

Handbaert fé

Handbaert fé samanstendur af bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Skuldabréfalan eru feerd med afolinum verdbdtum 4 reikningsskiladegi. Afallnir vextir eru feerdir medal skammtimaskulda.

Undir lidnum umframeign skuldabréfaeiganda er faerd oll afkoma félagsins par sem eigendur skuldabréfautgafunnar eignast alla afkomu
félagsins. Afkoma timabilsins er pvi faerd til haekkunar eda laekkunar umframeign skuldabréfaeiganda.
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Vedskuld slhf. Fjdrhaedir eru i pdsundum kr.

Skyringar frh.

4.  Fjareignir og fjarskuldir

a.  Skraning
Upphafleg skraning hja félaginu & utldnum og kréfum, innlanum og utgefnum skuldagerningum er @ peim degi pegar til peirra er stofnad. Allar
adrar fjareignir og fjarskuldir eru upphaflega skradar a vidskiptadegi, sem er sa dagur sem félagid verdur adili ad samningsakvaedum gerningsins.

b.  Flokkun
Fjareignir
Fjareignir félagsins eru flokkadar i annan af tveim flokkum, pad er annad hvort & afskrifudu kostnadarverdi eda & gangvirdi i gegnum

rekstrarreikning. Adferdin vid ad meta einstaka fjareign er dkvérdud ut frd mati 4 einkennum stjodstreymis peirra og pvi vidskiptalikani sem peim
er styrt med.

Fjdreignir @ afskrifudu kostnadarverdi

Fjareign er metin a afskrifudu kostnadarverdi ef samningsskilmalar fjdreignarinnar dkvarda timasetningu sjédstreymis sem samanstendur adeins
af greidslum af hofudstdl og voxtum og eignin tilheyrir vidskiptalikani sem hefur pad markmid ad halda eignum til ad innheimta samningsbundid
sjédstreymi. Eftir upphaflega skraningu bé eru fjareignir i pessum flokki metnar & afskrifudu kostnadarverdi med adferd virkra vaxta. Afallnar
vaxtatekjur eru feerdar med vaxtatekjum i rekstrarreikningi. Oll skuldabréf og lan félagsins eru metin & afskrifudu kostnadarverdi med adferd
virkra vaxta. Vextir af Gtlanum eru faerdir sem vaxtatekjur.

Afskriftarreikningur fjareigna sem metnar eru a afskrifudu kostnadarverdi er reiknadur Ut med adferd vaents Gtldnataps. Bokfaert virdi lana sem
metin eru & afskrifudu kostnadarverdi i efnahag tekur tillit til fradrattar vegna afskriftarreiknings.

Fjdreignir tilskildar G gangvirdi i gegnum rekstrarreikning (FVTPL)
Fjareignir tilskildar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning (FVTPL) eru allar adrar fjreignir en paer sem metnar eru a afskrifudu kostnadarverdi.

Fjareignir tilskildar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning samanstanda af verdbréfum med breytilegum tekjum.

Mat @ vidskiptalikani
Félagid metur markmid vidskiptalikansins, sem fjareignin tilheyrir, & eignasafnsstigi par sem pad synir best hvernig rekstrinum er styrt og hvernig
upplysingagjof til stjérnenda er hattad. Upplysingar sem horft er til eru medal annars:

- stefnur og markmid stjérnenda fyrir eignasafnid og raunveruleg framkvaemd & stefnunum. Einkum hvort stefna stjérnenda midist vid ad afla

samningsbundinna vaxtatekna, vidhalda tilteknu vaxtastigi, para saman timalengd fjareignanna og timalengd skuldanna sem fjarmagna

eignirnar eda innleysa sjédstreymi med solu eignanna;

adferdir vid mat 4 afkomu eignasafna og upplysingagjof par um til stjérnenda;

helstu ahaettur sem hafa ahrif 4 vidskiptalikanid (og paer fjareignir sem tilheyra pvi vidskiptalikani) og dhaettustyringaradgerdir til ad sporna

gegn peim;

hvort eignum sé stjornad med pad ad markmidi ad hagnast 4 verdbreytingum eda innheimta samningsbundid sjédsstreymi;

- tidni, magn og timasetning solu fjareigna a fyrri timabilum, astaedur fyrir slikum s6lum og vaentingar um framtidarsélu. Upplysingar um sélur
eru ekki metnar einar og sér heldur med hlidsjon af 6drum pattum vid mat & pvi hvernig yfirlystu markmidi félagsins vardandi styringu
fjdreignanna er framfylgt og hvernig sj6dstreymi eru innleyst.

Fjdreignir sem eru veltufjareignir eda styrt og eru maldar med tilliti til afkomu a gangvirdisgrunni eru metnar & gagnvirdi i gegnum
rekstrarreikning par sem peim er hvorki haldid til ad innheimta samningsbundid sjédstreymi né heldur til ad innheimta baedi samningsbundid
sjédstreymi og til sélu.

Mat ¢ samningsbundnu sjodstreymi

Lan félagsins er haldid innan vidskiptalikans sem felur i sér innheimtu 4 samningsbundnu sjédsstreymi af hofudstol og voxtum. Fjareignir félagsins
eru yfirfarnar til ad meta hvort samningsbundid sj6dstreymi peirra samanstendur einungis af greidslu hofudstols og vaxta (SPPI). SPPI greidslur
eru peaer sem eru i samraemi vid einfalt l[dnafyrirkomulag. H6fudstoll er skilgreindur sem gangvirdi fjdreigninnar vid upphaflega skraningu og getur
tekid breytingum yfir liftima gerninganna, til deemis vegna afborgana. Vextir eru skilgreindir sem endurgjald vegna timavirdis peninga og
Utlanadhaettu er tengist dtistandandi hofudstdl yfir tiltekid timabil og vegna annarrar grundvallar Gtlanadhaettu (veentu tapi, lausafjarahaettu og
umsyslukostnadi), auk hagnadarhlutfalls.

i peim tilfellum par sem samningsbundnir skilmélar fela i sér sj¢dsstreymi sem felur i sér annad greidsluflaedi en innheimtu samningsbundinna
vaxta og endurgreidslu hofudstdls & pann hatt ad pad veeri ekki i samraemi vid einfalt lanafyrirkomulag, pa er fjareignin metin & gangvirdi i
gegnum rekstrarreikning.

Endurflokkun

Fjareignir eru ekki endurflokkadar eftir upphaflega skraningu, nema 4 pvi timabili par sem félagid breytir vidskiptalikani sinu og ef su breyting er
marktaek hvad starfsemi félagsins vardar.

Fjdrskuldir

Félagid flokkar allar fjarskuldir sem adrar fjarskuldir a afskrifudu kostnadarvirdi.
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Vedskuld slhf.

Fjdrhaedir eru i pdsundum kr.

Skyringar frh.

a.

Fjareignir og fjarskuldir frh.:

Afskréning

Fjareignir

Fjdreign er afskrad pegar samningsbundinn réttur til sjédstreymis af eigninni rennur Ut, eda pegar félagid flytur réttinn til samningsbundins
sjodstreymis i tengslum vid fjareignina i vidskiptum sem flytja i reynd alla dhaettu og avinning af pvi ad eiga eignina. Sérhver hlutdeild i yfirfaerdri
fjareign sem verdur til eda félagid heldur eftir er skrad sem sérstok eign eda skuld.

Fjarskuldir
Fjarskuldir eru afskradar pegar samningsbundnar skyldur félagsins eru uppfylltar, felldar nidur eda fallnar ur gildi.

Jofnun fjareigna og fjarskulda

Fjdreignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed faerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur félagsins er til stadar
um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjdrskulda eda innleysa eignina og gera upp skuldina a@ sama tima.

Virdisryrnun

Vant utlanatap

Félagid notar priggja prepa likan vid mat 4 veentum Gtlanatopum. Afskriftarreikningur vegna vaents Utlanataps fer eftir pvi hvort veruleg aukning
hefur ordid a utldanadhaettu fra upphafsskraningu. Hafi ekki ordid veruleg aukning a utldnadhaettu jafngildir afskriftin vaentu Utlanatapi sem leidir
af vanskilum sem eru likleg @ naestu 12 manudum (prep 1). Ef Utldnadhaettan hefur haekkad verulega, ef 1anid er i yfir 30 daga i vanskilum, ef ad
forsendur lantaka breytast eda ef pad verdur 6nnur veruleg breyting a skilmalum pa flokkast lan i prep 2. Ef 1anid er gjaldfallid eda 4 annan hatt
virdisryrt, pa er afskriftin j6fn veentu Gtldnatapi ut liftima (prep 2 og 3).

Vid mat 4 afskriftarreikningi vegna vaents utldnataps fyrir Utlan og krofur sem eru ekki metnar 4 gangvirdi i gegnum rekstrarreikning pa gerir IFRS 9
rad fyrir prem mismunandi adferdum eftir pvi um hvers konar eign eda ahaettuskuldbindingu er ad reda:

1. Vegna vidskiptakrafna eda sambaerilegra eigna par sem ekki er um ad raeda umtalsverda fjarmognun ma beita einfaldri (vaent tap yfir liftima)
adferd.

2. Vegna eigna sem eru virdisryrdar vid kaup eda skraningu pa skal beita adferd sem tekur tillit til veents taps yfir liftima.
3. Vegna annarra eigna/ahettuskuldbindinga skal beita almennri (priggja prepa) adferd.

Almenna adferdin

Félagid reiknar vaent Gtlanatap a hverjum reikningsskiladegi sem byggir @ premur prepum.

brep 1 nzer yfir fjareignir par sem Utlanadhaetta hefur ekki aukist verulega fra upphaflegri skraningu eda (par sem valkvaedri einféldun vegna
lagrar utlanadhaettu hefur verid beitt) eru med laga utldnadhaettu.

brep 2 nzer yfir fjareignir par sem marktaek laekkun hefur ordid a utlanagaedum fra upphaflegri skraningu (nema par sem einféldun vegna lagrar
utlanaahaettu hefur verid beitt og er videigandi) en ekki eru til stadar hlutlaegar visbendingar um utlanatap.

prep 3 neer yfir fjareignir par sem hlutleegar visbendingar um utldnataps atburd eru til stadar a reikningsskiladegi.

12 mdanada veent Utlanatdp eru feerd undir prepi 1 en vaent Utldnatop ut liftima eru feerd undir prepi 2 og 3. IFRS 9 gerir greinarmun a milli

fjarmalagerninga par sem Utldnagaedi hafa ekki laekkad marktaekt fra upphaflegri skraningu og peim par sem pau hafa gert pad. Utreikningar 4
vaentu Utldnatapi byggja & mati 4 utldanatopum yfir vaentan liftima fjarmalagerningsins.

Eign feerist Ur 12 manada veentu Gtlanatapi yfir i vaent Utldnatap ut liftima pegar um er ad reeda marktaeka laekkun i Gtldanageedum fra upphaflegri
skraningu. bar af leidandi byggja morkin milli 12 manada og liftima tapa a breytingu i Gtlanahaettu en ekki ahaettunni a reikningsskiladegi.

Einnig er til stadar mikilveeg rekstrarleg einféldun sem heimilar félogum ad flokka eignir metnar & afskrifudu kostnadarverdi med 12 mdanada
vaentu Utldnatapi ef heildar Utldnadhaettan er lag. betta 4 einnig vid p6 ad utlanaahaetta hafi aukist marktaekt.

Utreikningur & vaentu Gtlanatapi

Vaent utldnatop eru skilgreind sem mismunurinn & milli alls samningsbundins sjédstreymis sem félagid 4 ad fa og pess sjodstreymis sem pad gerir
rad fyrir ad méttaka (su fjarhaed sem vantar upp 4). bessi munur er nuavirtur med upphaflegu virku voxtunum eda virkum véxtum sem hafa verid
adlagadir ad utlanadhaettu pegar um er ad raeda keypt eda skradar fjareignir sem eru virdisryrdar.

Arsreikningur 2022
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Fjdrhaedir eru i pdsundum kr.

Skyringar frh.

6.

Virdisryrnun frh.

Skilgreiningin a vanskilum
Fjareign er skilgreind i vanskilum af félaginu ef ad eitt af eftirfarandi a vid:
- lantakinn er kominn 90 daga fram yfir gjalddaga;
- lantakinn er skrddur a vanskilaskra hja Creditinfo;
- lantakinn er & skrd opinberra adila yfir pa sem hafa lagt fram gjaldprotabeidni, eru i greidslustodvun, i naudasamningsumleitunum, hafa heaett
starfsemi eda eru ekki lengur rekstrarhafir;
lantakinn er alitinn dliklegur til ad greida samkvaemt mati dhaettustyringar félagsins. Samkvaemt mati ahaettustyringar pa eru nedangreindir
atburdir a lista peirra yfir atburdi sem eru liklegir til ad leida til vanskila:
- brot & skilmalum lanaskuldbindinga
- eftirgjof lana eda endurskipulagning

- lantakinn hefur verid i vanskilum samkvaemt ofangreindu a einhverjum tima @ undanférnum prem manudum.

Ahaettustyring félagsins getur endurskilgreint flokkun ef eftirfarandi 4 vid:
- astada vanskila er pekkt af félaginu og er ekki metinn sem skortur & vilja eda getu til ad greida.
- endurfjdarmognun dheaettuskuldbindingar lantakans er radgerd og hefur verid stadfest.

Hagnadur a hlut

Grunnhagnadur (tap) 4 hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar (taps) og vegins medalfjolda virkra hluta a arinu. Pynntur hagnadur (tap) 4 hlut er
hinn sami og grunnhagnadur (tap) & hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir og félagid hefur ekki tekid lan sem eru breytanleg i hlutafé.

Starfspattayfirlit

Félagid litur @ nuverandi starfsemi sem einn starfspatt og birtir pvi ekki starfspattayfirlit. Eini starfspattur fyrirtaekisins er adkoma félagsins ad
fjdrmognun fyrirtaekja sem eru vitt og breitt um landid.

Nyir reikningsskilastadlar

Félagid hefur tekid upp alla alpjédlega reikningsskilastadla, breytingar & peim og tulkanir sem Evrépusambandid hefur stadfest og hafa tekid gildi
fyrir arid 2022 eda fyrr og eiga vid um starfsemi pess. Félagid hefur ekki tekid upp stadla, breytingar 4 stodlum eda tulkanir sem taka gildi eftir lok
ars 2022, en heimilt er ad taka upp fyrr. bad er mat félagsins ad ahrif nyrra stadla sem og stadla sem hafa verid sampykktir en ekki tekid gildi muni
ekki hafa ahrif a framsetningu arsreikningsins.
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Skyringar frh.

10. boknun endurskodanda

31.12.2022 31.12.2021
béknun endurskodanda félagsins greinist pannig, fjdrhaedir eru med virdisaukaskatti:
Endurskodun arsreiknings 1.155 1.031
Kénnun arshlutareiknings 331 372
Onnur pjénusta 150 0
béknun endurskodanda 1.636 1.403
11. Hagnadur 4 hlut
Hagnadur a hlut reiknast sem hér segir: 31.12.2022 31.12.2021
|5 Yo T [T T T OSSPSR PRRPN 0 0
HIUEATE T AISHYIIUN oottt ettt et s e s b e e b e e st e e a b e esbess s e s e esse e st e esaen s eseesseesbeebeensennsenns 4.000 4.000
Vegid medaltal fjolda hluta a arinu 4.000 4.000
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut, I KFONUM ........ccoociiiiiiiniieeese ettt 0,00 0,00
Efnahagur
12. Langtimakrofur
Langtimakrofur samanstanda af skuldabréfaeign og afborgunum naestu ar og sundurlidast med eftirfarandi haetti:
31.12.2022 31.12.2021
Langtimakrofur, verdtryggdar, vextir 3,0%-5,1% 4.790.695 6.100.918
Langtimakrofur samtals, par med talid naesta ars afborgun 4.790.695 6.100.918
NGESTA Ar'S AFDOTBUN ..veevtiictiietiete ettt ettt s et et e st ae st et ese et ebe st et et ek e st e b ese et e s e ssebe s ene s ese s esenteneneanas (138.821) (179.174)
Langtimakrofur samtals 4.651.873 5.921.744
Afborganir langtimakrafna greinast pannig a naestu ar:
Afborgun érsins 2023/2022 138.821 179.174
Afborgun arsins 2024/2023 .. 135.656 186.323
Afborgun drsins 2025/2024 .. 141.692 193.244
Afborgun arsins 2026/2025 .. 148.001 200.480
Afborgun drsins 2027/2026 154.596 203.676
Fa i oYy [ oY (o 1 PSSP 4.071.929 5.138.021
Langtimakrofur samtals 4.790.695 6.100.918

Til tryggingar endurgreidslu langtimakrafna hafa lantakendur veitt Vedskuld slhf. ved i eignum, par med talid fasteignum, dholdum og teekjum og

vérumerkjum.

13. Verdbréf med breytilegum tekjum

31.12.2022 31.12.2021
Verdbréf med breytilegum tekjum greinast sem hér segir:
KVIK@ = LAUSATJAISJOOU ..ottt ettt sttt sttt e st et et et et et et e st entententenee e ebesbesbestensenean 102.738 72.202
Samtals 102.738 72.202
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Hlutafé

o

Utgefid hlutafé samkvaemt SAMPYKKEUM c....cvveieceeeceecece st s st eseseesanes

Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu. Allt hlutafé félagsins hefur verid greitt.

b. Légbundinn varasjédur

31.12.2022

4.000

31.12.2021

4.000

Samkvaemt [6gum um hlutafélég skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafjar i varasj6di, sem ekki ma nota til ad greida hluthofum ard. Vid faerslu
i 16gbundinn varasjéd skal rddstafa 10% af hagnadi arsins par til 10% af nafnverdi hlutafjar er nad og eftir pad 5% af hagnadi arsins par til 25% af

nafnvirdi hlutafjar er nad. Eftir pad er ekki krafist frekari faerslu i 16gbundinn varasjéd.

o)

Eiginfjarhlutfall
Eigid fé
Eiginfjarhlutfall

15. Skuldabréfautgafa

5.000
0,1%

5.000
0,1%

Félagid hefur gefid at skuldabréfaflokk sem skradur er i Kauphdll islands, NASDAQ OMX Iceland hf. Flokkurinn hefur audkennid VEDS2 17 01 og er
verdtryggt vaxtagreidslubréf med 3,5% fostum arsvoxtum. Jafnframt er heimilt ad greida vaxtaauka i samraemi vid lysingu skuldabréfsins VEDS2
17 01. Lokagjalddagi hofudstdls er 15. september 2047. Heimilt er ad greida inn & hofudstdl ef uppgreidslur verda a skuldabréfi sjédsins.

31.12.2022 31.12.2021
Skuldabréfadtgéfan greinist pannig:
Skuldabréf, verdtryggt ISK, fAstir 3,5% VEXTIT ......ccuiiireriereieieetet ettt ettt sttt st sbe sttt este st et e teeeneen 4.318.566 5.882.953
Skuldabréfautgafan samtals 4.318.566 5.882.953

Allar eignir félagsins eru til tryggingar greidslu skuldabréfalana félagsins.

Hagnadur félagsins faerist sem vaxtaauki til skuldabréfaeigenda en tap feerist til leekkunar & vaxtaauka, hafi hann verid faerdur til békar ddur.
Umframeign skuldabréfaeigenda var 600.469 pus.kr. pann 31. desember 2022 samanborid vid 511.916 pus. kr. pann 31. desember 2021.

Annad

16. Vidskipti vid tengda adila

Vidskipti milli Vedskuldar slhf. og rekstrarfélags pess og félaga tengdum pvi uppfylla skilyrdi skilgreiningar um vidskipti vid tengda adila. Skilmalar
og skilyrdi pessa vidskipta voru akvedin i samraemi vid markadsstadla og venjur. | eftirfarandi téflu kemur fram fjarhaed pessa vidskipta og stada

eigna og skulda i lok desember 2022 og desember 2021.

Engin vidskipti sem uppfylla skilgreiningar um vidskipti vid tengda adila voru vid stjérnarmenn eda adila peim natengdum fjolskyldubéndum, eda

fyrirtaekja i peirra eigu @ arunum 2022 og 2021.

Félagid stundar almenn bankavidskipti hja Kviku banka hf. sem er médurfélag Kviku eignastyringar hf. Vidskiptakjor eru i 6llum tilfellum eins og

um Stengda adila veeri ad reeda. Ekki er um ad raeda onnur vidskipti vid tengda adila.

1.1.2022-31.12.2022 Tekjur Gjold Eignir Skuldir
Kvika banki hf. ................ 615 0 11.158 0
Kvika eignastyring hf. .... 18.222 (17.100) 102.738 1.429
Samtals 18.838 (17.100) 113.896 1.429
1.1.2021-31.12.2021 Tekjur Gjold Eignir Skuldir
KVika Danki . c..o.oeiieeeee e 164 0 212.115 0
Kvika @IigNastyring Nf. .......ccvcieieieicieeees e 0 (21.094) 72.202 1.597
Samtals 164 (21.094) 284.317 1.597

17. Heildargreidslur og hlunnindi

Félagid greidir engin laun par sem daglegur rekstur er i hdndum Kviku eignastyringar hf. Sja skyringu 16 i A-hluta arsreiknings Kviku eignastyringar

hf.
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Ahzettustyring
18. Aheettustyring
a. Markmid
Markmid med dhaettustyringu er ad uppgotva og greina ahaettur, setja vidmid um dheettur og hafa eftirlit med peim.
b.  Uppbygging
Stjérn Vedskuldar slhf. ber abyrgd 4 ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu félagsins. Stjornin hefur falid framkvaemdastjéra félagsins
umsjon med daglegri dhaettustyringu.
c. Tegundir ahaettu
Starfsemi félagins felur einkum i sér eftirfarandi ahaettupaetti:
- Utlanadheetta
- Lausafjaraheaetta
- Markadsahaetta
19. Utlanadhaetta
Utlanadhaetta er haettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda métadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid umsamdar
skuldbindingar sinar eda tryggingar vidskiptamanna naegja ekki til ad maeta skuldbindingum peirra.
Lansdhaetta raedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra skuldara, auk st6du peirra atvinnugreina sem staerstu vidskiptavinir félagsins
starfa i. Um 16% af langtimakrofum i lok arsins er vegna steersta skuldara félagsins.
Félagid hefur sett sér reglur og fjarfestingarstefnu um lansvidskipti. Framkvaemd er itarleg kdnnun a lanstrausti nyrra lantakenda.
Félagid veitir [an gegn vedum i eignum.
20. Vedhlutfall
a. Almennt
Vedhlutfall (LTV) lysir hamarks dhaettuskuldbindingu utlanadhaettu sem hlutfall af heildarverdmati trygginga, ef peer eru til stadar. Almennt
lansheefi vidskiptavinar er alitinn dreidanlegasti maelikvardi 4 geedi Utlansins. Verdmat & métteknum vedum vegna lanveitinga er par af leidandi
ekki uppfeert nema ad lanshaefismat lantakandans versnar. Virdi trygginga hefur ekki verid uppfaert vid utreikning a vedhlutfallinu (LTV) , en midad
er vid verdmaeeti trygginga sem fyrir |3 & kaupdegi vedskuldabréfanna.
b. Sundurlidun
Sundurlidun & lanum eftir vedhlutfalli er sem hér segir:
31.12.2022 % 31.12.2021 %
8-50% ... 786.979 16,4% 785.377 12,9%
50-75% .... 2.640.193 55,1%  3.581.131 58,7%
75785% vttt ettt ettt h et h et bRt bRt b bt bt b et e st ne b ne s s et et ene et ese s enes 1.363.522 28,5%  1.734.410 28,4%
Samtals 4.790.695 100%  6.100.918 100%
21. Hamarks utlanaahaetta

Hamarksahaetta vegna utlanataps vegna fjdrmalagerninga sem luta virdisryrnunarkrofum IFRS 9, badi innan og utan efnahagsreiknings, adur en
tekid er tillit til trygginga eda annarra lida sem milda Utldnadhaettuna, skiptist sem hér segir:
31.12.2022 31.12.2021

LANGEIMAKIOTUL ...ttt h e bbbt bbb e st et et e et et em e em e ea e e st eaeea e e st e bt e ebe et et e be b e te s ensensententens 4.651.873 5.921.744
Naesta ars afborgun langtimakrafna 138.821 179.174
Adrar skammtimakrofur 26.230 23.714
HANADERIT FE ...ttt bbbt b ettt ettt h et h e 4tk ettt n et b et b ettt 11.158 212.115
Samtals 4.828.083 6.336.747

Fjareignir félagsins eru ekki nidurfeerdar i lok desember 2022 par sem ekki er metin tapshaetta vegna peirra. Hvert og eitt 1an er metid a
reikningsskiladegi med tilliti til nidurfeerslu, ad mati stjérnenda hafa ekki komid fram visbendingar um virdisryrnun a reikningsskiladegi.
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22,

23.

24,

Utlanagaedi fjareigna

Toflurnar hér ad nedan syna fjareignir sem luta nidurfaerslukréfum IFRS 9. Fyrir 1an med lanshaefiseinkunn a 1. stigi eru litlar likur @ vanskilum og
vaent Utlanstap vegna peirra metid éverulegt og par ad leidandi er engin nidurfaersla tekin 4 fjareignum.

Utlanagaedi fjareigna skipt eftir stigum sundurlidast sem hér segir:

31.12.2022 Gangvirdi i

gegnum
Utldn: brep 1 brep 2 brep 3 rekstur Samtals
Lanshaefiseinkunn, 1.Stig .....overererierieieieseeeeee e 3.876.209 940.716 0 0 4.816.925
Bokfaert heildarvirdi 3.876.209 940.716 0 0  4.816.925
VNt ULIANATAP 1ottt 0 0 0 0 0
Bokfaert virdi 3.876.209 940.716 0 0  4.816.925
31.12.2021 Gangvirdi i

gegnum
Utlén: brep 1 brep 2 brep 3 rekstur Samtals
Lanshaefiseinkunn, 1.Stig .....ovevereriirieieiesieiee e 5.200.043 924.589 0 0 6.124.632
Bokfaert heildarvirdi 5.200.043 924.589 0 0 6.124.632
VNt ULIANATAP weeevieiieiiiiee ettt 0 0 0 0 0
Bokfaert virdi 5.200.043 924.589 0 0 6.124.632
Lausafjarahaetta

Lausafjardhaetta er haettan 4 pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer gjaldfalla. Félagid styrir lausafé a
pann hatt ad tryggt sé, eins og haegt er, ad pad hafi alltaf naegt laust fé til ad maeta skuldbindingum sinum eftir pvi sem paer gjaldfalla, hvort sem
er undir venjulegum og 6venjulegum kringumstaedum, dn pess ad verda fyrir 6dseettanlegu tapi og fordast ad skada ordspor félagsins.

Félagid fylgist med lausafjarstodu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og
vidhefur vinnubrogd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta maett fyrirsjdanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.

Lausafjarstada félagsins var sterk i lok desember 2022 og stjérnendur pess telja ad félagid sé i gédri stodu til ad maeta skuldbindingum sinum
begar peer falla & gjaldaga.

Eftirstodvatimi fjareigna og fjarskulda

Samningsbundinn eftirstodvatimi fjareigna og fjarskulda, ad medtéldum veentum vaxtagreidslum, sundurlidast sem hér segir:

0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfaert
31.12.2022 manudir ar ar 5ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
HaNAD@rt f& ... s 11.158 11.158 11.158
Verdbréf med breytilegum tekjum .... 102.738 102.738 102.738
Adrar skammtimakrofur 26.230 26.230 26.230
Langtimakrofur c.o.eveeiieeieeeeeeeee s 299.406 293.401 888.294 5.484.763 6.965.864  4.790.695
Samtals 439.532 293.401 888.294 5.484.763 7.105.990  4.930.821
Fjarskuldir
Skuldabréfattgafa ......ccoceveeeirieieiceeseee s 151.536 151.536 644.029 7.133.026  8.080.127  4.318.566
Umframeign skuldabréfaeigenda 600.469 0 0 0 600.469 600.469
Afallnir vextir .......ccocveveeveveinne. . 4.986 4.986 4.986
Vidskiptaskuldir ... 1.801 1.801 1.801
Samtals 758.791 151.536 644.029 7.133.026  8.687.382 4.925.821
Hreinar fjareignir (fjarskuldir) (319.259) 141.864 244.265 (1.648.263) (1.581.392) 5.000

Arsreikningur 2022

15



Vedskuld slhf.

Fjdrhaedir eru i pdsundum kr.

Skyringar frh.

25.

26.

27.

Eftirstodvatimi fjareigna og fjarskulda

Samningsbundinn eftirstodvatimi fjareigna og fjarskulda, ad medtéldum veentum vaxtagreidslum, sundurlidast sem hér segir:

0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfaert
31.12.2021 manudir ar ar 54ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
Handbaert f& ..o e 212.115 212.115 212.115
Verdbréf med breytilegum tekjum .... 72.202 72.202 72.202
Adrar skammtimakrofur 23.714 23.714 23.714
SKUI@bréfagign .......coeeuevveueririeirieiseesse s 406.729 405.836 1.211.980  7.193.284  9.217.829 6.100.918
Samtals 714.760 405.836 1.211.980 7.193.284  9.525.860 6.408.949
Fjarskuldir
Skuldabréfattgafa .......ocoevveeiriinniseree e 207.829 207.829 623.486 10.250.406 11.289.550 5.882.953
Umframeign skuldabréfaeigenda 511.916 0 0 0 511.916 511.916
Afallnir vextir .......coovvevvevverrnnne. . 7.405 7.405 7.405
Vidskiptaskuldir ... 1.674 1.674 1.674
Samtals 728.824 207.829 623.486 10.250.406 11.810.545 6.403.949
Hreinar fjareignir (fjarskuldir) (14.065) 198.007 588.494 (3.057.122) (2.284.686) 5.000

Markadsahaetta

Markadsahaetta er haettan a pvi ad breytingar verda a voxtum sem hafa ahrif & afkomu félagsins eda virdi fjarmalagerninga. Markmid med
styringu markadsahaettu er ad styra og takmarka dhaettu vid skilgreind mork, jafnframt pvi sem abati er hdmarkadur. Markadsdhaetta félagsins
samanstendur af vaxtadhaettu. Félagid maetir markadsahaettu med pvi ad tryggja jafnvaegi 4 milli verdtryggdra eigna og skulda. Megnid af lanum
er & fostum voxtum og pvi takmarkar pad markadsaheaettu vegna vaxta pangad til kemur ad endurfjarmognun.

Skuldabréfaldn félagsins er verdtryggt med féstum voxtum.

Flokkun fjarmalagerninga

Tilskilid

Flokkun fjarmalagerninga samkvaemt IFRS 9 er sem hér segir: a gangvirdi

i gegnum
31.12.2022 Lan og rekstrar- Bokfaert
Fjareignir krofur reikning virdi
Skuldabréfagign ........ccceveverinenininenenereseseene e 4.651.873 4.651.873
Naesta ars afborgun langtimakrafna .. 138.821 138.821
Verdbréf med breytilegum tekjum 0 102.738 102.738
Adrar skammtimakrofur 26.230 26.230
HANADEEIT & ..ttt s b ettt st et et et et et et e st ene e st e bt es shesbesbenbenaennens 11.158 11.158
Samtals 4.828.083 102.738  4.930.821

Fjarskuldir

SKUIAADTETAIAN ...ttt bbb bbbttt et et et et et e st e st e st eaeeae e sbesbesbenbens 4.318.566 4.318.566
Umframeign skuldabréfaeigenda 600.469 600.469
Afallnir vextir 4.986 4.986
VIOSKIPTASKUITIT <.ttt sttt s e e e et e e s be e b e e s e e sbessaesbeesbe e beenbeenbes eenseenaansnens 1.801 1.801
Samtals 4.925.821 0 4.925.821

Tilskilid

a gangvirdi

i gegnum
31.12.2021 Lan og rekstar- Bokfaert
Fjareignir krofur reikning virdi
Skuldabréfaeign 5.921.744 5.921.744
Naesta ars afborgun langtimakrafna 179.174 179.174
Verdbréf med breytilegum tekjum .... 0 72.202 72.202
Adrar skammtimakrofur 23.714 23.714
HANADEEIT & ..t b et st b et et e st et et e b et et et et eneeae e st s shesbesbesbenaetens 212.115 212.115
Samtals 6.336.747 72.202 6.408.949

Fjarskuldir

Skuldabréfalan 5.882.953 5.882.953
Umframeign skuldabréfaeigenda 511.916 511.916
Afallnir vextir 7.405 7.405
VIOSKIPTASKUITIT «.evvieiieeiie ettt ettt e e e et esbe e b e e s e s sbessaesbeesbeenbeenbeenbe aenseeseensnans 1.674 1.674
Samtals 6.403.949 0 6.403.949
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Yfirlysing um stjornarhaetti - 6endurskodad

Med pessari yfirlysingu um stjérnarhaetti Vedskuldar slhf. er félagid ad fylgja peim kréfum sem koma fram i vidurkenndum leidbeiningum sem eru til
stadar 4 peim tima sem arsreikningur pessi er sampykktur af stjorn félagsins og akvaedum 7. mgr. 54. gr. laga nr. 161/2002. Leidbeiningar um
stjornarhaetti fyrirtaekja, sem toku gildi i jali 2021, Gtgefnar af Vidskiptaradi islands, Samtokum atvinnulifsins og Nasdag OMX Iceland hf. voru
sérstaklega hafdar til hlidsjonar pegar yfirlysing um stjérnarheetti Vedskuld slhf. var samin. Leidbeiningarnar eru adgengilegar & heimasidu Vidskiptarads
islands, http://www.vi.is.

Vedskuld slhf. er samlagshlutafélag og starfar skv. Idgum nr. 2/1995 um hlutafélég. Tilgangur félagsins er fjarfestingarstarfsemi i samraemi vid
fjdrfestingarstefnu félagsins, lanastarfsemi, kaup og sala a fjarmalagerningum, eignarhald og rekstur fasteigna, og onnur skyld starfsemi. Helstu
fjdrfestingar félagsins tengjast fjadrmognun a fyrirteekjum. Vedskuld slhf. er skrad sem sérhaefdur sjéodur og sér Kvika eignastyring hf. rekstrarfélag um
daglegan rekstur pess samkvaemt samningi pbar um. Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands hefur jafnframt eftirlit med starfsemi Vedskuldar slhf. eins og log
gera rad fyrir. Yfirlit um vidkomandi 16g og reglur um rekstaradila sérhaefdra sjéda ma nalgast & vefsidu Fjarmalaeftirlits Sedlabanka [slands,
http://www.fme.is.

Enginn eiginlegur rekstur & sér stad hja Vedskuld slhf. og hefur félagid enga starfsmenn. bannig er framkvaemdarstjori félagsins starfsmadur Kviku
eignastyringar hf. Adalfundur skal bodadur med tveggja vikna fyrirvara en eigi sidar en tveimur manudum fyrir lok reikningsarsins. Stjorn félagsins
framkvaemir ekki arangursmat. Ekki er til skrifleg starfslysing stjérnarformanns utan pad sem fram kemur i sampykktum. b3 starfraekir stjérn ekki
undirnefndir.

Rekstraradili sér um ad finna og greina fjarfestingartaekifeeri.

Innra eftirliti er Gtvistad, sbr. 17. gr. laga nr. 128/2011, med leyfi Fjarmalaeftirlitsins. Pad a vid um regluvérslu, ahaettustyringu og innri endurskodun.
Virk ahaettustyring og innra eftirlit eru mikilvaegir paettir i rekstri félagsins.

Gildi félagsins hafa ekki verid skilgreind umfram pad ad félagid fjarfesti i samraemi vid markmid og markadsadstaedur hverju sinni.

Félagid hefur rddgjafarad um hagsmunadrekstra sem skal skipad premur fulltrdum kjérnum a adalfundi til eins ars i senn. Hlutverk radgjafardds er ad
veita rekstraradila radgjof vid ad meta hagsmunaarekstra sem mogulega kunna ad koma upp vid fjarfestingar félagsins gagnvart rekstraradila asamt
68rum pattum sem rekstraradili dskar eftir.

Abyrgdaradili Vedskuldar slhf. er Vedskuld GP ehf.

Stjérn Vedskuldar slhf. skipa:

Anna Danielsdéttir (f. 1990), stjérnarformadur, er yfirlogfraedingur Kviku eignastyringar. Anna hefur starfad innan Kviku samstaedunnar sidan arid 2019,
adur starfadi Anna sem l6gfraedingur og regluvordur hja GAMMA Capital Management. Anna er med BA préf og meistaraprof i 16gfraedi fra Haskola
islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum.

Lilja Jensen (f. 1982), er yfirlogfraedingur Kviku banka hf. Hin hefur starfad Kviku banka hf. og forvera hans fra arinu 2012 og sem yfirlogfraedingur
bankans fra arinu 2015. Adur starfadi huin hja LOGOS légmannspjénustu fra drinu 2008-2012, sem laganemi og sem fulltrti. Adur starfadi Lilja sem
hjukrunarfraedingur 4 Landspitala haskolasjikrahusi og Eir hjukrunarheimili. Lilja er med BS gradu i hjukrunarfraedi fra Haskéla islands dsamt BA og ML
gradu i l6gfraedi fra Haskolanum i Reykjavik. Lilja er jafnframt med réttindi til malflutnings fyrir héradsdémi.

Hannes Frimann Hrélfsson (f. 1976), tok vid starfi framkvaemdastjora Kviku eignastyringar hf. i september 2019. Hann hefur lokid Cand.oecon gradu i
vidskiptafraedi fra Haskéla islands. Hannes hefur starfad 4 fjarmalamarkadi i yfir 20 ar, m.a. sem framkvaemdastjori eignastyringar Kviku banka hf.,
forstjori Virdingar hf. og sem framkvaemdastjéri Audar Capital og auk pess var hann einn stofnenda Tinda verdbréfa og adstodarframkvaemdastjori
fjdrstyringar og markadsvidskipta hja Arion banka og Kauppingi.

Helen Olafsdéttir (f. 1971) , framkvaemdastjéri, er vidskiptafraedingur med MSc gradu i fijarmalum fra Haskdla islands og B.Ed. prof fra Kennarahaskdla
islands auk pess ad hafa lokid profi i verdbréfavidskiptum. Helen hefur yfir 14 4ra starfsreynslu & fjarmalamarkadi. Fré drinu 2009 starfadi Helen hja
Arion banka og Stefni, sidast sem vidskiptastjori & fyrirtaekjasvidi. Hin hof storf hjd Kviku eignastyringu i byrjun ars 2021 og er sjédstjori i kredit teymi
sjodastyringar hja Kviku eignastyringu.

Engar kvartanir eda athugasemdir hafa borist Vedskuld slhf. fra vidskiptavinum eda 6drum vegna avirdinga um brot félagsins eda starfsmanna pess a
16gum eda reglum sem um starfsemi félagsins gilda.

Vedskuld sihf. er med skuldabréf skrad i kauphéll og birtir upplysingar um starfsemi sina i samraemi vid reglur kauphallar. A adalfundum er farid yfir
starfsemi félagsins og ennfremur kallad til hluthafafunda ef dsteeda er til.
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Vedskuld slhf. Fjdrhaedir eru i pdsundum kr.

Ofjarhagsleg upplysingagjof - 6endurskodad

Vedskuld slhf. er sérhaefdur sjédur & samlagshlutafélagaformi og hefur pad markmid ad fjarfesta i fjarmalagerningum tengdum fjarmognun fyrirtaekja.
Hja félaginu er engin eiginleg starfsemi heldur er félagid med rekstrarsamning vid Kviku eignastyringu hf. sem jafnframt skipar félaginu
framkvaemdastjéra. bPad er pvi enginn starfsmadur hja Vedskuld slhf. bar sem starfsemi félagsins er mjog takmorkud hefur pad ekki sett sér sérstakar
stefnur i umhverfis-, samfélags- og starfsmannamalum heldur fylgir félagid sému stefnu og rekstraradili fer eftir, sja ndnar www.kvikaeignastyring.is.
Vardandi malefni tengdum spillingu, mitum og mannréttindum ad pa fylgir félagid jafnframt sému reglum og rekstraradili sem hefur starfsleyfi fra
Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands og hefur sett sér reglur vardandi m.a. hagsmunaarekstra og adra paetti likt og kvedid er & um i 16gum par um. Nanar
ma sja reglur og upplysingar um starfsemi Kviku eignastyringar hf. & heimsidu félagsins www.kvikaeignastyring.is.
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Hannes Frimann Hroélfsson

Undirritad af:

Hannes Frimann
Hrolfsson
2606763779

Dags: 16.03.2023
Timi: 14:49:34
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: e711eb17-
8815-46b4-8f78-
186ae2aldf3f

Gudmundur Ingélfsson

Anna Danielsdottir

Undirritad af:
Gudmundur Ingolfsson
1909815339

Dags: 16.03.2023
Timi: 14:53:13
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: e711eb17-
8815-46b4-8f78-
186ae2aldf3f

Undirritad af:

Anna Danielsdéttir
2912902569

Dags: 16.03.2023
Timi: 14:50:57
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: e711eb17-
8815-46b4-8f78-
186ae2aldf3f

Undirritunarsioa

Lilja Rut Jensen

Helen Olafsdéttir

Undirritad af:

Lilja Rut Jensen
1709823989

Dags: 16.03.2023
Timi: 14:51:44
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: e711eb17-
8815-46b4-8f78-
186ae2aldf3f

Undirritad af:

Helen Olafsdottir
0211715659

Dags: 16.03.2023
Timi: 14:30:52
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: e711eb17-
8815-46b4-8f78-
186ae2aldf3f
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