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PEAMISED FAKTID

Merko Ehitus kontserni
ettevotted ehitavad hooneid
ja rajatisi ning arendavad
kinnisvara. Tegutseme Balti
riikides ja Norras.

Rajame parema NORRA
elukeskkonna ja ehitame

tulevikku. - Uldehitus

Pikaajalised kogemused,
ehitusteenuste lai ulatus,
kvaliteet ja usaldusvaarsus

- Kinnisvaraarendus

merko

EESTI

» Kinnisvaraarendus
+ Hooned

« Insenerrajatised

+ Teedeehitus
(eraldi ettevéte Tallinna Teede AS)
- Betoonit6od

LATI

» Kinnisvaraarendus
+ Hooned
- Insenerrajatised
(valitud projektid)

on teinud Merkost
Baltimaade juhtiva

Elektriehitus
(35% osalus ettevdttes AS

hitusfi : Connecto Eesti, mis tegutseb LEEDU
enhitustirma ja kdikides Balti riikides) S LT TG
korteriarendaja brandi. - Hooned

- Insenerrajatised
(valitud projektid)
« PPP-projektid

KONKURENTSIEELISED

Ehitusteenuste ja -toodete laiahaardelisus ning
klientidele taislahenduste pakkumine
Elamuarendusprojektide varu ja tugev brand
Tugev kvaliteedijuhtimise stisteem

Kogenud projektijuhid ja insenerid

Pikaajaline kogemus allt6dvotjate ja tarnijate turul
Uuenduslikud tehnilised ja ehituslikud lahendused
Tugev finantsvoimekus

—]

Oleme Baltimaade

suurim borsil
noteeritud
ehitusettevote ja
elukondliku
kinnisvara arendaja

~
kvaliteetset kodu oleme rajanud oma
tegutsemise aastate jooksul Eestis,
Latis ja Leedus.

~9000

2021 sélmitud
uusi lepinguid

288M

2021
— mudgitulu

VAARTUSPAKKUMINE

Ehituse peatdovotjana juhime kogu ehitusprotsessi ning vastutame

———d
ng 340M ehitustééde valmimise eest. Pakume ka projekteerimis- ja
= ehitusteenust tervikuna.
- Terviklahendus vastavalt tellija vajadustele: ettevalmistus, projekteeri-
mine, ehitus, sisustus ja garantiiaegne teenindus. Vastavalt vajadustele
2021 kombineerime allt6ovotjate ning oma oskustdodliste kogemusi ja
o EBITDA ressurssi.
ng - Kinnisvara arendamise taisteenus alates kinnistu hankimisest ja
== 35M detailplaneeringute menetlusest kuni ehituse ettevalmistuse ja
ehitustodde teostamiseni. Tagame kliendi vajaduste jargi kujundatud
taislahendused nii erapartnerluses kui ka avaliku ja erasektori koostos.
— 2021 - nyg « Kontserni kvaliteedijuhtimine, keskkonnajuhtimine ning téotervishoiu ja
o= Puhaskasum o * tdéohutuse juhtimine on sertifitseeritud vastavalt SO 9001, ISO 14001 ja
== 29M g # 150 45001 standardite nduetele.

A' gL
; .
e

2 il T

Korteriarendajana haldame arendusest
garantiiteeninduseni.

- Keskendume suurte ja niilidisaegsete elukeskkondade loomisele.

- Parima kvaliteedi tagamiseks juhime kogu arendusprotsessi alates
kinnistu hankimisest, detailplaneeringu koostamisest ja arhitektuuri-
voistluse korraldamisest kuni projekteerimise, ehitamise, korterite ja

aripindade mulgi ning ostujargse teeninduseni.

kogu protsessi
31.12.2021

tOotajate arv

670
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JUHATUSE ESIMEHE POORDUMINE

Lugupeetud aktsionarid

2021. aasta oli Merkole edukas. Taitsime kontserni finantseesmargid ja investeeringute plaanid
ning meie kasum kasvas 26%. Seda vaatamata jatkuvale pandeemiale, probleemidele tarnetega,
kiirele ehituse kallinemisele, energia hinnasSokile. Meie suurem strateegiline fookus
elamuarendusele, panused valdavalt digetele projektidele, otsuste hea elluviimine ja kiiresti
kohanev organisatsioon on kandnud vilja.

Eelmisel aastal saavutatud 18,8%-line omakapitali tootlus on Uhtepidi hea tulemus, eriti
arvestades kontserni korget kapitaliseeritust. Teisalt oleme sisenenud korge inflatsiooni :
keskkonda, kus raha ostujoud vaheneb. Tuleb r66mustada, et meie omakapitali tootlus tletas ANDRES TRINK

inflatsiooni. AS MERKO EHITUS

JUHATUSE ESIMEES
Viimase kahe aasta jooksul oleme Oppinud tegutsema koroonapiirangute, ootamatute

tarnekatkestuste ja hindade volatiilsuse keskkonnas. Ja kui arvasime, et tihel hetkel saab pandeemia labi ning naaseme tavaparase
stabiilsuse juurde, siis tanaseks on selge, et nii see ei ole. Ukraina sdda ja sellega koos alanud majandussdda ei jata puutumata ka
ehitus- ja kinnisvara arenduse valdkonda ega ka meid. Kuidas tapselt edasised arengud meid méjutavad, me tana ei tea. Kull aga
teame, et Merko on tugev ettevéte, meil on hasti toimiv meeskond ja me saame hakkama.

Tanan Merko kontserni tootajaid ja koostodpartnereid lihise pingutuse ja heade tulemuste eest. Tanan meie rajatud kodude ostjaid
ja ehitusteenuse tellijaid, et olete meid usaldanud. Tanan kdiki aktsionare, kes on otsustanud meiega koos edasi rannata ka
praeguses ebakindlas maailmas.

Andres Trink
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I’ Eesmark .- Ari V-~ Péhimotted |
| |
I Rajame parema Ehitame hooneid ja Toimime uhtse Merkona. :
: elukeskkonna. =\ rajatisi ning arendame -— Naeme véimalusi, viime I
I Ehitame tulevikku. | I kinnisvara. | | ellu, vaatame pikalt ette. |
I : I Tegutseme Eestis, Latis, ! ! Hoiame fookuses |
I | : Leedus ja Norras. : : kasumlikku kasvu. :
|
e e S ... L__.
1
Vaartused Olen padev Minu sdna peab Vastutan ja hoolin Algatan ja teen ara Olen uuemeelne !
P p j gatan .
B e e e e e e e e e e i T T i e e e e e /
“ . \ ) { J

STRATEEGIA Hoolivia — -\ Kyaliteedi

) . . ) . arendav vaartustaja
AS Merko Ehitus titarettevotted pakuvad ehitusteenust hoonete ja infra- tévdandja calistatiid valik

struktuuri ehituse valdkonnas ning arendavad elukondlikku kinnisvara oma 71

peamistel koduturgudel Eestis, Latis, Leedus ja Norras. Soovime olla / MM
eelistatud partner kvaliteedi hindajale, seda nii ehitustddde teostamisel ning ‘
korterite arendamisel ja mudgil kui Uhiskonda panustamisel. Hooliva ja merko |
arendava todandjana tagame professionaalsed ja motiveeritud todtajad, \ /%
kellest igaiiks panustab kontserniiga ettevdtte, iga iiksuse ja Merko iihisesse Pikaajaline Tuleviku

tulemusse. Keskendudes kasumlikkusele, kulubaasi efektiivsusele ja tasuv»‘: kujundaja ja
parimatele té6tajatele tagame investorile pikaajalise tasuva investeeringu. investeering | . - parandi
S vaartustaja

FINANTSEESMARGID

ASi Merko Ehitus juhatus ja ndukogu on kinnitanud strateegilised arengusuunad ja pikaajalised finantseesmargid jargmiselt:

Omakapitali tootlus Dividendimaar Omakapitali osatahtsus
=—— minimaalselt — 50_70% >~——  varade mahust vahemalt
== 10% ==—=  aastakasumist == 409,

V/ottes arvesse Baltiriikide ehitus- ja kinnisvaraturu konkurentsisituatsiooni ning tildist madalat intressikeskkonda, samuti kontserni
korget omakapitali taset, on strateegia ja finantseesmargid suunatud investeeritud kapitali tootluse parandamisele.

2021. aastal taitis kontsern nii omakapitali tootluse kui omakapitali osatahtsus varade mahust osas seatud finantseesmargid:

o., Omakapitali o., Omakapitali osatahtsus
< >== tootlus < >= varade mahust
S—— S—
= 18,8% S 52%

Loppenud majandusaasta eest makstavate dividendide summa ning seega dividendimaara otsustab aktsionaride tldkoosolek.

PIKAAJALISTE FINANTSEESMARKIDE TAITMINE PERIOODIL 2017-2021

2021 2020 2019 2018 2017 KESKMINE
Omakapitali tootlus (aastas) 18,8% 16,2% 12,9% 15,3% 11,9% 15,0%
Dividendimaar * 77% - 92% 120% 72%
Omakapitali osatahtsus varade mahust 31.12.  51,6% 59,6% 46,2% 48,9% 47,0% 50,7%

*2021. aasta dividendimaddr séltub aktsiondride (ildkoosoleku otsusest dividendide maksmise kohta
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2021. AASTAL VALMINUD OLULISED OBIJEKTID

[T

HARIDUSLIKUD OBJEKTID —

| D |
Merko on aastate jooksul rajanud kiimneid hariduslikke objekte

ning meil on praegugi mitu haridusasutust ehituses. Kui 2021.
aastal valmis Tallinnas Arte Glmnaasium koos rikkalike spordi-
rajatistega, siis 2022. aastal valmib Tallinna kesklinnas Tallinna
Muusika- ja Balletikool umbes 700 6ppekohaga ning Nommel 350
opilasele modeldud Piha Johannese Kool koos kiriku ja kaar-
kambriga. Latis on t60s Salaspilsi lasteaed, kus Merks rajab uue,
taielikult sisustatud hoone ja vajaliku infrastruktuuri. 288-kohalise
lasteaia ehitusel kasutatakse kaasaegseid ja keskkonnasdbralikke
liimitud puitpaneele (CLT), mis jatab vaiksema CO, jalajélje ning
. kasutab looduslikke taastuvaid puiduressursse.

AVALIKUD PARGID

Kujundame oma tegevusega linnaruumi ja maastikke, oleme
rajanud parke ja linnavaljakuid. 2021. aastal valmis kontserni tutar-
ettevote Tallinna Teede poolt Tallinnasse Lasnamaele rajatud
Tondiraba park. 29 hektaril laiuval rohe- ja puhkealal asub lle
5,7 hektari suurune spordi- ja manguvaljak, 10 km jooksu- ja metsa-
radu ning jalgteid, 2,5 km ainult jalgrattaga s6itmiseks mdeldud
radu, koerapargid, grillimiskohad, jalgratta teeninduspunkt ja vork-
kiiged. Tartu valda rajame Erminurme kodud ning nende lahistele
ehitasime ja andsime Tartu vallale tile 7000 m? suuruse valgustatud
pargiala, kus asuvad atraktsioonid eri vanuses lastele ning puhkeala
taiskasvanutele.

T

' TUULEENERGIARAJATISED

Merko on ehitanud mitmeid kohalikku energiatootmist
tahtsustavaid ja varustuskindlust parandavaid energiarajatisi nii
Eestis, Latis kui Leedus. Leedu on viimastel aastatel panustanud
Uha enam taastuvenergiasse ning oleme téusnud seal hinnatud
3 tuuleparkide ehitajaks. 2021. aastal valmis Leedus Anyksciai

o rajoonis Uheksa ja TelSiai rajoonis 13 uue pélvkonna tuulikut ning

Jonava rajoonis uue pdlvkonna tuulepargi vundamendid. 2021.
aastal olid ehituses tuulepargirajatised Mazeikiai, Silale ning
Akmene rajoonis ning Jonava rajooni objekti teine etapp.
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MERKO RAJATAVAD SUUREMAD ELUKESKKONNAD

NOBLESSNER

Baltimaade parima linnaruumi arenduse tunnustuse palvinud
Noblessneri elukeskkonda loob Merko koostdds BLRT Grupiga.
Tallinnas, Lennusadama korval mere dares asuvas sadama- A | [H
linnakus on suurejoonelise arhitektuuriga ajaloolised téostus- ‘ w= B
hooned, rannapromenaad, jahisadam ning kodude ja aripindade
uusarendus. 2019. aastal Staapli tanavale valminud korterid on
kaasaegne kodu 200 perele ning aripindadel asuvad teenused
saanud klientide lemmikuks. 2021. aastal oli ehituses viis hoonet

Vesilennuki tanaval ning tiks hoone Allveelaeva tanaval, kokku 300
uue korteri ning 25 aripinnaga.

LAHEKALDA

Tallinnas Kadrioru ja Pirita vahel Maarjamae looduskaunil kdrgen-
dikul asuv Lahekalda saab jargmise kiimnekonna aasta jooksul
koduks enam kui tuhandele perele. 2021. aasta l6puks oli valminud
viis hoonet 240 korteriga ning ehituses oli kolm hoonet kokku
146 korteriga. Hoonete sisehoovides on haljastatud puhke- ja
mangualad ning siia on planeeritud lasteaed ja kodukauplus.

UUS-VEERENNI

Tallinna kesklinnas asuv Uus-Veerenni saab kogu elukeskkonna
valmimisel koduks 1400 perele. Esimese kolme etapi raames oleme
ehitanud siia 23 hoonet 283 korteri ja 12 @ripinnaga. 2021. aastal oli
ehituses 15 hoonet kokku 221 korteri ja 8 @ripinnaga. Hoonete vahel
paikneb haljastatud sisehoov, mis on palvinud Maastikuarhitektide X
Liidu aastapreemia hooviruumi kategoorias ning kus asuvad
puhke- ja mangualad. Parkimiskohad asuvad hoone maa-aluses
parklas.

MERKS VIESTURDARS

Riia kesklinnas asuv Merks Viesturdarzs arendusprojekt hélmab
kolme hoonet ligikaudu 350 korteriga. Esimene hoone 96 korteri ja
3 aripinnaga valmis 2020. aastal. 2021. aastal oli ehituses teine
hoone 167 korteri ja 7 aripinnaga. A energiaklassiga hoonete igal
korterii on rddu voéi terrass, maa-alusel parkimiskorrusel
panipaigad ja parkimiskohad koos elektriautode laadija
paigaldamise voimalusega.

VILNELES SKVERAI

Merko rajab Vilniuse vanalinna léhedale Vilneles Skverai elu-
keskkonna, mis saab koduks enam kui tuhandele perele. 2021.
aastal oli ehituses arendusprojekti kaks esimest etappi 12 hoone
ning 448 korteri ja 20 aripinnaga. A+ energiaklassiga kortermajade
koikidel korteritel on avar rédu voi terrass. Parkimiskohad,
panipaigad ja elektriautode laadimiskohad asuvad maa-aluses
garaazis.
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MUUD OLULISED TEEMAD 2021. AASTAL
ELEKTRIEHITUSELE UUS SUUND

2021. aastal liitus Merko Ehitus Eesti elektriehituse arivaldkond
Connecto Eestiga. 15 aastaga Merkos lles ehitatud tugev

o elektriehituse meeskond keskendus seni peamiselt kdrgepinge-
m alajaamade projekteerimisele, ehitamisele ja seadistamisele, nliid
koos Connectoga saame pakkuda ka telekommunikatsiooni-,

CONN ECTO merko elektri- ja gaasivérkude projekteerimise, ehitamise ja hoolduse

teenuseid. Uhiselt Connecto kaubamargi alt todtamine tdstab

valmisolekut osaleda suurprojektidel nii Eestis kui valisturgudel.

FOOKUS OHUTUSKULTUURIL

Kontserni ettevotetes on ohutu todkeskkond tooonnetuste ja
tervisekahjustuste valtimiseks esmane prioriteet. Varustame
tootajaid vajalike t60- ja isikukaitsevahenditega ning korraldame
tootervishoiu- ja todohutusalast juhendamist, koolitust ja taiend-
Opet. Ehituse ohutuskultuuri teadvustamiseks kaivitasime 2021.
aastal Merko Ehitus Eestis ehitusplatside t6dohutuse koordi-
naatoritele regulaarsed ohutusseminarid. Ohutuskultuuri Uheks
oluliseks osaks on ohu markamise oskus, mis aitab ennetada
onnetusi. Monitoorime oma ehitusplatsidel selliseid ohu-
olukordasid, et seminaridel nendest lhiselt 6ppida.

L W
MERKS MAJAS

2021. aastal lansseeritud Merks majas brand koondab koikide
Merksi korteriarendusprojektide info, mis teeb korteriostjatel
projektidega tutvumise ning sobiva kodu leidmise lihtsamaks.

We inspire you . mise ning soblva. htsamat
s Tegemist on Merksi aristrateegia edasiarendusega, mille eesmark

beller ) on suhelda korteriostjatega personaalsemalt, sdbralikumalt ja
gfar——

f I avatumalt. Brandi valjatoétamise kaigus defineerisime ka oma
—

kinnisvaraarenduse arivaldkonna vaartused, et saaksime Lati
= elanikele iha paremaid kodusid arendada ja ehitada.

.h\\—

VAHENDAME MOJU KESKKONNALE

2021. aastast hindame Merko Ehitus Eesti pd&hitegevuse CO,
jalajalge, tuginedes rahvusvaheliselt tunnustatud ja enim-
kasutatud kasvuhoonegaaside raporteerimise metoodikale
Greenhouse Gas Protocol. Olemasolevate andmete péhjal tehtud |,
arvutused andsid ettevétte 2020. ja 2021. aasta kasvuhoone- §
gaaside heite hulgaksvastavalt 4010 ja 7194 tonni CO,-ekvivalenti.

Susiniku jalajalje vahendamiseks kavandame rohelise elektri-
energia kasutamist ehitusprotsessides. Lisaks on meile oluline
heakord nii ehitusplatsidel kui nende Umbruses. Tallinna kesk-
linnas asuva mastaapse Liivalaia, uue nimega Arter kvartali
ehitusplatsi varavas on kasutusel pesur, millega ehitustsoonist
valjuva rasketehnika rehvid enne linnaliiklusesse naasmist |
puhtaks tehakse. Nii vahendame ehitustegevusega kaasnevaid '
negatiivseid mojusid ja hoiame linnakeskkonna puhtana.
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UHISKONDLIK VASTUTUS

EESTI TERVISERAIJAD Kontserni otsused ja tegevus méjutab nii to6tajaid, kliente
ja partnereid kui ka kohalikke kogukondi, keskkonda ja
ithiskonda laiemalt. Ettevote vastutab oma otsuste ja
tegevuste moju eest ning peab oluliseks iihiskonda
panustamist. 2021. aastal jatkas Merko pikaajalisi
koostooprojekte. Kontserni ettevotted ja enamus-
aktsiondrid panustavad spordi, kultuuri ja hariduse
toetamisse ning heategevusse igal aastal ligikaudu miljon
eurot.

Liikumise ja tervisespordi valdkonnas keskendub Merko eesti-
maalastele liikumis- ja sportimisharrastuse voimaluste loomisele,
et anda seelabi oma panus tervena elatud aastate arvu
tostmisesse. Merko suurimaks toetusprojektiks on 2005. aastal
koos Swedbanki ja Eesti Energiaga algatatud Eesti Terviserajad,
mille eesmark on  kindlustada vodimalikult paljudele
eestimaalastele aastaringne ja tasuta liikumisvdimalus varskes
6hus ning seelabi populariseerida tervislikke eluviise.

Ule Eesti on looduses 118 terviserada, mida kiilastatakse igal
aastal hinnanguliselt kuus miljonit korda. Kokku on enam kui 1100
kilomeetrit aastaringselt kasutatavaid terviseradasid, mida
hooldab ligikaudu 200-liikmeline rajameistrite meeskond kas
vabatahtlikuna v6i koostdos omavalitsusega. Radade kasutamist
lihtsustavad rajakaardid ja rajatahistus ning kasutusvoimalusi
laiendavad venitusseinad, joulinnakud ja valijdbusaalid, rattarajad
ja pumptrackid. Radadele on paigaldatud ilmasensorid rajainfo
edastamiseks, liikumissensorid kulastusstatistika kogumiseks
ning Uksikutel radadel on rattaremondipunktid ja joogiveekraanid.

Aastatel 2019-2022 on Eesti Terviseradadel fookuses regio-
naalsete tervisespordikeskuste kunstlume tootmise vdimekuse
tostmine, mille raames investeeritakse koostdds riigi ja oma-
valitsustega 23 rajale kokku 4,8 miljonit eurot. 2021. aastal toodeti
kunstlund 23 terviserajal.

15 aasta jooksul on SA Eesti Terviserajad oma kolme asutaja toel
investeerinud terviseradade arendamisse 5,1 miljonit eurot ning
koguinvesteering tervisespordi voimaluste loomisesse ulatub ligi
50 miljoni euroni, hélmates lisaks SA Eesti Terviserajad
vahenditele ka riigi ja kohalike omavalitsuste investeeringuid ning
Euroopa Liidult saadud toetusi.

v

TALLINNA RING

Enim kasutajaid on Tallinna ja selle lahiiimbruse terviseradadel.
Eesti Terviseradade pikaaegne eesmark on radade Uhendamine
. Tallinna Umbritsevate ja labivate kergliiklusteede kaudu, mis
' vaimaldaks liigelda jalgsi ja rattaga ohutult ja mugavalt lhest
- linnaosast teise. 2021. aastal valmis mitu olulist etappi - Viljandi
maantee aarsete kergliiklusteede lthendus Parnu maanteeni ning
tunnelid Liiva raudteejaamas ja Manniku teel. See uus L6ik ihendab
Jarvevana tee kergliiklustee Nomme-Mustamae kergliiklus- ja
terviseradadega, kust paaseb edasi Oismaele, Stroomi randa ja
mujale linna. Projekti raames on t66s ka Sttiste tee terviserada
ning Ehitajate tee ja Paldiski maantee tunnelid, mis tagaksid ohutu
liiklemise Harku ja Oismée suunal.

SPORDI TOETUSPROJEKTID

Latis jatkas Merks murdmaasuusataja Patricija Eiduka toetamist,
kes on ainsa Lati suusatajana osalenud taliolimpiamangudel ning
naitas haid tulemusi ka 2021. aasta hooajal. Lisaks toetas Merks
Lati vaikelinna Talsi odaviskeklubi, mis soetas toetussumma eest
vormirdivad koigile meeskonnaliikmetele ning korraldas lastele
treeninglaagri. Odaviskel onlatis pikk ajalugu ning latlane Janis
Lusis on voitnud kolm olimpiamedalit. Leedu titarettevote Merko
Statyba toetas Balsiai GeleZinis vilkas jalgpallikooli tegevust.
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KULTUUR

Kultuurivaldkonnas vaartustame kunstiparandit, toetades
voimaluste loomist erinevate kultuuride ja kunstide tutvusta-
miseks ning kaunistades kunstiga linnaruumi.

SKULPTUUR NOBLESSNERIS

Edith Karlsoni viiemeetrise alumiiniumist skulptuuri ,Vanad head
ajad" pustitamist Tallinnas Noblessneri valjakule toetasid Merko
ning BLRT Grupp. Tegemist on seni suurima Baltimaade avalikku
linnaruumi postitatud alumiiniumist skulptuuriga ning Eesti
taasiseseisvusaja Uks vaheseid suuremodotmelisi kunstiteoseid,
mis on loodud erasektori initsiatiivil. Skulptuuri alumiiniumist pind
on kare ja tahumatu, astudes huvitavasse dialoogi Umbritsevate

hoonete ja Noblessneri valjakuga.

HARIDUS JA JARELKASV

Aitame kasvatada -ehitusvaldkonna professionaalset
jarelkasvu koost6os iilikoolidega, osaledes inno-
vatsiooni- ja teadusprojektides ning toetades valdkonna
olulisimaid konverentse. Lisaks aitame heategevuslike
projektide kaudu abivajajaid.

MERKO STIPENDIUM

NIGULISTE MUUSEUMI TORNILIFT

Eesti Kunstimuuseum kaivitas Niguliste kiriku tornilifti projekti
2019. aastal ning Merko osaleb selles nii sisulise konsultandi kui
toetajana. Idee avada Niguliste kiriku torn publikule, luua vaate-
platvorm ning rajada torni lift parineb 1970. aastatest. Niguliste
kiriku torni rajatakse nadd klaaslift, mis viib labi nelja korruse
105 meetri kdrguses tornis olevale vaateplatvormile, kust avaneb
igast killjest vaade Tallinna vanalinnale. Torni vahekorrustele
laiendatakse pusiekspositsiooni ning tuuakse juurde ka uusi
kunstiteoseid.

Latis toetas Merks ehituse digitaliseerimise ehk BIM konverentsi,
Baltimaade Uht suurimat kinnisvara ja investeerimise konverentsi
Baltic Real Estate Leaders Forum, DB.lv korraldatud konverentsi
+Arengud uue kinnisvara turul" ning Lati Inseneride ja Ehitajate
Liidu ehitusGpet propageerivat kampaaniat, mis holmab nii
loenguid kui objektide kilastusi.

2007. aastast annab Merko koostdds Tallinna Tehnikatilikooli
Arengufondiga valja omanimelisi stipendiumeid. 2021. aastal palvis
4000-eurose noore Oppejou ja teadlase stipendiumi inseneri-
teaduskonna ehituse ja arhitektuuri instituudi abiprofessor
tenuuris Martin Thalfeldt, kes on hinnatud ehitusvaldkonna 6ppe-
joud ning plhendunud noor teadlane. Insenerippe 2500-eurose
stipendiumi palvis ehitusjuhtimise ja ehitiste projekteerimise
kolmanda kursuse tudeng Karro Haav, kes Merkos labitud praktika
jarel jai toole Tallinna Balleti- ja Muusikakooli ehitusobjektile.

—
.

HEADTEGEVUSPROJEKTID

Eestis toetas Merko 15 000 euroga MTU-d Do Good, kes soetab
umbes poolesajale abi vajavale perele tarvilikke kodumasinaid.
Tegemist on seni Uhe suurima annetusega Do Goodile. Koost6o
esimeste kuude jooksul on abivajajateni jdudnud tehnikat nii toidu
valmistamiseks ja sailitamiseks, kui pesu pesemiseks ja kuivata-
miseks, samuti perede igapdevaelu lihtsustavaid vaiksemaid
kodumasinaid. 2021. aastal koroona tottu ara jaanud joulupeo
asemel korraldas Merks oma todtajatele heategevusliku veebi-
viktoriini, mille tulemusel annetati 3310 eurot Dod pieci hea-
tegevusprojektile. Lati suurima heategevusirituse 2021. aasta
pohiteema oli erivajadustega inimestele maailma katte-
saadavamaks muutmine.

1
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TUNNUSTUSED 2021. AASTAL

Tunnustamine on osa meie ettevotte kultuurist ning
vaartustame korgelt kontserni ettevotete, objektide ja
kolleegide palvitud tunnustusi.

OBJEKTIDE TUNNUSTUSED

Janeda alajaam palvis Eestis Elektrilevi 2020. aasta parima
ehitusobjekti tiitli piirkonna- ja jaotusalajaamade kategoorias.
Voidu toonud t66 raames ehitati Janedale tdiesti uus alajaam,
milles valmis nii Eleringi 110 kV osa kui ka Elektrilevi 10 kV osa.

Mitu Merko Ehitus Eesti objekti oli nomineeritud valdkondlikel
konkurssidel: ,Aasta ehitusprojekti® rajatiste kategoorias
Aaspere-Haljala 2+2 maanteeldigu ehitus, ,Aasta betoonehitis"
konkursil Lahekalda korterelamute | etapp, Aaspere liiklussdlm
ja Saustindmme viadukt, ,Aasta puitehitis” konkursil Kardla uue
keskvaljaku paviljon ning Baltikumi kinnisvaraarenduse
konkursil ,Baltic Real Estate Awards 2021" kandideeris parima
elukeskkonna tiitlile Uus-Veerenni elukvartal, parima linna-
keskkonna tiitlile Noblessner ja parima ostukeskuse kategoorias
Vaike-Jarve arikeskus.

Lati koige prestiizikamal, Lati Ehitajate Assotsiatsiooni poolt
korraldatud konkursil ,Lati parim hoone 2020" vditis tootmis-
hoonete kategoorias esikoha Merksi rajatud Lidli logistika-
keskus, puithoonete kategoorias rahvusvaheline korgkool
Pinkis ning BIM projekti kategoorias Merks Viesturdarzs korteri-
arendusprojekti teine etapp. Lisaks palvisid Merksi objektid
nominatsiooni tootmishoone, parima uue avaliku hoone, BIM
projekti ning uue kortermaja kategooriates.

Leedu Kinnisvaraarenduse Liidu ja Saastva Arengu Akadeemia
poolt korraldatud konkursil ,Saastva arengu heaks” palvis
2021. aasta parima elukondliku kinnisvaraarendusprojekti au-
hinna Merko poolt Vilniusesse rajatud Vilnelés Slenis.
PPP- projektina arendatud, Merko projekteeritud, ehitatud ning
ettevGtte poolt seni hooldatav ja hallatav Balsiai kool sai kuldse
eriauhinna - parimatest parim kinnisvaraprojekt aastatel 2007-
2020.

Leedu Toosturite Konfoderatsiooni korraldatud iga-aastasel
konkursil ,Leedu aasta toode" palvisid kuldmedali Merko kaks
Vilniuses asuvat projekti - Vilnelés Slenise korteriarendus-
projekt ning Neringa hotell ja restoran.

,Lati energiatdhusaim hoone 2021* konkursil sai kdige energia-
efektiivsema uue kortermaja kategoorias teise koha Merks
Viesturdarzs korteriarendusprojekti esimene etapp.

,Lati ehitusauhind 2020" konkursil sai puithoonete kategoorias
kolmanda koha rahvusvaheline kdrgkool Pinkis ning uute korter-
majade kategoorias oli nomineeritud Merks Viesturdarzs korteri-
arendusprojekti esimene etapp.

JJatkusuutlikkus ehituses, arhitektuuris ja projekteerimises 2021"
konkursil palvis lasteaed Salaspilsis teise koha kategoorias ,Kdige
jatkusuutlikum projekt Latis 2021" ning rahvusvaheline kdrgkool
Pinkis kolmanda koha kategoorias ,Kdige jatkusuutlikum hoone
Latis 2021".
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TOOTAJATE TUNNUSTUSED

Kontserni Lati tltarettevotte Merks tddtaja Janis Dzenis
parjati aasta parimaks BIM-spetsialistiks.

+Aasta noor ehitusinsener 2021" konkursil oli nomineeritud
Merko Ehitus Eesti konstrueerimise osakonna vanem-
insener Uku Sikk Uus-Veerenni elukeskkonna teise etapi
toode eest ning ,Aasta ehitaja 2021" konkursil kontserni

Eesti Tooandjate Keskliidu poolt korraldataval konkursil
JPraktik Cum Laude" oli nomineeritud (lldehitusdivisjoni
tehnik Karro Haav eduka praktika eest Merko Ehitus Eestis.
Digiehituse tulevikutegija tiitli palvis Digitaalehituse klastri
korraldataval konkursil Merko Ehitus Eesti mudel-
projekteerimise nooreminsener Kerdo Kditt.

merko

tutarettevotte Tallinna Teede ASi projektijuht Raiki Reiljan
Tondiraba pargi rajamise eest.

ETTEVOTETE TUNNUSTUSED

. Eesti Kaubandus-Toostuskoja poolt korraldatud konkurentsivdimelisimate ettevotete
konkursil palvis Merko juba viieteistkimnendat korda Eesti konkurentsivéimelisima
ehitusettevdtte tunnustuse. V)

e 2021. aasta algul tegi tooportaal CVKeskus.ee kokkuvdtte viimase kiimne aasta jooksul .
kdige enam toovotjatele korda lainud ettevotetest. Merko joudis Eesti esimese kolme-
kiimne ettevotte hulka, kohale number 28, olles ainus ehitus- ja kinnisvarasektori
tdédandja, kes on viimase kiimne aasta ihaldusvaarseimate tédandjate edetabelis esile
tostetud.

e Toodandja brandingu agentuuri Instar poolt labiviidud t66-ootuste ja tédandja maine
uuringus hindas 9000 Eesti kdrg- ja kutsekoolide tudengit ning téokogemusega inimest
kokku 242 Eesti organisatsiooni atraktiivsust. Merko saavutas tehnikatudengite
eelistuste pohjal koostatavas valdkondlikus edetabelis esikoha.

e  Tooportaalide CV-Online/CV.ee poolt labi viidud uuringus hindas enam kui 3200 inimest
erinevatest vanusegruppidest ja tegevusvaldkondadest parimaid todandjaid. Merko
palvis Eesti tootmissektori parimate tédandjate edetabelis seitsmenda koha.

KONKURENTSIVOIMELISIM

EHITUSETTEVOTE

2021

EESTI MAINEKAM KORTERIARENDAIJA

Kantar Emori poolt labi viidud uuringu tulemuste kohaselt on Merko kolmandat aastat jarjest Eesti tuntuim ja mainekaim
kinnisvaraarendaja. Merko mainekuse aluseks peavad vastajad eelkdige korget professionaalsust. Uuringus osales kokku ligi 500
inimest, sealhulgas viimastel aastatel endale Tallinnas v6i Harjumaal korteri soetanud inimesed ning need, kes kavatsevad osta
korteri Tallinna voi selle lahiimbruse uusarendusse.
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TEGEVUSARUANNE

ARIMUDEL: TELLIJATELE EHITUSTEENUSTE PAKKUMINE

ARIMUDEL: OMAARENDUSED

SUHTARVUD

MAJANDUSKESKKOND 2021. AASTAL

VALIAVAATED 2022. AASTAKS

MAJANDUSTULEMUSED

MUUGITULU JA KASUM

ARITEGEVUS

EHITUSTEENUS

KINNISVARAARENDUS

LEPINGUTE PORTFELL

RAHAVOOD

RISKIDE JUHTIMINE

EETILISED ARITAVAD

TOOTAJAD

PERSONALIPOLIITIKA

ORGANISATSIOON, INIMESTE ARENDAMINE JA VAARTUSTAMINE

KESKKOND JA SOTSIAALSED MOJUD

AKTSIA JA AKTSIONARID

DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLHITIKA
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ARIMUDEL: TELLIJATELE EHITUSTEENUSTE PAKKUMINE

Merko pakub ehituse peat66votu raames strateegilist ndustamist ja kvaliteetset terviklahendust kogu protsessis vastavalt tellija
vajadustele: ettevalmistus, projekteerimine, ehitus, sisustus ja garantiiaegne teenindus. Tellija soovil pakume ka ariotstarbelise
kinnisvara arenduse teenust, mis hélmab ehituse ettevalmistust koos ehitustddde teostamisega. Parima tulemuse annab Merko
kaasamine kohe ehitusobjekti kavandamise alguses ning koostd6 projekteerimis- ja ehituslepingu raames.

4

*
Es

’ ’

SOBIV KINNISTU JA DETAILPLANEERING KONTSEPTSIOON HINNAPAKKUMUS
. detailplaneering tellija kinnistule . tellija vajaduste kaardistamine . labiméeldud ja realistliku pakkumise
. portfellis tootmis-, ari- ja . ndustamine / valjatédtamine eest vastutab pakkumiste osakond
elamuotstarbelised kinnistud . valmisolek osaleda PPP- . kaasatakse vajalikud osakonnad, nt
. leidmine / soetamine projektides projekteerimis- ja konstrueerimis-,

PROJEKTEERIMINE
. Mudelprojekteerimis- ehk BIMi-pdhine
peaprojekteerimine
. oma projekteerimisosakond
. kaasatakse vajalikud erialaspetsialistid (elekter, KVVK -
kiite, ventilatsioon, veevarustus, kanalisatsioon)

» ol

SISUSTUS

. siselahendused ja sisustamine vastavalt tellija
vajadustele ja standarditele

15

betooni- ja elektriosakond, teet6dde
ettevote

ool B

IoOTX

EHITUSE PEATOOVOTT

igal objektil igapaevaselt fllsiliselt objektil asuv
objektikontor ja -meeskond, kuhu kuuluvad vahemalt
projektijuht, objektijuht ja insener

back-office ehk tagatoa tugi (t66ohutus,
kvaliteedijarelevalve, eelarvestajad, projekteerijad,
finantsistid, juristid jt.)

erialaspetsialistid: elekter, KVVK

oma toolised: betooniosakond

BIMi kasutamine

pikaajalised ja usaldusvaarsed partnerid ja tarnijad

S

GARANTIIAEGNE TEENINDUS

objekti garantiiprobleemide eest vastutab ehitusaegne
objektimeeskond, mis tagab jarjepidevuse ja kvaliteedi
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ARIMUDEL: OMAARENDUSED

Merko on téusnud Baltikumi juhtivaks korteriarendajaks — oleme arendanud ja ehitanud Eestis, Latis ja Leedus. Parima kvaliteedi
tagamiseks haldame arenduse kdiki etappe: kavandamine, projekteerimine, ehitamine, muuk ja garantiiaegne teenindus.
Korteriarenduses keskendub Merko tervikliku elukeskkonna loomisele, mis hélmab potentsiaalsele klientide sihtgrupile kavandatud
ja piirkonnale sobilikke, arhitektuuriliselt vaarikaid, funktsionaalsete plaanilahendustega, kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalidega
ja energiasaastlikke korterelamuid.

SOBIV KINNISTU

kinnistute portfellis sobivad
elamuotstarbelised kinnistud
uute kinnistute leidmine,
anallus ja soetamine

ALA PLANEERIMINE

ala analliUs, sh lahilinnaruum
asukohale ja sihtgrupile sobiva
kontseptsiooni valjatéétamine
konkursi lahtelilesanne
planeeringukonkurss, kogenud
planeerijate kaasamine
detailplaneeringu menetlus
kutsutud arhitektuurikonkurss
tunnustatud arhitektidele ja

it

Nl »

ARENDUSE KONTSEPTSIOON

Merko (lile 30-aastase kogemuse ja
klientide tagasiside rakendamine

Uldalad ja terviklik elukeskkond - maja
Umbritsev roheala, (sise)hoov,
mitmekiilgne haljastus

mugavad parkimislahendused

korterite labimoeldud ruumiplaneeringud,
sisearhitekti kaasamine

projekti olemusele sobivad siseviimistlus-

arhitektuuribliroodele

4 4

PROJEKTEERIMINE

. BIM peaprojekteerimine .
. professionaalsed ja usaldusvaarsed projekteerimis-
valdkonna partnerid, keda toetab ettevétte oma
projekteerimisosakond .
. vajalike erialaspetsialistide kaasamine (elekter, KVVK —
kiite, ventilatsioon, veevarustus, kanalisatsioon)

. kaasaegsete lahenduste rakendamine .
(energiasaastlikkus, automaatika, helipidavus, tervislik .
sisekliima, normidele vastav insolatsioon, passiivjahutus .
jms) .

> =P >

MUUK JA TURUNDUS
. Merko korraldab ise muiiki ja turundust .
. professionaalsed miulgijuhid kaasatud kogu
arendusprotsessi, tunnevad toodet tervikuna .
. kvaliteetsed ja realistlikud midgi- ja turundusmaterjalid .

16

paketid, tootatud valja koos
sisearhitektiga
. igal korteril panipaik

K

]

g
%
3

EHITUSE PEATOOVOTT

igal objektil igapaevaselt fllsiliselt objektil asuv
objektikontor ja -meeskond, kuhu kuuluvad vahemalt
projektijuht, objektijuht ja insener

back-office ehk tagatoa tugi (t66ohutus, kvaliteedi-
jarelevalve, eelarvestajad, projekteerijad, finantsistid,
juristid jt)

erialaspetsialistid: elekter, KVVK

oma toolised: betooniosakond

BIMi kasutamine

pikaajalised ja usaldusvaarsed partnerid ja tarnijad

S

GARANTIIAEGNE TEENINDUS

garantiispetsialist on peamine kontakt kdikides garantii-
teemalistes kiisimustes

korteriostjate rahulolu-uuringud

garantiiperioodi tagasiside anallls ja rakendamine uute
arendusprojektide kavandamisel
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SUHTARVUD

(arvutatud emaettevétte omanike osale)

KASUMIARUANDE KOKKUVOTE
Muugitulu
Brutokasum
Brutokasumimarginaal
Arikasum
Arikasumi marginaal
Kasum enne maksustamist
Maksude-eelse kasumi marginaal
Puhaskasum
emaettevotte omanike osa
mittekontrolliva osaluse osa

Puhaskasumimarginaal

Muud kasumiaruande naitajad
EBITDA

EBITDA marginaal

Uldkulud matgitulust
To6j6ukulud mudgitulust

Muugitulu tootaja kohta

Muud olulised naitajad
Omakapitali tootlus

Varade tootlus

Investeeritud kapitali tootlus
Varad

Omakapital

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Omakapitali maar

Laenukohustuste maar

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja

Maksevoime kordaja

Debitoorse vélgnevuse kaibevalde
Tarnijate kaibevalde

Tootajate arv 31.12

Keskmine to6tajate arv (kontsernis)

Teostamata todde jaak

mln eurot
mln eurot
%
mln eurot
%
mln eurot
%
mln eurot
mln eurot
mln eurot

%

mln eurot
%
%
%

tuhat eurot

%

%

%
mln eurot
mln eurot
mln eurot

%

%
korda
korda
paeva
paeva
inimest
inimest

mln eurot

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 104.
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2021
3394
46,8
13,8
32,2
9,5
32,1
9,5
29,0
29,1
()
8,6

2021
34,8
10,3
52
3
521

31.12.2021
18,8
10,0
16,9

3244
167,0
167,2

51,6
16,2
2,4
0,9
31

39
670
651
2573

2020
315,9
437
13,8
25,5
81
245
77
225
23,0
(0.5)
73

2020
28,2
8,9
56
15
478

31.12.2020
16,2
8,4
131
256,9
157,4
153,2
59,6
3
2,7
1,0
35

37
666
661
225/

2019
326,8
34,8
10,7
19,2
59
203
6,2
16,5
16,3
0,2
50

2019
21,9
6,7
53
m4
461

31.12.2019
12,9
5,6
1
281,8
134,6
130,3
46,2
226
2.4
0,8
45
53
694
709
1414
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MAJANDUSKESKKOND 2021. AASTAL
ULDINE MAJANDUSKESKKOND

2021 2020
Euroala Eesti Lati Leedu Euroala Eesti Lati Leedu
SKP aastane muutus plsivhindades +5,3% +8,3% +4,8% +4,9% -6,4% -3,0% -3,8% -0,1%
Ehitushinnaindeksi aastane muutus : +9,4% +6,8% +6,6% +1,3% +0,5% +7,3% +2,0%
Todtuse maar (perioodi lBpu seisuga) 6,9% 51% 7,6% 5,8% 8,1% 71% 8,0% 9,5%

Allikas: Eurostat (:) aruande koostamisel avaldamata.

2021 aasta jaab meelde kiire taastumisega Covid-19 mojudest tldisele majanduselule, kvalifitseeritud t66j6u puuduse, inflatsiooni
ja energiahindade hiippelise kasvuga. Samuti tllatavalt tugeva ndudlusega uute eluasemete jargi. Kuigi endiselt kehtisid pandeemia
leviku tokestamisele suunatud piirangud paljudel elualadel, oli piirangute mdju ehituse ja kinnisvara-arenduse valdkonnas
tagasihoidlik ning Covid-19 jatkuv paine avaldus pigem lokaalselt, konkreetsete haiguspuhangute mojul edasiliikkunud téddena.

Majandustegevuse taastumine oli valdkondade ja piirkondade dikes kaunis ebaiihtlane. Uhtlasemat taastumist takistasid nii
jatkuvad torked globaalsetes tarneahelates, Covid-19 mojud t66jou vabale liikumisele, kui ka turismi, majutuse ja meelelahutuse
kdrgem osakaal monede riikide majanduses. Aasta peale tervikuna kasvas euroala (EL 19 riiki) sisemajanduse koguprodukt +5,3%
(2020 langes SKP -6,4%). Vaiksema ja avatuma majandusega Balti riigid on Euroopa Liidus Gihed kdige kiirema majanduse taastumise
potentsiaaliga riikidest, esialgsetel andmetel edestas Eesti 2021 aasta majanduskasvu euroala vaid samuti vaike ja avatud Malta
(+9,3%), Euroopa Liidu riikidest lisaks ka Horvaatia (+10,4%).

Aasta teises pooles kiirenes inflatsioon, seda eelkdige energiakandjate (nafta, gaas, elektrienergia) jarsu hinnakasvu téttu. Kuine
tarbijahinnaindeksi kasv ulatus 2021 l6pus juba kdrgemale 10% tasemest kdikides Balti riikides, kuigi aasta-keskmise kasvuna jai alla
5%. Isegi viimane uletab oluliselt harjumusparast ning keskpankade rahustavad sonumid lakkasid aasta l6puks m&jumast.

Majanduse kiire taastumisega langes praktiliselt kdikjal to6tuse maar, kiiindides 2021 detsembris euroalal tervikuna 6,9%-ni (2020
detsembris 8,1%). Oluliselt langes t66tus ka Balti riikides. Erakordselt suur oli muutus Leedus, kus té6tuse maar langes 2020
septembri 9,9% pealt 15 kuuga 5,8%-ni. Uldiselt peetakse t66tuse maara 5-6% juures juba minimaalseks té6tuse maaraks, millest
madalamale normaalselt toimiva t66jouturu juures ei tohiks langeda. Seega saavutasid Eesti ja Leedu 2021. aasta l6pus olukorra,
kus edasist kasvu on hakanud takistama vabade todkate puudus. Latis on kill olukord mdénevorra parem, kuid samas on raske
hinnata pandeemiaga seotud toetuste moju erinevust riigiti, kuidas need parsivad toetuste saajate motivatsiooni todjouturul
aktiivseks osalemiseks. Samal ajal struktuurse t66j6upuuduse ilmnemisega kiirenes ka tédstuse, ehituse ja teeninduse sektorite
toojoukulude indeksi kasv, Leedus seejuures viimaste aastate rekordtempos: +14,6%. See kinnitab majandusekspertide hinnangut,
et Balti majandused toimivad teoreetilise maksimumi lahedal ning voitlus viimaste vabade tookate eest on viinud massiivse
palgatdusuni kasumlikult toimivates segmentides.

Toojoukulu indeksi

aastane muutus (%) 1 kv 2020 I1kv 2020 1l kv 2020 IV kv 2020 1 kv 2021 11 kv 2021 11 kv 2021
Euroala 3.8 4,0 1,6 3,0 1,2 0,3 2.4
Eesti 4.2 2,4 1,2 13 53 52 7.4
Lati 6,2 49 49 6,8 43 51 43
Leedu 8,4 1,5 5.8 5,0 11,0 6,8 14,6

Allikas: Eurostat

Sisetarbimist on lisaks palgakasvule toetanud oluliselt ka riikide erinevad toetusmeetmed, mis olid disainitud abistamaks neid
tegevusalasid ning todtajaid, kes on pandeemia oludes sattunud kdige keerulisemasse olukorda. Erakorraliselt mojutas Eesti
majandust ja sisetarbimist pensioni Il samba reform ning selle tulemusel elanikkonnale valja makstud enam kui 1,2 miljardit eurot.

EHITUSTURG

Teise pandeemia-aasta ehk 2021 opuks on Balti riikide ehitusmahud saavutanud praktiliselt kriisieelsed tasemed. Riigiti on
erinevused kill olemas, kuid mitte nii olulised, et nendes peegelduks voimalik erinevus majanduse ja ehitustegevuse taastumises.
2021 aasta l6pus ehitusmahtude nahtav langus ei ole kindlasti tingitud pandeemia mojudest, vaid pigem:

- tarneahelates jatkuvatest probleemidest, mis takistavad piisava hulga materjalide digeaegset kohaletoimetamist;
- kvalifitseeritud tookate nappusest ehitussektoris, mis koosmdjus inflatsiooniliste survetega on palkasid téstnud;
- ehitusettevotete poolt hindade tostmisest, et tagada tegevuse kasumlikkus;

- tellijate poolt voetud taiendavast motlemisajast selgelt kallinenud investeeringute kaivitamise eel.
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Seejuures tasub ka tahele panna, et EL taastepaketi ergutusmeetmed ei ole jdudnud 2021 aastal rakenduda, vastavad rahasummad
ei ole Uihelegi Balti riigi ehitusturule veel tulnud.

: e : . . KVARTAALNE EHITUSMAHUINDEKS hooajaliselt kohandatud
Peamiseks mojuteguriks ehitustegevusele sai (20152100; Eurostat)
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vahemikus, kuid surve selleks on kasvanud kogu 2021 aasta valtel, kuna sisendite hinnatdus lletab tavaparaseid ehituslepingute
marginaale ning lkski ettevote ei saa pusivalt kahjumilikuna tegutseda.

Vaadates kd&ikidel Merko turgudel toimunud — KVARTAALNE EHITUSHINNAINDEKS
(2015=100; Eurostat)
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Merko enda objektidel ei olnud 2021 aastal olulisi
tagasilooke tarnetega ega tulnud sulgeda 100
pikemaks perioodiks suuremaid ehitusplatse
seoses haiguse leviku vai riiklike piirangutega.
Erasektori ndudlus, méadetuna sélmitud ehituslepingute osakaalus, kasvas ja avaliku sektori ndudlus langes. Tegu voib siiski olla
ajutise osakaalu nihkega, kuna traditsiooniliselt on erasektor paindlikum ja kiirema reaktsiooniga muutuste ajal ning avalik sektor
vajab enam aega uute hindadega kohanemiseks.

KORTERITE ARENDUS

Uute korterite turu kdrge aktiivsus kestis labi
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kasumimarginaale, kuid otsustades hinna- Eesti Lati Leedu Norra
téusu jargi uute eluasemete turul, suutsid
arendajad enamuse voi isegi kogu hinnatdusu ostjatele edasi kanda. Tallinnas ja Vilniuses on uute eluasemete hinnad aasta-

tagustega vorreldes margatavalt tdusnud, Riias ei ole tdus olnud nii margatav.

Eluasemete hinnad on viimastel aastatel kill tdusnud lpris Ghtlases kasvutempos koigis Balti riikides, kuid seni on see toimunud
vérreldavas tempos sissetulekute tdusuga. Riias on Swedbanki poolt peetava eluasemete taskukohasuse indeksi (Housing
Affordability Index) jargi korterite taskukohasus alates 2015 jarjekindlalt paranenud, kuid peamiselt jarelturu suhteliselt madalama
hinnatdusu arvelt. Leedus on samal perioodil taskukohasus samuti paranenud, siiski mitte nii jouliselt, kui Riias. Eestis on korterite
hinnad keskmise palgaga vorreldes pusinud pikalt enam-vahem samal tasemel, taskukohasus koéigub ilma trendi loomata.
Eelnimetatud indeks naitab keskmise leibkonna palga katet korteri omandamiseks vajalikule miinimumsissetulekule. Indeksi vaartus
150 tahendab 150% katet ehk 50% vajaliku miinimumsissetuleku tiletamist. Indeksi vaartused 2021 neljandas kvartalis (sulgudes
2020 neljandas kvartalis) olid vastavalt Tallinnas 147,5 (153,3); Vilniuses 145,3 (143,7) ja Riias 208,5 (189,0).
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VALJIAVAATED 2022. AASTAKS

Merko kontsern ei koosta iseseisvaid makro-6konoomilisi prognoose ning oma tegevuskavade koostamisel votab aluseks
Swedbank, SEB ja Luminori makrodkonoomiliste prognooside pdhjal kujundatud arvamuse.

Majandusaasta aruande koostamise perioodil kehtinud majandusprognoosid ennustavad 2022. aastaks majanduse taastumise
jatkumist, kuid kasvu modereerumist, tasemetel 3,2-4,5%. Sama-aegselt prognoosivad pangad vaga korget, 6,0-7,0% vahemikku
jaavat tarbijahinnaindeksi kasvu ja jatkuvalt madalat, 4,5-6,6% vahemikku jaavat to6tuse maara.

Pandeemiast ldhtuvate probleemide taandumine ja majanduste taielik taastumine sai hirmsa hoobi Venemaa poolt 24. veebruaril
valla paastetud soja tottu. Taiesti teist sorti ja teisel tasemel tekkivad mdjud ei ole hetkel prognoositavad, kuna Venemaale
kehtestatud sanktsioonide ning Venemaa poolt kehtestatavate vastu-sanktsioonide mdju Balti riikide majandusele hakkab
toendoliselt selguma alles 2022. aasta teisel poolel. Energiahindade kaitumine ja energiakandjate saadavus tervikuna on kilisimargi
all, kuni pole saavutatud uut, seni teadmata tasakaalu regiooni energiamajanduses.

Rahamassi paisumise tottu 2021 lopus kahekohaliseks tdusnud inflatsioon ei pruugi uues situatsioonis taltuda, kuna s6ja-ajale on
omane teatud kaubagruppide defitsiitsus ja maaramatu hinnaelastsus. Kuidas suudetakse panna toimima logistika uues olukorras
ja kui suureks kujuneb energiakandjate hinnasiire tarbekaupade klassis, see mojutab tarbijahinnaindeksit lahi-perspektiivis enam,
kui seda suudab mojutada keskpanga kursimuudatus rahatriiki ja baasintresside osas. Uhest kiiljest suurendab see kindlasti
investeerimisvalmidust pusiva vaartusega varaklassidesse, sealhulgas kinnisvarasse, mille arendamise ja ehitamisega Merko
kontsern tegeleb. Teisalt mojutab kogu regiooni pikema valjavaate ebakindlus valisinvesteeringute voolu Balti regiooni ning sellest
sOltub ettevétluskeskkonna pikaajaline ndudlus naiteks arikinnisvara jarele.

Ebakindluse kasv on ilmselt 2022. aasta valjavaateid kdige paremini iseloomustav marksona. Isegi kui kdimasolev s6jategevus peaks
loppema Balti regiooni otseselt riivamata, siis pikemaks ajaks jaavad uut tasakaalu otsima mitmed regionaalselt olulised
majandusharud. S6jategevuses havitatu taastamisele suunab ka Euroopa Liit kindlasti massiivsed rahalised vahendid, kuid vastavalt
jaavad need vahendid mujal kasutamata ning lilkkavad edasi tavaparase majandustegevuse taastumist s6jast puutumata aladel.

EHITUSVALDKOND

2022. aastal ehitussektor téenaoliselt olulist kasvu naidata ei suuda. Peamiseks takistuseks kujuneb téokate nappus, jatkuvad
probleemid tarneahelates ning nendest johtuv hinnatéusu plsimine. Toédkate nappuse leevenemine on muutunud enam kui
kaheldavaks tulenevalt s6jast Ukrainas. Erasektori, eriti taastuvenergeetika valdkonnas tuulikute ehitamise ndudlus on eeldatavasti
tugev ning kasvanud energiahindade valguses ka kindlasti maksujouline. Samuti peaks avaliku sektori néudlus plisima tugevana
mitmete juba valjakuulutatud infrastruktuuri objektide najal. Samas on avalik sektor pika-ajalist planeerimistsiuklit viljeleva
eelarveprotsessi kammitsates oma kuluprognoosidega ning ebaselgus on pigem isegi suurenenud taiendavate eelarvevahendite
suunamisel kallinevate ehitushindade katteks.

Riskid, olenemata neid pohjustavate faktorite kardinaalsest muutumisest, jaavad laias laastus sarnaseks eelmise aastaga -
voimalikud tarneraskused nii tehaste seiskumiste kui transpordipiirangute tottu ning tédde oodatust aeglasem kulgemine
ehitusobjektidel. Sellistes oludes on peatddvotjate jaoks oluline tagada tugev kapitaliseeritus ning piisav likviidsus, et vastu pidada
ja ule elada voimalikud keerulisemad perioodid. Samuti tuleb olla voimeline muutuvates oludes tegutsema operatiivselt, nii et
ehitusteenuse osutamine jatkuks kvaliteetselt ka siis, kui tooprotsessid ei saa toimida tavaparasel moel.

Merko Ehitus kontserni tugevat finantsseisundit arvestades, samuti laiapdhjalist voimekust ehitusteenuste osutamisel, on olemas
koik eelduseks selleks, et ka 2022. aastast edukalt labi tulla. Kindlasti tuleb olla valiv projektide osas ja tahelepanelikult anallilisida
mitte ainult arenguid majanduskeskkonnas, vaid poliitilises situatsioonis laiemalt. Oluline on sailitada tegevuse kasumlikkus, tuues
vajadusel ohvriks mahukasvu projektides, mille riskide hindamine on véimatu voi raskendatud.

KORTERITE ARENDUS

Ootame uute eluasemete turu jark-jargulist rahunemist 2022. aasta teises pooles, eelkdige aktiivsuse ja hinnatdusuga 2021. aastal
silma paistnud Tallinnas ja Vilniuses. Kinnisvara, kui tihe turvalisema varaklassi vastu eelmisel aastal lahvatanud huvi peaks tasapisi
taanduma. Sojategevusest lahtuv ebakindlus ei jata kindlasti puutumata ka korteriarenduse segmenti, eriti prognoosimatuks voib
muutuda Uurileandmise eesmargil kortereid soetavate investorite edasine kaitumine. Turg jaab siiski aktiivseks, kuna kasvanud
energiahindade taustal kasvab energiatbhusamate lahenduste populaarsus. Peamiseks ohuks kinnisvaraturule saab kiirenev
inflatsioon ja sellest tulenevad keskpankade vastumeetmed, mis vdivad vahendada inimeste hulka, kellele on uue eluaseme
soetamine joukohane. Jatkuvalt on votmekisimuseks kommertspankade kaitumine nii eraisikute kui ettevotete, sh
kinnisvaraarendajate, finantseerimisel.

Merko Ehituse pikaajaline vaade korterite arendustegevuse vallas pole muutunud - kontsern arendab nii praegu kui tulevikus
terviklikke elukeskkondasid, keskendudes suurematele piirkondadele, pakkudes kindlat kvaliteeti ning asjatundlikke ruumi-
lahendusi. Lilhemas perspektiivis hindab kontsern pidevalt kiiresti muutuvat keskkonda ning langetab investeerimisotsused
vastavalt kujunevale olukorrale. Tanu tugevale finantsseisundile suudab Merko Ehitus vajadusel pikendada arenduste realiseerimis-
perioode ning ka keerulisematel aegadel vastu votta investeerimisotsuseid, mis omavad pikaajalist positiivset méju kontserni
finantsseisundile.
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MAJANDUSTULEMUSED
MUUGITULU JA KASUM
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Merko Ehituse kontserni 2021. aasta mutgitulu oli 339,4 mln eurot (2020. aasta: 315,9 mln eurot). Perioodi muiiligituludest teeniti
Eestis 62,6%, Leedus 18,8%, Latis 15,6% ja Norras 3,0% (2020. aasta: 56,1% Eestis, 24,4% Leedus, 15,7% Latis ja 3,7% Norras).
Vorreldes 2020. aastaga suurenes kontserni mudgitulu 23 miljoni euro vorra ehk 7,4%, sh Eestis 19,8% ja Latis 6,2% ning vahenes
Leedus 17,2% ja Norras 12,2% vorra. Kontserni mutgitulu suurenes ehitusmahtude kasvu téttu, samas kinnisvaraarenduse
arivaldkonna mutgitulu vahenes 2020. aastaga vorreldes, kuna polnud valmis kortereid, mida klientidele lle anda.
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Mulgitulu struktuuris moodustas oluliselt suurema osa taas ehitusteenus, andes kontserni kogu mutgitulust 72% (2020: 59%).
Korterite milgimaht 2021. aastal vahenes, samas kui ehitusteenuse osutamisel mahud suurenesid. Kontsern on viimastel aastatel
votnud fookuse korterite arendamisele ning ehitusteenuse osas jalgib, et uute projektide juures oleks tagatud sobiv riski-tulu suhe.
Pigem on loobutud hinnakonkurentsiga kaasa minemast, kui et kdrgemate riskide olemasolul suurendada ehituslepingute portfelli.

Riikide kaupa vaadeldes andis Eesti jatkuvalt lile poole kontserni mutgituludest: 2021. aastal 63%, 2020. aastal 56%. Kontsern peab
strateegiliselt oluliseks, et aritegevus oleks mitmekesine nii geograafiliselt kui valdkondade osas. Seet6ttu jatkab kontsern oma
konkurentsieeliste tugevdamist ja rakendamist valjaspool Eestit, jalgib tahelepanelikult arenguid ja véimalusi nii Baltikumis kui
Norras, ning tasakaalustab ehitustegevust kinnisvara arendusprojektidega.

2021. aastal teenis kontsern &rikasumit 32,2 mln eurot (2020: 25,5 mln eurot). 2021. aasta arikasumimarginaal (9,5%) on vérreldes
eelmise aastaga 1,4 protsendipunkti vorra korgem (2020: 8,1%). Tulemust on andnud suund keskenduda rohkem kinnisvaraarenduse
arivaldkonnale, mille kasumlikkus on ehitusteenuse arivaldkonna omast kdrgem.

KONTSERNIARIKASUM KONTSERNIARIKASUMIMARGINAAL
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Kontserni 2021. aasta maksude-eelne kasum oli 32,1 mln eurot ning emaettevotte omanike puhaskasum 29,1 mln eurot, vorreldes
24,5 mln euro suuruse maksude-eelse kasumi ja 23,0 mln euro suuruse emaettevdtte omanike puhaskasumiga 2020. aastal.
Kontserni maksude-eelse kasumi marginaal oli 9,5% (2020. aasta: 7,7%) ning puhaskasumi marginaal 8,6% (2020. aasta: 7,3%).
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KONTSERNI PUHASKASUM KONTSERNI PUHASKASUMIMARGINAAL
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ARITEGEVUS

Kontsern tegutseb Eesti, Lati, Leedu ja Norra turul oma titarettevotete kaudu. Detailsem juhtimisstruktuur on toodud lehekiiljel 34.

EHITUSTEENUS KINNISVARAARENDUS
— = —
—_— = B 5 —_— — |

Olenevalt riigist osutab kontsern ehitus- ja kinnisvara arenduse teenuseid alltoodud tegevusvaldkondade LGikes:

. ULDEHITUS: erinevate hoonete ehitus, sh &ri- ja blroohooned, kaubandus- ja meelelahutuskeskused, hotellid ja
spaakeskused ning avalikud- ja elukondlikud hooned ning spetsiifilised téostushooned. Pakume ehituse peatddvotu
raames kvaliteetset terviklahendust vastavalt tellija vajadusele.

. INSENEREHITUS: infrastruktuurirajatiste projekteerimine ja ehitus. Valdkond hélmab sadama-, jaatmekaitlus- ning
teerajatisi (sillad, tunnelid, viaduktid, teed), erinevaid keskkonnakaitselisi rajatisi, joogi- ja reoveepuhasteid, nii lahtisel kui
kinnisel meetodil ehitatud vee- ja kanalisatsioonitorustikke ning muid erinevaid insenertehnilisi objekte.

. ELEKTRIEHITUS: elektriehituse arivaldkond liikus Umberkujundamise tulemusel Merko Uhisettevotteks saanud ASi
Connecto Eesti ja elektriehituse teenuste pakkumine jatkub ASis Connecto Eesti (loe lisa 19).

. TEEDEEHITUS: erinevad teehoiutddde teenused Eestis, sh teede ehitus, teede hooldusremont ja kaevetddde- ning
teeseisundi jarelevalve ja masinatele remonditeenuste osutamine.

° BETOONITOOD: lahendused monteeritavate véi monoliitbetoonist ehitatavatele hoonetele ja rajatistele, mida ehitavad ni
Merko ettevotted kui ka valistellijad.

. KINNISVARAARENDUS: korteriprojektide arendus, pikaajalised kinnisvarainvesteeringud ning ariotstarbelised kinnisvara-
projektid.

Merko Uiheks peamiseks edu votmeks on tegutsemine laial skaalal - kui mingis valdkonnas on t66d vahem voi rohkem, on vdimalik
personali Umber suunata ning seelabi riske hajutada. Eeliseks konkurentide ees on ka professionaalne projektijuhtide ja inseneride
meeskond ning keerukate objektide teostamise kogemus kaasaegsete insenertehniliste lahendustega. Samuti on Merko tugevuseks
voimekus teostada samaaegselt mitmeid keerukaid ja pikemaajalisi projekte ning pakkuda erinevate soovidega klientidele alati
kvaliteetset ehitusteenust.

Merko grupi investeeringud 2021 aastal on detailselt esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 22-24
Merko grupi juriidiline struktuur on detailselt esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 18 ja 19.
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EHITUSTEENUS

Ehitusteenus holmab Eestis (ild-, insener-, valisvorkude ja teedeehitust ning betoonitoid, Latis ja Leedus uld- ja insenerehitustoid
ning Norras tldehitustoid.

miljonites eurodes

2021 2020 MUUTUS
Mutigitulu 2434 186,8 +30.3%
Osakaal kogu muugitulust 7,7% 59,1%
Arikasum 1,8 4.6 +159,1%
Arikasumi marginaal 4,9% 2,4%

2021. aasta ehitusteenuse mudgitulu oli 243,4 mln eurot (2020. aasta: 186,8 mln eurot). Vérreldes eelmise aastaga suurenes
arivaldkonna midgitulu 30,3%. Miugitulu kasv tulenes suuresti erasektori tellimuste kasvust 2020 aastal. Kontsern jaab ka edaspidi
ehituslepingute osas valivaks. 2021. aastal moodustas ehitusteenuse miiligitulu 71,7% kontserni milgituludest, olles aastases
vordluses tdusnud 12,6 protsendipunkti (pp) vérra (2020: 59,1%).

2021. aastal teenis kontsern ehitusteenuse aritegevuse ldikes arikasumit 11,8 mln eurot (2020. aasta: 4,6 mln eurot). Arikasumi
marginaal oli 4,9%, mis on 2,5 pp vérra kérgem kui 2020. aasta vérreldav suhtarv (2,4%).

COVID-19 pandeemia mdjud ehitusteenuse arivaldkonnale jaid méodukateks. Too objektidel jatkus enamvahem tavaparases tempos,
olulisi seisakuid to6tajate tervise voi tarnete viibimise tottu ei esinenud. Kontserni ettevotted on kaardistanud peamised riskid, tle
vaadanud senise tddkorralduse ning juba harjunud kriisiplaneerimise meetmetega, et jatkata tegutsemist ka vdimalike uute
piirangute oludes. Kuigi erasektori ndudlus on pandeemiale paindlikumalt reageerinud ning taastunud avaliku sektoriga vorreldes
kiiremini, ei ole ehitusmahtude uldist kasvu turul lahiperspektiivis naha, majanduslik ebakindlus ja Venemaa algatatud sdda
muudavad investorid ebakindlamaks ning moéjutavad avaliku sektori prioriteete.

Nii 2021. aastal, kui ka varasemalt alustatud ning 2022. aastal jatkuvate suuremate t66s olevate objektidena voib valja tuua Eestis
Péhja-Eesti Regionaalhaigla Mustamae meditsiinilinnaku kolmanda arendusetapi ja Tallinna Muusika- ja Balletikooli ehituse, Kohila
vallas Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorustike ning Eesti Vabariigi kagupiiri maismaaosa taristute rajamise kui ka Nordic Hotel
Forum ja Tallink City Hotel renoveerimise. Latis olid 2021. aasta suuremateks ehitusobjektideks Orkla vahvli- ja kiipsisetehas, Riia
Tehnikaulikooli ehitusteaduskonna hoone rekonstrueerimine, GUSTAVS arikeskus, Kauguri linnapark ja noortemaja ning NATO baasi
rajamine AdaZis. Leedus olid suuremateks ehitusobjektideks tuulepargi taristurajatised MazZeikiai, Silalé ja Jonava rajoonides,
Continental Automotive tootmishoone, Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontori hoone ja NATO kasarmud. Norras olid
kontsernil t60s vaiksemamahulised lepingud.

2021. AASTAL VALMINUD SUUREMAD OBJEKTID

PROJEKTI NIMmI ASUKOHT RIIK
Kaubandus- ja teenindushoone uus Liiva tee 61, Tiskre Eesti
Tondiraba park uus Lasnamae, Tallinn Eesti
Tallinna Arte Gimnaasium rek E. Vilde tee 62, Tallinn Eesti
Tallink City Hotel rek A. Laikmaa 5, Tallinn Eesti
Nordic Hotel Forum rek Viru valjak 3, Tallinn Eesti
Uhisveevargi ja -kanalisatsioonirajatised rek/uus Saku vald, Harjumaa Eesti
Kaunase Politseijaoskonna peakontor uus Radvilenu 1c, Kaunas Leedu
Tuulepargi taristurajatised uus TelSiai piirkond, Tryskiai Leedu
Tuulepargi taristurajatised uus Dejunai kiila, Anyksciai Leedu
Tuulepargi vundamendid uus Zeimiy kiila, Jonava Leedu
NATO kasarmud rek Vaidoto tn 209, Kaunas Leedu
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KINNISVARAARENDUS

Kinnisvaraarendus holmab elukondliku kinnisvara arendust ja kaasinvestoritega teostatavate Uhisprojektide ehitust ning pikaajalisi
kinnisvarainvesteeringuid Eestis, Latis ja Leedus. Parima kvaliteedi ja korteriostjatele mugavuse ning kindlustunde tagamiseks
haldab Merko kinnisvaraarenduse koiki etappe: kinnistu soetamine, arendusprojekti kavandamine, projekteerimine, ehitamine, miik
ja turundus ning garantiiaegne teenindus.

miljonites eurodes

2021 2020 MUUTUS

Mutgitulu 96,0 129,1 -25,7%
sh korterite mulk 72,7 116,6
sh ehitusteenus avaliku ja erasektori koostdo lepingutest 6,9 6,4
sh ehitusteenus Uhisprojektidele 7,6 1,6
sh kinnistute muik 52 1,0
Osakaal kogu muugitulust 28,3% 40,9%

Arikasum 22,7 23,7 -4,4%
Arikasumi marginaal 23,6% 18,4%

2021. aastal miis kontsern 496 korterit (sh 1 korter (hisprojektis) kaibemaksuta kogumaksumusega 72,7 mln eurot (2020. aastal
vastavalt 895 korterit (sh 3 korterit Gihisprojektis) ja 116,6 mln eurot). Lisaks miilis kontsern 2021. aastal 7 aripinda, 2020. aastal 9
aripinda (sh 2 Ghisprojektis). 496st muiidud korterist mutidi 371 Eestis, 59 Latis ja 66 Leedus. Samuti kajastub kinnisvaraarenduse
valdkonna muutgitulus ja arikasumis arendusprojektide aripindade ja parkimiskohtade miilk ning tulemus Uhisettevotte arenduses
olevate projektide, samuti avaliku ja erasektori koostdd lepingutest, mille alusel osutab kontsern ehitusteenust ja kinnisvara
haldusteenust.

Kinnisvaraarenduse mulgitulu moodustas 2021. aastal 28,3% kontserni kogutuludest (2020. aasta: 40,9%), olles aastaga
vahenenud 12,6 pp vorra. Vorreldes eelmise aastaga anti klientidele omaarendustes tle 397 korterit vahem, mistdttu mudgitulu
langes oluliselt. Taolised arengud olid ootusparased - kontsernil oli 2020. aastal asjadiguslepingute solmimise valmiduses rohkem
kortereid kui 2021. aastal. Turg on pandeemiast kiiresti taastunud, ndudlus on kérge, korterite tleandmise ja asjadiguslepingu
s6lmimise valmidusse jéuavad korteriomandid vastavalt ehitusgraafikutele.

Kinnisvaraarenduse 2021. aasta arikasum oli 22,7 mln eurot (2020. aasta: 23,7 mln eurot) ja arikasumi marginaal 23,6% (2020. aasta:
18,4%), mis on vérreldes eelmise aasta sama perioodiga tdusnud 5,2 pp vérra. Korterarendusprojektide kasumlikkus on olenevalt
projektist erinev ning soltub paljuski konkreetse projekti kulude struktuurist, sh maa soetamishinnast. Samuti séltub kasumlikkus
arendustegevuse arivaldkonna mutigitulu jaotumisest alltegevuste vahel (korterite ja aripindade muiik, ehitusteenus (ihis-
projektidele, kinnistute miiiik ning avaliku ja erasektori koostd6lepingute tegevus). Muuhulgas realiseerub tihisettevétete arenduses
olevate projektide ehitusteenuse puhul ehituskasum paralleelselt ehitamisega ning arenduskasum arvestatakse kapitaliosaluse
meetodil hilisemal korterite mudgil l6ppklientidele.

Omades kaalukat kinnistute portfelli, peab kogu arendusprotsess olema Uksikasjadeni labimdeldud: kortermajade arendus algab
detailplaneeringust, projekteerimisest ja ehitamisest ning lopeb valmistoodangu mulgi ja garantiiaja teenindusega. Kontserni
arendustegevuse kandvaks ideeks on olnud alati vaartustada maad detailplaneeringu ja ehitatava hoone kaudu ning leida sellele
klient ja muUa objekt juba valjaarendatud kinnisvarana.

Merko juhib kéiki uue eluaseme arendusetappe - kavandamist, projekteerimist, ehitamist ning muiki. Merko arendatud ja rajatud
kodusid iseloomustab terviklikult kujundatud elukeskkond, energiasaastlikkus, hea helipidavus nii sise- kui valismira suhtes ja
tervislik sisekliima. Téhus ventilatsioon nii korterites kui ka trepikodades, liftides ja parklates aitab minimeerida 6hu teel levivate
haiguste ohtu.

Kontserni eesmargiks on alati luua konkreetsele piirkonnale arhitektuuriliselt sobilik, atraktiivse elukeskkonnaga, funktsionaalsete
plaanilahendustega, kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalidega, optimaalse ehitusmaksumusega ja energiasaastlik kodu. Klientidele
pakutav kodu peab olema kvaliteetne ja sailitama oma vaartust ka aastate parast.

Kinnisvaraarenduse Uhisprojektides toob Merko partnerlusse oma teadmised ja kogemused kinnisvaraarendusest ja ehitusest ning
teine pool kinnistu ja/voi investeeringu. Osapoolte vahelised suhted on reguleeritud osanike lepinguga, milles maaratakse ara
molema partneri vastutus, 6igused ja kohustused.
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MUUDUD KORTERITE ARV / KORTERITE MUUGITULU KONTSERNI KORTERITE LAOJAAK
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2021. aasta lopus oli kontserni korterite laojaak kokku 1834 (ihikut, neist valmis 26 ning ehituses 1808. Eellepingutega oli kaetud 1038
korterit, sh 20 valmis ehitatud korterit ja 1018 ehitusjargus olevat korterit. Eellepingutega kaetud korterite mutgi loplik vormistamine
ning Gileandmine ei ole klientidele veel toimunud, kuna arendusobjekt on veel ehituses vdi objekt on saanud valmis aruande perioodi
lopus ning mudgitehingud ei ole veel koik loplikult vormistatud.

Seisuga 31. detsember 2021 oli Merko Ehitus kontsernil aktiivselt miiigis kokku 796 korterit (31. detsember 2020: 728 korterit). Need
on korterid, mille suhtes ei ole eellepinguid sélmitud. Neist 6 on valmis ehitatud ja 790 ehitusjargus. 31. detsember 2021 aktiivselt
mulgis olevate korterite arv on vorreldes 31. detsember 2020 68 korteri vorra téusnud, samas kui 2021. aastal alustati 1462 uue
korteri ehitusega, vorreldes 698 uue korteri ehitusega 2020. aastal.

2021. aastal investeeris kontsern kokku 71,6 mln eurot (2020. aastal 52,6 mln eurot) uute ja juba t66s olevate projektide ehitusse.

ALUSTATUD KORTERITE ARV RIIGITI INVESTEERINGUD KORTERIARENDUSPROJEKTIDESSE NING KINNISTUTE
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Kontserni pikaajaline siht on jatkata investeerimist elukondliku kinnisvara projektidesse. Iga-aastased tegelikud investeeringute
mahud soéltuvad nii globaalsetest arengutest laiemalt, kui ka Balti riikide korterituru olukorrast kitsamalt ning samuti otseselt
ehituslubade valjastamise kiirusest ja ajastusest.

Kontserni Uiheks eesmargiks on hoida kinnistute portfelli mahus, mis tagab stabiilse, turutingimusi arvestava arendusprojektide
varu. 2021. aasta O0pu seisuga oli kontserni varudes arenduspotentsiaaliga kinnistuid, millel ehitustegevusega ei ole alustatud,
summas 66,1 mln eurot (31.12.2020: 60,7 mln eurot).

KONTSERNI ARENDUSPOTENTSIAALIGA VARUDE JAOTUS RIIGITI 31.12. SEISUGA
miljonites eurodes

31.12.2021 31.12.2020
Eesti 25,9 249
Lati 25,0 254
Leedu 13,6 10,4
Norra 1,6 -
Kokku 66,1 60,7

2021. aastal soetas kontsern arendustegevuse eesmargil uusi kinnistuid 15,2 mln euro vaartuses (2020. aastal uusi kinnistuid ei
soetatud).
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2021. AASTAL VALMINUD KORTERIARENDUSED

PROJEKT ASUKOHT SUURUS

Erminurme 10 (Erminurme | etapp) uus Tartu, Eesti 18 korterit
Akke 1, 3 (Pikaliiva IV etapp) uus Tallinn, Eesti 49 korterit
Pille 4 (Veerenni lll etapp) uus Tallinn, Eesti 58 korterit
Paekalda 16, 12 (Lahekalda Il etapp) uus Tallinn, Eesti 96 korterit
Akke 5, 7 (Pikaliiva V etapp) uus Tallinn, Eesti 66 korterit
Erminurme 12,16 (Erminurme Il etapp) uus Tartu, Eesti 37 korterit

LEPINGUTE PORTFELL
miljonites eurodes

LEPINGUTE PORTFELL -

31. detsember 2021 seisuga oli kontserni teostamata ehituslepingute 225 256
portfell 257,3 mln eurot, vorreldes 2251 mln euroga 31. detsember
2020. Lepingute portfellis ei kajasta kontsern omaarenduste elamu-
ehitusprojekte ega kinnisvara investeeringute arendamisega kaasne-
vaid toid.

288

141
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2021. aastal sélmiti uusi ehituslepinguid 288,1 mln euro ulatuses (ei Teostamata tode jaak
H H ~ . Solmitud d lepi d
sisalda omaarendusi) vérreldes 277,2 mln euroga eelmisel aastal. o mitucuueciepiney

Ehitustegevuse mudgitulu

2021. AASTAL SOLMITUD SUUREMAD EHITUSLEPINGUD
miljonites eurodes (vastavalt 2021. aasta jooksul Nasdaq Baltic borsil avaldatud teadetele)

LEPINGU LUHIKIRJIELDUS RIIK VALMIMISAEG MAKSUMUS
Projekteerimis- ja ehitusleping kontserni 50%lise
ihisettevdttega Kodusadam OU uue korteriarendusprojekti Eesti 2023. a. | pooles 314

rajamiseks Noblessneri sadamalinnakus Tallinnas*
Projekteerimis- ja ehitusleping Eesti Vabariigi kagupiiri

maismaaosa taristu loikude 4-6 rajamiseks Eesti 2025.a. aprillis 132
Ehitusleping Liivalaia ari- ja elukvartali ehituseks Tallinnas Eesti 2022.a. | pooles 14,0
Ehitusleping Elemental Skanste bliroohoonete ehituseks Riias Lati 2023. a. kevad 49,0
Ehitusleping GUSTAVS arikeskuse ehituseks Riias Lati 2022. a. detsember 22,0
Ehitusleping linnapargi ja noortemaja rajamiseks Kauguris Lati 2022.a. suvel 6,7

Eh.ltusFepmg tuulepargi taristurajatiste ehituseks Akmene Leedu 2022 a. Il kvartal 19.0
rajoonis

Eh.ltusFepmg tuulepargi taristurajatiste ehituseks Silalé Leedu 2023. a. | kvartal 15.0
rajoonis

Ehitusleping tootmishoone ehituseks Kaunase rajoonis Leedu 2022.a. | pooles 10,0
Tesla teeninduskeskuse teise etapi projekteerimis- ja Norra 2022. a. veebruar 41

ehitusleping Oslos
*Kodusadam 0OU lepingu miiligitulu ja kasum realiseeruvad kontsernis kinnisvaraarenduse segmendis vastavalt ehitusteenuse
osutamisele.

2021. aastal kasvas oluliselt solmitud lepingute maht erasektoriga, moodustades aasta l6pus kontserni lepingute portfelli jaagist
73% (31.12.2020: ligikaudu 34%).
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RAHAVOOD

Merko Ehituse kontserni 2021. aasta lihiajaliste investeeringute ning rahaliste vahendite muutus oli -2,6 mln eurot ning
31. detsembri 2021 seisuga oli kontserni arvelduskontodel ja tahtajalistel hoiustel rahalisi vahendeid summas 44,9 mln eurot
(31.12.2020: 47,5 mln eurot).

2021. aasta aritegevuse rahavoog oli negatiivne 0,2 mln eurot (2020. aasta: positiivne 62,5 mln eurot), investeerimistegevuse
rahavoog negatiivne 6,5 mln eurot (2020. aasta: negatiivne 4,2 mln eurot) ja finantseerimistegevuse rahavoog positiivhe 4,1 mln
eurot (2020. aasta: negatiivne 35,5 mln eurot).

RAHA 1A RARA EKVIVALENTIDE MUUTUS

miljorites eurodes

(4.2)
625
(0.2)
(6,5) 41
415
24,7
31.12.2019 Aritegevuse RY Investeerimis- Finantseerimis- 3122020 Aritegevise IV Imvesteerimis-  Finantseerimis- N122021
tegevuse RW tegevuse AV tegevuse RY tegevuse RV

Aritegevuse rahavoogusid méjutas aruandeaastal positiivselt EBITDA 34,8 mln eurot (2020. aasta: positiivne mdju 28,2 mln eurot),
aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 30,9 mln eurot (2020. aasta: negatiivne mdju 11,9 mln eurot) ja eraldiste
muutus 2,0 mln eurot (2020. aasta: negatiivne muutus 1,1 mln eurot). Negatiivselt mdjutas aritegevuse rahavoogusid ehitus-
lepingutega seotud nduete ja kohustuste muutus 7,2 mln eurot (2020. aasta: positiivne méju 2,8 mln eurot), aritegevusega seotud
néuete ja ettemaksete muutus 21,1 mln eurot (2020. aasta: positiivhe muutus 7,0 mln eurot) ja varude muutus 34,1 mln eurot, (2020.
aasta: positiivne muutus 40,2 mln eurot). Varude rahavood on mdjutatud peamiselt omaarendatud korterite ehitus- ja mudgi-
etappidest. Kui 2021. aastal oli negatiivne rahavoog tingitud korterite ehitusega seotud varude mahu kasvust, siis 2020. aasta
positiivne rahavoog tulenes sellest, et korterite miitigil varude maht vahenes. Intresse maksti 0,8 mln eurot (2020. aasta: 1,1 mln
eurot) ja ettevdtte tulumaksu maksti 3,2 mln eurot (2020. aasta: 1,1 mln eurot).

Investeerimistegevuse rahavoogudes on negatiivhe mdju pdhivara soetustest summas 2,6 mln eurot (2020. aasta: 4,5 mln eurot),
mis on peamiselt seotud ehitusseadmete uuendusega ja sidusettevétte soetusest netosummas 4,1 mln eurot (2020. aasta: soetusi
polnud), ning suurim positiivhe rahavoog tuli péhivara miitigist 0,2 mln eurot (2020. aasta: 0,3 mln eurot).

Aritegevuse rahavoogude toetamiseks on kontsern kaalutletult kaasanud taiendavaid vddrvahendeid. Laenukohustuste maéar on
seejuures plisinud mdddukal tasemel (31.12.2021 seisuga 16,2% bilansimahust; 31.12.2020 seisuga 11,3%).

Finantseerimistegevuse rahavoos olid suuremate maojuritena negatiivse rahavoo poolel dividendimakse summas 17,7 mln eurot
(2020. aasta: 0,1 mln eurot), rendikohustuste pdhiosa tagasimaksed summas 1,0 mln eurot (2020. aasta: negatiivhe rahavoog
netosummas 0,9 mln eurot). Finantseerimistegevuse rahavoost moodustas positiivse rahavoo projektipdhiste kinnisvara-
investeeringute tagatisel saadud ja tagasimakstud laenude netomuutus summas 9,4 mln eurot (2020. aasta: positiivne rahavoog
netosummas 1,1 mln eurot) ja arendusprojektidega seotud saadud ja tagasimakstud laenude netomuutus summas 13,4 mln eurot
(2020. aasta: negatiivne rahavoog netosummas 28,0 mln eurot), mis tulenes korteriarenduse projektides ehitamisel olevate
korterite arvu suurenemisest.
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RISKIDE JUHTIMINE

Riskide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest ning on ettevdtte igapaevategevuse lahutamatuks osaks. Riskide juhtimisel on
ettevotte peamiseks eesmargiks maaratleda olulisemad riskid ning juhtida riske tasakaalukalt, et ettevdte saavutaks oma
strateegilised ja finantsilised eesmargid. Ettevote peab oluliseks hinnata riske terviklikult, mitte Gksiku riski méjudest tulenevalt voi
riske kumulatiivselt liites. Pidev tahelepanu riskide juhtimisele vdimaldab valistada v6i minimeerida vdimalikku majanduslikku kahju.
Olulisemateks riskideks peab ettevdte aririski, tururiski, tegevusriski ja finantsriske, neist viimane hélmab omakorda krediidiriski,
likviidsusriski ja juriidilisi riske. Finantsriskide detailne kirjeldus on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisas 34. Lahtuvalt
kontserni bilansistruktuurist ja positsioonist turul ei oma aruande koostamise seisuga ukski nimetatud riskidest olulist méju.

Riskijuhtimist koordineerib kontserni juhatus. Iga kontserni tltarettevotte juhtkond omakorda arendab, juurutab ja hoiab t66s
protsesse vastava tltarettevotte tegevust ja tulemusi mojutavate oluliste riskide juhtimiseks. Iga kontserni ettevéte ja aritiksus
peab tagama, et lahtuvalt talle seatud eesmarkidest on riskid jooksvalt juhitud. Riskide v6tmine on aritegevuse normaalne osa, kuid
seejuures tuleb olla veendunud, et riski realiseerumisel oleks tagatud tegevuse jatkusuutlikkus. Kontsernis hinnatakse kaalutletult
nii jooksvat aritegevust kui ka investeeringuid méjutavaid riske.

Merko Ehitus jagab riskid nelja pdhikategooriasse:

ARIRISKID TURURISKID FINANTSRISKID TEGEVUSRISKID

TERVISE JA OHUTUSE KESKKONNAOHUTUSE
RISKID RISKID

Kontsern votab kaalutletud riske eesmargiga kasvatada tulusid. Suurimad aritegevuse riskid seonduvad Merko Ehituse jaoks
sisenemisega uutele turgudele ja valdkondadesse, olemasolevate varude ja investeeringute haldamisega ning so6lmitud
ehituslepingute taitmisega. Ehitustegevuse Uheks eriparaks on, et solmitud lepingute taitmine on pikaajaline ning see muudab
sektori majanduskeskkonna muutuste suhtes inertsemaks. Seet6ttu jduavad majanduskeskkonna muutused, nii negatiivsed kui ka
positiivsed, ehitusse ca 12- kuni 18-kuulise nihkega (tstklinihe).

Mitmel eri turul tegutsemine toob kaasa vajaduse orienteeruda eri riikide keskkonnas. Peamised valdkonnad, millele tahelepanu
tuleb péoérata, on eri rilkkide majanduste tsiklilisus ning juriidilised, kultuurilised ja poliitilised erisused. Merko Ehituse eesmark on
kasvada turgudel, kus juba tana tegutsetakse. Uutele turgudele sisenedes tehakse enne loplike investeerimisotsuste vastuvotmist
kohalikud tavad ja eriparad pohjalikult selgeks ning veendutakse, et keskkond oleks piisavalt stabiilne ja kompetentne meeskond
komplekteeritud.

Investeeringute vaatevinklist on peamised aririskid seotud kinnistute portfelliga ning arendusprojektide realiseerimise ajastusega.
Merko Ehitus viib kinnisvara arendusprojekte labi tervikliku protsessina, mis hélmab kodiki tegevusi alustades kinnistu ostust,
detailplaneeringuga seotud menetlustest, projekteerimise ja ehitamise korraldamisest ning LlOpetades valmis korterite
lleandmisega ostjale ja selle garantiiaegse teenindusega. Kontsernis on kasutusel Ghtsed pohimotted kinnisvara arendusprojektide
labiviimiseks, tagamaks kogu kontsernis aastatega kogunenud parima praktika rakendamine. Merko Ehitus anallilisib pidevalt oma
olemasolevat arenduspotentsiaaliga maade varu, veendumaks, et portfellis on piisavalt kinnistuid turule sobivate arenduste
labiviimiseks. Investeeringud uutesse kinnistutesse voi projektidesse summas kuni 3 mln euro otsustatakse reeglina titarettevotete
noukogu tasandil, suuremates summades investeeringud kinnitatakse taiendavalt kontserni ndukogu tasandil.

Oluliseks tururiskiks on ehitussektori sisendhindade volatiilsus, mis voib muuta uute projektide eelarvestamise ja projektide
planeeritud kuludega valmisehitamise keeruliseks ning tuua endaga kaasa tdiendava riski fikseeritud hindadega ehituslepingute
teostamisel, moju projektide kasumlikkusele. Seetottu jalgitakse hoolikalt majandusarengut tervikuna ning valditakse juba
pakkumise faasis liigsete hinnariskide votmist.

Uheks peamiseks kinnisvara vaartuse muutusest tingitud tururiski kandjaks on Merko Ehitus kontsernis elamuarendus.
Kinnisvaraturul on konkurents muutunud tihedamaks ning enne iga projekti alustamist on riskide hindamisel olulisel kohal projekti
asukoht, arendusmaht, planeeringu lahendused ning sihtgrupp. Tanu kinnisvaraturu konkurentsi kasvule on olulisel kohal uutele
arendusprojektidele vastavas piirkonnas dige mudgihinna maaramine. Piirkonna hinnariski maandamiseks anallilisitakse pidevalt
nii enda kui avalikest allikatest kattesaadavat hinnastatistikat.

2020. aastal lisandus olulise tururiski allikana COVID-19 pandeemia ning sellega seotud riiklike piirangute, turu toimimise ja
Uhiskondlike kaitumisviiside muutumine. Kontsern on juurutanud kaitumisjuhised, mida kohaldatakse olenevalt nakkuse leviku
tasemest. Samuti on pandeemiast mojutatud tarnekindlus: ehitusmaterjalide, -kaupade, -masinate ja vajalike seadmete tarne
takerdumine seab ohtu ehitusobjekti digeaegse valmimise voi muudab selle oluliselt kallimaks. Nii tuleb juba lepingute s6lmimisel
vastavat riski teadvustada ning ette naha vdimalused selle maandamiseks. Kontsern jalgib pandeemia nii kohalikke kui
rahvusvahelisi arenguid, et vajadusel teha tegevusplaanides digeaegselt korrektsioone.
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Tururisk hdlmab ka , mdlema avaldumine on seotud finantsriskidega. Nimetatud riskide analts on valja
toodud raamatupidamise aastaaruande lisas 34.

Finantsriskid seisnevad piisava kapitaliseerituse ning finantseerimisega seotud riskides, valuuta-, intressi- ja krediidiriskis.
Finantsriske hallatakse raamatupidamise- ja finantseeskirjade rakendamise ning kontrolli abil. Merko Ehituse rahavoogude
planeerimise eest vastutab kontserni finantsiksus, mis jalgib ning koordineerib tilitarettevotete likviidsust ja rahavoogude
projektsioone. Kontsernis on kehtestatud eelarvestamise ja aruandluse protseduur, mille raames uuendatakse kolm korda aastas
kontserni aastaprognoose ja kontrollitakse tegeliku tulemuste korvalekaldeid prognoosidest.

anallilsi leiab raamatupidamise aastaaruande lisast 34.

Tegevusriskid on ebapiisavatest voi mittetoimivatest protsessidest, inimestest, seadmetest, slsteemidest voi valistest
stindmustest tingitud riskid. Tegevusriskide juhtimise peamine eesmark on vahendada soovimatute siindmuste mdéju. Eesmargi
saavutamiseks tegeleb kontsern sisemiste protsesside ja kontrollististeemide arendamisega. Tagamaks kontserni projektijuhtimise
korget taset tegeletakse pidevalt projektimeeskondade koolitamisega, parendatakse ariprotsesse ja jalgitakse tulemusi.

Kontserni arivaldkonda arvestades on tegevusriskide juhtimisel aarmiselt oluline jatkuv ohutusstandardite ja -regulatsioonide
taiustamine ja rakendamine ning jarelevalve suurendamine keskkonnanduete taitmise (le. Tegevusriskide juhtimise Uheks
vahendiks on kvaliteedi- ja keskkonnajuhtimise slisteemide juurutamine. Ehituse tddohutuse ja keskkonnaga seotud riske
hinnatakse ja juhitakse koikides kontserni Uiksustes. Kontserni ehitusettevotetes on juurutatud kvaliteedijuhtimisstisteem 1SO 9001
ja keskkonnajuhtimisstisteem 1SO 14001 ning td6tervishoiu ja tédohutuse juhtimissiisteem 1SO 45001. Kdik juhtimissiisteemid on
sertifitseeritud. Kontsernis té6tab 8 (2020: 8) taiskohaga kvaliteedispetsialisti, kelle téduilesandeks on kvaliteedi, té6ohutuse ning
juhtimissusteemide arendamine ning nende toimimise tagamine.

Tegevusriskide taiendavaks maandamiseks kasutatakse kindlustust, eriti riskide puhul, mille maandamiseks puuduvad muud
vOimalused. Ehitusprotsessis aset leidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks s6lmib kontsern kindlustusseltsidega
koguriskikindlustuse lepingud. Uldpoliis sélmitakse iiheks aastaks ning see hilvitab tellijale, allté6vétjatele ning kolmandatele
isikutele ASi Merko Ehitus kontserni ettevotte voi tema alltédvotja poolt tekitatud kahjud. Objektidele, millele aastane poliis ei laiene
(vesiehitus, raudtee-ehitus, sillad jne), kaardistatakse riskid taiendavalt ja igale objektile sdlmitakse selle eripara arvestav
kindlustusleping. Projekteerimise to0votulepingute sélmimisel ndutakse alltodvotjatelt erialase vastutuse kindlustuslepingut voi
s6lmitakse omal kulul kindlustusleping, millega kaetakse projekteerimisest, ekslikest méotmistest, nduannetest ja juhistest
tulenevad kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustuslepingute s6lmimisel ning kahjujuhtumite kasitlemisel kasutatakse kindlustus-
maakleri teenust. 2021. aastal esitati kindlustusseltsidele hiivitistaotlusi summas 0,35 mln eurot (2020. aastal: 0,08 mln eurot),
millest saadi kindlustushiivitisi summas 0,13 mln eurot (2020. aastal: 0,04 mln eurot).

Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamiseks on ettevdttes moodustatud garantiieraldis. 2021. aastal moodustati
kontsernis garantiieraldisi kogusummas 2,14 mln eurot (2020. aastal: 1,17 mln eurot) ning sellest reservist kaeti kulusid 1,29 mln euro
ulatuses (2020. aastal: 1,15 mln eurot). Aasta 6pu seisuga oli ettevotte garantiieraldiste reserv 3,77 mln eurot (31.12.2020: 3,45 mln
eurot). Allt6dvotjate poolt tehtud tédde osas kérvaldavad garantiiajal ilmnevad vead alltéévétjad. Kriitiliste todvéttude puhul on
toovotulepingust tulenevate todvotja lepinguliste kohustuste tditmine tagatud esimesel ndudmisel valjamakstavate panga-
garantiidega.

EETILISED ARITAVAD

Merko pohivaartuste hulka kuulub eetiline aritegevus, mis aitab saavutada kasumlikku kasvu, hoida sidusriihmade usaldust ning
toetada ausat konkurentsi ja vordset kohtlemist. AS Merko Ehitus kontsernis ei tolereerita korruptsiooni selle Gheski vormis.
Kontserni koik tootajad peavad juhinduma oma tegevuses eetilistest pohimotetest. Selle hdlbustamiseks on kontsernis kehtestatud
Arieetika koodeks, millega kdik kontserni téétajad on kohustatud tutvuma ning millest kinnipidamine on kohustuslik. Arieetika
teemat on pohjalikumalt kasitletud kontserni kodulehel https://group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote/.

Koikidel tootajatel, koostddpartneritel ja tellijatel on voimalus kindlast voi véimalikust ebaeetilisest kaitumisest teada anda
erinevate anonulimsete kanalite kaudu, millest saab Ulevaate kodulehel https://group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote
teavitamise-kanalid/. ASis Merko Ehitus rakendatud teavitamise slsteem tagab konfidentsiaalsuse ja soovi korral vihje tegija
anonlimsuse. Iga teavitatud véimalikku rikkumist uuritakse sodltumatu koostddpartneri poolt, kelleks on ASi Merko Ehitus
lepinguline koostddpartner Ernst & Young, ning vajadusel rakendatakse kohaseid meetmeid. 2021. aastal kontsern vihjeid ei saanud
(2020: vihjeid ei saadud).

Merko Ehituse votmeisikutel on kohustus esitada isiklike huvide deklaratsioon, mis holmab endas andmeid osaluste kohta
arithingutes, kuulumist aritihingute voi muude juriidiliste isikute juhtorganitesse, kuulumist erialaliitudesse, kehtivate majandus-
tegevuste registreeringute informatsiooni ning muid asjaolusid, mis véivad pohjustada huvide konflikti. 2021. ega 2020. aastatel
kontsern lhtegi votmeisikute huvide konflikti juhtumit ei tuvastanud.
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TOOTAIJAD

Kontserni ettevdtetes on ohutu tdédkeskkond tdéddnnetuste ja tervisekahjustuste valtimiseks esmane prioriteet. Kontserni
ehitusettevotete tootervishoiu ja tddohutuse juhtimissiisteem on sertifitseeritud ISO 45001 jargi. Valdkonna eest vastutajad voi selle
teemaga oma t6s tihedamalt kokku puutuvad to6tajad (esmaabi andjad, tuletdo tegijad, troppijad jt) labivad seetdttu regulaarselt
tdotervishoiu ja -ohutusalaseid koolitusi.

Toéoandjana rakendab Merko vajalikke meetmeid, et kaitsta téotajat diskrimineerimise eest. Merko on vastavad pdhimétted
kirjutanud kontserni Arieetika koodeksisse ja kasiraamatusse. Arieetika teemat on pdhjalikumalt kasitletud kontserni kodulehel
https://group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote/.

PERSONALIPOLITIKA

Kontserni personalipoliitika toetab Merko eesmarkide saavutamist, tagades organisatsiooni ja juhtimise jarjepidevuse, Uhiste
vaartuse hoidmise ja padevate to6tajate olemasolu. Merko edu toetub pika staaziga oma ala professionaalide ning noorte tuleviku
tipptegijate koostoole. Kolleegilt kolleegile tle antav tarkus ja kogemus tagab meie seniste tugevuste jatkumise ning uute ja
innovaatiliste praktikate kasutuselevotu. Tagame toetava té0keskkonna, tootaja panusele vastava diglase ja konkurentsivéimelise
tootasu. Taiendava motivatsioonipakett on suunatud tervislike eluviiside ja perevaartuste esiletdstmisele. To6tajate rahulolu
hindamiseks ja tagasiside kogumiseks viime regulaarselt labi arenguvestlusi ning rahulolu-uuringuid.

ORGANISATSIOON, INIMESTE ARENDAMINE JA VAARTUSTAMINE

Merko suurim vaartus on inimesed ja ettevotte edu Uks oluline alustala on tOotajate professionaalsus. Ettevotte Oppe- ja
arendustegevuse eesmark on inimeste igaklilgse arengu toetamine, meeskondade tugevdamine ning kogemuste jagamine.
Tunnustame t60 korvalt taiendava hariduse ning tdotajate padevuse ja erialakutsete omandamist. Lisaks toetame tddtajate
osalemist ettevottevalistel erialakoolitustel ja konverentsidel. Kasutatud on nii filsilise osalusega siindmuseid, veebi vahendusel
otselilekandeid kui ka jarelvaadatavaid 24/7 koolitusi, mille puhul saab té6tajal omandada uusi teadmisi talle sobilikul ajal.

Eesmargiga panustada ehitusvaldkonna professionaalsesse jarelkasvu rikastame koolides antavat akadeemilist dpet praktiliste
kogemuste ja teadmiste jagamisega. Korraldame noortele oma objektidele ekskursioone ja téovarjupaevi, viime labi loenguid
koolides, osaleme tudengilritustel, pakume praktikavdimalusi ning anname valja omanimelisi stipendiume.

Tasustame tdotajaid diglaselt, arvestades nende panust ettevotte eesmarkide saavutamisse. Tasustamise tapsem Ullevaade on
toodud Tasustamisaruande osana (vt lk. 100). Tunnustame kokkulepitud eesmarkide saavutamist ja nende lletamist. Merkos on ka
tavaks pidada meeles tootajate isikliku elu tahtsiindmusi - stinnipaev, kooli ldpetamine, abiellumine, lapse siind ja esimesse klassi
minek jms. Perevaartuste hindajana korraldame Ghisuritusi, mis on moeldud nii to6tajatele kui nende kaaslastele. Staazikatele
tootajatele pakume taiendavaid soodustusi lisapuhkuse naol, sailitame riigikaitseliste 6ppuste ajaks tootajate tootasu.

KESKKOND JA SOTSIAALSED MOJUD

Merko kontserni ehitusettevotted kujundavad ja mojutavad oma tegevusega linnaruumi ja maastikke. Ehitussektori peamiseks
keskkonnamdjuriks on ehitusplatsil tekkivad ehitusjaatmed. Merko ehitusplatsidel on keskkonnaaspektidega arvestamine vaga
korge tahtsusega - ehitusjaatmete tekke jareltegevused on hoolega planeeritud ja kavandatud. Ehitusplatsidel korraldatakse
voimalusel jaatmete liigiti sorteerimine, kéik ehitusjaatmed antakse lile vastava jaatmeliigi keskkonnaluba omavale jaatmekaitlejale
ja ehitusplatsidel tekkinud ehitusjaatmete kohta peame slisteemset statistikat.

Samuti hinnatakse Merko ehitusplatsidel keskkonnaohu riskid ja maaratakse meetmed nende maandamiseks. Merko keskkonna
eesmarkideks on ressursside (materjalid, kitus, energia, vesi) saastlik kasutamine, jaatmetekke vahendamine ja materjalide
taaskasutamine. Kdige selle saavutamiseks edendame tdotajate ja koostoopartnerite teadlikkust keskkonnast tervikuna ning oleme
Eestis ehitussektori eestvedajaks ehitusjaatmete ringmajanduse pohimaotete kujundamisel.
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AKTSIA JA AKTSIONARID

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud Nasdaq Tallinna pohinimekirjas. Ettevottel on seisuga 31. detsember 202117 700 000 aktsiat.
Aktsiate arv ei ole 2021. aastal muutunud.

2021. aastal sooritati Merko Ehitus aktsiatega 46 961 tehingut, mille kdigus vahetas omanikku 2,06 mln aktsiat (11,6% kdigist
aktsiatest) ning tehingute kaive oli 29,8 mln eurot (vérreldavad andmed 2020. aasta kohta: 22 033 tehingut, mille kaigus vahetas
omanikku 1,62 mln aktsiat (9,2% koigist aktsiatest) ja tehingute kaive oli 14,0 mln eurot). Madalaim tehing aktsiaga sooritati tasemel
9,48 eurot ning kdrgeim tasemel 17,14 eurot aktsia (2020. aasta: vastavalt 6,56 eurot ja 10,60 eurot). Aktsia sulgemishind seisuga
31. detsember 2021 oli 15,22 eurot (31.12.2020: 9,46 eurot). AS Merko Ehitus turuvaartus, Nasdaq Balti vaartpaberituru andmetel, oli
seisuga 31. detsember 2021 269,4 mln eurot, mis on tdusnud 60,9% vorra vorreldes eelmise aasta sama perioodi lopu seisuga
(31.12.2020: 167,4 mln eurot).

VAARTPABERI INFORMATSIOON
Emitent  AS Merko Ehitus
Vaartpaberi nimi  Merko Ehitus aktsia
Vaartpaberi lihinimi ~ MRK1T
Emitendi residentsus  Eesti
Turg Nasdaq Tallinn, Balti péhinimekiri
Toostusharu  Ehitus
ISIN  EE3100098328
Nimivaartus nimivaartuseta
Emiteeritud vaartpaberitearv 17 700 000
Noteeritud vaartpaberitearv 17 700 000
Valuuta EUR
Noteerimise kuupaev  11.08.2008

PUHASKASUM AKTSIA KOHTA(EPS) OMAKAPITAL AKTSIA KOHTA

eurodes eurodes

202 _ b 202 _ 876
2020 1,30 2020 8,01

2019 0,92 2019 713

2018 1,09 2018 7,16

2017 0,83 2017 6,99

P/E SUHTARV P/B SUHTARV
korda korda

20 _ 924 207 _ L4
2020 7,28 2020 1,18

2019 10,20 2019 1,32

2018 8,42 2018 1,28

2017 10,61 2017 1,26
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VAARTPABERI KAUPLEMISAJALUGU, EURODES

Korgeim

Madalaim

Keskmine

Viimane 31.12

Muutus 3112, %
Kaubeldud aktsiaid, tk

Kaive, mln eurodes

Turuvaartus 31.12, mln eurot

AKTSIONARIDE STRUKTUUR AKTSIATE ARVU JARGI SEISUGA 31.12.2021

AKTSIATE ARV
1000001 -...

100 001 -1000 000
10 001 -100 000
1001-10 000
101-1000

1-100

Kokku

2021

17,14

9,48

14,41

15,22

+60,89

2061047

29,78

269,4

AKTSIONARIDE ARV % AKTSIONARIDEST
1 0,01%

7 0,07%

49 0,53%
5N 5,49%
2425 26,05%
6316 67,85%
9309 100%

2020
10,60
6,56

8,80

9,46
+0,85
1623 435
13,97
167.4

AKTSIATE ARV
12742 686
1362 455
1087146
1476 206
849612
181895

17700 000

merko

2019
10,30
8,74

9,55
9,38
+2,00
2231912
21,31
166,0

% AKTSIATEST
71,99%

7,70%

6,14%

8,34%

4,80%

1,03%

100%

MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA VORDLUSINDEKSI OMX BALTIC BENCHMARK HINNAINDEKSI MUUTUSED 2021. AASTAL

190%

180%
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AS MERKO EHITUS AKTSIONARID SEISUGA 31.12.2021 JA MUUTUS VORRELDES EELMISE AASTAGA
OSALUS

AKTSIATE ARV 31.12.2021 31?2525'.213 MuuTUS
AS Riverito 12742 686 71,99% 71,99% -
0U Midas Invest 377435 213% 1,86% 47435
Firebird Republics Fund Ltd 313 953 1,77% 1,83% (9347)
Firebird Avrora Fund Ltd 174 894 0,99% 1,01% (3173)
SEB Life and Pension Baltic SE Eesti filiaal 148 787 0,84% 0,84% -
Siseinfo OU 130 000 0,73% 0,71% 4129
Clearstream Banking AG 113 665 0,64% 0,63% 1724
Firebird Fund L.P. 103 721 0,59% 0,59% -
Seitse Samuraid OU 100 000 0,56% 0,56% -
Sven Einar Stefan Andersson 80000 0,45% 0,54% (16 410)
Suurimad aktsionarid kokku 14 285 141 80,71% 80,57% 24 358
Vaikeaktsionarid kokku 3414 859 19,29% 19,43% (24 358)
Kokku 17 700 000 100% 100% -

DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLHTIKA

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, mil dividendide valja-
maksmine ettevotte aktsionaride poolt kinnitatakse.

ASi Merko Ehitus pikaajaliste finantseesmarkide kohaselt makstakse aktsionaridele dividendidena valja 50-70% aastakasumist.

5. mai 2021 aktsionaride otsusega kinnitati ndukogu ettepanek maksta aktsionaridele eelnevate perioodide kasumist dividendidena
vélja 17,7 mln eurot (1 euro (ihe aktsia kohta), mis andis 2020. aasta dividendimé&araks 77% ja dividenditootluseks 10,6% (arvestades
aktsia hinda seisuga 31. detsember 2020). Vérreldavad andmed 2020. aasta kohta puuduvad, kuna 6. mail 2020 toimunud
aktsionaride tldkoosolekul kinnitati ndukogu ettepanek jatta aktsionaridele eelnevate perioodide kasumist dividendid maksmata.

Kui 2018. ja 2020. aastal ei tekkinud kontsernil Eestis dividendide valjamaksmisega kaasnevat tulumaksukulu, siis 2019. aastal tekkis
see 10,3 miljoni euro makstud dividendide ulatuses. Sellest tulenevalt arvestas kontsern 2021. aastal valja makstavatele
dividendidele nimetatud summast kolmandiku ehk 3,4 miljoni euro ulatuses regulaarselt makstavatele (neto)dividendidele
rakendatavat 14/86 tulumaksumaara. Fuldlsilisest isikust aktsionaridele makstavatelt dividendidelt pidas kontsern 14/86
tulumaksumaaraga maksustatud osalt taiendavalt kinni 7% tulumaksu.

Juhatus teeb kooskolastatult ndukoguga ettepaneku maksta aktsionaridele 2022. aastal eelnevate perioodide kasumist
dividendidena valja 17,7 mln eurot (1 euro Gihe aktsia kohta), mis teeb 2021. aasta dividendimaaraks 61% ning dividendi-tootluseks
6,6% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2021).

Viimasel viiel aastal on aruandeaasta puhaskasumist aktsionaridele dividende makstud jargmiselt:

DIVIDENDIMAAR DIVIDENDITOOTLUS *
protsentides protsentides

2020 77 2020 10,6
2019 o 2019 0,0

2018 92 2018 10,9
2017 120 2017 mn4

* Arvestatud aktsia hinda seisuga 31.12.
**2021. aasta nditajad tuginevad juhatuse ettepanekule dividendide maksmise osas.

Dividendide valjamaksed on teostatud jargneval aruandeaastal vastavalt aktsionaride lildkoosoleku otsustele, eelmise majandus-
aasta kohta.
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HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA ARUANNE

UHINGUJUHTIMINE JA STRUKTUUR

Hea Uhingujuhtimise Tava p&himétetest ldhtumine kuulub AS Merko Ehitus juhtimise juurde. Lisaks digusaktidele, &riiihingu
pohikirjale ning sisemistele eeskirjadele, kehtib Nasdaq Tallinna borsil noteeritud aktsiate emitentidele alates 1. jaanuarist 2006
soovituslikult taitmiseks Finantsinspektsiooni poolt kinnitatud Hea Uhingujuhtimise Tava, mis kasitleb ettevdtte juhtimise ja
aktsionaride kohtlemise head praktikat. Nimetatud pohimétteid on AS Merko Ehitus kogu 2021. aasta jooksul jarginud.

AS Merko Ehitus on plhendunud kérgete lhingujuhtimise tava standardite jargimisele, mille taitmise eest kannavad juhatus ja
ndukogu aktsionaride ees vastutust. Meie eesmargiks on olla labipaistev nii oma majandustegevuses, informatsiooni avaldamises
kui ka suhetes aktsionaridega.

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevottena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis, Leedus ja Norras ehitusalaseid terviklahendusi
pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevotted. Suuremad kontserni kuuluvad ettevotted on AS Merko Ehitus Eesti, Tallinna
Teede AS, SIA Merks, UAB Merko Statyba, UAB Merko Bustas ja AS Peritus Entreprengr ning SIA Merks kontserni kuuluv SIA Merks
Majas.

Valdusettevotte pohitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate arivaldkondade strateegiate valjatd6tamine ning elluviimine
eeskatt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu. Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb kaheliikmelisena: Andres
Trink ja Tonu Toomik.

Kontserni tegevuse tulemuslikuks juhtimiseks on oluline pidada organisatsiooni struktuur lihtsana ning lahtuda eelkdige kontserni
eesmarkidest ja vajadustest. Kontserni véimalikult efektiivse juhtimise eesmargil eristame teatud juhtudel juhtimisstruktuuri ja
juriidilist struktuuri. Kontserni juhtimine toimub riikide poéhiselt. Kontserni riikide ja arivaldkondade detailne juhtimisstruktuur
seisuga 31. detsember 2021 on alljargnev:

AS MERKO EHITUS

EESTI LATI LEEDU NORRA

Seisuga 31. detsember 2021 kuulub kontserni 33 ettevotet (31.12.2020: 31). Kontserni juriidiline struktuur lahtub eelkdige
regulatiivsetest nduetest ning ei ole kdikidel juhtudel liks-lhele vastavuses kontserni juhtimisstruktuuriga. Kontserni struktuuri
kuuluvate ettevotete detailne loetelu on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 18 ja 19.

AKTSIONARIDE ULDKOOQOSOLEK

Ettevotte korgeim juhtorgan on aktsionaride tldkoosolek, mille padevus on reguleeritud Gigusaktide ning ettevotte pohikirjaga.
Aktsionaride lldkoosolek otsustab muu hulgas pdhikirja muutmise, néukogu liikmete ametisse maaramise ja tagasikutsumise,
audiitori maaramise ning majandusaasta tulemuste kinnitamise ja dividendide maksmise. Pdhikirja muutmisel lahtub tUldkoosolek
ariseadustikus satestatud nduetest. Pohikirja muutmise otsus on vastu voetud, kui selle poolt on antud vahemalt 2/3 lildkoosolekul
esindatud haaltest. Korraline aktsionaride Gldkoosolek toimub vahemalt Uks kord aastas, kus kinnitatakse majandusaasta aruanne
hiljemalt kuus kuud peale majandusaasta l6ppu.

Eesmargiga valtida fllsilisi kogunemisi COVID-19 koroonapandeemia oludes voeti aktsionaride otsused 5. mail 2021 vastu
tldkoosolekut kokku kutsumata. Haaletuse teel kinnitati 2020. aasta majandusaasta aruanne ning kasumi jaoctamise ettepanek.
Dividendide valjamakse aktsionaridele summas 17,7 mln eurot (1 euro (ihe aktsia kohta) toimus 18. juunil 2021.

Lisaks otsustati kinnitada ASi Merko Ehitus audiitoriks 2021. ja 2022. aasta majandusaastateks audiitoriihing AS
PricewaterhouseCoopers ning tasuda audiitoriihingule auditeerimise eest vastavalt ASiga PricewaterhouseCoopers sdlmitavale
lepingule.

Vastavalt ariseadustikule, ettevdtte pshikirjale ning Hea Uhingujuhtimise Tavale kutsub AS Merko Ehitus nii aktsionaride korralise
kui ka erakorralise lildkoosoleku kokku, teavitades sellest aktsionare Nasdaq Tallinna borsi kaudu ning avaldades koosoleku kutse
tihes Uleriigilise levikuga paevalehes ja oma kodulehel véhemalt 3 nadalat ette. Uldkoosolek viiakse labi kutses naidatud kohas,
toopaeval ning ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsionaridele koosolekul osalemise vdimaluse.

Ettevotte aktsionaride korraliste ja erakorraliste lildkoosolekute paevakorrad kinnitatakse enne avaldamist nGukogu poolt, kes
tihtlasi esitab tildkoosolekule teemasid arutamiseks ja haaletamiseks. Uldkoosoleku paevakorrapunktid, ndukogu ettepanekud koos
vastavate selgitustega, protseduurilised juhised lldkoosolekul osalemiseks ning see, kuidas ja millal teha ettepanekuid uue
paevakorrapunkti lisamiseks avaldatakse koos lildkoosoleku kokkukutsumise teatega.
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Uldkoosolekust véib osa vdtta aktsionar vdi tema volitatud esindaja. AS Merko Ehitus ei véimalda elektroonilist osavéttu
aktsionaride uldkoosolekutest, kuna usaldusvaarsete lahenduste rakendamine aktsionaride isikute tuvastamiseks, kellest osa asub
vélisriikides, ning osalevate aktsionaride privaatsuse tagamiseks oleks ileliia keeruline ja kulukas. Uldkoosolekul ei ole lubatud
pildistamine ega filmimine, kuna see voib hairida aktsionaride privaatsust.

Korralise vdi erakorralise aktsionaride tildkoosoleku juhataja on séltumatu isik. ASi Merko Ehitus tldkoosolekul osalevad tavaliselt
ettevotte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees ning néukogu esimees, vajadusel kaasatakse teisi juhatuse ning néukogu liikmeid.
Vajadusel osaleb koosolekul ettevdtte audiitor.

Kontsernile ei ole teada, et aktsionaride vahel oleks s6lmitud kokkuleppeid, mis kasitleksid aktsionaridiguste kooskdlastatud
teostamist.

NOUKOGU

Noéukogu planeerib ettevdtte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jarelevalvet juhatuse tegevuse lle. Kontrolli
tulemused teeb ndukogu teatavaks tldkoosolekule. Ndukogu t66d korraldab néukogu esimees. Ndukogu peamiseks llesandeks on
kontserni olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine ning kontserni juhatuse tegevuse kontrollimine. Néukogu
juhindub oma tegevuses ettevotte pohikirjast, tldkoosoleku suunistest ja seadusandlusest.

Vastavalt AS Merko Ehitus pdhikirjale koosneb ndukogu 3-5 liikmest, kes valitakse kolmeks aastaks. Seisuga 31. detsember 2021 oli
AS Merko Ehitus néukogu kolmeliikmeline. Kigi liikmete volitused kehtivad 6. maini 2023.

Toomas Annus

Néukogu esimees

Teenistuskaik:

2011-... AS Merko Ehitus, ndukogu esimees

2014-... AS Kapitel (AS E.L.L. Kinnisvara kuni 2017), ndukogu esimees
2009-2014  ASE.L.L. Kinnisvara, juhatuse liige

2008-... Jarvevana 0U, juhatuse liige

1999-2009 ASE.L.L. Kinnisvara, ndukogu esimees

1997-2008  AS Merko Ehitus, ndukogu esimees

1996-... AS Riverito, juhatuse esimees

1991-1996 AS EKE Merko, juhatuse esimees

1989-1991 EKE MRK, ettevotte juhataja

Haridus:

Tallinna Tehnikatilikool to6stus- ja tsiviilehitus

Tallinna Ehitus ja Mehhaanika Tehnikum to0stus- ja tsiviilehitus

Kontrollitavate aktsiate arv: 12 742 686 (AS Riverito)

Toomas Annus kontrollib valdusfirma kaudu enamikku AS Riverito aktsiatega mddratud hddltest. Sellega loetakse Toomas
Annuse kontrolli all olevateks AS Riverito osalus ja sellega méadratud hédled ASis Merko Ehitus (12 742 686 aktsiat)

Teet Roopalu
Néukogu liige

Teenistuskaik:

2004-... AS Merko Ehitus, ndukogu liige

2010-... AS Riverito, juhatuse liige

2003-... AS Kapitel (AS E.L.L. Kinnisvara kuni 2017), ndukogu liige
2015-... Jarvevana 0U, juhatuse liige

2002-2004  AS Merko Ehitus, juhatuse ndunik

Tootanud erinevates ehitusettevétetes, sh finantsdirektorina; juhtinud 6konoomikaalast tegevust
EKE slisteemis peadkonomistina; to6tanud ka pangadirektorina ning projekteerimises.

Kuulub kontserni titarettevotete ndukogudesse.

Haridus:

Tallinna Tehnikaulikool ehituse 6konoomika ja organiseerimise eriala

Kontrollitavate aktsiate arv: -
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Indrek Neivelt
Néukogu liige

Teenistuskaik:

2008-... AS Merko Ehitus, ndukogu liige
2020-... 0U Respiray, juhatuse esimees
2018-... AS Pocopay, ndukogu liige
2015-2018  AS Pocopay, juhatuse liige
2016-... 0U Poco Holding, juhatuse liige

Té6tanud erinevatel juhtivatel ametikohtadel Hansapangas (Swedbank), sealhulgas grupi peadirektori,
juhatuse esimehena, samuti Bank Saint Petersburg'i nGukogu esimehena.

Kuulub erinevate ettevotete ndukogudesse.

Haridus:

Tallinna Tehnikaltilikool ehituse 6konoomika ja juhtimise eriala

Stockholmi Ulikooli panganduse ja finantside eriala magistrikraad

Kontrollitavate aktsiate arv: 31635 (Trust IN 0U)

Vastavalt Hea Uhingujuhtimise Tava nduetele oli Indrek Neivelt séltumatu ndukogu liige.

Noukogu koosolekud toimuvad Uldjuhul ks kord kuus, v.a suvekuudel. 2021. aastal toimus 16 korralist ndukogu koosolekut.
Erakorralisi ndukogu koosolekuid ei toimunud. Ndukogu liikmete osalemine koosolekutel:

NIMI OSALEMINE KOOSOLEKUTEL OSALEMISE %
Toomas Annus 16 100%
Teet Roopalu 16 100%
Indrek Neivelt 16 100%

Noukogu taitis koik seadusest tulenevad kohustused.

Noukogu on moodustanud enda té6organina auditikomitee. Tasustamiskomiteed ega ametisse maaramise komiteed ei ole ndukogu
pidanud vajalikuks moodustada. N6ukogu liikmete tasud kinnitab aktsionaride lildkoosolek. Kehtiva ndukogu liikmete tasustamise
korra kinnitas 2008. aasta 31. oktoobril toimunud aktsionaride tildkoosolek.

Teenistuslepingu ennetahtaegsel l6petamisel voi mittepikendamisel ndukogu liikmele lahkumishivitist ei maksta. 2021. ja 2020.
majandusaastal maksti ndukogu liikmetele tasusid (eurodes) jargmiselt:

NIMI 2021 2020

Teet Roopalu 38 347 38 347
Indrek Neivelt 38 347 38 347
KOKKU 76 694 76 694

Noukogu liikmete tasusid makstakse igakuiselt ning arvestatud tasust arvatakse maha seadusega ettenahtud maksud. Noukogu
esimees loobus omal soovil liikkmetasust alates 1. novembrist 2018.

JUHATUS

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapaevast tegevust kooskdlas seaduse ja ettevotte pohikirja
nouetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kdige otstarbekamal viisil, lahtudes ettevotte ja koikide aktsionaride
parimatest huvidest ning tagades ettevotte jatkusuutliku arengu vastavalt seatud eesmarkidele ja strateegiale. Juhatus ja ndukogu
teevad ettevotte huvide parimaks tagamiseks igakiilgset koostood. Vahemalt kord kuus toimub juhatuse ning noukogu Uhine
korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndukogu olulistest asjaoludest ettevotte aritegevuses, arutatakse ettevotte seatud Lihi- ja
pikaajaliste eesmarkide taitmist ning seda mdéjutada voivaid riske. Juhatus koostab igakordselt ndukogu koosolekute jaoks juhatuse
aruande, mis esitatakse piisava ajavaruga enne koosolekut noukogule tutvumiseks. Juhatus koostab ndukogule aruandeid ka
koosolekute valiselt, kui seda peab vajalikuks ndukogu v6i ndukogu esimees.

Vastavalt 2012. aasta lildkoosolekul kinnitatud pohikirjale véib juhatus koosneda kuni kolmest liikmest.
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Andres Trink

Juhatuse esimees

Ametisse maaramise aeg: 1. jaanuar 2012
Volituste kehtivuse téhtaeg: 31.detsember 2023

Teenistuskaik:

2012-... AS Merko Ehitus, juhatuse esimees.
Merko Ehitus Eesti AS, SIA Merks, UAB Merko Statyba ja UAB
Merko Bustas ndukogu esimees.

2016-... Swedbank Investeerimisfondid AS, ndukogu liige

Tootanud erinevatel juhtivatel ametikohtadel era- ja avalikus sektoris,
enne toole asumist Merko Ehituses tegutses 15 aastat finantssektoris,

sealhulgas Hansapanga (Swedbank) Balti panganduse juhatuse
liilkmena.

Haridus:

Tallinna Tehnikailikool automatiseeritud juhtimissiisteemide eriala
(summa cum laude)

Estonian Business School rahvusvaheline arijuhtimine (l6petamata)
Lopetanud INSEADI (likoolis Prantsusmaal tippjuhtide
arenguprogrammi.

Kontrollitavate aktsiate arv: 1100

Tonu Toomik

Juhatuse liige

Ametisse maaramise aeg: 6. juuni 2013
Volituste kehtivuse téahtaeg: 5. juuni 2022

Teenistuskaik:

2013-... AS Merko Ehitus, juhatuse liige
2014-... AS Kapitel (AS E.L.L. Kinnisvara kuni 2017), ndukogu liige
2011-2013  AS Merko Ehitus, ndukogu liige
2009-2014 AS E.L.L. Kinnisvara, ndukogu esimees
2008-2011  AS Merko Ehitus, ndukogu esimees
1999-2009 AS E.L.L. Kinnisvara, ndukogu liige
1997-1999 AS E.L.L. Kinnisvara, ndukogu esimees
1997-2008 AS Merko Ehitus, juhatuse esimees
1996-... AS Riverito, juhatuse liige

1993-1996 AS EKE Merko, Eesti piirkonna direktor
1993-1993  AS EKE Merko, projektijuht

Merko Ehitus Eesti AS, SIA Merks, UAB Merko Statyba ja UAB Merko
Bustas néukogu liige, Tallinna Teede AS néukogu esimees.
Haridus:

Tallinna Tehnikaulikool tédstus- ja tsiviilehitus

Kontrollitavate aktsiate arv: -

Juhatuse esimehe Andres Trinki tlesanneteks on muuhulgas taita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapaevaseid kohustusi, juhtides ja
esindades ettevotet, tagades vastavuse pohikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate tiitarettevotete ndukogude
to0d, koordineerides strateegiate valjatédtamist ja tagades nende rakendamist, vastutades strateegilise ariarenduse ja finantside
eest. Tonu Toomiku vastutusalaks on kinnistute portfelli juhtimise ja ehitusvaldkonna arendustegevuse koordineerimine tle
kontserni ettevotete.

Juhatuse liikmed on s6lminud ettevottega kolmeaastased teenistuslepingud. Juhatuse liikmete tasustamise korrast ning
pohimaotetest on kirjutatud Tasustamisaruandes lehekdljel 100.

TUTARETTEVOTETE NOUKOGUD JA JUHATUSED

ASi Merko Ehitus tltarettevotete ndukogude volitused ja vastutus tulenevad nende péhikirjast ning kontsernisisestest reeglitest.
Noukogud on lldjuhul moodustatud vastava titarettevotte pohiosanikuks oleva ettevotte juhatuse ja ndukogu liikmetest.
Olulisemate tltarettevotete noukogude koosolekud toimuvad tavaliselt kord kuus, muudel juhtudel lahtutakse kontserni
vajadustest, tlitarettevotte pohikirjast ja digusaktidest. Tltarettevotete ndukogu lilkmetele Gldjuhul eraldi tasu ei maksta. Samuti ei
maksta ndukogu liikmele teenistuslepingu ennetahtaegsel ldpetamisel voi mittepikendamisel lahkumishivitist.

Tltarettevotte juhataja voi juhatuse lilkkme nimetab ametisse titarettevotte ndukogu. Alljargnevalt on toodud ASi Merko Ehitus
100%lises omanduses olevate olulisemate tiitarettevotete ndukogud ja juhatused seisuga 31. detsember 2021:

ETTEVOTE* NOUKOGU JUHATUS

AS Merko Ehitus Eesti Andres Trink (esimees), Ivo Volkov (esimees),

(66 452 918 eurot) Tonu Toomik, Martin Rebane Jaan Mae, Veljo Viitmann

0U Merko Investments )

(21583 804 eurot) - Andres Trink, Urmas Somelar
SIA Merks Andres Trink (esimees), Andris Bi¥meistars (juhataja)

(28 244 920 eurot)
SIA Merks Majas

Toénu Toomik, Urmas Somelar
Andris BiSmeistars (juhataja)

(57 243 097 eurot)
UAB Merko Statyba Andres Trink (esimees), Saulius Putrimas (esimees),
(12 464 412 eurot) Tonu Toomik, Urmas Somelar Jaanus Rastas
UAB Merko Bustas Andres Trink (esimees), Saulius Putrimas (juhataja)
(10 672 555 eurot) Tdnu Toomik, Urmas Somelar

* Sulgudes on ndidatud olulise tlitarettevotte emaettevétte omanikele kuuluv omakapitali suurus seisuga 31. detsember 2021.

ASi Merko Ehitus tltarettevotte Tallinna Teede ASi juhatuse liikme Juri Helila volitused oppesid 30. jaanuaril 2021. Tallinna Teede
ASi nGukogu otsustas 19. jaanuaril 2021 valida ettevétte juhatuse liikmeks Marek Rand'i alates 1. veebruarist 2021 kuni 31. jaanuarini
2024, Tallinna Teede ASi juhatus jatkab kaheliikmelises koosseisus: Jiri Lall (esimees) ja Marek Rand.

Vastavalt AS Merko Ehitus juhatuse 9. juuli 2021 otsusele on alates 16. juulist 2021 Urmas Somelar AS Merko Ehitus kontserni
kuuluvate UAB Merko Statyba, UAB Merko Biistas ja SIA Merks néukogu liige ning OU Merko Investments juhatuse liige senise lilkme
Priit Roosimagi asemel.

Kontserni struktuur on raamatupidamise aastaaruande lisas 18 ja olulisemate tlitarettevotete juhatuse lilkkmetele arvestatud tasud
on toodud ara raamatupidamise aastaaruande lisas 32.
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AUDITIKOMITEE

AS Merko Ehitus ndukogu on moodustanud enda té6organina auditikomitee, kelle lilesanne on néukogu néustamine jarelevalvega
seotud klsimustes. Komitee teostab kogu kontserni (sh titarettevotted) jarelevalvet: a) raamatupidamise korraldamise, b)
finantseelarve ja -aruannete koostamise ja kinnitamise, c) finantsriskide juhtimise, d) valisauditi teostamise, e) sisekontrolli-
slisteemi toimimise ja f) tegevuse seaduslikkuse osas. Tiitarettevétjatel auditikomiteesid moodustatud ei ole.

2011. aasta 10. jaanuaril moodustas ettevotte ndukogu kolmeliikmelise auditikomitee. Alates 1. novembrist 2017 on AS Merko Ehitus
auditikomitee liikmeteks Teet Roopalu (esimees), Indrek Neivelt ja Viktor Maisja.

Komitee liige on maaratud ametisse maaramata ajaks, kuid ndukogu otsusel voib komitee liikme igal ajahetkel tagasi kutsuda.

Auditikomitee liikkmetele eraldi tasusid ei maksta.

ARUANDLUS JA FINANTSAUDIT

Adekvaatse ja digeaegse informatsiooni saamine on kvaliteetsete juhtimisotsuste aluseks. Oluline on tagada, et aruandlus oleks
faktipohine, aga ka ettevaatav. Nii on parimate teadmiste p&hjal véimalik juhtida riske ning muuta need voimalusteks, vorreldes
konkurentidega. Ettevétte aruandluse saab liigitada kaheks: a) finantsaruandlus ja b) juhtimisaruandlus.

Finantsaruandlus koosneb ASi Merko Ehitus kontserni kuuluvate ettevotete konsolideeritud majandusnaitajaid koondavatest
vahearuannetest ning majandusaasta aruandest, mis on avalikustatud labi Nasdaq Baltic borsi infoslisteemi ning on kattesaadavad
koikidele aktsionaridele kui ka potentsiaalsetele investoritele ja ettevotet anallitisivatele analuttikutele.

Juhtimisaruandlus on seevastu suunatud ettevotte siseseks kasutuseks. Kohane on eristada mitmekiilgseid tegevusnaitajaid
kasitlevat aruandlust, mis keskendub nii arisegmentide kui erinevate kontserni ettevotete tulemuslikkusele ning investeeritud
kapitali tootlikkusele. Aruandluse taiustamine on pidev protsess, mille kaigus vaadatakse kokkulepitud eesmarkide saavutamist
mojutavaid naitajaid. Juhtimisaruandlus sisaldab muuhulgas eelarveid ja prognoose, mida AS Merko Ehitus ei avalikusta.

Finantsauditi teostamisel lahtutakse rahvusvahelistest auditeerimise standarditest (International Standards on Auditing). AS Merko
Ehitus audiitori kinnitab tldkoosolek. Valikuprotsessi juhib ndukogu ja selle tulemused esitatakse tldkoosolekule kinnitamiseks.
2021. aasta tildkoosoleku otsusega on 2021-2022 majandusaastate finantsaudiitoriks AS PricewaterhouseCoopers (PwC). Séltuvalt
kontserni kuuluva ettevotte asukohamaast on allkirjadiguslik audiitor erinev. Konsolideeritud aruande auditi eest vastutab
vannutatud audiitor Eva Jansen-Diener.

ASile Merko Ehitus on oluline finantsauditi teostaja soltumatus ja huvide konfliktide tekkimise valtimine. 2021. aastal on PwC
osutanud ASile Merko Ehitus Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse kohaselt lubatud ndustamisteenuseid. Leiame, et 2021. aastal
on finantsauditi teostamine olnud kooskolas regulatiivsete normidega, rahvusvaheliste standarditega ja plstitatud ootustega. T60
tulemusi tutvustas PwC kahes etapis: a) vaheauditi raames ja b) lGppauditi osas enne séltumatu vandeaudiitori aruande
valjastamist. Séltumatu vandeaudiitori aruanne on esitatud lehekulgedel 89-97

HUVIDE KONFLIKT JA SISETEABE KASITLEMINE

Siseteabe nduetekohane kasitlemine on oluline, et kaitsta aktsionaride huve ning tagada aktsiate aus ja diglane kauplemine. Kdigile
aktsionaridele ja potentsiaalsetele uutele aktsionaridele peab olema Gigeaegselt, jarjepidevalt ja vordsetel tingimustel kattesaadav
oluline informatsioon ASi Merko Ehitus ja tema tltarettevotete kohta. ASil Merko Ehitus ja tema tiitarettevotetega seotud isikutel
on oma ametikohast tulenevalt teatud aegadel ja juhtudel valtimatult rohkem teavet kontserni kohta, kui seda on investoritel ja
avalikkusel. Sellise info vaarkasutuse valtimiseks oleme kontserni ettevotetes kehtestanud Siseteabe kaitlemise ja Merko aktsiatega
tehingute tegemise sisereeglid (edaspidi: siseteabe reeglid). Siseteabe reeglid hdlmavad endas aruandluse stisteemi, mille kohaselt
tootajad, kes tooiulesandeid taites voivad sattuda huvide konflikti, esitavad oma majandushuvid ning kinnitavad enesehindamisega
oma soltumatust.

ASi Merko Ehitus juhatuse ja ndukogu liikmete puhul on tegemist siseteabe info kasutajatega (nn insaideritega), kes on allkirjastanud
vastava kinnituse ja on teadlikud ASi Merko Ehitus siseteabe reeglitest ning on koos oma lahikondsetega registreeritud ettevotte
insaiderite nimekirjas. Samuti on insaiderite nimekirjas registreeritud emaettevétte finantsvaldkonna toétajad, kes puutuvad kokku
kontserni konsolideeritud majandusnaitajatega ning olulisemate tiitarettevétete juhatuse ja ndukogu lilkkmed koos raamatupidamis-
info koostamise ja esitamise eest vastutavate tootajatega.

Seisuga 31.12.2021 oli ettevdtte insaiderite registris registreeritud 89 piisivat juurdepaasu omavat isikut (31.12.2020: 84 isikut).
Kontsern peab insaiderite arvestust vastavalt vaartpaberituru seaduses, Euroopa Parlamendi ja ndukogu maaruses (EL) nr 596/2014
(turukuritarvituse maarus) ning Nasdagq Tallinna reglemendis satestatud néuetele.

Meile teadaolevalt ei esinenud 2021. majandusaastal mitte lhtegi siseteabe vaarkasutamise tunnustega juhtumit ega huvide
konflikti ega ole tehtud turutingimustest erinevaid tehinguid seotud osapooltega. Ettevotte ja juhatuse liikme voi tema lahedase voi
temaga seotud isikuga ei tehtud 2021. majandusaastal ettevotte jaoks olulisi tehinguid.

Ettevotte ndukogu ega juhatuse liikkmetel ei ole osalusi ettevotetes, mis tegutsevad AS Merko Ehitus kontserni pohitegevusalal -
ehitusvaldkonnas.
Ulevaade 2021. majandusaastal tehtud tehingutest seotud osapooltega on esitatud raamatupidamise aastaaruandes lisas 32.

38

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa iihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) margistuseta. Originaaldokument on esitatud
masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bérsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports).

merko


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

merko
AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2021

TEABE AVALDAMINE

AS Merko Ehitus juhindub teabe avaldamisel Eesti digusaktidest, Nasdaq Tallinna bérsi reeglistikust ja Eesti Finantsinspektsiooni
juhistest ning avalikustab aktsionaridele ettevétte tegevust puudutava olulise informatsiooni kohe, kui on tekkinud piisav kindlus
selle digsuses ning selles, et informatsiooni avaldamine ei kahjusta ettevotte ega tema partnerite huve. Peamisi tegevuspohimotteid
suhtluses investorite ja avalikkusega kirjeldab kontsernis kehtestatud teabe avalikustamise kord.

Kontsern avaldab teavet finantsseisundi ja strateegia kohta oma finantsaruannetes, majandusaasta aruandes ja vahearuannetes
vastavalt eelnevalt kehtestatud ajakavale. Iga jargmise majandusaasta avaldamiskuupdevad tehakse teatavaks enne eelmise
majandusaasta oppu.

Merko avalikustab viivitamatult kéik otsused, kiisimused ja stindmused, mis ettevotte hinnangul véivad oluliselt mdjutada ettevotte
valjastatud vaartpaberite hinda, ning mis seaduste ja maaruste kohaselt kuuluvad avalikustamisele. Borsiteated avaldatakse eesti
jainglise keeles.

Oluline informatsioon avaldatakse labi borsislisteemi ja ettevétte veebilehel. 2021. aastal edastas AS Merko Ehitus borsi
infosusteemi kaudu 49 borsiteadet:

TEADETE ARV TEATE SISU

18 Uued ehituslepingud

14 Uued arendusprojektid

2 Struktuuri ja juhtkonna muudatused
6 Majandustulemused

2 Uldkoosolek

7 Muud teated

2022. aasta konsolideeritud vahearuanded avaldame alljargnevalt:

KUUPAEV SUNDMUS

05.05.2022 2022. aasta 3 kuu auditeerimata vahearuanne

04.08.2022 2022. aasta 6 kuu ja Il kvartali auditeerimata vahearuanne
03.11.2022 2022. aasta 9 kuu ja lll kvartali auditeerimata vahearuanne

Meie eesmargiks on igakulgselt toetada Merko aktsia diglast hinnastamist labi pideva ja jatkuva olulise info edastamise koikidele
turuosalistele. Samuti on eesmargiks hoida olemasolevate aktsionaride lojaalsust ettevotte vastu ning tekitada huvi uutes
aktsionarides ja anallltikutes. Selle eesmargi saavutamiseks koostatakse nii kvartali- kui aastaaruandeid, borsiteateid ja
presentatsioone ning korraldatakse investorkohtumisi nii aktsionaride kui ka analuutikutega. Samuti kogutakse ja analllsitakse
investoritelt ja anallUtikutelt saadud tagasisidet, et tGsta avalikustatava informatsiooni vaartuslikkust.

Ettevote ei korralda kohtumisi ega esitlusi analtiitikutega véi investoritega vahetult enne finantsaruandluse (vahearuanded,
majandusaasta aruanne) avalikustamise kuupdevi. AS Merko Ehitus suhtleb korraparaselt oma suurimate aktsionaride ja
potentsiaalsete investoritega, tehes taotluse korral kohtumisi. Kohtumistel esitatav informatsioon on avalik, s.t kattesaadav
ettevotte aruannetest, kodulehelt vdi muudest avalikest allikatest. Nimetatud kohtumistel jargime vaga hoolikalt kehtivaid
siseteabe reegleid.

Ulevaate nii juba toimunud kui ka tulevikus toimuvate investorkohtumiste osas leiab AS Merko Ehitus kodulehel avaldatavast
investorkalendrist group.merko.ee/investorile/aruanded-ja-investorkalender/. Investorkalendris toodud planeeritud kohtumistel
on soovi korral voimalik osaleda ka olemasolevatel aktsionaridel, sellest eelnevalt aegsasti informeerides. Lisaks investor-
kohtumiste ajale, kohale ning osavétjatele leiab kontserni kodulehel antud alajaotusest ka kohtumisel kasutatud presentatsioonid.
2021. aastal korraldas AS Merko Ehitus 1investorkohtumise (2020: 5).

Ettevotte aktsionaride informeerimiseks kutsutakse vahemalt tGihel korral aastas kokku aktsionaride korraline lildkoosolek, kus on
igal aktsionaril voimalik esitada juhatuse ja ndukogu liikkmetele kiisimusi.

ASi Merko Ehitus investorsuhete osas saab infot:

ANDRES TRINK URMAS SOMELAR AS MERKO EHITUS

Juhatuse esimees Finantslksuse juht / investorsuhete kontaktisik Delta Plaza, 7. Korrus

tel +372 650 1250 tel +372 650 1250 Parnu mnt 141, 11314 Tallinn, Eesti

faks +372 650 1251 faks +372 650 1251 tel +372 650 1250

e-post andres.trink@merko.ee e-post urmas.somelar@merko.ee group.merko.ee
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VASTAVUSE DEKLARATSIOON HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA SOOVITUSTELE

Bérsiettevdte on kohustatud avalikustama teabe Hea Uhingujuhtimise Tava jargimise kohta pdhiméttel "taidan v&i selgitan”, mille
kohaselt peab ettevdte selgitama oma seisukohti ja tegevust viimase satete osas, mida ettevote ei taida.

Oleme ASi Merko Ehitus juhtimise iilesehitust ja toimimist hinnanud Hea Uhingujuhtimise Tava alusel. Eelpool kirjeldasime iihingu-
juhtimise seisukohast olulisi komponente. Olles hinnanud ettevétte juhtimissiisteemi lilesehituse ja tegeliku toimimise vastavust,
leiame, et meie korraldus ja tegevus on olulises osas kooskdlas Hea Uhingujuhtimise Tavaga. Samuti on meie tegevus kooskédlas
Eesti seadustega, mis mitmeid tavas toodud pdhimétteid tksikasjalikumalt reguleerivad. Kaesolevaga kinnitame, et AS Merko Ehitus
on jarginud k&iki Hea Uhingujuhtimise Tava pdhimétteid, valja arvatud jargmiste punktide osas alltoodud ulatuses ja péhjendustel:

merko

HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA'

1.3.2 Uldkoosolekul osalevad juhatuse liikkmed, ndukogu esimees ning
vdimalusel ka ndukogu lilkmed ja védhemalt 1 audiitoritest.

1.3.3 Emitent teeb vastavate tehniliste vahendite olemasolul ning
juhul, kui see ei ole talle liiga kulukas, lldkoosoleku jalgimise ja
sellest osavotu véimalikuks sidevahendite kaudu (nt Internet).

3.2.2. Vahemalt pooled emitendi ndukogu liikmetest on soltumatud.
Kui n6ukogus on paaritu arv lilkkmeid, siis voib soltumatuid liikmeid
olla 1 liige vahem kui soltuvaid liikmeid.

Soltumatu on isik, kellel ei ole emitendi, tema kontrollitava
ariihinguga, emitenti kontrolliva aktsionari, tema kontserni kuuluva
ariihinguga ega nende aritihingute juhtorganite liikmetega selliseid
arilisi, perekondlikke v6i muid sidemeid, mis voivad huvide konflikti
olemasolu tdttu mojutada nende otsuseid. S6ltumatuse tunnused on
esitatud Hea Uhingujuhtimise Tava lisas.

LISA. Séltumatuse tunnused

Soltumatu on ndukogu liige, kes:

(h) ei ole olnud séltumatuks ndukogu liikkmeks kauem kui kiimme (10)
aastat;

5.2 Emitent avalikustab aasta jooksul avalikustamisele kuuluva
teabe (sealhulgas aastaaruanne, vahearuanded, Uldkoosoleku
kokkukutsumise teade) avalikustamise kuupdevad majandusaasta
alguses eraldi teates, nn finantskalendris.

6.1.1 Noukogu koosolekul, kus vaadatakse labi majandusaasta
aruanne, osaleb ndukogu kutsel ka emitendi audiitor.

JUHATUSE JA NOUKOGU POOLNE POHJENDUS

2021. aastal viidi jatkuva pandeemiaolukorra tottu tldkoosolek
labi kirjalikult.

AS Merko Ehitus seab jatkuvalt inimeste tervise kaitsmise
vajaduse ettepoole tavaolukorras kohaldatavatest reeglitest.

AS Merko Ehitus ei vdimaldanud 2021. aastal korralist Gld-
koosolekut jalgida ega sellest osa votta sidevahendite kaudu,
kuna sellist vajadust pole seni ilmnenud.

AS Merko Ehitus néukogu koosneb kolmest liikmest, kellest
Indrek Neivelt on séltumatu ndukogu liige. Indrek Neivelt on
noukogu liige olnud alates 6. novembrist 2008 ehk kauem kui
kimme aastat. Vaatamata sellele on juhatus ja ndukogu
veendumusel, et Indrek Neivelt on ndoukogu liikmena otsuste
tegemisel jatkuvalt soéltumatu emitendist, tema
kontrollitavatest  arithingutest, emitenti  kontrollivast
aktsionarist kui tema kontserni kuuluvatest arilihingutest.
Indrek Neivelt vastab jatkuvalt koigile teistele soltumatuse
tunnustele ning tegutseb ndukogu lilkkmena endiselt koigi
aktsionaride huvidest lahtudes.

nii

AS Merko Ehitus avalikustas finantskalendri 2022. aasta osas
20. detsembril 2021. See ei sisaldanud uldkoosoleku kokku-
kutsumise teate avalikustamise kuupaeva, kuna see selgub
juhatuse ja ndukogu otsuste tulemusena hiljem.

ASi Merko Ehitus ndukogu koosolekul tavaparaselt audiitor ei
osale. Audiitor annab Ulevaate labi viidud auditi tulemustest
kirjaliku aruandena ndukogu poolt enda tédorganina moodus-
tatud auditikomiteele. Juhul, kui auditikomitee liikmed peavad
vajalikuks saada taiendavaid selgitusi, saavad nad audiitori
poole pddrduda sidevahendite kaudu voéi kutsuda audiitori
selgituste andmiseks auditikomitee koosolekule.

Raamatupidamise seaduse §24° lg 4 alusel peab suurettevétja, kelle emiteeritud haaledigust andvad vaartpaberid on véetud
kauplemisele Eesti v6i muu lepinguriigi reguleeritud vaartpaberiturule, Uhingujuhtimise aruandes kirjeldama arilihingu juhatuses ja
kdérgemas juhtorganis ellu viidavat mitmekesisuspoliitikat ning selle rakendamise tulemusi aruandeaastal. Kui mitmekesisus-
poliitikat aruandeaastal rakendatud ei ole, tuleb selle pdhjuseid selgitada lihingujuhtimise aruandes.

Merko Ehitus pole pidanud vajalikuks mitmekesisuspoliitikat rakendada, kuivérd lahtub juhtide ja toodtajate valimisel, t66
tulemuslikkuse hindamisel ja tasustamisel kontserni huvidest ning juhi voi té6taja haridusest, kompetentsist ja tootulemustest,
mitte aga vastava juhi voi tootaja soost, vanusest, etnilisest paritolust voi muudest tunnustest. Kontsernis on kehtestatud arieetika
koodeks, mis muuhulgas holmab ka tootajate vordse kohtlemise pohimdtet. 2021. aastal ei toimunud kontsernis Uhtegi sellist
rikkumist, mis oleks viidanud too6tajate diskrimineerimisele voi inimdiguste rikkumisele, samuti ei esitatud kontserni vastu 2021.
aastal Uhtegi todalast kaebust tédvaidluskomisjonidele.

www.fi.ee/sites/default/files/2019-02/20050922HYT.pdf
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JUHTKONNA DEKLARATSIOON

Juhtkonna liikkmed kinnitavad, et nende parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditele, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt, koostatud 2021. aasta raamatupidamisaruanne dige ja Oiglase
llevaate ASi Merko Ehitus ja konsolideerimisse kaasatud ettevotjate kui terviku varadest, kohustustest, finantsseisundist ja
kasumist voi kahjumist ning tegevusaruanne annab Gige ja Giglase Ulevaate ASi Merko Ehitus ja konsolideerimisse kaasatud
ettevotjate kui terviku aritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja kahtluste
kirjeldust.

Andres Trink juhatuse esimees / allkirjastatud digitaalselt / 31.03.2022
Tonu Toomik juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt / 31.03.2022
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KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

tuhandetes eurodes

lisa 2021
Mutgitulu 3 339375
Mitdud toodangu kulu 4 (292 563)
Brutokasum 46 812
Turustuskulud 5 (3611)
Utdhalduskulud 6 (13 925)
Muud aritulud 7 3508
Muud arikulud 8 (582)
Arikasum 32202
Finantstulud 9 12
Finantskulud 10 (886)
Kasum (kahjum) sidus-ja (hisettevétetelt 19 799
Kasum enne maksustamist 32127
Tulumaksukulu i (3104)
Perioodi puhaskasum 29 023
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist 29140
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist 117)
Muu koondkasum (-kahjum), mida vaib hiljem klassifitseerida
kasumiaruandesse
Valuutakursivahed valisettevétete Umberarvestusel 33
Perioodi koondkasum 29 056
sh emaettevotte omanike osa koondkasumist 29163
mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist (107)
Puhaskasum emaettevdtte omanike aktsia kohta (tava ja 12 165

lahustatud, eurodes)

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehektlilgedel 47-88 on kédesoleva aruande lahutamatuks osaks.

43

2020
315918
(272169)
43749
(4212)
(13412)
2320
(2979)
25466
1

(866)
(144)
24 457
(1954)
22503
22994
(491)

(115)
22388
22890

(502)
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KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

tuhandetes eurodes

lisa 31.12.2021
VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 14 44930
Nouded ja ettemaksed 15 55484
Ettemakstud tulumaks 14
Varud 17 160593
261121
Pohivara
Sidus-ja Uhisettevotete aktsiad voi osad 19 7703
Muud pikaajalised laenud ja nduded 20 24079
Edasilikkunud tulumaksuvara 21 622
Kinnisvarainvesteeringud 22 13828
Materiaalne pdhivara 23 16 350
Immateriaalne pohivara 24 669
63 251
VARAD KOKKU 324 372
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 26 11636
Volad ja ettemaksed 27 90 054
Tulumaksukohustus 681
Luhiajalised eraldised 28 7976
110 347
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 26 41001
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 21 312
Muud pikaajalised vélad 29 2900
47013
KOHUSTUSED KOKKU 157 360
OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus 18 (227)
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 31 7929
Kohustuslik reservkapital 793
Realiseerimata kursivahed (791)
Jaotamata kasum 159 308
167 239
OMAKAPITAL KOKKU 167 012
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 324 372

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 47-88 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

4y

31.12.2020

47480
32657
306

126 332
206 775

2354
17979
653
13922
14 521
m
50140

256 915

13649
55846
1202
6347
77044

15 409
3001
4026

22436

99 480

4207

7929
793
(814)
145320
153 228

157435

256 915
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

tuhandetes eurodes

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital Mitte-
Aktsia- Kohus- Realiseeri- Jaota- Kokku kO"F'
kapital tuslik mata kursi- mata rolliv
reserv vahed kasum osalus
Saldo 31.12.2019 7929 793 (710) 122 326 130338 4217
Perioodi puhaskasum (-kahjum) - - - 22994 22994 (491)
Muu koondkasum (-kahjum) - - (104) - (104) (@)
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku - - (104) 22994 22890 (502)
Tehingud omanikega
Mittekontrolliva osaluse
re } - - - - - 625
valjaostu optsioon
Dividendid (lisa 13) - - - - - (133)
Tehingud omanikega kokku - - - - - 492
Saldo 31.12.2020 7929 793 (814) 145 320 153 228 4207
Perioodi puhaskasum (-kahjum) - - - 29140 29140 m7)
Muu koondkasum (-kahjum) - - 23 - 23 10
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku - - 23 29140 29163 (107)
Tehingud omanikega
Soetatud tlitarettevotte ) ) ) ) B 1
vahemusosa
Sissemakse tlitarettevotte ) ) ) ) B 37
aktsiakapitali
Mlttekontrolllva osaluse valjaost _ _ ) 2548 2548 (4 434)
(lisa18)
Mittekontrolliva osaluse
ot . - - - - - 69
valjaostu optsioon
Dividendid (lisa 13) - - - (17700) (17 700) -
Tehingud omanikega kokku - - - (15152) (15152) (4327)
Saldo 31.12.2021 7929 793 (791) 159 308 167 239 (227)

Aktsiakapitali kohta vaata ka Lisa 31.

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 47-88 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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Kokku

134 555
22503
(115)

22388

625

(133)
492
157 435
29023
33

29 056

1
37
(1886)

69

(17700)
(19 479)
167 012
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

tuhandetes eurodes

Aritegevuse rahavoog

Arikasum

Korrigeerimised:
pohivara kulum ja vaartuse langus
(kasum) kahjum péhivara muiligist

(kasum) kahjum valdkonna muligist

ehituslepingutega seotud néuete ja kohustuste muutus

intressitulu aritegevusest

eraldiste muutus

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Saadud intressid

Makstud intressid

Muud finantstulud (kulud)
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Investeerimistegevuse rahavoog
Tutarettevotte soetus

Sidusettevodtte soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus

Materiaalse péhivara soetus (v.a. renditav vara)
Materiaalse pdhivara muiik

Immateriaalse pohivara soetus

Immateriaalse pohivara miik
Tegevusvaldkonna muuk

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Rendikohustuste pdhiosa tagasimaksed

Laekunud tltarettevotte osade emiteerimisest mittekontrollivalt

osanikult
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

lisa 2021
32202
22-24 2593
7 1)
7 (500)
3 (7164)
7 (2116)
28 1981
(21079)
17 (34148)
30916

7,9,15,

20 1355
10, 27 (764)
10 (204)
(3161)
(200)
18 m
19 (4 550)
22 @)
23,26 (2.403)
7,23 146
24 (233)
24 19
7,19 500
9,15 12
(6517)
26 27882
26 (5119)
26 (951)
18 9
13 (17 686)
4135
(2582)
14 47 480
32
14 44930

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 47-88 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.

2020

25 466

2751
(250)
2794

(1499)
(1072)
7017
40231
(11937)

1349

(1068)
(139)
(1132)
6251

@)
(4321)
289
(143)

1
(4181)

20433
(54911)
(922)

(133)
(35533)

22797
24749

(66)
47480
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LISAD

LISA1T OLULISED ARVESTUSPOHIMOTTED
1.1. ULDINE INFORMATSIOON

ASi Merko Ehitus (edaspidi: emaettevdte) ja tema titarettevotete (edaspidi koos: kontsern) 31. detsembril 2021 l6ppenud
majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne allkirjastati juhatuse poolt 31. martsil 2022.

Eesti Vabariigi ariseadustiku kohaselt kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ning ndukogu poolt heaks kiidetud majandusaasta
aruanne, mis sisaldab ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, aktsionaride uldkoosolekul. Aktsionaridel on 6igus
juhatuse poolt koostatud ja ndukogu poolt kinnitatud ning esitatud majandusaasta aruannet mitte heaks kiita ja nduda uue aruande
koostamist.

AS Merko Ehitus on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts (ariregistri kood: 11520257, aadress: Jarvevana tee 9G, Tallinn) ja tegutseb
peamiselt Eestis, Latis, Leedus ja Norras. Péhitegevusaladeks on ehitustegevus ja kinnisvaraarendus.

Alates 22. juulist 1997 on ASi Merko Ehitus aktsiad olnud noteeritud Nasdaq Tallinna bérsil, seejuures aruande kuupaeva seisuga borsil
noteeritud aktsiad noteeriti 11. augustil 2008 - AS Jarvevana (ariregistri kood 10068022, endise nimega AS Merko Ehitus, praeguse
nimega OU Jarvevana), mille aktsiad olid borsil noteeritud, jagunes 1. augustil 2008 ning selle kaigus loodi AS Merko Ehitus (ariregistri
kood 11520257), millele anti lile, teatud eranditega, AS Jarvevana vara ja ettevote. Seisuga 31. detsember 2021 kuulus 71,99% aktsiatest
enamusaktsionarile ASile Riverito, labi mille kontsernis [6plikku valitsevat m6ju omav isik on Toomas Annus.

Alates 1. jaanuarist 2012 tegutseb AS Merko Ehitus valdusettevottena, mis iseseisvalt tootmistegevusega ei tegele ning millele
kuuluvad 100%lised osalused ehitusettevotetes Eestis, Latis ja Leedus ning enamusosalus ehitusettevottes Norras.

1.2. AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED

Kontserni Merko Ehitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks ehituslepingute kasumlikkuse hindamine ehituslepingute
mudgitulu kajastamisel, pdhivara kasuliku eluea hindamine, néuete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste
eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks.
Raamatupidamislike hinnangute muutuste méju kajastatakse muutuse toimumise perioodi aruannetes.

Varad ja kohustused on finantsseisundi aruandes jaotatud Llihi- ja pikaajalisteks. Luhiajaliste varadena on naidatud varad, mis
eeldatavasti realiseeritakse kontserni tavaparase aritsikli kaigus. Luhiajaliste kohustustena on naidatud kohustused, mille
maksetahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast. Ulejaanud varad ja kohustused on naidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jargi.

Merko Ehitus kontserni kuuluvate ettevotete raamatupidamise aruannetes toodud naitajad on kajastatud, kasutades ettevotete
p6hilise majanduskeskkonna valuutat ("arvestusvaluuta"): eurot ja Norra krooni. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
esitusvaluuta on euro. Péhiaruanded ja lisad on koostatud tuhandetes eurodes, v.a kui ei ole tapsustatud teisiti.

1.3. UUED RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE STANDARDID, AVALDATUD
STANDARDITE MUUDATUSED NING RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE
TOLGENDUSTE KOMITEE (IFRIC) TOLGENDUSED

UUTE VOI MUUDETUD STANDARDITE JA TOLGENDUSTE RAKENDAMINE
Kaesoleva aruande koostamisel rakendatud arvestusp6himétted on samad, mida kasutati kontserni 31. detsembril 2020 l6ppenud
majandusaasta konsolideeritud aruandes.

UUED STANDARDID, TOLGENDUSED JA NENDE MUUDATUSED
Valja on antud uusi v6i muudetud standardeid ja télgendusi, mis muutuvad kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2022 voi
hilisematel perioodidel ja mida kontsern ei ole rakendanud ennetahtaegselt:

sKohustuste liigitamine Llithi- voi pikaajaliseks” - IAS 1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2022 vdi hillem algavatele
aruandeperioodidele; ei ole veel vastu voetud Euroopa Liidu poolt). Piiratud ulatusega muudatused selgitavad, et kohustused
liigitatakse kas Lihiajalisteks voi pikaajalisteks soltuvalt aruandeperioodi lopus kehtivatest digustest. Kohustused on pikaajalised, kui
ettevottel on aruandeperioodi l6pus oluline digus Lliikata edasi arveldust rohkem kui kaheteistkiimneks kuuks. Juhised ei ndua enam
sellisel juhul tingimusteta oigust. Juhtkonna kavatsus jargnevalt arvelduste edasiliikkamise 6igust kasutada voi mitte ei mojuta
kohustuste liigitamist. Oigus edasiliikkamiseks on olemas vaid siis, kui ettevéte taidab aruandeperioodi l8pu seisuga asjakohased
tingimused. Kohustus liigitatakse Llihiajaliseks, kui tingimust rikutakse aruandeperioodi l6pus voi enne seda, isegi kui laenuandja
noustub parast aruandeperioodi l6ppu sellest tingimusest loobuma. Vastupidi, laen liigitatakse pikaajaliseks, kui laenulepingu
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eritingimusi rikutakse alles parast aruandekuupdeva. Lisaks sisaldavad muudatused selgitust sellise vola liigitamise nduete kohta,
mida ettevote voib rahuldada, muutes seda omakapitaliks. ‘Arveldus’ on defineeritud kui kohustuse tasumine sularahaga, muude
majanduslikku kasu sisaldavate ressurssidega voi ettevotte enda omakapitaliinstrumentidega. Konverteeritavate instrumentide
puhul, mida véib konverteerida omakapitaliks, on olemas erand, kuid ainult nende instrumentide puhul, kus vahetuséigus liigitatakse
liitfinantsinstrumendi eraldi komponendina omakapitaliinstrumendis. Kontserni hinnangul oluline moju finantsaruandele puudub.

.Kohustuste liigitamine liihi- vdi pikaajalisteks, jdustumiskuupéeva edasiliikkamine” - IAS 1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril
2023 vai hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt) IAS 1 muudatus kohustuste Lliihi- v6i
pikaajaliseks liigitamise kohta anti valja 2020. aasta jaanuaris algse joustumiskuupaevaga 1. jaanuar 2022. Kuid reageerides COVID-19
pandeemiale likati jdustumiskuupaev (he aasta vorra edasi, et anda ettevétetele rohkem aega muudetud juhistest tulenevate
liigituste muudatuste rakendamiseks. Kontserni hinnangul oluline mdju finantsaruandele puudub.

»Tulu enne otstarbekohast kasutamist, kahjulikud lepingud - lepingu taitmise kulud, viide kontseptuaalsele raamistikule” - |IAS
16, IAS 37 ja IFRS 3 piiratud ulatusega muudatused ning parandused IFRS-ides 2018-2020 - IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 ja IAS 41 muudatused
(rakendub 1. jaanuaril 2022 v&i hiljem algavatele aruandeperioodidele)

. IAS 16 muudatus keelab ettevdttel pohivara soetusmaksumusest maha arvata po6hivara otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse viimise aja jooksul toodetud toodangu muugist saadud tulu. Sellise toodangu mutgist saadud tulu koos
tootmiskuludega kajastatakse niud kasumiaruandes. Ettevote hakkab kasutama IAS 2 standardit sellise toodangu kulude
mootmiseks. Kulud ei sisalda testitava vara amortisatsiooni kuna ta ei ole valmis otstarbekohaseks kasutamiseks. IAS 16
muudatus selgitab samuti, et ettevote peab 'testima vara korralikku téokorda' kui ta hindab vara tehnilist ja fllsilist taset.
Vara finantstulemused ei ole sellisel hindamisel asjakohased. Seega voib vara olla viidud juhtkonna poolt ette nahtud
tooseisundisse ning selle suhtes véib kohaldada kulumit enne, kui ta saavutab juhtkonna poolt eeldatavat pohitegevuse
tulemust.

. IAS 37 muudatus selgitab mdistet 'lepingu taitmise kulud'. Muudatus selgitab, et lepingu taitmise otsesed kulud sisaldavad
lepingu taitmise lisakulusid ning muude kulude jaotamise, mis on otseselt seotud selle taitmisega. Muudatus selgitab
samuti, et enne kahjumlikust lepingust tuleneva eraldise moodustamist, peab ettevote kajastama vaartuse langusest
tulenevat kahjumit, mis on tekkinud lepingu taitmiseks kasutatud varade, mitte selle lepinguga seotud varade puhul.

. IFRS 3 muudatused viitavad 2018. aastal valja antud Finantsaruandluse kontseptuaalsele raamistikule, et maarata kindlaks,
mis on arilhenduse moistes vara ja kohustus. Enne muudatust viitas IFRS 3 2001. aastal valja antud Finantsaruandluse
kontseptuaalsele raamistikule. Lisaks, IFRS 3 standardis on lisatud uus erand kohustuste ja tingimuslike kohustuste osas.
Erand tapsustab, et mdnede kohustuste ja tingimuslike kohustuste liikide kajastamisel peab ettevéte IFRS 3 standardi
kohaselt viitama hoopis IAS 37 voi IFRIC 21 standardile, mitte 2018. aastal valja antud Finantsaruandluse kontseptuaalsele
raamistikule. Ilma uue erandita, kajastaks ettevote méned kohustused aritihenduses, mida ta ei kajastaks vastavalt IAS 37
standardile.

. IFRS 9 muudatus kasitleb, millised tasud tuleb arvesse votta finantskohustuste kajastamise lGpetamise hindamisel,
kasutades 10% testi. Kulud voi tasud voéivad olla makstud kas kolmandatele osapooltele v6i laenuandjale. Muudatuste
kohaselt, kolmandatele osapooltele makstud kulusid voi tasusid ei arvestata 10% testi.

= IFRS 16-ga kaasnev illustreeriv naide 13 on muudetud, et eemaldada rendileandja renditud vara taiustamisega seotud
maksete kirjeldus. Muudatuse pdhjuseks on kérvaldada kaik voimalikud segadused rendi stiimulite kasitlemisel.
= IFRS 1 lubab vabastuse teha, kui tltarettevottest saab esmakordne IFRS-i kasutuselevétja hiljem kui tema emaettevottest.

Tlitarettevote saab mddta oma varasid ja kohustusi bilansilistes (jagk)maksumustes, mida oleks kasutatud emaettevétte
konsolideeritud finantsaruannetes emaettevotte IFRS-idele Ulemineku kuupdeva seisuga, kui seoses konsolideerimis-
protseduuridega ja ariihenduse, mille raames emaettevotte tlitarettevotte omandas, mojude arvestamisega ei ole tehtud
mingeid korrigeerimisi. IFRS 1 on muudetud, et IFRS 1 vabastust kasutavad ettevétted saaksid mddta kumulatiivseid
kursivahesid, kasutades emaettevottes kajastatud summasid emaettevotte IFRS-idele Glemineku kuupaeva seisuga. IFRS 1
muudatus laiendab eelnimetatud vabastust kumulatiivsetele kursivahedele, et esmakordsete kasutuselevétjate kulusid
vahendada. Muudatus kehtib ka sidusettevottele voi Uhisettevotmisele, kes kasutavad sama IFRS 1 vabastust.

= Noue, mille kohaselt ettevétted elimineerivad rahavood maksustamisest IAS 41 diglase vaartuse modtmisel on nadd
tihistatud. Selle muudatuse eesmark on viia standard vastavusse ndudega diskonteerida rahavooge maksujargselt.
Kontseri hinnangul oluline moju finantsaruandele puudub.

+Arvestuspohimétete avalikustamine” - IAS 1 ja IFRS rakendusjuhendi nr 2 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2023 vai hiljem
algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt).

IAS 1 muudeti, et nduda ettevotetelt oluliste arvestuspohimotete asemel nende oluliste arvestuspohimotete teabe avalikustamist.
Muudatus satestas olulise arvestuspéhimotete teabe maaratluse. Muudatus selgitas samuti, et arvestuspohimotete teave on
eeldatavasti oluline, kui ilma selleta ei oleks finantsaruannete kasutajatel voimalik aru saada finantsaruannete muust olulisest
teabest. Muudatuses on toodud illustreerivad naiteid arvestuspohimaotete teabest, mida téenadoliselt peetakse oluliseks ettevotte
finantsaruannete jaoks. Lisaks selgitas IAS 1 muudatus, et ebaoluline arvestuspohimaotete teave ei pea olema avalikustatud. Kui aga
seda avalikustatakse, siis see ei tohiks varjutada olulist arvestuspohimotete teavet. Selle muudatuse toetamiseks muudeti ka IFRS
rakendusjuhendit nr 2 "Olulisuse otsuste tegemine”, et anda juhiseid olulisuse moiste rakendamiseks arvestuspohimotete
avalikustamisel. Kontserni hinnangul oluline méju finantsaruandele puudub.

JArvestushinnangute méiste” -IAS 8 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2023 vai hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel
vastu véetud Euroopa Liidu poolt).

IAS 8 muudatus selgitab, kuidas ettevotted peavad eristama arvestuspohimdétete muutuseid arvestushinnangute muutustest.
Kontserni hinnangul oluline mdju finantsaruandele puudub.
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Ulejaanud uutel voi muudetud standarditel voi télgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist mdju kontsernile.

1.4. KONSOLIDEERIMINE

Tutarettevotjad on kéik majandusutksused, mille tle kontsernil on kontroll. Kontsern kontrollib majandustiiksust, kui ta saab voi tal on
oigused majandusliksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab méjutada selle kasumi suurust, kasutades oma
mojuvoimu majandustksuse lle.

Tutarettev6tjad konsolideeritakse raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle l6ppemiseni. Ema- ja
titarettevotjate finantsnaitajad on kontserni raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Konsolideeritud aruannete
koostamisel on kontserni sisesed tehingud, saldod ja realiseerimata kasumid, mis on tekkinud tehingutest kontserni ettevotete vahel,
elimineeritud. Samuti on elimineeritud realiseerimata kahjumid, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Kontserni kuuluvad ettevotted kasutavad thtseid arvestuspdhimotteid.

Emaettevotja konsolideerimata aruannetes kajastatakse investeeringuid tutarettevotjatesse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud véimalikud vara vaartuse langusest tulenevad akumuleeritud allahindlused.

1.5.  ARIUHENDUSED

Kontsern kasutab ariihenduste kajastamisel omandamismeetodit. Tutarettevétte ostmisel tleantud tasu koosneb tleantud varade,
omandaja poolt vdetud kohustuste ja kontserni poolt emiteeritud omakapitaliinstrumentide diglastest vaartustest. Uleantud tasu
sisaldab ka tingimusliku tasu kokkuleppest tuleneva vara voi kohustuse odiglast vaartust. Omandamisega seotud kulutused
kajastatakse kuluna. Omandatud eristatavad varad ja kohustused ning tingimuslikud kohustused voetakse ostukuupdeval arvele
nende diglastes vaartustes. Iga arilthenduse puhul teeb kontsern valiku, kas kajastada mittekontrolliv osalus omandatavas ettevottes
oiglases vaartuses voi mittekontrolliva osaluse proportsionaalses osas omandatavast eristatavast netovarast. Alates omandamise
kuupdevast kajastatakse omandatud ettevotte tulusid ja kulusid kontserni kasumiaruandes ning tekkinud firmavaartust kontserni
finantsseisundi aruandes.

Kui Gleantud tasu, omandatavas ettevottes oleva mitte-kontrolliva osaluse ja omandajale eelnevalt omandatavas ettevottes kuulunud
omakapitaliosaluse Giglase vaartuse (omandamise kuup&eva seisuga) summa (liletab kontserni osalust omandatud eristatavates
varades ja llevoetud kohustustes, kajastatakse vahe firmavaartusena. Kui eelnimetatud summa on soodusostude puhul vaiksem kui
omandatud tutarettevotte netovarade diglane vaartus, kajastatakse vahe koheselt koondkasumiaruandes.

Edasisel kajastamisel méddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud voimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Ariiihendusest tekkinud firmavaartust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas labi vara vaartuse
languse test. Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele juhul, kui see on vaiksem bilansilisest jagkmaksumusest (lisa
1.17).

Juhul kui omandatud osaluse soetusmaksumus on vaiksem kui omandatud netovara oiglane vaartus, kajastatakse vahe
kasumiaruandes tuluna

TEHINGUD MITTEKONTROLLIVA OSALUSEGA

Kontsern kasitleb tehinguid mittekontrolliva osalusega kui tehinguid teiste osalejatega kontserni omakapitalis. Kui mittekontrollivalt
osaluselt ostetud osalus titarettevotte netovarade bilansilises vaartuses erineb ostuhinnast, kajastatakse vahe omakapitalis.
Mittekontrollivale osalusele mukidelt tekkinud kasumid ja kahjumid kajastatakse samuti omakapitalis.

1.6. SIDUSETTEVOTTED

Sidusettevotted on ettevotted, kus kontsern omab olulist moju, kuid mitte kontrolli tegevus- ja finantspoliitika lle. Olulise moju
olemasolu eeldatakse, kui emaettevéte omab 20 kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest. Investeeringud sidusettevotetesse
kajastatakse algselt soetusmaksumuses ning edaspidi kapitaliosaluse meetodil. Investeeringud sidusettevotetesse sisaldavad
soetamisel identifitseeritud firmavaartust.

Kontserni osa sidusettevotte parast omandamiskuupdeva tekkinud kasumis voi kahjumis kajastatakse kontserni kasumiaruandes ning
kontserni osa sidusettevétte muus koondkasumis kajastatud omandamiskuupdeva jargselt tekkinud muutustes kajastatakse
kontserni muus koondkasumis. Soetamisjargselt toimunud muutustele vastavalt korrigeeritakse sidusettevéttesse tehtud
investeeringu bilansilist maksumust. Kui kontserni osa sidusettevotte kahjumist on vordne véi liletab kontserni investeeringu vaartust
sidusettevottesse, siis kajastatakse edaspidi tekkivaid kahjumeid ainult juhul, kui kontsernil on siduvaid kohustusi voi ta on teinud
makseid sidusettevotte nimel.

Omavahelistest tehingutest tulenevad realiseerumata kasumid on vastavalt kontserni osalusele sidusettevottes elimineeritud.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on vara vaartuse langus. Sidusettevotte
finantsaruannete koostamisel kasutatud arvestuspéhimotteid on vajadusel muudetud vastavaks kontserni poolt rakendatavate
arvestuspohimotetega.
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1.7.  UHISETTEVOTTED

Uhisettevéte on lepingupdhine kokkulepe, mille kohaselt kaks véi enam osapoolt teostavad majandustegevust, mida kontrollitakse
tihiselt. Uhisettevétteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust ihiselt kontrollitavas majandusiiksuses kajastatakse algselt
soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mis on soetamise jarel toimunud kontserni osas Uhiselt kontrollitava
majandustiksuse netovarades. Kontserni kasumiaruanne sisaldab kontserni osa Uhiselt kontrollitava majandusiiksuse kasumist voi
kahjumist. Omavahelistest tehingustest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

1.8.  UHISELT KONTROLLITAVAD TEGEVUSED

Uhiselt kontrollitavateks tegevusteks loetakse IFRS 11 ,Uhised ettevdtmised" kohaselt iihisettevdtmisi kolmandate osapooltega, kus
kasutatakse uhisettevotjate vara ja muid ressursse, ilma et asutataks uut arithingut v6i muud majandustksust voi loodaks
Uhisettevotjatest eraldiseisvat finantsstruktuuri. Iga Uhisettevotja kasutab oma materiaalset pohivara ja kajastab oma varud enda
finantsseisundi aruandes. Samuti kannab Uhisettevotja ise oma kulud ja kohustised ning leiab ise finantseerimisallikaid, mis kujutavad
endast tema kohustusi. Seoses oma osalusega uhiselt kontrollitavates tegevustes kajastab kontsern oma finantsaruannetes:

= tema kontrolli all oleva vara ja véetud kohustised;

. tema kantavad kulud ja oma osa thisettevétmise toodete voi teenuste muldgist saadud tulust.

1.9.  VALISVALUUTA

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on aruande kuupdeva seisuga Umber hinnatud
eurodesse bilansipdeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Valismaal asuvate titarettevotete arvestusvaluutaks on nende majanduskeskkonna valuuta, mistottu konsolideerimisel on nende
tutarettevotete aruanded valisvaluutast Umber arvestatud eurodesse; seejuures vara ja kohustuste kirjed on Umber hinnatud
bilansipaeva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel, tulud ja kulud aasta kaalutud keskmise valuutakursi alusel ning muud
omakapitali muutused nende tekkimise paeva kursi alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud omakapitalis kirjel
Realiseerimata kursivahed ja konsolideeritud koondkasumiaruandes kirjel Valuutakursivahed vilisettevétete limberarvestusel.

110. FINANTSVARAD

Kontsern klassifitseerib finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses mddtmiskategoorias. Klassifitseerimine soltub kontserni
arimudelist finantsvarade haldamisel ning rahavoogude lepingulistest tingimustest.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja milike kajastatakse tehingupdeval ehk kuupaeval, millal kontsern vétab
endale vara ostmise vdi milmise kohustuse.

Finantsvarade kajastamine lGpetatakse kui digused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele l6ppevad voi antakse (le ja kontsern
annab ule sisuliselt kdik riskid ja htived.

Finantsvarad kajastatakse esmasel arvele votmisel diglases vaartuses, millele on lisatud tehingukulud, mis on otseselt seotud
finantsvara omandamisega, valja arvatud finantsvarade puhul, mida kajastatakse diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.
Oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastavate finantsvarade tehingutasud kajastatakse kuluna kasumiaruandes.

Vélainstrumentide edasine kajastamine soéltub kontserni arimudelist finantsvarade haldamisel ning finantsvara lepingulistest
rahavoogudest.

Kontserni koik volainstrumendid on klassifitseeritud korrigeeritud soetusmaksumuse méotmiskategooriasse.

Korrigeeritud soetusmaksumus: varad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille rahavood on ainult p6hiosa ja
tasumata pohiosalt arvestatud intress, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nendest varadest saadav intressitulu
kajastatakse finantstuludes sisemise intressimaara meetodil. Kajastamise lGpetamisel kajastatakse saadud kasum voi kahjum
kasumiaruandes muudes tuludes/kuludes. Valuutakursi kasumid ja kahjumid ning krediidikahjumid kajastatakse kasumiaruandes
eraldi ridadel.

Seisuga 31. detsember 2020 ja 31. detsember 2021 olid k&ik kontserni finantsvarad (nduded ostjate vastu, lepingulised varad, antud
laenud, pangadeposiidid, raha ja raha ekvivalendid, muud finantsvarad) klassifitseeritud korrigeeritud soetusmaksumuse kategoorias.

Kontsernil ei ole investeeringuid omakapitaliinstrumentidesse.

111.  VARA VAARTUSE LANGUS

FINANTSVARAD KORRIGEERITUD SOETUSMAKSUMUSES
Kontsern hindab igal aruande kuupdeval finantsvarade voi finantsvarade grupi allahindluse vajadusele viitavaid asjaolusid.
Finantsvara voi finantsvarade grupi vaartus on langenud ning vastav allahindlus kajastatakse ainult juhul, kui allahindluse vajadusele
viitavad objektiivsed asjaolud, mis selgusid parast vara esmast kajastamist (,kahjulik siindmus") ja see kahjulik stindmus (kahjulikud
siindmused) omab maju finantsvara véi finantsvarade grupi usaldusvaarselt mdédetavale tuleviku rahavoole. Objektiivne asjaolu, mis
viitab finantsvara véi finantsvarade grupi vaartuse langusele, on ettevottele kattesaadav informatsioon, nagu naiteks:

. volgniku olulised finantsraskused;

= lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete mittetahtaegne laekumine;
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= volgniku ari tuleviku valjavaated, sealhulgas vastava majandussektori tulevikuperspektiivide ning lldise majandus-
arengu kontekstis;

- tdendosus, et volgnik on pankrotti minemas;

L] finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega;

. teadaolev informatsioon, mis viitab olulisele langusele finantsvara voi finantsvarade grupi oodatud tuleviku raha-
voogudes, kuigi nimetatud langust ei ole véimalik veel usaldusvaarselt moota.

Kui korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud laenude ja nduete voi l6pptahtajani hoitavate vaartpaberite vaartuse langusele
viitavad objektiivsed asjaolud, siis tekkinud kahju leitakse vara bilansilise maksumuse ja tuleviku rahavoogude nutidisvaartuse (valja
arvatud tuleviku allahindlused, mis on juba arvesse véetud) vahena, mis on diskonteeritud finantsvara esialgse sisemise intressimaara
abil. Vara bilansilist maksumust vahendatakse labi n6uete allahindluse konto ja tekkinud kahju kajastatakse kasumiaruandes.

Kuijargnevatel aruandeperioodidel kajastatud vara vaartuse langus peaks véhenema ning seda stindmust on véimalik usaldusvaarselt
seostada siindmusega, mis leidis aset parast allahindluse kajastamist (naiteks krediidireitingu paranemine), siis esialgselt kajastatud
allahindlus tuhistatakse. Allahindluse tihistamine kajastatakse kasumiaruandes.

MITTEFINANTSVARAD

Igal aruande kuupaeval hinnatakse kriitiliselt, kas on marke, mis vdiksid viidata varade vaartuse langusele. Kui ilmneb marke varade
vaartuse voimalikust vahenemisest, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Varade vaartuse vahenemisest tulenev kahjum
kajastatakse, kui vara voi selle raha teeniva tksuse raamatupidamisvaartus liletab vastava vara kaetava vaartuse. Varade vaartuse
vahenemisest tulenev kahjum kajastatakse perioodi kuludes.

Kontserni pdhivarade kaetav vaartus on suurem kahest naitajast: kas vara 6iglane vaartus (miinus mudgikulutused) véi
kasutusvaartus. Vara kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulised tulevased rahavood nende nildisvaartuseni,
kasutades diskontomaara, mis peegeldab nii hetke turuhinnangut raha vaartuse muutumisele ajas, kui ka varaga seonduvaid
spetsiifilisi riske. Vara puhul, mis ei genereeri oluliselt iseseisvaid rahavoogusid, leitakse kaetav vaartus raha teeniva tksuse kohta,
mille koosseisu nimetatud vara kuulub.

Pdhivarade osas tuhistatakse varasemad allahindlused juhul, kui on indikaatoreid, mille kohaselt vara vaartuse langust enam ei
eksisteeri ja toimunud on muudatused hinnangutes, mis olid aluseks vara kaetava vaartuse leidmisel.

Varasem allahindlus tuhistatakse ainult sellises ulatuses, et allahindluse tlihistamise jargne vara jaakvaartus ei uletaks vara
jaakvaartust, mis oleks kujunenud, arvestades normaalset amortisatsiooni, kui vara allahindlust tehtud ei oleks.

112.  VARUD

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja muudest kuludest,
mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul ldhtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks
tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse
meetodit.

Varud on finantsseisundi aruandes hinnatud lahtuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimisvaartus.
Netorealiseerimisvaartus on midgihind, millest on maha arvatud eeldatavad miiligiga seotud kulud.

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse finantsseisundi aruande real Varud séltuvalt valmidusastmest kas
ldpetamata toodanguna voi valmistoodanguna. Kinnisvaraobjekti arenduse finantseerimisel laenuga on arendusaegsed laenu-
kasutuse kulud arvatud objekti soetusmaksumusse. Sealhulgas laenukasutuse kulud ehitusperioodil kapitaliseeritakse ajani, kui
kinnisvaraobjekt on saavutanud milgivalmiduse ning see aeg ei saa olla hiljem kui ehitusobjekt on saanud kasutusloa. Kinnisvara
hoidmisega v6i kasutusega seotud intressikulusid ei kapitaliseerita ja need kantakse kuludeks nende tekkimise perioodil.

Valminud kinnisvaraobjekti mitiakse kas ositi (eramute, korterite, biiroopindade vms kaupa) vdi tervikuna. Mitigitulu kajastatakse kui
tulu kaupade mugist (lisa 1.21). Kinnisvara miitgil sélmitakse vdérandaja ja omandaja vahel notariaalselt téestatud kokkulepe
kinnisomandi Uleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

113.  KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu véi mélemal eesmargil,
mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel voi mulgiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud on naidatud soetusmaksumuse meetodil, see tahendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja voimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena naidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 12,5-33,3 aasta jooksul. Maad ei amortiseerita.

114. MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v6i halduseesmarkidel pikema perioodi
jooksul kui Uks aasta. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema té6seisundisse ja -asukohta.
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Materiaalne pdhivara on finantsseisundi aruandes naidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalse péhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse péhivarana, kui on tdendoline, et ettevote saab vara-

objektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mé6ta. Muid hooldus- ja

remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. Kasutuséigusega varade osas vt lisa 1.16. Rendile véetud materiaalse

pbhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga. Kulumit arvestatakse lineaarselt, lahtudes vara kasulikust td6east jargnevalt:
. ehitised 10-33,3 aastat;

L] masinad ja seadmed 2-20 aastat;
L] muu materiaalne pohivara 2,5-5 aastat;
. hoonestusoigus 50 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ja varadele maaratud l6ppvaartuste
pohjendatust.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Materiaalse pbhivara kajastamine l6petatakse vara vé6randamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest voi miligist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum voi kahjum, mis on tekkinud materiaalse p6hivara kajastamise lopetamisest, kajastatakse kasumi-
aruandes muude aritulude v6i muude arikulude real.

Péhivara hinnatakse alla selle kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jaak-
maksumusest. Kaetav vaartus on kas vara éiglane vaartus miinus mudgikulutused voi vara kasutusvaartus, séltuvalt sellest, kumb on
kérgem.

115.  IMMATERIAALNE POHIVARA

Immateriaalset vara kajastatakse finantsseisundi aruandes siis, kui vara on kontserni poolt kontrollitav, selle kasutamisest saadakse
tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav. Immateriaalse vara soetusmaksumus
koosneb ostuhinnast ning otseselt soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalne pohivara on finantsseisundi aruandes naidatud
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Firmavaartust ei amortiseerita.

TARKVARA JA INFOSUSTEEMID
Infostisteemide ja tarkvara arendusega seotud kulud, mis kajastatakse immateriaalsete varadena, amortiseeritakse lineaarsel
meetodil nende eeldatava kasuliku eluea (2-10 aasta) jooksul.

116. RENDITUD VARA

KONTSERN KUI RENTNIK
Rendilepingud klassifitseeritakse alates 1. jaanuarist 2019 kehtestatud IFRS 16 jargi vastavalt kdesoleva lisa punktidele.

Rent - leping, mis annab teatud tasu eest diguse teatud perioodi jooksul kontrollida kindlaksméaaratud vara kasutamist. Qigus
kasutada vara eksisteerib vaid juhul, kui rendileandjal ei ole sisulist voimalust vara asendada ja rentnikul on Gigus otsustada vara
kasutamise (le ja rentnik saab endale peaaegu kogu vara kasutamisest genereeriva kasu. Juhul, kui rentnikul on kasutusdigus ainult
mingi osa lle varast, loetakse seda rendilepinguks vaid juhul, kui see osa on filsiliselt eristatav (naiteks (he korruse rent).
Rendiperioodi hindamisel tuleb arvesse votta mitmeid tingimusi.

Ainult juhul, kui rendiperiood on 12 kuud v6i vahem, voib renditud vara bilansist valja jatta ja kajastada nii nagu seni kasutusrente.
Selliseid maksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna lineaarselt rendiperioodi jooksul.

IFRS 16 kohaselt on rendiperiood:
= rendilepingu katkestamatu periood - periood, mille jooksul rentnikul ei ole véimalik lepingust valja astuda;
= rentniku katkestamisoptsiooniga kaetud periood - juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et ei kasuta optsiooni;
. pikendamisoptsiooniga kaetud periood - juhul, kui rentnik on piisavalt kindel, et kasutab seda optsiooni ning tal on véimalus
pikendada lepingut veel Uihe ajavahemiku jooksul. Sama kehtib lepingu l6petamise voimaluste kohta: kui rentnik on kindel, et
ta ei kasuta lopetamise voimalust, ei tohiks seda véimalust kasutada rendiperioodi vahendamiseks.

Rendiperioodi pikkuse maaratlemisel tuleb arvestada ,kdéiki fakte ja asjaolusid, mis loovad rentnikule voimaluse kasutada seda
voimalust”. Rendiperiood algab hetkest, mil rentnik saab hakata kasutama renditavat vara. Sama kuupaeva seisuga hinnatakse
optsioonide kasutamise voimalust. Optsioonide kasutamise téendosust hinnatakse rentniku vaatenurgast ja seda mojutavad:
= Optsioonide atraktiivsus vorrelduna turutingimustega;
= Kui suured on trahvid optsioonide kasutamise/mittekasutamise eest, mis hélmavad otseseid kulusid lepinguliste
karistustena, aga ka muid kaalutlusi, nagu labiraakimiskulud, imberpaigutamiskulud jne. Kui need kulud (sh trahvid) on
markimisvaarsed, on vahetéenaoline, et rentnik kavatseb kasutada l6petamisvdimalust ja on téenaoline, et rentnik kavatseb
kasutada pikendamisvoimalust;
= Rentniku poolt tehtavad suured parandused tdstavad pikendamise (ja mittekatkestamise) téendosust;
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. Vaga lihiajaline mitte-katkestav periood viitab sageli, et rentnik kavatseb rendilepingut pikendada (valtimaks uue lepingu
sdlmimisega kaasnevaid kulusid);

. Rentniku ariplaani séltuvus renditud varast/kui oluline see vara on rentniku aritegevuses - kui vara on spetsialiseerunud voi
kui sobivad alternatiivid ei ole kattesaadavad, on tdenaolisem, et rentnik kasutab pikendamisoptsiooni.

Lisaks tuleb rendilepingu pikendamise v6i lopetamise vdimaluse kindlaksmaaramisel arvesse vétta rentniku varasemat aritegevust.

Rendiperiood ei sisalda perioode, mil mélemal osapoolel on véimalik rendilepingust valjuda. Rentnik v6ib kull tahta renti pikendada,
aga see ei soltu enam ainult tema tahtest.

Renditavat vara (,kasutusdigusega vara") kajastatakse lildjuhul soetusmaksumus miinus amortisatsioon meetodil.

Rendikohustus tuleb bilansis imber hinnata, kui muutub hinnang rendimaksetele. Rentnik kajastab rendikohustise timberhindluse
summat kasutamisdiguse esemeks oleva vara korrigeerimisena. Kui aga kasutamisdiguse esemeks oleva vara jagkvaartus vaheneb
nullini ja rendikohustise médtmisel ilmneb taiendav vahenemine, kajastab rentnik Umberhindluse jarele jaava summa kasumi-
aruandes.

KONTSERN KUI RENDILEANDJA

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdéhivaraga. Valjarenditava vara
amortiseerimisel lahtutakse ettevdttes sama tiilipi varade suhtes rakendatavatest amortiseerimispéhimdtetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

1.17.  FINANTSKOHUSTUSED
Koik kontserni finantskohustused kuuluvad kategooriasse, mida kajastatakse ,korrigeeritud soetusmaksumuses”.

K&ik finantskohustused (vélad hankijatele, laenukohustused ja muud Lliihi- ja pikaajalised vélakohustused) vdetakse algselt arvele
nende Oiglases vaartuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vordne nende nominaalvaartusega, mistottu Luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu &iglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast vai juhul, kui kontsernil
puudub tingimusteta digus kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansipaeva. Laenukohustusi, mille tagasi-
makse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Laenukasutuse kulutusi, mis on otseselt seotud kinnisvaraobjekti ehitamisega kuni objekti kasutus- voi miligivalmidusse viimiseni,
kapitaliseeritakse. Muudel juhtudel laenudega seotud kulutused kantakse kuludeks nende tekkimise perioodil.

118. ETTEVOTTE TULUMAKS JA EDASILUKKUNUD TULUMAKS

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse eri-
soodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, dividendidelt ja ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt. Alates
01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel. Alates 2019. aastast on véimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumadaraga. Kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta.

Dividendidelt makstav ettevotte tulumaks kajastatakse koondkasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis edasiltikkunud
tulumaksukohustusena planeeritava dividendi valjamakse ulatuses. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele
jargneva kuu 10. kuupdeval. Edasilikkunud tulumaks makstakse omandamise jargselt jaotamata kasumi ja muude omandamise
jargsete titarettevotete reservide liikumiste arvelt, valja arvatud juhul, kui kontsern kontrollib tiitarettevotte dividendipoliitikat ja on
tdenaoline, et erinevus dividendide kaudu ega lahitulevikus muul viisil ei kao. Kuna kontsern kontrollib titarettevétete dividendi-
poliitikat, on tal véimalik kontrollida ka kénealuse investeeringuga seotud ajutiste erinevuste tlihistumise ajastamist. Kontsern ei
kajasta selliste ajutiste erinevuste osas edasiliikkunud tulumaksu kohustusi, valja arvatud juhul, kui juhtkond eeldab, et ajutised
erinevused lahitulevikus taastuvad. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb vaba omakapitali dividendidena valjamaksmisega,
on avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, lisas 11.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Leedus ja Norras asuvate tlitarettevotete kasumilt arvestatud ettevotte tulumaks ja
edasilikkunud tulumaksukulu vGi -tulu ning Eesti ettevotete dividendide tulumaksukulu ja edasiliikkunud dividendide tulumaksukulu.

Edasiliikkunud tulumaks on arvestatud kéikidelt olulistelt ajutistelt erinevustelt maksuarvestuse ja finantsraamatupidamise varade
ja kohustuste vaartuste vahel. Edasilikkunud tulumaksuvara kajastatakse ettevotte finantsseisundi aruandes juhul, kui on téenaoline,
et see tulevikus realiseerub.

Kontserni kuuluvad Lati, Leedu, Norra ja Soome juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu vastavalt Lati
Vabariigi, Leedu Vabariigi, Norra Kuningriigi ja Soome Vabariigi seadusandlusele. Lati Vabariigis maksustatakse kasum selle jaotamisel
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maksumaaraga 20/80 (2020: ettevotte kasum selle jaotamisel maksumaaraga 20/80). Leedu Vabariigis maksustatakse kasum
15%lise tulumaksumaaraga (2020: 15%), Norra Kuningriigis 22%lise tulumaksumaaraga (2020: 22%) ja Soome Vabariigis 20%lise
tulumaksumaaraga (2020: 20%).

1.19. TOOTAJATE HUVITISED

TOOSUHTE LOPETAMISE HOVITISED

Toéosuhte l6petamise hivitised kuuluvad maksmisele tulenevalt kas kontserni otsusest l6petada téosuhe to6tajaga enne tavaparast
pensionile jaamise kuupaeva voi téotaja otsusest aktsepteerida vabatahtlikult té6suhte l6petamist vastutasuks nende hiivitiste eest.
Kontsernis kajastatakse t66suhte l6petamise hilvitisi siis, kui kontsern suudab téendada, et on votnud endale kohustuse kas l6petada
té0suhe tootaja(te)ga vastavalt ametlikule tiksikasjalikule plaanile td6suhte ldpetamiseks ja puudub reaalne véimalus seda tagasi
votta; voi maksta tédsuhte Gpetamise huvitisi pakkumise tulemusel, mille eesmargiks oli argitada vabatahtlikku t66lt lahkumist.
Toéosuhte lBpetamise huvitised on kajastatud diskonteeritud nildisvaartuses.

KASUMI JAGAMISE JA PREEMIA SKEEMID

Kontsern kajastab eeldatava kasumi jagamise ja preemia maksmise kulu ja kohustust vastavalt huvitise summa maaramise valemile,
mis votab arvesse emaettevotte omanike osa puhaskasumist peale teatud korrigeerimisi. Kontsern kajastab kohustust siis, kui
eksisteerib juriidiline v&i konstruktiivne kohustus méédunud siindmuste tagajarjel selliseid makseid teha.

1.20. ERALDISED

Eraldistena kajastatakse tdendolisi tegevusest tingitud voi juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipaeva toimunud
stindmustest. Eraldise moodustamine voi olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Eraldisi kajastatakse finantsseisundi aruandes kohustuse taitmiseks juhtkonna parima hinnangu kohaselt tdendaoliselt vajamineva
summa nuudisvaartuses, kasutades maksueelset diskontomaara, mis kajastab hetke turuhinnanguid raha ajavaartusele ja neid
kohustusele iseloomulikke riske, mis ei kajastu sellega seotud kulutusi kasitlevas parimas hinnangus.

Kontserni ehitusettevotted annavad ehitusseaduse jargi ehitistele 2-aastase kestusega garantii. Garantiieraldise arvutamisel
lahtutakse juhtkonna hinnangust ja eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas.

Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatakse
eraldis vastavalt lopule viimata ehituslepingute osadele.

Muitdud korteriprojektidele ja suurematele t66s olevatele ehitusprojektidele moodustatakse kontsernis veel tegemata kuludele ja
saabumata arvetele eraldis, mis kajastatakse kasumiaruandes kuluna ja finantsseisundi aruandes kohustusena.

1.21. TULU KAJASTAMINE

MUUGITULU KLIENDILEPINGUTELT

Mudgitulu on tulu, mis tekib kontserni tavaparase aritegevuse kaigus. Mulgitulu kajastatakse tehinguhinnas. Tehinguhind on
kogutasu, mida kontsernil on digus saada lubatud kaupade voi teenuste kliendile lleandmise eest ja millest on maha arvatud
kolmandate isikute nimel kogutavad summad. Kontsern kajastab mudgitulu siis, kui kontroll kauba voi teenuse Ule antakse Ulle
kliendile.

MUUGITULU KLIENDILEPINGUTELT - EHITUSTEENUSED

Kontsern osutab ehituslepingute alusel ehitusteenuseid fikseeritud hinnaga. Mulgitulu teenuste osutamisest kajastatakse perioodil
kui teenused on osutatud ja tellija poolt aktsepteeritud. Fikseeritud hinnaga lepingute puhul kajastatakse mudgitulu vastavalt
tegelikult osutatud teenustele aruandeperioodi l6puks suhtena kogu lepingu mahtu, kuna klient saab teenusest kasu samal ajal kui
seda osutatakse. Tegelikult osutatud teenuste suhtarv leitakse vastavalt lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtele
ehk lepinguga seotud projekti valmidusastmele.

Seadme miiligi korral ehituslepingu raames, kus klient on ehitusteenuse tellinud koos spetsiifilise seadme paigaldusega ning see
tarnitakse tehasest otse kliendi objektile, kajastatakse mulgitulu perioodi jooksul Uhtse teostamiskohustusena. Klient ei saa
ehitusteenusest ja seadmest eraldi kasu ja on huvitatud ainult taislahenduse ostmisest.

Hinnangud mudgitulu, kulude ja lepingu taitmise ulatuse osas vaadatakse (le kui tingimused muutuvad. Selle tulemusena tekkinud
suurenemised voi vahenemised hinnangulises mutigitulus voi kuludes kajastatakse selle perioodi kasumiaruandes, kui tingimused, mis
pohjustasid llevaatamise, said juhtkonnale teatavaks.

Fikseeritud tasuga lepingute puhul tasub klient fikseeritud summad vastavalt maksegraafikule. Juhul, kui kontserni poolt osutatud
teenuste maht liletab saadud makseid, siis kajastatakse lepinguline vara (aruandes real ,ehitustééde tellijatelt saada"). Juhul, kui
saadud maksed lletavad osutatud teenuste mahtu, siis kajastatakse lepinguline kohustus (aruandes real ,ehitustédde tellijatel
saada"). Uhest ja samast lepingust tulenev lepinguline vara ja lepinguline kohustus kajastatakse finantsaruandes neto summana.

Juhul kui lepingus on muutuv tasu, siis kajastatakse see mutgituluna ainult juhul, kui on vaga tdenaoline, et seda hiljem ei tihistata.

Kontsern osutab PPP (public private partnership) projekti kaudu ehitusteenuseid, mida kajastatakse kontsessioonilepingu (IFRIC 12)
pohimotteid jargides. Milgitulu ehitusteenuste osutamisest kajastatakse perioodil kui teenused on osutatud ja tellija poolt
aktsepteeritud. Kuna ehitusperiood ja lepingulise vara haldamine kestab kokku tile 10 aasta, kajastatakse ndue kliendi vastu pikaajalise
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ndudena, millelt arvestatakse intressitulu. Noue intressitulu osas kajastatakse samuti pikaajalise ndudena, kuna klient maksab
lepingulise vara ehitusteenuse ja haldamise eest alles haldamise perioodi jooksul (lisa 20).

ELAMUEHITUS

Kontsern arendab ja muuib elamuid. Mulgitulu kajastatakse kui kontroll vara (le on kliendile lile antud. Kontserni jaoks puudub varal
tldjuhul alternatiivne kasutus tulenevalt lepingutingimustest. Samas, 6igus saada tasu tekib, kui omandidigus on kliendile le [@inud.
Sellest tulenevalt kajastatakse midgitulu kindlal ajahetkel, kui omandidigus on kliendile tle l@inud.

FINANTSEERIMISE KOMPONENT
Lepingud, kus periood kliendile lubatud kaupade v6i teenuste tUleandmise ja kliendilt makse saamise vahel oleks pikem kui iks aasta,
on vaga harvad ning raha ajavaartuse méju kontsernile ebaoluline.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

1.22. RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud finantsseisundi aruandes dlilikviidseid ja vaga vaikese vaartuse muutumise riskiga
vahendeid, naiteks sularaha kassas, raha arvelduskontodel ja kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid. Juhtkond kasitleb tle 3-kuulisi
tahtajalisi pangadeposiite investeeringutena ning ei kajasta neid raha koosseisus.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

1.23. ANTUD LAENUD

Antud laenud kajastatakse kontsernis aritegevuse pohimotetest lahtuvalt ja laenud valjastatakse ettevotetele, kellega on solmitud
lepingud arendusprojektide kaasfinantseerimise eesmargil. Kinnisvaraarendajatele antakse laenu eeldusel, et kontsern saab
voimaluse rahastatavates arendusprojektides osutada ehitusteenust. Tulenevalt antud laenude otsesest seosest kontserni ari-
tegevusega, kajastatakse nimetatud laenusid ja nendega seotud saadud intresse rahavoogude aruandes aritegevuse rahavoogudes
(lisa 16).

1.24. TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Tingimuslike kohustustena kasitletakse kohustusi, mille realiseerumine on vahem téenaoline kui mitterealiseerumine véi mille suurust
ei ole voimalik usaldusvaarselt modta. Tingimuslikke kohustusi ei kajastata finantsseisundi aruandes, nende olemasolul on nende sisu
avatud aastaaruande lisades (lisa 33).

1.25. KOHUSTUSLIK RESERVKAPITAL

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha aktsionaridele valjamakseid.

1.26. BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mojutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipdeva ja
aruande koostamispaeva vahemikus ning on seotud aruandeperioodi vGi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipaeva-
jargseid stindmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi voi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata finantsseisundi aruandes,
nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

1.27. DIVIDENDID

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, millal dividendide valja-
maksmine ettevotte aktsionaride poolt kinnitatakse.

1.28. SEGMENDIARUANDLUS

IFRS 8 ,Tegevussegmendid” kehtestab segmendiaruandluse esitamise aritegevuse segmentide kohta, milliste tulemust jalgitakse
pidevalt kontserni juhtkonna poolt aritegevust puudutavate otsuste langetamisel. Tegevussegmendid on majandusiksuse ari-
tegevuse osad, mille kohta on voimalik saada eraldiseisvat finantsinformatsiooni, votmaks vastu otsuseid segmendile jagatavate
ressursside osas ja hindamaks selle tulemuslikkust.

LISA2 JUHTKONNAPOOLSED HINNANGUD

Finantsaruannete koostamine kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse standarditega nGuab teatud oluliste raamatupidamislike
hinnangute kasutamist. Samuti peab juhtkond langetama otsuseid kontserni arvestuspohimotete rakendamisel. Kuigi nimetatud
hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Samas voib
kinnitada, et sesoonsusel ja tsiklilisusel puudub oluline mdju kontserni tegevusele aasta loikes. Valdkonnad, mis on ndudnud olulisi
juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid ja millel on m&ju Merko Ehitus kontserni finantsaruannetes kajastatud summadele, on
esitatud alljargnevalt. Muudatusi juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise perioodi kasumiaruandes.
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TULU EHITUSTEENUSTELT

Tulu ehitusteenuse osutamisega seonduvatelt kliendilepingutelt kajastatakse lahtudes tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu
eeldatud kulude suhtest, mis eeldab muu hulgas, et ehituslepingute valmidust aruande kuupaeval on véimalik usaldusvaarselt
hinnata. Lepingute valmiduse hindamiseks on juurutatud tapne, slisteemne kulude arvestus, prognoosimine ja tulude-kulude
aruandlus. Iga ehitusobjekti eeldatav l6pptulem on jarjepideva kontrolli all, analliisitakse kérvalekaldeid eelarvest ja vajadusel korri-
geeritakse l6pptulemi prognoosi. Seisuga 31.12.2021 on lopetamata ehitusteenuste valmidusastme hindamise tulemusena kahjumlike
lepingute eraldise summa 582 tuhat eurot (2020: 312 tuhat eurot), mis maarati kindlaks ehituslepingute valmidusastme hindamisel
Riskianaliilis naitas, et muutus hinnangus ehituslepingute taitmiseks tehtavate kulude osas +/-5% tooks kaasa puhaskasumi muutuse
vastavalt -10 112/+5499 tuhat eurot (2020: -8350/+2976 tuhat eurot).

VARUDE ALLAHINDLUS

Varude hindamine toimub individuaalselt objektide (kinnistu vi ehitis) kaupa. Igale objektile koostatakse tema eriparast (kasutamise
sihtotstarve ja kehtiv/kehtestamisel olev ehituséigus) tulenev driplaan ning vorreldakse objekti kulusid véimalike tuludega. Juhul, kui
objekti kulud (liletavad objekti realiseerimisel saadavat tulu (neto realiseerimisvaartus), hindab kontsern tulusid Gletava kulude
summa ulatuses varasid alla. Tulenevalt ehitusturu volatiilsusest ning kinnisvaraturu madalast likviidsusest, soltub neto
realiseerimisvaartuse leidmine olulisel maaral juhtkonna hinnangutest. Varude allahindluse tundlikkuse test naitas, et neto
realiseerimisvaartuse Ulehindamisel 10% vorra (st, et varade realiseerimisel on tulud juhtkonna hinnangust 10% vorra vaiksemad)
oleks kontserni 2021. aasta varude (l6petamata toodang, valmistoodang, ostetud kinnistud miitgiks/arendustegevuseks) taiendav
allahindlus olnud 34 tuhat eurot (2020: 741 tuhat eurot), sh ostetud kinnistud muiligiks/arendustegevuseks 33 tuhat eurot (2020: 741
tuhat eurot) ja l6petamata toodang 1tuhat eurot (2020: 0 eurot). 2021. aastal l6petamata- ja valmistoodangule ning ostetud kinnistud
muugiks/arendustegevuseks varudele allahindlusi ei tehtud mistdttu allahindluse realiseerimisvaartuse anallilsi ei teostatud. 2020.
aastal realiseerimisvaartuse alahindamisel 10% vérra (st, et varade realiseerimisel on tulud 10% vérra kérgemad) oleks varude
allahindlus olnud 222 tuhande euro vorra vaiksem, sh valmistoodang 222 tuhat.

NOUETE HINDAMINE

Noéuete hindamisel anallilsitakse iga nduet individuaalselt. Noude osalise voi taieliku alla hindamise otstarbekuse otsustamisel
lahtutakse lepingupartneri finantsseisust, pakutavatest tagatistest, véla tasumiseks pakutud lahendustest ning lepingupartneri
senisest maksekaitumisest, vottes arvesse ka lepingupartneri tulevikuperspektiive, sh ariloogikat ning selle vastavust nii lldistele
majandusarengutele kui vastava majandussektori arengutele (lisa 15).

GARANTIIKOHUSTUSTE ERALDIS

Garantiikohustuste eraldise maaramisel lahtutakse ettevétte garantiitodde ajaloolisest kulust (lisa 28).

MATERIAALSE JA IMMATERIAALSE POHIVARA VAARTUSE HINDAMINE

Pdéhivara vaartust testitakse juhul, kui leiab aset méni sindmus voi ilmneb asjaolu, mis viitab vara vaartuse langusele. 31.12.2021 ja
31.12.2020 seisuga juhtkonna hinnangul vara vaartuse languse indikatsioone ei esinenud, mistdttu vara vaartuse teste ei koostatud.
31.12.2021 seisuga on materiaalse péhivara jagkmaksumus 16 350 tuhat eurot (31.12.2020: 14 521 tuhat eurot) ja immateriaalse
p&hivara jadkmaksumus 669 tuhat eurot (31.12.2020: 711 tuhat eurot) (lisad 23, 24).

KINNISVARAINVESTEERINGUTE HINDAMINE

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest
tulenevad voéimalikud allahindlused. Seisuga 31.12.2021 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt nende
oiglasest vaartusest, v.a maa bilansilises vaartuses 12 363 tuhat eurot, mille diglane vaartus eksperthinnangu alusel on 28 376 tuhat
eurot (31.12.2020: kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus ei erinenud oluliselt nende diglasest vaartusest, v.a maa bilansilises
vaartuses 12 356 tuhat eurot, mille diglane vaartus eksperthinnangu alusel on 27 970 tuhat eurot). Juhtkonna poolt antud hinnang
kinnisvarainvesteeringute 0Oiglasele vaartusele tugineb varaobjektide olemasoleval turuvaartusel. Turuvaartuseks loetakse
hinnangulist summat, mille korral on hindamise kuupaeval varaobjekti voimalik vahetada soltumatute osapoolte vahelises tehingus.
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisse ei kaasatud ettevottevaliseid eksperte, v.a varudest imberliigitatud maa osas.
Turuvaartus on valdavalt hinnatud turutehingute baasil, valjaarvatud kinnisvara, mida on hinnatud diskonteeritud rahavoogude
meetodil. 31.12.2021 seisuga on kinnisvarainvesteeringute jaakvaartus 13 828 tuhat eurot (31.12.2020: 13 922 tuhat eurot) (lisa 22).

LISA3 TEGEVUSSEGMENDID

Korgeim ariotsustaja, kelleks on emaettevétte ASi Merko Ehitus juhatus, jalgib kontserni aritegevust arivaldkondade Loikes.
Kontserni arivaldkondade aruandlus on koondatud jargmiselt:

- ehitusteenus,

- kinnisvaraarendus.

Ehitusteenuse segment holmab koiki koduturgude ehitusprojekte nii tld-, insener- kui teedeehituse valdkonnas. Muud tegevusalad
(juhtimisalased teenused, jarelevalve teenus jt) on kontserni seisukohalt véheolulised ja kajastatakse ehitusteenuse segmendis.
Kinnisvaraarenduse segment baseerub pdhiliselt oma kinnisvara arendusel — ehitusel ja milgil; vahesel maaral holmab ka kinnisvara
hooldust ja renti.
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Koigi segmendiaruandluses avalikustatava kulukirje summaks on nditaja, mis esitatakse kontserni juhtkonnale otsuste vastu-
votmiseks vahendite eraldamiseks segmendile ja segmendi tegevuse tulemuste hindamiseks. Raporteeritavate segmentide kasumile
jargnevaid kulusid kajastatakse segmendiaruandluses samade pShimotete alusel nagu seda on finantsaruannetes ja neid ei kasutata
kontserni juhtkonna poolt tegevussegmentide tulemuste hindamiseks.

ASi Merko Ehitus juhatus jalgib segmendiaruandluses peamisi finantsnaitajaid midgitulu ja arikasumit (-kahjumit). Segmendi ari-
kasumile on lisaks segmendi kulukirjele kantud vahenditele jagatud vastavalt segmendi muulgitulu proportsioonile jaotamata
turustus- ja tldkulud, muud aritulud ja -kulud ning finantstulud ja -kulud.

Aritulemust hinnatakse segmendi kontsernivalise miiiigitulu, &rikasumi ja maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide drikasumi ja
maksustamiseelse kasumi moodustavad nende valdkondadega seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega mitteseotud tulud ja kulud,
on seotud valdusettevotete tegevusega ja neid jalgitakse kontserni tasandil tervikuna.

Segmendiaruandes on segmentide maksustamiseelsest kasumist elimineeritud segmentidevahelised tulud ja kulud ning segmentide
varadest on elimineeritud segmentidevahelised realiseerumata sisemised kasumid.

Lisainformatsiooni segmentide kohta vt Tegevusaruande peatiikk Aritegevus.

tuhandetes eurodes

2021 Ehitusteenus Kinnisvara- Segmendid

arendus kokku
Mudgitulu 247694 130176 377870
Segmentidevaheline mudgitulu @27) (34 224) (38 495)
Muiigitulu klientidelt 243 423 95952 339375

sh muadgitulu kliendilt, mis moodustab vahemalt 10% kontserni
mudgitulust:

kliendilt A (Eesti riik) 69 436 - 69 436
Midgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel 1846 80536 82382
Mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul 241577 15416 256 993
Arikasum (-kahjum) 11819 22673 34 492
Segmendi maksustamiseelne kasum (kahjum) 12477 22149 34 626

sh intressitulud aritegevusest (lisa 7) 97 2019 2116

kulum (lisa &4, 5, 6) (2064) (529) (2593)

eraldiste moodustamine (lisad 4, 6, 28) (5806) (2247) (8047)

eraldiste tiihistamine (lisad 4, 6, 28) 513 101 614

kasum (kahjum) sidus-ja Ghisettevatetelt (lisa 19) 827 (28) 799

muud finantstulud (-kulud)

41 467 508

(lisad 9,10) (41) (467) (508)

sh intressikulud (34) (346) (380)

Segmentide vara 31.12.2021 65923 203775 269 698

sh sidus- ja thisettevétted (lisa 19) 5377 2326 7703
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2020

Mudgitulu
Segmentidevaheline mutigitulu
Miiiigitulu klientidelt

sh miudgitulu kliendilt, mis moodustab vahemalt 10% kontserni
muugitulust:

kliendilt A (Eesti riik)

Mudgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel

Mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul

Arikasum (-kahjum)

Segmendi maksustamiseelne kasum (kahjum)
sh intressitulud aritegevusest (lisa 7)
kulum (lisa 4, 5, 6)
varude allahindlus (lisa 4, 17)
eraldiste moodustamine (lisad 4, 6, 28)
eraldiste tiihistamine (lisad 4, 6, 28)
kasum (kahjum) Gihisettevotetelt (lisa 19)
muud finantstulud (-kulud)
(lisad 9,10)
sh intressikulud

Segmentide vara 31.12.2020
sh Ghisettevotted (lisa 19)

Ehitusteenus

188 735
(1888)
186 847

95359

1381
185 466

4561

4385
23
(2245)
(382)
(1806)
79

27
(29)

52239

Kinnisvara-
arendus

147 891
(18 820)
129 071

19 915
9156

23710

23122
1476
(506)
(222)

(1430)

(144)
(353)
(288)

163 083
2354

merko

Segmendid
kokku

336626
(20708)
315918

95 359

121296
194 622

2827

27507
1499
(2751)
(604)
(3236)
79
(144)

(380)
(317)

215 322
2354

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 31.12.2021 summas 54 674 tuhat eurot (31.12.2020: 41 593 tuhat eurot), mida ei
ole voimalik voi otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on kajastatud raha ja raha ekvivalendid,

deposiidid, maksude ettemaksed, muud nouded ja pohivara jaotamata osa.

SEGMENTIDE MAKSUSTAMISEELSE KASUMI SEOSTAMINE KONTSERNI KASUMIGA

tuhandetes eurodes

Segmentide maksustamiseelne kasum
Muu arikasum (-kahjum)
sh eraldiste moodustamine (lisa 6, 28)
finantstulud ja (-kulud)
sh intressikulud

Kokku kasum enne maksustamist

2021
34 626
(2 291)

a7

(208)

131
32127

2020
27507
(2805)
€)
(245)
(176)
24457

Jaotamata finantskulude ja -tulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi muutusest, mitte-

kapitaliseeritavad laenuintressikulud ning muud finantskulud ja -tulud.

Kuna miudgitulu proportsiooni alusel segmendi maksustamiseelse kasumi (kahjumi) kirjele jagatava naitaja leidmise aluseks on
kontsernis jaotamata kulude summa kokku, siis intressitulud (-kulud) summas -158 tuhat eurot (31.12.2020: -225 tuhat eurot) ei ole

esitatud eraldi vastaval kulukirjel.

MUUGITULU KLIENTIDE TEGEVUSASUKOHA JARG
tuhandetes eurodes ja protsentides

2021
Eesti 212 405 62%
Lati 52 825 16%
Leedu 63905 19%
Norra 10 240 3%
Kokku 339375 100%

58

2020
177 344 56%
49735 16%
77173 24%
11666 4%
315918 100%
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LEPINGULISED VARAD JA -KOHUSTUSED
tuhandetes eurodes

Ehitustoode tellijatelt saada (lisa 15)
Ehitustodde tellijatel saada (lisa 27)
Ldpetamata ehituslepingute osas saadud ettemaksed (lisa 27, 29)

Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatud eraldis (lisa 28)

Aruandeaastal kajastati muligituludes varasemalt saadud tellijate ettemaksed summas 8576 tuhat eurot (2020: 5637 tuhat eurot).

31.12.2021 31.12.2020
15050 7741
(7024) (6926)

(12 963) (8576)
(582) (312)

merko

Seisuga 31.12.2021 on kontsernil ehituslepinguid summas 257 266 tuhat eurot (2020: 225114 tuhat eurot), mille osas miidgitulu
kajastatakse tulevastel perioodidel. Juhtkonna hinnangul kajastatakse ligikaudu 84% miilgitulu 2022. aastal ning 16% 2023. aastal ja

edasi.

POHIVARADE (V.A FINANTSVARAD JA EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA) JAOTUS VARADE ASUKOHA JARGI

tuhandetes eurodes

Eesti
Lati
Leedu
Norra
Kokku

LISA4 MUUDUD TOODANGU KULU

tuhandetes eurodes

Ehitusteenused ja ostetud kinnisvara muugiks
Materjal

Toojoukulu

Ehitusmehhanismid ja transport
Projekteerimine

Kinnisvara halduskulud

Kulum (lisa 3)

Varude allahindlus (lisad 3, 17)
Eraldised (lisad 3, 28)

Muud kulud

Miiiidud toodangu kulu kokku

LISA5 TURUSTUSKULUD

tuhandetes eurodes

Toojoukulu

Reklaam, sponsorlus
Transport

Kulum

Muud kulud
Turustuskulud kokku

59

31.12.2021 31.12.2020
24175 17 896
13202 13096

1039 383
134 133
38550 31508
2021 2020
181370 174 208
49 647 42526
26313 24509
10 027 11687
5022 5103
385 323
1731 1815

- 604
7565 3100
10503 8294
292563 272169
2021 2020
2369 2380
793 1350
127 143
107 17
215 222
36N 4212
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LISA6 ULDHALDUSKULUD

tuhandetes eurodes

2021
Toodjoukulu 9706
Kontorikulud, sideteenused 438
Konsultatsioonid, digusabi, audiitor 634
Transport 300
Arvutustehnika ja tarkvara 551
Kulum 755
Eraldised (lisad 3, 28) (15)
Muud kulud 1656
Uldhalduskulud kokku 13925

2020
9546
469
433
348
631
819
66
1100
13412

merko

Aruandeaastal arvestatud audiitorettevatjate kliendilepingu tasud olid auditi tasude osas 143 tuhat eurot (2020: 137 tuhat eurot) ning

muu aritegevuse tasude osas 156 tuhat eurot (2020: 15 tuhat eurot).

LISA7 MUUD ARITULUD

tuhandetes eurodes

2021
Intressitulud aritegevusest 2116
Kasum p6hivara muugist m
Saadud trahvid, viivised 202
Laekunud ebatdenaolised néuded (lisad 15, 34) 2
Muud tulud 1077
Muud aritulud kokku 3508

2020
1499
250
409

5

157
2320

Aruandeaastal arvestatud muud tulud sisaldavad AS Merko Infra elektritdode arivaldkonna miiliki ASile Connecto Eesti summas 500

tuhat eurot (lisa 19).

LISA8 MUUD ARIKULUD

tuhandetes eurodes

2021
Trahvid, viivised 154
Toetused, annetused 212
Ebatdenaoliselt laekuvad nduded (lisad 15, 34) 87
Muud kulud 129
Muud arikulud kokku 582
LISA9 FINANTSTULUD
tuhandetes eurodes

2021
Intressitulud (lisa 3) 12
Finantstulud kokku 12
LISAT0 FINANTSKULUD
tuhandetes eurodes

2021
Intressikulud (lisad 3, 26) 681
Kahjum valuutakursi muutustest 8
Muud finantskulud 197
Finantskulud kokku 886

60

2020
48
218
2683
30
2979

2020

2020
79

140
866
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LISA1T TULUMAKSUKULU

tuhandetes eurodes

Tulumaks kontserni maksueelselt kasumilt erineb asjaomases riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava siseriikliku tulumaksu-
maaraga arvutatud tulumaksust jargmistel pohjustel:

2021 Lati Leedu Norra Eesti Kokku
Kasum (kahjum) enne maksustamist 474 10753 (316) 21216 32127
Tulumaksumaar 0% 15% 22% 0%
e L ey e e et o e - am
m?:rsnﬁfj:::d mahaarvamisele mittekuuluvate kulude maoju _ (218) _ ~ 218)
Mittemaksustatavate tulude mdju tulumaksule - m - - m
Aruandepgriogdil kajastatud eelmiste perioodide _ 1 @) ~ a
maksukahjumid
Aruandeperioodil kajastamata maksukahjumid - 12) 16) - (28)
Dividendide tulumaksukulu (lisa 13) - - - (1334) (1334)
Edasilikkunud tulumaksukulu dividendidelt - - - @51 (151)
Tulumaksukulu kokku 0 ae7n) 52 (1485) (3104)
sh ettevdtte tulumaksukulu 0 (1610) (24) (1334) (2968)
edasiliikkunud ettevdtte tulumaksukulu (lisa 21) - (61) 76 (151) (136)
2020 Lati Leedu Norra Eesti Kokku
Kasum (kahjum) enne maksustamist 1897 11276 (1405) 12689 24 457
Tulumaksumaar 0% 15% 22% 0%
e L g e e e o aen e - o
:ﬂ?:;l;s}:;ﬂ:e{ mahaarvamisele mittekuuluvate kulude méju ) 642 az) B 630
Mittemaksustatavate tulude moju tulumaksule - 88 - - 88
ﬁqr:ssnudkzﬁﬂ:‘l?gll kajastatud eelmiste perioodide ) 69 10 B 79
Edasilitkkunud tulumaksukulu dividendidelt - - - (1368) (1368)
Tulumaksukulu kokku (@) (892) 307 (1368) (1954)
sh ettevotte tulumaksukulu m (1574) 296 - (1279)
edasiliikkunud ettevétte tulumaksukulu (lisa 21) - 682 n (1368) (675)

Vastavalt IAS 12-le kajastatakse AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud finantsaruannetes edasiliikkunud tulumaksukulu- ja
kohustust titarettevotete l6ppenud aasta puhaskasumi osalt, mida ettendhtavas tulevikus planeeritakse dividendideks maksta (lisa
1.18).

Seisuga 31.12.2021 sisaldab bilansis edasiliikkunud tulumaksukohustus dividendide edasiliikkunud tulumaksu summas 1519 tuhat
eurot (31.12.2020: 1368 tuhat eurot).

Varasemalt maksustatud dividendid ja valismaalt saadud tulud, millelt tulumaks on kinnipeetud, puuduvad emaettevottes AS Merko
Ehitus 31.12.2021 seisuga (31.12.2020: 3507 tuhat eurot).

Seisuga 31.12.2021 oleks vdimalik jaotamata kasumist omanikele dividendidena valja maksta 126 814 tuhat eurot (31.12.2020: 116 547
tuhat eurot). Arvestades saadud dividendide ja valismaalt saadud tulult kinnipeetud tulumaksu kokku summas 0O tuhat eurot
(31.12.2020: 877 tuhat eurot), kaasneks dividendide valjamaksmisega taiendav dividendide tulumaks summas 31 703 tuhat eurot
(31.12.2020: 27 959 tuhat eurot). Dividendide taiendava tulumaksu osas on arvestatud sellega, et 2021. aastal kehtiva tulumaksu-
seaduse kohaselt on regulaarselt makstavate dividendide tulumaksumaar 14% (14/86 netodividendidest), mida rakendatakse kolme
eelmise aasta keskmisele Eestis maksustatud dividendisummale. Seda liletavale dividendide osale rakendatakse tulumaksu 20%
tavamaara, mis on 20/80 netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel.
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LISA12 PUHASKASUM AKTSIA KOHTA

Tavapuhaskasum emaettevotte omanike aktsia kohta on saadud aktsionaridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise
lihtaktsiate arvu suhtena.

2021 2020
Aktsionaridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes eurodes) 29140 22994
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17700 17700
Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes) 1,65 1,30

Kontsernis ei olnud 2021. ja 2020. aastal potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistottu lahustatud puhaskasum aktsia kohta
vordub tavapuhaskasumiga aktsia kohta.

LISA13 DIVIDENDID AKTSIA KOHTA

Valjamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotamise ettepanek on lildkoosoleku poolt kinnitatud. Kui 2018. ja
2020. aastal ei tekkinud kontsernil Eestis dividendide valjamaksmisega kaasnevat tulumaksukulu, siis 2019. aastal tekkis see 10,3
miljoni euro makstud dividendide ulatuses. Sellest tulenevalt arvestas kontsern 2021. aastal valja makstavatele dividendidele
nimetatud summast kolmandiku ehk 3,4 miljoni euro ulatuses regulaarselt makstavatele (neto)dividendidele rakendatavat 14/86
tulumaksumaara. Fuusilisest isikust aktsionaridele makstavatelt dividendidelt pidas kontsern 14/86 tulumaksumaaraga maksustatud
osalt taiendavalt kinni 7% tulumaksu.

5. mail 2021 langetatud aktsionaride otsusega kinnitati ndoukogu ettepanek maksta aktsionaridele eelnevate perioodide kasumist
dividendidena valja 17 700 tuhat eurot, s.o tihe aktsia kohta 1,00 eurot. Vérreldavad andmed 2020. aasta kohta puuduvad, kuna 6. mail
2020 toimunud aktsionaride lGldkoosolekul kinnitati ndukogu ettepanek jatta aktsionaridele eelnevate perioodide kasumist dividendid
maksmata. Kontsernil tekkis 2021. aastal dividendide valjamaksmisega seotud tulumaksukulu 1334 tuhat eurot (lisa 11).

LISA14 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

tuhandetes eurodes

31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskontod 44930 47480
Raha ja raha ekvivalendid kokku (lisa 34) 44930 47480
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LISA15 NOUDED JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

N&uded ostjate vastu (lisa 34)
ostjatelt laekumata arved

ebatdenaoliselt laekuvad arved

Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks

muud maksud

Ehitustédde tellijatelt saada (lisad 3, 34)
Muud lihiajalised néuded
lihiajalised laenud (lisad 16, 34)
intressinduded (lisa 34)

muud lihiajalised nduded (lisa 34)

Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest
ettemakstud kindlustusmaksed

muud ettemakstud kulud

Nouded ja ettemaksed kokku

sh lihiajalised laenunduded seotud osapooltele (lisa 16)

muud Llihiajalised nduded ja ettemaksed seotud osapooltele
(lisa 32)

31.12.2021

35444
(3347)
32097

1021
50
107
15050

1115
195
1310

5547
158
251

5956

55484
1m5

3573

31.12.2020

25391
(3525)
21866

585
35
620
7741

3N
1
18
490

1570
137
233
1940

32657

369

merko

Kuigi 2021. aastal langes Ule tahtaja arvete osakaal laekumata arvetest 8,6%-Llt 7,3%-ni, siis vorreldes eelmise aastaga kasvas
31.12.2021 seisuga lle tahtaja arvete summa 2338 tuhat eurot (2020: 1885 tuhat eurot), kuna nduete kogusumma suurenes.
10. martsiks 2022 oli aruande kuupdeva seisuga Ule tahtaja arvetest laekunud 935 tuhat eurot ehk 40,0%. 2021. aastal kasvas lle
121 paeva volas olevate nduete osakaal kui ka Ule tahtaja volas olevate nduete kogusumma, samas debitoorse vola kdibevalde Liihenes

31 paeva tasemele (2020: 35 paeva).

Ebatdenaoliselt laekuvad nduded aasta alguses
aruandeperioodi ebatdendoliste néuete kulu (lisa 8)
bilansist valja kantud lootusetud néuded
laekunud ebatéenaolised nduded (lisa 7)

Ebatdendoliselt laekuvad nouded aasta lopus

2021
(3525)
(56)
232

2
(3347)

2020
(856)
(2683)
9

5
(3525)

Vastavalt juhtkonna ajaloolisel kogemusel pShinevale hinnangule on piisav alus eeldada, et aruandes kajastatud nduded tasutakse

ostjate poolt.

Kontserni krediidiriski osas vaata detailsemalt lisa 34.
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LISA16 ANTUD LAENUD

tuhandetes eurodes

Uhisettevétetele

Mitteseotud

merko

Mitteseotud

(lisa 32) iu_rii_dilistele fi:|ﬁ.silistele Kokku
isikutele isikutele
2021
Laenu jaak aasta alguses 115 368 3 1486
Antud - 3861 - 3861
Laekunud - (4229) 3) (4 232)
Laenu jadk aasta lopus 1115 - - 1115
sh lihiajaline osa (lisad 15, 34) 115 - - 115
Intressimaar 6.0% 7-15% 5%
2020
Laenu jaak aasta alguses 1650 50 - 1700
Antud 1210 339 6 1555
Laekunud (1745) 21 3) (1769)
Laenu jaak aasta lopus 1115 368 3 1486
sh lihiajaline osa (lisad 15, 34) - 368 371
pikaajaline osa 2...5 aastat 115 - - 115
Intressimaar 6.0% 7-15% 5%
Bilansipaeva seisuga kajastatud antud laenude maksetahtajad olid saabumata.
LISA17 VARUD
tuhandetes eurodes
31.12.2021 31.12.2020
Tooraine ja materjal 347 351
Lopetamata toodang 82953 38 626
Valmistoodang 6819 25210
Milgiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud mutigiks/arendustegevuseks 66160 60 667
ostetud muud kaubad mulgiks 149 87
66 309 60 754
Ettemaksed varude eest
ettemaksed kinnisvara eest 4109 -
ettemaksed muude varude eest 56 1391
4165 1391
Varud kokku 160 593 126 332

Seisuga 31.12.2021 on laenude tagatisteks panditud varusid kokku summas 90 959 tuhat eurot (31.12.2020: 57 706 tuhat eurot) (lisa 30).
2021. aastal ei tehtud varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartuseni (2020: 604 tuhat eurot).

Bilansiline maksumus
enne allahindlust

Allahindlus Bilansiline maksumus

parast allahindlust

31.12.2020

Valmistoodang 25432 (222) 25210
Ostetud muud kaubad miitigiks 133 (46) 87
Ettemaksed muude varude eest 1727 (336) 1391
Kokku 27 292 (604) 26 688
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LISA18 TUTARETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD

merko

Osalus ja haaleodigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2021 31.12.2020
AS Merko Ehitus Eesti 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
Tallinna Teede AS - 100 Eesti, Tallinn teedeehitus
AS Merko Infra 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
0U Tahelinna Kinnisvara 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Vahi Lastehoid 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Merko Kaevandused 100 100 Eesti, Tallinn kaevandamine
Tallinna Teede AS 100 - Eesti, Tallinn ehitus
UAB Merko Statyba 100 100 Leedu, Vilnius ehitus
UAB Timana 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB VPSP 2 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB VPSP Projektai 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
0U Merko Property 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
UAB Balsiu Mokyklos SPV 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Merko Bustas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MN Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MB Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Statiniy Priezitra ir Administravimas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
0U Merko Investments 100 100 Eesti, Tallinn valdus
SIA Merks 100 100 Lati, Riia ehitus
SIA SK Viesturdarzs 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Industrialais Parks 100 - Lati, Riia kinnisvara
SIA Merks Majas (end. SIA Merks Investicijas) 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Industrialais Parks - 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Ropazu Priedes 100 - Lati, Riia kinnisvara
SIA Zakusala Estates 100 - Lati, Riia kinnisvara
SIA Ropazu Priedes - 100 Lati, Riia kinnisvara
PS Merko-Merks 100 100 Lati, Riia ehitus
SIA Zakusala Estates - 75 Lati, Riia kinnisvara
PS Merks-0Ostas Celtnieks 65 65 Lati, Riia ehitus
PS Merks Merko Infra 100 100 Lati, Riia ehitus
Merko Finland Oy 100 100 Soome, Helsinki ehitus
Merko Investments AS 100 100 Norra, Sofiemyr valdus
Peritus Entreprengr AS 56 56 Norra, Sofiemyr ehitus
Lokenskogen Bolig AS 62 - Norra, Sofiemyr kinnisvara

Seoses ASi Merko Ehitus kontserni struktuuri muutmisega sélmiti 15. detsembril 2020 ASi Merko Ehitus ja AS Merko Ehitus Eesti vahel
Tallinna Teede AS aktsiate muigileping, millega AS Merko Ehitus Eesti andis 1. jaanuaril 2021100%lise aktsiate omandi lile ASile Merko
Ehitus.

18. veebruaril 2021 omandas AS Merko Ehitus 100%line tltarettevote Merko Investments AS Norras 56%lise osaluse arilihingus
Lokenskogen Bolig AS osakapitaliga 30 tuhat Norra krooni (2884 eurot) ostuhinnaga 2 tuhat eurot kinnisvaraarenduse eesmargil.

3. septembril 2021 toimus Lati ariregistris ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva ettevotte SIA Merks 100%lise titarettevote SIA Merks
Investicijas nimevahetus ning uueks nimeks sai SIA Merks Majas. 21. septembril 2021 omandas SIA Merks Majas kontsernisiseste
tehingutega, emaettevottelt SIA Merks, 100%lise osaluse kinnisvaraarendusega tegelevates tltarettevotetes SIA Ropazu Priedes ja
SIA Zakusala Estates. Edaspidi tegutseb Merko Ehitus kontsernis Lati elukondliku kinnisvara arendus kaubamargi Merks majas all ja
korteriarendusprojektid teostatakse SIA Merks Majas kaudu.

21. oktoobril 2021, sdlmisid ASi Merko Ehitus kontserni kuuluvad OU Merko Kaevandused ja AS Merko Infra ithinemislepingu.
Uhendavaks iihinguks on OU Merko Kaevandused. Uhinemise tulemusel dppeb iihendatav iihing AS Merko Infra likvideerimis-
menetluseta ning OU Merko Kaevandused saab iihendatava iihingu digusjarglaseks. Uhinemise bilansip&ev, alates millest loetakse
koik hendatava Uhingu tehingud tehtuks Uhendava Uhingu arvelt, oli 1. jaanuar 2022.

30. novembril 2021 omandas ASi Merko Ehituse 100% tiutarettevote SIA Merks kontsernisisese tehinguga Latis tltarettevottelt
SIA Merks Majas 100% osaluse kinnisvaraarendusega tegelevas tltarettevottes SIA Industrialais Parks.
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15. detsembril 2021 s6lmis AS Merko Ehitus kontserni kuuluv tiitarettevote SIA Merks Majas lepingu 25%lise osaluse omandamiseks
tutarettevottes SIA Zakusala Estates mittekontrollivalt osanikult ZE-Holding ostuhinnaga 1886 tuhat eurot. Peale taiendava osaluse
omandamist muutus SIA Zakusala Estates SIA Merks Majas 100%liseks tutarettevotteks.

Seisuga 31.12.2021 on kontserni omakapitalis mittekontrolliva osalusega ettevétted kokku -227 tuhat eurot (31.12.2020: 4207 tuhat

eurot, sh. SIA Zakusala Estates mittekontrolliv osalus summas 4444 tuhat eurot).

BILANSIPAEVAJARGSED TEHINGUD
16. martsil 2022 omandas AS Merko Ehitus kontserni kuuluv ettevéte OU Merko Kaevandused 100%lise osaluse ariiihingus
0U Metsara-Metspere Kinnisvara, omakapitaliga 409 tuhat eurot ja ostuhinnaga 695 tuhat eurot.

LISA19 SIDUS- JA UHISETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD

Osalus ja haaleodigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2021 31.12.2020
Sidus- ja Gihisettevotted
AS Connecto Eesti 35 - Eesti, Tallinn elektriehitus
Kodusadam 0U 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara

tuhandetes eurodes
Muutused 2021. aastal
kasum (kahjum)

. Investeering 31.12.2021
Investeering

3112.2020 soetamine ettevotetelt
Sidus- ja iihisettevotted
AS Connecto Eesti - 4550 827 5377
Kodusadam 0U 2354 - (28) 2326
Sidus- ja ithisettevotted kokku 2354 4550 799 7703
tuhandetes eurodes

Investeering Muutused 2020. aastal Investeering 31.12.2020

31.12.2019 kasum (kahjum) ettevétetelt
Uhisettevétted
Kodusadam 0U 2498 (144) 2354
Uhisettevétted kokku 2498 (144) 2354

2. juunil 2021 sélmis ASi Merko Ehitus kontserni kuuluv tiitarettevéte AS Merko Ehitus Eesti lepingu Aardekapp OUga 35% osaluse
(192 500 aktsia) omandamiseks elektri-, gaasi- ja telekommunikatsioonivdrke projekteerivas, ehitavas ja hooldavas ettevéttes
AS Connecto Eesti. Tehingu joustumiseks vajalik luba anti Konkurentsiameti poolt 25. juunil 2021. Aktsiate lleminek toimus
1. juulil 2021. Osaluse omandamise kaigus mutidi AS Merko Ehitus Eesti 100% titarettevotja AS Merko Infra elektriehituse arivaldkond
ASile Connecto Eesti. Augustikuus joudsid l6puni tehingud, mille kaigus Uhinesid AS Connecto Eesti, AS Merko Infra elektriehituse
arivaldkond ja OU Elrek-Mont. Teenuseid pakutakse edaspidi (ihiselt Connecto kaubamargi alt.

SIDUSETTEVOTTE SOETAMINE

Omandatava ettevotte nimi AS Connecto Eesti
Osalus % 35
Omandamise kuupaev 01.07.2021

tuhandetes eurodes
Oiglane vaartus

Raha 1363
Nouded 3347
Pdhivara 1009
Laenukohustused (482)
Muud kohustused (2970)
Netovara oiglane vaartus 2267
Osaluse soetusmaksumus 4550
Firmavaartus 2283
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Diglane vaartus

Osaluse eest tasutud rahas (4 550)
Merko Infra elektritodde valdkonna mulgist laekus rahas 500
Kokku rahaline moju investeerimistegevuses (4 050)

Investeering sidusettevottesse sisaldab soetamisel identifitseeritud firmavaartust summas 2283 tuhat eurot, mis suures osas on
seotud ettevotte vdimega Uhiselt vdita Connecto kaubamargi alt hangetes korduvaid pikaajalisi lepinguid ning valmisolekuga osaleda
suurprojektides nii Eestis kui valisturgudel.

Investeeringut sidusettevottesse kajastatakse algselt soetusmaksumuses ning alates juulikuust kapitaliosaluse meetodil.
Kapitaliosaluse meetodil 2021. aastal kajastatud muutused sidusettevottelt sisaldavad vastavalt IAS 12-le dividendide edasiltiikkunud
tulumaksu ja Eesti Finantsaruandluse Standardi ning IFRS erinevusest tingitud firmavaartuse amortisatsiooni elimineerimist kokku
summas 61 tuhat eurot.

Bilansipaeva seisuga on viidud labi firmavaartuse test AS Connecto Eesti raha genereeriva lUksuse kohta, mille juurde firmavaartus
kuulub. Firmavaartuse test on teostatud konservatiivsuse pohimottest [ahtuvalt. Varade kaetav vaartus leitakse kasutusvaartusena,
kasutades juhtkonna poolt kinnitatud rahavoogude projektsioone 5ks jargnevaks aastaks. Projektsiooniperioodi jargseid rahavoogusid
hinnatakse kasutades mdistlike kasvumaarasid. Juhtkond on hinnanud lahituleviku elektri- ja sidevorkude ehituse perspektiive ning
seetdttu on tulude ja kulude pikaajaliseks kasvumaaraks voetud 2,0%, projektsiooniperioodil eeldatud kaibe kasvumaar on keskmiselt
5,7% ja keskmine EBITDA marginaal 6,0%. Diskontomaarana on kasutatud kapitali kaalutud keskmist hinda 9,0%, mis arvestab
ettevotte tegevusala ja riskiastet. Juhtkond kasutas eelarvestatud brutorentaabluse leidmisel eelnevate perioodide arikogemusi ning
konkurentsiolukorda turul. Aruandeperioodil varade vaartuse langust ei tuvastatud ja firmavaartust alla ei hinnatud.

SIDUS- JA UHISETTEVOTTED
tuhandetes eurodes

Varad Kohustused
31.12. 31.12
Muud Muud Oma- Puhas-
Muu P&hi- Liihi- Liihi- Pika- pika- kapital Tulud Kulud kasum
Raha  kaibe- ajalised  ajalised ajalised ajalised 3112 (kahjum)
vara
vara laenud kohus- laenud kohus-
tused tused
2021
AS
Connecto 8947 12573 3251 248 14190 434 82 9817 33778  (31242) 2536
Eesti
Kodusadam
0l 4164 14244 85 2230 1nen - - 4 652 420 (475) (55)
Kokku 13111 26817 3336 2478 25801 434 82 14 469 34198 (31717) 2481
2020
Kodusadam
ol 712 7253 - - 1028 2230 - 4707 212 (2401) (289)
Kokku 712 7253 - - 1028 2230 - 4707 2112 (2401) (289)

Uhisettevadtte kuludes ei ole 2021. aastal ega eelmisel aastal kajastatud intressikulusid, kuna laenukasutuse kulud ehitusperioodil
kapitaliseeritakse. Sidusettevotte 2021. aasta kuludes on kajastatud intressikulusid summas 9 tuhat eurot.

Seoses Uhisettevotetega on kontsernil seisuga 31.12.2021 lepingulisi kohustusi finantseerida laenudega vastavalt vajadusele
Uhisettevétete tegevusi kokku summas 3250 tuhat eurot (31.12.2020: 3250 tuhat eurot), millest kontsern oli teostanud kokku 1115 tuhat
eurot (31.12.2020: 1115 tuhat eurot). Lisaks kohustus osutada ehitusteenust tulevastes perioodides kokku summas 48 644 tuhat eurot
(31.12.2020: 233 tuhat eurot).

BILANSIPAEVAJARGSED TEHINGUD }

25. veebruaril 2022 s6lmis AS Merko Ehitus kontserni kuuluv AS Merko Ehitus Eesti lepingu Aardekapp OUga taiendava 15% osaluse
(82 500 aktsia) omandamiseks AS-s Connecto Eesti. Leping on jatkuks 2. juunil 2021 sélmitud osaluse omandamise kokkulepetele.
Peale taiendava osaluse omandamist kuulub Merko kontsernile 50% ASist Connecto Eesti ja ettevdote muutus AS Merko Ehitus Eesti
ning Aardekapp OU (ihisettevétteks.
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LISA20 MUUD PIKAAJALISED LAENUD JA NOUDED

tuhandetes eurodes

Pikaajalised laenud (lisa 34)
Pikaajalised pangadeposiidid (lisa 34)
Pikaajalised néuded ostjate vastu (lisa 34) *

Muud pikaajalised laenud ja néuded kokku

sh pikaajalised laenunéuded seotud osapooltele (lisa 16)

31.12.2021 31.12.2020
- 1ms

5 2

24074 16 862
24079 17979

= 1115

merko

* sh pikaajaline néue Balsiu koolimaja ostja vastu 9682 tuhat eurot (31.12.2020: 10 009 tuhat eurot) ja pikaajaline néue Kaunase rajooni
politseijaoskonna peakontorihoone ostja vastu 14 311 tuhat eurot (lisa 1.21).

LISA 21

tuhandetes eurodes

Tltarettevotetes edasillikkunud tulumaksuvara ja -kohustuse kujunemine:

31.12.2021

Edasiliikkunud tulumaksuvara
ldpetamata ehituslepingute maju
moodustatud eraldise moju
muud mojud

Edasiliikkunud tulumaksuvara kokku

Edasiliikkunud tulumaksukohustus
muude volgade mdju
valuutakursimuutuse maoju
edasiliikkunud tulumaks dividendidelt

Edasiliikkunud tulumaksukohustus kokku

Edasillikkunud tulumaksukulu aruandeaastal (lisa 11)

31.12.2020

Edasilitkkunud tulumaksuvara
lopetamata ehituslepingute moju
moodustatud eraldise mdju
muud mojud

Edasiliikkunud tulumaksuvara kokku

Edasiliikkunud tulumaksukohustus
muude volgade moju
valuutakursimuutuse maoju
edasiliikkunud tulumaks dividendidelt

Edasiliikkunud tulumaksukohustus kokku

Edasililkkunud tulumaksukulu aruandeaastal (lisa 11)

Leedu

274
345

3
622

(1545)

(1545)
(67)

Leedu

256
395

653

(1514)

(1514)
682

68

EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA JA -KOHUSTUS

Norra Eesti Kokku
- - 274

- - 345

- - B

- - 622

(43) - (1588)
(5) - (5)

- (1519) (1519)
(48) (1519) (3112)
76 @51 (136)
Norra Eesti Kokku
_ - 256

- - 395

- - 2

- - 653
27 - (1641)
8 - 8

- (1368) (1368)
(119) (1368) (3 001)
1 (1368) (675)
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LISA 22 KINNISVARAINVESTEERINGUD

tuhandetes eurodes

Soetusmaksumus 31.12.2019
Akumuleeritud kulum 31.12.2019
Jaakmaksumus 31.12.2019
Soetamine ja parendused
Kulum

Jaakmaksumus 31.12.2020
Soetusmaksumus 31.12.2020
Akumuleeritud kulum 31.12.2020
Jaakmaksumus 31.12.2020
Soetamine ja parendused
Kulum

Jaakmaksumus 31.12.2021
Soetusmaksumus 31.12.2021
Akumuleeritud kulum 31.12.2021
Jaakmaksumus 31.12.2021

Maa
12 400
12400

7
12 407
12407

12 407

7
12414
12 414

12414

Hoonestusoigus
29

(13

16

16
29
(13)
16
M
15
29
(14)
15

Ehitised
2631
(1000)
1631

(132)
1499
2631
(1132)
1499
(100)
1399
2631
(1232)
1399

merko

Kokku
15060
1013)
14 047
7

132)
13922
15067
(1145)
13922
7

@aomn
13828
15074
(1246)
13828

Seisuga 31.12.2021 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt nende Giglasest vaartusest, v.a maa, mille diglane
vaartus eksperthinnangu alusel on 28 370 tuhat eurot (31.12.2020: kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus ei erinenud
oluliselt nende diglasest vaartusest, v.a maa, mille diglane vaartus eksperthinnangu alusel on 27 970 tuhat eurot). Oiglane vaartus on
valdavalt hinnatud vérreldavate tehingute baasil (tase 2). Oiglase vaartuse mddtmine toimus diglase vaartuse hierarhias 3. tasemele

vastavate sisendite alusel.

Kinnisvarainvesteeringuid on soetatud renditulu teenimiseks ja/v6i vaartuse kasvu eesmargil hoidmiseks. Maatiikil paiknevaid ehitisi
on kasutusrendi tingimustel ajutiselt valja renditud. Renditud kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulude ja otseste haldamis-

kulude kohta on toodud andmed lisas 25.

Seisuga 31.12.2021 on laenude tagatisteks panditud kinnisvarainvesteeringuid summas 13 618 tuhat eurot (31.12.2020: 13 692 tuhat

eurot) (lisa 30).
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LISA 23 MATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes
Maa

Soetusmaksumus 31.12.2019 n2

Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus
31.12.2019

Jaakmaksumus 31.12.2019 72
sh renditud vara (lisa 25) -
Realiseerimata kursivahed -
Soetamine ja parendused -

sh renditud vara -
Mk -
Umberliigitamine -
Mahakandmine -
Kulum ja vaartuse langus -
Jaakmaksumus 31.12.2020 72
Soetusmaksumus 31.12.2020 712

Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus
31.12.2020

Jaakmaksumus 31.12.2020 72

sh renditud vara (lisa 25) -
Realiseerimata kursivahed -
Soetamine ja parendused -

sh renditud vara -
Mudk -
Mk arithenduste kaigus -
Umberliigitamine -
Mahakandmine -
Kulum ja vaartuse langus -
Jaakmaksumus 31.12.2021 712

Soetusmaksumus 31.12.2021 712

Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus
31.12.2021

Jadkmaksumus 31.12.2021 n2
sh renditud vara (lisa 25) -

Ehitised

6558
(2629)

3929
526

(9

(65)
(430)
3351
6 040

(2689)

3351
186

521
521

1623

(359)
5136
8184
(3048)

5136
543

Masinad ja Muu

seadmed pohivara
14 371 4018
(8671) (2942)
5700 1076
2456 -
M (4)
1387 190
995 -
(21m) @
282 -
- 9
(1540) (369)
5617 882
14 377 4027
(8760) (3145)
5617 882
2487 -
- 2
1873 224
1541 -
(306) -
- (63)
2737 703
2 -
(1635) 274)
8284 1474
17920 4523
(9636) (3049)
8284 1474
2 881 -

Renditud pohivara kohta on toodud andmed lisas 25, rendimaksete kohta lisas 26.

Lopetamata
ehitus ja
ettemaksed

502

(5063)

744
744

744

merko

Kokku

26161
(14 242)

1919
2982
©)
5324
1003
(304)
(74)
(2339)
14 521
29115

(14 594)

14 521
2673
2

4 466
2062
(306)
(63)
2

(2 268)
16 350
32083

(15733)

16 350
3424

Seisuga 31.12.2021 on laenude tagatisteks panditud materiaalseid p&hivarasid summas 2299 tuhat eurot (31.12.2020: 2892 tuhat eurot)

(lisa 30).
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LISA 24 IMMATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes

Soetusmaksumus 31.12.2019

Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus

31.12.2019
Jadakmaksumus 31.12.2019

Realiseerimata kursivahed
Soetamine

Umberliigitamine
Mahakandmine

Kulum ja vaartuse langus
Jaakmaksumus 31.12.2020
Soetusmaksumus 31.12.2020

Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus

31.12.2020
Jaakmaksumus 31.12.2020

Realiseerimata kursivahed
Soetamine

Aritihenduste kaigus saadud
Mk

Mk aritthenduste kaigus
Umberliigitamine
Mahakandmine

Kulum ja vaartuse langus
Jaakmaksumus 31.12.2021
Soetusmaksumus 31.12.2021

Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus

31.12.2021
Jadkmaksumus 31.12.2021

LISA 25 RENDITUD VARA

tuhandetes eurodes

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus (lisa 23)
Lisandumised
Rendilepingute l6petamised
Kulum

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus (lisa 23)
Lisandumised
Rendilepingute l6petamised
Kulum

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus (lisa 23)

Firmavaartus Tarkvara

73 2024
- (1320)

73 704
() 1
- 25
- 103
- M
- (205)
69 627
69 2122

- (1495)
69 627

- (19)
- (39)
- 121
- (14)
- (208)
73 524
73 1401

- (877)
73 524

Kontori-ja
laopinnad

793
(267)
526
8
(90)
(258)

495
(309)
186
521

(164)

1016
(473)
543

Ettemaksed

18
(103)

15
15

15

178

Soidukid ja
seadmed

3665
(1209)
2456
995
(172)
(792)

3684
1197)
2487
1541
(333)
(814)

4538
(1657)
2881

Kontserni konsolideeritud koondkasumiaruandes on kajastatud jargmised summad seoses rendilepingutega:

7

merko

Kokku
2097

(1320)

777
3
143
M
(205)
m
2206

(1495)
m

233

(19)
(39)

(14)
(208)
669
1546

(877)
669

Kokku

4458
(1476)
2982
1003
(262)
(1050)

4179
(1506)
2673
2062
(333)
(978)

5554
(2130)
3424
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2021

tuhandetes eurodes

Intressikulu

Lihiajaliste rendilepingutega seotud kulu

Vahevaartuslike varade rendikulu

2021

45
12
94

2020
41
187
105

merko

Lisa
10
4,5,6
4,5,6

Materiaalse pdhivarana kajastatavate rendilepingutega (sh perioodi jooksul lGppenud lepingud) kaasnev kogu rahaline valjamakse oli

2021. aastal 834 tuhat eurot (2020: 1144 tuhat eurot).

Luhiajaliste katkestatavate rendilepingute alusel tasuti 2021. aastal sGidukite varade kasutusdiguse lepingute eest rendimakseid 71
tuhat eurot (2020: 148 tuhat eurot). Rendile véetud vara ei ole edasi antud allrendile.

KASUTUSRENT- KONTSERN KUI RENDILEANDJA (MITTEKATKESTATAVA KASUTUSRENDI LEPINGU TINGIMUSTEL RENDILE ANTUD

KINNISVARAINVESTEERINGUD)

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Saadud kinnisvarainvesteeringute kasutusrenditulu (lisa 22)

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu laekumised:
laekumised jargmisel aastal

laekumised 2...5. aastal

laekumised peale 5. aastat

Kinnisvarainvesteeringute otsesed halduskulud (lisa 22)

LISA26 LAENUKOHUSTUSED

tuhandetes eurodes

2021
Jaak aasta alguses

Saadud
Tasutud

Muik/tagastus rendileandjale

Jadk aasta lopus

sh lihiajaline osa

pikaajaline osa 2...5
aastat

Aruandeperioodi intressikulu

sh kapitaliseeritud
intressikulu

Intressimaara vahemik

Alusvaluutad

Rendi-
kohustused

2703

2068
(951)
(301

3519
868

2 651

45

1,0%-2,49%
+3-6 kuu
Euribor

EUR

pankadest

20299

27833
(5070)

43 062
10712

32350

596

101

0,98%-2,7%
+3-12 kuu
Euribor

EUR

72

31.12.2021

2682

(1232)

1450

2021

234

559

266

286

7

(148)

Laenud
iihise muudelt
kontrolli all ettevot
olevatelt etelt
ettevotetelt
(lisa32)
6000 56
- 49
- (49)
6 000 56
- 56
6000 -
130 1
0,

265%+6kuu 1712
Euribor kuu
Euribor
EUR EUR

31.12.2020
2682
(1132)
1550

2020
243
697
234
456

7

(192)

kokku

26 355

27882
(519)

4918
10768

38 350

727
101

Laenu-
kohus-
tused
kokku
(lisa 34)

29058

29950
(6070)
(301)

52 637
11636

41001

772
101
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2021

2020

Jaak aasta alguses

Saadud
Tasutud
Miudk/tagastus rendileandijale

Kursivahe

Jaak aasta lopul

sh lihiajaline osa

pikaajaline osa 2...5
aastat

Aruandeperioodi intressikulu

sh kapitaliseeritud
intressikulu

Intressimaara vahemik

Alusvaluutad

pankadest
Rendi-
kohustused
2891 54835
1003 20377
(922) (5491)
(269) -
- @3]
2703 20299
790 6859
1913 13440
41 856
- 320
1,05%-2,78%
1,0%-2,49% +3-12 kuu
+3-6 kuu Euribor;
Euribor 1,69%+Eonia
6,46%-7,26%
EUR EUR, NOK

Rendikohustuste tulevaste rendimaksete miinimumsumma

sh lihiajaline osa

pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal

Laenukohustused, mille intressimaarad on muutuvad séltuvalt Euribori liikumisest, jaotuvad vastavalt intressimaara muutuse

lepingujargse fikseerimise sagedusele alljargnevalt:

Rendikohustused
1-5 kuud

6-12 kuud
Pangalaenud

1-5 kuud

6-12 kuud

Laenud iihise kontrolli all olevatelt ettevéotetelt

6-12 kuud

Laenud muudelt seotud osapooltelt

6-12 kuud
Kokku

Laenukohustused, mille intressid vastavalt laenulepingutele on fikseeritud, jaotuvad alljargnevalt:

Rendikohustused
Kokku

Laenude tagatised ja panditud varad on esitatud lisas 30.
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Laenud
iihise
kontrolli all
olevatelt

ettevotetelt
(lisa 32)

6000

6000
6000

142

2,65%+6 kuu
Euribor

EUR

muudelt
seotud
osa-
pooltelt
(lisa 32)

56

56

4%+12
kuu
Euribor

EUR

2021

3628

M
2717

2021

681

2295

14 410
28 652

6000

56

52094

2021

543
543

Kokku

60 835

20433
(54 911)

@)

26 355
12859

13 496

998
320

2020
2788

826
1962

2020

435
2082

11381
8918

6000

56
28 872

2020
186
186

Laenu-
kohus-
tused
kokku
(lisa 34)

63 726

21436
(55833)
(269)
@

29058
13649

15 409

1039
320
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2021

LISA 27 VOLAD JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

Vélad tarnijatele (lisa 34)

Volad toovotjatele

Maksuvdlad v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks
fuisilise isiku tulumaks
sotsiaalmaks
tootuskindlustusmakse
kohustusliku kogumispensioni makse

muud maksud

Ehitustoode tellijatel saada (lisad 3, 34)
Muud vélad (lisa 34)
intressivolad

muud volad

Saadud ettemaksed *
Vélad ja ettemaksed kokku

sh volad ja ettemaksed seotud osapooltele (lisa 32)

31.12.2021
29 413
11640

3119
546
1270
58

39
124
5156
7024

20
2338
2358

34463
90 054
2503

31.12.2020
20948
11788

3199
470
1180
50

36
98
5033
6926

1
592
593

10558

55846

3

merko

* Seisuga 31.12.2021 jaguneb saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseteks (tellijate ettemaksed) summas
12 435 tuhat eurot (31.12.2020: 6997 tuhat eurot) ning elamuarenduse raames saadud ettemakseteks (korterite ostjad) summas 22 028

tuhat eurot (31.12.2020: 3561 tuhat eurot) (lisa 3).

LISA 28 ERALDISED

tuhandetes eurodes

Ehituse Eraldis Eraldis Eraldis miiiidud Muud
garantii- kahjumlike kohtukuludeja ~_" .. eraldised
kohustuse ehitus- kahjunduete 12 too.s ole.vate
eraldis lepingute kgtteks ku?:gleell((:tcil:zks
katteks (lisa 34)*
2021
Jaak aasta alguses 3448 312 202 2319 66
Moodustatud (lisad 3, 4, 6) 2145 644 - 5189 86
Tlhistatud (lisad 3, 6) (12) - (202) - -
Kasutatud (1292) (374) - (3971) (66)
er;ligiir;fjlustega seotud (118) B B ) )
Jaak aasta lopus 37N 582 - 3537 86
sh luhiajaline osa 377 582 - 3537 86
2020
Jaak aasta alguses 3507 1295 202 2894 78
Moodustatud (lisad 3, 4, 6) 1170 285 - 1724 66
Tuhistatud (lisad 3, 6) (79) - - - -
Kasutatud (1150) (1268) - (2299) (78)
Jaak aasta lopus 3448 312 202 2319 66
sh luhiajaline osa 3448 312 202 2319 66

* Lisainformatsioon on toodud lisa 34 alalGigus Juriidiline risk.

Kokku

6347
8 064
(614)
(5703)

(118)

7976
7976

7976
3245
(79)
(4795)
6347
6347

Garantiikohustuse reservi koostamise aluspohimotteks on ajalooliselt valja kujunenud statistiline osa ehituslepingute mahtudest.
Ajalooliselt ei ole kasutatud eraldise summa oluliselt varieerunud moodustatud eraldise summast.
Mutdud projektide eraldis baseerub projektide ariplaanilistel kogukuludel, mida pidevalt uuendatakse ja mis realiseerub vastavalt

teostatud toddele.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2021

LISA 29 MUUD PIKAAJALISED VOLAD

tuhandetes eurodes

31.12.2021

Vélad tarnijatele (lisa 34) 2110
Saadud ettemaksed* 528
Muud pikaajalised vélad (lisa 34) 262
Muud pikaajalised volad kokku 2900
sh muud pikaajalised vélad seotud osapooltele (lisad 32) 262

31.12.2020
2120

1579

327

4026

327

merko

* Seisuga 31.12.2021 sisaldab saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseid (tellijate ettemaksed) summas

528 tuhat eurot (31.12.2020: 1579 tuhat eurot) (lisa 3).

LISA30 LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARA

Voetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on kontsern solminud kommertspandilepinguid, seadnud hipoteeke varadele ja

pantinud titarettevotte aktsiaid:

tuhandetes eurodes

Kommertspandid 31.12.2021
Vallasvara 59 464
Finantsvarad * 25679
Kokku 85143

31.12.2020
42941
18778
61719

* UAB Balsiu Mokyklos SPV finantsvarad, mis OU Merko Property on pantinud OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks
investeerimislaenu summas 6082 tuhat eurot katteks (31.12.2020: 6607 tuhat eurot OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks) ja UAB
VPSP 2 finantsvarad, mis UAB Merko Statyba on pantinud AB SEB bankas kasuks investeerimislaenu summas 1576 tuhat eurot katteks.

Hiipoteegid 31.12.2021
Varud (lisa 17) 90959
Maa ja ehitised (lisa 23) 2299
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 22) 13618
Kokku 106 876

Aktsiapandid

31.12.2020
57706
2892
13692

74 290

Lisaks finantsvarade kommertspandile on OU Merko Property pantinud enda omanduses olevad (100%) tiitarettevotte UAB Balsiu
Mokyklos SPV osad OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks. Antud pandiga on tagatud investeerimislaen summas 6082 tuhat eurot
(31.12.2020: 6607 tuhat eurot OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks). UAB Merko Statyba on pantinud enda omanduses olevad

(100%) tutarettevdtte UAB VPSP 2 aktsiad AB SEB bankas kasuks, millega on tagatud investeerimislaen summas 11 508 tuhat eurot.

LISA 31 AKTSIAKAPITAL

2021. ja 2020. aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.

Eestis Vabariigis kehtiv ariseadustik kehtestab Eestis registreeritud ettevotetele aktsiakapitali osas jargmised ndoudmised:

= aktsiaseltsi minimaalne aktsiakapital peab olema vahemalt 25 tuhat eurot;

= aktsiaseltsi netovara peab moodustama vahemalt poole ettevéotte aktsiakapitalist, aga mitte vahem kui 25 tuhat eurot.

Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurus voi selle miinimum- ja maksimumkapital maaratakse kindlaks ettevétte pohikirjas, kusjuures

miinimumkapitali suurus peab olema vahemalt ¥4 maksimumkapitalist.

Vastavalt ASi Merko Ehitus kehtivale pohikirjale koosneb ettevotte aktsiakapital 17 700 tuhandest nimivaartuseta nimelisest
lihtaktsiast, mille eest on taielikult tasutud ning aktsiaseltsi p&hikirja muutmata voib ettevotte aktsiakapitali muuta vahemikus 6 000 -

24 000 tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2021 ja 31.12.2020 oli ASi Merko Ehitus aktsiakapital 7 929 tuhat eurot ja konsolideeritud netovara 31.12.2021 seisuga
167 239 tuhat eurot (31.12.2020: 153 228 tuhat eurot) ning seega vastas ettevdtte aktsia- ja omakapital kummalgi bilansipdeval Eesti

Vabariigis kehtestatud nduetele. Aktsia arvestuslik vaartus oli 0,447966 eurot.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2021 merko

LISA32 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
. emaettevote AS Riverito;
. ASi Riverito aktsionarid, kes labi ASi Riverito omavad ASis Merko Ehitus olulist mdju;
. teised olulist m6ju omavad aktsionarid;
. ASi Riverito teised tltarettevotted ehk nn sésarettevotted, antud lisas ,Uhise kontrolli all olevad ettevétted”;
. sidus- ja Uhisettevétted,;
. juhtkonna vétmeisikud (ndukogu ja juhatuse liikmed), nende l&hedased sugulased ja nende poolt kontrollitud vi olulise m&ju
all olevad ettevotted.
Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

ASi Merko Ehitus emaettevdte on AS Riverito. Seisuga 31.12.2021 ja 31.12.2020 kuulus ASile Riverito 71,99% ASi Merko Ehitus aktsiatest.
Kontsernis l6plikku valitsevat mdju omav isik on Toomas Annus.

KAUBAD JA TEENUSED
tuhandetes eurodes
2021 2020
Osutatud teenused ja miiiidud kaubad
Emaettevote 13 13
Uhisettevétted* 6307 1494
Uhise kontrolli all olevad ettevétted 15729 844
Juhtkonna liikkmed** 399 838
Osutatud teenused ja miidud kaubad kokku 22448 3189
Intressitulud
Uhisettevatted 68 T4
Ostetud teenused ja kaubad
Emaettevote 90 90
Sidusettevote 145 -
Uhise kontrolli all olevad ettevétted 64 68
Juhtkonna liikmed 1 3
Ostetud teenused ja kaubad kokku 300 161
Intressikulud
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 130 142
Muud seotud osapooled 1 -
Intressikulud kokku 131 142
SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes eurodes
31.12.2021 31.12.2020
Nouded seotud osapoolte vastu
Antud laenud (lisad 15, 16, 20)
Uhisettevétted 1115 1115
N&uded ja ettemaksed (lisa 15)
Emaettevote 4 4
Sidus- ja Uhisettevote 1924 25
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 1616 340
Juhtkonna liikmed 29 -
Nouded ja ettemaksed kokku 3573 369
Nouded seotud osapoolte vastu kokku 4688 1484
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2021 merko
31.12.2021 31.12.2020

Kohustused seotud osapoolte ees
Rendikohustused (lisa 26)

Uhise kontrolli all olevad ettevétted 31 82
Liihiajalised saadud laenud (lisa 26)

Uhise kontrolli all olevad ettevétted - 6 000
Vélad ja ettemaksed (lisa 27)

Emaettevote 9 -

Sidus- ja Ghisettevote 8 -

Uhise kontrolli all olevad ettevétted 2446 3

Juhtkonna liikmed 40 -
Volad ja ettemaksed kokku 2503 3
Pikaajalised saadud laenud (lisa 26)

Uhise kontrolli all olevad ettevétted 6 000 -

Muud seotud osapooled = 56
Pikaajalised saadud laenud kokku 6 000 56
Muud pikaajalised vélad (lisa 29)

Muud seotud osapooled 262 327
Kohustused seotud osapoolte ees kokku 8,796 6 468

* Uhisettevdttele osutatud teenused koosnevad peamiselt ehitusteenustest.

**2021. aastal osutati juhtkonna lilkkmetele ehitus- ja projekteerimisteenust ja mutdi korter. 2020. aastal muudi ja anti lle kortereid.

Kontserni jaoks ei olnud tegemist oluliste tehingutega.
Seotud osapoolte vastu kajastatud nduete osas ei ole 2021. ega 2020. aastal allahindluseid teostatud.

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TASUD

ASi Merko Ehitus kontserni ndukogu ja juhatuse liikmete ning olulisemate titarettevotete juhatuse lilkkmete 2021. aasta teenistus-

lepingute alusel arvestatud tasud olid 2937 tuhat eurot (2020: 3857 tuhat eurot).
NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TOOSUHTE LOPETAMISE HUVITISED

Noukogu lilkmetega on sdlmitud kasunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu l6petamisel hivitist ei maksta. ASi Merko Ehitus
juhatuse liikmete ning olulisemate tltarettevotete juhatuse liikmete ennetahtaegse tagasikutsumise voi volituste l6ppemisel uue
teenistuslepingu mittesdlmimisel on kohustus maksta hivitist kokku summas 1196 tuhat eurot (2020: 974 tuhat eurot). 2021. aastal
maksti kontserni olulisemates tiitarettevétetes juhatuse liikmetele hiivitisi 141 tuhat eurot (2020: 157 tuhat eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMED

Noukogu lilkmete teenistuskaigu ja fotodega on véimalik tutvuda ASi Merko Ehitus kodulehel: group.merko.ee/juhatus-ja-noukogu/.

ASi Merko Ehitus ndukogu liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2021:

AKTSIATE ARV

Toomas Annus (AS Riverito) * N&ukogu esimees 12 742 686
Indrek Neivelt (OU Trust IN) N&ukogu liige 31635
Teet Roopalu Noukogu liige -
12774 321

OSAKAAL
71,99%
0,18%

72,17%

* Toomas Annus kontrollib valdusfirma kaudu enamikku AS Riverito aktsiatega mddratud hddltest. Sellega loetakse Toomas Annuse

kontrolli all olevateks AS Riverito osalus ja sellega mddratud hédled ASis Merko Ehitus (12 742 686 aktsiat).
Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 2-liikmelisena: Andres Trink ja Tonu Toomik.

ASi Merko Ehitus juhatuse liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2021:

AKTSIATE ARV

Andres Trink Juhatuse esimees 1100
Tonu Toomik Juhatuse liige -
1100
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LISA33 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte ees. Antud
summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset néudediguse ulatust kontserni vastu juhul, kui kontsern ei suuda taita oma
lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul on nende garantiidega seoses taiendavate oluliste kulutuste tekkimine ebatdenaoline.

tuhandetes eurodes

31.12.2021 31.12.2020
Ehitusaegne garantii tellijale 28573 24901
Pakkumusgarantii 31 669
Garantiiaja garantii 19 639 22253
Ettemakse garantii 15026 11589
Maksegarantii 0 516
Kaendused 1466 1834
Tingimuslikud kohustused kokku 64 735 61762

Ehitusaegne garantii - garant tagab tellijale s6lmitud ehituslepingust tulenevate t66votja kohustuste kohase taitmise.
Pakkumisgarantii - garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja s6lmib korraldajaga lepingu vastavalt pakkumise tingimustele.
Garantiiaja garantii - garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamise.

Ettemakse garantii — garant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa voi osuta lubatud teenust.
Maksegarantii — garant tagab tellija/arendaja laenu tagasimakseid ja/voi kauba/teenuse eest tasumise kauba tarnimisel/teenuse
osutamisel.

Kaendus - kontsern tagab kolmandale osapoolele kontserni ettevétte poolt vdetud kohustuse (naiteks teenuse osutamine kindla aja
jooksul kokkulepitud mahus) kohast taitmist.

31.12.2021 seisuga on kontsernis moodustatud garantiiaja garantii kohta eraldis (lisa 28), mis p&hineb ajaloolisele kogemusele
vastavalt ehituslepingute mahtudele.

Maksuhalduril on digus kontrollida kontserni ettevotete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast
ning vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusummea, intressid ning trahv. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille
tulemusena voiks maksuhaldur maarata ettevottele olulise taiendava maksusumma.

Juriidiliste riskide osas vaata lisa 34 vastavat alaldiku.

LISA 34 RISKIDE JUHTIMINE
FINANTSRISKIDE JUHTIMINE

Oma igapaevategevuses peab kontsern arvestama erinevate finantsriskidega. Olulisemad riskid on tururisk (hélmab intressiriski ja
valuutariski), krediidirisk, likviidsusrisk ja omakapitali risk. Lahtuvalt kontserni bilansistruktuurist ja positsioonist turul, ei oma
aruande koostamise seisuga lkski nimetatud riskidest olulist méju. Kontserni riskijuhtimine tugineb seadustest, regulatsioonidest ja
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditest tulenevatele nduetele, samuti kontserni sisemistele regulatsioonidele ning hea tava
pohimotetele. Finantsriskide juhtimise eest vastutab kontsernis finantsosakond.

1. KREDIIDIRISK

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Krediidiriskide
vahendamiseks jalgitakse pidevalt klientide maksekaitumist, anallilisitakse nende aride tulevikuperspektiive, sealhulgas ariloogikat ja
selle vastavust nii Uldistele majandusarengutele kui vastava majandussektori arengutele, ning finantsseisu. Vajaduse korral
kaasatakse riskide maandamiseks garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt
tellijate ettemaksetega. Ettemakse saamise eeltingimuseks on reeglina ettemakse pangagarantii esitamine tellijale.

Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pdhiliselt Swedbanki, SEB, Luminori ja OP Corporate Bank gruppi kuuluvate pankade arveldus-
kontodel voi tahtajalistes hoiustes. Swedbanki ja SEB gruppi kuuluvad Baltikumis tegutsevad pangad ei oma eraldi Moody'se
krediidireitinguid. Swedbanki grupi emaettevdte Swedbank AB omab Moody'se pikaajalist krediidireitingut Aa3 (2020. aastal Aa3) ning
SEB grupi emaettevéte Skandinaviska Enskilda Banken AB omab Moody'se pikaajalist krediidireitingut Aa2 (2020. aastal Aa2). OP
Corporate Bank PLC omab Moody'se pikaajalist krediidireitingut Aa3 (2020. aastal Aa3), Luminor Bank omab Moody'se pikaajalist
krediidireitingut Baal (2020. aastal Baal).

Kuigi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samuti IFRS 9 oodatava krediidikahjumi mudeli alla, siis tuvastatud vaartuse langus oli
ebaoluline 31. detsembri 2021 seisuga. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil raha ning ekvivalentide osas olulisi krediidiriske.
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FINANTSVARAD, MIS ON AVATUD KREDIIDIRISKILE
tuhandetes eurodes
Jaotus maksetahtaja jargi

1-12 kuud 2-5 aastat
31.12.2021
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14, 20) 44930 5
Nduded ostjatele (lisad 15, 20) 32097 24 074
Ehitustédde tellijatelt saada (lisad 3, 15) 15050 -
Antud laenud (lisad 15, 16, 20) 1115 -
Muud liihiajalised nduded (lisa 15) 195 -
Kokku 93 387 24079
31.12.2020
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14, 20) 47480 2
N&uded ostjatele (lisad 15, 20) 21866 16 862
Ehitustédde tellijatelt saada (lisad 3, 15) 7741 -
Antud laenud (lisad 15, 16, 20) 371 115
Intressinduded (lisad 15, 20) 1 -
Muud liihiajalised nduded (lisa 15) 118 -
Kokku 77577 17 979

Bilansiline
vaartus

44 935
56171
15050
15
195

117 466

47482
38728
7741
1486
1

ns
95556

Tagatis

merko

Kontserni kliendid on enamjaolt kas suuremad kohalikud ettevotted voi avaliku sektori tellijad teadaoleva ja piisava krediidivoimega
(seisuga 31.12.2021 oli avaliku sektori osakaal laekumata arvetest 21,4%; 31.12.2020 28,9%).

NOUDED OSTJATE VASTU MAKSETAHTAEGADE LOIKES:
tuhandetes eurodes

31.12.2021 31.12.2020
Maksetahtaeg saabumata 53833 95,8% 36 843 95,1%
Ule tahtaja 1-30 péeva 723 1,3% 946 2,5%
Ule tahtaja 31-60 paeva 566 1,0% 87 0,2%
Ule tahtaja 61-90 paeva 192 0,3% 107 0,3%
Ule téhtaja 91-120 paeva 34 0,1% 45 0,1%
Ule téhtaja 121-180 paeva 194 0,4% 7 0,0%
Ule tahtaja tile 180 p&eva 629 1,1% 693 1,8%
Néuded ostjate vastu kokku* (lisad 15, 20) 56171 100% 38728 100%

*Noéuded ostjate vastu on kajastatud netosummas, sisaldades ebatéendoliselt laekuvaid néudeid ostjate vastu.

Bilansipdeva seisuga oli lle téhtaja arvete summa 2338 tuhat eurot (31.12.2020: 1885 tuhat eurot), millest 10. martsiks 2022 oli
laekunud 935 tuhat eurot. Aastaga vahenes lle tahtaja arvete osakaal kogunduetest 4,9%lt 4,2%ni. Kontsernis jalgitakse jooksvalt
koigi ostjate maksekaitumist eraldi koigi nduete loikes. Maksetdhtaja lletanud klientidega tegeletakse personaalselt, leidmaks
lahendused, mis tagaksid parimal voimalikul moel kontserni huvide kaitse. Juhtkonna hinnangul, mis tugineb klientide ajaloolisel
maksekaitumisel ning uute klientide ariperspektiivide hindamisel ja maksekaitumise taustkontrollil, on aruandes kajastatud néuded
klientidelt laekuvad. Sealhulgas nduded, millel oli aruandepdeva seisuga maksetdahtaeg saabumata, tasutakse ostjate poolt makse-
tahtaja saabudes. Samuti, nagu arveldatud nduete puhul, hindab juhtkond aruandepaeval ehitustédde eest veel arveldamata nduete
laekumise krediidiriski madalaks. Juhtkond tugineb oma hinnangul regulaarsele lepingupartneri finantsseisu ja maksekaitumise
seirele ning lepingupartneri majandussektori ning lldiste majandusarengute valjavaatele. Nouded ostjate vastu ja arveldamata
nouded ehitustodde tellijatele ei ole vastavalt td6stusharu praktikale taiendavate tagatistega garanteeritud.

Bilansipdeva seisuga moodustasid antud laenudest 1115 tuhat eurot (31.12.2020: 1115 tuhat eurot) laen Gihisettevottele, mille majandus-
tegevusest omatakse head Ulevaadet ning seet6ttu ei ole taiendavaid tagatisi ndutud. 31.12.2021 seisuga mitteseotud osapooltele
antud laenusid polnud (31.12.2020: 371 tuhat eurot).

2. TURURISK

INTRESSIRISK

Intressirisk tuleneb intressimaarade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena voib tekkida vajadus hinnata Umber ettevotte finants-
varad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamik kontserni pangalaenude intressimaaradest pole fikseeritud,
vaid on seotud Euriboriga voi ettevotete asukohamaa pankadevahelise rahaturu intressimaaradega. Kontserni kapitalistruktuuris oli
intressikandvate kohustuste osakaal 31.12.2021 seisuga 16,2% bilansimahust (31.12.2020 seisuga 11,3% bilansimahust). Intressi-
keskkonna muutuste moju 12 kuu perspektiivis on juhtkonna hinnangul kontserni tulemustele vaheoluline.
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INTRESSIRISKIDE MUUTUSTE MOJU FINANTSKULUDELE JA -TULUDELE

31.12.2021 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 52 637 tuhat eurot (31.12.2020: 29 058 tuhat eurot), millest 11 636 tuhat
eurot moodustasid luhiajalised laenud ja pikaajaliste kohustuste tagasimaksed 2022. aastal (31.12.2020: 13 648 tuhat eurot) ning
41 001 tuhat eurot pikaajalised laenud ja rendikohustused (31.12.2020: 15 410 tuhat eurot). 31.12.2021 seisuga oli kontserni laenunduete
kogusumma 1115 tuhat eurot (31.12.2020: 1486 tuhat eurot), mis kdik oli klassifitseeritud lihiajaliseks laenuks tagasimaksega
2022. aastal (31.12.2020: luhiajaline laen 371 tuhat eurot). Muutuva intressimadraga laenude intressimaarad soltusid ettevotte
asukohamaa pankadevahelise rahaturu 1-12 kuuliste laenude baasintressidest v6i Euriborist. Intressikandvad laenunéuded ja
- kohustused jagunesid bilansipdevade seisuga jargmiselt:

31.12.2021 31.12.2020
Fikseeritud intressiga kohustused 543 186
Muutuva intressiga kohustused 1-5 kuud 15092 11815
Muutuva intressiga kohustused 6-12 kuud 37002 17 057
Intressikandvad laenukohustused kokku (lisa 26) 52 637 29058
Fikseeritud intressiga laenunduded 115 1486

Juhtkonna hinnangul muutusi baasintressides, mis voiksid avaldada olulist m&ju kontserni finantsseisundile, ei toimu: turg on jatkuvalt
madalate (sh negatiivsete) baasintressidega. Eeldades, et jargneva 12 kuu keskmine Euribor tduseks O tasemest 10 baaspunkti
korgemaks, tahendaks see olemasolevate kohustuste mahu juures kontsernile intressikulude suurenemist 53 tuhande euro vorra
(31.12.2020: 29 tuhande euro vérra). Kéik antud laenud on fikseeritud intressiga ja seega ei oma baasintressi muutus intressituludele
mingit moju.

Euribori muutuste riskile lisaks kaasneb kohustuste refinantseerimisega majanduskeskkonna muutustest tingitud riskimarginaali
muutuste risk. Kdige otsesemalt avaldub see arvelduskrediidilepingute pikendamise voimalikus vajaduses.

VALUUTARISK

Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevotete asukohamaa valuutades: Eestis, Latis ja Leedus eurodes ning
Norras kroonides. Kontsernisisesed tehingud toimuvad reeglina eurodes. Valuutariskide elimineerimiseks jalgitakse ettevotte finants-
varade ning -kohustuste proportsioone eri valuutades ning pikaajaliste ehituslepingute slmimisel eelistatakse Balti riikides lepingu
valuutana eurot ning Norras krooni. Bilansipaeva seisuga jagunesid finantsvarad ja -kohustused kohalikes valuutades bilansimahust
jargmiselt:

EUR-ides NOK-ides
31.12.2021
Varad 96,8% 3,2%
Kohustused 97,0% 3,0%
31.12.2020
Varad 96,7% 3,3%
Kohustused 95,3% 4,7%

Arvestades asjaolu, et ehitustegevuseks kasutatavad materjalid ja teenused on uldjuhul kohalikelt turgudelt vGi siis EL siseselt
tarnitavad, on valuutarisk kontsernis minimaalne.

3. LIKVIIDSUSRISK

Ettevotte likviidsus ehk maksevéime kajastab tema voimet taita tahtaegselt oma maksekohustusi volausaldajate ees. Seisuga
31.12.2021 oli kontserni lihiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) 2,4 (31.12.2020: 2,7) ning maksevdime kattekordaja (quick
ratio) 0,9 (31.12.2020: 1,0). Lisaks liihiajalistele kaibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks ning likviidsuse
tagamiseks krediidiasutustelt véetud kaibekrediite. Aastavahetuse seisuga oli kontserni ettevotetel sélmitud pankadega
arvelduskrediidi lepinguid kogusummas 49 000 tuhat eurot, mis olid kasutamata 48 981 tuhande euro ulatuses (31.12.2020: 44103
tuhat eurot, millest kasutamata oli 44 085 tuhat eurot). 2022. aastal l8pevad lepingud kogusummas 4000 tuhat eurot, mille
pikendamise vajadust kaalutakse jooksvalt.

Juhtkonna hinnangul tagab kontserni tanane kapitalistruktuur, kus omakapitali maar on 51,6% (31.12.2020: 59,6%) ning intressi-
kandvate vélakohustuste madal osakaal 16,2% (31.12.2020: 11,3%) bilansimahust, ettevétte usaldusvaarsuse kreeditoride jaoks.
Samuti véimaldab see vajadusel pikendada olemasolevaid finantskohustusi ja kaasata taiendavaid kaibevahendeid.
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FINANTSVARA/KOHUSTUSED
tuhandetes eurodes

31.12.2021

Vara

Raha ja tiledddeposiidid (lisa 14, 20)
N&uded ostjate vastu (lisad 15, 20)
Ehitustédde tellijatelt saada (lisad 3, 15)
Laenud ja intressid (lisad 15, 16 ,20)
Muud Lliihiajalised nduded (lisa 15)
Kokku

Kohustused

Vélad tarnijatele (lisad 27, 29)
Ehitustodde tellijatel saada (lisad 3, 27)
Laenu- ja rendikohustustega seotud maksed
(lisa 26) *

Muud vélad (lisad 27, 29)

Kokku

Netovara /-kohustus

31.12.2020

Vara

Raha ja Ule66deposiidid (lisa 14, 20)
N&uded ostjate vastu (lisad 15, 20)
Ehitustoode tellijatelt saada (lisad 3, 15)
Laenud ja intressid (lisad 15, 16 ,20)
Muud luhiajalised néuded (lisa 15)
Kokku

Kohustused

Vélad tarnijatele (lisad 27, 29)
Ehitustoode tellijatel saada (lisad 3, 27)
Laenu- ja rendikohustustega seotud maksed
(lisa 26) *

Muud vélad (lisad 27, 29)

Kokku

Netovara /-kohustus

Jaotus maksetahtaja jargi
4-12 kuud

1-3 kuud

44930
26659
15050

127

86 766

24049
7024

4459

2034
37566
49200

Jaotus maksetahtaja jargi
4-12 kuud

1-3 kuud

47480
18 893
7741
31

58

74 203

16 278
6926

3827

233
27 264
46939

5438

1115
68
6621

5364

7177

324
12 865
(6 244)

2973

341
60
3374

4670

9822

360
14 852
(11478)

2-5 aastat

24079

2110

41001

262
43373
(19 294)

2-5 aastat

16 862

115

17979

2120

15409

327
17856
123

Kokku

44 935
56171
15050
15
195

117 466

31523
7024

52 637

2620
93 804
23 662

Kokku

47482
38728
7741
1487
18
95556

23068
6926

29058

920
59972
35584

merko

Bilansiline
vaartus

44 935
56171
15050
1ms
195

17 466

31523
7024

52 637

2620
93 804
23662

Bilansiline
vaartus

47482
38728
7741
1487
18
95556

23068
6926

29058

920
59972
35584

*Tulevaste intressimaksete graafikut ei ole vdoimalik maaratleda piisava tapsusega. Vastavalt kinnisvaraarenduses levinud praktikale,
on kinnistute ostmiseks vodetud laenud maaratlemata tagasimaksegraafikuga. Nende laenude tagasimaksed soltuvad vastava
arendusprojekti valmimise kiirusest ning rahavoogude tekkimise perioodist projekti valmides. Sellest tulenevalt on juhtkond
arvamusel, et isegi nende parim hinnang eeldatavate intressimaksete ajastuse osas ei oleks selle aruande tarbijatele piisavalt tapne

ning seda informatsiooni ei ole avalikustatud.

4. OIGLASE VAARTUSE HINNANG

Kontserni hinnangul ei erine konsolideeritud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade (lisad 14, 15, 16, 20)
ja -kohustuste (lisad 26, 27, 29) bilansilised vaartused seisuga 31. detsember 2021 ja 31. detsember 2020 oluliselt nende &iglasest

vaartusest.

Juhatuse hinnangul ei erine pikaajaliste antud laenude diglane vaartus oluliselt nende bilansilisest vaartusest, kuna laenusaajate
riskimarginaalides ei ole toimunud olulisi muutusi, vorreldes laenu andmise ajaga. Nouete diglast vaartust méddetakse diskonteeritud
rahavoogude meetodil vastavalt IFRS 7-le diglase vaartuse hierarhia 3. taseme sisendite alusel.

Balsiu koolimajaga seotud pikaajaliste nduete (31.12.2021: 9682 tuhat eurot; 31.12.2020: 10 009 tuhat eurot) diglane vaartus vastab
nende bilansilisele vaartusele, kuna diskonteerimise moju ei ole oluline. Rakendades efektiivset intressimaara 0,16%, on Balsiu
koolimajaga seotud tulevaste néuete diglane vaartus 19 399 tuhat eurot (31.12.2020: 20 819 tuhat eurot, intressimaar 0,16%) ning
bilansiline vaartus 19 625 tuhat eurot (31.12.2020: 21 079 tuhat eurot). Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontoriga seotud
pikaajaliste néuete (31.12.2021: 14 311 tuhat eurot) diglane vaartus vastab nende bilansilisele vaartusele, kuna diskonteerimise moju
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ei ole oluline. Rakendades efektiivset intressimaara 0,16%, on Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontoriga seotud tulevaste
nouete diglane vaartus 20 698 tuhat eurot, intressimaaraga 0,16% ning bilansiline vaartus 20 914 tuhat eurot. Kuna tulevaste nduete
vastaspooleks on riiklikud institutsioonid, on diglase vaartuse arvutustes voetud aluseks aruandeperioodi l6pus Leedu Vabariigile
kehtinud pikaajaliste laenude intressimaar
(www.ecb.europa.eu/stats/financial_markets_and_interest_rates/long_term_interest_rates).

Balsiu koolimaja ja Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontoriga seotud pikaajalisi ndudeid hinnatakse diglase vaartuse hierarhia
2. taseme sisendite alusel.

Kontserni pikaajalised volakohustused kannavad olulises osas fikseerimata intressimaara, mis muutub vastavalt turu intressimaara
kéikumistele. Juhtkonna hinnangul ei ole kontserni riskimarginaalid oluliselt muutunud, vérreldes laenude saamise ajaga ja kontserni
volakohustuste intressimaarad vastavad turutingimustele. Pikaajaliste finantskohustuste Giglane vaartus maaratakse diskonteeritud
tuleviku lepinguliste rahavoogude baasil, kasutades turu intressimaara, mis on kontsernile kattesaadav sarnaste finants-
instrumentide kasutamisel (tase 3).

Andmaks indikatsiooni Giglase vaartuse maaramisel kasutatavatest sisenditest, on kontsern klassifitseerinud oma finants-
instrumendid kolmele tasemele, vastavalt raamatupidamisstandardite nduetele.

Tase 1: Finantsinstrumendid, mida hinnatakse bérsi v6i muu aktiivse reguleeritud turu korrigeerimata hinnas. Seisuga
31. detsember 2021 ja 2020 ei olnud kontsernil finantsinstrumente, mis kuuluksid tasemele 1.

Tase 2: Finantsinstrumendid, mida hinnatakse hindamismeetoditega, mis p&hinevad jalgitavatel sisenditel. Selle kategooria alla
liigituvad naiteks finantsinstrumendid, mis on hinnatud kasutades sarnaste instrumentide hindu aktiivsel reguleeritud turul, voi ka
finantsinstrumendid, mille imberhindluseks kasutatakse kill reguleeritud turu hinda, kuid mille likviidsus borsil on madal.

Tase 3: Finantsinstrumendid, mille tmberhindluseks kasutatavad hindamismeetodid p&hinevad mittejalgitavatel sisenditel.

KAPITALUUHTIMINE

Kontsern loeb kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. 31.12.2021 seisuga oli emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku
167 239 tuhat eurot (31.12.2020: 153 228 tuhat eurot). Kontserni pGhimdtteks on tugeva omakapitalibaasi hoidmine eesmargiga
sadilitada usaldusvaarsus aktsionaride, volausaldajate ja turu silmis ning tagada kontserni jatkusuutlik areng. Pikas perspektiivis on
kontserni eesmargiks kasvatada aktsionaride tulu ning tagada véimekus maksta dividende.

Kontserni omakapital on tana olulises osas seotud kinnisvaraarenduse eesmargil soetatud kinnistute portfelliga, mida kontsern on
vastavalt turuolukorrale realiseerinud peamiselt labi omaarenduste. Omakapitali struktuuri on kontsernil taiendavalt véimalik
reguleerida aktsionaridele makstavate dividendide voi sissemakstud aktsiakapitali tagasimaksetega.

Kontsern peab oluliseks optimaalse omakapitali struktuuri tagamist. Seetottu jalgitakse, et kontserni omakapitali osakaal varadesse
oleks minimaalselt 40% (31.12.2021: 51,6%, 31.12.2020: 59,6%).

Vastavalt turul kehtivale heale tavale kasutab kontsern kapitali jalgimiseks netovéla ja kogu kapitali suhet:

31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustused 52637 29058
Miinus: raha ja raha ekvivalendid ning liihiajalised deposiidid (44 930) (47 480)
Netovolg 7707 (18 422)
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 167 239 153 228
Netovolg ja emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital kokku 174 946 134 806
Neto vdlakohustuste osakaal 4.4% (13,7%)

Kontserni netovélg seisuga 31.12.2021 oli 7,7 mln eurot (31.12.2020 negatiivne -18,4 mln eurot).

31.12.2021 31.12.2020
Raha ja raha ekvivalendid 44930 47480
Lihiajalised laenukohustused (11 636) (13 649)
Pikaajalised laenukohustused (41 001) (15 409)
Netovolg (7707) 18 422
Raha ja raha ekvivalendid 44930 47480
Fikseeritud intressimaaraga laenukohustused (543) (186)
Ujuva intressimaaraga laenukohustused (52 094) (28 872)
Netovolg (7707) 18 422
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Raha jaraha Vola- Rendi- Kokku

ekvivalendid kohustused kohustused
Netovolg 31.12.2019 24749 (60 835) (2891) (38977)
Rahavoog 22797 34 478 922 58197
Valuutakursside mdju (66) 2 - (64)
Lisandunud rendikohustused - - (1003) (1003)
Rendikohustuste eemaldamine - - 269 269
Netovolg 31.12.2020 47480 (26 355) (2703) 18 422
Rahavoog (2582) (22763) 951 (24 394)
Valuutakursside maju 32 - - 32
Lisandunud rendikohustused - - (2 068) (2 068)
Rendikohustuste eemaldamine - - 301 301
Netovolg 31.12.2021 44930 (49118) (3519) (7707)

MUUDE RISKIDE JUHTIMINE

JURIIDILINE RISK

Tulenevalt kontserni pohitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast tolgendusest eksisteerib risk, et méni
tellija, toovotja voi jarelevalveorgan hindab ettevotte tegevust lepinguliste kokkulepete voi digusaktidest tulenevate nduete jargimisel
ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevotte tegevuse seaduslikkuse.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate véimalike kahjunduete ning digusabikulude katteks pole kontsernis seisuga 31.12.2021
moodustatud eraldisi (31.12.2020: 202 tuhat eurot) (lisa 28).

Alljargnevalt on esitatud lUlevaade kontserni ettevotete olulisematest 2021. aasta jooksul l6ppenud ning seisuga 31.12.2021 pooleli-
olevatest juriidilistest vaidlustest.

Kaebus keskkonnaministri madruse tiihistamiseks

Kohtuasjad seoses keskkonnaministri 27. martsi 2015 maarusega nr 22, millega muudeti plsielupaiga kaitse-eeskirja selliselt, et ASi
Merko Ehitus tiitarettevtetele Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU (ténaseks iihendatud kontserni kuuluva ASiga Merko Ehitus
Eesti) kuuluvad Paekalda ténava kinnisasjad jaeti pulsielupaiga piiridest valja. 2. veebruaril 2016 esitasid Merko Ehitus kontserni
kuuluvad ettevétted Tallinna Halduskohtusse kaebuse kahju hiivitamiseks. Ndue koosneb otsese varalise kahju (kinnistute vaartuse
vahenemine ning arendustegevuseks tehtud kulutused) ja saamata jaanud tulu néuetest (luhtunud arendustegevus aastatel 2005-
2007). Tallinna Halduskohus rahuldas 22. aprillil 2019 kaebuse osaliselt ning maistis Eesti Vabariigilt AS Merko Ehitus Eesti kasuks
valja 760 tuhat eurot ja viivise kuni péhindude kohase taitmiseni. Samuti moistis kohus AS Merko Ehitus Eesti kasuks valja menetlus-
kulu 12 tuhat eurot. Mdlemad pooled esitasid apellatsioonkaebuse Tallinna Ringkonnakohtule, mis tlhistas osaliselt Tallinna
Halduskohtu otsuse ja saatis hilvitise suuruse kindlaksmaaramiseks tagasi Tallinna Halduskohtule. Vaidluse mdlemad pooled esitasid
kassatsioonkaebused Riigikohtule. 5. martsi 2021 otsusega jattis Riigikohus AS Merko Ehitus Eesti kassatsioonkaebuse rahuldamata,
kuid saatis kaebuse Eesti Vabariigi digusparase tegevusega tekitatud otsese varalise kahju hiivitamise ndude osas uueks labi-
vaatamiseks Tallinna Halduskohtule. Tallinna Halduskohus peatas menetluse haldusasjas kuni vaidlusaluste kinnistute detail-
planeeringu menetluse ldppemiseni. Nimetatud ndude mdju ei ole kontsern aruandes kajastanud.

Hagi endise t66taja vastu

5. mail 2015 esitas SIA Merks Riia Ringkonnakohtule hagiavalduse SIA Merks endise td6taja Rolands Ménesise vastu kahju hiivitamise
noudes summas 337 tuhat eurot. Hagiavalduse esemeks on Rolands Ménesise poolt ehitustddde projektijuhina SIA Merksile fiktiivsete
tehingute sdlmimise ning lepingulisteks t6ddeks mittevajalike materjalide ostmisega tahtlikult kahju tekitamine. Osapooled jéudsid
kohtuvaliselt kompromissini ning hagi positiivne mdju on kajastatud kontserni aruandes.

Starptautiska lidosta "Riga”

21. septembril 2017 algatas SIA Merks kohtumenetluse VAS “Starptautiska lidosta “Riga"" (edaspidi Riia rahvusvaheline lennujaam)
vastu. Kohtumenetlus on tingitud vaidlusest uue reisiterminali td6de (ileandmise akti allkirjastamise tingimuste ule Riia rahvus-
vahelises lennujaamas. SIA Merks taotles kohtult otsust, millega ndutakse Riia rahvusvaheliselt lennujaamalt tédde lileandmise akti
allkirjastamist, andes seega SIAle Merks diguse 449 tuhande euro (414 tuhat eurot pdhindue ja 35 tuhat eurot viivised) suurusele
maksele todde eest.

5. martsil 2018 koostas SIA Merks taiendava ndude kohtule, saamaks kinnituse, et t66d on tehtud taielikult ja nduetele vastavalt ning
Riia rahvusvaheline lennujaam peab need korrakohaselt vastu vétma ning tasuma garantiiaegse tagatisena kinni peetud summa
920 tuhande euro vaartuses.

8. juunil 2018 tasus Riia rahvusvaheline lennujaam osaliselt 21. septembril 2017 esitatud ndude, mistottu SIA Merks vahendas ndude
248 tuhande euro suuruseks (76 tuhat eurot péhindue ja 172 tuhat eurot viivised). Pooled joudsid kokkuleppele, mille kohaselt teostab
SIA Merks 31. martsiks 2020 kokkulepitud t66d, misjarel allkirjastab Riia rahvusvaheline lennujaam viimase t6dde tleandmise akti.
COVID-19 pandeemiaga seotud piirangute tottu todde protsess pikenes, kuid 2020. aasta l6puks oli SIA Merks kokkulepitud to6od
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teostanud ning osapooled edastasid kohtule uue kokkuleppe, mille kohus 8. martsi 2021 otsusega heaks kiitis. Aruandeaastal sai
osapoolte nduded rahuldatud ning Riia rahuvaheline lennujaam garantiiaegse tagatisena kinni peetud summad SIAle Merks tasutud.

Lati konkurentsindukogu haldusmenetlus
9. augustil 2021 sai AS Merko Ehitus tltarettevote SIA Merks Lati konkurentsindukogu otsuse ettevotte suhtes 2019. aastal algatatud
haldusmenetluses. Kontsern on menetluse kohta jooksvalt info avalikustanud borsiteadetes, aasta- ja vahearuannetes.

30.07.2021 otsuse kohaselt peab Lati konkurentsindukogu SIA Merksi lihena liheksast ettevottest osaliseks Lati ehitusettevotete
keelatud koostdos téévotumahtude (turu) jagamiseks perioodil 2015-2019, mis tdhendab Lati konkurentsiseaduse § 11 loige 1
rikkumist. Konkurentsindukogu otsus satestab SIA Merksile rahalise trahvi suuruses 5,4% SIA Merksi 2020. aasta midgitulust ehk
kogusummas 2689 tuhat eurot. Otsuse kohaselt on AS Merko Ehitus SIA Merksi emaettevotjana solidaarselt vastutav, kui SIA Merks
ise ei taida voi ei saa taita oma kohustusi.

Otsuse tekst (liksnes latikeelne) leitav aadressilt
https://lemumi.kp.gov.lv/files/documents/21210809 _L%C4%93mums_Publiskojam%C4%81_versija.pdf.

13. septembril 2021 vaidlustasid SIA Merks ja AS Merko Ehitus Lati konkurentsindukogu otsuse Lati halduskohtus. Konkurentsindukogu
poolt maaratud trahv ei kuulu tasumisele, kolmandate isikute vdimalikud kahjunduded ei kuulu labivaatamisele ega ka muud
voimalikud seadusest tulenevad tagajarjed ei rakendu enne kohtuotsuse joustumist.

Lati konkurentsinéukogu palus kohtult hagejate seisukohtade vastu oma argumentide esitamiseks ajapikendust ning vastavalt maaras
Lati halduskohus uueks vastamise tahtajaks 15.12.2021. Kdesoleva aruande koostamise hetkeks ei ole Lati konkurentsindukogu vastus
hagejatele kattesaadavaks tehtud ega kohtuistungit maaratud.

AS Merko Ehitus peab jatkuvalt Lati konkurentsindukogu jareldusi SIA Merksi aritegevuse kohta péhjendamatuteks nii faktiliselt kui
oiguslikult ning kasutab kdiki digusriigis antud voimalusi selliste jarelduste Umberlilkkamiseks.

Arvestades kohtuliku menetluse maaramata tahtaegasid, ei ole véimalik maistlikult kérge tdendosuse tasemega (usaldusvaarselt)
hinnata véimaliku trahvisumma diskonteeritud ehk nitidisvaartust, mistéttu ei ole kontsern teinud eraldisi.

SIA Ostas Celtnieks

6. novembril 2019 esitas SIA Merks hagi SIA “Ostas Celtnieks” vastu summas 230 tuhat eurot, millele lisandub viivis 21 tuhat eurot.
SIA Merks noude aluseks on konsortsiumlepinguna teostatud Ventspilsi muusikakooli ja kontserdisaali ehitusobjektilt saadud kahjum,
millest vastavalt lepingu osaluse proportsioonidele kuulub SIA ,Ostas Celtnieks" poolt katmisele 35%. SIA ,Ostas Celtnieks" pole enda
osa kahjumist seni katnud. Kohus vottis mélema osapoole téendid menetlusse ja soovitas osapooltel s6lmida mélemale poolele sobiv
kokkulepe. Kokkulepet ei saavutatud, SIA "Ostas Celtnieks esitas omakorda SIAle Merks saamata kasumi osas vastundude, mistottu
protsess pikeneb. SIA Merks esitas avalduse kohtumenetluse Uleviimiseks Liepaja ringkonnakohtust 2021 asutatud ja avatud Riia
majandusasjade kohtusse. Jargmine kohtuistung on maaratud 19. aprilliks 2022. Nimetatud ndude moju ei ole kontsern aruandes
kajastanud.

VARADE VAARTUS

2021. aastal sai kontsern varade ja varude allahindlusest 86 tuhat eurot kahjumit (2020: 3287 tuhat eurot), sh ebatdendoliste ja
lootusetute nduete mahakandmisest 56 tuhat eurot (2020: 2683 tuhat eurot) ning hankijatele tasutud ettemaksude mahakandmisest
30 tuhat eurot kahjumit (2020: 336 tuhat eurot), 2021. aastal varude allahindlust ei tehtud (2020: valmistoodangu alla hindamisest
222 tuhat eurot, ostetud muud kaubad miiligiks alla hindamisest 46 tuhat eurot). Varasematel perioodidel kulusse kantud ndudeid
laekus summas 2 tuhat eurot (2020: 5 tuhat eurot). Taiendav info lisades 15 ja 17.

SOJATEGEVUS UKRAINAS

Venemaa alustatud sdda Ukrainas mdjutab negatiivselt nii Ghiskonda, kui ka majandust. S6da pohjustab lisaks uldisele ebakindluse
kasvule mitmeid turutérke situatsioone: toormeturgude dralangemine, tarneahelate katkemine, ménede kaubagruppide maaramatuks
muutuv hinnaelastsus, regulatsioonide kiire muutumine. Loodetavasti jaavad turutorked ajutiseks ja piiritletuks Uksikute kaupade ja
teenustega ega kasva lle suures ulatuses seniseid toimemehhanisme tiihistavaks majanduse ja poliitika kriisideks. Uksikute ja
piiritletud turutérgete moju saab ettevotja leevendada paindlikkuse ja kiire reageerimisega tekkivatele tdrkesituatsioonidele,
tagamaks alternatiivsed tarned, negatiivse finantsmdju minimeerimise ja klientidele objektide digeaegne valmimine.
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LISA 35 LISAINFORMATSIOON EMAETTEVOTTE KOHTA

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon konsolideeriva Uksuse konsolideerimata
pohiaruannete kohta (emaettevétte kasumiaruanne, finantsseisundi aruanne, rahavoogude aruanne ning omakapitali muutuste
aruanne). Emaettevotte pdhiaruanded on koostatud, kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud
konsolideeritud aruannete koostamisel, v.a tltar- ja Uhisettevotted, mida kajastatakse emaettevétte konsolideerimata pohi-
aruannetes nende soetusmaksumuses.

KASUMIARUANNE
tuhandetes eurodes

2021 2020
Mutgitulu 1360 284
Mitdud toodangu kulu (594) (45)
Brutokasum 766 239
Turustuskulud (20) (569)
Utdhalduskulud (2185) (2160)
Muud aritulud 1608 1908
Muud &arikulud (102) (148)
Arikasum (-kahjum) 67 (730)
Finantskulud (208) (245)
Finantstulud investeeringutelt titarettevotetesse 14 077 3512
Kasum enne maksustamist 13936 2537
Tulumaksukulu 19) -
Aruandeaasta puhaskasum 13 917 2537
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FINANTSSEISUNDI ARUANNE
tuhandetes eurodes

VARAD

Kaibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Nouded ja ettemaksed
Varud

Pohivara

Tutarettevotete aktsiad voi osad

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaalne pohivara

Immateriaalne péhivara

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Luhiajalised eraldised

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU
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31.12.2021

6827
173

7000

115 264
50 955
166

4y

166 429
173 429

55
1467
16
1538

6099
6099
7637

7929
793

157 070
165792
173 429

31.12.2020

4220
11331

561
16112

123 887
36 881
210

69
161047
177159

6075
1374

7457

127
127
7584

7929
793
160 853
169 575
177159

merko
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
tuhandetes eurodes

Emaettevote

Saldo 31.12.2019

Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo 31.12.2020

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2020

Aruandeperioodi puhaskasum

Dividendid

Saldo 31.12.2021

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2021

Omakapitali kohta ariseadustikus kehtestatud nduetele vastavuse
omakapitalist.

87

Aktsia-
kapital
7929

7929

7929

arvestamisel

Kohustuslik
reserv

793

793

793

Jaotamata
kasum

158 316
2537

160 853

13917
(17700)
157070

merko

Kokku

167 038
2537

169 575
(123887)

107 540

153 228

13917
(17700)
165 792

(115 264)

1671

167 239

lahtutakse korrigeeritud konsolideerimata
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
tuhandetes eurodes

Aritegevuse rahavoog
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:
pohivara kulum ja vaartuse langus
intressitulu aritegevusest
eraldiste muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Saadud intressid
Makstud intressid
Muud finantstulud (kulud)
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Investeerimistegevuse rahavoog
Tutarettevotte soetamine

Tutarettevotete omakapitali suurendamine
Tutarettevotte omakapitali vahendamine
Materiaalse pdhivara soetus

Materiaalse pdhivara muiik

Immateriaalse pdhivara soetus

Saadud intressid

Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed
Rendikohustuste pohiosa tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Valuutakursside muutuste moju
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne

Aktsiaseltsi MERKO EHITUS aktsionéaridele

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kohta

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades odiglaselt
Aktsiaseltsi MERKO EHITUS (Ettevote) ja selle tutarettevdtete (koos Kontsern) konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Meie auditi arvamus on kooskoélas auditikomiteele 31. martsil 2022 esitatud tdiendava aruandega.

Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

e  konsolideeritud koondkasumiaruannet 31. detsember 2021 I16ppenud majandusaasta kohta;

e  konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2021,

e  konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I16ppenud majandusaasta
kohta;

e konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

e konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja
muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused
vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused
seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga®“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Soltumatus

Oleme Kontsernist sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite
Noukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga
(sealhulgas rahvusvahelised séltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Perioodi 1. jaanuar 2021 - 31. detsember 2021 jooksul me ei ole osutanud Ettevéttele ja selle
tutarettevotetele auditivaliseid teenuseid.

AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, F: 614 1900, www.pwc.ee
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Ulevaade meie auditist

Kokkuvéte
L Kontserni auditi olulisus on 3,4 miljonit eurot, mis on
maaratud kui ligikaudu 1% kontserni konsolideeritud
Olulisus muugitulust.
L Taismahus audit viidi 1abi kas Kontserni auditi
Auditi meeskonna voi meie juhendamisel teiste PwC
uditi ulatus

vorgustiku ja teiste audiitorfirmade poolt Kontserni
ettevotetes, mis kokku katavad 97% Kontserni
midgitulust ja 96% varadest. Ulejaanud saldode osas
viisime labi valikulisi auditi protseduure.

Peamised
auditi teemad

o Ehituslepingute tulu arvestus
o Kinnisvaraarendusega soetud varade hindamine

Oma auditi kujundamisel maarasime me olulisuse ja hindasime olulise vaarkajastamise riske
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes. Erilist tdhelepanu pédrasime valdkondadele, kus
juhatus on kasutanud subjektiivseid hinnanguid, naiteks oluliste raamatupidamislike hinnangute
puhul, mis tuginesid eeldustele ja tulevikusindmustele, mis on oma olemuselt ebakindlad. Nagu
koikides oma auditites, tegelesime riskiga, et juhtkond eirab sisekontrollististeemi, hinnates muu
hulgas seda, kas on asjaolusid, mis viitavad pettusest tuleneda vdivale olulise vaarkajastamise
riskile.

Olulisus

Meie auditi ulatust méjutas meie poolt maaratud olulisus. Auditi eesmargiks on omandada
pdhjendatud kindlustunne selle kohta, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vaarkajastamisi. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast. Neid loetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vbivad kas Uksikult vdi koos mdjutada
kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke
otsuseid.

Tuginedes oma professionaalsele hinnangule maarasime olulisusele, sealhulgas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande kui terviku olulisusele, teatud numbrilised piirmaarad, mis on toodud
alljargnevas tabelis. Need numbrilised piirmaarad koos kvalitatiivsete kaalutlustega aitasid meil
maarata meie auditi ulatust ja meie auditiprotseduuride olemust, ajastust ja mahtu ning hinnata
vaarkajastamiste moju raamatupidamise aastaaruandele kui tervikule nii eraldiseisvalt kui

summeerituna.
Kontserni auditi olulisus Olulisuse maar aruandele tervikuna on 3,4 miljonit eurot
Kuidas me selle maarasime Olulisus aruande kui terviku suhtes: ligikaudu 1% konsolideeritud

madgitulust
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Rakendatud olulisuse
kriteeriumi pohjendus

Arvutasime olulisuse lahtudes konsolideeritud muugitulust, kuna
meie hinnangul on see peamine mdddik, mida jalgivad nii

Kontserni juhtkond, aktsionarid ja kreeditorid, hindamaks
Kontserni tulemusi.

Peamised auditi teemad

Peamised auditi teemad on valdkonnad, mis olid meie professionaalse hinnangu kohaselt kaesoleva
perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditis kdige olulisemad. Neid valdkondi
kasitleti konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku auditeerimise ja sellele arvamuse
avaldamise kontekstis ning me ei avalda nende valdkondade kohta eraldi arvamust.

Peamine auditi teema

Kuidas me tegelesime peamise auditi teemaga

oma auditis

Ehituslepingute tulu arvestus (tdiendav info lisa 1
,Raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspdhimétted” alapunktis 1.21
»1Ulu kajastamine® ja lisas 3
»regevussegmendid®).

2021. aastal kajastas Kontsern 339 miljonit eurot
mudgitulu, millest 243 miljonit eurot on seotud
ehitusteenustega.

Kontserni ehitusteenuste osutamise aluseks on
suur hulk ehituslepinguid, mille tingimused
erinevad Uksteisest nii teenustasu, allhankijate
vOi koostoopartnerite kaasamise kui kasumi
jagamise osas. Tulu ehituslepingutelt
kajastatakse lahtuvalt teostamiskohustuste
taitmise edenemisest (valmidusastmest).
Valmidusastme tuvastamisel peab juhtkond igal
bilansipaeval hindama nii lepingu taitmiseks
vajalikke kulutusi kui véimalikke lepingutasu
muudatusi.

Raamatupidamislikud hinnangud on oma
olemuselt subjektiivsed ning ehituslepingute
taitmisega kaasneva tulemuse prognoosimisel
tuginetakse paljudele nii Kontserni sisestele kui
valistele infoallikatele. Hindamise keerukus, mis
tuleneb nii suurest hulgast erinevatest
lepingutingimustest kui prognoosimisega seotud
ebakindlusest, vdib pdhjustada kogumina olulisi
vigu.

Eeltoodu téttu nduab ehituslepingute muidgitulu
auditeerimine markimisvaarse osa auditi ajast ja
ressurssidest ning on seetottu Uks peamistest
auditi teemadest.

Ehituslepingute muigitulu auditeerimisel
testisime nii juhtkonnapoolseid kontrollististeeme
kui viisime |abi detailseid teste.

Hindasime, kas Kontsern on digesti rakendanud
muugitulu kajastamise standardit IFRS 15,
sealhulgas perioodi jooksul kajastatava muugitulu
osas.

Me testisime ehituslepingute tingimuste
anallusimist, asjakohaste arvestusmeetodite
valikut ja valmidusastme hindamist toetavate
kontsernisiseste kontrolliprotseduuride
Ulesehitust, nende rakendamist ja tdhusust.

Lisaks kontrollide testimisele viisime Iabi
detailseid auditi protseduure. Me moodustasime
valimi ehituslepingutest, mille osas viisime labi
detailseid teste, mis sisaldasid muu hulgas
jargmist:

¢ ehituslepingute arvestatud tulu arvutusel
kasutatud lepingulise tasu vdrdlemine
aluseks oleva lepinguga;

e mudgitulu arvestust mdjutavate
ehituslepingute taitmiseks tehtud kulude
vordlemine raamatupidamise
alusandmetega ja kulude korrektse
ehituslepingutele jagamise testimine;

e ehituslepingute taitmiseks tehtud kulude
korrektse periodiseerimise testimine;

e ehituslepingute tulu arvestamiseks
kasutatava valemi digsuse kontroll;

e tulu arvestusel kasutatud
kasumimarginaali vordlust konkreetsete
lepingute osas aruandeaastal ja
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varasematel aastatel tuvastamaks
voimalikku juhatuse hinnangute
kallutatust.

Lisaks hindasime ehituslepingute kohta
aastaaruandes avaldatud informatsiooni
korrektsust.

Kinnisvaraarendustega seotud varude
hindamine (tdiendav info lisa 1
.,Raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspdhimétted” alapunktis 1.12
.Varud®, lisas 17 ,Varud® ja lisa 34 ,Riskide
juhtimine® alapunktis ,Varade vaartus®).

Seisuga 31. detsember 2021 on Kontserni
finantsseisundi aruandes kajastatud
kinnisvaraarendusega seotud varusid kokku
summas 156 miljonit eurot, millest 7 miljonit
moodustavad valmis korterid, 83 miljonit eurot
Idpetamata korterid ja 66 miljonit eurot
arendamise ja edasimuugi otstarbel (peamiselt
elukondliku kinnisvara arenduse eesmargil)
soetatud maa.

Varusid kajastatakse madalamas
soetusmaksumusest ja neto
realiseerimismaksumusest.

Kuna kinnisvara, eriti elukondliku kinnisvara,
hinnad jargivad majandustsuklit ning kéiguvad
aja jooksul suures ulatuses, tuleb varudes
kajastatud valmis ja |dpetamata korterite ning
edasimulgi otstarbel soetatud kinnisasjade neto
realiseerimismaksumust hoolikalt vérrelda nende
bilansilise maksumusega. Kui kinnisvara neto
realiseerimismaksumus peaks langema
allapoole selle bilansilist maksumust, tuleb varu
alla hinnata neto realiseerimismaksumuseni.
Varu neto realiseerimismaksumuse maaramine
vajab hinnangut eeldatava mutgihinna kohta
ning vdib vajada hinnangut arendusprojekti
I6petamiseks vajalike kulutuste kohta.

Summa olulisuse ning hindamisega kaasneva
ebakindluse tottu on valmis ja I6petamata
korterite ning arendamise ja edasimuugi
otstarbel soetatud maa vaartuse hindamine Uks
peamistest auditi teemadest.

Hindasime juhtkonna kompetentsi kinnisvara
vaartuse hindamiseks. Juhtkond on kinnisvara
vaartuse hindamisel kogenud ja seni [6ppenud
arendusprojektide tulemus on tavaparaselt olnud
kooskolas juhtkonna varasemate hinnangutega
nende eeldatavale kasumlikkusele.

AnallUsisime juhatuse poolt koostatud neto
realiseerimismaksumuse ja vajaliku allahindluse
suuruse hindamise mudelit.

Testisime hindamismudeli sisendeid.
Keskendusime oma t66s suurema riskiastmega
kinnisvaraobjektidele, Iahtudes vara asukohast,
bilansilisest maksumusest ja muudest konkreetse
varaga seotud asjaoludest. Hinnangutel
pohinevate sisendite, nagu muugihind ja ehituse
I6petamiseks vajalik kulu tGhiku kohta,
madistlikkuse hindamiseks vordlesime neid
I6ppenud projektide tegelike andmetega ning
saadaoleva turuinfoga, nagu néaiteks ehitushinna
indeksitega. Hinnangulisi maugihindu vdrdlesime
vBimaluse korral vorreldavate turutehingutega.

Oma t66 kaigus veendusime, et hindamisel on
piisavalt arvesse vdetud iga konkreetse
varaobjekti eripara, sealhulgas ehituse kvaliteeti,
asukohta ning véimalikke diguslikke v&i lepingulisi
piiranguid.

Hindasime varude neto realiseerimismaksumuse

kohta avalikustatud informatsiooni korrektsust,
sealhulgas tundlikkuse analtusi.
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Kuidas me kujundasime oma auditi ulatuse

Kujundasime oma auditi ulatuse eesmargiga teha piisavalt t66d, véimaldamaks meil avaldada
arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku kohta, vottes arvesse
Kontserni struktuuri, raamatupidamisprotsesse ja kontrollprotseduure, ning tééstusharu, milles
Kontsern tegutseb.

Kontserni kuulub suur hulk titarettevotteid, mida on tdpsemailt kirjeldatud aastaaruande lisas 18.
Taismahus audit viidi 1abi kas meie vdi meie juhendamisel teiste PwC vorgustiku ja PwC vorgustiku
valiste firmade poolt Kontserni ettevotetes, mis kokku katavad 97% Kontserni miugitulust ja 96%
varadest. Ulejaanud Kontserni ettevétted olid ebaolulised, mistéttu viisime 14bi iiksnes valikulised
auditi protseduurid nende ettevotete teatud saldode voéi avalikustatud informatsiooni osas.

Seal, kus t60 oli teostatud komponentaudiitorite poolt, hindasime, kas ja millises mahus on vajalik
meie osalemine nende ettevotete auditites, saamaks veendumust piisava ja sobiva auditi
tdendusmaterjali olemasolu osas, et anda audiitori aruanne Kontserni raamatupidamise
aastaaruandele tervikuna.

Kontserni tasemel kontrollisime konsolideerimist ning teostasime taiendavad analldtilised
protseduurid nende Kontserni ettevotete osas, mida eespool nimetatud protseduurid ei hélmanud,
et veenduda konsolideeritud finantsaruandlust méjutavate vaarkajastamiste puudumises.

Muu informatsiooni, sealhulgas tegevusaruande, aruandlus

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab peamiseid fakte, juhatuse
esimehe poéordumist, Merko kontserni, tegevusaruannet, juhtkonna deklaratsiooni, kasumi jaotamise
ettepanekut ja muid aruande lisasid (kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet
ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni,
sealhulgas tegevusaruannet.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kdigus on meie kohustus lugeda
muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi
konsolideeritud raamatupidamise aruandega vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega voi
tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Tegevusaruande osas teostasime ka audiitortegevuse seaduses satestatud protseduurid. Nimetatud
protseduuride hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandega ning on koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Vastavalt vaartpaberituru seadusele tasustamisaruande osas on meie kohustus kontrollida, kas
tasustamisaruanne sisaldab vaartpaberituru seaduse § 1353 Ig 3 nduetele vastavat informatsiooni.

Tuginedes auditi kaigus tehtud té6dele, on meie arvates:

e tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas kooskdlas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud;

e tegevusaruanne koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt; ja

e tasustamisaruanne koostatud vastavalt vaartpaberituru seaduse §-le 1353 Ig 3.
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Pidades silmas auditi kdigus saadud teadmisi ja arusaamu Kontsernist ja selle keskkonnast, oleme
lisaks kohustatud avaldama, kui oleme tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes ja muus
informatsioonis, millest saime teadlikuks enne kaesoleva audiitori aruande kuupaeva. Meil ei ole
sellega seoses midagi valja tuua

Juhatuse ja nende, kelle ulesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise
eest kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa
Liidu poolt, ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks,
voimaldamaks pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama
Kontserni jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta
ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni
likvideerida vdi tegevuse I6petada vai tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tGlesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi lle
jarelevalve teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne tervikuna on pettusest véi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline
kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati
avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis,
kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas Uksikult vdi koos mdjutada kasutajate poolt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskédlas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame

kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes voib olla olulisi
vaarkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie
arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud
kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollisiisteemi
eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollististeemi tdhususe kohta;

e hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;
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e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas
kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust péhjustavaid siindmusi vai tingimusi,
mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tédhelepanu
infole, mis on selle kohta avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad
audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi
tingimused véivad siiski pdhjustada Kontserni tegevuse jatkumise |6ppemist;

¢ hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu,
sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane
esitusviis;

¢ hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiksuste voi
aritegevuste finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kui terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise
eest ja oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle Glesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi
planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus
tuvastatud oluliste sisekontrollisisteemi puuduste kohta.

Samuti kinnitame neile, kelle Glesandeks on valitsemine, et oleme jarginud séltumatust puudutavaid
eetikandudeid ning edastame neile info kdikide suhete ja muude asjaolude kohta, mis véivad
tekitada pdhjendatud kahtlust meie sdltumatuse riivamise kohta, ja vajadusel ohtude kérvaldamiseks
rakendatud meetmete voéi kaitsemehhanismide kohta.

Neile, kelle Ulesandeks on valitsemine, edastatud auditiga seotud teemade seast valime valja need
teemad, mis olid kdesoleva perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kontekstis
kodige olulisemad ja on seega peamised auditi teemad. Me kirjeldame neid teemasid audiitori
aruandes, valja arvatud juhul, kui seaduse vdi regulatsiooni kohaselt on keelatud antud teema kohta
infot avalikustada v&i kui me aarmiselt erandlikel juhtudel otsustame, et antud teema kohta ei peaks
meie aruandes infot esitama, kuna vdib pdhjendatult eeldada, et antud info esitamisega kaasnevad
kahjulikud tagajarjed uletavad avaliku huvi rahuldamisest saadava kasu.

Aruanne muude seadustest ja regulatsioonidest tulenevate néuete kohta

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi vastavuse kohta Euroopa
lihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) néuetele

Meid on tellitud auditilepingu raames Ettevotte juhatuse poolt 1&bi viima pdhjendatud kindlustandvat
toovottu, et kontrollida Aktsiaseltsi MERKO EHITUS 31. detsembril 2021 16ppenud majandusaasta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi vastavust kohaldatavatele néuetele
("Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis").
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Kasitletava kiisimuse kirjeldus ja kohaldatavad kriteeriumid

Ettevétte juhatus on rakendanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele esitusviisi, et
vastata artiklite 3 ja 4 néuetele, mis on KOMISJONI DELEGEERITUD MAARUSES (EL) 2018/815, 17.
detsember 2018, millega taiendatakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2004/109/EU seoses
regulatiivsete tehniliste standarditega, millega maaratakse kindlaks Uhtne elektrooniline
aruandlusvorming (ESEF-i maarus). Kohaldatavad nduded konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande esitusviisi kohta on satestatud ESEF-i maaruses.

Eelmises lauses kirjeldatud nduded maaravad aluse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
esitusviisi kohaldamiseks ja on meie hinnangul asjakohane kriteerium meie pdhjendatud
kindlustandva kokkuvdtte koostamiseks.

Juhatuse ja nende, kelle lilesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused

Ettevdtte juhatus vastutab selle eest, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis
vastaks ESEF-i maaruse nduetele.

See kohustab juhatust valima ja rakendama sobivaid margistusi iXBRL-margistuskeeles ESEF
taksonoomia baasilt ning looma, rakendama ning hoidma sisekontrolle, mis on asjakohased
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi koostamiseks, mis ei sisalda olulisi
vaarkajastamisi ESEF-i maaruse nduetele.

Need, kelle ulesandeks on valitsemine, vastutavad finantsaruandluse protsessi jarelevalve eest, mille
all tuleb méista ka konsolideeritud finantsaruannete koostamist vastavalt ESEF-i maarusest tulenevale
vormingule.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada sdltumatu vandeaudiitori pdhjendatud kindlustandev kokkuvéte, kas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis vastab kdigis olulistes aspektides ESEF-i
maarusele.

Viisime oma t60votu 18bi kooskdlas rahvusvahelise kindlustandvate t6ovottude standardiga (Eesti)
3000 (muudetud) “Kindlustandvad t66vétud, mis on muud kui méddunud perioodide
finantsinformatsiooni auditid véi Glevaatused" (ISAE (EE) 3000 (muudetud)) pdhjendatud
kindlustandva t66votuna. See standard nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime kindlustandva t66vétu 1abi, omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, kas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis vastab kdigis olulistes aspektides
kohaldatavatele nbuetele.

Kuigi péhjendatud kindlustunne on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISAE (EE) 3000 (muudetud)
standardiga kooskolas Iabiviidud t66vott garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse (oluline
nduetele mittevastavus).

Kvaliteedikontroll

Me rakendame rahvusvahelist kvaliteedikontrolli standardit (Eesti) 1 (tdiendatud) ja sellest tulenevalt
on kehtestanud mitmekilgse kvaliteedikontrollisiisteemi, mis sisaldab dokumenteeritud poliitikaid ja
protseduure vastavuse osas eetikanduetele, kutsestandarditele ning rakendatavatest seadustest ja
regulatsioonidest tulenevatele nduetele
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Me oleme vastavuses Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt
valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sealhulgas rahvusvahelised
séltumatuse standardid) (IESBA koodeks) sdltumatuse ja muude eetikanduetega. Eetikakoodeks
pdhineb jargmistel aluspéhimétetel: ausus, objektiivsus, kutsealane kompetentsus ja néutav hoolsus,
konfidentsiaalsus ja kutsealane kaitumine.

Labiviidud protseduuride kokkuvéte

Meie planeeritud ja labiviidud protseduuride eesmargiks oli saada pdhjendatud kindlust, kas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis on vastavuses, kdigis olulistes aspektides,
kohaldatavate nduetega ja selline vastavus ei sisalda olulisi vigu ega valjajatmisi. Meie protseduurid
hdlmasid eelkdige jargmist:

e arusaamise loomine sisekontrollististeemist ja protsessidest, mis on olulised konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande elektroonilise aruandlusvormingu rakendamisel, sealhulgas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande XHTML-vormingus koostamisel ja margistuskeele
kasutamisel;

e kontrollimine, kas XHTML-vormingut rakendati digesti;

e konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande margistamise taielikkuse hindamine iXBRL-
margistuskeele abil vastavalt ESEF-i maaruses kirjeldatud elektroonilise aruandlusvormingu
rakendamise nduetele;

e Kontserni ESEF-i taksonoomiast valitud XBRL-margistuste kasutamise.

Usume, et kogutud tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie kokkuvétte avaldamiseks.
Kokkuvote

Meie arvates, tuginedes kdesolevas aruandes kirjeldatud protseduuridele, vastab konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes aspektides ESEF-i maarusele.

Audiitoriks maaramine ja audiitorteenuse osutamise periood

Meid maarati esmakordselt Aktsiaseltsi MERKO EHITUS kui avaliku huvi Uksuse audiitoriks 31.
detsembril 2008 I6ppenud majandusaasta suhtes. Meid on uuesti audiitoriks maaratud vastavalt
vahepealsetel aastatel toimunud konkurssidele ja aktsiondride otsustele; meie audiitorteenuse
katkematu osutamise periood Aktsiaseltsile MERKO EHITUS kui avaliku huvi Uksusele on kokku 14
aastat. Vastavalt Eesti Vabariigi audiitortegevuse seadusele ja Euroopa Liidu maarusele 537/2014 on
vdimalik meie volitusi Aktsiaseltsi MERKO EHITUS audiitorina pikendada kuni 31. detsembril 2027
I6ppeva majandusaastani.

AS PricewaterhouseCoopers

[digitaalselt allkirjastatud/ /digitaalselt allkirjastatud/
Eva Jansen-Diener Janno Hermanson
Vastutav vandeaudiitor, litsents nr 501 Vandeaudiitor, litsents nr 570

31. marts 2022
Tallinn, Eesti
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2021 merko

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

eurodes
Jaotamata kasum seisuga 31.12.2021 159 308 499
sh 2021. aasta puhaskasum 29140 326

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks (1,00 eurot aktsia kohta) 17 700 000
Jaotamata kasumi jaak parast kasumi jaotamist 141608 499
Andres Trink juhatuse esimees / allkirjastatud digitaalselt / 31.03.2022
Ténu Toomik juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt / 31.03.2022

98

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa (ihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) margistuseta. Originaaldokument on esitatud
masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bérsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports).



https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2021 merko
TASUSTAMISARUANNE ..ottt bbb 8884844844 R 8RR R AR AR 100
JUHTIDE TASUSTANMINE ..ottt st ss 84448848 R R AR AR AR 100
TOOTAJATE TASUSTAMINE .vvvvveteeevveesesssseseeesessssesseesesssssseeessssssss 1281158841158 100
OLULISEMAD FINANTSNAITAJAD PERIOODIL 20172027 covvvessvveveeessssseeseeesssssesseessssssssssessssssssssesssssssseseesssssssssessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssassosssssssss 101
KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE .....ooiiviriitnriins bbbt sb bR bR R bbb 101
KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE .....ovvtiiiritciisitsi st ss bbb 102
IVIUUD OLULISED NAITAJAD . .evvvereeessseseeessssssssseessssssessessassssssseesassssss 1550015884 401558 4115884 103
AKTSIAGA SEOTUD POHINAITAJIAD .oosecevvveeseseeereeesesssseseeessssssssessssssssessassssssssse s 4155814440155 103
SUHTARVUDE DEFINITSIOONID ...ocvttivitritisiissiississsies s ss st bbb 88448 R R0 104
EMAETTEVOTTE MUUGITULU EMTAK KLASSIFIKAATORI JARG] e vvvvveressseereessssssesssesssssssssesssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssoes 105
JATIKUSUUTLIKKUS cevvvversoeeereeessseeeeeeessssssseseessssssssseessssssssssesss5ss 1588840055810 18814 106
JATKUSUUTUIKKUSE ARUANDE KOOSTAMISE POHIMOTTED covcvvvveeesssseerseesssssesssessssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssss 106
SIDUSRUHIVIAD w..eeeveeessseeereeessseseseesssssssesseesssssses 2815888440158 106
GRISISUREGISTER ..ottt ss bbb s 8884844448488 R 4R R R R0 107
99

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa (ihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) margistuseta. Originaaldokument on esitatud
masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bérsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports).



https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2021 merko

TASUSTAMISARUANNE
JUHTIDE TASUSTAMINE

Vastavalt oOigusaktidele avaldab ASi Merko Ehitus (levaate juhtidele makstud tasude ja nende vastavuse kohta tasustamise
pohimotetele. Juhtide tasustamise pdhimdtted ning vastava korra tootab valja ja kinnitab AS Merko Ehitus ndukogu, ennetades ja
maandades sellega huvide konflikti. Viimati kinnitas ndukogu juhtide tasustamise péhimétted taismahus uuendatuna 14.12.2021 ja see
esitatakse korralisele aktsionaride (ldkoosolekule 2022. aastal. Aktsionaride poolt koosolekul esitatud ettepanekud juhtide
tasustamise pohimotete muutmiseks vaadatakse labi ja voetakse arvesse juhul, kui neid toetab aktsionaride koosoleku
lihthaaleenamus.

2021. ja 2020. majandusaastal juhatuse liikmetele jooksva aruandeaasta eest arvestatud to6joukulu (eurodes), sh nii péhitdétasud,
tulemustasud kui maksud ja reservide muutused, olid jargmised:

2021 tulemustasu ROE 2021 tulemustasu

2021 komponent strateegiliste eesmarkide 2020
komponent

Andres Trink 383836 97 200 132800 528 499
sh pohitédtasu 136142 - - 111389
sh tulemustasu 230000 97 200 132800 200 000
sh maksud ja reservide muutus 17 694 - - 217110
Tonu Toomik 373723 87480 117520 509 216

sh pohitéotasu 115 305 - - 93322
sh tulemustasu 205000 87480 117520 180 000
sh maksud ja reservide muutus 53418 - - 235894
KOKKU 757 559 184 680 250 320 1037715

Tulemustasuna on kajastatud aruandeaastal eelmise aasta tulemuste eest mddratud ja makstud brutotasu. Reservide muutustes on
kajastatud muu hulgas ka aruandeaasta eest jargnevatel aastatel makstavate tulemustasude katteks formeeritud reserv.

2021. majandusaasta tulemuste eest juhtidele maaratud tasud vastavad tasustamise péhimdtetele, motiveerides juhte saavutama ja
hoidma omakapitali tootluse kdrget taset ning algatama ning ellu viima strateegilisi initsiatiive kontserni koduturgudel positsiooni
tugevdamiseks. 2021. majandusaasta tulemuste eest juhtidele tasude maaramisel ei tehtud erandeid tasustamise pdhimotetest.
2021. majandusaastal ei saanud Ukski juhtidest tasu teistelt kontserni kuuluvatelt ettevotetelt ning neile ei antud ega pakutud tasuna
aktsiad voi aktsiaoptsioone. Samuti ei algatanud kontserni ndukogu juhtide suhtes tulemustasu tagasindudmist.

TOOTAJATE TASUSTAMINE

Kontserni eesmark on maksta oma tootajatele konkurentsivéimelist toéotasu. Lisaks pdhitasudele rakendatakse tulemusest soltuvat
tasustamist.

Kontsern loeb to6jéukuludeks toétasu (sh pdhitootasu, lisatddtasu (6666, tletundide ja riigipiihade eest), puhkusetasu ning tulemus-
tasu), toétasult arvestatud makse, erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse. 2021. aasta té6jdukulu oli 38,4 mln eurot
(2020. aasta: 36,4 mln eurot), mis suurenes eelmise aastaga vérreldes 5,4%.

AS Merko Ehitus kontserni ettevotetes ei eristata hiivesid, mis on standard organisatsiooni taisto0ajaga tootajatele ja mida ei pakuta
osalise t00ajaga tootajatele, v.a tahtajalise lepinguga osalise to0ajaga tootajate osas, kellele ei laiene kdik ettevotte tootajatele
pakutavad soodustused.

Alljargnevas tabelis on esitatud kontserni tulemuslikkuse, tddtajate ja juhtide keskmise tasu iga-aastane muutus viimase viie
majandusaasta kohta. Téétajate keskmise tasu kasv viieaastasel perioodil (35,3%) on jaotunud aastate likes kiill erinevalt juhtide
keskmise tasu kasvust viieaastasel perioodil (24,7%), kokkuvéttes on aga oluliselt suurem.

2021 2020 2019 2018 2017
Emaettevétte omanikele kuuluv puhaskasum (mln eurot) 29,1 23,0 16,3 19,3 14,7
Omakapitali tootlus (%) 18,8 16,2 12,9 15,3 11,9
Keskmine taistotajaga tootajate arv (inimest) 651 661 709 743 732
To6jéukulu (mln eurot) 38,4 36,4 37,4 34,4 31,9
Keskmine kulu to6tajatele aastas (tuhat eurot) 59,0 55,1 52,7 46,3 43,6
Juhtide arv 2 2 2 2 2
Keskmine kulu juhtidele aastas (tuhat eurot) 378,8 518,9 405,7 386,5 303,8
Tootajate toojoukulu muutus (%) 7,0 4,5 14,0 6.0 4.4
Juhtide t66j6ukulu muutus (%) -27,0 279 50 27,2 4,6

Vastavalt tekkepbhise arvestuse printsiipidele sisaldab té6jéukulu aruandeaastal ettevétte poolt kantud kulu reservide moodustamisele ning
ei vordu tegelike vdljomaksetega aruandeaastal, vaid sisaldab tulevastel perioodidel viljamakstavad tasusid.
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OLULISEMAD FINANTSNAITAJAD PERIOODIL 2017-2021

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
tuhandetes eurodes

2021 2020 2019 2018 2017
Muugitulu 339 375 315918 326779 418 0N 317598
Mtdud toodangu kulu (292 563) (272169) (291958) (384 962) (286 747)
Brutokasum (-kahjum) 46 812 43749 34 821 33049 30851
% miitigitulust 13,8% 13,8% 10,7% 7,9% 9,7%
Turustuskulud (3611) (4212) (4 260) (3285) (3215)
Uldhalduskulud (13 925) (13 412) (12 988) (12 304) (11289)
Muud aritulud 3508 2320 2983 3527 3793
Muud arikulud (582) (2979) (1318) a1ms) (601)
Arikasum (-kahjum) 32202 25466 19 238 19 872 19539
% muitgitulust 9,5% 8,1% 5,9% 4,8% 6,2%
Finantstulud 12 1 3 8 4
Finantskulud (886) (866) (684) (696) (849)
Kasum (kahjum) Ohis- ja sidusettevétetelt 799 (144) 1766 591 78
Kasum (kahjum) enne maksustamist 32127 24 457 20323 19775 18772
% muitigitulust 9,5% 7,7% 6,2% 4,7% 5,9%
Tulumaksukulu (3104) (1954) (3833) (375) (3020)
Perioodi puhaskasum (-kahjum) 29 023 22503 16 490 19 400 15752
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist 29140 22994 16 270 19343 14 694
% miidgitulust 8,6% 7,3% 5,0% 4,6% 4,6%
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist @7 (491) 220 57 1058
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KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE
tuhandetes eurodes

31.12.2021
VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 44930
Noéuded ja ettemaksed 55484
Ettemakstud tulumaks 14
Varud 160593
261121
Pohivara
Uhisettevdtete aktsiad voi osad 7703
Muud pikaajalised laenud ja nduded 24079
Edasillikkunud tulumaksuvara 622
Kinnisvarainvesteeringud 13828
Materiaalne péhivara 16 350
Immateriaalne péhivara 669
63 251
VARAD KOKKU 324 372
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 11636
Volad ja ettemaksed 90 054
Tulumaksukohustus 681
Luhiajalised eraldised 7976
110 347
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 41001
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 3112
Muud pikaajalised volad 2900
47013
KOHUSTUSED KOKKU 157 360
OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus (227)
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 7929
Kohustuslik reservkapital 793
Realiseerimata kursivahed (791)
Jaotamata kasum 159 308
167 239
OMAKAPITAL KOKKU 167 012
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 324 372
102

31.12.2020

47480
32657
306

126 332
206 775

2354
17979
653
13922
14521
m
50140

256 915

13 649
55846
1202
6347
77044

15409
3001
4026
22436

99 480

4207

7929
793
(814)
145320
153 228

157435

256 915

31.12.2019

24749
50 413
104

166 226
241492

2498
11094
14047
11919
777
40335

281827

20725
69 585
812
7976
99 098

43001
1682
3491

48174

147 272

4217

7929
793
(710)
122 326
130338

134 555

281827

31.12.2018

39978
76183
224
117992
234377

732

10 391
1377
9715
671
35280

269 657

19900
77016
381
8100
105397

24 266
1481
2179

27926

133323

4577

7929
793
(721)
123756
131757

136 334

269 657

merko

31.12.2017

39210
75844
492

118 421
233967

79
17163
5
15719
9665
497
43128

277 095

24218
74972
413
4569
104172

35138
1259
1789

38186

142 358

4567

7929
793
(702)
122150
130170

134737

277095
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MUUD OLULISED NAITAJAD
arvutatud emaettevotte omanike osale

2021 2020 2019 2018 2017
EBITDA mln eurot 34,8 28,2 21,9 21,9 22,2
EBITDA marginaal % 10,3 8,9 6,7 52 7,0
Utdkulud madgitulust % 5,2 56 53 3,7 4,6
Toodjoukulud madgitulust % 11,3 1,5 4 8,2 10,1
Miulgitulu tootaja kohta tuhat eurot 521 478 461 563 434
Omakapitali tootlus % 18,8 16,2 12,9 15,3 1,9
Varade tootlus % 10,0 8,4 56 6,9 5,8
Investeeritud kapitali tootlus % 16,9 13,1 11 11,5 n4a
Omakapitali maar % 51,6 59,6 46,2 48,9 47,0
Laenukohustuste maar % 16,2 11,3 22,6 16,4 21,4
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja korda 2.4 2,7 2.4 2.2 2,2
Maksevdime kordaja korda 0,9 1,0 0,8 11 11
Debitoorse volgnevuse kaibevalde paeva 31 35 45 40 40
Tarnijate kaibevalde paeva 39 37 53 41 40
Tootajate arv 31.12 inimest 670 666 694 764 757
Tootajate keskmine arv inimest 651 661 709 743 732
Teostamata t66de jaak 31.12 mln eurot 257 225 141 229 344
S6lmitud uusi lepinguid mln eurot 288 277 170 246 335
AKTSIAGA SEOTUD POHINAITAJAD
arvutatud emaettevotte omanike osale

2021 2020 2019 2018 2017
Puhaskasum aktsia kohta eurot 1,65 1,30 0,92 1,09 0,83
Omakapital aktsia kohta eurot 8,76 8,01 713 7,16 6,99
Dividend aktsia kohta eurot * 1,00 - 1,00 1,00
Dividendimaar % * 77 - 92 120
Dividenditootlus % * 10,6 - 10,9 4
P/B suhtarv korda 1,74 1,18 1,32 1,28 1,26
P/E suhtarv korda 9,24 7,28 10,20 8,42 10,61
Aktsia hinna trend
Keskmine eurot 14,41 8,80 9,55 10,02 9,27
Korgeim eurot 1714 10,60 10,30 11,80 9,69
Madalaim eurot 9,48 6,56 8,74 8,70 8,75
Aktsia hind 31.12 eurot 15,22 9,46 9,38 9,20 8,81
Turuvaartus 31.12 mln eurot 269,4 167,4 166,0 162,8 155,9
Aktsia kaibe trend
Kaive mln eurot 29,78 13,97 21,31 12,16 4,69
Tehinguid tk 46 961 22033 8558 4299 2203
Kaubeldud aktsiaid mln tk 2,06 1,62 2,23 118 0,51
Kaubeldud aktsiate osakaal % 1,6 9,2 12,6 6,7 29
Aktsiate arv kokku mln tk 17,70 17,70 17,70 17,70 17,70
Aktsionaride arv 31.12. tk 9309 5658 3924 2664 2040

*dividendidega seotud suhtarvud séltuvad 2021. aasta osas aktsiondride lildkoosoleku otsusest dividendide maksmise kohta.
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SUHTARVUDE DEFINITSIOONID

Brutokasumimarginaal (%)

Arikasumi marginaal (%)
Maksude-eelse kasumi marginaal (%)
Puhaskasumi marginaal (%)
Omakapitali tootlus (%)

Varade tootlus (%)

Investeeritud kapitali tootlus (%)
Omakapitali maar (%)
Laenukohustuste méaér (%)
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja
Maksevoime kordaja

Debitoorse vélgnevuse kaibevalde (paeva)

Tarnijate kaibevalde (padeva)
EBITDA (mln EUR)

EBITDA marginaal (%)

Uldkulud miitigitulust (%)
Tééj6ukulud midigitulust (%)
Miiiigitulu té6taja kohta (EUR)
Puhaskasum aktsia kohta (EUR)
Omakapital aktsia kohta (EUR)
Dividend aktsia kohta (EUR)
Dividendimaar (%)
Dividenditootlus (%)

P/E

P/B
Turuvaartus

Kaubeldud aktsiate osakaal

Vigastuste maar (100 té6taja kohta)
Kutsehaiguste maar (100 téétaja kohta)
Kaotatud paevade maar (100 toétaja kohta)

Puudujate maar aastas

Brutokasum

Mutgitulu

Arikasum

Mutgitulu

Kasum enne maksustamist

Midgitulu

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)

Midgitulu

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Varad kokku (viimase &4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne maksustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantskulud)

Jooksva viimase 4 kvartali (aktsionaridele kuuluv omakapital (keskmine) + intressikandvad kohustused (keskmine))

Aktsionaridele kuuluv omakapital

Varad kokku
Intressi kandvad kohustused

Varad kokku
Kaibevarad

Lihiajalised kohustused
Kaibevarad - varud

Lihiajalised kohustused
Jooksva viimase 4 kvartali nduded ostjate vastu (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mudgitulu
Jooksva viimase 4 kvartali vélad tarnijatele (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mulidud toodangu kulu
Arikasum + kulum
Arikasum + kulum

Muugitulu
Turustuskulud + Uldhalduskulud

Maugitulu
Toojoukulud

Muugitulu
Mudgitulu

Todtajate arv (keskmine)
Puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Aktsiate arv
Aktsiondridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Aktsiate arv
Valjamakstavad dividendid

Aktsiate arv
Valjamakstavad dividendid x 100

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)
Valjamakstavad dividendid aktsia kohta

Aktsia hind 31.12
Aktsia hind 31.12

Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta
Aktsia hind 31.12

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)
Aktsia hind 3112 x Aktsiate arv
Kaubeldud aktsiate arv aastas

Aktsiate arv kokku
Vigastuste, v.a véikesed (esmaabi tasandil) vigastused, arv kokku x 200 000

Tootundide arv kokku aastas
Kutsehaiguste arv kokku x 200 000

Tootundide arv kokku aastas
Kutsehaiguste ja vigastuste tottu kaotatud paevade arv kokku x 200 000

Tootundide arv kokku aastas
Puudutud paevade arv kokku

Arvestuslik téopdevade arv aastas kokku
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EMAETTEVOTTE MUUGITULU JAOTUS EMTAK KLASSIFIKAATORI
JARGI

Emaettevétte ASi Merko Ehitus 2021. aasta miiiigitulu jaotus vastavalt Ariseadustiku §&4 L8ige 6 alusel kehtestatud Eesti majanduse
tegevusalade klassifikaatorile EMTAK:

tuhandetes eurodes

EMTAKI kood
2021 2020

Kinnisvaraalane tegevus

6420 valdusfirmade tegevus 452 249
6810 enda kinnisvara ost ja mullk 895 23
6820 enda voi renditud kinnisvara Gdrileandmine ja kaitus 13 12
Miiiigitulu kokku 1360 284
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JATKUSUUTLIKKUS

JATKUSUUTLIKKUSE ARUANDE KOOSTAMISE POHIMOTTED

Merko Ehitus kontserni aastaaruanne on koostatud vastavalt rahvusvahelise integreeritud aruandluse
raamistiku ja jatkusuutlikkuse aruandluse standardile Global Reporting Initiative (GRI standardid).
Aastaaruande eesmargiks on anda selge (ilevaade ja kirjeldus, kuidas Merko Ehitus loob lisavaartust
klientidele, aktsionaridele ja teistele sidusriihmadele, tuues sealjuures valja vaartusahela protsessi

olulised tegurid. Aastaaruanne ei keskendu ainult minevikus toimunud siindmustele, vaid on integreeritud
aruandluse kaudu suunatud ka tuleviku vaadetele. Meie eesmark on anda aruande kasutajatele parem llevaade Merko Ehitus
kontserni strateegiast, pikaajalistest eesmarkidest ning pikaajalisest jatkusuutlikkusest tervikuna.

Olulised majanduslikud ning sotsiaalse vastutuse ja keskkonnaga seotud aspektid on esitatud aastaaruande erinevates osades
ja lisades, kasutades integreeritud aruandluse pohimotet.

Merko Ehitus on aruande koostamisel keskendunud enda poolt maaratletud kontserni ettevotete tegevusvaldkondade eriparast
tulenevatele olulistele teemadele, milleks on:

= Majanduslikud naitajad;

. Kohalolek turul,

= Kaudne majandusmaju;

. Hankepraktikad;

. Korruptsioonivastane voitlus;
. Materijalid;

. Energia;

. Jaatmed;

. Keskkonnanoduetele vastavus;
. Toohoive;

. Tootervishoid ja -ohutus;

. Koolitus ja haridus;

. Kohalikud kogukonnad;

= Poliitilised annetused.

Rohkem informatsiooni rahvusvahelise integreeritud aruandluse raamistiku ja GRI standardite osas saab kodulehtedelt
integratedreporting.org ja www.globalreporting.org.

SIDUSRUHMAD

Merko Ehitus kontsern on kaardistanud oma peamiste sidusriihmadena kontserni tédtajad, aktsionarid ja investorid,
ehitusteenuste tellijad ja korteriostjad, kohalikud omavalitsused ja avalikud organisatsioonid, koostdopartnerid, alltovotjad ja
tarnijad ning avalikkuse. Sidusriihmad on kaardistatud ja valitud nii ettevétte, kui ka sidusriihma seisukohast lahtuvalt, vottes
arvesse osapoolte omavahelist koostddd ning ettevotte moju sidusriihmale.

Merko teabe avalikustamise peamised pohimdétted on jarjepidevus, erapooletus, labipaistvus, ausus ja ennetav lahenemine.
Erinevate sidusrihmadega suhtlemiseks on valja kujunenud erinevad kanalid:

Tootajad

Aktsionarid, investorid, pangad

Tellijad ja korteriostjad

Koostddpartnerid, alltoovotjad ja
tarnijad

Kohalikud omavalitsused ja avalikud
organisatsioonid

Laiem avalikkus

Tootajate igapaevane koostdd ja suhtlus ettevotte kolleegide ja erineva tasandi
juhtidega, iga-aastased arenguvestlused, ettevotte koduleht, intranet ja siseajakiri,
ettevotte infopaevad ja muud lritused, sisekoolitused, sotsiaalmeedia.

Borsislisteem ja borsiteated, investoritele suunatud kodulehe alamleht, investor-
kohtumised, -materijalid ja Uritused.

Igapaevane koostdo ja suhtlus ehitus- ja mutgiprotsessi kaigus, kohtumised ja tritused,
klientide tagasiside ja rahulolu-uuringud, ettevotte koduleht, avalik kommunikatsioon.
Taiendavad kommunikatsioonikanalid korteriostjatele: korteriarendusprojekti koduleht
ja midgimaterjalid, mitgijuht ja teatud arendusprojektidel kohapealne mulgiesindus,
korteriostjaid kaasavad stindmused ja sotsiaalmeedia.

Igapaevane koostd0 ja suhtlus ehitusprotsessi kaigus, kohtumised ja Uritused, avalik
kommunikatsioon.

Kohtumised, avalik kommunikatsioon.

Sotsiaalse vastutustundlikkuse tegevused ning toetus- ja koostodprojektid, koostdo
erinevate organisatsioonidega, avalik kommunikatsioon, sotsiaalmeedia.
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AS MERKO EHITUS JATKUSUUTLIKKUSE ARUANNE 2021

Standard Avalikustatud teave Lehekiilg Informatsioon
GRI102: Uldine avalikustatav teave
ORGANISATSIOONI PROFIIL
102-1 Organisatsiooni nimi Lk 2
102-2 Tooted, teenused ja k &, 15-16, 22, lisa 3
kaubamargid
Organisatsiooni
102-3 peakontori asukoht 2
102-4 Organisatsiooni Lk 4, 22, lisa 18
tegevuskohad
1025 Omandivorm ja diguslik Ik 4, 31-33, 34-38
vorm
102-6 Teenindatavad turud Lk 4,22, 34, lisa 3
102-7 Organisatsiooni suurus Lk 4,17, 22-24
102-8 Pbhiteave tootajate 1k 30,100, 1M
kohta
Merko Ehitus kontserni aritihingud kasutavad oma tegevuses palju
tarnijaid ja alltoovotjaid koikides tegutsemisriikides. Ehituses
kasutatavad materjalid parinevad laialt tarnijate vorgustikult, mis
- asub peamiselt Euroopas ja kontserni ettevotete tegutsemisriikides.
102-9 Tarneahela kirjeldus Kontserni arithingud tegutsevad pohiliselt peatodvotjatena, millest
tulenevalt on enamik ehituses kasutatavast t66joust (v.a projekti-
juhtimise valdkonnas ja oma toélistega teostatavad toéldigud)
alltédvotjate tootajad ehitusobjekti asukohariigis.
Olulised muutused
102-10 organisatsioonis ja selle -
tarneahelas
102-m Ettevaatusprintsiibil Ik 9, 28-30, 111-112
pohinev lahenemine
102-12 Vilised initsiatiivid Olulised kohustused seoses vabatahtlike initsiatiivide ja muude
algatustega puuduvad.
Merko Ehitus kontserni ettevotted on liikmed jargmistes
assotsiatsioonides ja organisatsioonides:
Eesti Kaubandus-Tdostuskoda
Eesti Ehitusettevotjate Liit
Eesti Vee-ettevotete Liit
Eesti Betoonilihing
Digitaalehituse Klaster
Eesti Kommunaalmajanduse Uhing MTU
102-13 Liikmelisus Uhingutes Eesti Taristuehituse liit
Lati Kaubandus-Too6stuskoda
Lati Riiklik Kinnisvaraarendajate Allianss
Lati Ehitustoostuse Digitaliseerimise Assotsiatsioon
Lati Tsiviilehituse Assotsiatsioon
Skanstese Arendamise Agentuur
Leedu Ehitajate Assotsiatsioon
Leedu Kinnisvaraarendajate Assotsiatsioon
Entreprengrforeningen - Bygg og Anlegg
STRATEEGIA
102-14 Juﬂhlatuse' esimehe K5 B
pooérdumine
EETIKA JA USALDUSVAARSUS
Kontsern lahtub oma tegevuses Merko Ehituse strateegiast ja
. . ) vaartustest ning vastutustundlikest juhtimis- ja aripdhimotetest, sh
Organisatsiooni o . . e .
véartused, pshimatted, arleetlk:‘;\ koodeks'lst ning Mer“kt.n olemust, .pohlmotteld ja vaartusi
102-16 o lk 6, 29 kokkuvétvast Meie Merko (Latis, Leedus ja Norras- One Merko)
standardid ja L . Ly e
Kaitumisnormid raanlwlstllfust. 'NeldNtutvustatakse qutele toota]aﬁe.le toot{leslrlﬂpngte
selgitamisel ning rohutatakse ka mitmesugustel Uritustel ja to6taja-
tele suunatud materjalides.
JUHTIMINE
102-18 Juhtimisstruktuur Lk 34-38
SIDUSRUHMADE KAASAMINE
102-40 Sidusrihmade loetelu Lk 106
Merko Ehituse kontsernil ei ole lldisi kollektiivlepinguid, jargitakse
102-41 Kollektiivlepingud arithingupdhiseid lepinguid, mis on kooskdlas kohalike 6&igus-

aktidega.
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Sidusriihmade

102-42 kindlakstegemine ja Lk 106
valik
102-43 Sidusruhmade k106
kaasamise viis
Klientide ja tootajate rahulolu-uuringute tulemused, td6j6u
juhtimisega seotud kaebused. 2021. aastal pole Merko kontserni
vastu tdéovaidluskomisjonidele tédalaseid kaebusi esitatud (2020: 0),
menetletud ja menetlemises kaebuste (nii jooksvast kui varase-
matest aastatest) arv oli 0 (2020: 0) ning lahendatud kaebuste (nii
) ; jooksvast kui varasematest aastatest) arv 0 (2020: 0).
102-44 Olulised tostatatud

2021. aasta marksona oli pandeemia ning sellest tulenevalt
poodrasime suuremat tahelepanu info jagamisele ja tootajate tervise
hoidmisele. Jatkasime nii kontserni ettevotete juhtkondadele kui
tltarettevotete tootajatele mdeldud kvartaalseid infokoosolekuid
ning hoidsime avatud kommunikatsiooni. Viiruse leviku tokesta-
miseks koostasime kaitumisjuhised ja andsime regulaarselt
suuniseid, mis kokkuvottes tagasid torgeteta t60.

teemad ja murekohad

Kontserni Eesti tltarettevottes Merko Ehitus Eesti 2021. aastal labi viidud rahulolu-uuringule vastas 73% tootajatest, kes
hindasid rahuolu t66 ja tookorraldusega, koostd6dd oma tiimis ja teiste Uksustega ning toimetulekut COVID-19-st tulenenud
muudatustega. Vaatamata keerulisele aastale oli todtajate rahulolu vérreldes eelmise uuringu tulemustega pea koikides vald-
kondades tdusnud. Pandeemiast tingitud to6korralduse muudatustega said tootajad enamasti hakkama ega tunnetanud t66
tulemuslikkuse langust. Kaugtdo tegemist hinnati erinevalt, kuid suuremale osale todtajatest kodust tédtamine sobis ja seda
voimalust soovitakse ka tulevikus kasutada.

Kontserni Lati ettevottes Merks 2021. aastal labi viidud tootajate rahulolu-uuring keskendus tddtajate vaimsele tervisele
COVID- 19 pandeemiast tingitud piirangute perioodil. Muu hulgas uuriti tootajate plaani kohta naasta koroona nii-6elda teise
laine ajal kontorisse, kodukontoris té6tamise kogemuse ja vajaliku varustuse olemasolu kohta, téotajate otseste juhtide toe
kohta ning anti voimalus esitada kisimusi ettevétte juhtkonnale. Uuringu tulemuste kohaselt olid Merksi to6tajad rahul kodus
tootamisega, tootajad soovisid aga ka naasta kontorisse, seega seati ettevéttes sisse nii kontoris kui kodus téétamist voimaldav
tookorraldus. Pea kdik tootajad kinnitasid vajaliku toe saamist oma otseselt juhilt.

KLIENTIDE RAHULOLU

Klientide tagasiside aitab muuta meie tooteid ja teenuseid
paremaks. Eestis kilisisime 2021. aastal Ligi 500 kliendi ostu-
jargset rahulolu erinevate aspektidega nii korteri kui ka
ostuprotsessi  juures.  Tagasiside-uuringule
kolmandik inimesi, kelle keskmine soovitusindeks oli +61
skaalal -100 kuni +100. Latis viisime Riia korteriarendus-
projekti Merks Viesturdarzs esimese etapi ostjate seas labi

vastas

tagasiside-uuringu, mis keskendus nende rahulolule kiitte-
uuendusega. Ehitusobjekti jarel
hindame tellijate rahulolu meie teenuse ja -ehitus-
protsessiga, 2021. aastal viidi Eestis labi rahulolu-uuring
kuue valminud ehitusobjekti tellija seas.

slisteemi valmimise

ARUANDLUSPOHIMOTTED
102-45

Kui ei ole tapsustatud teisiti, kasitleb aruanne koiki Merko Ehitus

Aruande kasitlusala kontserni toiminguid.

Aruande sisu ja teemade

102-46 v Lk 106
ulatuse maar
102-47 Oluliste teemade loetelu k106
102-48 Aval.|ku5t.at§va teabe _
korrigeerimine
102-49 Muutused aruandluses -
102-50 Aruandeperiood k2 Qalgndluspenood on kalendriaasta: 1. jaanuar 2021 - 31. detsember
Eelmise aruande Eelmine integreeritud majandusaasta aruanne avaldati 7. aprillil
102-51 .
kuupdev 2021.
102-52 Aruandlustsiikkel Aruanne avaldatakse igal aastal
102-53 Kontaktisik Urmas Somelar, AS Merko Ehitus kontserni finantsiiksuse juht
102-54 Aruande vastavus GRI Kaesolev aruanne on koostatud vastavalt rahvusvahelise Global
Standardile Reporting Initiative (GRI) standardi péhinéuetele (Core option)
102-55 GRl register Lk 107-113
102-56 Valine kontroll GRI aruanne ei ole kolmandate osapoolte poolt kinnitatud
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OLULISED TEEMAD

GRI 201: Majanduslikud néitajad 2016

Merko Ehituse kontserni tegevusel on suur majandusmdgju
Uhiskonnale ja ettevotte peamistele sidusriihmadele. Kontserni
kuuluvad ettevotted on olulised to6andjad ja maksumaksjad, oma

GRI103-1 Juhtimisviisi kirieldus tegevusega loob ettevote arivoimalusi tarnijatele ja alltéo-
kuni 2016 l Lk 101-103  votjatele. Merko Ehituse aritegevus on oma olemuselt pikaajaline
GRI103-3 ja tulevikku suunatud. Kontsern on teinud markimisvaarseid
investeeringuid varqdesse, mille realiseerimise ajahorisonti
moodame aastates. Aritegevuse jatkusuutlikkuse tagamiseks on
koostdo sidusrihmadega kontserni jaoks oluline.
Otsene loodud ja sidusrilhmadele jagatud majanduslik vaartus
2021(2020)
Tarnijad Ll
T ) Tootajad
Kliendid Materjalid ja kaubad: 53,7 | g56 (55t aiat (666)
e miljonit eurot (54,2) i
Muugitulu: A Toojoukulud: 38,4
3394 Kontsernivalised teenused: miljonit eurot (36,4)
o 1814 miljonit eurot (174,2) ) '
miljonit A
. Avalik sektor
) eurot Investorid Arithineu
Otsene loodud ja (315,9) Dividendid: 17,7 miljonit g _
201-1 jagatud majanduslik eurot (0,0) tulumaksu kulu: 3,1
vaartus ' miljonit eurot (2,0)

Merko Ehitus kontserni lahenemisviis maksudele

Kontsern on votnud endale kohustuse olla vastutustundlik maksu-
maksja koikides tegutsemisriikides. Kontsern jargib nii kohalikke ja
rahvusvahelisi maksueeskirju, tavasid ja télgendusi kui ka maksu-
deklaratsioone ja muid dokumente kasitlevaid ndudeid. Kontserni-
sisestes aritehingutes kohaldab Merko Ehituse kontsern OECD
siirdehindade alaseid suuniseid ja siirdehindu kasitlevaid kohalikke

eeskirju.
MAKSTUD* MAKSUD RIIKIDE JARGI MAKSTUD* MAKSUD MAKSU TUUBI JARGI
tuhandetes eurodes tuhandetes eurodes
2021 2020 2021 2020
Eesti 24620 23463 Kaibemaks 14 057 26612
Lati 2025 5553 Toojdumaksud ja 14 571 14 804
Leedu 7806 13682 Muud maksud 1455 1417
Norra 838 1165 Ettevdtte tulumaks 5206 1030
Kokku 35289 43863 Kokku 35289 43 863
* Reaalselt makstud, mitte arvestatud maksusummad. * Reaalselt makstud, mitte arvestatud maksusummad.
GRI 202: Kohalolek turul 2016
GRI103-1 Kontserni &ritegevuse edukus igas tegutsemisriigis (Eesti, Lati,
kuni Juhtimisviisi kirjeldus Leedu, Norra) sdltub sealset arikeskkonda ja -kultuuri tundvatest
GRI103-3 2016 kohalikest inimestest. Kuigi kontserni ulesehitus on rahvus-
vaheline, tegutseme igas riigis kui kohalikud ettevétted.
Kohalikust kogukonnast
202-2 E?kliaettl;dg::;;grna Ik 34-38 Kontserni juhtimine toimub tegutsemisriikide pdhiselt ning
olulistes kohalike ettevétete juhid on lldjuhul vastavate riikide kodanikud.
tegevuskohtades

GRI 203: Kaudne majandusmaju 2016

GRIN03-1 L timisviisi kirjeldus
kuni 2016
GRI103-3

Balti regiooni juhtiva ehitusettevottena mdéjutab kontserni majandus-
tegevus kohalikku majanduskeskkonda olulisel maaral. Kontserni
ettevotted ehitavad hooneid ja rajatisi ning arendavad kinnisvara,
rajades parema elukeskkonna. Kontserni ettevotted Projekteerivad ja
ehitavad uusi hooneid: nii kodusid tuhandetele peredele kui suuri avalikke
hooneid, teiste seas haridusasutusi, riigikaitselisi objekte, bliroohooneid
ja kaubanduskeskusi. Merko rajatud maanteed, sillad, tunnelid ja
viaduktid muudavad liiklemise turvalisemaks ja kiiremaks, veepuhastid
ning Uhisveevargi ja - kanalisatsiooni torustikud tostavad elukvaliteeti
ning tagavad kvaliteetse joogivee sadadele tuhandetele inimestele.
Merko on aidanud tagada eluks vajaliku elektriihenduse sadadele
tuhandetele ettevotetele ja peredele ning rajab ja hooldab uld-
kasutatavaid teid. Lisaks enda poolt arendatud ja rajatud elukesk-
kondadele arendab kontsern avallikku ruumi koostdos kohalike oma-
valitsustega. Koik see uuendab ja parendab lldist keskkonda, kus
muuhulgas majandussuhted saavad senisest efektiivsemalt ja
tihedamalt areneda ning selle kaudu muudele turuosalistele vaartust
luua.
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Investeeringud

203-1 taristusse ja k7,23
teenustesse
203-2 Oluline kaudne tk 7-11,30
majandusmagju
GRI 204: Hankepraktikad 2016
GRI103-1 L
. Juhtimisviisi kirjeldus e ) el .
kuni 2016 Kontserni aritegevus tugineb ausale ja labipaistvale arieetikale.
GRI103-3
L(::tal:jksl? ttar:t|(|§atele Ehituses kasutatavad materjalid ja teenused parinevad reeglina
204-1 uel Uty lisad4-5  kohalikult turult v8i tarnitakse Euroopa Liidust. T&psemaid
osakaal olulistes andmeid ei koguta grupi tasemel
tegevuskohtades guta grup )

GRI 205: Korruptsioonivastane voitlus 2016

Merko poéhivaartuste hulka kuulub eetiline aritegevus ning
korruptsiooni mis tahes vorm on kontserni jaoks vastuvéetamatu.

GRI103-1 T Kontserni kdik to6tajad peavad juhinduma eetilistest péhimaotetest
. Juhtimisviisi kirjeldus . e . o e .

kuni 2016 ning jargima kontsernis kehtestatud arieetika koodeksit ning
GRI103-3 kontserni ettevotete muudest dokumentidest ja juhistest ning
koolitustel jagatud pohimotetest. Ootame igapaevatods eetiliste

aritavade jargimist ka oma klientidelt ja koostédpartneritelt.
5;';?:225'%(&?;;;?;513? Merko pakub oma tddtajatele koolitusi ja juhiseid korruptsiooni ja
205-2 P l Lk 29 muu ebaseadusliku tegevuse dra tundmiseks ja valtimiseks.

korrast teavitamine ja
sellealased koolitused

Koolituse sisu ja ulatus soltub koolitatava isiku rollist ettevottes.

Kinnitust leidnud
205-3 korruptsioonijuhtumid ja
voetud meetmed

2021. aastal ei toimunud uhtegi kinnitust leidnud korruptsiooni-
juhtumit. Lisaks korruptsiooni valtimisele juhindub Merko Ehitus
kontsern péhimdttest, et kdiki voimalikke rikkumisi uuritakse ning
otsus edasiste meetmete kohta tehakse uurimistulemuste pohjal.

GRI 301: Materjalid 2016

GRI103-1 Juhtimisviisi kirjeldus
kuni 2016
GRI103-3

Tulenevalt sellest, et ehitustegevuses kasutatakse rohkelt
erinevaid ehitusmaterjale ja -tooteid, on nende kasutamise
téhusus oluline kuludega seotud valdkond, millele pdoratakse
suurt tahelepanu. Iga ehitusprojekt on projektipdhiselt ainulaadne,
mistottu on keeruline tddtada valja Uhest materjalitdhususe
naitajat, mis toéhususe tegelikku taset tapselt kajastaks. Seetottu
jalgitakse ja hallatakse materjalitdhusust projektipdhiselt. Peale
projektipdhise anallilisi tegeleb Merko Ehitus ka projekteerimise
korraldamise ja tehniliste kalkulatsioonide koostamise tavade
laiema valjatéotamisega materjalitbhususe  seisukohast,
keskendudes  ehituskonstruktsioonide  optimeerimisele ja
materjalide valikule. Merko kontserni ehitusettevotete pohimdote
ehitusmaterjalide- ja toodete valikul on tagada Euroopa
Parlamendi ja ndéukogu maaruse nr305/2011 ja riiklikud
Oigusaktide nduded.

GRI 302 Energia 2016

GRI103-1
kuni
GRI103-3

Juhtimisviisi kirjeldus
2016

Kontserni pohitegevuseks on ehitusjuhtimine, mis ei ole vorreldes
tootmisettevotlusega kuigi energiamahukas. Kontserni aritegevus
holmab hulganisti eri tllbi ja mahuga projekte, mistottu voib
energiatarbimine periooditi vaga erinev olla. Ariiihing péérab oma
tegevuste labiviimisel energiatdhususele tahelepanu eelkdige
projektide ja Uksuste tasandil, kujundades valja mitmesuguseid
energiatdhusaid td6meetodeid ning vahetades energiatéhususe
paranedes valja oma soidukeid ja todvahendeid.

Energiatarbimine

301-1 . S
organisatsioonis

Kontserni ehitusettevotted jargivad keskkonnajuhtimissiisteemi
standardi I1SO 14001 pdhimdtteid ja on vastavalt sertifitseeritud.
Euroopa Liidu liikmesriikides on kohustus jargida energiasaastu
direktiivi EED 2012/27/€EU ja kohalikke digusakte, mille kohaselt
tagab Merko suurettevotte energiaauditi kohustuse taitmise.
Merko kontserni ettevotete regulaarsed energiaauditid on korra-
paraselt esitatud ja nduetele vastavaks tunnistatud.

Energiatarbimine
301-2 valjaspool
organisatsiooni

Kontserni energiatarbimine valjaspool organisatsiooni on
peamiselt lokaalse iseloomuga ja tugineb ehitusjuhtimise pdhi-
motetele - suurema mehitatusega objektid on valdavalt pea-
linnade ehk todtajate elukoha lahistel, vaiksemad ja peakontorist
kaugemal paiknevad objektid on projektijuhtimise tasandil sageli
Uhildatud ja juhitud peakontorist, mis vahendab energiatarbimist,
kitusekulu ja CO2 emissiooni.

Merko grupi ettevotted jargivad ehitiste projekteerimisel energia-
saastlikke ehituslahendusi, mis vastavad kontserni ehitus-
ettevotete siseriiklikele nduetele.
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GRI 306: Jaatmed 2016

GRI103-1 Juhtimisviisi kirjeldus
kuni 2016
GRI1103-3

Ehitustegevuses, eeskatt lammutustoid holmavatel objektidel,
tekib suur hulk jaatmeid. Sarnaselt materjalidele ja energiale on
jdatmete taaskasutamine, jaatmemahu vahendamine ja jaatmete
ringlussevott kontserni jaoks kulutéhususega seotud klisimus,
mida juhitakse projektide ja Uksuste pohiselt. Ehitusplatsidel
tekkinud jaatmed sorteeritakse ning antakse Ule jaatmeluba
omavale jaatmekaitlejale. Voimalusel vdetakse jaatmed taas-
kasutusse séltuvalt kohapealsetest ringlusse votmise meetoditest
ja 0igusaktide pohimotetele.

GRI 307: Keskkonnanduetele vastavus 2016

GRI103-1 Juhtimisviisi kirjeldus
kuni 2016 k9,30
GRI103-3
Keskkonnanduetele
mittevastavuse eest Perioodi jooksul ei maaratud keskkonnanduetele mittevastavuse
307-1 v ) o )
maaratud olulised eest olulisi trahve ega sanktsioone.
trahvid ja sanktsioonid
GRI 401: T66hoive 2016
GRI1103-1 SR
kuni JZL(I)qt(:mISV“SI kirjeldus 1k 30,100
GRI103-3
e Aruandeaastal on Merko kontserni téotajate (sh nii tahtajatu kui
Uute tootajate koguarv PO . ey . .
401-1 ja méadrad ning to5;Bu tahtajalise lepinguga t6otajad) hulka lisandunud 144 uut ja
lahkunud 140 inimest (2020: 90 uut ja 118 lahkunud inimest).
voolavus L PP . .
Kontsernis ei koguta todtajate vanuselise jaotuse osas andmeid.
401-2 Taistdodajaga tootajatele k30

pakutavad hivitised

TOOTAIJATE ARV KOKKU TOOLEPINGU TUUBI JARGI

2021
Tahtajatu leping 632 94%
Tahtajaline leping 38 6%
Kokku 670 100%

TAHTAJATU LEPINGUGA TOOTAJATE ARV KOKKU TOOAJA TUUBI

TOOTAJATE ARV KOKKU ASUKOHA JARGI

2020 2021 2020
630 95% Eesti 440 66% 458 69%
36 5% Lati 85 13% 76 11%
666 100% Leedu 122 18% 109 16%
Norra 23 3% 23 4%
Kokku 670 100% 666 100%

TOOTAJATE ARV KOKKU AMETIKOHA JARGI

JARGI
2021 2020 2021 2020
Taistooaeg 602 95% 592 94% Juhtkond 16 2% 16 2%
Osaline tédaeg 30 5% 38 6% Keskastme juhid, 423 63% 421 63%
Kokku 632 100% 630 100% SPetsialistid
Toolised 233 35% 229 35%
Kokku 670 100% 666 100%
TOOTAJATE ARV KOKKU TOOTAJATE SOO JARGI
2021 2020
Mehed 555 83% 570 86%
Naised 15 17% 96 14%
Kokku 670 100% 666 100%
GRI 403:Tootervishoid ja -ohutus 2018
Kontserni ettevotetes on ohutu tookeskkond to6Gnnetuste ja

GRI103-1
kuni Juhtimisviisi kirjeldus 2016
GRI103-3

tervisekahjustuste valtimiseks esmane prioriteet. Personali pikaajalise
téovoime ja heaolu tagamiseks varustame tootajaid tooks vajalike t66- ja
isikukaitsevahenditega ning korraldame téotervishoiu- ja té6ohutusalast
juhendamist, koolitust ja taienddpet. Terviseprobleemide ennetamiseks,
ohutuma tookeskkonna planeerimiseks ja tervise rehabilitatsiooni
meetmete (nt ravimassaazide) rakendamiseks korraldame oma
tervishoiupartnerite juures perioodiliselt tervisekontrolle, mille sisu ja
sagedus lahtub konkreetse inimese t66 ohutegurite olemusest.
Taiendavalt pakume tdotajatele terviseriskide maandamiseks véimalust
nii gripi kui ka puukentsefaliidi vastu. Alates 2020. aastast tagame ka
COVID-19 testimise véimaluse.
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Ehitusvaldkonna pingelist t66d tasakaalustab tootajate isikliku elu ja
tervislike eluviiside heaks tehtav. Tervisespordi propageerimiseks ja
toovoime sailitamiseks populariseerime tervislikke eluviise ning hiivitame
tootaja spordi- ja tervisekulusid. Koroona-aastal innustasime rohkem
liilkuma varskes ohus ja kasutama terviseradasid lle Eesti, mille rajamist
ja arendamist on Merko Ule 15 aasta toetanud.

Kontserni ehitusettevotetes tagatakse tootervishoiu ja té6ohutuse vald-
konnas seadusega ettenahtud tegevused, mida taiendatakse too-
tervishoiu ja todohutuse juhtimissilisteemis ettenahtu rakendamisega.

403-1 Kontserni ehitusettevétete té6tervishoiu ja té6ohutuse juhtimissiisteem

kuni on sertifitseeritud ISO 45001 jargi.

403-7 Rahvusvahelise  tootervishoiu ja  todohutuse  juhtimissisteemi
sertifikaadiga I1SO 45001 ettevotetes tootas 2021. aastal 79% Merko Ehitus
kontserni tootajatest (2020: 79%). Avalikustamine sisaldab teavet
kontserni té6tajate osas (laialdasemalt pole kontsern andmeid kogunud).

403-9 \S/Lgl';s:lyusffijmite ja toolt

403-10 J J

puudumise maarad

Vastavalt GRI juhistele on allpool esitatud vigastuste, kutsehaiguste, kaotatud ja puudutud paevade info seotud tootajate arvuga
ja mitte tootatud tundidega. Tegur 200 000 on leitud 100 to6taja 50st téonadalast, millest igaliks koosneb 40 tootunnist.

VIGASTUSTE, KUTSEHAIGUSTE, KAOTATUD JA PUUDUTUD PAEVADE NING HUKKUNUTE ARVUD KOKKU JA MAARAD

2021 2020 2019
Vigastuste, v.a vaikesed (esmaabi taseme) vigastused, arv kokku * 5 9 3
Kutsehaiguste juhtumeid kokku 0 0 0
Kaotatud paevi tulenevalt tédalasest vigastusest voi haigusest 212 368 138
Puudutud paevi kokku 7668 5757 4 451
Hukkunute arv kokku * 0 0 0
Vigastuste maar (100 té6taja kohta) 0,8 15 0,5
Kutsehaiguste maar (100 to6taja kohta) 0,0 0,0 0,0
Kaotatud paevade maar (100 to6taja kohta) 52,9 61,6 21,6
Puudutud paevade maar aastas (%) 5,1 3,9 2,8

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 104.
* Alltéévatjate téotajatega, kelle té6keskkonna lldise turvalisuse eest on Merko kontserni ettevotted vastutavad, ei
toimunud 2021. aastal (ihtegi vigastust (2020: 0; 2019: 1) ega surmaga (2020: 0; 2019: 0) 6ppenud té66nnetust.

GRI 404: Koolitus ja haridus 2016

GRI103-1 Juhtimisviisi kirjeldus
kuni 2016
GRI103-3

Oskuste juhtimise ja
elukestva Gppe
programmid, mis
toetavad tootajate
404-2 tooalase
konkurentsivéime
sailimist ja aitavad neil
toime tulla karjaari
loppemisega

Lk 30,
m

2021. aastal jatkus 2020. aastal loodud Merko meistriklass, mis
koondab Merko Ehitus Eesti todtajate 6ppe- ja arendustegevuse. Hea
kogemus veebidppes lubas koroonaviiruse leviku kdrgema riski ajal
jatkata sisekoolitusi MS Teams keskkonnas. Digitaalse keskkonna
eeliseks on véimalus osaleda koolitusel distantsilt ning koolituste
salvestusi ka jarele vaadata.

Vajalikke ohutusreegleid jargides toimus 2021. aastal ka fuusilisi
seminaripaevi. Kvaliteediosakond algatas kahe olulise valdkondliku
seminari, ohutusseminari ja ehituskvaliteedi seminari traditsiooni,
mille eesmark on varasemast kogemusest 6pitu jagamine ettevotte
sees. Ehituskvaliteedi seminaril raagiti viimase aja koige
olulisematest Oppetundidest. On Ulioluline, et Uhel platsil Gpitu
jouaks ettevottes voéimalikult paljude ehitusinsenerideni, et seelabi
edasise t00 kvaliteeti tosta.

Kontserni Lati tltarettevote Merks korraldas oma tootajatele
professionaalse coachi loengu, kuidas kohaneda uue t60-
korraldusega ning ennetada kodukontoris tdédtamisel labipolemist.
Kahetunnisel koolitusel osales (ile 90% tdotajatest ning see palvis
tagasisidekusitluses 10-pallisel skaalal 7,2 punkti ning 60%
tootajatest pidasid kuuldud infot kasulikuks. Toéo6tajad hindasid
korgelt grupitdona lahendatud praktilisi Glesandeid, mis vGimaldas
suhelda ka nende kolleegidega, kellega igapaevatoos kokku-
puutepunkte eiole.

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa (ihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mérgistuseta. Originaaldokument on esitatud
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AS MERKO EHITUS JATKUSUUTLIKKUSE ARUANNE 2021

Tootajad, kellega
toimuvad regulaarsed
arenguvestlused ja
karjaarindustamised

404-3

TOOTAJATE ARV, KELLEGA VIIDI LABI ARENGUVESTLUS, KOKKU RIIGITI
JA OSAKAAL RIIGI TOOTAJATEST

2021 2020
Eesti* - - 150 33%
Lati 23 27% 15 20%
Leedu 122 100% 109 100%
Norra 3 13% - -
Kokku 148 22% 274 41%

*2021. aastal pandeemia tottu Eestis arenguvestlusi labi ei viidud

GRI 413: Kohalikud kogukonnad 2016

Ehitus- ja kinnisvaraarenduse valdkonnas tegutsemine eeldab
head labisaamist kohalike kogukondadega, keda ettevotte
aritegevus mojutab. Ehitusobjektidel planeeritakse toid viisil, mis

GRI1103-1 S hairiks imbritsevaid elanikke, arisid ja méddakaijaid minimaalselt,
. Juhtimisviisi kirjeldus . . L . L
kuni 2016 e'hltl.Jstegevus'est otseselt mo!utgtwd mformegrltakse too'de ellu
GRI103-3 viimise plaanist ennetavalt. Kinnisvaraarendusi ette valmistades
arvestatakse arendusala seniste kasutajate harjumustega,
hoonete Uimber rajatakse terviklikud keskkonnad, mis vastaksid
kohalike kogukondade ootustele ja sobituks linnapilti.
Nende tegevuste
osakaal, mille puhul on 2021. aastal jatkas Merko Ehitus pikaajalisi koostdoprojekte
41341 kaasatud kohalik Lk 10-11, senistes valdkondades, toetades sporti, kultuuri ja haridust ning
kogukond, koostatud 15-16,106  annetades heategevuseks kokku 0,14 mln eurot (2020. aasta: 0,14
maojuhinnang vai viidud mln eurot).
ellu arenguprogramm
Tegevused, millel on
oluline tegelik voi
413-2 potentsiaalne kahjulik -
moju kohalikele
kogukondadele
GRI 415: Poliitilised annetused 2016
GRIT03-1 | htimisviisi kirjeldus
kuni 2016 Kontserni p6himdte on poliitilisi annetusi mitte teha.
GRI103-3
415-1 Qgrrlczgzte;jgosl:zl:'ctsc'lcde Merko Ehitus kontsern ei toeta Uhtegi poliitikut, poliitilist parteid

institutsioonidele

ega muud poliitilist organisatsiooni.

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa (ihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mérgistuseta. Originaaldokument on esitatud
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