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ETTEVOTJA LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Tallinna Kaubamaja Grupp ASi (edaspidi ,Tallinna Kaubamaja Grupp“ voi ,Grupp®) ettevotjate peamisteks
tegevusaladeks on jae- ja hulgikaubandus ning renditegevus. Grupp annab t66d enam kui 4 600 t&6tajale.

Ettevotja aktsiad on kaubeldavad Nasdaq Baltic vaartpaberibérsi pohinimekirjas.
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TEGEVUSARUANNE

Juhtimine

Grupi juhtimiseks valib vdhemalt kord aastas toimuv Grupi aktsionaride korraline tldkoosolek ettevotte ndukogu,
kes on vastavalt pohikirjale 3-6-likmeline. Grupi ndukogu liikkmeteks on Jiri Kdo (ndukogu esimees), Andres
Jarving, Enn Kunila, Gunnar Kraft ja Meelis Milder. N6ukogu liikmed valitakse kolmeks aastaks. Praeguste ndukogu
likmete Andres Jarvingu, Juri K&do, Enn Kunila, Meelis Milderi ja Gunnar Krafti volitused |6pevad 20.05.2024.
Noukogu planeerib aktsionaride koosolekute vahelisel perioodil ettevotte tegevust, korraldab juhtimist ja teostab
jarelevalvet juhatuse tegevuse Ule. Néukogu koosolekud toimuvad korraliselt vihemalt 10 korda aastas. Ettevotte
tegevuse igapédevaseks juhtimiseks valib ndukogu vastavalt ariseadustikule juhatuse liikme(d). Juhatuse liikme
valimiseks on vajalik tema ndusolek. Juhatuse liige valitakse pdhikirja jargi téhtajaliselt kuni kolmeks aastaks.
Juhatuse liikme ametiaja pikendamist ei vOi otsustada varem kui Uks aasta enne ametiaja kavandatavat méddumist
ja pikemaks ajaks, kui on seaduses voi pohikirjas ettendhtud ametiaja Glemmaar. Kéesoleval ajal on Grupi juhatus
Uheliikmeline. Juhatuse likme Raul Puusepa ametiaega pikendati 2020. aastal ning tema volitused I6pevad 6.
martsil 2023.

Ettevotte juhtimisel 1ahtutakse seadusest, pohikirjast, aktsionaride ja ndukogu koosolekute otsustest ja puUstitatud
eesmarkidest. Muudatuste tegemine pdhikirjas toimub vastavalt ariseadustikule, mille kohaselt pdhikirja muutmise
otsus on vastu voetud, kui selle poolt on antud vdhemalt 2/3 aktsionaride Uldkoosolekul esindatud haaltest.
Pohikirja muutmise otsus joustub vastava kande tegemisel ariregistrisse. Grupil on vaid ht liiki aktsiaid.

Ettevétte struktuur

Grupp kajastab majandustegevust viies arisegmendis jargnevalt.

—_

Supermarketite arisegment keskendub toidu- ja esmatarbekaupade jaemuugile.

2. Kaubamajade segmendi peamiseks tegevuseks on ilu- ja moetoodete jaemulik. Segment hoélmab
kaubamajade ning ilu- ja jalatsikaupade kauplustekettide jaemuuki.

3. Autokaubanduse segment on suunatud autode ja autovaruosade maaletoomisele ning mudgile.

4. Kinnisvarasegment tegeleb Grupi omanduses oleva kinnisvara arendamise, haldamise, hooldamise ja
kaubanduspindade rentimisega.

5. Turvasegmendi peamiseks tegevusvaldkonnaks on turvalahenduste pakkumine.

Gruppi kuulusid seisuga 30. juuni 2022 jargmised ettevotjad:

Osalus Osalus
Asukohamaa 30.06.2022 31.12.2021

Supermarketite segment
Selver AS Eesti 100% 100%

Kulinaaria OU Eesti 100% 100%
Kaubamajade segment
Kaubamaja AS Eesti 100% 100%
TKM Finants AS Eesti 100% 100%
OU TKM Beauty Eesti 100% 100%
OU TKM Beauty Eesti Eesti 100% 100%
AS TKM King Eesti 100% 100%
Ravala Parkla AS Eesti 50% 50%
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Osalus Osalus

Autokaubanduse segment Asukohamaa 31.06.2022 31.12.2021

TKM Auto OU Eesti 100% 100%
KIA Auto AS Eesti 100% 100%
AS Viking Motors Eesti 100% 100%
SIA Forum Auto Lati 100% 100%
Verte Auto SIA Lati 100% 100%
KIA Auto UAB Leedu 100% 100%

Turvasegment

Viking Security AS Eesti 100% 100%

Kinnisvara segment

Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS Eesti 100% 100%
OU Tartu Kaubamaja Kinnisvara Eesti 100% 100%
SIA TKM Latvija Lati 100% 100%
TKM Lietuva UAB Leedu 100% 100%

Alates 2021. aasta Il kvartali ja | poolaasta vahearuandest tegi Grupp muudatuse oma segmendiaruandluse
struktuuris tuues vélja uue turvasegmendi ning lites senise jalatsikaubanduse segmendi kaubamajade
segmendiga.

Aruandeperioodil viidi I16pule TKM King ASi kingamditigile spetsialiseerunud jaekaupluste sulgemine ning ettevote
jai tegutsema jalatsite maaletoomise vallas. 7. juulil 2022 teatas Grupp bdrsile ettevotete Selver AS ja TKM King AS
Uhinemise otsusest, mille kohaselt TKM King AS-i varad, 6igused ja kohustused antakse tervikuna Ule Selver AS-
ile. Uhinemise eesmargiks on nii jalatsite kui ka teiste, peamiselt supermarketi segmendile méeldud
té6stuskaupade, maaletoomise koondamine Selverisse. Uhinemine on kavas labi viia 2022. aastal.

Aktsiad

Grupi aktsiad on noteeritud Nasdaq Baltic pdhinimekirjas alates 19. augustist 1997 ja on tdnaseks Baltikumi vanim
borsiettevote. Emiteeritud on 40 729 200 Uthte liiki nimelist aktsiat nimivaartusega 0,40 eurot. Aktsiad on vabalt
voorandatavad, pohikirjakohaseid piiranguid ei ole, samuti ei ole ettevotte ja akisionaride vahel vaartpaberite
vborandamise piiranguid. Aktsiondride omavahelistes lepingutes satestatud vaartpaberite vbérandamise
piiranguid ei ole teada. Otsest olulist osalust omab NG Investeeringud OU. Spetsiifilisi kontrollidigusi andvaid
vaartpabereid ei ole emiteeritud.

Grupi juhatuse liikmetel ei ole digust aktsiaid emiteerida ja tagasi osta. Samuti ei ole ettevottel juhatuse ega
tootajatega kokkuleppeid, milles sétestataks hlvitised seoses VpTS 19' peatikis satestatud Ulevotmisega.

2021. aasta I16pus 11,22 eurot maksnud aktsia sulgus 2022. aasta juuni I6pus tasemel 10.04 eurot, langedes kuue
kuuga 10,5%.

Vastavalt 22. veebruaril 2022 avaldatud tldkoosoleku kokkukutsumise teatele tegi ettevotte juhtkond ettepaneku
maksta aktsionéridele dividende 0,68 eurot aktsia kohta. Uldkoosolek oli ettepanekuga nodus.
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Aktsia hind ning Nasdaq Baltic kauplemisstatistika 01.01.2022 kuni 30.06.2022.
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AKTSIA Q2/22 Q2/21 H1/22 H1/21
Keskmine aktsiate arv (1000 tk) 40 729,2 40729,2 40729,2 40729,2
Omakapital aktsia kohta (EUR/aktsia) 5,48 5,07 5,48 5,07
Aktsia sulgemishind (EUR/aktsia) 10,04 9,44 10,04 9,44
Tulu aktsia kohta (EUR) 0,26 0,24 0,27 0,19
Riskid

24. veebruaril Venemaa sojalise sissetungiga Ukrainasse tousis jarsult Uks kardetumaid riske — s6jalise ohu risk
Euroopale. Ehkki Grupil puuduvad soéjapiirkonnaga seotud olulised otsesed aririskid, mojutas sojategevus Grupi
majandustegevust. S6ja puhkedes korvaldati mulgilt agressorite Venemaa ja Valgevene tootjate kaubad, mis
moodustasid Grupi jackaubandusettevdtete sortimendist ligikaudu 1%. Juba sisse ostetud kaup algselt hoiustati
ning hiljem realiseeriti, annetades tulu Ukraina toetuseks. Grupi toidupoodides kasvatati voimalike kriisikaupade
varusid, et tagada klientide parem varustatus kriisitagavarade kogumiseks. Sojategevuse tottu on ette tulnud
tarnete hilinemisi ja katkemisi. Séja t6ttu voivad venima hakata IT arendused seoses arenduspartnerite arendajate
ressursiprobleemidega. Tugevalt on kasvanud halduskoormus seoses Euroopa Liidus kehtestatud sanktsioonide
vastutustundliku jargimisega. Ukraina pdgenike saabumine vOib moningal maaral leevendada teravat
t66jdupuudust. Teise kvartali I6puks oli Grupis t6dle asunud ligikaudu sada Ukraina sdjapdgenikku ja tddkohtade
pakkumine pagulastele jatkub. Grupp on s6ja kontekstis kriitiliselt Gle vaadanud oma arenguplaanid ja arvestanud
suurema ebakindluse ohuga.

Finantsriskina on realiseerumas intressitousu risk. Inflatsiooni piiramiseks on USA ja Euroopa keskpangad asunud
jouliselt tegutsema ning on téstnud voi plaanivad tosta intresse. See on omakorda viinud kiirele tousule
pankadevaheliste arvelduste puhul kasutatavad Euribori maarad, mis on seni aastaid negatiivsena pusinud. Grupi
ujuva intressimaaraga volakohustuste maht 30.06.2022 seisuga oli 111,2 miljonit eurot (vaata lisa 12), millest suur
osa kohustusi on seotud Euriboriga. Aruande koostamise ajal avalikult ennustatud Euribori tdusude puhul hindab
Grupp, et 2022. aastal ei oma nimetatud intressitdusud olulist moju Grupi majandustulemustele.
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Jatkusuutlik ettevotlus

Teises kvartalis toimus mitmeid sotsiaalse-, loodus- ja majanduskeskkonna tasakaalu soodustavaid tegevusi.

Kaubamaja AS lansseeris jatkusuutlikkuse margise ,Maailm. Uks ja ainus®, mis aitab klientidel Kaubamaja e-poes
teha keskkonnateadlikumaid ostuotsuseid. Margised on jaotatud kolme kategooriasse— toode on vegan; toode on
valmistatud orgaanilisest ehk pestitsiidide vabast 6koloogilisest materjalist; toote valmistamisel on kasutatud ring-
majanduse pohimdtteid. Klientide harimine ja kestlike valikute lihtsustamine on Kaubamajale oluliseks eesmérgiks,
millest tulenevalt on nii suvise ajakirja Hooaeg kui ka Kaubamaja podcasti teemade fookus jatkusuutlikkusel.

Taaskaivitusid pandeemia t6ttu mitteregulaarselt toimunud sisekoolitused ning toimus Kaubamaja Teeninduskon-
verents. Tervise edendamiseks korraldati juba iga-aastaseks traditsiooniks kujunenud td6tajate sammulugemise
véljakutse, mille raames tehti kokku Ule miljoni sammu. 11. mail tdhistati Kaubamajas Mitmekesisuse paeva, mille
raames kasitleti erinevate kulituuride tavasid, toidukultuuri ja traditsioone.

Juunis avati uus, 1500 ruutmeetrilise Gldpinnaga Priisle Selver Tallinnas Lasnamael. Kogu kaupluse valguslahen-
dus pbdhineb LED-tehnoloogiat, tehnika valikul 1&htuti keskkonnasdbralikest lahendustest. Kaupluse ktlmapark toi-
mib CO2-pbhisel klilmasusteemil, mis tagab vanemate analoogidega vorreldes energiakulus kuni viiendiku suuruse
kokkuhoiu. Kulmikute jadksoojust kasutatakse omakorda ara maja ventilatsioonisiisteemis hoone ja tarbevee kit-
teks. LOoppjargus on ehitustddd Pirita Selveri katusele paikeseenergia tootmise pargi rajamiseks, sarnane park on
plaanis rajada ka Viimsi Keskuse katusele.

Selveri K&6gi brandi alt jdudsid aprillis turule kolm tasakaalustatud ahjuputru, mille retseptid on loodud viisil, et
valgud, rasvad, susivesikud ja kiudained oleksid tasakaalus ja seelédbi toetaksid tervislikku toitumist. Kulinaaria
toodete uutele pakenditele on lisatud pakendi sorteerimise juhiseid, et 6petada tarbijaid, kuidas sorteerida Kulin-
aaria valmistoodete pakendeid digesti.

Majanduskeskkond

Statistikaameti kinnitusel aeglustus majanduskasv vorreldes aasta varasemaga seoses hindade tdusuga.
Majandus kasvas 2022. aasta | kvartalis 4,3%. Statistikaameti sénul oli majanduskasvule suurim positivne moju
info ja side tegevusalal, millele jargnesid td6tlev tddstus; veondus ja laondus ning kutse-, teadus-, ja tehnikaalane
tegevus. Majandust pidurdavaks tegevusalaks oli peamiselt energeetika sektor, kuid olulist negatiivset rolli
mangisid ka kaubandus ja koroonaaegsest langusest paasenud finantssektor. Erinevate makroanallitikute
hinnangul 2022. aastal majanduse kasv pidurdub veelgi jadddes aasta kokkuvottes 1,5% juurde. Energiahindade
kiire tdus on kaivitanud hinnatdusud ka muudes sektorites. Tarbijahinnaindeks on kasvanud Eestis esimesel kuuel
kuul aina kiirenevas tempos joudes poolaasta kokkuvottes 16,6%ni, sealhulgas toit ja mittealkohoolsed joogid
kallinesid 14,4% ja riietus ning jalatsid 4,8%. Hinnakasvu vedasid eluaseme (46,8%) ja transpordikulude (24,0%)
hinnatbusud pohjustatuna mootorikltuse ja kodudesse joudnud elektri kallinemisest. Teises kvartalis oli hinnatous
20,2%, sh eluasemekulude hinnakasv oli 62,3%. Eesti Panga prognoosi kohaselt kujuneb 2022. aasta inflatsiooniks
ligi 15%, eelkdige energia hinnatdusu muudesse valdkondadesse edasi kandumise tottu. Eelmise aasta | kvartaliga
vorreldes kasvas keskmine brutokuupalk 8,1%, ulatudes esimeses kvartalis 1 593 euroni. Maksuameti andmetel
on palgakasv sarnaselt hindade kasvule viimastel kuudel kiirenenud. Eesti Panga hinnangul annavad lisaks 2022.
aasta alguses joustunud 12%lisele miinimumpalga téusule palgakasvule veelgi hoogu riigisektori palgatdéusud ja
suur tarbijahindade tous kergitades 2022. aasta kokkuvottes palku arvatavasti ligi 11%.

Statistikaameti andmetel kasvas Eestis 2022. aasta esimesel viiel kuul kaubandusettevotete mudgitulu
jooksevhindades huppelised 20,0%. Jarsu kasvu peamiseks poOhjuseks loetakse hindade kasvu. Suurimat
muugitulu kasvu naitas mootorikituse jaemuik (54,6%). Muugitulu spetsialiseerumata kauplustes (Ulekaalus
toidukaubad) kasvas aasta esimesel viiel kuul kokku 10,0%. Uute sdiduautode registreerimine 2022. aasta esimesel
kuuel kuul kahanes Eestis AMTELi andmetel 14,4%. Ehkki AMTELi andmetel oli ka aasta esimese viiel kuul uute
sOiduautode registreerimine languses 11,5%, on Statistikaameti mootorsdidukite ja mootorrataste hulgi- ja
jaemuaadgi ning remondi segmendi mudgitulud 2022. aasta esimesel viiel kuul kasvanud 12,9%, viidates hindade
kasvule ning kasutatud autode suuremale ringlusele. Eesti tarbijate kindlustunde indeks langes viimastel kuudel
rekordmadalale olles madalam isegi 2020. aasta koroonapandeemiaaegsest ning 2009. aasta kriisiaegsest
naitajast. Nii jarsk langus voib siiski olla tingitud ka mais aset leidnud kusitlusmetoodika muudatusest.
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Majandustulemused

Finantsnaitajad

miljonites, EUR Q2/22 Q2/21 Muutus % H1/22 H1/21 Muutus %
Miitigitulu 213,0 207,2 2,8% 411,9 398,0 3,5%
Supermarketid 143,8 141,2 1,8% 283,3 275,1 3,0%
Kaubamajad 26,8 20,8 28,7% 48,5 38,8 25,0%
Autod 38,6 41,8 -7,6% 72,6 78,0 -6,9%
Turva 2,3 2,2 2,5% 45 3,7 24,2%
Kinnisvara 1,5 1,2 30,8% 3,0 2,4 24,5%
marginaal 27,95% 25,20% 10,9% 27,22% 24,54% 10,9%
EBITDA 21,6 20,7 4,7% 37,3 33,7 10,6%
Supermarketid 6,0 7,6 -20,1% 11,1 12,0 -7,0%
Kaubamajad 2,8 1,9 49,7% 1,8 0,2 653,4%
Autod 3,4 2,4 39,8% 5,8 3,9 48,0%
Turva 0,1 0,1 -12,2% 0,2 0,2 26,3%
Kinnisvara 41 3,7 11,6% 8,1 75 7,9%
IFRS 16 5,1 49 3,4% 10,3 9,9 3,8%
marginaal 10,15% 9,97% 1,9% 9,05% 8,47% 6,8%
Arikasum 11,8 11,0 7,3% 17,8 14,2 25,5%
marginaal 5,56% 5,33% 4,4% 4,33% 3,57% 21,2%
Puhaskasum 10,7 9,9 7,7% 11,1 7,7 43,4%
marginaal 5,01% 4,78% 4,7% 2,69% 1,94% 38,5%
Tulu aktsia kohta (EUR) 0,26 0,24 7,7% 0,27 0,19 43,4%
Suhtarvud
Q2/22 Q2/21 H1/22 H1/21
Omakapitali tootlus % (ROE) 4,9% 4.7% 5,1% 3,7%
Varade tootlus % (ROA) 1,7% 1,7% 1,8% 1,3%
Maksevoime kordaja 0,81 0,78 0,81 0,78
Volakordaja 0,64 0,65 0,64 0,65
Varude kaibekiirus 2,15 2,06 4,19 3,99
Muugitulu tootaja kohta (milj eur) 0,045 0,042 0,088 0,081
Keskmine tdotajate arv 4 698 4935 4 686 4 926

Omakapitali tootlus (ROE)
Varade tootlus (ROA)
Maksevbéime kordaja
Vblakordaja

Varude kéibekiirus (kordaja)
Miidigitulu tédtaja kohta
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Grupi 2022. aasta teise kvartali konsolideeritud auditeerimata muugitulu oli 213,0 miljonit eurot, Uletades sellega
aasta varasemat mulgitulu 2,8%. | poolaasta muugitulu oli 411,9 miljonit eurot, kasvades vorreldes 2021. aasta |
poolaasta tulemusega, mil mitgitulu oli 398,0 miljonit eurot, 3,5%. Grupi 2022. aasta teise kvartali konsolideeritud
auditeerimata puhaskasum oli 10,7 miljonit eurot, mis oli 7,7% kdrgem eelmise aasta vorreldava perioodi kasumist.
Grupi 2022. aasta 6 kuu puhaskasum oli 11,1 miljonit eurot, mis Uletas eelmise vorreldava perioodi tulemust 43,4%.
Maksueelne kasum oli | poolaastal 15,6 miljonit eurot, kasvades aasta varasemaga vorreldes 29,0%. Puhaskasumit
mdjutas dividendimakse, millelt 2022. aasta | kvartalis arvestati tulumaksu 4,5 miljonit eurot, aasta varem arvestati
tulumaksu summas 4,3 miljonit eurot.

Grupi mlugitulude kasvu panustasid Il kvartalis segmendid Gisna erinevalt. Suurima tulude kasvu (30,8%) saavutas
2021. aasta Il kvartalis koroonapiirangutest maojutatud kinnisvara segment, mis on Grupi kogumdudgile siiski vaikse
mojuga. Samal péhjusel kasvas joudsalt kaubamajade segmendi muaugitulu. Supermarketite segmendi mutgitulu
kasvu pidurdas Il kvartalis ehmatavast hinnakasvust tingitud klientide ostukaitumise muutus. Tarneraksustega
maadlevas Grupi autokaubanduse segmendis milk veidi langes. Kvartali I16pus oli lisaks tarneprobleemidele
tunda ka autoturu Uldist jahenemist. Grupi kulubaasi mojutasid tormiliselt kasvanud hindadega kutuse- ja
elektrikulud ning hinnakasvu survel kasvanud palgakulud. Vastukaaluks suutis Grupp hoida tugevat
mutgimarginaali, mille suurim toetus tuli autosegmendist, kus autode piiratud saadavus vbdimaldas rakendada
kasumlikumat hinnakujundust.

16. juunil avati Tallinnas Lasnamael 1500m? (ildpinnaga uus Priisle Selver. Priisle Selver asub kiimnekordse uusa-
renduse Priisle Kodu esimesel korrusel. Kaupluse formaadiks on supermarket, mille sortimenti kuulub ca 10 000
toidu- ja esmatarbekaupa. Kéesoleval aastal on supermarketite segmendis kavas avada veel Uks uus kauplus ning
renoveerida samuti Uks kauplus. Lisaks on plaanis laiendada SelveEkspressi iseteeninduslahendust kdigisse Sel-
ver ABC kauplustesse. Jatkuvalt on fookuses kasvava ndudlusega Grupi e-poodide platvormide uuendamine ning
teenuste arendamine. Loppjargus on ehitustédd Pirita Selveri hoone katusele paikeseenergia tootmise pargi raja-
miseks, kus elektrienergiat kasutatakse omatarbimiseks. Sarnane park on lahiajal plaanis rajada ka Viimsi Keskuse
katusele. Tartus on kéimas uue Selveri projekteerimistddd. Eelmisel aastal pohjalikult uuendatud ning laiendatud
Kulinaaria keskusko0k sisenes taas uude tootesegmenti - hommikusddkide kategooriasse. Loodi uus sari ,Hea
paeva algus!“. Sortimendis on kooresed ja magusad kauapodisenud pudrud traditsioonilise maitse armastajale
ning terviseteadlikule tarbijale tasakaalustatud toitainetega kaerapdhised ahjupudrud. Lahikuudel on lisandumas
hommikusddgisarja veel uusi tooted. Suppide perre lisandus hooajaliselt uus suvine kilmsupp. Aruandeperioodi
algul kaivitati Kulinaaria tehases majasisene Bepco kastide transpordiliin, mis véimaldab médda transpordilinti lii-
gutada kastides valmistooteid otse kaubavéljastuslattu. Slgisest jatkatakse 2019. aastal koostd6s TalTechiga alus-
tatud Kulinaaria robotiseerimisprojekti. 2022. aasta esimese poolaasta Uheks suuremaks mutgipinna uuenduspro-
jektiks oli esimeses kvartalis uuendatud Naistemaailma avamine Kaubamaja Tallinna mutgimajas, kus uuenduse
sai nii fuusiline keskkond kui ka kaubamérkide valik. Vastavalt strateegilisele otsusele I6petada jalatsitega kauple-
mine eraldiseisvates jalatsipoodides, suleti teise kvartali I16puks kdik ABC Kinga ja SHU kauplused.

Grupi varade maht 30. juuni 2022 seisuga oli 613,6 miljonit eurot, kahanedes vorreldes 2021. aasta 16pu seisuga
IFRS 16 mdju korvale jattes 4,0%.

Aruandeperioodi I6pul oli pusikliente arv tle 696 tuhande kahanedes aastaga 0,2%. Pusiklientide osatahtsus kont-
serni kaibes oli 84,6% (2021. aasta esimesel poolaastal oli see 86,5%). Ligi kaks aastat turul olnud mugavat finants-
lahendust Partner Kuukaart, mille puhul saab klient kohe parast iseteeninduses ostulimiidi avamist tasuda koikides
Grupi jaekauplustes ja e-poodides tehtud ostude eest jargmisel kuul the arvega, kasutas aruandeperioodi 16pu
seisuga aktiivselt ligi 16 tuhat pUsiklienti. Grupi 100%-lisele tltarettevotjale TKM Finants AS on kéesolevaks ajaks
véljastatud krediidiandja tegevusluba. Grupi finantsteenuste osutamine on otsustatud edaspidi koondada tihte tu-
tarettevotjasse, TKM Finants AS-i. Sellega seoses on kéesoleva aasta augustis kavas vdérandada Tallinna Kauba-
maja Grupp AS Kuukaardi teenusega seotud kaitis TKM Finants AS-ile. Nimetatud muudatusega ei kaasne Kuu-
kaardi klientidele muutusi nendega sélmitud lepingute tingimustes. Plaanitud on laiendada TKM Finants AS poolt
pakutavate finantsteenuste portfelli ja hakata Grupi jaesegmentides pakkuma eraisikutele ka jarelmaksuteenuseid.

Selverid

Supermarketite arisegmendi 2022. aasta | poolaasta konsolideeritud mutgitulu oli 283,3 miljonit eurot, kasvades
aasta varasema perioodiga 3,0%. Il kvartali konsolideeritud muugitulu oli 143,8 miljonit eurot, kasvades aasta va-
rasema perioodiga vorrelduna 1,8%. Kuu keskmine kaupade muugitulu madgipinna ruutmeetrile oli 2022. aasta |
poolaastal ning Il kvartalis 0,40 tuhat eurot, kasvades vorrelduna eelmise aasta sama perioodiga vastavalt 3,1% ja
0,3%. Vorreldavate kaupluste vaates oli kaupade mudgitulu madgipinna ruutmeetrile nii | poolaastal kui Il kvartalis
0,41 tuhat eurot, kasvades vorrelduna baasperioodiga vastavalt 2,8% ja 1,3%. Kauplustest tehti 2022. aasta | poo-
laastal 21,0 miljonit ostu, mis oli baasaastast 2,5% enam.
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2022. aasta Il kvartalis olid nii maksueelne kasum ja puhaskasum 3,1 miljonit eurot, olles baasperioodist 1,7 miljonit
eurot vaiksem. | poolaasta supermarketite segmendi konsolideeritud maksueelne kasum oli 5,4 miljonit eurot, ka-
hanedes vorrelduna eelmise aastaga 0,9 miljonit eurot. Puhaskasum | poolaastal oli 3,3 miljonit eurot, kahanedes
vorrelduna eelmise aastaga 1,5 miljonit eurot. Puhaskasumi ja tulumaksueelse kasumi erinevus tuleneb dividendi-
delt makstud tulumaksult- k&esoleval aastal oli dividendide tulumaks 0,6 miljoni euro vorra suurem aasta varase-
mast. Kogu Supermarketite segmendi kasum on teenitud Eestis.

| poolaasta majandustulemusi mojutas juunis Tallinnas avatud uue Priisle Selveri kaupluse lisandunud kaive, aga
ka avamiseks tehtud Uihekordsed kulud ja investeeringud. Supermarketite segmendi tulemused on mojutatud kii-
renenud inflatsioonist, Ukraina kriisist, Covid-19-st ning klientide muutunud tarbimisharjumustest. | poolaasta vord-
lusbaas 2021. aastal on madalam Selver ABC kaupluste rebrandimise protsessiga kaasnenud kaupluste Iihiajali-
sest sulgemisest. Vordlusbaas on kérgem Uhe suletud kaupluse ja 2021. aasta kriisi harjal oluliselt kdrgema e-
kaubanduse ja té6stuskaupade baasi vorra. E-kaubanduse ja t66stuskaupade mutgitulu jéi Il kvartalis alla eelmise
aasta taseme. Supermarketite segmenti kuuluva Kulinaaria keskuskddgi, mille toodangust kull tle 90% muilkase
grupisisestele kauplusekettidele, grupivaline madgitulu kasvas Il kvartalis 39% vorreldes aasta varsema sama pe-
rioodiga. Kulinaaria aruandeperioodi kéibe kasvus peegeldub veel vordlusperioodil kehtinud koroonapiirangute
ajal tekkinud kaibelangus, kuid samas nahakse kaibe kasvu taga ka uutele toodetele suunatud turunduskampaa-
niaid. Peolauatoodete segment jatkab kiiret kasvu pandeemiaeelse taseme suunas.

Hoogustunud inflatsioonist mojutatuna pé6rdus toidukaupade mahuline miuk teises kvartalis langusesse. Paljude
kaupade ja teenuste hinnad on maailmaturul kasvanud ning nende kandumist jaemudgi I6pphindadesse on jae-
kaubandusel vimatu valtida. Mitmetele Vene v6i Ukraina paritolu toodetele on tulnud leida alternatiivsed tooted,
mille hinnatase on moénevdrra kallim. Hindade kasv on tingitud suuresti elektri, gaasi ja kituse kallinemisest, mis
on oluliselt kasvatanud ettevéttete tegevuskulusid, mis omakorda kanduvad paratamatult edasi koikide toodete
ning teenuste I6pphindadesse, olenemata tegevusalast. Hinnatousu leevenduseks klientidele jatkab Selver kol-
mandat aastat kilmutatud hindade kampaaniaga, mille raames on fikseeritud rohkem kui 400 toote hinnad. K&eso-
leva aasta | kvartalis Eesti turule 8 kauplusega sisenenud LIDL kaupluste kett ei ole Selveri kaupluste mutgitule-
mustele olulist méju avaldanud. Hinnasurvele vastukaaluks on Selver teinud tegevusi efektiivsuse kasvatamiseks.
Investeeringud iseteeninduskassadesse ning IT lahendustesse on avaldanud positiivset méju té6jduefektiivsusele
ning kaupade kaitlemise pohiprotsessile. Majandustulemusi méjutab ka energiakandjate, eelkdige elektrihinna olu-
line tdus, andes segmendi tegevuskuludesse olulise mahuga kasvu, lisades kuludesse 2,7 miljonit eurot.

Selver plaanib kdesoleval aasta |l poolaastal avada Uihe uue kaupluse ning renoveerida samuti Uhe kaupluse. Jét-
kuvalt on fookuses kasvava ndudlusega e-poe teenuse arendamine. Kui hetkel on SelveEkspressi teenus klienti-
dele kattesaadav koikides Selver kauplustes ning osades Selver ABC kauplustes, siis kédesoleva aasta I6puks on
eesmark pakkuda iseteeninduslahendust kdikides Selver ABC kauplustes.

Supermarketite segmenti kuulub juuni 16pu seisuga 71 Selveri kauplust, 1 Delice kauplus, Solaris Toidupood,
Réandpood ning kohvik, kogumuUlgipinnaga 115,4 tuhat m2. Lisaks e-Selver, mis on Eesti suurima teeninduspiir-
konnaga e-pood ja keskuskd6k Kulinaaria OU.

Kaubamajad

Kaubamajade &risegmendi 2022. aasta 6 kuu muugitulu oli 48,5 miljonit eurot, tletades eelmise aasta sama pe-
rioodi muuke 25,0%. Il kvartali mutgitulu oli 26,8 miljonit eurot, mis oli eelmisest aastast parem 28,7%. Kaubama-
jade segmendi 2022. aasta 6 kuu maksueelne kasum oli 0,5 miljonit eurot. Maksueelne kasum suurenes 1,4 miljoni
euro vorra vorreldes aasta varasemaga. |l kvartalis oli maksueelne kasum 2,2 miljonit eurot, mis oli eelmise aasta
vorreldavast perioodist parem 62,0%.

Kaubamaja mudgimajade 6 kuu keskmine muugitulu madgipinna ruutmeetrile oli 0,3 tuhat eurot kuus, mis on 28%
koérgem, kui eelmise aasta samal perioodil. Kaubamaja tulemust mdjutas positiivselt varude parem seis, mistottu
ei alanud suur allahindluskampaania nii jouliselt kui eelmisel aastal, kus muugimajad olid Ule kuu aja suletud.
Kaubamaja esimese poolaasta theks suurimaks uudiseks klientidele oli uuendatud Naistemaailma avamine Tal-
linna mudgimajas, kus uuenduse sai nii fausiline keskkond kui ka kaubamérkide valik. Tarbimistrendides ja ka
Kaubamaja klientide kaitumises kajastub jatkuvalt tugev fookus kodule ja kodukaupadele. Esimeses kvartalis toi-
munud Kodu Aeg kampaania tulemus on ajaloos uletatud vaid eelmisel aastal. Vaga hésti on klientide poolt vastu
vOetud ka uuendatud llumaailm — héid tulemusi naitavad igapdevased muugid ning kevadise llu Aeg kampaania
tulemused olid viimase 5 aasta parimad.

.L.U. kosmeetikakauplusi opereeriva OU TKM Beauty Eesti 2022. aasta teise kvartali miiigitulu oli 1,5 miljonit
eurot, kasvades 2021. aasta sama perioodiga vorreldes 49,0%. Teise kvartali kasum oli 0,04 miljonit eurot, mis oli
2021. aasta vorreldava perioodiga vorreldes suurem 0,02 miljonit eurot. 2022. aasta esimese poolaasta mudgitulu
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oli 2,9 miljonit eurot, mis on kasvanud 2021. aasta sama perioodiga vorreldes 41,8%. 2022. aasta esimese pool-
aasta kasum oli 0,02 miljonit eurot, mis oli 2021. aasta vorreldava perioodi tulemist suurem 0,05 miljonit eurot.

Kaupluste toimimine vorreldes 2021. aastaga oli normaalne ja ootuspérane, kuivord ei olnud viirusest tulenevaid
sulgemisi ja piirangud tervikuna olid leebemad. Teise kvartali miugitulu kasvatasid atraktiivsed mutgikampaaniad
ja kaubanduskeskuste kulastatavuse oluline tdus, seda ka riiki saabunud Ukraina s6japdgenike arvelt.

Alates 01.04.2021 Kaubamajade segmendis raporteeritava TKM King AS poolt opereeritavate jalatsikaupluste mid-
gitulu oli 2022. aasta esimesel poolaastal 2,0 miljoni eurot. 2022. aasta esimese poolaasta kasum oli 0,02 miljonit
eurot, mis vorreldes 2021. aasta sama perioodiga oli 0,6 miljoni euro vorra suurem. 2022. aasta teise kvartali miU-
gitulu oli 0,7 miljonit eurot, mis vorreldes eelmise aasta sama perioodiga vahenes 57,3%. Seoses planeeritust edu-
kamate kaupluste I6pumuikidega, kus toimus jouline varude realiseerimine, oli teise kvartali kasum 0,4 miljonit
eurot. Kvartali 16puks suleti vastavalt Grupi strateegiale koik ABC KING ja SHU kauplused, 16petati Glrilepingud
keskustega ning koondati kaupluste td6tajad, mistottu jai TKM King ASis tegutsema vaid jalatsite maaletoomise
valdkond. 2022. aastal on kavas labi viia Selver AS ja TKM King AS Uhinemine, mille eesmargiks on nii jalatsite kui
ka teiste peamiselt supermarketi segmendile méeldud tdédstuskaupade maaletoomise koondamine Selverisse.

Autokaubandus

Autokaubanduse segmendi 2022. aasta esimese poolaasta muugitulu oli 72,6 miljonit eurot, vdhenedes eelmise
aasta sama perioodiga vorreldes 6,9%. Teise kvartali 38,6 miljoni euro suurune mudgitulu oli 2021. aasta teise
kvartali midgitulust nérgem 7,6%. Esimesel poolaastal muiudi kokku 2 638 uut sbidukit, sellest teises kvartalis
1 361 sbidukit. Segmendi 2022. aasta esimese poolaasta puhaskasum oli 4,8 miljonit eurot, Uletades 1,7 miljoni
euro vOrra aasta varasemat sama perioodi kasumit. Segmendi 2022. aasta esimese poolaasta maksueelne kasum
oli 5,3 miljonit eurot, Uletades 2021. aasta esimese poolaasta kasumit 1,9 miljoni euroga. 2022. aasta teise kvartali
maksueelne kasum oli 3,1 miljonit eurot, mis on aasta varasema sama perioodi kasumist 1,0 miljoni euro vorra
suurem.

Maailmas jatkuvalt valitsev tarnekriis ja sellele hoogu juurde andnud Ukraina séda on hoidnud autolaod tihjad ja
ei anna ka lahitulevikus lootust laovarude tekkimiseks. Grupi poolt Baltikumis maale toodavate KIAde saadavus on
olnud veidi parem kui Peugeot’ ja Skoda uute sdidukite saadavus, kuid viimane on siiski tuntavalt pidurdanud Grupi
automutgi tulude kasvu. Tulenevalt heitlikust turuolukorrast on Grupp otsustanud uute automajade rajamise pisut
edasi lUkata, et jalgida ja hinnata maailmamajanduses toimuvat.

Mudelivalikusse ootame lisanduma uusi elektriautosid, nagu Kia e-Niro ja maailmas palju positiivset tagasisidet
palvinud KIA EV-6.

Turvasegment

Turvasegmendi 2022. aasta | poolaasta kontsernivaline mudgitulu oli 4,5 miljonit eurot, kasvades eelmise aasta
sama perioodiga vorreldes 24,2%. Segmendi | poolaasta maksueelseks kasumiks kujunes 0,03 miljonit eurot, eel-
mise aasta sama perioodiga vOrreldes oli tulemus 0,04 miljoni euro vorra parem. Segmendi 2022. aasta Il kvartali
kontsernivéline mudgitulu oli 2,3 miljonit eurot, kasvades eelmise aasta sama perioodiga vorreldes 2,5%. Seg-
mendi Il kvartali maksueelseks kasumiks kujunes 0,03 miljonit eurot, eelmise aasta sama perioodiga vorreldes oli
see 0,02 miljoni euro vbrra nérgem tulemus.

Kiiremini kasvasid rahavedude ja juhtimiskeskuse teenuste valdkonnad. Ainukesena oli languses tehnikaprojektide
valdkond, kus kaive vahenes ligi kolmandiku vorra, péhjuseks projektide viibimine ja tarneprobleemid. Kasumlik-
kusele méjuvad jatkuvalt negatiivselt t66jdupuudus ja kdrged energiahinnad. Kutusehindade kasv vahendas | poo-
laastal kasumit 0,05 miljoni euro vorra.

Kinnisvarad

Kinnisvarade segmendi 2022. aasta | poolaasta grupivéline mutgitulu oli 3,0 miljonit eurot. Muugitulu kasvas mé6-
dunud aastaga sama perioodiga vorreldes 24,5%. Segmendi Il kvartali grupivaline mudgitulu oli 1,5 miljonit eurot.
Muugitulu kasvas aasta varasemaga vorreldes 30,8%. Kinnisvarade segmendi 2022. aasta | poolaasta maksueel-
seks kasumiks kujunes 5,4 miljonit eurot, kasum kasvas 9,2%. Segmendi Il kvartali maksueelseks kasumiks kuju-
nes 2,8 miljonit eurot. Maksueelne kasum kasvas vordlusperioodil 14,7%.

Segmendi mudgitulu ja kasumi méargatav kasv oli Ghelt poolt tingitud vordlusperioodil kehtinud koroonaviiruse
leviku tokestamiseks kehtestatud piirangute perioodil Garnikele tehtud ajutiste Glrisoodustuste maojust, kuid olulist
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moju omas ka rekonstrueeritud arikeskuse avamine Salaspilsis Latis. Samuti on Tartu Kaubamaja keskuses lisan-
dunud uusi Ulrnike. Kaubanduskeskuste kulastatavus oli Il kvartalis joudnud juba pandeemiaeelse taseme lahe-
dale. Klientide ostukaitumine naitab, et koroonapiirangutest tulenev veebiostlemise moju tavakaubandusele on
olnud oodatust ltihiajalisem ning klient hindab jatkuvalt kérgelt kohapealset kvaliteetset teenindust. Viimsi Keskuse
kulastatavust méjutas Il kvartali Idpus Randvere-Rohuneeme ringristmiku ning Randvere ja Aiandi tee vahelise tee-
I16igu remont. Tipptundidel voib tdheldada kuni 10%list kilastatavuse langust.

Aruandeperioodil on kinnisvaraettevotted teinud investeeringuid tehnosusteemide energiatarbe tdpsemaks moaot-
miseks ja juhtimiseks, nditeks Tartu Kaubamaja keskuses juhitakse ventilatsioonistiisteemi CO2 mooturite abil.
Loppjargus on ehitustddd Pirita Selveri hoone katusele paikeseenergia tootmise pargi rajamiseks, elektrienergiat
kasutatakse omatarbimiseks. Sarnane park on lahiajal plaanis rajada ka Viimsi Keskuse katusele. Tartus on kdimas
uue Selveri projekteerimistddd.

Personal

Grupi 2022. aasta esimese poolaasta keskmine to6tajate arv oli 4 686, langedes vorreldes 2021. aasta sama
perioodiga 4,9% peamiselt seoses TKM King AS jalatsikaupluste sulgemisega ning tegevuste jatkuva
efektiivistamisega supermarketite segmendis. T66joukulud kokku (palgakulu ja sotsiaalmaksukulu) 2022. aasta
esimesel kuuel kuul olid 46,2 miljonit eurot, kasvades eelneva aasta sama perioodiga vorreldes 9,7%. Teises
kvartalis kasvas t66jdukulu aasta varasemaga vorreldes 12,1%, samal ajal t66tajate keskmine arv vahenes 4,8%.

Kuu keskmine palgakulu tdé6taja kohta kasvas esimesel poolaastal 15,3% vorreldes 2021. aasta esimese kuue kuu
keskmise palgakuluga, teises kvartalis oli kasv 17,8%. Kuu keskmine palgakulu td6taja kohta kasvas Kaubamajade
arisegmendi  kaupluste sulgemisperioodi (11. martsist kuni 2. maini 2021) eest riigilt saadud
palgakompensatsioonide vorra madalama vordlusbaasi tottu 2022. aasta esimesel poolaastal 15,3% ning teises
kvartalis 17,8%. Juhul, kui 2021. aasta sulgemisperioodi palgakulu oleks olnud kaetud Grupi poolt, oleks kuu
keskmise palgakulu kasv jadnud hinnanguliselt 10% juurde nii esimesel poolaastal kui teises kvartalis.
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Juhataja kinnitus ja allkiri tegevusaruandele

Juhataja kinnitab, et tegevusaruanne annab 0Oige ja diglase Ulevaate aruandeperioodi jooksul toimunud olulistest
stindmustest ning nende mdjust lihendatud raamatupidamisaruandele, sisaldab majandusaasta jarelejaanud
perioodi peamiste riskide ja ebaselguste kirjeldust ning kajastab olulise tdhtsusega tehinguid seotud osapooltega.

RaGIPuusepp
Juhataja /4
/J

Tallinn, 12. juuli 2022
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RAAMATUPIDAMISE LUHENDATUD VAHEARUANNE
JUHATAJA DEKLARATSIOON

Juhataja kinnitab lehekulgedel 14 kuni 36 toodud Tallinna Kaubamaja Grupp ASi 2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu
Iihendatud konsolideeritud raamatupidamise auditeerimata vahearuande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

1. raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on vastavuses rahvusvahe-
liste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt;

2. raamatupidamise vahearuanne kajastab digesti ja diglaselt emaettevédtja ja kontserni finantsseisundit, ma-
jandustulemust ja rahavoogusid;

3. Tallinna Kaubamaja Grupp AS ja tema tlitarettevotjad on jatkuvalt tegutsevad.

Raul Puusepp,
Juhataja 7

v 4
4

Tallinn, 12. juuli 2022
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LUHENDATUD KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

Tuhandetes eurodes

Lisa 30.06.2022 31.12.2021
VARAD
Kaibevara
Raha ja pangakontod 2 13 546 29 981
Noéuded ja ettemaksed 3 19 011 20673
Varud 5 71484 68 369
Kaibevara kokku 104 041 119 023
Pohivara
Pikaajalised nduded ja ettemaksed 8 304 304
Sidusettevotjad 7 1747 1745
Kinnisvarainvesteeringud 9 62773 62 690
Materiaalne pbdhivara 10 424 066 431 263
Immateriaalne pohivara 11 20713 20 284
Pohivara kokku 509 603 516 286
VARAD KOKKU 613 644 635 309
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
LUhiajalised kohustused
Vblakohustused 12 35 450 40 646
Voélad ja ettemaksed 13 93 383 111 345
Luhiajalised kohustused kokku 128 833 151 991
Pikaajalised kohustused
Vélakohustused 12 256 712 238 705
Edasilikkunud tulumaksukohustus 14 4476 4476
zill:’aea}[jall:sded eraldised ja ettemakstud tulevaste perioo 369 067
Pikaajalised kohustused kokku 261 557 243 448
KOHUSTUSED KOKKU 390 390 395 439
Omakapital
Aktsiakapital 15 16 292 16 292
Kohustuslik reservkapital 2603 2603
Umberhindluse reserv 108 231 109 543
Jaotamata kasum 96 128 111 432
OMAKAPITAL KOKKU 223 254 239 870
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 613 644 635 309

Lisad lehektlgedel 19 - 36 on kdesoleva luhendatud konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.
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LUHENDATUD KONSOLIDEERITUD KASUM JA MUU KOONDKASUMIARUANNE

Tuhandetes eurodes

Lisa Il kvartal Il kvartal 6 kuud 6 kuud
2022 2021 2022 2021

Mudgitulu 16 212996 207 187 411919 397 953
Muud &ritulud 535 1151 862 1 356
Mutdud kaupade kulu 5 -153 471 -154 986  -299 784  -300 302
Teenuste kulud 17 -14 377 -11 337 -29 014 -22 863
To6j6ukulud 18 -23 881 -21 300 -46 228 -42 137
Péhivara kulum ja vaartuse langus 10, 11 -9779 -9615 -19 421 -19.472
Muud é&rikulud -174 -59 -487 -309
Arikasum 11 849 11 041 17 847 14 226
Finantstulud 1 1 2 2
Finantskulud -1232 -1189 -2 391 -2 265
giallsum sidusettevotja aktsiatelt kapitaliosaluse meeto- 7 44 49 102 97
Kasum enne tulumaksustamist 10 662 9 902 15 560 12 060
Tulumaks 15 -1 0 -4 480 -4 333
Aruandeperioodi puhaskasum 10 661 9 902 11 080 7727
Muu koondkasum
Kirjed, mida ei klassifitseerita edaspidi imber kasu-
miaruandesse
Aruandeperioodi muu koondkasum /(-kahjum)
kokku 0 0 0 0
ARUANDEPERIOODI KOONDKASUM 10 661 9 902 11 080 7727
Tava- ja lahustatud puhaskasum aktsia kohta 19 0,26 0,24 0.27 019

(eurodes)

Aruandeperioodi puhaskasum ja muu koondkasum on omistatav emaettevotja omanikele.

Lisad lehekulgedel 19 - 36 on kdesoleva lUhendatud konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.

2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)

16



Tallinna Kaubamaja Grupp AS

LUHENDATUD KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Tuhandetes eurodes

Lisa 6 kuud 2022 6 kuud 2021

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Puhaskasum 11 080 7727
Korrigeerimised:

Dividendide tulumaks 15 4479 4333
Intressikulu 2 391 2265
Intressitulu 2 -2
Pébhivara kulum ja védrtuse langus 10, 11 19413 19 411
Kahjum pohivara mahakandmisest 10 8 61
Kasum p6hivara miidigist 10 -37 9
Kapitaliosaluse meetodi méju 7 -102 -97
Makstud intressid rendikohustuselt 12 -1729 -1518
\_{arude muutus -4 081 1998
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus 1662 -2104
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 17 967 -8 682
muutus

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 15 115 23 383
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Materiaalse pohivara soetus 10 -6 018 -9 306
Materiaalse pdhivara muuk 10 80 10
Kinnisvarainvesteeringute soetus 9 -83 -83
Immateriaalse pohivara soetus 11 -514 -192
Aritihendlus 6 0 -120
Saadud dividendid 7 100 0
Saadud intressid 2 2
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

KOKKU -6 433 -9 689
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Saadud laenud 12 14 481 5498
Saadud laenude tagasimaksed 12 -8 459 -6 321
Arvelduskrediidi saldo muutus 12 10115 2235
Rendikohustuse p6hiosa tagasimaksed 12 -8 526 -8 364
Saadud sihtfinantseerimine 10 133

Makstud dividendid 15 -27 695 -24 437
Dividendide tulumaks 15 -4 479 -4 333
Makstud intressid -687 =777
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 25117 .36 499
KOKKU

RAHAVOOD KOKKU -16 435 -22 805
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 29 981 32757
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 13 546 9952
Raha ja raha ekvivalentide muutus -16 435 -22 805

Lisad lehekulgedel 19 - 36 on kdesoleva lUhendatud konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.
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LUHENDATUD KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Tuhandetes eurodes

. . Kohustuslik Umber- Konvertee-
Aktsiakapi- - . S Jaotamata
reservkapi- hindluse rimiserine- Kokku
tal kasum
tal reserv vused
Saldo seisuga 31.12.2020 16 292 2603 102630 -149 101 631 223 007
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 7727 7727
Aruandeperioodi koondka-
sum kokku 0 0 0 0 7727 7727
Umberhinnatud maa ja ehitiste
kulumi imberklassifitseerimine 0 0 -1186 0 1186 0
Véljakuulutatud dividendid 0 0 0 0 -24 437 -24 437
Kokku tehingud omanikega 0 0 0 0 -24 437 -24 437
Saldo seisuga 30.06.2021 16 292 2603 101444 -149 86 107 206 297
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 32016 32016
Maa ja ehitiste Gmberhindlus 0 0 9284 0 0 9284
Konverteerimiserinevused 0 0 0 149 -149 0
Aruandeperioodi koondka- 0 0 9284 149 31 867 41 300
sum kokku
Umbe.rh"innatud maa ja ehiti§te 0 0 2371 0 2 371 0
kulumi imberklassifitseerimine
Makstud dividendid 0 0 0 0 -24 437 -24 437
Kokku tehingud omanikega 0 0 0 0 -24 437 -24 437
Saldo seisuga 31.12.2021 16 292 2603 109543 0 111 432 239 870
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 0 0 11 080 11 080
Aruandeperioodi koondka-
sum kokku 0 0 0 0 11 080 11 080
Umbe.rh.innatud maa ja ehiti_ste 0 0 1312 0 1312 0
kulumi imberklassifitseerimine
Makstud dividendid 0 0 0 0 -27 696 -27 696
Kokku tehingud omanikega 0 0 0 0 -27 696 -27 696
Saldo seisuga 30.06.2022 16 292 2603 108 231 0 96 128 223 254

Tapsem informatsioon aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 15.

Lisad lehektlgedel 19 - 36 on kdesoleva luhendatud konsolideeritud vahearuande lahutamatud osad.
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LISAD LUHENDATUD KONSOLIDEERITUD VAHEARUANDELE

Lisa 1 Lihendatud konsolideeritud vahearuande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Tallinna Kaubamaja Grupp AS (,ettevotja”) ja tema titarettevotjad (koos , Tallinna Kaubamaja Grupp” voi ,,Grupp®)
on jaekaubanduse ja renditegevusega seotud teenuste osutamisega tegelevad ettevétjad, mis tegutsevad Eestis,
Latis ja Leedus. Tallinna Kaubamaja Grupp AS on 18. oktoobril 1994 Eesti Vabariigis aadressil Kaubamaja 1,
Tallinn, registreeritud arithing. Tallinna Kaubamaja Grupp ASi aktsiad on noteeritud NASDAQ Tallinna borsil.
Tallinna Kaubamaja Grupp AS enamusaktsionar on OU NG Investeeringud (lisa 28), mille enamusomanik on NG
Kapital OU. NG Kapital OU on Tallinna Kaubamaja Grupp AS-i lle 16plikku valitsevat méju omav ettevétja.

Koostamise alused

Tallinna Kaubamaja Grupi konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne on koostatud kooskdlas rahvusvahelise
finantsaruandluse standardiga (IFRS) IAS 34 ,Vahearuanded“ nagu see on vastu vbetud Euroopa Liidu poolt.
Konsolideeritud raamatupidamise vahearuanne ei sisalda kogu informatsiooni, mis on vajalik raamatupidamise
aastaruande esitamiseks ning seda tuleb lugeda koos Tallinna Kaubamaja Grupi viimase avalikustatud
aastaaruandega seisuga 31.12.2021. Lisaks on toodud selgitavad markused stndmuste ja tehingute
selgitamiseks, mis on olulised, et mdista Grupi finantsseisundis ja -tulemustes toimunud muutusi alates viimasest
raamatupidamise aastaaruandest. Kaesoleva aruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on samad,
mida kasutati Grupi 31. detsembril 2021 |6ppenud majandusaasta konsolideeritud aruandes.

Tallinna Kaubamaja Grupi esitlusvaluutaks on euro (EUR). Finantsaruandes kajastatud summad on esitatud valuutas
mida kasutatakse majanduskeskkonnas milles Grupp tegutseb (,arvestusvaluuta®). Koigi Grupi ettevotete
arvestusvaluutaks on euro.

Koik aruandes esinevad summad on Umardatud lahima tuhandeni, kui ei ole 6eldud teisiti.

Juhtkond on seisukohal, et Grupi konsolideeritud vahearuanne 2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu kohta annab toese
ja biglase Ulevaate ettevotte tegevuse kohta kooskolas tegevuse jatkuvuse pohimattega.

Ké&esolevat konsolideeritud vahearuannet ei ole auditeeritud ega muul moel kontrollitud audiitorite poolt.
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Lisa 2 Raha ja pangakontod

Tuhandetes eurodes

30.06.2022 31.12.2021
Sularaha kassas 1039 1167
Pangakontod 11 600 27 586
Raha teel 907 1228
Raha ja pangakontod kokku 13 546 29 981
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
Tuhandetes eurodes
30.06.2022 31.12.2021
Nouded ostjate vastu (lisa 4) 15173 17 106
Muud lihiajalised nduded seotud osapoolte vastu
. 1 0
(lisa 20)
Muud lGhiajalised néuded 725 461
F|nant5\,l,arad kokku bilansikirjel “Nouded ja ette- 15 899 17 567
maksed
Ettemaks kaupade eest 1624 2029
Muud ettemakstud kulud 1433 998
Rendikulude ettemaks 10 9
Maksude ettemaksed (lisa 14) 45 70
Nouded ja ettemaksed kokku 19 011 20 673
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
Tuhandetes eurodes
30.06.2022 31.12.2021
Nouded ostjate vastu 13197 13 766
Ebatdendoliselt lackuvad néuded -53 -53
Nouded seotud osapoolte vastu (lisa 20) 445 397
Kaardimaksed 1584 2996
Nouded ostjate vastu kokku 15173 17 106
Lisa 5 Varud
Tuhandetes eurodes
30.06.2022 31.12.2021
Mutgiks ostetud kaubad 70779 67 722
Taara ja materjal 705 647
Varud kokku 71 484 68 369
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Kasumiaruande real “Muudud kaupade kulu” on kajastatud kulud varude allahindlusest ja mahakandmisest ning
inventuuri puudujaégid alljargnevalt:

Tuhandetes eurodes

Il kvartal Il kvartal 6 kuud 6 kuud
2022 2021 2022 2021
Varude allahindlus ja mahakandmine 2539 2959 5511 5918
Inventuuride puudujaagid 574 885 1196 1446
Kasutatud materjal ja tarvikud kokku 3113 3844 6 707 7 364

Varude allahindamisel lahtutakse varude vanuselisest struktuurist ja moekaupade puhul varude hooajalisusest.

Lisa 6 Tltarettevotjad

Tallinna Kaubamaja Gruppi kuuluvad:

Osalus Soetus-voi

Ettevétte nimi Asukoht Tegevusala 30.06.2022 asutamis-

aasta
Selver AS Eesti, Tallinn Jaekaubandus 100% 1995
1‘2"””3 Kaubamaja Kinnisvara g 14jjinn Kinnisvara haldamine ~ 100% 1999
gﬂt” Kaubamaja Kinnisvara ooy oy Kinnisvara haldamine ~ 100% 2004
SIA TKM Latvija Lati, Riia Kinnisvara haldamine 100% 2006
TKM Auto OU Eesti, Tallinn Kaubandus- ja 100% 2007

finantstegevus

KIA Auto AS Eesti, Tallinn Jaekaubandus 100% 2007
Forum Auto SIA Lati, Riia Jaekaubandus 100% 2007
KIA Auto UAB Leedu, Vilnius Jaekaubandus 100% 2007
TKM Beauty OU Eesti, Tallinn Jaekaubandus 100% 2007
TKM Beauty Eesti OU Eesti, Tallinn Jaekaubandus 100% 2007
TKM King AS Eesti, Tallinn Jaekaubandus 100% 2008
Kaubamaja AS Eesti, Tallinn Jaekaubandus 100% 2012
Kulinaaria OU Eesti, Tallinn Keskuskb6gi tegevus 100% 2012
Viking Motors AS Eesti, Tallinn Jaekaubandus 100% 2012
Viking Security AS Eesti, Tallinn Turvaalane tegevus 100% 2014
UAB TKM Lietuva Leedu, Vilnius Kinnisvara haldamine 100% 2017
Verte Auto SIA Lati, Riia Jaekaubandus 100% 2017
TKM Finants AS Eesti, Tallinn Kaubandus- ja 100% 2020

finantstegevus

30.12.2020 sblmis Tallinna Kaubamaja Grupp AS tutarettevote Viking Security AS lepingu, millega omandas
01.03.2021 P. DUSSMANN EESTI Osathingult tema turvateenuste &rivaldkonna Eestis koos sellesse kuuluvate
varade ja lepingutega. Alates 01.03.2021 laksid aritegevuse omandamise tulemusel P. DUSSMANN EESTI
Osauhingu koosseisu kuuluvad turvateenuste osutamisega seotud vara ja lepingud tervikuna ning muutmata kujul
Ule Viking Security AS-ile. Turvateenuste osutamist jatkatakse arinime Viking Security AS all.
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Alljargnev tabel annab Ulevaate P. Dussmann Eesti Osalhingult omandatud Eestis asuva turvateenuste é&rivald-

konna identifitseeritavatest varadest ja kohustustest omandamise hetkel.

Tuhandetes eurodes

Oiglane vaartus

Pohivara 0
Kasulikud lepingud (lisa 11) 120
Kohustused 0
Identifitseeritavad netovarad kokku 120
Varade soetusmaksumus 120
Tasutud varade eest rahas 120
Kokku rahaline moju - investeerimistegevus -120

Tehingu kéigus omandati kasulikud lepingud suurusega 120 tuhat eurot (vt lisa 11).

2022. aastal ei ole toimunud aritihendusi.

Lisa 7 Sidusettevétjad

Tallinna Kaubamaja Grupp omab 50% osalust (2021: 50%) ettevottes AS Révala Parkla, mis osutab Tallinnas parki-
mismaja teenuseid. Investeering on klassifitseeritud sidusettevotteks kuna teine omanik omab digust maarata n6éu-

kogu liilkmeid.

Tuhandetes eurodes

30.06.2022 31.12.2021
Investeering sidusettevotjasse aasta alguses 1745 1712
Aruandeperioodi kapitaliosaluse kasum 102 183
Saadud dividendid -100 -150
:g\gizteering sidusettevotjasse aruande perioodi 1747 1745
Sidusettevotja Ravala Parkla AS finantsinformatsioon (kajastades 100% sidusettevottest):
30.06.2022 31.12.2021
Kaibevara 133 141
Pohivara 3416 3 409
Lihiajalised kohustused 55 60
Omakapital 3 494 3489
Il kvartal Il kvartal 6 kuud 6 kuud
2022 2021 2022 2021
Miitgitulu 135 113 270 248
Puhaskasum 89 99 205 195
Lisa 8 Pikaajalised n6uded ja ettemaksed
Tuhandetes eurodes
30.06.2022 31.12.2021
Rendikulude ettemaks 196 196
Edasilukkunud tulumaksu vara 26 26
Muud pikaajalised nduded 82 82
Pikaajalised nouded ja ettemaksed kokku 304 304

2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

Tuhandetes eurodes

Bilansiline maksumus 31.12.2020 60 347
Ostud ja parendused 501
Oiglase vaartuse muutus 1842
Bilansiline maksumus 31.12.2021 62 690
Ostud ja parendused 83
Bilansiline maksumus 30.06.2022 62 773

Kinnisvarainvesteeringu ndol on tegemist kaubandushoonega hoonestatud kinnistutega ja |6petamata ehitistega
Eestis ja Latis, mida Grupp hoiab valdavalt renditulu teenimise eesmargil, ning mis on jagatud kinnisvarainvestee-
ringu ja materiaalse pohivara vahel.

Aruandeperioodil tehti Lati kinnisvaraobjektile Ogres renoveerimistdid 67 tuhat eurot ja Tartu Kaubamaja keskusele
16 tuhat eurot.

2021. aastal tehti kinnisvarainvesteeringutele parendusi summas 501 tuhat eurot. Lati kinnisvaraobjektidele Salas-
pilsi kaubanduskeskuses tehti renoveerimistdid summas 172 tuhat eurot ja Kuldiga kaubanduskeskuses summas
63 tuhat eurot. Eesti kinnisvaraobjektidele Tartu Kaubamaja keskuses tehti renoveerimistdid 243 tuhande euro ja
Viimsi keskuses 23 tuhande euro ulatuses.

2022. aastal muutusi kinnisvarainvesteeringute diglases vaartuses ei ole toimunud.
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Lisa 10 Materiaalne pohivara

Tuhandetes eurodes

Ehitiste = Masinad Muu inven- Lopetamata

Maz s‘:;h" kasutus6i- jasead- tarjasisse- ehitisedja  Kokku
gus med seade projektid

31.12.2020
Soetus- voi Umberhinnatud maksumus 186 379 176 459 51 760 49 562 32 084 496 244
Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus 0 -34 110 -31 133 -32 964 -9280 -107 487
Jaakmaksumus 186379 142 349 20 627 16 598 22804 388757
2021.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused 4791 0 10 248 7 813 -131 22721
Ehitiste kasutusGiguse lisandumine 0 66 0 0 0 66
Umberklassifitseerimine pdhivara gruppide 2 0 5 0 0 0
vahel
Muud Umberklassifitseerimised 0 0 49 0 0 49
Umberklassifitseerimine varudesse 0 0 -202 0 0 -202
Umberklassifitseerimine varudest 0 0 670 0 4 674
MUk 0 0 -6 -1 -78 -85
Mahakandmine 0 -416 -94 -285 0 -795
Ehitiste kasutusbiguse eemaldamine 0 -920 0 0 0 -920
Véaartuse langus/tous labi kasumiaruande 139 0 0 0 213 352
\"/aartusg tdusust tlnglt.ud Uleshindlus labi 9284 0 0 0 0 9284
Umberhindluse reservi
Ehitiste kasutusbiguse korrigeerimine 0 49 372 0 0 0 49 372
Amortisatsioonikulu -6 248 -19 832 -5 908 -6 022 0 -38 010
31.12.2021
Soetus- voi Umberhinnatud maksumus 194 343 221 083 60 362 52 949 31878 560 615
Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus 0 -50 464 -34 976 -34 846 9066 -129 352
Jaakmaksumus 194343 170619 25 386 18 103 22812 431263
2022.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused 9 151 0 2081 2974 -8 320 5 886
Muud Gmberklassiitseerimised 0 0 132 0 0 132
Umberkla§3|f|tseer|m|ne immateriaalsesse 0 0 0 0 187 187
varasse (lisa 11)
Umberklassifitseerimine varudesse 0 0 -199 0 0 -199
Umberklassifitseerimine varudest 0 0 1159 22 3 1184
MUk 0 0 -43 0 0 -43
Mahakandmine 0 0 -4 -4 0 -8
Vganu§e langusest tingitud allahindluse tu- 0 0 0 18 0 18
histamine
Ehitiste kasutusdiguse korrigeerimine 0 5200 0 0 0 5200
Amortisatsioonikulu -3 344 -9 553 -3 298 -2 985 0 -19180
30.06.2022
Soetus- voi Umberhinnatud maksumus 203 494 226 283 62 704 55 781 23 374 571 636
Akumuleeritud kulum ja vaéartuse langus -3 344 -60 017 -37 490 -37 653 9066 -147 570
Jaakmaksumus 200150 166 266 25214 18 128 14308 424 066

2022. aasta 6 kuu investeeringute maksumuseks kujunes 6 532 tuhat eurot (sh. investeeriti materiaalsesse p6hiva-
rasse 5 886 tuhat eurot ja immateriaalsesse pohivarasse 514 tuhat eurot). Aruandeperioodil sai Grupp riigilt varade
sihtfinantseerimist summas 132 tuhat eurot. Sihtfinantseerimist kajastatakse netomeetodil.

Supermarketite arisegmendis oli aruandeperioodil materiaalse pohivara soetuse maksumus 3 196 tuhat eurot.
Aruandeperioodil avati Tallinnas Priisle Kodu arenduses Selveri supermarket, mis on Lasnamae linnaosas juba
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kuues Selveri kauplus. Aruandeperioodil soetati arvutustehnikat, ning uuendati Selveri kaupluste sisustust ja sead-
meid.

Kaubamaja arisegmendi materiaalse pohivara soetuse maksumus oli 1 846 tuhat eurot. Aruandeperioodil avas Kau-
bamaja uuenenud Tallinna Kaubamaja Naistemaailma.

Autokaubanduse &risegmendis soetati aruandeperioodil materiaalset pohivara maksumuses 208 tuhat eurot. Tur-
vateenuste arisegmendis soetati aruandeperioodil materiaalset pohivara maksumuses 126 tuhat eurot.

Kinnisvara arisegmendis soetati materiaalset péhivara aruandeperioodil kokku maksumusega 510 tuhat eurot.

Tallinna Kaubamaja Grupi ettevotjatel puudusid siduvad kohustused materiaalse pdhivara ostuks.

Lisa 11 Immateriaalne pohivara

Tuhandetes eurodes

fne Ko iopn. AT oy
gud

31.12.2020

Soetusmaksumus 16 869 5599 0 2 956 25 424
Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus 0 -3 807 0 -1 469 -5 276
Jaakmaksumus 16 869 1792 0 1487 20 148
2021.a. toimunud muutused

Ostud ja parendused 0 0 0 526 526
Iéi)sandumised ariihenduste kaudu (lisa 0 0 120 0 120
Mahakandmine 0 0 0 -52 -52
Amortisatsioonikulu 0 -291 -14 -153 -458
31.12.2021

Soetusmaksumus 16 869 5599 120 3394 25982
Akumuleeritud kulum ja vaéartuse langus 0 -4 098 -14 -1 586 -5 698
Jaakmaksumus 16 869 1501 106 1808 20 284
2022.a. toimunud muutused

Ostud ja parendused 0 0 0 514 514
hjir;ab%l;lassifitseerimine pohivarasse 0 0 0 21 21
;Jati)\;e:r(;esltss(lliﬂst:i%r)lmlne materiaalsest 0 0 0 187 187
Amortisatsioonikulu 0 -136 -9 -106 -251
30.06.2022

Soetusmaksumus 16 869 2091 120 4074 23154
Akumuleeritud kulum ja vaéartuse langus 0 -726 -23 -1 692 -2 441
Jaakmaksumus 16 869 1365 97 2382 20713

Arenguvaljaminekuna on Grupp aruandeperioodil teostanud veebilehe, Partnerkaardi kodulehe, Partner Kuukaardi
ja e-poe uuendusi summas 514 tuhat eurot (2021: 526 tuhat eurot).

Kaubamargina kajastas Grupp kaubamaja segmendis ABC Kinga kuvandit soetusmaksumusega 3 508 tuhat eurot,
mis sisaldab nime, simboli ja disaini kombinatsiooni koos tuntuse ja eelistatusega tarbijate poolt. Kaubaméargi ka-
sutamine I6petati 2022. aasta teises kvartalis ning kanti maha.

2014. aastal Viking Security AS aktsiate soetamise kéigus omandati kaubamérk suurusega 180 tuhat eurot. Kauba-
mérki amortiseeritakse 7 aasta jooksul. Kaubamérk amortiseerus nulli 2021. aastal, kuid kaubamérgi kasutamine
jatkub.
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2020. aastal ABC Supermarkets AS aktsiate soetamise kdigus omandati kaubamark suurusega 1 911 tuhat eurot.
Kaubamarki amortiseeritakse 7 aasta jooksul.

2021. aastal omandas Viking Security AS P. DUSSMANN EESTI Osalihingult tema turvateenuste arivaldkonna Eestis
koos sellesse kuuluvate varade ja lepingutega. Arivaldkonna soetamise kdigus omandati kasulikud lepingud suuru-
sega 120 tuhat eurot, mida amortiseeritakse 7 aasta jooksul.

Firmavaartus jaguneb Grupi raha genereerivatele Uksustele allolevate segmentide 16ikes:

Tuhandetes eurodes 30.06.2022 31.12.2021
Supermarketid 13 609 13 609
Autokaubandus 3156 3156
Turvasegment 104 104
Kokku 16 869 16 869

Kaetav vaartus (tuginedes kasutusvaartusele) maarati vottes aluseks tuleviku rahavood viie aasta I6ikes. Koigi Uk-
suste puhul selgus, et rahavoogude nildisvaartus katab nii firmavaartuse ja kaubamargi kui ka kasulike rendilepin-

gute ja muude Uksusega seotud varade vaartuse.

Lisa 12 Volakohustused

Tuhandetes eurodes

30.06.2022 31.12.2021
Lihiajalised volakohustused
Arvelduskrediit 17 423 7 308
Pangalaenud 7 639 13 662
Rendikohustus 8 249 16 838
Muud laenud 2139 2838
Luhiajalised volakohustused kokku 35 450 40 646
Tuhandetes eurodes
30.06.2022 31.12.2021
Pikaajalised volakohustused
Pangalaenud 85 233 72 489
Rendikohustus 166 236 160 973
Muud laenud 5243 5243
Pikaajalised volakohustused kokku 256 712 238 705
Vélakohustused kokku 292 162 279 351
Saadud laenud
Tuhandetes eurodes
Il kvartal Il kvartal 6 kuud 6 kuud
2022 2021 2022 2021
Arvelduskrediit 2136 0 10115 2235
Pangalaenud 8320 0 13 320 0
Muud laenud 672 4873 1161 5498
Saadud laenud kokku 11 128 4873 24 596 7733
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Makstud laenud

Tuhandetes eurodes

Il kvartal Il kvartal 6 kuud 6 kuud
2022 2021 2022 2021
Arvelduskrediit 0 6 861 0 0
Pangalaenud 4248 2 351 6 598 4701
Rendikohustus 4191 4104 8 526 8 364
Muud laenud 1025 948 1 861 1 620
Makstud laenud kokku 9 464 14 264 16 985 14 685

Pangalaenud on fikseeritud eurodes. Juhtkonna hinnangul ei erine Grupi volakohustuste bilansiline vaartus oluliselt

nende odiglasest vaartusest.

Pangalaenude tagasimaksetéhtajad on 30.06.2022 seisuga vahemikus 30.07.2022 ja 26.05.2027 (2021: vahemikus
25.01.2022 ja 15.06.2026), intress on seotud nii 3 kuu ja 6 kuu EURIBOR'ga. Samuti esineb fikseeritud

intressimaéaraga laenulepinguid. Kaalutud keskmine intressiméaér oli 1,38% (2021: 1,39%).

Rendikohustuse aluseks olevad rendilepingud kehtivad kuni 14.04.2040. 31.12.2019 seisuga bilansis olev rendiko-
hustus on arvele voetud 1.1.2019 standardi IFRS 16 esmarakendamisest, diskonteerimisel on kasutatud alternatiiv-

set laenuintressiméara 1. jaanuar 2019 seisuga. Kaalutud keskmine intressimaar on 1,57% (31.12.2021: 1,57%).

Netovolg

Tuhandetes eurodes

30.06.2022 31.12.2021

Raha ja pangakontod (lisa 2) 13 546 29 981
Lihiajalised volakohustused -35 450 -40 646
Pikaajalised volakohustused -256 712 -238 705
Netovolg -278 616 -249 370
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 2) 13 546 29 981
Fikseeritud intressimééraga volakohustused -180 948 -184 555
Ujuva intressiméaraga volakohustused -111 214 -94 796
Netovolg -278 616 -249 370
anma A O o Yo

valendid

Netovolg 31.12.2020 32 757 -12 650 -107 823 -146 278 -233 994
Rahavoog (p6hiosa ja intressid) 2776 5342 14 733 20 371 37 670
Arvestatud intressid 0 0 -1142 -3416 -4 558
Lisandunud rendikohustused 0 0 0 -66 -66
Rendikohustuse eemaldamine 0 0 0 950 950
Rendikohustuse Umberhindamine 0 0 0 -49 372 -49 372
Netovolg 31.12.2021 29 981 -7 308 -94 232 -177 811 -249 370
Rahavoog (p6hiosa ja intressid) -16 435 -10 115 -5 335 10 255 -21 630
Arvestatud intressid 0 0 -687 -1 729 -2416
Rendikohustuse Umberhindamine 0 0 0 -5 200 -5 200
Netovolg 30.06.2022 13 546 -17 423 -100 254 -174 485 -278 616
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

Tuhandetes eurodes

30.06.2022 31.12.2021

Vélad tarnijatele 65019 77 955
Vélad seotud osapooltele (lisa 20) 4 289 5263
Muud viitkohustused 63 96
Rentnike ettemaksed 3359 3428
:i?::‘:lskksoet:‘:‘stused kokku bilansikirjel ,Vélad ja 72 730 86 742
Maksuvdlad (lisa 14) 8570 9729
Vélad tdovotjatele 8 863 10123
Saadud ettemaksed 3 091 4026
LUhiajalised eraldised* 129 725
Vélad ja ettemaksed kokku 93 383 111 345

*Ldhiajalised eraldised on jalatsikaubandusega seotud restruktureerimiseraldised.

Lisa 14 Maksud

Tuhandetes eurodes

30.06.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg

Maksukohustuslaste ettemaksukonto 45 0 70 0
Kaibemaks 0 3155 0 4 356
Uksikisiku tulumaks 0 1499 0 1409
Sotsiaalmaks 0 3 536 0 3 525
Ettevotte tulumaks 0 28 0 87
Té6tuskindlustusmaks 0 235 0 229
Kogumispension 0 117 0 123
Maksud kokku 45 8 570 70 9729

Seisuga 30.06.2022 on kajastatud bilansis dividendide edasilliikkunud tulumaksukohustus summas 4 476 tuhat eu-

rot (31.12.2021: 4 476 tuhat eurot).

Lisa 15 Aktsiakapital

Seisuga 30.06.2022 ja 31.12.2021 jagunes aktsiakapital summas 16 292 tuhat eurot 40 729 200 lihtaktsiaks nimi-
vaartusega 0,40 eurot. Kbigi emiteeritud aktsiate eest on tasutud. Pdhikirja kohaselt on maksimaalselt lubatud akt-

siate arv 162 916 800 aktsiat.

2022. aastal maksti aktsionéridele valja dividende summas 27 695 tuhat eurot, 0,68 eurot aktsia kohta. Dividendide
véljamaksmisega kaasneb dividendide tulumaks summas 4 479 tuhat eurot.

2021. aastal maksti aktsionaridele vélja dividende summas 24 437 tuhat eurot, 0,60 eurot aktsia kohta. Dividendide
véljamaksmisega kaasneb dividendide tulumaks summas 4 333 tuhat eurot.
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Lisa 16 Segmendiaruandlus

Grupp on éarisegmendid maaratlenud pohinedes ndukogu poolt regulaarselt strateegiliste otsuste tegemiseks
kasutatavale aruandlusele.

Korgem éariotsustaja jalgib Grupi aritegevust tegevusvaldkonna pohiselt. Valdkondade 16ikes jalgitakse aritegevust
kaubamaja, supermarketite, kinnisvara, autokaubanduse, jalatsikaubanduse, ilutoodete kaubanduse (l.L.U.) ja
turvasegmentide I6ikes. I.L.U. ja jalatsikaubanduse néitajad on vaiksemad, kui IFRS 8-s toodud raporteeritava
segmendi kvantitatiivsed kriteeriumid, ja need segmendid on raporteeritavates segmentides liidetud kaubamaja
arisegmendi juurde seet6ttu, et nad on sarnased majandusnaitajate ning muude IFRS 8-s kirjeldatud omaduste
poolest.

Kaubamajade, supermarketite ja autokaubanduse peamiseks tegevusvaldkonnaks on jaemuulk. Supermarketid
keskenduvad toidu- ja esmatarbekaupade muugile, kaubamajad ilu- ja moetoodete mudgile, autokaubandus on
suunatud autode ja autovaruosade mdudgile. Autokaubanduse segmendis toimub muuhulgas autode hulgimuik
volitatud autodiileritele. Muudes segmentides ei oma hulgimiuk olulist osa. Turvasegmendi peamiseks
tegevusvaldkonnaks on turvalahenduste pakkumine. Kinnisvarasegment tegeleb Grupi omanduses oleva kinnisvara
arendamise, haldamise, hooldamise ja kaubanduspindade rentimisega.

Grupi tegevus toimub Eestis, Latis ja Leedus. Grupp on tegev koigis viies arisegmendis Eestis, autode milgiga
ning kinnisvara arendamisega tegeletakse lisaks Eestile ka Latis ja Leedus.

Avalikustatav finantsinformatsioon vastab ndukogule perioodiliselt raporteeritavale informatsioonile. Néukogule
raporteeritud kasumiaruande naitajad ja segmentide varad ning kohustused on kajastatud kooskoélas kaesolevas
finantsaruandes kasutatud arvestuspohimotetega vélja arvatud IFRS 16 jargne ehitiste kasutusdigusena
kajastamine ja rentide rendikohustusena kajastamine, mis on naidatud eraldi. Peamised mo6dikud, mida ndukogu
jalgib, on segmendi mdudgitulu (segmendivéline ja segmentidevaheline mdudgitulu), EBITDA (kasum enne
finantstulusid ja -kulusid ning amortisatsiooni) ja puhaskasum/kahjum.
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Tuhandetes eurodes

Segmen-

Rendi ar-

Supermar- Kauba- Autokau- Turva- Kinnis- tide vahe- vestus- Segr_nen-

Il kvartal 2022 . . . PO did
ketid maja bandus teenused vara lised te- pohimo-
. . kokku
hingud tete méju

Kontserni valine miilik 143772 26 817 38 603 2272 1532 0 0 212996
Segmentide vaheline 474 1050 153 1469 3615 6761 0 0
muuk
Muuk kokku 144 246 27 867 38 756 3741 5147 -6 761 0 212996
EBITDA 6 046 2 836 3 405 122 4149 0 5070 21628
Amortisatsioonikulu ja 2833 639 208 88 1216 0 -4795 9779
vaartuse langus
Arikasum 3213 2197 3197 34 2933 0 275 11 849
Finantstulu 76 99 26 0 57 -257 0 1
Fmalntstulu sidusettevotja 0 44 0 0 0 0 0 44
aktsiatelt
Finantskulu -157 -170 -79 -4 -200 257 -879 -1232
Tulumaks -1 0 0 0 0 0 0 -1
Puhaskasum/(-kahjum) 3131 2170 3144 30 2790 0 -604 10 661
sh Eesti 3131 2170 2580 30 2643 0 -604 9 950
sh Lati 0 0 160 0 157 0 0 317
sh Leedu 0 0 404 0 -10 0 0 394
Segmendi varad 143892 80177 45919 3979 284444 -111033 166266 613644
Segmendi kohustused 123553 75254 29 525 3670 85204 -101301 174485 390 390
Segmendi materiaalse po- 2502 343 110 73 296 0 0 3324
hivara soetus
Segmendi immateriaalse 13 358 6 2 0 0 0 379

pbhivara soetus
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Tuhandetes eurodes

Segmen- Rendi ar-

Supermar- Kauba- Autokau- Turva- Kinnis- tide va- vestus- Segr_nen-

Il kvartal 2021 . : . PO did
ketid maja bandus teenused vara helised pohimo-
. ~. kokku
tehingud tete méju

Kontserni véaline miilik 141170 20 841 41 788 2217 1171 0 0 207 187
Segmentide vaheline 410 970 123 1402 3356 -6 261 0 0
muuk
MUdk kokku 141580 21811 41 911 3619 4527 -6 261 0 207187
EBITDA 7 567 1895 2435 139 3719 0 4901 20656
Amortisatsioonikulu ja 2505 538 166 89 -1150 0 5077 9615
vaartuse langus
Arikasum/(-kahjum) 4972 1357 2 269 50 2 569 0 -176 11 041
Finantstulu 75 108 0 1 83 -266 0 1
Fmalntstulu sidusettevotja 0 49 0 0 0 0 0 49
aktsiatelt
Finantskulu -176 -174 -86 -3 -220 266 -796 -1189
Tulumaks 0 0 0 0 0 0 0 0
Puhaskasum/(-kahjum) 4 871 1340 2183 48 2432 0 -972 9 902
sh Eesti 4 871 1 340 2012 48 2436 0 -972 9735
sh Lati 0 0 -17 0 8 0 0 -9
sh Leedu 0 0 188 0 -12 0 0 176
Segmendi varad 139474 73631 36 129 3500 276057 -96 151 159433 592073
Segmendi kohustused 122774 65993 25 756 3024 89571 -86419 165077 385776
Segmendi materiaalse po- 2931 1423 48 52 329 0 0 4783
hivara soetus
Segmendi immateriaalse 0 67 0 0 0 0 0 67

pbhivara soetus
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Tuhandetes eurodes

Rendi ar-
Segmen- vestus-

6 kuud 2022 Supermar- Kauba- Autokau- Turvatee- Kinnis- tide vahe- 5himo- Segmen-

ketid maja bandus nused vara lised te- P tete did kokku

hingud .
maoju

:ﬁ:ﬁerm véline 283296 48473 72598 4544 3008 0 0 411919
rsn%%r;e”“de vaheline 749 2093 311 2637 7242 13032 0 0
Miik kokku 284 045 50566 72909 7181 10250  -13 032 0 411919
EBITDA 11 143 1763 5777 216 8114 0 10255 37268
Amortisatsioonikulu 5624  -1236  -400 475  -2433 0 9553  -19421
ja vaéartuse langus
Arikasum 5519 527 5377 41 5681 0 702 17847
Finantstulu 150 154 27 1 91 421 0 2
Finantstulu sidusette-
votja aktsiatelt (lisa 7) 0 102 0 0 0 0 0 102
Finantskulu 273 283 -154 7 -366 421 1729 -2 391
Tulumaks 2144 -450 -428 32 1426 0 0 -4 480
;‘::I‘)“'s"as”m/ (kah- 3252 50 4822 3 3980 0 -1027 11080
sh Eesti 3252 50 4003 3 3686 0 -1027 9 967
sh Lati 0 0 144 0 313 0 0 457
sh Leedu 0 0 675 0 -19 0 0 656
Segmendi varad 143892 80177 45919 3979 284444 -111033 166266 613 644
::gme“d' kohustu- 123553 75254 29525 3670 85204 -101301 174485 390 390
Segmendi mate-
riaalse pohivara soe- 3196 1846 208 126 510 0 0 5 886
tus (lisa 10)
Segmendi immate-
riaalse pohivara soe- 13 493 6 2 0 0 0 514
tus (lisa 11)
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Tuhandetes eurodes

Rendi ar-
Segmen- . ctus-
6 kuud 2021 Supermar- Kauba- Autokau- Turvatee- Kinnis- tide va- 5himo- Segmen-
ketid maja bandus nused vara helised P tete did kokku
tehingud .
moju
:ﬁ:ﬁerm valine 275086 38781 78010 3659 2417 0 0 397953
i%%?e””de vaheline 653 1939 264 3120 6883 -12859 0 0
Mk kokku 275739 40720 78274 6779 9300 -12859 0 397 953
EBITDA 11 987 234 3903 171 7 520 0 9 883 33 698
Amortisatsioonikulu 5463  -1130 326 472 2301 0 -10080  -19472
ja vaartuse langus
Arikasum/(-kahjum) 6 524 -896 3577 -1 5219 0 -197 14 226
Finantstulu 150 224 0 1 145 -518 0 2
Finantstulu sidusette-
votja aktsiatelt (lisa 7) 0 7 0 0 0 0 0 97
Finantskulu -334 -315 -195 -7 -414 518 -1518 -2 265
Tulumaks -1542 -407 -278 24 -2 082 0 0 -4 333
;‘::I‘)“'s"as”m/ (-kah- 4798 1297 3104 -31 2 868 0 -1715 7727
sh Eesti 4798 -1 297 2 971 -31 2872 0 -1715 7 598
sh Lati 0 0 -48 0 20 0 0 -28
sh Leedu 0 0 181 0 -24 0 0 157
Segmendi varad 139 474 73631 36129 3500 276057 -96151 159433 592073
::gme“d' kohustu- 122774 65993 25756 3024 89571 -86419 165077 385776
Segmendi mate-
riaalse pbdhivara soe- 6 797 1791 146 69 503 0 0 9 306
tus
Segmendi immate-
riaalse pbdhivara soe- 0 192 0 0 0 0 0 192
tus
Kontsernivaline miugitulu miidud kaupade ja teenuste liikide jargi
Tuhandetes eurodes
Il kvartal Il kvartal
2022 2021 6 kuud 2022 6 kuud 2021
Jaemdiigitulu 193 219 186 861 372 640 360 551
HulgimUdgitulu 9992 11 043 20 490 20 080
Renditulu 2 593 2 145 4 987 4 497
Tulu teenuse osutamisest 7 192 7 138 13 802 12 825
Miitigitulu kokku 212 996 207 187 411919 397 953
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Kontsernivaline muugitulu klientide asukoha jargi

Tuhandetes eurodes

I ';‘63’2“' I ';‘ég:ta' 6 kuud 2022 6 kuud 2021
Eesti 198 354 193 156 385 753 370 413
Lati 7 678 7 925 13 632 18 222
Leedu 6 964 6 106 12 534 9318
Kokku 212 996 207 187 411 919 397 953
Pohivarade* jaotus varade asukoha jargi
Tuhandetes eurodes
30.06.2022 31.12.2021
Eesti 472 475 478 568
Lati 33 253 33 849
Leedu 2128 2124
Kokku 507 856 514 541

* Pohivarad, v.a. finantsvarad ja investeering sidusettevotjasse.

Grupil ei olnud aruandeperioodil ega vorreldaval perioodil kliente, kellelt saadavad mutgitulud Uletaksid 10% Grupi

mutgituludest.

Lisa 17 Teenuste kulud

Tuhandetes eurodes

Il kvartal

Il kvartal

2022 2021 6 kuud 2022 6 kuud 2021
Rendikulud 114 208 262 334
Soojuse-ja elektrikulud 3854 2 067 7813 4 548
Halduskulud 2414 2002 4 839 3768
Mulgiga seotud teenuste ja materjalide kulud 1931 1904 3 934 3 896
Turunduskulud 2077 2003 4175 3799
Muud tegevuskulud 1246 884 2328 2074
Andmeside ja IT kulud 1709 1572 3 564 3103
Personaliga seotud kulud 1032 697 2099 1341
Teenuste kulud kokku 14 377 11 337 29 014 22 863
Lisa 18 To6joukulud
Tuhandetes eurodes
ol o 6kuud2022 6 kuud 2021
Palgakulu 18 134 16177 35110 32 001
Sotsiaalmaks 5747 5123 11118 10 136
Toojoukulud kokku 23 881 21 300 46 228 42 137
Aruandeperioodi keskmine palgakulu kuus t66- 1 287 1093 1 249 1083
taja kohta (eurot)
Keskmine td6tajate arv aruandeperioodil 4 698 4935 4 686 4926
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Lisa 19 Puhaskasum aktsia kohta

Tava puhaskasumi arvutamiseks aktsia kohta jagatakse emaettevétja aktsionéaridele jaotatav aasta puhaskasum
aasta jooksul kdibel olevate lihtaktsiate kaalutud keskmise arvuga. Kuna ettevéttel ei ole potentsiaalseid lihtaktsiaid

vordub lahustatud puhaskasum aktsia kohta tavapuhaskasumiga aktsia kohta.

Il kvartal 2022 Il kvartal 2021 6 kuud 2022 6 kuud 2021
Puhaskasum (tuhandetes eurodes) 10 661 9902 11 080 7727
Kaalutud keskmine aktsiate arv 40 729 200 40 729 200 40 729 200 40 729 200
Tava- ja lahustatud puhaskasum aktsia 0.26 0,24 0.27 019

kohta (eurot)

Lisa 20 Tehingud seotud osapooltega

Tuhandetes eurodes

Tallinna Kaubamaja Grupp AS konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

sidusettevotjaid;
teisi emaettevotja konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotjaid;
Grupi ettevotjate juhatuste ja ndukogude liilkmeid;

Poo0oTw

ettevotteid.

omanikke (emaettevotja ning emaettevotjat kontrollivad voi selle Ule olulist méju omavad isikud);

eespool loetletud isikute Iahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise méju all olevaid

Tallinna Kaubamaja Grupp AS emaettevétja on OU NG Investeeringud, mille enamusomanik on NG Kapital OU. NG

Kapital OU on Tallinna Kaubamaja Grupp ASi (le I6plikku valitsevat méju omav ettevétja.

Tallinna Kaubamaja Grupp AS on ostnud ja mutnud kaupu, teenuseid ning pohivara jargnevalt:

Ostud Muugid Ostud Muugid
6 kuud 6 kuud 6 kuud 6 kuud
2022 2022 2021 2021

Emaettevotja 107 2 1 0
Emaettevotja konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotjad 14 601 1834 14 210 1930
Juhatuse ja ndukogu liikmed 0 15 0 15
Muud seotud osapooled 2 20 15 3
Kokku 14710 1871 14 226 1948

Suurema osa ostudest emaettevotja konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevotjatelt moodustavad

edasimulgiks

soetatud kaubad. Ostud emaettevdtjalt koosnevad peamiselt juhtimistasudest. Muligid seotud osapooltele

koosnevad peamiselt osutatud teenustest.

Saldod seotud osapooltega:

30.06.2022 31.12.2021
Noue emaettevotja konsolideerimisgruppi kuulu- 445 306
vate ettevotjate vastu (lisa 4)
Juhatuse ja ndukogu liikmed (lisa 3) 0 0
Muud seotud osapooled (lisa 3) 1 1
Nouded seotud osapoolte vastu 446 397
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30.06.2022 31.12.2021
Emaettevotja 21 21
Emf:lgttevétja konsolideerimisgruppi kuuluvad et- 4267 5 206
tevétjad
Muud seotud osapooled 1 16
K.ohustused seotud osapoolte ees kokku 4289 5263
(lisa 13)

Noéuded ja kohustused seotud osapoolte vastu ja ees, mis on tekkinud tavaparase majandustegevuse raames, on
tagamata ja ei kanna intresse.

Emaettevotja konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotjad on Grupi jaoks olulised hankijad.

Tallinna Kaubamaja Grupp kasutab titarettevotjate jooksvaks finantseerimiseks kontsernikontot, mille likmed on
Grupi ettevétjad. Grupp on omakorda allkontsernina liitunud NG Investeeringud OU kontsernikonto (edaspidi pea-
kontsern) lepinguga. Alates 2001. aasta stigisest on Tallinna Kaubamaja Grupp hoidnud oma vabasid vahendeid
peakontserni kasutuses teenides paigutuselt intressitulu. 2022. aasta kuue kuuga Grupp ei teeninud oma vabade
vahendite hoidmisest intressitulu (2021: 0 eurot). 30.06.2022 ja 31.12.2021 ei ole Tallinna Kaubamaja Grupp andnud
peakontsernile vabasid rahalisi vahendeid kasutada. 2021. aastal on Grupp kasutanud peakontserni vabasid rahalisi
vahendeid summas 5 000 tuhat eurot ja maksnud intressi 1 tuhat eurot. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastuta-
vad Grupi likmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Juhatuse ja noukogu liikmetele makstud tasud

Tallinna Kaubamaja Grupi ettevotjate juhatuse liikmetele aruandeperioodi eest arvestatud luhiajalised huvitised,
mis sisaldavad t66tasu, sotsiaalmakse, boonuseid ning autokulusid, kokku olid 1 715 tuhat eurot (2021. aasta 6
kuuga 1 237 tuhat eurot) ja ndukogude liilkmete tasud koos sotsiaalmaksuga olid 431 tuhat eurot (2021. aasta 6
esimesel kuul olid ndukogude liikkmete tasud koos sotsiaalmaksuga 336 tuhat eurot).

Juhatuse liikmete ennetéhtaegse t6dsuhte Ioppemisel on lahkumishuvitised piiratud kuni 3-kuulise kuupalga sum-
maga.

2022. aasta Il kvartali ja 6 kuu konsolideeritud vahearuanne (auditeerimata)
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