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Fi Fasteignafélag slhf.

Skyrsla og aritun stjérnar og framkvamadastjoéra

Fi Fasteignafélag slhf. er islenskt samlagshlutafélag sem tok til starfa i arslok 2012. Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna, kaup og sala fasteigna og
fjdrmalagerninga sem tengjast fasteignum eda fasteignarekstri, lanastarfsemi og annar skyldur rekstur. bar sem félagid er samlagshlutafélag er pad ekki
sjalfsteedur skattadili heldur er skattlagt med eigendum sinum. Abyrgdaradili félagsins er Fi Fasteignafélag GP ehf., sem ber beina og étakmarkada
4byrgd 4 skuldbindingum félagsins. Félagid hefur skrad skuldabréfaflokkinn FIF 13 01 i Kauphéll islands, NASDAQ OMX Iceland hf.

Arsreikningur Fi Fasteignafélags slhf. er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og
vidbotarkréfur sem koma fram i islenskum l16gum og reglum um &rsreikninga skradra félaga. Félagid er hluti af samstaedureikningi Fi Eignarhaldsfélags
slhf.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur vard af rekstri félagsins & arinu 2023 ad fjarhaed 55,7 m.kr. Rekstrartekjur namu 981,3 m.kr. og rekstrarhagnadur nam 1,2 ma.kr. Engir
starfsmenn storfudu hja félaginu og var daglegur rekstur i hondum Kviku eignastyringar hf. samkvaemt pjénustusamningi.

Heildareignir félagsins ndmu 14,6 ma.kr. i lok ars 2023. Eigid fé félagsins nam 4,8 ma.kr. i drslok 2023 og eiginfjarhlutfall var 33,0%. Allt hlutafé félagsins
var i eigu Fi Eignarhaldsfélags sIhf. i arslok eins og i rsbyrjun.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur a arinu 2024 vegna rekstrar arsins 2023. AJ 6dru leyti visar stjornin til arsreikningsins um radstofun
hagnadar og adrar breytingar 4 bokfaerdu eigin fé.

Fjarfestingar og eignasafn félagsins

Félagid hof fjarfestingar i mai 2013 og var unnid samkvaemt fjarfestingastefnu sem sampykkt var af stjorn félagsins. Fjarfestingartimabili félagsins lauk
21. névember 2016 en pa hafdi verid fjarfest i 11 fasteignum.

Eignasafn félagsins i arslok 2023 telur 11 fasteignir, samtals 25.202 fermetra ad steerd, og flokkast pad sem hér segir:
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17%

1600
Lagerhusnzdi ... 6%
Veitingarstadir 5%
Sendirdd .. 5%
Heilsugaesla 4%
Verslun 4%
I6nadarhusnadi ... 4%
A 0T o TP P PP PSP PR PO USRS RSO 2%

Midad vid bokfeert verd fjarfestingaeigna er medalverd & fermetra um 545 pus.kr. bann 31. desember 2023 voru 98,4% fasteigna félagsins i fullri
nytingu. Nanari upplysingar um fjarfestingar og eignasafn er ad finna i skyringu 47.

Horfur i starfsumhverfinu

Utleiguhlutfall félagsins i lok timabils var 98,4% og nanast allir leigjendur i skilum, pa er fjarhagsstada félagsins afram sterk.

Félagid mun eftir sem 4dur leitast vid ad hamarka virdi fjarfestinga sinna asamt pvi ad horfa til samfélagslegra patta vid urlausn mala gagnvart
métadilum sinum.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Skyrsla og aritun stjérnar og framkvamadastjoéra

Stjorn og stjornarhaettir

Stjérn Fi Fasteignafélags slhf. hefur sett sér pad markmid ad vidhalda gédum stjérnarhattum og fylgja "Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja" sem
Vidskiptarad islands, NASDAQ OMX Iceland hf. og Samtok atvinnulifsins hafa gefid Ut og eru adgengilegir i 6. Gtgafu fra 2. febrdar 2021. Valdsvid og
abyrgd stjérnar eru skilgreind i 16gum um hlutafélog, sampykktum félagsins og starfsreglum stjérnar. Frekari upplysingar um stjérn og stjérnarhaetti er
ad finna i stjornararhattayfirlysingu sem er fylgiskjal med arsreikningi félagsins.

Ahaettustyring

Fjallad er um markmid dhaettustyringar félagsins og helstu ahaettupeetti i rekstri i skyringum 34-43.

Ofjarhagsleg upplysingagjof

i samraemi vid 16g um &rsreikninga birtir félagid upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun, umfang, stédu og ahrif félagsins i tengslum

vid umhverfis-, félags- og starfsmannamdl. Jafnframt er gerd grein fyrir stefnu félagsins i mannréttindamdalum dsamt 6dru. Framangreindar upplysingar
eru settar fram i fylgiskjali vid arsreikninginn sem ber heitid éfjarhagsleg upplysingagjof.

A arinu 2023 téku gildi 16g nr. 25/2023 um upplysingagjéf um sjalfbaerni 4 svidi fjarmalapjénustu og flokkunarkerfi fyrir sjalfbzerar fjarfestingar, par sem
dkvaedi reglugerdar (ESB) 2020/852 (hér eftir ,flokkunarreglugerdin”) voru innleidd i islenskan rétt. Flokkunarreglugerdin leggur grunn ad samraemdu
evrépsku flokkunarkerfi med skilgreiningum og vidmidum & pvi hvad teljist vera umhverfislega sjalfbeer atvinnustarfsemi. Oll fél6g sem falla undir 66. gr.
d. laga um arsreikninga nr. 3/2006 skulu birta upplysingar skv. 8. gr. flokkunarreglugerdarinnar. Fi fasteignafélag birtir paer upplysingar i fyrsta skipti fyrir
arid 2023 i 6endurskodudum vidauka vid arsreikning pennan.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og framkvaemdastjéra er arsreikningur félagsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir
hafa verid innleiddir af Evrépusambandinu og vidbdtarkrofur sem koma fram i islenskum |6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga. Er pad alit
stjornar og framkvaemdastjéra ad arsreikningur félagsins gefi glogga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu pess pann 31. desember 2023 og
rekstrarafkomu pess og breytingum a handbaeru fé a timabilinu 1. jandar til 31. desember 2023.

Jafnframt er pad alit stjérnar og framkveemdastjéra ad arsreikningurinn og skyrsla stjornar og framkvaemdastjora geymi gloggt yfirlit yfir préun og
arangur i rekstri félagsins og stodu pess og lysi helstu dhaettupattum og évissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkveemdastjéri hafa i dag reett arsreikning félagsins fyrir arid 2023 og stadfest hann med undirritun sinni. Stjérn og framkvaemdastjori
leggja til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik, 8. april 2024.
Stjérn Framkvaemdastjori

Hannes Frimann Hrélfsson, stjérnarformadur Sveinn Hreinsson
Jéhann Asgeir Baldurs

Jéhannes Ari Arason
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Fi Fasteignafélag slhf.

Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Fi Fasteignafélags slhf.

Aritun um endurskodun &rsreikningsins

Alit

Vid héfum endurskodad arsreikning Fi Fasteignafélags slhf. (,félagid*) fyrir arid 2023. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjdrhagsstodu félagsins 31. desember 2023 og afkomu pess og breytingu a handbaeru fé 4 arinu
2023, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbdtarkrofur sem koma fram i
islenskum I6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga.

Aliti& er i samraemi vid skyrslu okkar til endurskodunarnefndar og stjérnar.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvemt stédlunum er lyst frekar i kaflanum Abyrgd
endurskodanda @ endurskodun drsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum
ad vid hofum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar &.

Samkvaemt bestu vitund okkar og skilningi lysum vid yfir ad vid hofum ekki veitt neina 6heimila pjéonustu samkveemt 1. mgr. 5. gr. reglugerdar
Evrépupingsins og radsins nr. 537/2014 og vid erum 6had félaginu vid endurskodunina.

Vid vorum fyrst kjorin endurskodendur & adalfundi félagsins pann 27. ndvember 2012 og héfum verid endurskodendur félagsins samfellt sidan pa.

Lykilpeettir endurskodunar
Lykilpaettir endurskodunar eru peir peaettir, sem samkveemt faglegu mati okkar, hofdu mest vaegi vid endurskodun arsreikningsins. Vid gefum ekki
sérstakt alit a einstokum lykilpattum en tékum a peim vid endurskodun & arsreikningnum i heild og vid dkvordun um élit okkar @ honum.

Lykilpattur Vidbrogd i endurskoduninni

Mat fjarfestingareigna

Visad er til skyringa 9, 25 og 26.

Bokfaert verd fjarfestingareigna i drslok 2023 nam 13.819 millj. kr.
Matsbreyting arsins samkvamt rekstrarreikningi nam 536 millj. kr.
Fjarfestingareignir eru metnar a gangvirdi 4 reikningsskiladegi og falla allar
fjdrfestingareignir undir pridja prep i flokkunarkerfi gangvirdismats. Matid
byggir @ nuvirtu sjédsstreymi einstakra eigna. Mikilveegustu forsendur
matsins eru framtidar leigutekjur og veginn fjarmagnskostnadur. Nanar er
gerd grein fyrir reikningsskilaadferdinni og helstu forsendum i skyringum.

Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, Gtleigu og umsyslu atvinnuhusnadis.
Mat & gangvirdi fjarfestingareigna er lykilpattur i endurskodun okkar en
fjdrfestingareignir eru 95,0 % af heildareignum félagsins. P4 eru allar,
rekstrartekjur félagsins tengdar fjarfestingareignum og er mat a gangvirdi

Vid nutum adstodar verdmatssérfreedinga okkar vid ad yfirfara reiknilikon
og forsendur sem stjérnendur byggdu a vid utreikninga sina a gangvirdi
fjarfestingareignanna. i peirri vinnu félst medal annars:

Farid var yfir reiknilikan félagsins. Vid forum yfir og [6gdum mat 4 paer
adferdir sem stjérnendur beita vid matid.

Vid yfirférum og matum réttmaeti peirra forsenda sem liggja til grundvallar
matinu.

Vid skodudum forsendur fyrir notadri avoxtunarkrofu, barum saman vid
markadsvexti og dvoxtunarkréfu & markadi.

Vid yfirférum utreikninga, med drtokum, med tilliti til pess hvort peir veeru
réttir. Vid yfirférum skyringu i arsreikningi med tillit til pess ad par kaeemu
fram paer upplysingar sem reikningsskilareglur kveda & um ad skuli birta.

peirra ad verulegu leyti had ytri adsteedum og reynir pvi verulega a faglegt
mat stjérnenda. Vegna pessa teljum vid mat fjarfestingaeigna vera lykilpatt
i endurskoduninni.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjéri eru dbyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram i islenskum l6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga og fyrir pvi innra
eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjorn og framkveemdastjéra ad leggja mat 4 rekstarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid a, um paetti er varda
rekstrarhzfi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhaefi, nema pau aetli annad hvort ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi
bess, eda hafa engan annan raunhafan kost en ad gera pad.

Stjérn og framkvaemdastjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé dn verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, og
ad gefa Gt aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | haefilegri vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i 1j6s verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda
mistaka og eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft adhrif & efnahagslegar akvardanir sem notendur arsreikningsins taka a
grundvelli hans.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Aritun 6hads endurskodanda

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidhéfum faglega gagnryni. Ad auki:

Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, skipuleggjum og framkveemum
endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a.
Haettan 4 ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér
samszeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhjd innra eftirliti.

*  Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit &
virkni innra eftirlits félagsins.

*  Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvaemdastjéra 4 forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum, 4 grundvelli
endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um rekstrarhzefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki
a rekstrarhaefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru éfullnzaegjandi,
ad vikja fra fyrirvaralausri dritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem
4dur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert félagid orekstrarhaeft.

*  Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtdldum skyringum, og hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af
undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp kunna
ad koma i endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka a innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid hofum uppfyllt skyldur sidareglna um éhaedi og upplysum um tengsl eda dnnur atridi
sem gaetu mogulega talist hafa ahrif & 6haedi okkar og pegar vid 3, til hvada varnaradgerda vid hofum gripid til ad eyda dhaettu eda varudarradstafanir
til ad bregdast vid henni.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, leggjum vid mat & hvada paettir h6fdu mesta pydingu vid endurskodun
arsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i aritun okkar nema 16g og reglur utiloki ad upplyst sé um pa eda,
vid einstakar mjog sjaldgaefar kringumstadur, pegar vid metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikvaedar afleidingar pess eru taldar vega
pyngra en almennir hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu stjérnar sem fylgir
pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Sigridur Helga Sveinsdéttir, endurskodandi, ber dbyrgd a endurskodun arsreikningsins og pessari aritun.

Reykjavik, 8. april 2024.

KPMG ehf.

Sigridur Helga Sveinsdéttir
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pasundum kréna

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

Skyringar 2023 2022
Leigutekjur ........ccevennee 11 981.282 888.465
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna 12,18 (199.817) (163.525)
Hreinar rekstrartekjur 781.465 724.941
UMSYSIUDOKNUN v eeees e s seeee s seseseese s sese s se e ses e s se s seseeessesesesesesessasesesessesssanesan esssesesesesnene 19 (114.538)  (113.413)
ANNGE TEKSTIATKOSTNAGU ...ttt ettt ettt et et e e e e e aeesaeebeeaaeeseeeseeseeaseensesasesbeesbeenbeenbesnsesanenaas 20 (11.823) (13.783)
Rekstrarkostnadur (126.361) (127.196)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar fjarfestingaeigna 655.105 597.745
Matsbreytingar fJArfestiNgaIZNa ......cciiiiirierierie et eereens 26, 48 535.670 383.085
Rekstrarhagnadur 1.190.774 980.830
Fjdrmunatekjur .... 34.367 7.725
Fjarmagnsgjold .... (1.169.464) (1.178.563)
Hrein fjarmagnsgjold 13,23 (1.135.097) (1.170.838)
Hagnadur (tap) arsins og heildarafkoma 55.678 (190.007)
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut, i KFONUM ........ccviieieieieieececeseses e 15,24 3 (9)

Skyringar @ bls. 9 til 22 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Fjarhaedir eru i pasundum kréna

Eignir Skyringar 31.12.2023 31.12.2022
F A @S INGACIZNIT ..ttt bttt ettt ettt ettt et e naennennens 9, 25,48 13.881.886 13.287.366
Fastafjarmunir samtals 13.881.886  13.287.366
Afallnar éinnheimtar tekjur .................. 37 10.225 23.026
Lanveitingar ......ccoocvevenes 28 19.759 16.385
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 29 33.572 14.307
Handbaert fé 8, 30 671.316 441.618
Veltufjarmunir samtals 734.872 495.337
Eignir samtals 14.616.758  13.782.703
Eigid fé og skuldir

Hlutafé .... 20.486 20.486
Yfirverdsreikningur .................. 1.632.106 1.632.106
Légbundinn varasjodur 5.121 5.121
Oradstafad eigid fé 3.170.046 3.114.368
Eigid fé samtals 33 4.827.759 4.772.081
Vaxtaberandi skuldir 31 9.457.506 8.753.114
Leiguskuldbinding 48 148.854 90.003
Langtimaskuldir 9.606.360 8.843.117
Skuldir vid tengda adila ......cecvevveerieneriieiie e 20,46 60.062 57.842
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ................... 32 122.576 109.663
Skammtimaskuldir 182.639 167.505
Eigid fé og skuldir samtals 14.616.758  13.782.703

Skyringar @ bls. 9 til 22 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pasundum kréna

Eiginfjaryfirlit

Logbundinn Yfirverds-  Oradstafad

1. jandar 2023 til 31. desember 2023 Hlutafé  varasjédur  reikningur eigid fé Samtals
Eigid fé 1. JanUar 2023 ......ooueiveiieieieieie ettt s 20.486 5.121 1.632.106 3.114.368 4.772.081
Heildarafkoma arsins .... 55.678 55.678
Eigid fé 31. desember 2023 20.486 5.121 1.632.106 3.170.046 4.827.759

Légbundinn Yfirverds-  Oradstafad

1. januar 2022 til 31. desember 2022 Hlutafé  varasjédur reikningur eigid fé Samtals
Eigid fé 1. JanUar 2022 ......ccoovevierieieieieeeeeee ettt 20.486 5.121 1.632.106 3.304.376 4.962.089
Heildarafkoma ArSinS .......c.ccveieieerieisise et eneens (190.007) (190.007)
Eigid fé 31. desember 2022 20.486 5.121 1.632.106 3.114.368 4.772.081

Skyringar @ bls. 9 til 22 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit

Rekstrarhreyfingar Skyringar 2023 2022

Hagnadur (tap) arsins 08 heildarafkoma .......cciceiiiereeeeeeee et 55.678 (190.007)

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & handbaert fé:

Matsbreytingar fjarfestingaeigna (535.670) (383.085)
Hrein fjarmagnsgjold 23 1.135.096 1.170.838
655.104 597.745
Breytingar & rekstrartengdum @IZNUM .......cccociiiiiiiriiiieniese ettt ettt sae e (9.837) 12.471
Breytingar @ rekstrartengdum SKUIAUM ......oouiiiiiiiiiiiieiieseeeee ettt sanesbeens 5.309 1.221
650.577 611.438
Innheimtar vaxtatekjur 34.367 7.725
Greidd vaxtagjold, verdbatur og annar fjarmagnskostnadur (457.466) (419.552)
Handbazert fé fra rekstri 227.478 199.611
Fjarfestingahreyfingar
Krofur og skuldir vid tengda adila, breyting ......ccevcevveveenieeneniesieseeseeseeienn 2.220 3.698
Fjarfestingahreyfingar 2.220 3.698
Handbaert fé i upphafi ars .... 441.618 238.309
Breyting handbeers fjar 229.698 203.309
Handbezert fé i arslok 671.316 441.618

Skyringar @ bls. 9 til 22 eru adskiljanlegur hluti drsreikningsins.

Arsreikningur 2023



Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pasundum kréna

Skyringar

Almennar upplysingar

1. Félagid

Fi Fasteignafélag slhf., hér eftir nefnt félagid, er islenskt samlagshlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er ad Katrinartuni 2, Reykjavik.
Félagid er fasteignafélag sem fjarfestir i atvinnuhusnaedi. bad var stofnad i arslok 2012 en héf formlega starfsemi i arsbyrjun 2013. Fi
fasteignafélag er détturfélag Fi eignarhaldsfélags sem hefur adsetur i Katrinartini 2, Reykjavik. Félagid 4 engin détturfélég. Félagid er ekki
sjalfsteedur skattadili heldur er skattlagt med eigendum moddurfélags sins. Frekari upplysingar um félagid er ad finna @ heimasidu pess
(www.fifasteignir.is).

Stjérn og framkvaemdastjori félagsins stadfestu arsreikninginn med undirritun sinni pann 8. april 2024.
2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arsreikningurinn er gerdur { samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og
vidbotarkrofur sem koma fram i islenskum [6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga.

b. Grundvollur matsadferda
Arsreikningurinn er gerdur 4 grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingaeignir félagsins eru metnar & gangvirdi, sja nanar i
skyringu 2.e.

[ Framsetningar- og starfsraekslugjaldmidill

Arsreikningur félagsins er birtur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar i pdsundum kréna nema
annad sé tekid fram.

d. Mat stjérnenda i reikningsskilunum
Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastada krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa
ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu
mati.
Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru faerd 4 pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt 4 sidari
timabilum ef breytingin hefur ahrif 4 pau.

Mat stjéornenda hefur mest ahrif a8 mat a virdi fjdrfestingaeigna og utldnadahaettu, sem m.a. er fjallad um i skyringum 26 og 35-38.

e.  Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir og skyringar félagsins krefjast dkvordunar & gangvirdi, baedi vegna fjarmalagerninga og fjarfestingaeigna.
Stjérnendur bera abyrgd 4 6llum mikilveegum akvordunum um gangvirdi, b.m.t. vegna 3. stigs gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur, sem eru égreinanlegar & markadi, og matsbreytingar. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og
verd fra midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid dkvordun gangvirdis pa nytir matsteymid upplysingarnar til ad stydja pa nidurstédu ad
matid uppfylli kr6fur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par & medal pad stig sem slikt mat myndi falla undir.

Vid dkvordun gangvirdis eigna eda skulda notar félagid markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt er. Gangvirdid er flokkad i mismunandi stig
eftir stigskiptu kerfi a grundvelli peirra forsenda sem notadar eru vid matid samkvaemt eftirfarandi flokkum:

- Stig 1: skrad verd (6breytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

- Stig 2: adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. stigi sem hagt er ad greina fyrir eignina eda skuldina, ymist beint (p.e. verd) eda dbeint
(b.e. afleidd af verdi).

- Stig 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar 4 faanlegum markadsupplysingum (6greinanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid dkvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast & mismunandi stig i stigkerfinu, pa er gangvirdid allt flokkad a
sama stigi og laegstu mikilvaegar forsendur matsins. Félagid feerir tilfaerslur milli stiga i stigakerfinu i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti
sér stad.

Nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 26.
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Skyringar frh.

Mikilveegar reikningsskilaadferdir

3. Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru faerd i starfraekslugjaldmidli @ gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum
eru feerdar midad vid gengi 4 uppgjorsdegi. Adrar eignir og skuldir, sem metnar eru 4 gangvirdi i erlendri mynt, eru faerdar a pvi gengi sem var i
gildi pegar gangvirdi peirra var akvardad.

4, Fjareignir

a. Fjareignir
Lan, krofur og handbeert fé eru faerd a peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjdreignir eru uppfeerdar a peim degi sem félagid gerist adili
ad samningsbundnum dkvadum fjarmalagerningsins.

b. Afskraning
Fjareignir eru afskradar ef samningsbundinn réttur félagsins ad sjodstreymi vegna fjdreignanna rennur ut, félagid framselur rétt til sjédstreymis af
eigninni til annars adila 4n pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem naest allri peirri ahaettu og dvinningi sem i eignarhaldinu felst.

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med fostum eda dkvardanlegum greidslum, sem ekki eru skradar a virkum markadi. Slikar
eignir eru upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru Ian og krofur metin a
afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti ad fradreginni virdisryrnun pegar vid 4. Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi samanstanda af
vidskiptakrofum og 6rdum skammtimakrofum.

Handbaert fé
Til handbeers fjar teljast dbundnar bankainnstaedur og lausafjarsjédi.

5. Fjarskuldir

a. Skraning
Lantokur, skuldabréf og vikjandi skuldir eru faerdar a peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjarskuldir, p.m.t. skuldir metnar a gangvirdi
gegnum rekstrarreikning eru upphaflega faerdar @ peim vidskiptadegi pegar félagid gerist adili ad samningsbundnum adkvaedum
fjarmdlagerningsins.

b. Afskraning
Fjarskuld er afskrad pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur eda falla ur gildi.

c. Flokkun
Félagid flokkar allar fjdrskuldir sem adrar fjarskuldir 4 afskrifudu kostnadarvirdi.
6. J6fnun fjareigna og fjarskulda

Fjdreignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur félagsins er til stadar
um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda eda innleysa eignina og gera upp skuldina @ sama tima.
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Skyringar frh.

10.

Virdisryrnun fjareigna

Almennt

A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutleeg visbending um virdisryrnun fjareigna. Fjareign telst vera virdisryrd ef hlutlaegar
visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad benda til pess ad vaent framtidarsjédstreymi af eigninni verdi laegra en d4dur
var talid. Virdisryrnun fjareigna er faerd i rekstrarreikning.

Handbaert fé

Til handbeers fjar telst sjédur, bankainnstaedur og verdbréf sem eru til radstéfunar innan priggja manada asamt &follnum voxtum og
audseljanlegar fjarfestingar med upphaflegan samningstima skemmri en prir manudir.

Fjarfestingaeignir

Skilgreining

Fjarfestingaeignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til verdmataaukningar eda hvort tveggja.
Félagid flokkar leigueignir vegna l6darleigu einnig sem fjarfestingareignir. Fjdrfestingaeignir eru faerdar a gangvirdi. Nanari umfjéllun um mat
félagsins a gangvirdi fjarfestingaeigna er ad finna i skyringu 26.

Skraning

i upphafi eru fjarfestingaeignir bokadar 4 kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og 6llum beinum Utgjéldum vid ad undirbua fasteignina
til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur vegna kaupa 4 fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem beetir vid,
endurnyjar eda pjonustar fasteign er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar krofur um heimild til eignfeerslu samkveemt
reikningsskilareglum. Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjsrmoégnunar 4 kostnadarverdi fjarfestingareigna i byggingu eru eignferd &
framkvaemdartima. Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur pegar til hans er stofnad.

Breytingar a gangverdi
Breytingar & gangverdi fjarfestingaeigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingaeigna i rekstrarreikningi. Fjarfestingaeignir eru ekki
afskrifadar.

Afskraning

Fjarfestingaeignir eru afskradar vid s6lu eda pegar notkun peirra er haett an pess ad félagid fai afhent verdmaeti & méti. Séluhagnadur (-tap)
fjdrfestingareigna er mismunur a bdkfaerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til s6lukostnadar og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir
lidnum séluhagnadur (-tap) af fjarfestingareignum.

Hlutafé

Almennt hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgafu hlutafjar er faerdur til laekkunar a eigin fé, ad fradregnum skattahrifum.

Arsreikningur 2023
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Skyringar frh.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Tekjur

Leigutekjur
Leigutekjur eru faerdar i rekstrarreikning med linulegum haetti i samraemi vid leigusamninga 4 leigutimanum.

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af kréfum, p.m.t. af bankainnsteedum, og gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru
faerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold
Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantokum, 68rum vaxtagjoldum og gengistapi af erlendum gjaldmidlum. Lantokukostnadur er
faerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Tekjuskattur

Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili en er skattlagt med eigendum sinum.

Hagnadur a hlut

Grunnhagnadur (tap) 4 hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar (taps), sem radstafad er til hluthafa, og vegins medalfjélda virkra hluta & arinu.
pynntur hagnadur (tap) & hlut er hinn sami og grunnhagnadur (tap) a hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir og félagid hefur ekki tekid
lan sem eru breytanleg i hlutafé.

Starfspattayfirlit

Félagid litur & naverandi starfsemi sem einn starfspatt og birtir pvi ekki starfspattayfirlit. Tveir leigutakar greida samtals meira en 30% af
heildarleigutekjum.

Arsreikningur 2023
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Skyringar frh.

Rekstrarreikningur

17.

18.

19.

20.

21.

Leigusamningar

Félagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Leigusamningar eru tengdir visitolu neysluverds og er leigutimi i upphafi
samninga ad jafnadi fra 2 til 25 ar.

i arslok greinast vaentar leigugreidslur sem hér segir:

31.12.2023 31.12.2022
877.112 898.496
833.935 832.153
688.312 730.117

Leigugreidslur 2027 661.077 603.293

Leigugreidslur 2028 632.094 598.631

EFEIE M@ITE ©N 5 AT ottt ettt ettt a e ettt ettt a e ae et et r e r et e a e n e a e e et ennen 811.069 1.423.008

Leigugreidslur 2024
Leigugreidslur 2025 .
Leigugreidslur 2026

Samtals 4.503.600 5.085.698

Skipting eftir leigutokum i arslok er sem hér segir:
Leigutakar 31.12.2023 Leigutakar 31.12.2022

0-1% af heildarleigutekjum 7 3% 6 2%
1-5% af heildarleigutekjum 11 26% 13 27%
5-10% af heildarleigutekjum .... 36% 5 36%
10-20% af heildarleigutekjum 1 11% 1 11%
Meira en 20% af heildarleigutekjum .... 1 24% 1 24%
Samtals 26 100% 26 100%
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna sundurlidast sem hér segir:

2023 2022
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold .... 129.392 116.636

Vidhaldskostnadur 50.797 33.638
Tryggingar 13.906 12.693
Annar rekstrarkostnadur fJArfeStiNGAIZNA . ...ccuiiiiriiieieer ettt st be b bbb e 5.722 558
Samtals 199.817 163.525

Umsyslupéknun

Félagid hefur gert pjonustusamning vid Kviku eignastyringu hf. um ad annast daglegan rekstur félagsins. Auk umsjénar med daglegum rekstri og
skrifstofuhaldi felur samningurinn m.a. i sér ad Kvika eignastyring hf. annast dhaettustyringu, hefur umsjén med vidhaldi fasteigna og annast
samskipti vid leigutaka, annast samskipti almennt m.a. upplysinga- og skyrslugjof til hluthafa, skuldabréfaeigenda, kauphallar og opinberra adila,
hefur eftirlit ef til pess keemi ad s6lu eignasafns félagsins og ber dbyrgd a utreikningi & bokfaerdu virdi eignasafns félagsins. Pjonustusamningurinn
vid Kviku eignastyringu hf. kvedur jafnframt & um greidslu arangurstengdrar pdknunar vid lok samningsins og midast poknunin vid raunavoxtun.
Sja jafnframt umfjéllun um tengda adila i skyringu 46.

Annar rekstrarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur sundurlidast sem hér segir:

2023 2022
AGKEYPT SEITraEGIDJONUSTA ...vivitiiitiietet ettt b e bbb b st st e st et et et e e e e et e n e e st en e e st ene e st ebeeae e ebesbenbententenean 7.832 6.926
Stjérnarlaun og seta i fjdrfestingaradi 3.707 6.352
Annar rekstrarkostnadur 284 504
Samtals 11.823 13.783
poéknun til endurskodenda
péknun til endurskodenda 4 arinu var eftirfarandi:

2023 2022
Endurskodun drsreiknings og konnun darshlutareiknings 6.340 5.135
Onnur pjénusta 390 255
Samtals 6.730 5.390

Arsreikningur 2023
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22,

23,

24,

Greidslur til framkvaemdastjora og stjornar

Greidd laun, hlunnindi og pdknanir til stjérnar, fjarfestingardds og endurskodunarnefndar sundurlidast sem hér segir:

2023 2022
Asgeir Baldurs, stjidrnarmadur (laun greidd til Kviku banka hf.) ......cccccoevvevevereennna. 139 112
Hannes Frimann Hrélfsson, stjérnarformadur (laun greidd til Kviku banka hf.) ... 279 223
Jéhannes Ari Arason, stjornarmadur og i endurskodunarnefnd (laun greidd til Kviku banka hf) ..... 390 335
Bjorn Hjaltested Gunnarsson, formadur fjarfestingarads 836 1.784
Arne Vagn Olsen, fjarfestingarrad 375 800
Jon Otti Jonsson, fjarfestingarrad 418 892
David Ruddlfsson, fjarfestingarad 375 892
Soffia Gunnarsdottir, fjarfestingarad 418 892
Gudjén Asmundsson, endurskodunarnefnd 251 223
JOn Gudni Kristjansson, endurskoGUNArNETNG .........ccoiiiiiriiiiie ettt be b bbb eee 225 200
Samtals 3.707 6.352

Framkvaemdastjori félagsins piggur ekki greidslur fra félaginu fyrir storf sin, heldur faer laun fra Kviku eignastyringu hf. sem er détturfélag Kviku

banka hf.
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekjur sundurlidast sem hér segir:

2023 2022
Vaxtatekjur 7.730 4.096
Adrar fjarmunatekjur rereeee 26.638 3.629
Samtals 34.367 7.725
Fjdrmagnsgjold sundurlidast sem hér segir:

2023 2022
VAXEAZJOIT ..ttt b e et e R e R e a e ae SRt R e R e e e R e e e s e e n e e e ea 457.466 398.304
Verdbaetur 707.374 775.438
Lantokukostnadur (dreift med adferd virkra vaxta) . 4.257 4.190
Onnur fjarmagnsgjold 366 632
Samtals 1.169.464 1.178.563
Hagnadur a hlut
Hagnadur a hlut reiknast sem hér segir:

2023 2022
HAGNAGUN (TA) AISINS ...ttt ettt ettt sttt et et e st et et e e et et et e st e st e st e st e bt ehe e bt e bt ebeebeeb e s bt ebesbesbeebesbe st eben snteneeneeneeneeneenenbeene 55.678 (190.007)
HIUTATE T ArSDYIIUN ..ttt et he e h e h e bt e bt e bt eh e s bt s b e s b e s b e sb e st et e s sateneeneeneebeeseebeebesbenbeas 20.486 20.486
Vegid medaltal fjolda hluta & arinu 20.486 20.486
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlUt, T KFONUM ........cecieiriiicieeeeccs et a e seeseeseeseeseas 3 (9)
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Efnahagsreikningur

25.

26.

Fjarfestingaeignir
Fjarfestingaeignir sundurlidast sem hér segir:

Fjarfestingar-  Leigueignir

Bokfaert verd eignir 16dir Samtals
Stada 1.1.2023 13.197.363 90.003 13.287.366
Breyting vegna endurmats leiguskulda ... 0 58.850 58.850
MAtSDIEYLINGAT AISINS .evviiiiiiieeiertest ettt e et e s e e s e et e e b e e sae e st e sseesseebessbesssessnesbeesbeebeentennsenns 535.670 535.670
Stada 31.12.2023 13.733.033 148.854 13.881.886
Bokfaert verd

SA0@ 1.1.2022 ...ttt eae e nens 12.814.277 94.452  12.908.729
Breyting vegna endurmats leiguskulda ... 0 (4.449) (4.449)
Matsbreytingar arsins .... 383.085 0 383.085
Stada 31.12.2022 13.197.363 90.003 13.287.366

31.12.2023 31.12.2022
Bokfaert verd fasteigna og 16da 13.881.886 13.287.366
Fasteignamat mannvirkja og |68a 7.429.550 7.347.650
Brunabdtamat fasteigna 11.074.700 10.729.600

VALryggIiNGarmat fASTEIGNA ...c.eiuiriirieieieiet ettt ettt b bbbt s b b e b et et et et e b et et en e en e e st e st e st e st esees shesbenbenbententan 13.692.607 12.546.675

Fjarfestingaeignir félagsins eru vedsettar til tryggingar & skuldabréfi utgefnu af félaginu. Nénari umfjollun um vedsetninguna og
skuldabréfautgafuna er ad finna i skyringu 44.

Matsbreytingar fjarfestingaeigna

Fjarfestingaeignir eru metnar af stjiérnendum félagsins 4 gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 40.

Vid gangvirdismat fjarfestingaeigna er studst vid navirt framtidar sjédsflaedi einstakra eigna byggt 4 gildandi leigusamningum. Innifalid i mati &
fjdrfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjuflaedi eignanna.

Sjodstreymislikanid byggir a frjdlsu sjédstreymi til félagsins sem er ndvirt med veginni avoxtunarkrofu fijdrmagns sem gerd er til eignarinnar
(WACC). Sjédsflaedisdzetlun i likaninu er til 12 4ra en eftir pad er reiknad framtidarvirdi. Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM (Capital
Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er & ahaettulausum verdtryggdum voxtum (dvoxtunarkrofu RIKS 37) ad vidbeettu markadsalagi og
sérstoku alagi til pess ad maeta peirri dhaettu sem tengist eignum félagsins. | pvi sambandi er medal annars litid til stadsetningar hisnaedis,
gildandi leigusamninga og lanshafi leigjenda. Vextir a lansfjarmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjorum sem bjédast & markadi.
Gert er rad fyrir 70% skuldsetningarhlutfalli til framtidar.

Nidurstadan var st ad vegin avoxtunarkrafa (WACC) er 5,80% ad teknu tilliti til skattsporunar. Avoxtunarkrafa an skattsporunar nemur 6,51%. Sja |
t6flu hér fyrir nedan neemnisgreiningar a fjdrfestingaeignum fyrir breytingu 8 WACC og leigutekjum:

Breyting Heekkun 2023  Laekkun 2023 Haekkun 2022 Laekkun 2022
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) ...... +/-0,50% (1.229) 1.491 (1,279) 1.580
Azetladar leigutekjur........cocueve cevevevnnee. +/- 5,00% 877 (877) 863 (863)

Aztlad sjodsflaedi tekur mid af fyrirliggjandi leigusamningum og vaentri préun peirra. Vid matid er sérhver leigusamningur skodadur og tekid er
tillit til peirra dhaettupatta sem mali skipta, s.s geeda og timalengdar nugildandi leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka
vid pegar samningi lykur. Vid mat & nuvirtu sjodsflaedi hefur verid tekid tillit til almennrar évissu sem rikir i niverandi rekstrarumhverfi um eignina.

A méti deetludum tekjum af leigu hverrar eignar er rekstrar- og vidhaldskostnadur metinn Gt fra rekstardaetlun. Med pessum haetti er hver eign
félagsins metin sem sjalfstaed eining pannig ad hver eining standi fyrir sjalfstaedri tekjumyndandi starfsemi, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar,
vidhaldskostnadar og annars kostnadar.

Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall hvers leigurymis sé 100% 4 medan nuverandi leigusamningur er i gildi en 97% nyting taki vid pegar hann verdur
endurnyjadur.
Gangvirdi fjarfestingaeigna myndi haekka (lekka) ef:

- Avéxtunarkrafa laekkar (haekkar)

- Nytingarhlutfall er haerra (laegra)

- Markadsleiga ad loknum samningstima nudgildandi samninga er haerri (laegri) en veenst er
Mat 4 gangvirdi fjarfestingaeigna félagsins fellur undir stig 3 i stigveldi gangvirdis.
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

Gangyvirdi fjarmalagerninga

Til fjdrmalagerninga teljast lanveitingar, vidskiptakrofur og adrar krofur, handbaert fé, hlutafé, lantokur, vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir. Fjarmalagerningar eru faerdir a gangvirdi vid upphaflega skraningu i bokhald.

Lanveitingar

Lanveitingar sundurlidast sem hér segir:
31.12.2023 31.12.2022

Lanveitingar 19.759 16.385

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur sundurlidast sem hér segir:
31.12.2023 31.12.2022

Vidskiptakrofur 19.560 1.416
Fyrirframgreiddur kostnadur 8.165 8.362
Adrar skammtimakréfur 5.847 4.530
Samtals 33.572 14.307

Handbaert fé

Handbaert fé samanstendur af 6bundnum bankainnstaedum og lausafjarsjédi. Husaleigutrygging ad fjarhaed 13 m.kr er békud & bankareikning Fi
fasteignafélags og sem skuld i efnahagsreikningi. Annars eru engar takmarkanir & innstaedum Fi fasteignafélags né fjirmunum sem eru i sj6di hja
Kviku eignastyringu.

Handbaert fé sundurlidast sem hér segir:
31.12.2023 31.12.2022

Y0 T A a1 7 =T [V OO OO OO OO 151.049 137.989
[ TUESE: ) =T oL [V OSSR RRSSPN 520.267 303.629
Samtals 671.316 441.618

Vaxtaberandi skuldir
Skuldabréfautgafa

Félagid hefur gefid Ut skuldabréfaflokk sem skradur er i Kauphéll islands, NASDAQ OMX Iceland hf. Flokkurinn hefur audkennid FIF 13 01 og er
verdtryggt vaxtagreidslubréf med 5% fostum arsvoxtum. Hofudstdll kemur til greidslu i einu lagi 1. agust 2028 en vextir eru greiddir
arsfjordungslega, i fyrsta sinn 1. dgust 2014.

Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkinn er ad finna i skraningarlysingu hans, sem m.a. er adgengileg a heimasidu félagsins (www.fifasteignir.is)
og heimasidu kauphallarinnar.

Eftirstédvar
Eftirstodvar vaxtaberandi skulda eru sem hér segir:

31.12.2023 31.12.2022
Skuldabréfautgdafa, FIF 13 01, verdtryggt Med 5% VOXTUM ......ccceiririririiriirieniestestesteste st ste st te st sae e et et et e e e e e eneeseeneeneas 9.457.506 8.753.114

Samtals 9.457.506 8.753.114

Endurgreidslutimi
Vaxtaberandi skuldir félagsins koma allar til greidslu 4 arinu 2028.
Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig & naestu ar:
31.12.2023 31.12.2022

Afborganir 2024 0 0
Afborganir 2025 ... 0 0
Afborganir 2026 0 0
Afborganir 2027 0 0

Afborganir 2028 eda sidar .... 9.457.506 8.753.114

Samtals 9.457.506 8.753.114

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir sundurlidast sem hér segir:
31.12.2023 31.12.2022

VIOSKIPTASKUITIT 1.ttt ettt et e st et e b e et e e b e s beesbe et e et e s stesstesbeenbeanbeen sabeesbeesaesseenbeenseensessnesreas 8.575 2.532
Afalinir vextir 77.603 71.854
Virdisaukaskattur .... 18.231 22.444
ABrar SKAMMEIMASKUITIE c..c..eeeiieee ettt b bbb bbbt et et e b et et et en e e st e st eseesees shesbesbenbenbensenean 18.167 12.833
Samtals 122.576 109.663
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33.

Eigid fé
Hlutafé

31.12.2023
Utgefid hlutafé samkvaemt SAMPYKKEUM ......cuoiiieiecieiecteeecteeee ettt et ees e ae s s et esae s st esae s s s st s s aesenaesntans 20.486
Outgefid hlutafé samKVamME SAMPYKKEUM ......vviveieiececeeeceeceee et se st ess et sss st ess st ess st sessss s e sasesssssenasseneenas 3.324
Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.
Eigid fé, eiginfjarhlutfall og innra virdi

31.12.2023
Eigid fé 4.827.759
Eiginfjarhlutfall .... 33,0%
(10T oY= TV o PP 235,7

Yfirverdsreikningur eigin fjar
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem félagid hefur selt.

Légbundinn varasjédur

31.12.2022
20.486
3.324

31.12.2022
4.772.081
34,6%
232,9

Samkvaemt 16gum um hlutafélog skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafjar i varasj6di, sem ekki ma nota til ad greida hluth6fum ard. Vid feerslu
i l6gbundinn varasjod skal rddstafa 10% af hagnadi arsins par til 10% af nafnverdi hlutafjar er ndd og eftir pad 5% af hagnadi arsins par til 25% af

nafnvirdi hlutafjar er nad. Eftir pad er ekki krafist frekari faerslu i 16gbundinn varasjod.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Bundinn hlutdeildarreikningur er tilkominn vegna hlutdeildatekna umfram métteknar ardgreidslur i samraemi vid 5.mgr. 41.gr. laga nr. 3/2006 um

arsreikninga.

Oradstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé synir uppsafnadan hagnad félagsins ad fradregnu framlagi i I6gbundinn varasjéd og ardgreidslum.
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Ahzettustyring
34. Ahattustyring
a. Markmid
Markmid med dhaettustyringu er ad uppgotva og greina ahaettur, setja vidmid um dheettur og hafa eftirlit med peim.
b.  Uppbygging
Stjérn Fi Fasteignafélags slhf. ber abyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu félagsins. Stjérnin hefur falid framkvaemdastjéra
félagsins umsjon med daglegri dhaettustyringu.
c. Tegundir ahaettu
Starfsemi félagins felur einkum i sér eftirfarandi ahaettupaetti:
- Utlanaaheetta
- Lausafjaraheetta
- Markadsahaetta
- Rekstrardhatta
35. Utlanadhaetta
a. Skilgreining
Utlanadheetta er haettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda métadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid umsamdar
skuldbindingar sinar eda tryggingar vidskiptamanna naegja ekki til ad maeta skuldbindingum peirra. Utlanadhaetta raedst einkum af fjarhagsstédu
og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Vidskiptamenn eru almennt kraf8ir um hdsaleiguabyrgdir eda tryggingar i formi peningagreidslu. Virk
eftirfylgni er med innheimtu og dkvardanir teknar um hvernig skuli bregdast vid peim i kjoIfarid.
b.  Ahattupaettir og styring
Utlanadhaetta er einkum vegna lanveitinga, afallinna éinnheimtra tekna og vidskiptakrafna og raedst einkum af fjarhagsstédu og starfsemi
einstakra vidskiptamanna. Ef vidskiptavinir standa ekki vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari trygginga. Félagid myndar
nidurfaerslu vegna daetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annara krafna.
36. Hamarks utlanadhaetta
Mesta mogulega tap vegna Utldnadhaettu er bokfaert virdi undirliggjandi fjareigna. bad skiptist sem hér segir:
31.12.2023 31.12.2022
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 33.572 14.307
Lanveitingar 19.759 16.385
Handbaert fé 671.316 441.618
Afallnar éinnheimtar tekjur . 10.225 23.026
Samtals 734.872 495.337
37. Afallnar 6innheimtar tekjur
Félagid hefur komid til méts vid adstedur leigutaka sem pess purftu med vegna ahrifa Covid-19 faraldursins med pvi ad fresta innheimtu
leigutekna. Leigutekjur tekjufaerast i samraemi vid veenta innheimtu og kroéfur vegna pessa eru faerdar 8 medal afallinna dinnheimtra tekna.
38. Virdisryrnun vidskiptakrafna
Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfaersla sundurlidast sem hér segir:
31.12.2023 31.12.2022
Nafnverd Nidurfaersla Nafnverd Nidurfaersla
OgJaldfallNar KIOFUL «.....c.vucviecieeecieeecteceeteee ettt s ettt ettt esae e enann 1.848 0 1.412 0
Vanskil 0 - 30 daga 333 0 0 0
Vanskil 30 - 90 daga .... 769 0 0 0
Vanskil 90 dagar og yfir 16.610 0 4 0
Samtals 19.560 0 1.416 0
39. Lausafjardheetta
a. Skilgreining
Lausafjarahaetta er haettan 4 pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar 4 gjalddaga, sem verda gerdar upp med handbzeru fé
eda 6d8rum fjareignum, eftir pvi sem paer falla til.
b.  Ahattupaettir og styring

Félagid fylgist med lausafjarstodu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og
vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta meett fyrirsjdanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum
asamt pvi ad hafa adgang ad utanadkomandi fjarmognun.
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40.

41.

Eftirstodvatimi fjareigna og fjarskulda

Samningsbundinn eftirstodvatimi fjdreigna og fjarskulda, ad medtéldum vantum vaxtagreidslum, sundurlidast sem hér segir:

0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfaert
31.12.2023 manudir ar ar 5ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
Handbaert fé 671.316 671.316 671.316
Lanveitingar 19.759 19.759 19.759
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 33.572 33.572 33.572
Afallnar éinnheimtar tekjur 10.225 10.225 10.225
Samtals 734.872 0 0 0 734.872 734.872
Fjarskuldir
Vaxtaberandi skuldir 440.013 440.013 1.320.038  9.130.262 11.330.325  9.457.506
Leiguskuldbinding 7.011 6.681 18.213 116.949 148.854 148.854
Skuldir vid tengda adila 60.062 60.062 60.062
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 122.576 122.576 122.576
Samtals 629.662 446.693 1.338.251  9.247.211 11.661.817  9.788.998
Hreinar fjareignir (fjarskuldir) 105.209 (446.693) (1.338.251) (9.247.211) (10.926.945) (9.054.127)

0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfaert
31.12.2022 manudir ar ar 5ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
Handbaert fé 441.618 441.618 441.618
Lanveitingar .....c.cccoveeverenene. 16.385 16.385 16.385
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 14.307 14.307 14.307
Afallnar Ginnheimtar tekjUr .........covevveeveeeeeeeeeeeee e 23.026 23.026 23.026
Samtals 495.337 0 0 0 495.337 495.337
Fjarskuldir
Vaxtaberandi skuldir 406.693 407.983 1.223.948  8.772.918 10.811.542  8.753.114
Leiguskuldbinding 4.239 4.039 11.012 70.712 90.003 90.003
Skuldir vid tengda adila 57.842 57.842 57.842
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 109.663 109.663 109.663
Samtals 578.437 412.022 1.234960 8.843.630 11.069.049  9.010.621
Hreinar fjarskuldir (83.100) (412.022) (1.234.960) (8.843.630) (10.573.713) (8.515.285)

Markadsahatta

Skilgreining

Markadsahzetta er haettan a pvi ad breytingar &8 markadsverdi erlendra gjaldmidla, vaxta og gengi hlutabréfa hafi ahrif 4 afkomu félagsins eda

virdi fjarfestinga hennar i fjarmalagerningum.

Ahaettupaettir og styring

Markmid med styringu markadsahaettu er ad takmarka ahaettu vid skilgreind moérk jafnframt pvi sem abati er hamarkadur. Félagid byr ekki vid
neina gengisahaettu par sem ekki er um ad raeda eignir, skuldir eda samninga i erlendri mynt. Lantokur félagsins eru i islenskum krénum,
verdtryggd og med fostum voxtum. Fylgst er med vaxtadhaettu félagsins med tilliti til ahrifa vaxtabreytinga & rekstur pess.
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42. Fastvaxtadhaetta

Vaxtaberandi fjareignir og fjarskuldir greinast sem hér segir eftir endurakvordunartima vaxta:

Fastir 31.12.2023 Fastir 31.12.2022
vextir 0-1ar Samtals vextir 0-1ar Samtals
Vaxtaberandi fjareignir 671.316 671.316 441.618 441.618
Vaxtaberandi fjarskuldir . 9.457.506 9.457.506  8.753.114 8.753.114
Hreinar vaxtaberandi fjareignir (fjarskuldir) (9.457.506) 671.316  (8.786.190) (8.753.114) 441.618 (8.311.496)

Fjdrmalagerningar eru ekki faerdir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning. bvi hafa vaxtabreytingar & uppgjorsdegi ekki ahrif & rekstrarreikning
félagsins.

43. Rekstrardhzetta

a. Skilgreining
Rekstrarahaetta er haettan a beinu eda 6beinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi félagsins, vinnu starfsmanna hennar, taekni og
skipulagi, og ytri pattum 6drum en Utldna-, markads- og lausafjardahzettu, svo sem vegna breytinga & I6gum og almennra vidhorfa til
stjéornunarhatta fyrirtaekja. Rekstrarahaetta myndast vid alla starfsemi félagsins.

b.  Ahattupaettir og styring
bad er stefna félagsins ad styra rekstrardhaettu med hagkvaeemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda ordstir pess. Til ad draga ar
rekstrarahaettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat a ahaettu,
starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid a.
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Annad

44,

45.

46.

47.

Vedsetningar

Fjarfestingaeignir félagsins eru vedsettar til tryggingar 4 endurgreidslum af skuldabréfi utgefnu af félaginu. Pann 31. desember 2023 var bokfeaert
virdi fjarfestingaeignanna 13,9 ma.kr. og verdbaett skuld med &félinum voxtum 9,5 ma.kr. Frekari vedsetning eigna er éheimil samkvaemt
skilmalum skuldabréfsins. Nanari umfjollun um skuldabréfautgafuna er ad finna i skyringu 31.

Innskattskvadir

A fjarfestingaeignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 428,1 m.kr. pann 31. desember 2023. Virdisaukaskattskvdd fyrnist 4 10 til 20 drum
og kemur ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé nytt i starfsemi sem er undanpegin virdisaukaskatti.

Tengdir adilar

Skilgreining

Félagid skilgreinir abyrgdaradila, hluthafa sem rdda eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins, stjornarmenn og framkvaemdastjéra ndna
fiolskyldumedlimi peirra og félog sem peir rada yfir sem tengda adila. Pa er Kvika banki hf., sem er ébeinn eigandi abyrgdaradila, einnig
skilgreindur sem tengdur adili.

Vidskipti vid tengda adila

Félagid hefur gert pjonustusamning vid Kviku eignastyringu hf. um ad annast daglegan rekstur félagsins eins og fram kemur i skyringu 19. Kvika
banki hf. er vidskiptabanki félagsins og fyrirtaekjaradgjof Kviku banka hf. er umsjénaradili med skraningu skuldabréfs Gtgefnu af félaginu. Onnur
vidskipti vid tengda adila eru 6verulegur pattur i starfsemi félagsins.

Umfang vidskipta vid tengda adila

2023 2022
UMISYSIUDOKNUN <.ttt h e bbbt b et e b e 4ot et et en e en e eneeme e st e st eheebe e sbe st e e bebenbesenbensensentenean 114.538 113.413
R34 Te LT [ 10T OO OSSPSR 3.707 6.352
Vaxtatekjur af DankainNSTERAUM ..ottt bbbt ettt et e e et et et et et e st e st ebeeae e sbesaens 4.815 3.223

31.12.2023 31.12.2022
138.335 126.286
520.267 303.629

Bankainnstaedur ...
Lausafjarsjodur

Lanveitingar 19.759 0
Vidskiptaskuldir .... 60.062 57.842
Fjarfestingar
pann 31. desember 2023 samanstdd eignasafn félagsins af eftirtéldum fasteignum:
Stadsetning Fermetrar
AMEMANNSSTIZUL 1, 101 REYKJAVIK 1..vviveiiieitieiieeieeiestesee ettt ettt s bbb e et e e s tesssesb e e s e esseesseeseenssenseenseens sheenbeestesneesseenaeensaensens 393
Alfheimar 74, 104 Reykjavik 1.021
Armuli 1, 108 Reykjavik 2.598
Bankastraeti 2, 101 Reykjavik 559
Bankastrzeti 7, 101 Reykjavik 813
Borgartun 25, 105 Reykjavik 6.087
Hverfisgata 103, 101 Reykjavik ... 4.221
Laufasvegur 31, 101 Reykjavik .... 1.271
Laekjargata 3, 101 Reykjavik 897
Vikurhvarf 3, 203 Képavogi 3.215
bverholt 11, 105 Reykjavik 4.127
25.202
pann 31. desember 2023 voru 98,4% fasteigna félagsins i fullri nytingu.
Eignasafnid flokkast sem hér segir: 31.12.2023
Skrifstofuhtsnaedi .... 37%
Hotel .. 17%
Skoli ...... . 16%
Lagerhuisnadi . 6%
Veitingarstadir 5%
Sendirdd ... 5%
Heilsugeesla . 4%
Verslun ..... 4%
Idnadarhusnaedi . 4%
A 0T o PP PP PP PRU TR 2%
100%
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48.

Leiguskuldbinding

Félagid feerir eignir og skuldir vegna l6daleigusamninga sem félagid leigir fra pridja adila undir byggingar og byggingarrétti. Afnotaréttur a
eignunum er faerdur 4 medal fjarfestingareigna og leiguskuldbinding er faerd i sér linu i efnahagsreikningi.

Leigueignir sem félagid feerir vegna pessara leigusamninga eru metnar a gangvirdi & hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar
upphaflega midad vid nuvirdi leigugreidsla sem eru égreiddar @ upphafsdegi. Leigugreidslur eru ndvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti i
leigunni ef unnt er ad dkvarda pa vexti med audveldum haetti. Ef svo er ekki eru leigugreidslur ndvirtar med pvi ad nota vaxtakjor félagsins a nyju
lansfé. Eftir upphafsdag er leiguskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, leigugreidslur eru vaxtagjold sem
eru feerd i rekstrarreikning og afborganir leiguskulda sem faerd eru til laekkunar & leiguskuldum i efnahagsreikningi.

Leigusamningar par sem félagid er leigutaki og leigusali:
Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

L6dir
Leigueignir: Undir byggingar
SEAG 1.1.2023 ...ttt ettt ettt ettt s et h e b st h st a bt h et bRt SRRt E ekt E R ek R R oA £ ehe Rt h Rt e R Rt et e b e e bRt h e Rt e b bt e bttt e b enen 90.003
Matsbreyting timabilsins .. 58.850
Stada 31.12.2023 148.854
SEAGA 1.1.2022 ...ttt ettt ettt sttt et s et h et a bt b e bR h oAt h Rt R h e R ke R e R oAt ek eR A e Rt e bRt et e bt e bR et E bt b et b et e renen 94.452
Matsbreyting timabilsins .. (4.449)
Stada 31.12.2022 90.003
Leiguskuldir:
Stada 1.1.2023 90.003
Matsbreyting timabilsins . 58.850
Stada 31.12.2023 148.854
SEAGA 1.1.2022 ...ttt ettt ettt ettt ettt s et h st a st a bbb RS E Rt Aok ARk e R e R oA £ ehe Rt e ARt e R e Rt e bt e bR et b e bt e e bt b et et b enen 94.452
Matsbreyting timabilsins .. (4.449)
Stada 31.12.2022 90.003
Fjarhaedir i rekstrarreikningi
MAtSDIrEYLING TIMADIISING ..vveiutiiieeiieeiereee ettt st s et e b e et e e st e s st e be e bt e sbessaesbeeshee s b e en b e enbeanteas sasesssenseeseenseenbessnesbeesbeenbeensenns 0
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Fi Fasteignafélag slhf.

Stjérnarhattayfirlysing

Fi fasteignafélag sIhf. leggur dherslu & géda stjérnarhaetti og hefur til hlidsjénar leidbeinandi reglur um géda stjérnarhaetti fyrirtakja sem gefin eru Gt af
Vidskiptarads islands, Samtokum atvinnulifsins og Nasdaq Iceland. Leidbeiningar um stjérnarhaetti fyrirtaekja eru ni adgengilegir i 6. Gtgafu fra 2.
febrdar 2021 & heimasidu Vidskiptarads islands www.vi.is og leidbeiningar.is.

Fi fasteignafélag slhf. er samlagshlutafélag og starfar skv. I6gum nr. 2/1995 um hlutafélég. Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna, kaup og sala
fasteigna og fjarmalagerninga sem tengjast fasteignum eda fasteignarekstri, lanastarfsemi og annar skyldur rekstur. Félagid er ekki sjalfsteedur
skattadili. Fi fasteignafélag slhf. er skradd sem sérhaefdur sjédur og sér Kvika eignastyring hf. um daglegan rekstur pess samkvaemt samningi par um.
Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands hefur jafnframt eftirlit med starfsemi Fi fasteignafélags slhf. eins og 16g gera rad fyrir. Yfirlit um vidkomandi l6g og
reglur um rekstraradila sérhaefdra sjéda ma nalgast 4 vefsidu Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, http://www.fme.is.

Stjorn, framkvaemdastjori

Stjorn félagsins skal skipud premur adalménnum og einum manni til vara. Fyrir hvern adalfund skal abyrgdaradili félagsins tilnefna prja adalmenn og
einn varamann til setu i stjorn félagsins og skal fundarbod um adalfund tiltaka pa einstaklinga sem abyrgdaradili tilnefnir. Adalfundur er 6bundinn af
tilnefningu abyrgdaradila og skal vera heimilt ad kjésa adra einstaklinga i adal- og varastjérn félagsins 4 adalfundi svo lengi sem ad slikir einstaklingar
hafa tilkynnt skriflega um frambo@ til stjérnar a.m.k. fimm dégum fyrir adalfund. Abyrgdaradila skal p6 avallt vera heimilt ad tilnefna einn stjérnarmann
og skal hann jafnframt vera stjérnarformadur. Skal hann tilnefndur & adalfundi til eins ars i senn. Adrir stjérnarmenn skulu vera kosnir a adalfundi af
hluth6fum félagsins til eins ars i senn. Um rétt hluthafa og abyrgdaradila til ad vikja fra stjérnarmanni eda stjérnarménnum og kjésa annan/adra i stad
hans/peirra gilda almennar reglur. Ekki er starfandi tilnefninganefnd hja félaginu.

Stjérn Fi fasteignafélags slhf. starfsarid 2023-2024 skipa:

Hannes Frimann Hrdlfsson (f. 1976) stjérnarformadur. Hannes tok vid starfi framkveemdastjora Kviku eignastyringar hf. i september 2019. Hann hefur
lokid Cand.oecon gradu i vidskiptafraedi fra Haskéla islands. Hannes hefur starfad a fjarmalamarkadi i yfir 25 ar, m.a. sem framkvamdastjori
eignastyringar Kviku banka hf., forstjori Virdingar hf. og sem framkveemdastjéri Audar Capital og auk pess var hann einn stofnenda Tinda verdbréfa og
adstodarframkvaemdastjori fjarstyringar og markadsvidskipta hja Arion banka og Kaupbingi. Hannes hefur setid i stjérn Fi fasteignafélags sIhf. fra april
2018.

Asgeir Baldurs (f. 1972) stjérnarmadur. Asgeir er forstjéri Arctic Adventures og lauk nami i vidskiptafraedi frd Johnson & Wales University i
Bandarikjunum og MBA gradu fra Haskdla islands. Asgeir starfadi 4dur sem framkvaemdastjéri fjarfestinga hja TM, fjarfestingastjori hja GAMMA hf. og
forstodumadur sérhaefdra fjarfestinga hja Kviku eignastyringu. Einnig var hann einn af eigendum radgjafafyrirtaekisins Expectus og forstjéri VIS. Asgeir
hefur yfir 20 4ra reynslu sem stjérnandi, radgjafi og stjornarmadur i skradum og éskradum fyrirtaekjum. Asgeir hefur setid i stjorn Fi fasteignafélags slhf.
frd april 2017.

Jéhannes Ari Arason (f. 1958) stjornarmadur. J6hannes er med cand.oecon gradu i vidskiptafraedi fra Haskdla islands og utskrifadist ur hisasmidi fra FB
arid 2020. Hann hof storf hja MP Verdbréfum arid 2000 sem forstodumadur rekstrar og reikningshalds og hefur starfad hja félaginu sidan en pad hefur
starfad undir nokkrum néfnum par til Kvika banki var tekid upp. bar adur gegndi hann starfi fjarmalastjora hja Kerfi hf. og Sameinudum utflytiendum.
Jéhannes hefur setid i stjérn Fi fasteignafélags slhf. fra april 2019.

Eingdngu Asgeir Baldurs telst vera sem 6hadur stjérnarmadur.

Sveinn Hreinsson (f. 1957) er framkvaemdastjori félagsins og sér um daglegan rekstur pess i umbodi stjornar. Sveinn er sérfraedingur i sjodastyringu hja
Kviku eignastyringu. Sveinn hof storf hja Kviku eignastyringu arid 2021. Sveinn hefur starfad 4 fjarmalamarkadi fra arinu 2002, m.a. sem vidskiptastjori a
fyrirtaekjasvidi Sparisjodabanka islands hf. og i eignastyringu hja Straumi fjarfestingabanka hf. og Kviku banka hf. Sveinn hefur Cand.oecon préf i
vidskiptafraedi frd Haskdla islands. Sveinn ték vid sem framkvaemdastjori Fi fasteignafélags slhf. i april 2016.

Stjérnarhaettir

A arinu 2023 voru haldnir 5 stjérnarfundir. Meirihluti stjérnarmanna hefur maett 4 alla fundi. Stjérn bodar endurskodendur félagsins a fundi pegar purfa
pykir auk pess sem peir maeta a stjdrnarfundi pegar arsreikningur og arshlutareikningar eru til umfjéllunar.

i sampykktum félagsins er kvedid & um storf stjérnar. beim til visbotar hefur stjérn sett sér starfsreglur par sem helstu verkefni, skyldur og valdsvid
hennar og framkveemdastjéra eru skilgreind. [ starfsreglunum er m.a. ad finna reglur um skiptingu starfa innan stjérnar, verksvid stjérnar, heefi
stjérnarmanna til patttoku i afgreidslu mala, um fundarskop og fundargerdir, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof gagnvart stjérn og akvérdunarvald
stjornar. Gildandi starfsreglur voru sampykktar & stjérnarfundi pann 22. mai 2023. Starfsreglur stjérnar eru adgengilegar & heimasidu félagsins,
www . fifasteignir.is.

A stjérnarfundi pann 22. mai 2023 skipadi stjérn endurskodunarnefnd sem i sitja Gudjén Asmundsson, J6hannes Ari Arason og Jén Gudni Kristjansson,
ba sampykkti stjorn einnig starfsreglur endurskodunarnefndar en par er m.a. kvedid 4 um hlutverk og abyrgdarsvid nefndarinnar. A drinu 2023 hélt
endurskodunarnefnd félagsins prja fundi. Nefndarmenn meettu & alla fundi endurskodunarnefndar. Starfsreglur endurskodunarnefndar eru
adgengilegar a heimasidu félagsins, www.fifasteignir.is.

Hluthafafundir eru aedsta vald i malefnum félagsins i samrami vid sampykktir pess, en par fara hluthafar med akvoérdunarvald sitt i malefnum félagsins.
Adalfund félagsins skal halda innan fjdgurra manada fra lokum reikningsars ar hvert.

Hluthafafundir eru vettvangur samskipta stjérnar vid hluthafa. Stjérnarmenn eru sjalfstaedir i sinum stérfum og taka ekki vid fyrirmaelum beint fra
hluth6fum félagsins eda 68rum hagsmunaadilum. Stjornamenn gaeta trdnadar i storfum sinum og geeta jafnraedis i upplysingagjof til hluthafa um
malefni félagsins.

Arsreikningur 2023
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Fi Fasteignafélag slhf.

Stjérnarhattayfirlysing

Vid lok starfstimabils fyrir adalfund metur stjérn storf sin, verklag og starfshaetti. Stjérnin fer yfir frammist6du framkvaemdastjéra og formans og leggur
mat a arangur félagsins, pa leggur stjérnin mat a skilvirkni endurskodunarnefndar.

Starfskjarastefna félagsins var 16gd fram af stjérn og sampykkt & adalfundi félagsins pann 22. mai 2023, skal hun endurskodud ar hvert. Enginn
starfsmadur er a launaskra hja félaginu.

Vegna steerdar og starfsemi félagsins hefur ekki poétt tilefni til ad setja pvi stefnu um fjolbreytileika.

Fi fasteignafélag slhf. er med skuldabréf skrad i kauphéll og birtir upplysingar um starfsemi sina i samraemi vid reglur kauphallar.

Virk ahaettustyring og innra eftirlit eru mikilvaegir paettir i rekstri félagsins. Markmid ahaettustyringar er ad uppgotva og greina dhaettu, setja vidmid um
dhaettur og hafa eftirlit med henni. Stjérn Fi fasteignafélags sIhf. ber dbyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu félagsins. Stjérn hefur falid
framkveemdastjéra félagsins umsjon med daglegri dhaettustyringu. Starfsemi félagsins felur einkum i sér eftirfarandi dhattupaetti, utldnadheetta,
lausafjdrahaetta, markadsaheetta og rekstrarahaetta. Félagid Utvistar regluvorslu og er hun i hdndum rekstraradila félagsins.

Engar kvartanir eda athugasemdir hafa borist Fi fasteignafélagi slhf. fra vidskiptavinum eda 68rum vegna avirdinga um brot félagsins eda starfsmanna
pess 4 16gum eda reglum sem um starfsemi félagsins gilda.

Engir starfsmenn eru starfandi hja félaginu en framkvaemdastjori félagsins er starfsmadur Kviku eignastyringar hf.

Abyrgdaradili Fi fasteignafélags slhf. er Fi fasteignafélag GP ehf.

Arsreikningur 2023
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Fi Fasteignafélag slhf.

Ofjarhagslegar upplysingar

Um Fi fasteignafélag slhf.
Fi fasteignafélag slhf. er fasteignafélag i eigu Fi eignarhaldsfélags slhf. Eignasafn félagsins samanstendur af vel stadsettu atvinnuhlsnaedi a
hoéfudborgarsvaedinu. Starfsemin félagsins felst i Gtleigu, rekstri og vidhaldi a fasteigum pess.

Steerstur hluti tekna félagsins eru leigutekjur en helstu kostnadarlidir eru vaxtagjold, fasteignagjold, tryggingar, vidhaldi og endurbaetur. Félagid leitast
vid ad leigja fasteignir sinar til traustra leigutaka.

Samfélagsleg abyrgd og verkefni
Félagid hefur taekifaeri til pess ad hafa jakveed ahrif & samfélagid og stjorn félagsins telur pad mikilvaegt ad sér félagid sé virkur pattakandi i ad skapa
betra samfélag i gegnum starfsemi sina. Félagid skal viGhafa gdda stjérnarhaetti og fylgja leidbeiningum um goéda stjérnarhaetti fyrirteekja.

Umbhverfid

Félagid leggur dherslu @ ad lagmarka pau neikvaedu umhverfisahrif sem starfsemi pess hefur i for med sér og hefur pvi lagt aherslu @ umhverfismal og
sjalfbaerni i sinum rekstri. Samhlida hefur félagid lagt ad leigutokum sinum og husfélogum peirra ad sina samfélagslega dbyrgd og studla ad sjalfbaerni og
vistvaenum rekstri & peim rekstrarpattum fasteigna félagsins er snta ad peim. | pessu sambandi er einkum horft til beettrar orku- og vatnsnytingar,
endurvinnslu Urgangs og ad minnka kolefnislosun.

Mannaudur
bar sem ad enginn starfsmadur er 4 launaskra hja félaginu hefur félagid ekki sett sér stefnu vardandi starfsmanna- og mannaudsmal en félagid hefur

sett sér starfskjarastefnu. Eini starfsmadur félagsins, framkvaemdastjérinn, gegnir stodu sinni & grundvelli pjénustusamnings milli félagsins og Kviku
eignastyringar hf.

Mannréttindi

Félagid virdir almenn mannréttindi og leggur dherslu 4 ad tryggja, eftir pvi sem félaginu er unnt, ad eiga ekki i vidskiptum vid adila sem virda ekki
mannréttindi en félagid safnar upplysingum um adila og metur med tilliti til ymissa patta hverju sinni. Félagid hefur ekki sett sér sérstaka
mannréttindastefnu eda formlega areidanleikakonnun er vardar mannréttindi en par sem auknar aherslur eru & ad fylgjast med mannréttindum i
virdiskedjum mun félagid fylgjast med préun og leidbeiningum er vardanda mannréttindi i fasteignavidskiptum og innleida eins og unnt er i sina
starfsemi.

Samkeppnismal
Félagid hefur ekki sett sér stefnu um dhaettuvitund er vardar samkeppnismal en dhaettustyring félagsins er i umsjon Kviku eignastyringar hf. i gegnum

pjénustusamning.

Vidskiptasidferdi
Félagid fer eftir 6llum 16gum og reglum sem um starfsemi pess gilda. Gott vidskiptasidferdi og heidarleg og réttsyn vidskipti eru h6fd ad leidarljos |
rekstrinum. Félagid leggur aherslu 4 vandada og dreidanlega upplysingagjof til vidskiptavina, hagsmunaadila og eigenda.

Spilling og mutupaegni

Félagid hefur ekki sett sérstaka stefnu gegn spillingu innan virdiskedju sinnar. En daglegur rekstur félagsins fellur undir umsjon Kviku eignastyringu hf.
sem fylgir stefnu samsteedu Kviku banka hf. um adgerdir gegn efnahagsbrotum. Einnig hefur Kvika eignastyring hf. sett sér sidareglur fyrir sina
starfsmenn en eini starfsmadur Fi Fasteignafélags slhf. er starfsmadur Kviku eignastyringar hf. og ber ad fylgja stefnum og reglum félagsins.

Stjornarhaettir

Stjorn Fi Fasteignafélags slhf. vidheldur gédum stjérnarhattum og fylgir leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja sem Vidskiptarad islands, NASDAQ
OMX Iceland hf. og Samtok atvinulifsins hafa gefid ut. Frekari upplysingar um stjorn og stjérnarhaetti er ad finna i stjérnarhattayfirlysingu félagsins sem
er fylgiskjal med arsreikningi pess.

Skattamal
bar sem félagid starfar sem samlagshlutafélag er pad ekki sjalfstaedur skattskyldur adili og hefur pvi ekki sett sér opinbera skattastefnu.

Yfirlysing vegna lagmarksverndarradstafana
Félagid hefur ekki gerst brotlegt vid 16ggjof og reglum & svidi mannréttinda, spillingu og mutupaegni, samkeppnismala né skattamala.
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Fi Fasteignafélag sIhf.

Med I6gum nr. 25/2023 um upplysingagjof um sjélfbaerni & svidi fjarmalapjonustu og flokkunarkerfi fyrir sjélfbaerar
fjarfestingar, voru dkvaedi reglugerdar Evropupingsins og radsins (ESB) 2020/852 (flokkunarreglugerdin) innleidd i
islenskan rétt.

Flokkunarreglugerdinni er zetlad ad studla ad samraemi og gagnseei i 6fjdrhagslegri upplysingagjof fyrirtaekja, med
pvi ad koma a fot samraemdri umgjord um hvad teljist vera umhverfislega sjalfbaer atvinnustarfsemi (e. taxonomy
aligned economic activity ) samkvaemt taeknilegum matsvidmidum sem koma fram i framseldum reglugerdum vid
flokkunarreglugerdina.

Til pess ad atvinnustarfsemi teljist vera umhverfislega sjalfbaer parf hin ad uppfylla eftirfarandi viémid:

estudlar verulega ad einu eda fleiri umhverfismarkmidum sem sett eru fram i flokkunarreglugerdinni

(verulegt framlag);

eskadar ekki verulega hin umhverfismarkmidin sem sett eru fram i flokkunarreglugerdinni;

eer stundud i samraemi vid lagmarksverndarradstafanir sem snda medal annars ad mannréttindum og spillingu

og mutum;

ehlitir teeknilegum matsvidmidum sem sett hafa verid fram fyrir akvednar atvinnugreinar i framseldum reglugerdum.

Samkveemt 8.gr. flokkunarreglugerdarinnar eiga o6ll fyrirtaeki sem falla undir skyldu til ad birta &fjarhagslegar
upplysingar samkveemt 66. gr. d i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006 ad hafa med i skyrslum yfir 6fjarhagsleg atridi
upplysingar um hvernig og ad hvada marki starfsemi fyrirtaekisins tengist atvinnustarfsemi sem telst vera
umhverfislega sjalfbaer.

Fi fasteignafélag hefur skrad skuldabréfaflokkinn FIF 13 01 i Kauphéll islands, NASDAQ OMX Iceland hf. og telst pvi
vera eining tengd almannahagsmunum samkvaemt 66. gr. d i [6gum um darsreikninga og birtir félagid pvi upplysingar
med arsreikning fyrir arid 2023 i samraemi vid 8.gr. flokkunarreglugerdarinnar.

par sem tilgangur félagsins er ad mestu rekstur fasteigna og kaup og sala fasteigna pa birtir félagid upplysingarnar
samkvaemt I. vidauka i téflum Gr snidmati i II. vidauka i framseldri reglugerd (ESB) 2021/2178 (hér eftir ,framselda
reglugerdin®), fyrir fyrirtaeki utan fjarmalamarkada.

Fyrirtaeki utan fjarmalamarkada skulu birta eftirfarandi upplysingar i samraemi vid 8.gr. flokkunarreglugerdarinnar:
ehlutfall veltu sinnar sem er til komin vegna afurda eda pjénustu sem tengist atvinnustarfsemi sem uppfyllir

skilyrdi til ad teljast umhverfislega sjalfbzer, og

e hlutfall fjarfestingarutgjalda sinna og hlutfall rekstraritgjalda sem tengjast eignum eda ferlum sem tengja
atvinnustarfsemi sem uppfyllir skilyrdi til ad teljast umhverfislega sjalfbaer.

Arsreikningur 2023

Greining a starfsemi félagsins

Fyrsta skrefid vid ad greina hvort ad tiltekin atvinnustarfsemi teljist umhverfislega sjalfbaer er ad
greina hvort ad flokkunarkerfid nai yfir starfsemina (hér eftir ,heef starfsemi“) (e. taxonomy-
eligible economic activity ). Heef starfsemi er starfsemi sem er tilgreind i framseldum reglugerdum
vid flokkunarreglugerdina en pydir hins vegar ekki ad tiltekin starfsemi sé i raun umhverfislega
sjalfbaer samkvaemt taeknividmidum flokkunarreglugerdarinnar. Neer 6ll starfsemi félagsins fellur
undir flokkinn 7.7. Kaup og eignarhald ¢ byggingum og er pvi haef starfsemi.

{ upplysingunum sem ad Fi fasteignafélag birtir pa er studst vid taeknileg matsvidmid sem eru
Gtlistud i framseldri reglugerd ESB nr. 2021/2139 (hér eftir "framseld loftslagsreglugerd") sem gildir
4 islandi og neer til eftirfarandi umhverfismarkmida:

1. Mildun loftslagsbreytinga.
2. Adlégun ad loftslagsbreytingum.

Flokkunareglugerdin nzer til sex umhverfismarkmida og hafa hin fjégur tekid gildi i ESB med
framseldri reglugerd ESB nr. 2023/2486 og framseldri reglugerd ESB nr. 2023/2485, en peer hafa
enn ekki verid innleiddar hér a landi. En pau umhverfismarkmid eru:

Sjdlfbaer notkun og verndun vatns- og sjavaraudlinda.
Umbreyting yfir i hringrdsarhagkerfi.

Mengunarvarnir og -eftirlit.

Verndun og endurheimt liffredilegrar fjélbreytni og vistkerfa.

o v AW
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Verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga

Annad skrefid i greiningunni var ad fara yfir taeknilegu matsvidmidin fyrir flokkinn 7.7. Kaup og eignarhald ¢
byggingum og greina hvort ad starfsemin sé verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga. Félagid telur pvi ad svo
stoddu ad starfsemi félagsins tengist frekar umhverfismarkmidinu ,,mildun loftslagsbreytinga” frekar en ,,adlogun
ad loftslagsbreytingum®.

Til pess ad uppfylla taekniviomidin fyrir verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga pa verda byggingar sem eru
byggdar fyrir 31.desember 2020 ad vera ad minnsta kosti med orkunytingarvottord i flokki A, eda falla innan efstu
15% af landsbundnum eda svaedisbundnum byggingarkosti, gefid upp sem frumorkupérf og synt fram a pad med
fullnaegjandi sénnunum. Allar eignir { eignasafni Fi fasteignafélags voru byggdar fyrir arslok 2020 og burfa pvi ad
uppfylla pessi skilyrdi til ad syna fram a verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga.

Orkunytni bygginga er byggd a orkunytingarvottordum sem koma fram i tilskipun (ESB) 2010/31 um orkunytingu
bygginga en island er med undanpagu fra beitingu tilskipunarinnar. Af pvi leidir ad engin formleg
orkunytingarvottord hafa verid gefin ut fyrir islenskar byggingar.

Einnig kemur fram i taeknividmidunum ad ef byggingin er stér bygging 6nnur en ibudarhusnaedi (med virkt malafl
fyrir hitunarkerfi, sambyggd rymishita- og loftraestikerfi, loftjofnunarkerfi eda sambyggd loftjofnunar- og
loftraestikerfi yfir 290 kW) sé hiin rekin med skilvirkum haetti med voktun og mati @ orkunytingu. Engar eignir i eigu
Fi fasteignafélags teljast uppfylla pessa kréfu.

Ad svo stoddu uppfyllir starfsemi félagsins pvi ekki teekniviomid flokkunarreglugerdarinnar vardandi flokk 7.7.

Arsreikningur 2023

Ekki valda umtalsverdu tjoni

Til pess ad starfsemi félagsins geti verid umhverfislega sjalfbaer pa parf ad syna fram a pad ad hun
vinni ekki gegn hinum fimm umhverfismarkmidunum. bar sem starfsemi félagsins er ekki
umhverfislega sjalfbaer 4 fyrsta skyrslugjafarari pa 4 petta mat ekki vid ad svo stoddu. Ekki er talid
ad starfsemin valdi umtalsverdu tjoni @ umhverfismarkmidinu ,,adlégun ad loftslagsbreytingum® en
pé getur verid ad pad séu einhverjar loftslagstengdar ahaettur fyrir einstaka eignir t.d. tengdar vatni
eins og haekkun sjavarbords, breyting & urkomumynstrum og fl64.

Lykilmeelikvardar

Fi fasteignafélag birtir hlutfoll veltu, rekstrargjalda og fjarfestingargjalda i snidmatum ar framseldu
reglugerdinni ad nedan. Utreikningur og gdgn i snidmatinu byggja 4 peim gégnum sem notud eru i
arsreikningi félagsins. Velta, rekstrargjold og fjarfestingargjold voru akvordud 4 eftirfarandi hatt:

Velta : Rekstrartekjur félagsins eru naer eingdngu vegna utleigu fasteigna sem fellur undir flokk 7.7.
og ma fa finna i rekstrarreikningi félagsins sem leigutekjur i samraemi vid leigusamninga &
leigutimanum.

Fjdrfestingargjéld : Fjdrfestingareignir voru skilgreindar i samraemi vid skyringu 25 i arsreikning. pad
er mat félagsins ad par sem pad voru engar beinar fjarfestingar né eignfaerdar endurbaetur & arinu
pa eru engin fjarfestingargjold sem koma til greina vid Gtreikning a lykilmaelikvardanum fyrir
fjarfestingargjold.

Rekstrargjold : Rekstrarkostnadur sem telst vera vidhald & eignum.
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Fi Fasteignafélag sIhf.

Hlutfall veltu fra afurdum eda pjonustu i tengslum vid atvinnustarfsemi sem fellur ad flokkunarkerfinu - birting upplysinga sem na yfir arié 2023 (M

Vidmid fyrir verulegt framlag

Vidmid fyrir verulegt tjon ("veldur ekki verulegu tjoni")

= z 5 B g 5 o
15| s 8| 2|5 | s g | &
8 |¢ |8 T o | 8 < ) . & 3 Flokkur
Q 3 ? = 2 ) > e E2 S = (starfsemi
T T s 3 ° 3 = = o 8 ] = = e Hlutfall Hiutfall sem gerir
z 2 5 g 5 @ & 5 s S 2 o 2 ] & g [velusam]veltusam | o o Flokkur
) ) 3 5] E) & o = o 2 3 % 2] o 2 a 3 2 fellurad | fellur ad o )
Atvinnustarfsemi (1) [} < < = o s > c = o 2 ) 3 = = ) starfsemi (umbreytingar-
= 2 g la |8 s | & > 2 | g 2 3 @ 2 2 3 [ flokkunar-| flokkunar- |, o stusla| starfsemi)” (21)
N & g 28 g 2 = S o o g < 2 = o o | kerfinu, ar| kerfinu, ar )
= = = @ & ] - Q S ) = 3 o Q @ ad umhverfis-
£ K= Q& < 5 = < < = E] = < 5t N (18) N-1(19) .
s = 3 = ) E 5 2 o~ @ = markmidum)
=] Q S 2 > @ e - = 3 ES
[ = = o 2 c = = o E (20)
2 3 |3 3 = 3 @ ER =
s |3 R EREE s | =
pus. isk % % % % % % % | Ja/Nei | Ja/Nei [ J&/Nei | J&/Nei | Ja/Nei | Ja/Nei | Ja/Nei % % E T
A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR YFIR 97%
A. 1. Umhverfissjalfbaer starfsemi (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald & bygginum [ 7,7 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% AEV
Velta fra umhverfissjalfbzerri starfsemi o o o o o o o . o A o o
(sem fellur ad flokkunarkerfinu) (A.1) Of 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% . Ja . . . . . 0% ARV 0% 0%
A. 2. Starfsemi sem flokkunarkerfid nzer yfir en er ekki umhverfissjalfbaer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald & bygginum 7.7 981.282( 97%
Velta fra starfsemi sem flokkunarkerfid
neer yfir ep er ekki umhv_erﬁSSJaIfbaer 081.282| 97% AEV 0%
(starfsemi sem fellur ekki ad
flokkunarkerfinu) (A.2)
Alls (A.1 + A2) 981.282( 97% AEV 0%
B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR EKKI YFIR
Velta fra starfsemi sem flokkunarkerfid o
naer ekki yfir (B) 34.367) 0%
Alls (A+B) 1.015.649( 97%

Arsreikningur 2023
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Fi Fasteignafélag sIhf.

Hlutfall fjarfestingargjalda fra afurdum eda pjénustu i tengslum vid atvinnustarfsemi sem fellur ad flokkunarkerfinu — birting upplysinga sem na yfir arié 2023 (p

Vidmid fyrir verulegt framlag

Vidmid fyrir verulegt tjon ("veldur ekki verulegu tjoni")

c > c
g | 1518 | < 3|5
T < o < < :
o £ |8 < g < & 3 < 2 - & 3 Flokkur
ey o = g 7 E2 S ) © ¢ £ & z Hlutfall Hlutfall (starfsemi
@ = & o 9 Q e o > 8 < =z > < [fiarfestingar]fjarfestingar| sem gerir
z = o S I « o = [ 5 9 * o 5 [ ) ’ A )
5 3 = S = o I o g = 7 = 14 2 g 3 gjalda sem | gjalda sem annarri Flokkur
Atvinnustarfsemi (1) ] & 2 5 ) 5 3 e < 5 & s 3 < < § falla ad falla ad starfsemi  |"(umbreytingar-
= g 8 g5 @ g a | 2 2 9 e ] Q = 2 8 | flokkunar- | flokkunar- |Kleift a6 stuslalstarfsemi)" (21)
= o Q S 3 S e L < o 8 & g o < @ kerfinu, ar | kerfinu, ar | ad umhverfis-
7 2 e = 3 = z = Es 2 = z = N (18) N-1(19) | markmium)
Cl o S| e S = A € | 2 5 3 (20)
2|8 |5 |3 3 | 8 3 = 3 | 2
3|2 2|28 3 |
pus. isk % % % % % % % | Ja/Nei | Ja/Nei [ J&/Nei | J&/Nei | Ja/Nei | Ja/Nei | Ja/Nei % % E T
A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR YFIR 25%
A. 1. Umhverfissjalfbaer starfsemi (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald & bygginum [ 7,7 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% AEV
Fjarfestingargjold starfsemi sem er
umhverfissjalbaer (sem fellur ad 0| 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% - Ja - - - - - 0% AEV 0% 0%
flokkunarkerfinu) (A.1)
A. 2. Starfsemi sem flokkunarkerfid nzer yfir en er ekki umhverfissjalfbaer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald & bygginum 7.7 50.797| 25%
Fjarfestingargjold starfsemi sem
ﬂokkunalrkejr:ﬂé neer yfir en elr ekki 50.797| 25% AEV 0%
umhverfissjalfbeer (starfsemi sem fellur
ekki ad flokkunarkerfinu) (A.2)
Alls (A.1 + A2) 50.797| 25% AEV 0%

B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR EKKI YFIR

Fjarfestingargjold starfsemi sem
flokkunarkerfid neer ekki yfir (B)

149.020( 75%

Alls (A+B)

199.817| 100%

Arsreikningur 2023
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Fi Fasteignafélag sIhf.

Hlutfall rekstrargjalda fra afurdum eda pjonustu i tengslum vid atvinnustarfsemi sem fellur ad flokkunarkerfinu — birting upplysinga sem na yfir arié 2023 (N

Vidmid fyrir verulegt framlag

Vidmid fyrir verulegt tjon ("veldur ekki verulegu tjoni")

[ > [
g | =15 |¢ s |5
|8 € |3 8| 5 g ) 813 Flokk
I 3 = 2 - = 3 5 5 I = 3 lokkur
2 = | < |3 % =2 & = 2 ® EY & Z | Hutfall | Hiutfall | (starfsemi
= § = > > 8 ﬁ = a o g 8 3 = a 5 rekstrar- | rekstrar- sem gerir
5. o <1 S % % S‘ ) g S 7 2 2 g g 3 |gjalda sem|gjalda sem annarri Flokkur
Atvinnustarfsemi (1) @ % 2» % g s 3 e = :—, g 5 3 S < § falla ad falla ad starfsemi  |"(umbreytingar-
= & g g @ g @ = 2 ‘@ a ] Q = 2 8 [ flokkunar-| flokkunar- |kieift a6 stuslastarfsemi)" (21)
= & 5 = 52» < e L ‘2 @ S:D & % o ‘2 2y kerfinu, ar| kerfinu, ar [ ad umhverfis-
= slelz |2 |2z2 al=z |35 |2 |= & | % | ~Nes) | N-1(19) | markmisum)
<« = Ed @ = X 5 ] e = K= 3 2 (20)
Tle |5 |3 3| 2 3 B 5 |2
s | e 21213 2|3
us. IS ) o ) o o o ) a/Nel a/Nel a/Nel a/Nel a/Nel a/Nel a/Nel ) o
pus. isk % % % % % % % Ja/Nei | J&/Nei | J&/Nei | Ja/Nei | Ja/Nei | J&/Nei | Ja/Nei % % E T
A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR YFIR 100%
A. 1. Umhverfissjalfbaer starfsemi (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald & bygginum [ 7,7 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% AEV
Rekstrargjold starfsemi sem er
umhverfissjalbaer (sem fellur ad o[ 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% - Ja - - - - - 0% AEV 0% 0%

flokkunarkerfinu) (A.1)

A. 2. Starfsemi sem flokkunarkerfid naer yfir en er ekki umhverfissjalfbaer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)

Kaup og eignarhald & bygginum 7.7

50.797| 100%

Rekstrargjold starfsemi sem
flokkunarkerfid nzer yfir en er ekki
umhverfissjalfbeer (starfsemi sem fellur
ekki ad flokkunarkerfinu) (A.2)

50.797| 100%

Alls (A1 +A2)

50.797| 100%

B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR EKKI YFIR

Rekstrargjold starfsemi sem
flokkunarkerfid neer ekki yfir (B)

0| 0%

Alls (A+B)

50.797| 100%

Arsreikningur 2023
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