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Fjarhaedir eru i milljdnum krona

Helstu nidurstodur

mkr.  2F2021 1F2021 4F2020 3F2020 2F 2020
REKSTIArEKJUN ..o 2129 2.033 2.093 2.068 2.049
Par af leigULEKIUN ... ..o 1.916 1.873 1.922 1.896 1.883
ReKStrarkOStNAOUI ......ovovioee e, (689) (773) (827) (789) (887
par af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..., (524) (633) (678) (666) (708)
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur ... (109) (112) (136) (92) (110)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .............cceceeevrerernenee 1.440 1.260 1.266 1.279 1.168
Matsbreyting, séluhagnadur og afskriftir ... 1.680 852 1178 325 (178)
Hrein fjarmagnsgjold ... (1.349) (1.006) (1.296) (1.125) (1.268)
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 1.1 1107 1146 480 (278)
Heildarhagnadur (-tap) timabilsins 1422 884 928 384 (357)
30.6.2021 31.3.2021 31122020 30.9.2020 30.6.2020
Virdisutleiguhlutfall ... 93,0% 92.0% 92.0% 92,4% 93,4%
2F2021 1F2021 4F2020 3F2020 2F2020
NOI RIULFAI™ e 74,9% 67,8% 66,0% 67,3% 63,9%
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum™* ... 5,7% 6,0% 7% 4,8% 6,0%
Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum™** ... 0,42% 0,44% 0,55% 0,38% 0,45%

*Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Rekstrar-

hagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt f samanlagda télu leigutekna og EBITDAR Hdtels 1919.

**Vid utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjiarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu
(EBITDAR) sem veltuleigu. Stjornunarkostnadi er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919,

***Vid Utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af fasteignum er stjérnunarkostnadi deilt i medalstodu fasteigna.

Eik fasteignafélag hf.
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Fyrstu sex manudir arsins 2021

Uppgijor fyrri hluta arsins var yfir deetlunum stjornenda en ahrif COVID-19 & reksturinn fer dvinandi.
Gefin voru Ut skuldabréf fyrir 4.200 m kr. og skuldabréfaflokkurinn EIK 23 1 var skradur i mai. Vegnir
verdtryggair vextir namu 3,06% { lok fjordungsins. Felagio merkir aukin ahuga & eignum félagsins.

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel & fyrri
helmingi arsins og var yfir dsetlunum stjérnenda.
Ahrif COVID-19 & rekstur leigutaka eru enn til stadar
en virdast nu fara dvinandi. Félagid uppfeerdi
EBITDA horfur arsins i 5.400 - 5.700 m kr.

Félagid gaf ut skuldabréf fyrir 3.000 mkr. ad nafn-
verdi i skuldabréfaflokkinn EIK 100327 & 1,4% veginni
avoxtunarkrofu. Pa voru gefin Ut skuldabréf fyrir
1.200 m.kr. & avoxtunarkrofunni 2,9% i overdtryggda
skuldabréfaflokkinn EIK 23 1, en hann var skradur i
mai. Skuldabréfaflokkurinn EIK 15 1 sem var um 3,4
ma.kr. ad steerd og bar 3,3% verdtryggda vexti var
greiddur upp i mars og var uppgreidslan fjar-
mognud ad fullu med overdtryggdum bankalanum.

A odrum  arsfiordungi var gengid fra solu og
afhendingu tveggja eigna, Fjolnisgotu 3b & Akureyri
i april og i mai Hafnarstraeti 4, i midborg Reykjavikur.
pa festi félagid kaup & um 200 fm. skrifstofurymi i
Sidumula 15, en félagid atti fyrir Sidumula 13 og
hluta af Sidumula 15.

Eik fasteignafélag hf.

Kauptilbod félagsins i hluta af eigninni vid Soltin 24
hefur verid sampykkt en su bygging deilir 1066 og
bilakjallara med eign félagsins vid Soltun 26. Unnid
er ad afléttingu & fyrirvorum. pPa hefur félagid sam-
bykkt kauptilbod i eign félagsins vid Kirkjubraut 28 &
Akranesi og er einnig unnid ad afléttingu fyrirvara

par.
Utleiga
Talsvert lif feerdist i Utleigumal & vordégum.

Merkja ma aukinn ahuga a steerra leiguhlsnaedi po
flestir leigusamningar & timabilinu séu um minni
skrifstofurymi. Enn beinist eftirspurn helst ad Mula-
svaedi og Kopavogi en einnig er vaxandi ahugi &
skrifstofuhuisnaedi i midbaenum.

A Sudurlandsbraut 10 mun hugbutnadarfyrirtaeki®
Men and Mice opna skrifstofur sinar & 5. og 6. haed
byggingarinnar og sér framkveemdasvid Eikar um
ad innrétta hlsnaedid fyrir starfsemi fyrirtaekisins.

Nylega barst félaginu uppsogn a leigusamningi um
rymi vid Midhraun 2 en nyr leigusamningur til sex
ara var gerdur vid heild- og netverslun meod
matvoru, um helming pess rymis sem losnadi,
teeplega 1.000 fm.

Undirritadir voru langtimaleigusamningar um tvo
rymi i midbeenum sem munu hysa skemmtistadi.
Um er ad reeda jardhaed ad Bankastreeti 5, sem
begar hefur opnad, og Austurstrasti 7 par sem nyr
skemmtistadur verdur opnadur & haustdégum. |
badum tilfellum hafa leigutakar sjalfir séd um
endurbastur & husnaedinu. P4 var leigusamningur til
fimm dra undirritadur vid hugbunadarfyrirteeki um
rumlega helming efstu heedar Klapparstigs 25-27.

Nokkud hefur verid um endurnyjun og fram-
lengingu leigusamninga. Lytaleeknar i vesturturni
Gleesibeejar ad Alfheimum 74 hafa framlengt leigu-
samning sinn til fimmtén ara og steekkad vid sig.
Leigir fyrirteekid nu alla efstu haed hussins. Einnig
ma nefna endurnyjun samninga vid innheimtu-
fyrirtaeki i Borgartini 26 og fyrirtaeki i verslunar-
rekstri ad Hraunbae 117.

Lyfja hf. endurnyjadi leigusamning sinn til lengri
tima hja félaginu ad Smaratorgi 1. Framkveemdasvid
Eikar mun i framhaldinu sja um endurbestur &
husnaedinu  fyrir leigutakann.  Einnig hefur ort

vaxandi fyrirtaeki i proun voktunarlausna staekkad
vid sig leigurymi ad Holtasmara 1.

Talsvert var um smeerri undirritanir og eru
skrifstofukjarnar félagsins vinsaelir sem endraneer.

Deloitte hf. sem leigir fimm heedir skrifstofa i
Turninum & Smaratorgi 3 hefur tilkynnt félaginu ad
pad muni ekki endurnyja samning sinn vid félagid
pbegar hann rennur sitt skeid & seinni hluta ars 2023.
P& mun half haed i Turninum losna sidar & arinu.

i lok juni lokadi Rumfatalagerinn verslun sinni &
Glerartorgi og hefur pad rymi verid auglyst til leigu.

Virdisutleiguhlutfall félagsins var 93% vid lok annars
arsfjoroungs og hefur haekkad ur 92% i upphafi ars.

Framkvamdir

Sumarid er timi vidhaldsverkefna sem vinnast jafnt
og pétt yfir timabilid. Unnid hefur verid ad
pakmalun & premur husum i Kvosinni og vid
Tryggvagotu. Talsvert er um pakvidgerdir petta
sumari®, adallega 4 eignum Vvid Armula og
Sidumula. pa lauk malningarvinnu i Hamraborg 9.

Ferli vid opnun og yfirferd tilboda vegna steekkunar
husnaedis fyrir Ossur lceland ehf. & Grjothélsi 1-3 var
klarad og munu framkveemdir hefjast med

haustinu. Fyrsta afanga vid breytingar a 1. haed
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Hotels 1919 lauk & timabilinu. Tekin hafa veri® i
notkun m.a. mottaka, eldhus i kjallara og kaffinus.
Framkvaemdir hofust vid gerd nys veitingastadar a
hotelinu og er dastlad ad peim ljuki i september.

Unnid hefur verid vid innréttingar a sydri hluta 2.
haedar i Hallarmula 4. pPar mun arkitektastofa
steekka Vvid sig og hafa alla haedina i leigu. A
Glerartorgi hafa stadid yfir breytingar & sameign.
Lokid var vid honnun kaffihiss & torginu og er
stefnt ad opnun pess & haustmanudum.

Umhverfi

Tekin hefur verid i notkun sorpflokkunarstéd innan-
hiss & Smaratorgi 3. Leigutakar hafa fengid
adgangskort og er gjaldtaka hafin fyrir flokkad og
vigtad sorp. Leigutakar hafa synt pessu verkefni
mikinn dhuga og studning enda markmidid i anda
umhverfissjonarmida um ad lagmarka sorp og
hamarka flokkun pess. A skrifstofu félagsins og
leigjenda i Soltuni 26 hafa einnig verid tekin i
notkun ny sorpflokkunarvidmid i samvinnu vid
islenska gamafélagi® og standa vonir til ad haegt sé
ad innleida pau vidar um eignasafnio.




Stadsetningar og tegundir eigna

1H2021 Arshlutaskyrsla

Virdi fasteigna félagsins er um 103,6 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka yfir 400. Félagio 4 yfir 100 fasteignir med rimlega 310 pusund Utleigufermetra. Helstu fasteignir félagsins a héfudborgarsveedinu eru Borgartin 21 og 21a, Borgartun 26, Sudurlandsbraut
8 0g 10, Myrargata 2-16, Posthusstreeti 2 (Hotel 1919), Smératorg 3 (Turninn), Smératorg 1, Altheimar 74 (Nyi Gleesibeer), Griothéls 1-3 og Austurstreeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan hifudborgarsvaedisins er Glerartorg. Steerstu leigutakar
félagsins eru Husasmitjan, Flugleidahotel, Rikiseignir, Rumfatalagerinn, Syn, Landsbankinn, Ossur, Mila, Siminn og Deloitte.

Virdi fasteigna eftir tegund

1%
3%
= Skrifstofur
= Verslun
= Lagerhusnaedi

= Hotel

= Heilsutengt
Veitingahus
Annad

Virdi fasteigna eftir stadsetningu

4%

8% = Midbaer Rvk.
= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
© Hafnarsveedi Rvk.

= Smarinn-Mjodd

= Onnur svaedi hofudb.sv.

Landsbyggd
Efri sveedi Rvk.

Eik fasteignafélag hf.

Stadsetning skrifstofuhtisnaedis
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Stadsetning heilsutengds hiisnadis

Stadsetning lagerhisnaedis

a

Stadsetning veitinga- og skemmtistada
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® Midbaer Rvk. = Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. = Smarinn-Mjodd = Onnur sveedi hofudb.sv. = Landsbyggd - Efrisvaedi Rvk.
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Fjarhaedir eru i milljdnum krona

Um rekstur félagsins

LeIGUEEKIUL L
Adrar rekstrartekjur ...

ReKstrarkoStNaOUI ..o
Virdisryrnun vidskiptakrafna ...

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ...
Matsbreyting fjarfestingareigna ...
Afskriftir 0g VIrOISIYINUN L.

Rekstrarhagnadur

FJArMUNAtEKIU L.
FJArMagnSQIOld ..o

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt

TekJUSKAtTUT .

Hagnadur (tap) timabilsins

Onnur heildarafkoma

Rekstrarlidir feerdir beint & eigid fé og verda ekki feerdir i rekstrarreikning:
Endurmat fasteigna ...
Tekjuskattur af endurmati fasteigna ...

Onnur heildarafkoma samtals

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu sex manudum arsins
2021 ndmu 4.162 mkr., par af voru leigutekjur 3.789
m.kr. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, solu-
hagnad og afskriftir nam 2.700 m.kr. NOI** hlutfall, p.e.
rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og
afskriftir sem hlutfall af leigutekjum, nam 71,4% saman-
borid vid 67,7% & sama timabili &rid 2020.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 1381 mkr. & fyrstu sex
manudum arsins 2021. Fasteignagjold og tryggingar
namu 691 mkr. en pad eru steerstu kostnadarlidir
félagsins. Gjaldfeert vidhald nam 17 m.kr. & fyrstu sex
manudum arsins. P& nam virdisryrnun vidskiptakrafna
80 m.kr.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins.
Til pess ad gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingar-
eigna er matsbreyting fjarfestingareigna reiknud upp a
hverjum arsfjéoroungi og feerist matsbreyting eignanna
i rekstrarreikning. Matsbreyting fjarfestingareigna a
fyrstu sex manudum éarsins 2021 var 2.535 m.kr.

1H2021 Arshlutaskyrsla

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold namu 2.354 mkr. a fyrstu sex
manudum. Vaxtatekjur namu 12 m.kr., vaxtagjold 1.026
m.kr., verdbaetur 1.223 mkr., uppgreidslugjald vegna
uppgreidslu & EIK 151 nam 50 mkr., I6darleiga 49 m kr.
og 6nnur fjarmagnsgjold 18 m kr.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 2.878 m kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 572 mkr. Samkveemt asetlun mun
ekki koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar &
skattalegu tapi. Heildarhagnadur timabilsins nam
2.306 m.kr. og hagnadur & hlut nam 0,68 kr.

Heildarhagnadur (-tap) timabilsins

*Arsfiordungsupplysingar hafa ekki verid kannadar af endurskodendum

Eik fasteignafélag hf.

2021 2020 2021 2020
14.-306" 14.-30.6. 11.-30.6. 11.-30.6.
1916 1.883 3.789 3.743
213 167 373 441
2129 2.049 4162 4184
697) 730)  ( 1.381) 1.509)
8 152) 80) 181)
689) 88N ( 1.462) 1.690)
1.440 1168 2.700 2.494
60 0 60 1)
1.654 44) 2535 815)
34) 134) 63) 245)
3.120 990 5.232 1433
7 6) 12 12
1.355) 1262) 2.366) 1.994)
1.349) 1268)  ( 2.354) 1.982)
1771 278) 2.878 549)
349) 73 572) 10
1.422 205) 2.306 439)
0 190) 0 190)

0 37 0 37

0 153) 0 153)
1.422 357) 2.306 592)

Rekstrartekjur 6m 2021
Leigutekjur ..o 3.789
Tekjur af hotelrekstri ..o 78
Rekstrartekjur sameigna ... 242
Adrar tekjur ... 53
Samtals 4.162

** Vid utreikning @ NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og

Rekstrarkostnadur 6m 2021
Fasteignagjold og tryggingar ......................... 691
Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna ........... 17
Rekstrarkostnadur sameigna .......................... 283
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .. 84
Rekstrarkostnadur hotels ..., 85
Skrifstofu og stjornunarkostnadur ................ 221
Samtals 1.381
Fjarmunatekijur og fjirmagnsgjold 6m 2021
Vaxtatekjur ..o 12
Vaxtagjold ....oooeeieeeeeeeee (1.026)
Verdbaatur ..o (1.223)
Uppgreidslugjald ... (50)
LOBAMEIGA .ovvieeieeeeeeee (49)
Onnur fjarmagnsgiold ......c.vovoeoeieeeeee, (18)
Samtals (2.354)

Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919.

leigu (EBITDAR) sem veltuleigu.



Fjarhaedir eru i milljdnum krona

Um eignir félagsins

Skyr.  30.6.2021 31.12.2020
Eignir
OefNiSIEGAr €GN ..o 351 357
FJArfestingar€ignir ..o 9 101.408 98.404
Fasteignir [ ProUN ..o 659 659
Eignir til €igin NOta ... 10 4.060 3.789
Langtimakrofur ..o 12 69 83
Fastafjarmunir 106.548 103.286
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur o 12 1185 842
Handbaert f&€ ... 3.141 1.922
Veltufjarmunir 4.326 2764
Eignir samtals 110.874 106.050
Fasteignir an leiguskuldbindingar i m.kr. 30.6.2021 Byggingarréttur og 160ir - samkveaemt deiliskipulagi i fm
Fjarfestingareignir { Utleigu ......covvevvvveevee, 97.953 AUSTUISTraeti 17 .o 183
Fjarfestingareignir i proun ... 696 Armuli 3 8.400
Fasteignir i proun ..o 638 ArmnUIB e, 2.400
Fasteignir til €igin NOta ....vvvveeoeeeeeee, 3.869 Borgartin 21a ... 8.896
Byggingarréttir og 1Oir ..o, 447 Glerdreyrar 6-8 ... 4.000
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ................ 13 HOItaSMAN T ..., 2.400
Samtals 103.616 Jarnhals 4 1.650
Storhofdi 22-30 .o 22.400
StOrNOFOI 42 oo 2.383
Vidskiptakrofur og adrar krofur 30.6.2021 Samtalsfm 52.7112
Langtimakrofur o 69
Vidskiptakrofur vegnaleigu ..o 122
Vidskiptakréfur vegna frestadra leigugr. ...... 328 Byggingarréttur allra eigna i proun - skv. deiliskipulagi i fm
Vidskiptakrofur vegna annars reksturs ........ 117 SKEIAN 7 s 100
Skammt.kr. v. sélu & fjarfestingareignum ... 396 SKEIfanN O ..o 721
Adrar skammtimakréfur ... 222 Samtals 821
Samtals 1.254

Eik fasteignafélag hf.

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 110.874 mkr. i lok juni
2021 til samanburdar vid 106.050 m.kr. i arslok 2020.
Fjarfestingareignir namu 101.408 m.kr. i lok timabilsins
en namu 98.404 mkr. i lok ars 2020. Handbeert fé nam
3141 mkr. i lok juni 2021 til samanburdar vid 1.922 m kr.
i lok ars 2020.

Félagid er med onytta bankafjarmognun fyrir um 1.000
m.kr. bvi til vidbotar a félagid dvedsettar vel stadsettar
fasteignir ad verdmaeti rimlega 6.600 m.kr.

Fastafjarmunir

Fastafjarmunir félagsins nema 106.548 m.kr. Af pvi eru
101.408 mkr. fjarfestingareignir sem skiptast i
fjarfestingareignir i Utleigu ad fjarheed 97.953 mkr,,
leigueignir 2299 mkr, fjarfestingareignir i proun
696 mukr., byggingarréttir og 6dir 447 mkr. og
fyrirframgreidd gatnagerdargjold ad fjarhaed 13 mkr.
Fjarfestingareignir i préun eru Helluhraun 8, Hafnarfirdi
og Skeifan 7, Reykjavik.

Fasteign i proun, sem er Skeifan 9, nemur 659 m.kr. og
eignir til eigin nota nema 4.060 m .kr.

Sundurlidun & byggingarréttum og l6dum félagsins ma
sja hér til hlidar. Ekki hefur verid tekin akvordun um
nytingu & peim byggingarréttum sem félagio a. Eins og
fram hefur komid i arsskyrslum félagsins pa hvilir kvod
a nytingu félagsins & Borgartuni 21a sem gildir til 2026.
Félagid veentir pess ad leyfilegt byggingarmagn a
Skeifunni 7 og 9 muni aukast en ekki hefur verid lokid
vid gerd nys deiliskipulags fyrir Skeifusveedid.

1H2021 Arshlutaskyrsla

Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur namu
1185 m.kr. i lok juni 2021 samanborid vid 842 mkr. i
arslok 2020. Langtimakrofur ndamu 69 m kr. bar af eru
31 mkr. tilkomnar vegna gjaldfallinna leigugreidsina
og rekstrarkostnadar. | peim tilvikum par sem gjald-
follnum leigugreidslum er breytt i langtimakrofur
hefur félagid ad ollu jofnu fengid auknar tryggingar
asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i
afborgunarferli.

Vidskiptakrofur vegna leigu namu 122 mkr. i lok juni
2021 og leekkudu um 47 mkr. fré& aramotum og
vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsina namu
328 mkr. og jukust um 186 m.kr. fra aramotum.
Vidskiptakrofur vegna annars rekstur, p.e. hotel-
reksturs og sameiginlegs kostnadar, namu 117 mkr.
en voru 107 m.kr. um aramaot. Vidskiptakrofur eru ad
mestu leyti 90 daga og eldri. Skammtimakrofur
vegna solu & fjarfestingareignum namu 396 m.kr. i lok
juni 2021 og adrar skammtimakrofur namu 222 m kr.
og eru ad mestu leyti fyrirframgreidd fasteignagjold
og tryggingar.

Aldursgreindar vidskiptakrofur

2020 1H 2021
350

300 —

250 —

200 — —

m.kr.

150 — —

100 — —

50 — ; —

0-30 daga 30-60 daga 60-90 daga 90 daga og eldra



Fjarhaedir eru i milljdnum krona

Um eigio fé og skuldir felagsins

Eigio fé

HIUTAEE ..o
Yfirverdsreikningur hlutafjar ...
LOgbundinn varasjoOUr ...
Bundinn hlutdeildarreikningur ...
Oradstafad eigid fé

Skuldir

Eik fasteignafélag hf.

Vaxtaberandi SKUIIN ..o,

Leiguskuldir
Tekjuskattsskuldbinding

Vaxtaberandi sSKUIAIr ...........c.ooooiiioeceee e
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr.

30.6.2021 31.12.2020
3.415 3.415
12.648 12.648
866 866
6.612 6.016
1.314 10.255
34.855 33.200
62.755 60.500
2.320 2287
8.017 7.445
73.093 70.232
1578 1501
1.347 116
2.925 2.617
76.018 72.850
10.874 106.050

Eigid fé
Eigid fé samsteedunnar nam 34.855 mkr. i lok juni
2021 og nam eiginfjarhlutfalli® 31,4%.

A adalfundi félagsins sem haldinn var 26. april 2021
var sampykkt ad greiddur yrdi ardur ad fjarhaed 650
m.kr. vegna rekstrararsins 2020 og var ardgreidslu-
dagur 6. mai 2021.

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar namu 64.333
m.kr. i lok juni 2021 til samanburdar vid 62.001 m.kr. |
arslok 2020. Heildarskuldir félagsins voru 76.018 m.kr.
og par af nam tekjuskattsskuldbinding 8.017 mkr.
Veodhlutfall, b.e. vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af
fasteignum félagsins, nam 62,1%.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu
1.347 m.kr. i lok juni 2021.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.6.2021
Vidskiptaskuldir .......cooooooiii e 347
AFAIINIT VEXET <o 447
Adrar skammtimaskuldir ... 554
Samtals 1.347

1H2021 Arshlutaskyrsla






Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins
samanstendur af médurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf. og déttur-
felogum. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, utleiga og
rekstur & atvinnuhusnaedi og eignarhald & hoételrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabili® 1. januar
til 30. juni 2021 er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskila-
stadal IAS 34 um éarshlutareikninga. Arshlutareikningurinn hefur ad
geyma samandreginn samsteeduarshlutareikning Eikar fasteigna-
félags hf. og dotturfélaga. Samandreginn arshlutareikningur Eikar
fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem
krafist er i fullolnum éarsreikningi og eetti ad lesa hann i samhengi
vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2020.

Rekstur
Rekstur félagsins gekk vel a fyrri helmingi arsins og var EBITDA
félagsins yfir asetlun.

Rekstrartekjur samsteedunnar namu 4.162 mkr. 4 fyrstu sex
manudum arsins 2021, samanborid vid 4.184 mkr. fyrir sama
timabil & arinu 2020. Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir mats-
breytingu og afskriftir nam 2.700 m.kr. & fyrstu sex manudum
arsins 2021, samanborid vid 2.494 m kr. fyrir sama timabil & arinu
2020.

Eik fasteignafélag hf.

Heildarhagnadur samsteedunnar & fyrstu sex manudum arsins 2021
nam 2.306 m.kr. samanborid vid 592 mkr. tap fyrir sama timabil
2020. Handbeert fé fra rekstri nam 1.492 mkr. & timabilinu saman-
borid vid 1191 m kr. fyrir sama timabil & arinu 2020.

Rekstur Hotels 1919 var afram erfidur en batnadi pd a milli ara.
EBITDA hotelsins nam -157 m.kr. & timabilinu samanborid vid -204
m.kr. & arinu 2020.

Virdisryrnun vidskiptakrafna nam 80 mkr. & timabilinu sem ad
mestu ma rekja til ferdapjonustufyrirteskja.

Efnahagur

Heildareignir samsteedunnar namu 110.874 m.kr. pann 30. juni 2021
samkveemt efnahagsreikningi. Handbeert fé nam 3.141 mkr. i lok
timabils. Eigid fé samsteedunnar i lok timabilsins nam 34.855 mkr.,
par af hlutafé ad fjarhaed 3.415 m.kr. Eiginfjarhlutfall samstaedunnar
nam 31,4% i lok juni 2021.

Félagid greiddi upp skuldabréfaflokkinn EIK 15 1 & timabilinu og var
uppgreidslan, um 3.400 mkr., fjarmognud med overdtryggdu
bankalani. Félagid gaf ut tvo nyja skuldabréfaflokka & fyrri hluta
arsins og seldi fyrir 4.200 m kr. ad nafnverdi i pa samanlagt.

Vegin verdtryggd vaxtakjor félagsins i lok fyrri arshelmings voru
3,06% og 3,45% & overdtryggdum kjorum. Um 20% af skuldum
félagsins eru overdtryggdar.

COvID-19

Ahrif COVID & starfsemi félagsins eru enn umtalsverd. Félagi®
deetlar ad ahrif faraldursins & reksturinn & timabilinu hafi verid
neikveed um 150-160 m.kr. Ahrifin ma fyrst og fremst rekja til
fyrirtaekja i ferdapjonustu og sjast vel a virdisryrnun vidskiptakrafna
og rekstri Hotels 1919. Oljést er hve lengi ahrif faraldursins &
rekstur félagsins munu vara en likur eru @ ad pau muni vara nasstu
misseri.

Uppfardar horfur

Félagid hefur uppfeert horfur Ut arid. Adlogud EBITDA afkomuspa
fyrir arid 2021 er nu & bilinu 5.400 - 5. 700 m.kr. midad vid verdlag i
juli 2021 samanborid vid 5.050 - 5.350 mkr. spa sem félagid birti i
febriar 2021, en hun midadi vid 2,5% jafna verdbodlgu & arinu. Ny
afkomuspa er likt og adur had dhaettu- og dvissupattum, einkum
ahrifa faraldursins, sem geta pytt ad afkoman verdi frabrugdin pvi
sem greint er fra i pessari spa.

1H2021 Arshlutaskyrsla

Ardgreidsla

A adalfundi félagsins, sem haldinn var 26. april 2021, var sampykkt
ad greida 650 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem nemur 0,19 kr. & hlut.
Ardurinn var greiddur 6. mai 2021.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og forstjéra er arshluta-
reikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjodlega reikningsskila-
stadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Er
bad alit stjornar og forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glégga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar
30. juni 2021 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru
fé & timabilinu 1. januar til 30. juni 2021.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med
arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2021
med undirritun sinni.

Reykjavik, 25. agust 2021

Stjorn

Eyjolfur Arni Rafnsson
Formadur

Gudrun Bergsteinsdottir

Hersir Sigurgeirsson

Kristin Fridgeirsdottir

Ragnheidur Hardar Hardardottir

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson



Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjornar Eikar fasteignafélags hf.

Vid hofum kannad medfylgjandi samandreginn  arshlutareikning
samstaedu Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid 1. januar til 30.
juni 2021, sem hefur ad geyma yfirlit um heildarafkomu, efnahags-
reikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit og skyringar.

Stjorn og forstjori félagsins eru abyrg fyrir gerd og gloggri
framsetningu arshlutareikningsins i samreemi vid alpjodlegan
stadal um arshlutareikninga, 1AS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun
okkar um arshlutareikninginn sem byggir & konnuninni.

Umfang kdnnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE
2410 um Koénnun ohads endurskodanda & arshlutareikningum.
Kénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfs-

manna sem eru abyrgir fyrir fiarmalum og reikningsskilum, asamt
greiningum og 6drum konnunaradgerdum. Koénnun er talsvert
umfangsminni en endurskodun sem unnin er i samreami vid
alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um oll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljds vid
endurskodun. par af leidandi latum vid ekki i ljos élit & arshluta-
reikningnum.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad
medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar sé i
Sllum meginatridum i samraemi vid I1AS 34 Arshiutareikningar.

Reykjavik, 25. agust 2021

KPMG ehf.

Hrafnhildur Helgadottir

Eik fasteignafélag hf.

Seemundur Valdimarsson

Yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jantar til 30. jini 2021

LI gUEEKIUL e
ADTar rekStrartekjur ..o

ReKstrarkoStNaOUI ...
Virdisryrnun vidskiptakrafna ...

Rekstrarhagnadur fyrir matsbhreytingu og afskriftir

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ...
Matsbreyting fjarfestingareigna ...
AFSKriftir g VIrOISIYINUN L.

Rekstrarhagnadur

FJArMUNGtEKIUL ..o,
FJArmagnsgiold ... .o

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt
TekJUSKAttUN ...

Hagnadur (tap) timabilsins

Onnur heildarafkoma

Rekstrarlidir faerdir beint 4 eigid fé og verda ekki feerdir i rekstrarreikning:
Endurmat fasteigna ...
Tekjuskattur af endurmati fasteigna ...

Onnur heildarafkoma samtals

Heildarhagnadur (-tap) timabilsins

Hagnadur (tap) a hlut:
Grunn og pynntur hagnadur (tap) @ NIUt ...

*Arsfidrdungsupplysingar hafa ekki veri® kannadar af endurskodendum

Skyringar a bladsidum 12 - 15 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins

1H2021 Arshlutaskyrsla

2021 2020 2021 2020

Skyr. 14.-306.* 14.306." 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
1.916 1.883 3.789 3.743

213 167 373 441

2129 2049 4.162 4184

7 ( 697) 730) 1.381) 1.509)
8 152) 80) 181)

( 689) 881) 1.462) 1.690)
1.440 1168 2700 2494

60 0 60 1)

9 1.654 44) 2535 815)
n 34) 134) 63) 245)
3.120 990 5.232 1.433

7 6) 12 12

( 1.355) 1.262) 2.366) 1.994)

8 1.349) 1.268) 2.354) 1.982)
1771 278) 2878 549)

( 349) 73 572) 10
1.422 205) 2.306 439)

0 190) 0 190)

0 37 0 37

0 153) 0 153)

1.422 357) 2.306 592)

0,42 (0,06) 0,68 (013)
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Efnahagsreikningur 30.juni 2021

Eignir

OefNiSIEGAr ©IGNI ..o,
FJArfestingar€ignir ...
Fasteignir { PrOUN L.
Eignir til €igin NOta ...
LangtimakrofUr ...

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
HaNdbaert f&€ ...
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigid fé

HIULAEE Lo
Yfirverdsreikningur hlutafjar ...
Logbundinn varasjédur
Bundinn hlutdeildarreikningur ...
Oradstafad €igid & ...

Skuldir

Vaxtaberandi sSKUIAIr ...........c.ooooioeeeeeeeeeeee e
Leiguskuldir ..o
Tekjuskattsskuldbinding ...

Vaxtaberandi skuldir ...
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyringar & bladsidum 12 - 15 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.

Skyr.

13

14
15

14

30.6.2021 31.12.2020
351 351
101.408 98.404
659 659
4.060 3.789
69 83
106.548 103.286
1185 842
3.141 1.922
4.326 2.764
10.874 106.050
3.415 3.415
12.648 12.648
866 866
6.612 6.016
11.314 10.255
34.855 33.200
62.755 60.500
2.320 2287
8.017 7.445
73.093 70.232
1.578 1.501
1.347 1.116
2.925 2.617
76.018 72.850
10.874 106.050

1H2021 Arshlutaskyrsla

Eiginfjaryfirlit 30. juni 2021

1.jandar til 30. juni 2020

Eigid fé1.1.2020 ..o
Heildartap timabilsins ..................
Feert 4 bundid eigid fé ...
Endurkaup & eigin bréfum ..........
Eigid fé 30.6.2020 .......................

1.januar til 30. juni 2021

Eigid fé 1.1.2021 ..o
Heildarhagnadur timabilsins .......
Greiddur ardur 0,19 kr. & hlut ...
Feert 4 bundid eigid fée ...
Eigid fé 30.6.2021 ...

Yfirverds- Bundinn
reikningur Logbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad

Hlutafé hlutafjar varasjédur reikningur reikningur eigiofé Samtals
3.423 12.687 866 153 5.182 10.243  32.553
( 153) ( 439) (  592)

194 ( 194) 0

8) 39) ( 46)
3.415 12.648 866 0 5.376 9.609 31.915
3.415 12.648 866 0 6.016 10.255  33.200
2.306 2.306

( 650) ( 650)

597 ( 597) 0

3.415 12.648 866 0 6.612 11.314  34.855

1



Fjarhaedir eru i milljdnum krona 1H2021 Arshlutaskyrsla

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilio 1. jandar til 30. juni 2021 Skyringar

’ 2021 2020 1. Almennar upplysingar
Skyr. 11-30.6. 11-30.6. Eik fasteignafélag hf, "félagid", er med adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur
Rekstrarhreyfingar: samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2021 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga
Rekstrarhagnadur imabilSing ... 5.232 1.433 bess, sem visad er til sem samsteedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kaupholl islands ( NASDAQ
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi: lceland).
(Soluhagnadur) -tap fjarfestingareigna ... ( 60) 1 . .. .
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 9 ( 2.535) 815 2. Grundvdllur relknmgskllanna
AT ST I oo e 63 245 Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur | samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
2.700 2.494 IAS 34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist
Breyting a rekstrartengdum eignum ... ( 340) ( 312) er i fullounum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2020. Stjorn
Breyting a rekstrartengdum skuldum ... 230 15 félagsins stadfesti arshlutareikninginn 25. agust 2021.
} 2590 2296 Félagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar & reikningsskilastodlum sem téku gildi fyrir
Innborgadar vaxtatekjur ... 12 12 L , " , o ) : . :
e reikningstimabilin sem hofust 1. jantar 2021 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evropusambandinu.
Greidd fjarmagnsgjold ... ( 1.109) ( 1.18)
Handbeert fé fra rekstri 1.492 1191
Fjarfestingarhreyfingar: 3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Fiarfesting i fjarfestingareignUM ... ( 674)  ( 810) Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings
Soluverd fjarfestingareigna ... 254 0 samstaedunnar. Haegt er ad nalgast arsreikning félagsins 4 www.eikis. og www.nasdagomxnordic.com.
Fjarfesting i eignum til €igin NOta ..o ( 335) 51) Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar
Seldar eignir til €IgIN NOTA ..o 1 5 i milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar 4 gangvirdi og fasteignir til eigin nota & endurmatsverdi, en ad
Breyting a skuldabréfaeign ... 14 ( 49) 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi.
Adrar krofur, Breyting oo 40 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 700)  ( 905) 4. Mat ogakvardanir
Fjarmognunarhreyfingar: Gerd arshlutareikninga | samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
Greiddur ardUr ..o ( 650) 0 meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og
Endurkaup & eigin bréfum .o 0 ( 46) gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.
Tekin ny langtimalan ... 8.201 2.557
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... ( 7137)  ( 2.035) 5. AhrifCOVID-194 reikningsskilin
Skammtimaskuldir, breyting ... 13 0 ,
Fjarmognunarhreyfingar 427 476 Ahrif COVID-19 & rekstur félagsins voru talsverd. Félagid hefur meett rekstrarerfidleikum leigutaka sem hafa ordid
fyrir verulegu tekjufalli med ymsum leidum eftir umfangi vandamala. Ahrif faraldursins sjast fyrst og fremst f
Haekkun & handbaeru fé 1.219 763 haekkun vidskiptakrafna, virdisryrnun peirra og neikveaedri afkomu Hotels 1919. Félagid hefur farid pa leid ad
tekjufeera Utgefna leigureikninga en faera virdisryrnun vidskiptakrafna @ maoti i samreemi vid veentingar félagsins
Handbartfé i arshyrjun 1.922 1837 um innheimtanleika. Nanari umfjollum um vidskiptakréfur ma sja i skyringu 12. Rekstur Hotels 1919 var erfidur &
fyrri drshelmingi en horfur Ut &rid hafa pd batnad fra upphafi ars.
Handbartfé i lok timabils 3141 2.599
Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Soluverd fjarfestingareigna ... 46 0
Adrar skammtimakrOfUr ..o ( 46) 0

Skyringar & bladsidum 12 - 15 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf. 1 2



Fjarhaedir eru i milljdnum krona

Skyringar

6. Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspaetti

Eik fasteignafélag hf.

sem selja voru og pjonustu & mismunandi moérkudum.

Fjarfestingar- Jofnunar-

Starfspeettir 1.1.-30.6.2021 eignir Hotel feerslur Samtals
LeigUtEKIUL Lo 3.938 0 ( 149) 3.789
Adrar rekstrartekjur ..........o.cooovovivoeeeeeeeeeee 296 78 0 373
RekStrarkoStNaOUI ..o, ( 1.297) 234) 149 ( 1.387)
Virdisryrnun vidskiptakrafna ... ( 80) 0 0 ( 80)
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 2.857 157) 0 2.700
Soluhagnadur fiarfestingareigna ... 60 0 0 60
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 2.535 0 0 2.535
ATSKIITLIT e e ( 57) 12) 0 ( 63)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 2.342) 12) 0 ( 2.354)
Tekjuskattur ( 608) 36 0 ( 572)
Heildarhagnadur (-tap) timabilisins 2.450 145) 0 2.306
Eignir 30.6.2021 ... 110.780 356 ( 262) 110.874
Skuldir 30.6.2021 ... 75.991 289 ( 262) 76.018
Starfspaettir 1.1.-30.6.2020

LeigUEEKIUL .o 3.886 0 ( 143) 3.743
Adrar rekstrartekjur ... 323 18 0 41
ReKStrarkoStNaOUI ....ovoe oo ( 1.332) 320) 143 ( 1.509)
Virdisryrnun vidskiptakrafna ... ( 179) 3) 0 ( 181)
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 2.698 204) 0 2.494
Solutap fjarfestingareigna ... ( ) 0 0 ( )]
Matsbreyting fjarfestingareigna ... ( 815) 0 0 ( 815)
AFSKITFEIr ( 233) ) 0 ( 245)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 1.975) 7) 0 ( 1.982)
Tekjuskattur ... 65 45 0 10
Heildartap timabilSins ... ( 262) 178) 0 ( 439)
Eignir 30.6.2020 ......coooviiiieoeee e 102.650 300 425 103.376
Skuldir 30.6.2020 ..o 71.441 444 ( 425) 71.460

1. Rekstrarkostnadur

1H2021 Arshlutaskyrsla

2021 2020
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 11.-30.6. 1.1.-30.6.
Fasteignagjold Og trYGGINGA . .....ooe oo 691 696
Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna ... 17 24
Rekstrarkostnadur SAMEIGNEA ... 283 312
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... 84 83
Rekstrarkostnadur NOLEIS ..o 85 177
Skrifstofu og stjornunarkostnadur 221 218
RekstrarkosStnadur SAMITALS ........c.oviiiieieeeeeee e 1.381 1.509
Fjarmunatekijur og fjarmagnsgjold 2021 2020
11.-30.6. 1.1.-30.6.

Fiarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
VAXEAEEKJUL ..o 12 12
VaXtagIONd ..o ( 1.026) 1.078)
VEIOIDBELUT ..o ( 1.223) 848)
Uppreidsiugiald ... ( 50) 0
LOOAIMEIGA .. ( 49) 47)
Onnur fjarmagnsgjold ........ ( 18) 21)
Fjarmagnsgjold samtals ( 2.366) 1.994)
Hrein fJArmagnSGOId .. .....c.oiooeee e ( 2.354) 1.982)
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Fjarhaedir eru i milljdnum krona

Eik fasteignafélag hf.

Fjarfestingareignir

Fijarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 30.6.2021 31.12.2020
BOKfaert Verd { ArSYIUN ..o 98.404 95.918
Breytingar & 1€IGUEIGNUM .......oiiiooeceeeee e 33 227
Fiarfesting i ntverandi fiarfestingar€ignum ...........ccoooooioioieeeee e 617 1.803
Fiarfesting i nyjum fjarfestingareignum ... 57 133
Seldar fJArfeStiNGArEIGNIT ..o oo ( 238) ( 238)
IMAESITEYEING .. 2.535 594
Faert af eignum til @IGIN NOTA ... 0 ( 32)
Bokfaert verd i ok tinabils ... 101.408 98.404

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi é reikningsskiladegi i samraemi
vid alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40.

Vid mat & eignunum hafa stjérnendur metid til fijar pad tekjufleedi sem félagid ma veenta af nuverandi
leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram 4 ad gera ad loknum leigutima samkvaemt
nuverandi samningum. Matid er samkveemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og hafa engar
breytingar ordid & flokkun & arinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um aaetlad nytingarhlutfall
eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nuverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.
Adferdafreedin  og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta beedi fjarhaedir og timasetningar &
framtidarsjodstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nélgast raunverulegt gangvirdi
eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjérnenda & préun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum &
leigu- og fjarmalamaorkudum. Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) hefur laekkad um 0,1% fra aramotum.

Ahrif COVID-19 4 virdi fjarfestingareigna er misjafnt eftir tegundum husnaedis. Félagi®d veentir laegra tekjufleedis i
virdismati sinu til allt ad tveggja ara af eignum par sem leigutakar hafa ordid fyrir tekjuskerdingu. Ahrifin eru mest &
hoteleignir og veitinga- og skemmtistadi en minni & adrar tegundir. Ahrif & virdismat fjarfestingareigna vegna
veentinga um leegra tekjufleedi hafa farid minnkandi og eru likur & ad ahrifin muni halda afram ad minnka samhlida
rénun faraldursins og/eda auknum bolusetningum & heimsvisu.

Naemigreining:
Ahrif breytinga 4 gangvirdi 30.6.2021:

Haekkun (laekkun) 1€igutekna Um 1% ..o 1.377 ( 1.377)
Haekkun (leskkun) Utleiguhlutfalls Um 1% ..o 1.426 ( 1.426)
Leekkun (heekkun) & avoxtunarkrofu Um O,5% .o 9.220 ( 7.768)

10. Eignir til eigin nota

1n.

Eignir til eigin nota greinast pannig:

Kostnadarverd

Heildarverd i rsbyrjun ...
Vidbaetur & timabilinu ..o
Selt AtiMabilinu ..o
Heildarverd i lok timabils ...

Afskriftir

Afskrifad alls i &rsbyrjun ...
AFSKIft tIMDIISINS ©oee e
Afskrifad alls i lok timabils ..........cccooooviiieeeeeee

Bokfertverd

Bokfaert verd i arsbyrjun ..o
Bokfeert verd i lok timabils ...

Afskriftir

Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig:

Oefnislegar €IgNir . ..o
SKIFSTOFA ..o,

INNréttingar 0g anNad ..........ccocoooiioeeeeeeeeeee
Afskriftir og virdisryrnun samtals ...

1H2021 Arshlutaskyrsla

Innréttingar
Fasteignir  ogannad Samtals
3.943 445 4.388
308 28 335
0 ( ) )
4,251 472 4723
341 259 600
M 22 63
382 281 663
3.602 186 3789
3.869 191 4.060
30.6.2021 31.12.2020
....................................................... 0 82
........................................................ 1 3
........................................................ 40 205
....................................................... 22 15
....................................................... 63 304
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Fjarhaedir eru i milljdnum krona 1H2021 Arshlutaskyrsla

12. Vidskiptakrofur ogadrar krofur 14. Vaxtaberandi skuldir
Vidskiptakrofur og adrar kréfur greinast pannig: 30.6.2021 31.12.2020 30.6.2021 31.12.2020
- Vaxtaberandilan medal langtimaskulda
LANGUMEKIOU 69 83 Vaxtaberandi skuldir Vié) [ANASTOfMANIT ........v.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14.206 13.396
Skuldabréfautgafur .......... 50.422 48.913
VidskiptakrOfur VEGNA I@IGU .........oiiiiiiici e 122 169 Adrar langtimaskuldir 13 5
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsIng ........o.ooveovioeoioeeee 328 142 Lantokur samtals 64642 62316
Vidskiptakrofur vegna annars reKSTUIS .....c.vivvviieeeeeeeeeeee n7z 107 . .
Vidskiptakrofur SamMtals ..o 566 418 EigNFaerOUE TANTEKUKOSTNAOUI ov... oo ( 308) ( 315)
Vaxtaberandi skuldir i efnahagsreikningi ........c.cocooooviiioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 64.333 62.001
Skammtimakrofur vegna solu a fjarfestingareignum ... 396 390
Adrar skammtfmakr(’?fur """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 222 34 NBESEA ArS AFDOTGUN ... ( 1578) ( 1.507)
Adrar skammtimakrdfur SAMEAIS ..o 619 424 Vaxtaberandi [aNGHMASKUIGIF ..o 62755 60.500
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals ..o 1185 842 .1 ,
P d Vaxtaberandilan medal skammtimaskulda
Naesta ars afborgun 1angtimaldna ............ccoooioiiioeeeeee e 1578 1.501
Virdisryrnun vidskiptakrafna greinist pannig: Skammtimalan sgamtalsg 1578 TE01T

Afskriftareikningur 1 ArSDYIUN ..o 402 50 . o
Afskrifadar endanlega tapadar kréfur & timabilinu e ( 26) ( 39) 15. LeIQUSkUIdblndmg
Gjaldfeert & timabilinuU ..........ccoooo e, 67 391
Afskriftareikningur i 1ok tIMEIIIS ...........ooieeeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 443 402 Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:
30.6.2021 31.12.2020

Langtimakréfur félagsins nema 69 m.kr. i lok timabilsins. Af peim eru 31 m.kr. vegna gjaldfallinna leigugreidsina. | Leigueignir
beim tilvikum par sem gjaldfolinum leigugreidslum er breytt i langtimakrofur hefur félagid ad ollu jofnu fengid Stada { UPPNEATT AIS ... e e 2287 2.039
auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i afborgunarferli. Stadan i lok timabils tekur UM e 43 247
tillit til varudarfeerslu ad fjarhaed 24 m.kr. (20 m.kr. 31.12.2020). Keyptar og seldar €IgNir ..o ( 10) 1

Stada { oK tIM@AIDIIS ..o 2.320 2.287

13. Eigiofé

Leiguskuldir
oot i st sl b a 3423383435 . g oot 9 e ————
8.800.000 kr. sem feerdir eru til laekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i arslok eru 3.415.063.435 kr. og eru peir .

) T ] ) ) ) ) o Keyptar og seldar €IgNir ... ( 10) 1
allir greiddir. Eitt atkvasdi fylgir hverjum einnar kronu hlut i félaginu. Stada i 1ok timMabils ..o 2.320 2.287
Stefna stjornar er ad greida arlega ard eda radast | endurkaup fyrir um 35% af handbaeru fé fra rekstri. Sampykkt var Fjarhadir i rekstarreikningi
4 adalfundi félagsins 26. april 2021 ad greida ard ad fjarhaed 650 m.kr. til hluthafa. Ardurinn var greiddur 6. mai Vaxtagjold af [@iguSKUIAUM ... 49 95
2021. Fiarhaedir i rekstarreikning SamMIalS ........c.oovoiiiiiieeee e 49 95

Fjarhzdir i stjodstreymi

Greidd vaxtagjold ... ..o 49 95
Fjarhaedir | sjo0Streymi SamMtals ..o 49 95

Eik fasteignafélag hf. 1 5



