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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora

Adalstarfsemi Almenna leigufélagsins ehf. er eignarhald, leiga og rekstur fasteigna asamt eignarhaldi & félogum i
sOmu starfsemi.

Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34.

Arshlutareikningur Almenna leigufélagsins ehf. hefur ad geyma samstaeduarshlutareikning félagsins og ellefu
dotturfélaga pess, Alma BK ehf., Alma C ehf., Alma E ehf., Alma K ehf., Aima RED ehf., Alma S21 ehf., Alma S23
ehf., AlIma SKB ehf., Alma 101 ehf., L56 ehf. og Yima ehf.

Rekstur og fjarhagsstada

Tap vard af rekstri samstaedunnar a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2020 ad fjarhaed 281 millj. kr. samkveemt
rekstrarreikningi. Eigid fé i lok juni nam 12.421 millj.kr. samkvaemt efnahagsreikningi. Heildareignir samstaedunnar
namu 46.611 millj. kr.

Rekstrartekjur samstaedunnar voru 1.335 millj. kr. sem er lsekkun um 146 millj. kr. fra fyrra ari Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) arsins nam 748 millj. kr. sem er laekkun um 45 millj. kr. fra fyrra ari.

Matsbreyting fjarfestingareigna & timabilinu var neikvaed og nam 424 m.kr. og ma ad mestu leyti rekja til breytinga a
skammtimahorfum i rekstri hételibuda samstaedunnar.

Fjarmagnsgjold voru 885 millj. kr. a timabilinu og lsekkudu um 45 millj. kr. fra fyrra ari. Toluverd breyting vard a
vaxtakjorum a lanum félagsins & timabilinu. Vegnir verdtryggdir vextir félagsins voru i lok juni 3,22% (3,55% pann
31.12.2019) og vegnir 6verdtryggdir vextir 4,16% (5,39% pann 31.12.2019).

Hlutafé félagsins nam i lok timabilsins 1.101 millj. kr. og var 100% i eigu Almenna leigufélagsins eignarhaldssj6ds
eins og i arsbyrjun. Engar breytingar voru gerdar & hlutafé a timabilinu.

Starfsemi timabilsins

| upphafi arsins 2020 voru ibudir samstaedunnar 1.230 en yfir stendur vinna vid ad baeta eignasafnid med solu ibuda
sem uppfylla ekki kréfur samstaedunnar um ardsemi. A timabilinu voru 52 ibGdir seldar en engin ibid keypt og taldi
eignasafnid 1.178 ibudir pann 30.6.2020. Pa voru 65% eignasafnsins stadsett a hoéfudborgarsvaedinu, vegid
samkveemt fasteignamati 2020, og 28% safnsins innan postniumera 101-108 i Reykjavik. pPa voru 18%
eignasafnsins & Sudurnesjum.

Langtimaleiga ibudarhisnaedis er kjarnastarfsemi samstaedunnar og i byrjun arsins voru 1.116 ibudir i
langtimaleigu. A sama tima voru 98 ibudir i skammtimaleigu til ferbamanna auk pess sem 16 hételibudir vid
Laugaveg 56 voru a lokastigum byggingar.

i byrjun mars 2020 vard alpjodlegt hrun i ferdapjonustu vegna heimsfaraldurs COVID-19. | kjélfarid gripu
stjornendur til peirra adgerda ad feera ibudir ur skammtimaleigu yfir i hefdbundna langtimaleigu i pvi skyni ad
lagmarka neikvaed ahrif & rekstur félagsins. | lok timabilsins héfdu allar skammtimaleiguibudir verid faerdar
timabundid i hefébundna langtimaleigu fyrir utan tvaer sem settar voru i séluferli. Samhlida var unnid ad pvi ad loka
skammtimaleigurekstrinum og var 6llu starfsfélki skammtimaleigu sagt upp. Fjarhagsleg ahrif pessara adgerda voru
ekki komin ad fullu fram vid lok timabilsins. Ekki liggur fyrir hveneer félagi® mun aftur hefja rekstur skammtimaleigu
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora, frh..

Covid-19

Stjorn og stjérnendur hafa fylgst naid med préun mala tengdum heimsfaraldrinum og mégulegum ahrifum & félagid
og gripid til videigandi adgerda. Umfangsmestu adgerdirnar hingad til folust i yfirfeerslu allra skammtimaleiguibuda
félagsins i hefdbundna langtimaleigu sbr. umfiéllun hér ad framan. | mars kynnti félagid almennt
greidsludreifingarurreedi fyrir vidskiptavini sem urdu fyrir tekjumissi vegna faraldursins. bann 20. agust 2020 haféi 71
vidskiptavinur nytt sér Urraedid og frestad greidslum ad fjarhaed 22,4 m.kr. (0,9% af arstekjum) sem koma til greidslu
a naestu 24 manudum. Adrar adgerdir sem félagid hefur gripid til hafa snuid ad 6ryggi og velferd starfsfélks og
vidskiptavina, m.a. med auknum séttvornum a skrifstofu og i fasteignum félagsins asamt aukinni aherslu a rafraena
pjonustu.

Lausafjarstada félagsins er sterk og grunnreksturinn hefur styrkst undanfarin misseri & sama tima og
flarmagnskostnadur hefur farid leekkandi vegna endurfjarmégnunar og laekkunar vaxta & skuldum sem bera
breytilega vexti. Samsteedan hefur hvorki dregid a lanalinu né sétt um frestun greidslna af bankalanum eda
skuldabréfum. Rekstrarfélag skammtimaleigunnar hefur sétt um frestun & premur gjalddégum opinberra gjalda, en
ad 68ru leyti hefur félagi® ekki hagnytt studning fra hinu opinbera & timabilinu. A sama tima hefur félagié stadid med
vidskiptavinum sinum med fyrrnefndu greidsludreifingarurraedi, auk pess ad stydja af krafti vid fjdlbreytt
samfélagsverkefni. Pannig hefur félagid synt i verki pa stefnu sina ad vera leidandi afl pegar kemur ad
samfélagslegri abyrgd og langtimadryggi a almennum leigumarkadi.

Auk sterkrar lausafjarst6du byr félagid ad traustum hopi vidskiptavina og stédugri eftirspurn eftir pjonustu sem
verdur ekki fyrir miklum ahrifum af skammtimasveiflum i efnahagslifinu. Samandregid ma pvi fullyrda ad félagid sé
vel i stakk buid til pess ad takast a vid komandi askoranir og hafi alla burdi til ad standa afram sterkt i peim
efnahagslegu prengingum sem framundan eru.

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og framkvaemdastjora er samandreginn arshlutareikningur i samreemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga IAS 34 og er pad alit stjornar og framkveemdastjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsst6du samsteedunnar 30. juni 2020,
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé 1. janudar til 30. juni 2020.

Stjorn og framkveemdastjori Almenna leigufélagsins ehf. hafa i dag reett samstaeduarshlutareikning félagsins fyrir
timabilid 1. jandar til 30. juni 2020 og stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 27. agust 2020.

Stjorn:
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Konnunararitun ohads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i Almenna leigufélaginu ehf.

Vid hofum kannad medfylgjandi samsteeduarshlutareikning Almenna leigufélagsins ehf. fyrir timabilid 1. jandar til
30. juni 2020. Samsteeduarshlutareikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, yfirlit um breytingu a eigin fé,
efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornar og framkvamdastjéra 4 samstaduarshlutareikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarshlutareikningsins i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og viébotarkrdfur i 16gum um arsreikninga.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um samstaeduarshlutareikninginn sem byggir @ kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um konnun o6hads
endurskodanda & arshlutareikningum. Slik kdnnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir
fyrir flarmalum og reikningsskilum félagsins asamt greiningum a hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 66rum
kédnnunaradgerdum. Koénnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6ll mikilvaeg atridi sem gaetu komid i
lj6és vid endurskodun. Par af leidandi latum vid &lit um endurskodun ekki i ljos.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samsteeduarshlutareikningurinn gefi glégga mynd
af afkomu samsteedunnar a timabilinu, efnahag hennar 30. juni 2020 og breytingu & handbaeru fé a timabilinu, |
samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og viébotarkrdfur i 16gum um arsreikninga.

Koépavogur, 27. agust 2020.
Deloitte ehf.

Gm o bo V) SN

Gunnar borvardarson
Léggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar til 30. juni 2020

Skyr. 2020 2019
1.1.-30.6 1.1.-30.6

REKSLrarEKUI ... 6 1.335.019 1.481.121
Rekstrarkostnadur ...........c.cooiiiiiii 7 ( 586.859) ( 688.175)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ..............cccec....... 748.159 792.946
Soluhagnadur fijarfestingareigna ............cooeeveiiiiiei e 10 227.464 104.705
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccooceee i, 10 ( 423.718) 62.274
F N ] 4411 ] SRR ( 18.316) ( 13.646)
Rekstrarhagnadur fyrir ffarmagnslioi ..........ccccvvecieeerinsccseeenesccceees 533.590 946.280
FJarmunatekjur .........veieeee e 9 13.284 7.355
Fiarmagnsgjold ........ooeeiieiiiiee e 9 ( 898.425) ( 937.624)
Hrein fjarmagnsgjold ( 885.141) ( 930.268)

(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt ....................ccccooooiiiiiiii e, ( 351.551) 16.012
TEKJUSKALEUT ..ot e e e e e e 70.202 ( 3.202)
Heildarafkoma timabilsins .................cccccccoiiiii ( 281.349) 12.809
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Efnahagsreikningur 30. juni 2020

Skyr. 30.6.2020 31.12.2019
Eignir
Fjarfestingar@ignir ..........ooooeriiiiiee e 10 44.436.465 46.044.638
OENISIEGAr QIGNIT .......eececevieeeeeeeececte ettt ee e en et enenneeen 10.533 9.837
ReKStrarfjarmUNIE ... ... 140.151 156.225
Fastafjarmunir 44.587.148 46.210.699
ViBSKIPLAKIOTUN ...t 96.753 96.483
Adrar skammtimakrofur ..o 12 362.229 154.334
[ P=T oo oF- =Y o i 1= 1.564.439 1.126.394
Veltufjarmunir 2.023.421 1.377.211
Eignir samtals 46.610.569 47.587.910
Eigio fé
10 = ST 1.100.705 1.100.705
YHIrVerdSreiKNINGUE .....ooviiiiiieeie e 9.332.554 9.390.814
Bundinn hlutdeildarreikningur ............cccoii i 1.987.460 2.210.549
Eigid fé 13 12.420.719 12.702.068
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Vaxtaberandi SKUIAIF ........oouiiiiiii e 14 29.048.139 29.328.337
=Y o U IS (U ][ SRR 527.784 528.751
TekjuskattssKuldbiNAiNG ..........cooiiiiiiiiiiiiee e 3.437.937 3.508.139
Langtimaskuldir og skuldbindingar 33.013.860 33.365.226
Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ........oouiiiiiii e 14 422.388 826.950
Neesta ars afborganir leiguskuldar ..............cccoeeieiiiiiiiiic e 19.150 18.388
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............ccoceviiniiiieiie 734.453 675.278
Skammtimaskuldir 1.175.991 1.520.616
Skuldir samtals 34.189.850 34.885.842
Eigio fé og skuldir samtals 46.610.569 47.587.910
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Yfirlit um eigid fé 1. januar til 30. juni 2020

Yfirverds- Bundinn  Oradstafad
reikningur hlutdeildar- (6jafnad) Eigio fé
Hlutafé hlutafjar reikningur eigio fé samtals
Eigid fé 1. jandar 2020 ...........ccceeviveeiiirennen. 1.100.705 9.390.814 2.210.550 0 12.702.068
Tap og heildarafkoma timabilsins ................. ( 281.349) ( 281.349)
Feert a bundinn hlutdeildarreikning ............... (  223.089) 223.089 0
Yfirverdsreikningi jafnad ............cccccocoeeiienn. ( 58.260) 58.260 0
Eigid fé 30. juni 2020 ........cocovvveviieiiiieenieene 1.100.705 9.332.554 1.987.460 0 12.420.719
Eigid fé 1. jandar 2019 ........ccooveiiiiiiiee, 1.100.705 9.395.333 2.184.006 0 12.680.044
Hagnadur og heildarafkoma arsins ............... 12.809 12.809
Feert a bundinn hlutdeildarreikning ............... 195.558 ( 195.558) 0
Yfiverdsreikningi jafnad ............cccoeeiieiiines ( 182.749) 182.749 0
Eigid fé 30. juni 2019 ..o 1.100.705 9.212.584 2.379.564 0 12.692.853
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Yfirlit um sjodstreymi 1. januaar til 30. juni 2020

Skyr. 2020 2019
1.1.-30.6 1.1.-30.6
Rekstrarhreyfingar
(Tap) hagnadur timabilSiNs ..........ccccoiiiiiiee e ( 281.349) 12.809
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ..........c.eeeveeevcieiie e ( 227.464) ( 104.705)
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccccoveeiiiiiiii e 10 423.718 ( 62.274)
ATSKIITEE e 18.316 13.646
Hrein filarmagnsgjold ..........coceeeiiiiiie e 9 885.141 930.268
TEKJUSKATIUT «...eeeiee e ( 70.202) 3.202
748.159 792.946
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skammtimakrofur, laekkun (haekkun) ........cocoveiiiiiniiie, 91.138 ( 169.013)
Skammtimaskuldir, (laekkun) haekkun ..........ccoocoeveiiiiiiiiiiec e ( 50.646) 74.022
40.492 ( 94.991)
Handbeert fé fra rekstri an vaxta 788.651 697.955
Innborgadar vaxtatekjur .............c.oooiiiiiiei i 13.284 6.291
Greidd vaxtagjold ..........cc.eeeieiieiiiiee e ( 485.203) ( 569.700)
Handbeert fé fra rekstri 316.732 134.546
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i rekstrarffarmunum .............cccoiiiiii ( 3.119) ( 81.298)
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... 10 ( 122.896) ( 300.793)
Sdluverd fjarfestingareigna ..o 1.237.485 343.065
Fjarfestingarhreyfingar 1.111.470 ( 39.026)
Fjarmoégnunarhreyfingar
ADOrganir [ANA ..........viiiiii e ( 981.003) ( 2.377.294)
Utgafa sKUIAADIETA ..ot 0 3.666.839
Afborganir leiguskulda ...........cooccviiiiiiiiiie e ( 9.155) 0
Skuldir vid tengda adila ...........ooeeiiiiiiiiiie e 0 ( 138.344)
Fjarmégnunarhreyfingar ( 990.157) 1.151.201
Haekkun a handbaeru fé ... 438.045 1.246.720
Handbaert fé i arsbyrjun ... 1.126.394 735.862
Handbaert fé i lok timabilsins .................cccooiiiiiiiii 1.564.439 1.982.583
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Skyringar

1.  Almennar upplysingar um starfsemi félagsins

Almenna leigufélagid ehf. er einkahlutafélag sem starfar samkvaemt I6gum nr. 138/1994 um einkahlutafélog. Hofudstdédvar pess
eru a Sudurlandsbraut 30, Reykjavik. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 30. jani 2020 hefur ad
geyma arshlutareikning félagsins og doétturfélaga pess sem saman er visad til sem "samstaedunnar". Médurfélag Almenna
leigufélagsins ehf. er Alimenna leigufélagid eignarhaldssjodur. Meginstarfsemi félagsins og détturfélaga pess felst i eignarhaldi,
rekstri og Utleigu fasteigna. Sja nanar skyringu nr. 10 vardandi eignarhald i détturfélégum og starfsemi peirra.

2.  Grundvéllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fulloinum arsreikningi og etti pvi ad lesa hann i
samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2019. Arshlutareikningurinn inniheldur valdar skyringar par sem eru upplysingar
um atburdi og vidskipti sem naudsynlegar eru til ad skilja breytingu a fijarhagsstédu samstaedunnar og rekstrararangur hennar fra
sidasta arsreikningi.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 27. agust 2020.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar fyrir arié 2019.
Heegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.al.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmisill félagsins, og eru fjarhaedir birtar i ptisundum
kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fijarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi.

4.  Ahrif COVID-19 4 reikningsskil

Mjég 6venjulegar adsteedur hafa nu skapast i efnahagslifinu vegna COVID-19 heimsfaraldursins. Vié undirritun arshlutareikningsins
er enn til stadar 6vissa um hvada ahrif pessi stada mun hafa a félagid naesta misseri.

Til skamms tima meta stjérnendur pad sem svo ad neikvaed ahrif & skammtimaleigurekstur félagsins verdi umtalsverd. Til ad
lagmarka pau hafa stjornendur faert skammtimaleigueignir yfir i langtimaleigu og rekstri skammtimaleigunnar veri® lokad
timabundié.

Til ad draga ur likum a greidslufalli leigutaka med tilheyrandi kostnadi og tekjutapi hefur félagi® bodid vidskiptavinum sinum upp a
Urraedi fyrir pa sem lenda i timabundnum tekjumissi sem felur i sér ad leekka greidslubyrdi timabundid og dreifa greidslum yfir
lengra timabil. Ekki er ljést hversu mikil ahrifin verda a langtimaleigurekstur félagsins en ad mati stjérnenda liggur mesta ahaettan til
skamms tima litid i auknum vanskilum leigutaka vegna pess efnahagslega afalls sem faraldurinn hefur i for med sér.

Stjérnendur hafa gert svidsmyndagreiningar @ modgulegum ahrifum faraldursins og tekid tillit til framkominna ahrifa i
arshlutareikningi pessum ad pvi marki sem innri og ytri upplysingar og gégn leyfa, b.m.t. & gangvirdismati fjarfestingareigna
félagsins. bPad er jafnframt mat peirra ad ekki leiki vafi & rekstarhaefi félagsins pratt fyrir adurnefnda 6vissu.

5. Mat og akvaréanir
Gerd arshlutareikninga i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og dragi
alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna og skulda, tekna og gjalda. Endanlegar
nidurstddur kunna ad vera frabrugbnar pessu mati. bad er mat stjornenda ad veruleg Ovissa sé til stadar vardandi préun
efnahagsmala vegna COVID-19 heimsfaraldursins, sem geti haft ahrif & sidara mat & virdi eigna félagsins og getu einstaka
vidskiptavina pess til ad standa vid leiguskuldbindingar sinar
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Skyringar, frh.:

6.

Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspeetti eftir pvi hvort um

er ad raeda utleigu a leigueignum til skemmri eda lengri tima.

Starfspaettir 1.1-30.6.2020

ReKStrartekjur .........cooiiiiiiiii e
Rekstrarkostnadur ...,
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .................

Soéluhagnadur fjarfestingareigna ............ccoeeeeieieiieeiceiene
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccccoveeiviieiiiee e
AFSKIIE oo
Hrein fijarmagnsgjold
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccoooeriiiiiiiiecee

TeKJUSKAIUL ..o
HagNadur Arsins ........ccceeeveeeiiiiiie e

Eignir i lok timabils 2020 ...........cccceviieeiiiieseeeee e
Skuldir i lok timabils 2020 ...........ccccueeeeiiieeiiee e

Stddugildi ad medaltali ..
Stodugildi i lok timabils ...

Starfspaettir 1.1-30.6.2019

ReKStrartekjur ..........oooiiiiiiiiiiie e
Rekstrarkostnadur ...........cccoceiicniiiiiiicieee
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .................

Soéluhagnadur fjarfestingareigna ............ccceeeeieieiieeiceieene
Matsbreyting fijarfestingareigna ...........cccccoooiiiiiiiinieiiiieee
AFSKIIE oo
Hrein fjarmagnsgjold
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccooeeeiiieiiieee e

TEKJUSKAIU ..o
HagNadur Arsins ........ccceeeeeieeeiiiee et

Eignir i lok timabils 2019 .........cccoviiiiiece e
Skuldir i lok timabils 2019 .........cccoovrieiiiirceeeen

Stodugildi ad medaltali ............ccceeeviereiiiieeieeeee e
Stodugildi i lok timabils ...........ccceviiiiiiiiiee

Langtima- Skammtima- Jofnunar-
leiga leiga faerslur Samtals
1.366.258 79.588 (110.828) 1.335.019
(512.622) (185.065) 110.828 (586.859)
853.636 (105.476) 0 748.159
227.464 0 227.464
(423.718) 0 (423.718)
(6.684) (11.632) (18.316)
(882.809) (2.332) (885.141)
(232.111) (119.440) (351.551)
70.202
(281.349)
46.795.272 166.490 (351.192) 46.610.569
33.307.567 531.091 351.192 34.189.850
15 17 32
19 10 29
Langtima- Skammtima- Jofnunar-
leiga leiga faerslur Samtals
1.419.543 215.653 (154.074) 1.481.121
(565.152) (277.098) 154.074 (688.175)
854.390 (61.445) 0 792.946
104.705 0 104.705
62.274 0 62.274
(7.968) (5.678) (13.646)
(930.054) (214) (930.268)
83.348 (67.337) 16.012
(3.202)
12.809
48.159.922 258.991 (294.961) 48.123.952
34.701.942 434.196 294.961 35.431.099
17 25 42
18 32 50
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7. Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2020 2019
1.1.-30.6 1.1.-30.6
Fasteignagjold, 168arleiga og vatns- 0og fraveitugjold ...........cocueeeiiiieiiieeee e 130.962 130.493
ViBNAIASKOSINABUE ...ttt et ettt e b e e nreeneenanas 62.780 57.177
RV = 1Yo T |13 F- 1 SRS ORSN 20.989 18.769
(2= a = o o Yo o N o1 (SRS 37.904 37.739
Annar rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .............oooieiiiie e 104.130 104.618
Rekstrarkostnadur skammtimal@igu ...........ooiuiieiiiieiiiie e 115.661 162.549
Virdisryrnun krafna ........ccccoccvvevennne 4.751 994
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 109.682 175.837
586.859 688.175
Rekstrarkostnadur flarfestingar@igna .............coocoieiiiiie e 356.766 348.795
Rekstrarkostnadur skammtimaleigu . 115.661 162.549
Skrifstofu- 0g StOrNUNArKOSINAGUT .........ciiiiiiie et ee s 114.433 176.831
586.859 688.175
8. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2020 2019
1.1.-30.6 1.1.-30.6
(= 0 o P O O USSP PRRUPTURPRPROt 142.669 164.408
[ Toynir=Taa = Te T 1134 T Lo TSRS 18.350 20.667
ONNUI [AUNALENGA GIOIA........c.veeeeeeeeeeeee ettt e et er ettt ettt ee e e e s s s s enesesesaaenenaeas 12.521 14.734
173.540 199.809
Laun og launatengd gjold skiptast eftirfarandi a lidi rekstrarreiknings:
Rekstrarkostnadur flarfestingar@igna..............coceeeiiiiiiieiicie e 33.518 37.490
Rekstrarkostnadur skammtimal@igu............cccooiiiiiiiiiiiii e 74.592 95.758
ANNAr reKSrarkOSTNAGUI.........cc.eiiiiiiieie e ettt 65.430 66.561
173.540 199.809
StOOUGIldi @0 MEBAIAIN..........eeeeeeee ettt e e aee e 32 42
StOOUGIldi 10K HIM@DIIS. .......eeeeeie e se e 29 50
9. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig: 2020 2019
1.1.-30.6 1.1.-30.6
Vaxtatekjur af bankainNStaBUM...........c.oo e 11.157 4.971
Vaxtatekjur af [anum 0g KrOfUM..........ooi ittt 2.127 2.384
13.284 7.355
Fjarmagnsgjold greinast pannig: 2020 2019
1.1.-30.6 1.1.-30.6
Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIdUM.............oooi i 609.189 693.892
Verdbaetur af vaxtaberandi SKUIAUM............oooiiiie e e 275.274 231.215
Vaxtagjold af [@IGUSKUID. ... ettt e e e 13.963 12.516
898.425 937.624
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10. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 30.6.2020 31.12.2019
SHAG@ T AIrSDYIJUN.....eeeii ittt b ettt b ettt n et neen 45.499.089 45.109.440
YAirteKid | SAMSEEBOU.......ccueiiiiiiiie e 0 575.994
Fjarfesting i nyjum fjarfestingar@ignum..............ccooiiiiiiiiei e 0 20.366
Fjarfesting i ndverandi fjarfestingareignum...............coooi i 122.896 451.569
Seldar fJArfeStiNGArQIGNII. .........oi ittt e et et e e e e e a e ene e eneeeneeennas (1.543.765) (884.247)
Soluhagnadur fJArfestiNgareigNa...........ooueo et 227.464 112.992
Matsbreyting fjarfestingareigna.... (414.022) 112.974
Stada i 10K tIMaDIISINS.........couiieiieie et 43.891.662 45.499.089
Leigueignir greinast pannig:

StA0@ T ArSDYIJUN ..ot 545.549 566.765

Breyting vegna endurmats ... 29.909 9.211

Seldar eignir .................. (20.959) (11.414)
Matsbreyting I IQUEIGNA ........cocuiiiiiee et et e st e e e e nnneeennaee s (9.697) (19.013)
Stada i arslok ................ 544.802 545.549

Fjarfestingareignir SAMIEAIS ........coouiiiiiiii e 44.436.465 46.044.638

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpj6dlegu reikningsskilastadlana IAS
40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Fjarfestingareignir samsteedunnar samanstanda af ibudarhusnzedi a
hofudborgarsvaedinu og utan pess.

11. Détturféldg

Upplysingar um doétturféldg samstaedunnar i lok reikningsskilatimabilsins.

Nafn détturfélags og adsetur Eignarhluti Meginstarfsemi
Alma BK ehf., REYKJAVIK .....eoeiiieiiee ettt et ee e e e nneas 100% Fasteignafélag
Alma C ehf., REYKJAVIK ......cooiiiiiiiii e e 100% Fasteignafélag
AlMa E ehf., REYKJAVIK ......eoieieiiiie et 100% Fasteignafélag
Alma K ehf., REYKJAVIK .......oiuiiiiiii ettt e 100% Fasteignafélag
Alma RED €hf., REYKJAVIK .....couiiiiiiiieiii ettt ettt e s e eneeeaeesnee e 100% Fasteignafélag
Alma S21 ehf., REYKJAVIK ......ueeieiiiiiiiie ettt e 100% Fasteignafélag
Alma S23 ehf., REYKJAVIK .......oeiuiiiiiiiie ettt et e e e 100% Fasteignafélag
Alma SKB ehf., REYKJAVIK ........oiiuiiiiiiiieiie ettt st e e e e e e enee e 100% Fasteignafélag
AlMa 1071 €hf., REYKIAVIK ...eeiiiiiieiiiieciie ettt ettt st e et e e snbe e e st e e sneeeenns 100% Fasteignafélag
L56 ehf., Reykjavik 100% Fasteignafélag
YIMa €hf., REYKJAVIK ...eoieeiiiiiiie ittt et e e et e e et e e s nseeeeneeennaeeennns 100% Rekstrarfélag
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12. Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimakréfur greinast pannig:

Ogreitt S6IUVErd fJAESHINGArEIGNA ..........cvveeieeceeeeeeeeeeeeee e
Fyrirframgreiddur kostnadur og aérar skammtimakrofur ...

13. Eigid fé
Utgefid hlutafé

HIUEATE ...ttt sttt b e
Yfirverdsreikningur

30.6.2020 31.12.2019
307.925 56.589
54.304 97.744
362.229 154.333
30.6.2020 31.12.2019
1.100.705 1.100.705
9.332.554 9.390.814
10.433.259 10.491.519

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum er 1.100,7 millj. kr. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverdi og eitt atkvaedi fylgir

hverjum hlut i félaginu. Hlutafé félagsins er allt innborgad til félagsins.

Samkvaemt 41. gr. arsreikningalaga ber féldgum ad feera hlutdeild i hagnadi détturfélaga sem er umfram uthlutadan ard fra

vidkomandi félégum & undirritunardegi @ bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfjar.

14. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:

Vegnir

medalvextir  Lokagjalddagi 30.6.2020 31.12.2019
Vaxtaberandi langtimaskuldir:
Verdtryggdar SKUIIr ...........oceiiiiiiiiiiieceee e 3,22% 1 3,55% 2048 17.909.020 18.253.079
Overdtryggdar SKUIAIM ...........ooveeveeerieeeeieeeieeeeee e 4,16% / 5,39% 2028 11.561.506 11.902.208

29.470.526 30.155.287
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals: 29.470.526 30.155.287
Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig:
30.6.2020 31.12.2019
g E=T o T 2 4 F= g = To = PP TPPTPR 422.388 826.950
Fra 12 - 24 MANUBUIM ..ottt bttt e bt eab e e s e e sbe e saeee e 446.842 453.240
Fra 24 - 36 MANUBUIM ..ottt ettt st e ekt s bt e s bt e e eab e e sab e e e sbe e saeee e 472.721 481.151
Fra 36 - 48 MANUBUIM ..ottt ettt et e bt e sab e e st e e st e saeee e 500.109 510.782
Fra 48 - 60 MANUBUIM ..ottt ettt st e bt e e aab e e s e e e st e e saeee e 1.763.520 1.798.027
ATDOIGUN STOAK ...ttt bbbt b e r e neenanes 25.864.946 26.085.137
Vaxtaberandi langtimaskuldir SAmMtals ............oooeiiiiiiii e 29.470.526 30.155.287
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