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Halfsarsuppgjor 2023

Kynning fyrir markadsadila
1. september 2023




Grunnurinn lagdour

GOP REKSTRARAFKOMA - ADGANGUR AP MARKADSFJARMOGNUN - SKRANING A ADALMARKAD

Vegferd Kaldalons ad fasteignafelagi hofst fyrir tveimur arum.
Grunnur fyrir felaginu er nu lagdur og fasteignasafnid komid i
hagkvaema rekstrarstaerd.

Rekstur a fyrri hluta arsins 2023 gekk vel.
Tekjuvoxtur i samraemi vid azetlanir. Frekari tekjuvoxtur a naestu
misserum. Rekstrarhagnadarhlutfall yfir 80%.

Steerstu fasteignaverkefni framundan er afthending a
Kollunarklettsvegi 1, Einhellu 1 og kaup a Klettagordum 8-10.

Vel hefur gengid i endurnyjun og gerd nyrra leigusamninga sem skila
auknum tekjum.

Felagid hefur nu adgang ad markadsfjarmognun og gaf ut fyrsta skrada
skuldaskjalid i vikunni a talsvert betri kiorum en nuverandi fjarmognun.

Undirbuningur skraningar a adalmarkad hafinn.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Lykiltolur timabilsins

UMTALSVERD TEKJUAUKNING OG VAXANDI EIGNASAFN

Endurskodad halfsarsuppgjor

Fjarfestingareignir félagsins nema 49,2 ma. (2022: 41,7 ma.)
Eignir alls 52,56 ma. (2022: 45,5 ma)

Samkomulag um 102.500 m?

GO0 rekstrarnidurstada i hau vaxtaumhverfi

Ardsemi eigin fjar 17,2%

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar haerri en fjarmagnsgjold
Rekstrarhagnadarhlutfall (NOI): 80,2%""

Rekstrartekjur: 1.438 m.kr. (6M 2022: 586 m.kr.)
Tekjuaukning nemur 145 %

Rekstrarkostnhadur: 284 m.kr. (6M 2022: 240,8 m.kr)
Matsbreytingar namu 2.013 m.kr. (6M 2022: 1.971 m.kr.)

U.p.b. 25% kjarnaeigna a efnahag voru litid eda ekki
tekjuberandi a timabilinu.

*Midad vid kaupsamninga og sampykkt kauptilbod had fyrirvorum.
" Rekstrarhagnadur sem hlutfall af rekstrartekRjum fyrir matsbreytingar

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Dagskra KALD ALON

HALFSARSUPPGJOR 2023 - KYNNING FYRIR MARKADSABDILA

1. Kaldalonidag
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2. Starfsemin a timabilinu
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3. Reikningsskil
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4. Framtidarhorfur og skraning
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Kaldalén i hnotskun KALD ALON

FASTEIGNAFELAG MED DREIFT EIGNARHALD

Hofleg skuldsetning Kaldalon er fasteignafélag med dreift

Félagid midar vid ad i hefdbundnum rekstri sé vedsetningarhlutfall um 55%. elg nasafn a hofudbo rga rsvaedinu 0odg Nna l&gt
Grunnlysing felagsins gerir rad fyrir ad felagid geti gripid teekifaeri @ markadi

0g aukid skuldahlutfall timabundio helstu hofnum og flughdfnum landsins.

Aherslur i fasteignasafni

Félagid leggur aherslu a voru- og idnadarhusnaedi, verslunar- og
bionustuhusnaedi auk pess sem felagid hefur s€d taekifeeri i
ferdapjonustutengdum eignum. Eignasafnid samanstendur af heilum

eignum sem vid teljum skynsamar i rekstri til lengri tima. aherslu a létta yfl rbygg i ngu til framtidar.

Kaldalon er med einfaldan rekstur og leggur

Einfalt félag i vaxtaferli

Félagid hefur gert kaupsamninga eda fengid sampykkt kauptilbod um
staekkun eignasafns i 102,500 m?. Frekari voxtur fasteignasafns er
fyrirhugadur. Rekstrarmodel felagsins er einfalt og yfirbygging létt.

Skraning a adalmarkad

Stjorn felagsins setti fram skyr meelanleg markmid fyrir skraningu
adalmarkad. Azetlad er ad peim markmidum verdi nad a arsfjordungnum.
Vinna vid undirbuning skraningar er hafinn.

*Vaxtaberandi skuldir i hlutfall vid fjarfestingaeignir

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 5



Dreift eignarhald KALD ALON

BREYTINGAR A EIGNARHALDI FRA bVi AD UMBREYTING HOFST

Fra pvi ad umbreyting felagsins hofst 3 L.
hefur fjéldi hluthafa fiorfaldast. Vio lok Mai 2021 Juni 2023
timabils voru hluthafar 582 talsins en 120 hluthafar 582 hluthafar
voru 120 adur.

Felagid er nu i dreifdri eigu
einkafjarfesta, einstaklinga, lifeyrissjoda,
fiarfestingafélaga, fjarmalastofnana og

Einstaklingar ‘ Lifeyrissjodir Einstaklingar
‘ Fjarmalastofnanir . Sjodir . Fjarmalastofnanir ‘ Sjodir
@ cinkafiarfestar () Fjarfestingafélog @ cinkafiarfestar () Farfestingafélog

Lista yfir steerstu hluthafa ma finna a kaldalon.is/fjarfestar

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 6



Svidsmynd - Allar eignir tekjuberandl. KALD ALON

HALFSARSUPPGJOR MIDAD VID FULLT REKSTRARTIMABIL EIGNA - SVIDSMYND

Kaldalon er i 6rum vexti og pvi er hlutfallslega stor hluti a 9 9

flarfestingaeigna a efnahagsreikning einungis tekjuberandi

hluta af arinu eda ad fullu otekjuberandi. Her er pvi sett fram Fullt Proforma
. - e . Rekstrarreikningur 11-30.6.2023 Sala eigna rekstrartimabil
sviosmynd hvernig lykiltolur uppgjors hefdu verid med allra eigna 6M
fjérfe.stingareignir i fulllum rgkstri og fyrirhuguéum | Rekstrartekjur 1438 (33) 678 2083
fasteignakaupum lokid. Ekki er gert rad fyrir fullri leigurymd. Rekstrargjéld (284) 16 (131) (400)
Forsendur Rekstrarhagn. an matsbr. 1.154 (18) 547 1.683
1. Sala a prounareignum utan kjarnastarfsemi lokid og Hrein fjarmagnsgjold (971) 28 (197) (1.139)
krofur pvi tengt greiddar. Rekstrarnidurstada 184 10 350 544
2. Fragangur vidskipta vegna keyptra fasteigna og utgafa
hlutafjar vegna kaupa a Kollunarklettsvegi 1 Efnahagsreikningur 30.6.2023 Sala eigna er%%i?&gr Proforma
3. brounareignir ordnar tekjuberandii 97,5% utleiguhlutfalli — _ —
og adrar eignir med fullt rekstrartimabil. Fjarfestingareignir 49.255 (755) 3985 52485
o ) . . . Adrar eignir 1.619 (934) (452) 233
IISV|6smync.l er gert rad fyrir aoé f@rmognun eigna vegna Handbaert fé 1658 1299 (1.432) 1524
titkynntra v@sklpta eru 15-20% fjarmagnadar med Samtals eignir 52.532 (390 ) 2101 54.243
handbaeru fe.
Eigio fe 22146 500 22.646
Tekjuskattsskuldbinding 3.173 320 3.493
54.243 Vaxtaberandi skuldir 25.028 (381) 2401 27138
o kr P Adrar skuldir 2.185 (9) (1.210) 066
o ” % Samtals skuldir og eigid fé 52.532 (390) 2101 54.243
Eignir Eiginfjarhlutfall Skuldahlutfall®

“Vaxtaberandi skuldir/fjarfestingareignir ; fiarhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 7



Fjarmognun

FELAGID HEFUR NU ADGANG AP MARKADSFJARMOGNUN SAMHLIPA BANKAFJARMOGNUN

Vid upphaf umbreytingarferlis var lagt upp med ad stilla fjarmognun félagsins a pann veg
ad audvelt veeri ad endurfjarmagna skuldir félagsins @ markadi pegar safn

fijarfestingareigna hefdi nad staerdarhagkvaemni og ahaettudreifingu.

Félagid hefur sidastlidin tvd ar fjarmagnad sig med stuttum bankalanum auk yfirtéku

skulda i vidskiptum.

Kaldalén fékk sampykkta grunnlysingu vegna 30 ma.kr. atgafuramma félagsins i juli og

hefur félagid nu adgang ad markadsfjarmognun.

Fyrsta skuldaskjalid var gefid Ut nylega par sem seldir voru vixlar, kjérin téluvert undir
bvi sem félaginu hefur bodist adur. Félagid mun po ekki fjarmagna samstaduna med

skammtimafjarmégnun og leggur félagio aherslu a langtimafjarmaognun.

Félagid aetlar ad vera reglulegur utgefandi skuldabréfa, baedi i vixlautgafu og

skuldabréfaflokkum.

Félagid er ad stiga sin fyrstu skref ad graenni fjarmoégnunarumgjora.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

KALD ALON

Eitt af fjorum markmidum stjornar fyrir
skraningu a adamarkad Kauphallar
lslands er ad félagid hafi gefid ut
grunnlysingu vegna skuldabréfa og
annarra skuldaskjala.

bvi markmidi hefur verid nad og var
grunnlysing félagsins sampykkt i juli.




Dagskra KALD ALON

HALFSARSUPPGJOR 2023 - KYNNING FYRIR MARKADSADILA

1. Kaldalonidag

2. Starfsemin a timabilinu

3. Reikningsskil

4. Framtidarhorfur og skraning

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 9



Helstu afangar timabilsins

LYKILTOLUR 30.6.2023 (31.12.2022)

KALD ALON

o~

S

Préun fasteignasafns eftir arsfjordungum (m2)

120.000
100.000

80.000
60.000
40.000 I |I “ |
20.000
. 1. 1 I

2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

B Samkomulag  ® Kaupsamningur

bréun eigin fjar i makr.
20.2 22,2

"8 "19 '20 '21 ‘22 '23

=O—Eigio fé ——Hlutafé

983

(98 9)
%
Utleiguhlutfall

25.028

(19.836)
m.Rr.

Vaxtaberandi skuldir

1/.2
(16.2)
%

Ardsemi eigin fjar

%
Skuldahlutfall™

49.255
(41.712)

m.kr.

Fjarfestingaeignir

42,2

(45,5)
%
Eiginfjarhlutfall™”

‘Tekjuvegid hlutfall af begar afhentum tekjuberandi eignum

“Vaxtaberandi skuldir/ Fjarfestingareignir.
" Eigid fe / heildareignir.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Helstu afangar timabilsins KALD ALON

REKSTUR - A RETTRI LEID (30.6.2022)

50 ®

21ma 1.438 m.kr. 284 m.kr. 80,2 % 17,2 % 11,3 ar
(1.8) (586) (242) (59%) (33%) (12)
HAGNADUR FYRIR REKSTARTEKJUR REKSTAR- REKSTRARHAGN.  ARDSEMI EIGIN MEDALLENGD
SKATTA KOSNABUR HLUTFALL FJAR SAMNINGA

Kaldalén er fasteignafélag med dreift eignasafn.

[ ] u ]
Tekjudreifing
Félagio leitast eftir ad enginn flokkur skili haerra

Samanburdur tekjudreifingar eftir flokkum milli dra hlutfalli en 50% af heildartekjum.

Vidbuid er ad i vaxtarfasa breytist hlutfall reglulega.
W Voéruhus & I8nadur

Verslun & pjénusta
. I m Hotel
— _

W Skrifstofur )
2021 H1 2022 H1 2023 H1 m Skrifsfofur

B Voruhus & Idnadur
Verslun & Pjénusta

H Hoétel

Dreifing tekna tekjuberandi eigna nu i fullu rekstrardri

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 11



Vidskipti med fasteignir KALD ALON

NYLEG VIDSKIPTI EINUNGIS TEKJUBERANDI HLUTA AF TIMABILINU EDA AP FULLU OTEKJUBERANDI

x 100% 100% 100% 100% 100% 100%
=
c
E
(4+]
g 50% 50% 50% 50% 50% 50%
O
p -
=
3
lq_) 0,
0% 0% 0% 0% 0% 0%

Hafnagardur ehf Borgartun32 Laugavegur18  Tangavegur 7 Alfhella 5 Klettagardar 8-10 ehf.
Endurnyjun gomliu ¢ Yci Laugavegur 18 er Félagid keypti eftir lok Gengid var fra vidskiptum e
Kassageréayginngr. 12.300 E%;geﬁlg:&g%,sre&;gsg samtengt nGverandi eign  timabils 50% eignarhlut um Alfhellu 5 eftir lok esr??;(s)giliai ur:slgaeuerI:tglaagrlg:r
fermetra blondud notkun timabilinu. félagsins ad Vegamotastig annarra i fasteigninni. timabils. g % 10 &

voruhusa, verslana og 259 herbergi. 7-9 og hysir hotel asamt oY
skrifstofa. veitingstad a jarohad.

" Endanleg vidsRipti had fyrirvérum i sampykktu kauptilbod
“Hlutfall tekna a timabilinu a maoti heildartekjum hefdu eignirnar verid i fullri eigu samstaedunnar allt timabilid
Rekstrartekjur Kéllunarklettsvegar 1 eru ekki a efnahagsreikningi fyrr en vid afhendingu, daetlad i lok drs.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 12



Fjarfestingareignir yfirlit athendinga KALD ALON

FJARFESTINGAREIGNIR FELAGSINS AUKAST JAFNT OG PETT

Fjarfestingaeignir 30.6
(m?2)

m Samkomulag um kaup
= | byggingu - Ekki tekjuberandi 30.6
m Afhent - Tekjuberandi 30.6

Kollunarklettsvegur 1
begar afhent til leigutaka um 53% af eign. >

Verklok aaetlud i lok ars. Otekjuberandi a
timabilinu. Leigusamningar undirritadir fyrir 69%

Einhella 1

Fasteign i byggingu, asetlud tekjuberandii >
afongum a seinni hluta arsins. Neer fullu

utleigt.

Samkomulag um kaup a fasteignum®

Klettagardar 8-10

Hjalteyrargata 8 4’
Sudurhraun 2

i fullri utleigu.

*Had hefdbundnum fyrirvorum og sampykkt hluthafafundar

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 13



Fasteignasafn KALD ALON

TEKJUBERANDI FASTEIGNIR MIDAD VID TILKYNNT VIDSKIPTI

Kaldalon
Eignaflokkar

Kaldalon er felag med dreift
eignasafn.

m Skrifstofa
= Verslun og pjonusta

. . . . o , Voruhus og idnadur
Felagid mun til lengri tima Litid leitast

Vid ad enginn einn eignaflokkur sé
steerri en 50% af heildartekjum.
Vidbuid er ad i vaxtarfasa breytist
hlutfall reglulega.

m Hotel

Aztladar arstekjur
fasteigna m.v.
tilkynnt vidskipti

4.265 m.kr.

Azetladar arstekjur midad vid heilt rekstrarar allra fasteigna
og fulla nytingu fasteigna (100%).

Felagid vill afram vaxa med
aherslum a idnadarhusnaedi og
verslun og pjonustu.

Sja spa tekjuaukningar yfir tima a féstu verdlagi a glaeru 30.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 14



Dagskra KALD ALON

ARSHLUTAUPPGJOR 2023 - KYNNING FYRIR MARKADSADILA

1. Kaldalonidag

2. Starfsemin i dag

3. Reikningsskil

4. Framtidarhorfur og skraning
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Helstu atridi ur rekstri

FJARHAGSTOLUR

KALD ALON

Rekstrarhagnadarhlutfall 80,2%

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar haerri
en hrein fjarmagnsgjold pratt fyrir hatt
vaxtastig

Tekjuvegid nytingarhlutfall 98,3% -

medallengd samninga 11,3 ar

Handbaert fe fra rekstri 353 m.kr.

Hagnadur fyrir skatta nam 2,1 milljardi og
ardsemi eigin fjar 17,2%

Rekstrarhagnadarhlutfall 1H23 (1H22)

Hagnadur fyrir skatta (m.kr.)

2107

1.812

699

226

6M 2020 6M 2021 6M 2022 6M 2023

Tolur birtar sem heildarafkoma. (Hlutdeild minnihluta - sja arsreikning félagsins)

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Rekstrarreikningur

REIKNINGUR ER NU SAMANBURDARH/ZFUR MILLI ARA, | FYRSTA SKIPTI FRA UMBREYTINGU FELAGSINS

KALD ALON

Rekstrartekjur aukast um 145% a milli ara.

Um 75% fjarfestingareigna a efnahagi 30.6 skila tekjum Rekst kni
1'438"‘ yfir allt timabilia. ekstrarrelkningur

Rekstrartekjur Full tekjurymd eigna a efnahag 30.6 auk tikynntra Rekstrartekjur
vidskipta yfir 2 milljardar yfir sama timabil.

Rekstrarkostn. fjarfestingareigna
Stjornunarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrargjold sem hlutfall af tekjum laekka um

( 2 8 4 ) ramlega helming og namu um 20% af tekjum. Rekstrarhagn. fyrir matsbr.
o Breytt samsetning eignasafns auk fullra leigutekna fra S .
Rekstrargjold hotelum eftir lok Covid, auk verulegrar laekkunar a Matsbreyting flarfestingareigna
kostnadi tengdri umbreytingu félagsins. Rekstrarhagnadur
Hrein fjarmagnsgjold
Ahrif af rekstri dotturfélaga
1.154m Rekstrarhagnadar rumlega prefaldast & milli timabila. Hagnadur fyrir tekjuskatt

Rekstrarhagnadarhlutfall yfir 80%.

Rekstrarhagnadur

586 145%
(127) 45%
(62) 58%
________ (52) __ -96%
(241) 18%
________ 345 234%
1971 2%
______ 2317 37%
(504) 93%

0
1.812 16%

Fjdrhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Rekstrarreikningur

REIKNINGUR ER NU SAMANBURDARH/ZFUR MILLI ARA, | FYRSTA SKIPTI FRA UMBREYTINGU FELAGSINS

KALD ALON

Staerstur hluti matsbreytingar stafa ad virdismati eigna
2-013m sem koma i fyrsta sinn inn i matid, verdlagshaskkana auk Rekstrarreikningur
endurnyjun eldri leigusamninga.

Matsbreyting

. . Rekstrartekjur
Haekkun raunvaxta vegur toluvert til laskkunar.
Rekstrarkostn. fjarfestingareigna
Stjornunarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur

Hrein fjarmagnsgjold afram leegri en
rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar pratt fyrir Rekstrarhagn. fyrir matsbr.
téluverda haekkun a vaxtakostnadi felagsins.

(971 m)

Hrein fjé rmagnsgjc’jld Matsbreyting fjarfestingareigna

Verdbotapattur nemur 373 mkr.

Rekstrarhagnadur

Hrein fjarmagnsgjold
Ahrif af rekstri dotturfélaga

2 107 Felagid skilar godri rekstrarnidurstodu eftir Hagnadur fyrir tekjuskatt
. L flarmagnslidi med ardsemi eigin fjar upp a
Hagnadur fyrir skatta 17,2%

586 145%
(127) 45%
(62) 58%
________ (52) __ -96%
(241) 18%
________ 345 234%
1971 2%
______ 2317 37%
(504) 93%

0
1.812 16%

Fjdrhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Efnahagur KALD ALON

HEILDAREIGNIR SAMSTADUNNAR UM 52,5 MILLJARPAR

30. juni 2023 31. des 2022
Fastafjarmunir

Fjarfestingareignir 49.255 41711 . » . . o) < 4 -
Langtimakrofur 838 669 Voxtur fjarfestingareigna um 20% a timabilinu.
50.003 42.380 - , , _ o 49,3ma
Um 75% fjarfestingareigna tekjuberandi yfir allt - ' -

Veltufjarmunir timabilic Fjarfestingareignir
Vidskipta- og adrar sk.t.krofur 781 825 '
Handbaert fé 1.658 2.277

2.439 3.102
Eignir samtals 52.532 45.482
Eiqid & 5 Langtima- og skammtimakrofur ad steerstum hluta

iglote 22.14 20717 tengt sélu a fjarfestingareignum og ad stoéru leyti

Tekjuskattsskuldbinding 3173 2567 tryggdar med vedi i fasteignaverkefnum.
Langtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir 23.735 18.772
Adrar skuldir 377 429

24.113 10.201
Skammtimaskuldir Auk handbaers fijar hefur félagid adgengi ad onyttri 1,7 ma
Vaxtaberandi skuldir 1.203 1.064 lanalinu upp & 600m.kr.
Adrar skuldir 1.808 1.934 Handbeert fé

3.100 2.998
Eigid fé og skuldir samtals 52.532 45.482

Fjdrhaedir i millionum krona
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Efnahagur KALD ALON

HEILDAREIGNIR SAMSTADUNNAR UM 52,5 MILLJARPAR

30. juni 2023 31. des 2022
Fastafjarmunir

Fjarfestingareignir 49.255 41.711
Langtimakrofur 838 669 Eiginfiarhlutfall nam um 42% i lok timabils
50.093 42.380 giny 4c% 22,1ma
Veltufjarmunir Ekki var gefid ut nytt hlutafé a timabilinu Eigid fé
Vidskipta- og adrar sk.t.krofur 781 825
Handbaert fé 1.658 2.277
2.439 3.102
Eignir samtals 52.532 45.482 Skuldahlutfall (LTV) 50,8%
o Fyrirhugad ad saekja frekari markadsfjarmognun a

Eigid fe 22.146 20.717 ) , L o

naestu manudum en félagid fiarmagnadi sig med 25,0ma
Tekjuskattsskuldbinding 3173 2567 nyjum bankalanum a timabilinu, ad mestu Vaxtaberandi skuldir

verotryggo.
Langtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir 23.735 18.772
Adrar skuldir 377 429

24.113 19.201

Rumlega helmingur annarra skulda er vegna
Skammtimaskuldir kaupa & fjarfestingareignum. Félagid hefur 2,2ma
Vaxtaberandi skuldir 1293 1.064 skuldbundid sig til Utgafu nys hlutafjar fyrir hluta ,
Adrar skuldir 1.808 1.934 beirra Adrar skuldir

3.100 2.908 :

Eigid fé og skuldir samtals 52.532 45.482

Fjdrhaedir i millionum krona
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Fjarmognun KALD ALON

VAG| OVERDTRYGGPA SKULDA TOLUVERT UMFRAM VERDTRYGGDRA

Vaxtaberandi skuldir

25,0 ma

(19,8 ma)

43% (33%

Verdtryggdar
skuldir i lok timabils

®

57 % ©7%)

Overdtryggdar
skuldir i lok timabils -
uppgreidanlegar ad
fullu

Samnburdur vid 31. desember 2022 innan sviga

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 21



Markadsfjarmdgnun KALD ALON

REGLULEGUR UTGEFANDI A MARKADI

= Heildarendurfjarmégnunarpoérf a naesta ari taepir 4 ma.kr.

0 = Par af um 2,7 makr. framkveemdafjarmognun sem er a gjalddaga haustid 2024

= Feélagid hefur haft gott adgengi ad bankafjarmognun

VAL W | | - = | kjslfar utgafu grunnlysingar vegna 30 makr. stefnir félagid & ad vera reglulegur utgefandi skuldaskjala
L | il

‘ ‘,: ~‘ Gjalddagar skulda k)

M‘ IR REY 8.000
I it

7.000
6.000
5.000

4.000

_ 3.000
= 2,000
- 1.000
i

b 0

2023 2024 2025 2026 2027 2028 Sidar
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Dagskra KALD ALON

HALFSARSUPPGJOR 2023 - KYNNING FYRIR MARKADSABDILA

1. Kaldalonidag

2. Starfsemin a timabilinu

3. Reikningsskil

4. Framtidarhorfur og skraning
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Voxtur felagsins i takti vid asetlanir KALD ALON

SAMANBURDUR VID PEGAR KYNNTAR AZTLANIR FELAGSINS

Sviosmynd fra fyrri kynningum

, . . e . . Virdi fjarfesti i idad viod fast oxt
= Snemma i umbreytingarferlinu kynnti félagio fyrir markmid iréi fjarfestingaeigna midad vid fastan vox

55 ma. kr.

um vOoxt eignasafnsins midad vid liklegustu svidsmynd
8 8 Y 50| Raunstada: 49,3 ma.

félagsins og spa stjornenda.
= Vaxtahradi tekur mid af markadsadsteedum. 45 I -------

= Mat stjornenda ad fjarfestingaeignir nai 50 ma. kréna a 40

Q3/2023. l
L —
30 I

) I
20

306°22. Q322 Q422 Q123 Q2'23 306 '23.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 24



Tekjuvéxtur KALD ALON

VOXTUR MIDAD VID NUVERANDI EIGNASAFN AUK TILKYNNTRA VIDSKIPTA

= Azetlanir stjornenda gera rad fyrir ad safn fjarfestingaeigna félagsins verdi eigute e anuG
komid i fulla vinnu & 63rum arsfjordung 2024. Utleiga eigna & framkvaemda- : 4.18 4.£0 4.20 :
eda afhendingarstigi gengur samkvaemt aaetlun. Tekjuvegid leiguhlutfall i lok

timabils var 98,3%.
= Leigurymd eignasafns taeplega 4,3 milljardar vio fulla utleigu”.

= Endurbaetur og uppbygging prounareigna a asetlun midad vid pad sem var

U J4 J J 0 N4
kynnt sidastlidid vor. Helstu framkvaemdaverkefni sem lokid var a timabilinu
eru Skogarhlio 18 & Alfhella 5. Gert er rao fyrir ad prounareignir verdi = W '“ 0
tekjuberandi i samstaedu fra lokum fiérda arsfiéraungs. 56 Jo8
== ——
— U J4 J U UJ J4
0 0 /

*a verdlagi juli 2023; midar vid 100% utleigu eigna (virdisutleiga 98,3% 30.6.2023)
0g 12 manad rekstur (NTM) i lok hvers fjordungs;
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Samanburdur & markadi KALD ALON

SVIDSMYND FULLS REKSTRARTIMABILS KALDALONS MIDAD VID MARKABDINN

_ N
Einfalt rekstrarmodel Taekifaeri | vexti Sterkur efhahagur
+ 40 Stor hluti rekstrar- og stjornunarkostnadur 80
J tengist beint kostnadi vid ad vera skrad 60
2 felag, s.s. vidskiptavaktir, regluvarsla, ©
g 20 poknanir kauphallar og full endurskodun. = 40
x> . . . Teljum nuverandi rekstrareiningu  fulls 20
= rekstrartimabils hafi burdi i ad reka talsvert 0
: : taerra eignasafn vel med hugmynda-
! tak S g gmy Ca g
Tekjur/leigutaka fraedi sem Logd hefur verid upp med. 50% Eigid fe
15
Fastur kostnadur sem skrad félag = 40%
.80
_ 10 Annar stjornunarkostnadur . 30%
Nevi U
c E 20%
I 39% & 10%
Lengd leigusamninga 5.3/ Eiginfjarhlutfall
15 Skrifstofu og 70%
stj.kostn. ~ =
g 10 61% S T 60%
(S 0 = & 0
»
5 o »50%
S o
. - _ Samanburdarfélag X &
- , > 40%
Ma. eigna/arsverk _ Kaldalon Vedsetningarhlutfall

Gogn midast vid nyjustu upplysingar hvers

samanburdarfélags skv. opinberum gdégnum og FjARFESTAKYNN/NG B KALDALON HF. 26

Kaldalon i fullu rekstrartimabili midad vid svidsmynd
glaeru 6.



Samanburdur & markadi KALD ALON

SVIDSMYND FULLS REKSTRARTIMABILS KALDALONS MIDAD VID MARKABDINN

Naemni fjarfestingareigna (Kaldalon) WACC Virdi fjarfestingareigna eftir flokkum
6,4% 100%
6.3% 6,0% 6,1% 6,2% 6,3% 6,4% 6,5% 900
! 0
2’ 6,29 felrsd felogg b 3_ ® ® °
= 80%
6,1% (25,61 3112 @— 30.6 70%
6,0% (26,51
60%
50 52 54 56 58 50%
Fjarfestingareignir (ma.)
eigid fé 9
o [eigid fé] 8.0% 40%
g g 30%
= 90% T 7,0%
L i) 20%
S 80% o £ o
T g 6,0% 10%
S 70% . £
£ (= 0%
‘= 5,0% > .
g 60% E ’ Medaltal Kaldalon
("]
-2 0 < 4,0% H bProun O Heilsutengt/annad
0 2.000 4.000 6.000 0 50 100 150 200 250 W Voruhus og 1dnadur W Verslun og bjénusta
Rekstrarhagnadur H1/2023 (m.kr) .. . . , .
Fjarfestingareignir (ma.) O Hotel | Skrifstofur

" Algengt verdmat 31.12 hja dskradum felégum sem birta slikar upplysingar i arsreikningum

Gogn unnin beint upp ur nyjust arshluta eda arsreikningum skradra hlutabréfa a markadi..

Rekstrarhagnadarhlutfall er reiknad sem rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar i hlutfalli FIARFESTAKYNNING - KALDALON HEF.

vid heildartekjur. Ardsemi fjarfestingareigna er nalgad sem rekstrarhagnadur fyrir J 5 G 0 ' 27
matsbreytingar i hlutfalli vid fjarfestingareignir.



Fasteignamarkadur atvinnueigna

NYBYGGINGAR ATVINNUHUSNZEDIS - KOSTNADUR OG VERDMAT A GANGVIRDI

12 manada hlaupandi medaltalshaekkun byggingarvisitélu

12%

10%
8%
6%
4%
2%

2009 2012 2015 2017 2020 2023

Atvinnuhusnaedi i byggingu og Hagvoxtur

300 pb.m? 8%
6%
250
4%
200
2%
150 0%
-2%
100 °
-4%
0
5 III _600
0 -8%
(o) (@) - [gN) ™ < Yo} O N o] ()] o i
o — 8 I= = — — — = — — o~ N
9 & & & & 8 R R K& & 8§ g ¢

mmmm Samtals atvinnuhusnaesdi | byggingu” e Hagvoxtur

KALD ALON

Stofn atvinnuhusnaedis hefur arlega
vaxid umtalsvert minna s.l. aratug (1,3%)
en aratuginn a undan (3,3%).

Verg landframleidsla hefur vaxid arlega
7% fra 2011 en 9,1% aratuginn a undan.

Atvinnuhusnaedi  vikur  fyrir  ibudar-
husnaedi. Byggingarkostnadur haekkar.

n n n
o o o

n n
o

TT0C mowe—

¢
n
o
o
©

N ) N N
© O @) @) o (@] o
© © le) le) le) le) =3 = =] = \)
~N (e} - w (&3] N w (6)] ~N (o) [
mmmmm Skrifstofur og verslanir [ | dnadur
m Sérhaeft m— Hotel
Samtals Medaltal

Heimild: Sedlabanki islands. Fjarmalastédugleiki 2023/1.
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Skraning a adalmarkad KALD ALON

UNDIRBUNINGUR SKRANINGAR HAFINN

Markmidasett

skraning

Félagio hefur verid skrad a First North vaxtarmarkad fra arinu 2019. 00 m
Fra umbreytingarferli félagsins hefur verid unnid ad undirbuningi 99 [k 35
innvida hja félaginu fyrir skraningu a adalmarkad. Fidrfestingareignir Tekjur
L . e ix i Verdmeeti fjarfestingaeigna er Leigutekjur félagsins a arsgrundvelli,
Med skraningu a adalmarkadur Nasdaq Iceland naer félagid til breidari umfram 50 milljarda kréna. aeetladar til naestu 12 manada, eru haerrien
hops fjarfesta og lytur kréfum um aukna upplysingagjof i samraemi vid 3,5 milljardar kréna.
krofur til félaga a skradum verdbréfamarkadi. Félagid hyggur a utgafu
og skraningu skuldabréfaflokka undir nyjum 30 milljarda
utgafuramma félagsins. Pannig skapar aukin upplysingagjof traust.
Stjorn félagsins akvad arid 2022 ad hefja undirbuning ad skraningu @
félagsins a adalmarkad Kauphallar Islands pegar premur af fjorum
vidmidum er naéd.
A pessu stigi liggur ekki fyrir hvort samhlida verdi radist i almennt Arsreikn Skuldir

utbod eda hvort félagid faeri sig milli markada an utgafu hlutafjar. Pad

mun radast af markadsadsteedum og teekifeerum til steekkunar ) ' Rekstrarsaga . Skuldabref
eignasafnsins & peim timapunkti. Félagid uppfyllir na pegar kréfur Arshlutareikningur med hreinan rekstur - Félagid hefur gefid at grunnlysingu vegna
adalmarkadar er vardar fidlda hluthafa, starfshatta, umgjardar ofl. fasteignasafns hefur verid gefinn Ut og ttgafu skuldabréfa og annarra

! ' endurskodadur. skuldaskjala.
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Skraning a adalmarkad

STADA MALANLEGRA MARKMIDA FELAGSINS

KALD ALON

Fjarfestingareignir

50

75

100

49,3 ma

Markmid:
Verdmaeti fjarfestingaeigna
er umfram 50 milljarda
krona.

50
25 75
0 100
3.466 m.kr.
Markmid:

Leigutekjur féelagsins a
arsgrundvelli, aaetladar til
naestu 12 manada, eru
haerri en 3,5 milljardar
krona.

Radgjafi vid skraningu }:0:{ Arion banki

100

100

REKSTRARSAGA

H1 / 2023

Markmid:
Arshlutareikningur med hreinan
rekstur fasteignasafns hefur verid
gefinn ut og endurskodadur.

SKULDIR

H1/ 2023

Markmid:
Felagid hefur gefid ut grunnlysingu

vegna utgafu skuldabréfa og annarra

skuldaskjala.
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Ad lokum KALD ALON

AFRAM VEGINN

Besta afkoma innan uppgjorstimabils pratt fyrir
askoranir i efnahagslifinu.

Tekju- og eignavoxtur samkvaemt vaentingum
og aatlun stjornenda gerir rad fyrir ad féelagid nai
markmidum sinum a pridja arsfjoroungi.

Felagio birti grunnlysingu vegna 30 milljarda krona
utgafuramma og getur pvi sott
markadsfjarmoégnun samhlida bankafjarmégnun.
Felagid er nu i dreifdri eigu fjarfesta, einstaklinga
og lifeyrissjoda.

Undirbuningur ad skraningu a adalmarkad
Nasdaq Iceland er hafin.

Skyr maelanleg markmidum félagsins fyrir
skraningu munu nast a fjoréungnum.
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Fyrirvari KALD ALON

LAllar upplysingar sem birtar eru i Rynningu pessari eru samRkvaemt bestu vitund stjornenda Kaldalons a
peim tima sem Rynningin er sett fram. Serstok athygli er vakin a pvi ad margir paettir hafa ahrif a
rekRstrarumhverfi felagsins sem omaogulegt er ad sja fyrir. AfkRoma eda spar geta breyst og proun
félagsins ordid med odrum haetti en her er gefid til Rynna.

Serstok athygli er vakin a pvi ad i Rynningunni er ad finna stadhsefingar eda onnur framsett gogn, s.s.
svidsmyndir, sem byggja a mati og daetlunum stjornenda féelagsins, fyrirfram gefnum forsendum og
utanadkomandi pattum. Kaldalon abyrgist ekki nakvaemni eda heilleika peirra upplysinga sem settar
eru fram i Rynningu pessari og serstok athygli er vakin a pvi ad sviossmyndir eru eRki tekjuspar féelagsins,
heldur settar fram til ad syna dreifingu milli fasteignaflokka og fulla utleigu.

Kynning pessi verdur ekRki endurskodud eftir birtingu hennar hvad ofangreint vardar og a pvi adeins vid a
beim timapunkti sem er fyrst birt a vefsidu félagsins. Kaldalon ber ekki i neinum tilvikrum abyrgd a tjoni
sem kann ad hljotast af upplysingum sem birtar eru i Rynningu pessari ne tjoni sem rekja ma beint eda
obeint til notkunar hennar. Kaldalon er ekki skuldbundid til ad uppfeera Rynningu pessa, veita frekari
upplysingar eda leidretta villur sem kRunna ad koma i ljos.

Kynning pessi er adeins til upplysinga og skal ekki lita a hana sem bod eda radleggingu um ad Raupa,
halda eda selia hvers konar fjarmalagerninga eda taka einhvers konar [jarfestingarakvordun.
Vidtakandi einn ber abyrgd a fjarfestingarakvordunum sem teknar eru a grundvelli upplysinga i
Rynningu pessari og skal leita sér serfraediradgjafar adur en nokkur slik fjarfestingarakvordun er tekin.”
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