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Nepriklausomo auditoriaus iSvada

UAB ,Kvartalas” akcininkui

Madsy nuomoné

Misy nuomone, finansinés ataskaitos parodo tikrg ir teisingg UAB ,Kvartalas® (toliau — Bendrové)
2024 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ir tuomet pasibaigusiy mety Bendrovés finansiniy veiklos
rezultaty ir pinigy srauty vaizdg pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus.

Misy audito apimtis

Bendrovés finansines ataskaitas sudaro:

e 2024 m. gruodzio 31 d. balansas;

e tuomet pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita;

o tuomet pasibaigusiy mety nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita;
e tuomet pasibaigusiy mety pinigy srauty ataskaita; ir

¢ finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, apimantis apibendrintus reikSmingus apskaitos principus
ir kitg aiSkinamajg informacija.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal Tarptautinius audito standartus (TAS). Masy atsakomybé pagal TAS toliau
apraSyta masy iSvados pastraipoje ,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg“.

Manome, kad gauti audito jrodymai suteikia pakankama ir tinkamg pagrindg musy audito nuomonei.
Nepriklausomumas

Esame nepriklausomi nuo Bendroveés vadovaujantis Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty
valdybos (TASESV) parengtu Tarptautiniu apskaitos profesionaly etikos kodeksu (jskaitant
Tarptautinius nepriklausomumo reikalavimus) (toliau - TASESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymu, kurie taikytini atliekant finansiniy
ataskaity auditg Lietuvos Respublikoje. Taip pat laikomés kity TASESV kodekse bei Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uZtikrinimo paslaugy jstatyme numatyty etikos
reikalavimy.

Vadovybés ir uz valdymg atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz finansiniy ataskaity, kurios parodo tikrg ir teisingg vaizdg pagal Lietuvos
finansinés atskaitomybés standartus, parengima bei uz tokig vidaus kontrolés sistema, kuri,
vadovybés nuomone, yra bitina finansiniy ataskaity parengimui be reikSmingy iSkraipymuy, galinCiy
atsirasti dél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Bendrovés gebéjima toliau testi veiklg ir
atitinkamai atskleisti dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo
taikymu, iSskyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Bendrove ar nutraukti jos veiklg arba yra
priversta tai padaryti, neturédama jokios kitos realios alternatyvos.

UZ valdyma atsakingi asmenys privalo priZiaréti Bendrovés finansiniy ataskaity rengimo procesa.

UAB ,,PricewaterhouseCoopers*, J. Jasinskio g. 16B, LT-03163 Vilnius, Lietuva
+370 (5) 239 2300, lt_vilnius@pwc.com, www.pwe.lt

Jmonés kodas 111473315, jregistruota LR juridiniy asmeny registre
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Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity auditg

Musy tikslas — gauti pakankama uZztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir parengti auditoriaus iSvadg, kurioje pateikiama masy
nuomoné. Pakankamas uZztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, taciau jis néra garantija, kad
auditas, atliktas pagal TAS, visada atskleis reikSmingg iSkraipyma, jei toks yra. ISkraipymai, galintys
atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reikSmingais, jei galima pagrjstai numatyti, kad kiekvienas
atskirai ar visi kartu jie gali turéti jtakos finansiniy ataskaity naudotojy ekonominiams sprendimams,
priimamiems remiantis Siomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir vadovaujameés
profesinio skepticizmo principu. Taip pat:

e nustatome ir jvertiname finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés ar klaidos rizikas,
suplanuojame ir atliekame proceddras kaip atsakg j tokias rizikas ir surenkame audito jrodymus,
kurie suteikia pakankama ir tinkamg pagrindg masy audito nuomonei. ReikSmingo iSkraipymo dél
apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iSkraipymo dél klaidos neaptikimo rizika,
nes apgaule gali bati sukCiavimas, klastojimas, ty&inis praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas;

e iSsiaiSkiname su auditu susijusig vidaus kontrole, kad galétume parengti esant konkreioms
aplinkybéms tinkamas audito proceddras, taCiau ne tam, kad galétume pareiksti nuomone apie
Bendrovés vidaus kontrolés efektyvuma;

e jvertiname taikomy apskaitos principy tinkamumg bei vadovybés naudojamy apskaitiniy jvertinimy
ir susijusiy atskleidimy pagrjstuma;

e padarome iSvadg dél vadovybés taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to,
ar, remiantis surinktais audito jrodymais, egzistuoja reikS8mingas neapibréZtumas, susijes su
jvykiais ar sglygomis, dél kuriy gali kilti reikSmingy abejoniy dél Bendrovés gebéjimo testi veikla.
Jeigu padarome iSvadg, kad toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje
privalome atkreipti démes;j j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jei tokiy
atskleidimy nepakanka, privalome modifikuoti savo nuomone. Misy iSvados pagrjstos audito
jrodymais, surinktais iki auditoriaus iSvados isleidimo dienos. Taciau bdsimi jvykiai ar sglygos gali
lemti, kad Bendrové negalés toliau testi savo veiklos;

e jvertiname bendrg finansiniy ataskaity pateikimg, struktdrg ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar

finansinése ataskaitose pagrindZiantys sandoriai bei jvykiai pateikti taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcija.

Mes, be kity dalyky, informuojame uz valdymg atsakingus asmenis apie planuojamg audito apimtj,
audito atlikimo laikg ir reikSmingus pastebéjimus audito metu, jskaitant visus svarbius vidaus kontrolés
trikumus, kuriuos nustatome audito metu.

UAB ,PricewaterhouseCoopers” vardu

Rimvydas Jogéla
Partneris
Auditoriaus pazyméjimo Nr.000457

Vilnius, Lietuvos Respublika
2025 m. vasario 27 d.

Elektroniniu auditoriaus parasu pasiraSoma tik Nepriklausomo auditoriaus iSvada
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2024 m. gruodzio 31 d. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Balansas

Pastabos

2024 m.
gruodzio 31 d.

2023 m.
gruodzio 31 d.

TURTAS
A. ILGALAIKIS TURTAS
1. NEMATERIALUSIS TURTAS
1.1. Plétros darbai
1.2. PrestiZzas
1.3. Programiné jranga
1.4. Koncesijos, patentai, licencijos, prekiy Zenklai ir panas$ios teisés
1.5. Kitas nematerialusis turtas
1.6. Sumokeéti avansai
2. MATERIALUSIS TURTAS
21. Zemé
2.2. Pastatai ir statiniai
2.3. Masinos ir jranga
2.4. Transporto priemonés
2.5. Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai
2.6. Investicinis turtas
26.1. Zemé
2.6.2. Pastatai
2.7. Sumokeéti avansai ir vykdomi materialiojo turto statybos darbai
3. FINANSINIS TURTAS
3.1 Jmoniy grupés jmoniy akcijos
3.2. Paskolos jmoniy grupés jmonéms
3.3. IS jmoniy grupés jmoniy gautinos sumos
3.4. Asocijuotyjy jmoniy akcijos
3.5. Paskolos asocijuotosioms jmonéms
3.6. IS asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos
3.7. llgalaikés investicijos
3.8. Po vieny mety gautinos sumos
3.9. Kitas finansinis turtas
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS
4.1. Atidétojo pelno mokescio turtas
4.2. Biologinis turtas
4.3. Kitas turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS
1. ATSARGOS
1.1. Zaliavos, medZiagos ir komplektavimo detalés

1.2. Nebaigta produkcija ir vykdomi darbai
1.3. Produkcija
1.4. Pirktos prekés, skirtos perparduoti

1.5. Biologinis turtas
1.6. llgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti
1.7. Sumoketi avansai
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS
2.1. Pirkéjy skolos
2.2. Jmoniy grupés jmoniy skolos
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos
2.4. Kitos gautinos sumos
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS
3.1. Jmoniy grupés jmoniy akcijos
3.2. Kitos investicijos
4, PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI
c ATEINANCIU LAIKOTARPIY SANAUDOS IR SUKAUPTOS
’ PAJAMOS
TURTO IS VISO

3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

27 799 382 15 877 055
27 567 645 15 877 055
12 284 734 12 284 734
12 284 734 12 284 734
15282 911 3592 321
231737 -
231 737 -
5985677 1478719
15410 1333

15 410 1333

174 416 31 666

- 26 630

174 416 5036
5795 851 1445720
7 906 10 381

33 792 965 17 366 155
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Imonés kodas: 3054754381, Jogailos g. 4, LT - 01116 Vilnius

2024 m. gruodzio 31 d. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Balansas (tesinys)

Pastabos

2024 m.
gruodzio 31 d.

2023 m.
gruodzio 31 d.

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

D. NUOSAVAS KAPITALAS

1. KAPITALAS

1.1. |statinis (pasiraSytasis) arba pagrindinis kapitalas

1.2. PasiraSytasis neapmokétas kapitalas (-)

1.3. Savos akcijos, pajai (-)

2. AKCIJY PRIEDAI

3. PERKAINOJIMO REZERVAS

4, REZERVAI

4.1. Privalomasis rezervas arba atsargos (rezervinis) kapitalas

4.2. Savoms akcijoms jsigyti

43. Kiti rezervai

5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)

5.1.  Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai)

5.2.  Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai)

E. DOTACIJOS, SUBSIDIJOS

F ATIDEJINIAI

1. Pensijy ir pana$iy jsipareigojimy atidéjiniai

2. Mokesciy atidéjiniai

3 Kiti atidéjiniai

G MOKETINOS SUMOS IR KITI ]SIPAREIGOJIMAI

PO VIENY METY MOKETINOS SUMOS IR KITI ILGALAIKIAI

|SIPAREIGOJIMAI

1.1. Skoliniai jsipareigojimai

1.2.  Skolos kredito jstaigoms

1.3.  Gauti avansai

1.4. Skolos tiekéjams

1.5. Pagal vekselius ir €ekius mokétinos sumos

1.6. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos

1.7.  Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos

1.8. Kitos mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai
PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI
TRUMPALAIKIAI |[SIPAREIGOJIMAI

2.1. Skoliniai jsipareigojimai

2.2.  Skolos kredito jstaigoms

2.3. Gauti avansai

2.4.  Skolos tiekéjams

2.5. Pagal vekselius ir Cekius mokétinos sumos

2.6.  |moniy grupés jmonéms mokétinos sumos

2.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos

2.8. Pelno mokescio jsipareigojimai

2.9. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai

2.10. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai

SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY
PAJAMOS

NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY IS VISO

3.6.

3.7.

3.8.

3.15.

3.9.

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktoré
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstové

1 620 350 2 644 634
4 034 000 4 034 000
4 034 000 4034 000

(2 413 650) (1 389 366)

(1 024 284) (457 879)

(1389 366) (931 487)

32 167 465 14 715 271

28 957 462 14 533 046
8 000 000 -

676 587 594 133

20 280 875 13 938 913

3210003 182 225

22732 -
3173796 164 217
13 465 17 645

10 363

5 150 6 250
33792 965 17 366 155

leva Antanaityté - Geneviciené

Marina Lysova
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2024 m. gruodzio 31 d. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pelno (nuostoliy) ataskaita

Pastabos

1 Pardavimo pajamos

2 Pardavimo savikaina

3 Biologinio turto tikrosios vertés pokytis
4, BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI)
5 Pardavimo sgnaudos

6 Bendrosios ir administracinés sgnaudos
7 Kitos veiklos rezultatai

Investicijy j patronuojanciosios, patronuojamuyjy ir asocijuotyjy
jmoniy akcijas pajamos

9. Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos

10. Kitos pallkany ir panasios pajamos

11. Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés sumazéjimas
12. Pallkany ir kitos panaSios sgnaudos

13. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA

14. Pelno mokestis

15. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIALI)

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktoré
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstoveé

947 135 335

947 135 335

(279 983) (130 179)
463 -

11 948 4592
(757 659) (467 627)
(1 024 284) (457 879)
(1 024 284) (457 879)

leva Antanaityté - Geneviciené

Marina Lysova
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2024 m. gruodzio 31 d. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaita

Perkainojimo rezervas |statymo numatyti rezervai
Privalomasis
Ut akcijos ligalaikio Finansinio arba Savoms Kiti  Nepaskirstytasis
priedai O materialiojo — atsargos akcijoms  rezervai pelnas
turto (rezervinis) jsigyti (nuostoliai)
kapitalas

Apmoketas

jstatinis Akcily Savos

arba IS viso
pagrindinis

kapitalas

1. Likutis uzpraéjusio ataskaitinio (metinio)

. . e 4034 000 - - - - - - - (931 487) 3102 513
laikotarpio pabaigoje
2. Apskaitos politikos pakeitimo rezultatas - - - - - - - - - -
3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas - - - - - - - - - -
4. Perskaiciuotas likutis uzpraéjusio 4034 000 i ) ) i i i ) (931 487) 3102 513

ataskaitinio (metinio) laikotarpio pabaigoje

5. ligalaikio materialiojo turto vertés

padidéjimas (sumazejimas)

6. Veiksmingos apsidraudimo priemonés

vertés padidéjimas (sumazéjimas)

7. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas) - - - - - - - - - -
8. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas
pelnas (nuostoliai)

9. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas
(nuostoliai)

10. Dividendai - - - - - - - - - -
11. Kitos iSmokos - - - - - - - - - -
12. Sudaryti rezervai - - - - - - - - - -
13. Panaudoti rezervai - - - - - - - - - -
14. |statinio kapitalo didinimas (mazinimas)

arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

; ) ) ; ; - ; - (457 879) (457 879)

15. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo
padidéjimas (sumazéjimas)
16. Jnasai nuostoliams padengti - - - - - - - - - -

17. Likutis praéjusio ataskaitinio (metinio)

. . S 4 034 000 - - - - - - - (1 389 366) 2 644 634
laikotarpio pabaigoje
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2024 m. gruodzio 31 d. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Nuosavo kapitalo poky¢€iy ataskaita (tesinys)

Perkainojimo rezervas Jstatymo numatyti rezervai
Privalomasis
Relil akcijos ligalaikio Finansinio arba Savoms Kiti  Nepaskirstytasis
priedai © materialiojo turto atsargos akcijoms ~ rezervai pelnas
turto (rezervinis) jsigyti (nuostoliai)
kapitalas

Apmokétas

jstatinis Akcijy Savos

arba IS viso
pagrindinis

kapitalas

18. ligalaikio materialiojo turto vertés

padidéjimas (sumazéjimas)

19. Veiksmingos apsidraudimo priemonés

vertés padidéjimas (sumazéjimas)

20. Savy akcijy jsigijimas (pardavimas) - - - - - - - - - -
21. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripazintas

pelnas (nuostoliai)

22. Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas ) ) B B _ . _ _ (1024 284) (1024 284)
(nuostoliai)

23. Dividendai - - - - - - - - - -
24. Kitos iSmokos - - - - - - - - - -
25. Sudaryti rezervai - - - - - - - - - -
26. Panaudoti rezervai - - - - - - - - - -
27 |statinio kapitalo didinimas (mazinimas)

arba pajininky jnasai (pajy grazinimas)

28. Kitas jstatinio arba pagrindinio kapitalo

padidéjimas (sumazeéjimas)

29. |naSai nuostoliams padengti - - - - - - - - - -

30. Ll_kut_ls ataskaitinio laikotarpio 4034 000 } _ R - - - - (2 413 650) 1620 350
pabaigoje

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktoré leva Antanaityté - Geneviciené
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstove Marina Lysova



UAB "Kvartalas"

Imonés kodas: 3054754381, Jogailos g. 4, LT - 01116 Vilnius

2024 m. gruodzio 31 d. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita

Pastabos
1. Pagrindinés veiklos pinigy srautai
1.1. Grynasis pelnas (nuostoliai) (1 024 284) (457 879)
1.2. Nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos - -
13 llgalaikio materialiojo ir nematerialiojo turto perleidimo i i
e rezultaty eliminavimas
1.4. Finansinés ir investicinés veiklos rezultaty eliminavimas 745 711 463 035
1.5. Kity nepiniginiy sandoriy rezultaty eliminavimas - -
16 IS jmoniy grupés jmoniy ir asocijuotujy jmoniy gautiny sumy i i
o sumazéjimas (padidéjimas)
Kity po vieny mety gautiny sumy sumazéjimas
1.7. . - N
(padidéjimas)
1.8. Atidétojo pelno mokescio turto sumazéjimas (padidéjimas) - -
19 Atsargy, iSskyrus sumokeétus avansus, sumazéjimas ) )
o (padidéjimas)
1.10. Sumokeéty avansy sumazéjimas (padidéjimas) (24 077) (611)
1.11. Pirkéjy skoly sumazéjimas (padidéjimas) 26 630 (15 768)
112, Jmoniy grupés jmoniy ir asocijuotyjy jmoniy skoly ) )
sumazéjimas (padidéjimas)
1.13. Kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas) (45 920) 26 584
1.14. Trumpalaikiy investicijy sumazéjimas (padidéjimas) - -
1.15. Atelnain.f:.lq Ialkotar'plL.gnsqnaudq ir sukaupty pajamy 5942 (10 360)
sumazéjimas (padidéjimas)
1.16. Atidéjiniy padidéjimas (sumazéjimas) - -
117, Ilgalallflljgllskolq tiekéjams ir gauty avansy padidéjimas 82 454 504 133
(sumazéjimas)
118 Pagal vekselius ir €ekius po vieny mety mokeétiny sumy ) )
" padidéjimas (sumazéjimas)
119 llgalaikiy skoly jmoniy grupés jmonéms ir asocijuotosioms ) )
- jmonéms padidéjimas (sumazéjimas)
1.20. Trump?l.z.a.ikiq skoly tiekéjams ir gauty avansy padidéjimas 33413 8223
(sumazéjimas)
191 Pagal vekselius ir ¢ekius per vienus metus mokétiny sumy i i
padidéjimas (sumazéjimas)
122, Trumpalaikiy skoly jmoniy grupés jmonéms ir i i
asocijuotosioms jmonéms padidéjimas (sumazéjimas)
1.23. Pelno mokescio jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas) - -
124, Su darvb.o"santykiais susijusiy jsipareigojimy padidéjimas (4 180) 12 856
(sumazéjimas)
1.25. Kity m?l.(?tinq sumy ir jsipareigojimy padidéjimas (353) (64)
(sumazéjimas)
1.96. Suklau.p.).tq sanaudqvlr. ?telnancm laikotarpiy pajamy (1 100) 400
padidéjimas (sumazeéjimas)
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai (195 764) 620 549
2. Investicinés veiklos pinigy srautai
2.1. llgalaikio turto, iSskyrus investicijas, jsigijimas (8 840 135) (1 838 844)
2.2. ligalaikio turto, iSskyrus investicijas, perleidimas - -
2.3. llgalaikiy investicijy jsigijimas - -
2.4. llgalaikiy investicijy perleidimas - -
2.5. Paskoly suteikimas - -
2.6. Paskoly susigragzinimas - -
2.7. Gauti dividendai, palikanos 8481 4592
2.8. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty padidéjimas - -
2.9. Kitas investicinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas 3.2. (231 737) -
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (9 063 391) (1 834 252)
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UAB "Kvartalas"

Imonés kodas: 3054754381, Jogailos g. 4, LT - 01116 Vilnius

2024 m. gruodzio 31 d. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Pinigy srauty ataskaita (tesinys)

Pastabos 2024 m.

3. Finansinés veiklos pinigy srautai
3.1. Pinigy srautai, susije su jmonés savininkais - -
3.1.1. Akcijy iSleidimas - -
3.1.2. Savininky jnasai nuostoliams padengti - -
3.1.3. Savy akcijy supirkimas - -
3.1.4. Dividendy iSmokéjimas - -
3.2. Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais 13 609 286 2 500 000
3.2.1. Finansiniy skoly padidéjimas 15 700 000 2 500 000
3.2.1.1.  Paskoly gavimas - -
3.2.1.2.  Obligacijy iSleidimas 15 700 000 2 500 000
3.2.2. Finansiniy skoly sumazéjimas (2 000 000) -
3.2.2.1.  Paskoly gragZinimas - -
3.2.2.2.  Obligacijy supirkimas (1 769 911) -
3.2.2.3.  Sumokétos paldkanos (230 089) -
3.2.2.4.  Lizingo (finansinés nuomos) mokéjimai - -
3.2.3. Kity jmonés jsipareigojimy padidéjimas - -
3.2.4. Kity jmonés jsipareigojimy sumazéjimas - -
3.25. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas - -
3.2.6. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas (90 714) -

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 13 609 286 2 500 000

Valiuty kursy pokycio jtaka grynuyjy pinigy ir pinigy

4. ekvivalenty likuciui i i
5. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumazéjimas) 4350 131 1286 297
6. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 1445720 159 423
7. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 3.5. 5795 851 1445720

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktoré leva Antanaityté - Geneviciené
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstové Marina Lysova
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UAB "Kvartalas"

Imonés kodas: 3054754381, Jogailos g. 4, LT - 01116 Vilnius

2024 m. gruodzio 31 d. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

1. Bendroji informacija

UAB ,Kvartalas”, jmonés kodas 305475438 (toliau — Bendrové) yra uzdaroji akciné bendrové, jregistruota V| ,Registry centras”
2020 m. vasario 24 d. Pridétinés vertés mokescio mokétoja jregistruota nuo 2021 m. balandzio 14 d. Bendrovés duomenys
kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. Bendrovés buveinés adresas — Jogailos g. 4, Vilnius.

2024 m. gruodzio 31 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcijos priklauso uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams
skirtam investiciniam fondui Right Bank Development Fund, valdomo jmonés UAB ,Lords LB Asset Management* (jimonés kodas
301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius).

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.
Turimy akcijy Nuosavybés Turimy akcijy Nuosavybés
skaicius dalis skaicius dalis
Right Bank Development Fund 4 034 000 100% 4 034 000 100%
1$ viso: 4 034 000 100% 4 034 000 100%

Pagrindiné Bendrovés veikla — nekilnojamo turto vystymas, statyba.
2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Bendroveé neturéjo filialy ir atstovybiy.

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés vidutinis darbuotojy skai€ius buvo 4 darbuotojai (2023 m. gruodzio 31 d. — 3 darbuotojai).

2. Apskaitos politika

Finansinés ataskaitos rengiamos pagal Lietuvos Respublikoje finansine apskaitg ir finansiniy ataskaity parengimg
reglamentuojancius teisés aktus bei Lietuvos finansinés atskaitomybés standartais (LFAS).

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu.

Finansiniai Bendrovés metai sutampa su kalendoriniais metais.
Siose finansinése ataskaitose skaiciai pateikti Lietuvos Respublikos valiuta — eurais (Eur).

Remiantis LR Jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatymu 2024 m. Bendrové atitiko labai mazos jmonés kriterijus. Nors
Bendrové priskiriama labai mazy jmoniy kategorijai, Bendrové pasirinko netaikyti labai mazoms jmonéms taikomy finansiniy
ataskaity rinkinio sudéties iSimciy bei Bendrové pasirinko nerengti vadovybés ataskaitos.

Toliau yra iSdéstyti svarbiausi apskaitos politikos principai, kuriais Bendrové vadovavosi rengiant Sias finansines ataskaitas.
2.1. Investicinis turtas
Investicinis turtas yra nekilnojamas turtas, laikomas uzdirbti pajamas ir/arba pelng i$ turto vertés padidéjimo.

Jsigyto investicinio turto savikaing sudaro jsigijimo savikaina ir bet kokios tiesiogiai susijusios iSlaidos. Tiesiogiai susijusioms
iSlaidoms gali bati priskiriami mokesciai uz teisines paslaugas, nuosavybés perdavimo mokestis, ir kitos sandorio sudarymo
sgnaudos. Jsigijimo savikainos apskaitos principas taikomas visu investicinio turto statyby ir vystymo metu, t.y. vystomg ir
statomg investicinj turtg Bendrové klasifikuoja balanse kaip investicinj turtg ir apskaito jsigijimo savikaina, atémus vertés
sumazeéjima.

UzZbaigus statyti investicinj turtg, investicinio turto apskaitai Bendrové naudoja tikrosios vertés metoda. Investicinio turto tikroji
verté yra nustatoma pagal nepriklausomo vertintojo vertinimo ataskaitas. Nepriklausomo vertintojo vertinimas atliekamas bent
kartg per metus (jeigu jvyksta reikSmingy pokyciy, dél kuriy turto verté galéty reikSmingai pasikeisti, vertinimai atliekami
dazniau). Investicinio turto tikroji verté tikslinama kiekvieng kartg sudarant finansines ataskaitas, jos pasikeitimg pripazjstant
pelnu ar nuostoliu pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
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2024 m. gruodzio 31 d. BENDROVES FINANSINE ATSKAITOMYBE
(visos sumos pateiktos eurais, jei nenurodyta kitaip)

2.2. Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai
Finansinis turtas apima pinigus ir pinigy ekvivalentus, gautinas sumas.

Finansinis turtas apskaitoje registruojamas tada, kai Bendrové gauna arba pagal vykdoma sutart] jgyja teise gauti pinigus ar kitg
finansinj turtg. Gautinos sumos vertinamos jsigijimo savikaina, atémus nuostolj dél vertés sumazéjimo. Pinigai ir pinigy
ekvivalentai vertinami jsigijimo savikaina. Pinigy ekvivalentai - trumpalaikés (iki trijy ménesiy) likvidZios investicijos, kurios gali
bati greitai iSkei¢iamos j tam tikras pinigy sumas ir kuriy vertés pokycio rizika yra nereikSminga.

Jei tikétina, kad Bendroveé negalés atgauti gautiny sumuy, pripazjstamas nuostolis dél vertés sumazéjimo, kuris apskaitiuojamas
kaip skirtumas tarp turto balansinés vertés ir dabartinés basimyjy pinigy srauty, diskontuoty, taikant apskaiciuotgjg palikany
norma, vertes.

Finansiniai jsipareigojimai apima mokétinas sumas uz gautas prekes ir paslaugas, jsipareigojimus pagal iSleisty obligacijy
sutartis bei gautas paskolas.

Finansiniai jsipareigojimai apskaitoje registruojami tada, kai Bendroveé prisiima jsipareigojimg sumokéti pinigus ar atsiskaityti kitu
finansiniu turtu. Mokétinos sumos uz prekes ir paslaugas vertinamos jsigijimo savikaina.

Bendroveé yra iSleidusi nekonvertuojamy obligacijy. ISleistos obligacijos klasifikuojamos kaip finansiniai jsipareigojimai, i§ perkami
uz vieng sumg ar dalimis pagal nustatytg iSpirkimo grafika. ISleistos obligacijos bei gautos paskolos pradzioje apskaitomos
jsigijimo verte, kuri lygi gauty lé8y sumai. Su sandorio sudarymu susijusios i$laidos yra pripaZjstamos finansinés veiklos
sgnaudomis. Véliau finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina, naudojant apskaiciuoty palikany normos
metoda.

Apskaiciuoty paliitkany normos metodas

Apskaiciuoty palikany normos metodas — tai finansinio turto ir jsipareigojimy amortizuotos savikainos skai€iavimo ir paldkany
pajamy ir sgnaudy paskirstymo per atitinkamg laikotarpj metodas. Apskaiciuoty palikany norma — tai palikany norma, kuri
tiksliai diskontuoja, jvertinus ateities pinigy srautus (jskaitant visus sumokétus ar gautus mokescius, kurie yra neatskiriama
apskaiciuoty palikany normos dalis, sandorio iSlaidos ir kitas priemokas ar nuolaidas) iki grynosios pirminio pripazinimo
apskaitinés vertés per numatytg finansinio turto ir jsipareigojimy laikotarpj arba (jei tinkama) per atitinkama trumpesnj laikotarpj.

2.3. Uzsienio valiutos

Visi valiutiniai straipsniai balanse yra jvertinti eurais, taikant balanso datos valiutos kursa. ]sigijimo verte apskaitomas uz uzsienio
valiutg pirktas turtas balanse jvertinamas eurais, taikant jsigijimo metu galiojusj valiutos kursg. Turtas, kurio tikroji verté
nustatoma uZsienio valiuta, balanse jvertinamas eurais, taikant tikrosios vertés nustatymo dienos valiutos kursg. Sandoriai
uzsienio valiuta yra jvertinti eurais pagal sandorio dienos valiutos kursg. Skirtumai, kurie susidaro apmokéjus valiutiniuose
straipsniuose uzregistruotas sumas kitu valiutos kursu, yra pripazjstami ataskaitinio laikotarpio pajamomis arba sgnaudomis.

2.4. Pardavimo pajamos

Pardavimo pajamos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo principu. Pajamy dydis yra jvertinamas tikrgja verte, atsizvelgiant |
suteiktas ir numatomas nuolaidas bei parduoty prekiy grazinimg ir nukainojima.

Kai paslaugy teikimo sandoris uzbaigiamas tg patj laikotarpj, kurj buvo pradétas, pajamos pripazjstamos tg patj laikotarpj ir
vertinamos sutartyje nurodyta suma. Kai pagal paslaugy teikimo sandorj paslaugos teikiamos ilgiau negu vieng ataskaitinj
laikotarpj, pajamos proporcingai paskirstomos tiems laikotarpiams, kuriy metu buvo teikiamos paslaugos.

2.5. Pardavimo savikaina ir veiklos sgnaudos
Sagnaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo bei palyginimo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai uzdirbamos su jomis
susijusios pajamos. Per ataskaitinj laikotarpj padarytos iSlaidos, kuriy nejmanoma tiesiogiai susieti su konkreciy pajamy

uzdirbimu ir kurios ateinandiais ataskaitiniais laikotarpiais neduos pajamuy, pripazjstamos sgnaudomis tg laikotarpj, kai jos buvo
patirtos. Sgnaudos jvertinamos tikrgja verte.
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2.6. Skolinimosi kastai

Pallikanos uz paskolas bei pagal iSleisty obligacijy sutartis yra pripazjstamos pelno (nuostoliy) ataskaitoje vadovaujantis
kaupimo principu.

2.7. Pelno mokestis

Pelno mokescio apskai€iavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétgjj pelno mokestj. Pelno mokestis skai€iuojamas pagal
Lietuvos mokesciy jstatymy reikalavimus.

2024 m. Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas buvo 15% (2023 m. — 15%). Bendrovés 2025 m.
pelnas bus apmokestinamas 16 % pelno mokescio tarifu pagal pasikeitusj Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatyma.

Mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotg laikotarpj iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir (arba)
iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové pakeiCia veikla, dél kurios Sie
nuostoliai susidaré, iSskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanéiy priezasciy. Nuostoliai i$
vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik i$ tokio paties
pobiidzio sandoriy pelno. Perkeltinais mokestiniais nuostoliais galima padengti ne daugiau kaip 70 % einamuyjy mokestiniy mety
apmokestinamojo pelno.

Atidétieji mokesciai apskai€iuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp turto ir
jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazés grynajg mokestine jtakg. Atidétyjy mokesciy turtas ir jsipareigojimai yra
vertinami mokesciy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiu, kuriame bus realizuojamas turtas ar padengiamas
jsipareigojimas, atsizvelgiant | mokesciy tarifus, kurie buvo priimti ar iS esmés priimti balanso datg.

Atidétojo mokescio turtas yra pripazjstamas balanse tiek, kiek vadovybé tikisi, kad jis bus realizuotas artimiausioje ateityje
atsizvelgiant j apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokescio nebus realizuota, Si atidétojo
mokescio dalis néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

2.8. Nefinansinio turto vertés sumazéjimas

Bendrovés turto vertés sumazéjimas yra jvertinamas tuomet, kai jvykiai ar aplinkybés parodo, kad turto verté gali neatsipirkti.
Kai apskaitiné verté virSija turto atsipirkimo verte, vertés sumazéjimas apskaitomas pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Vertés
sumazeéjimo, apskaityto ankstesniais laikotarpiais, atstatymas apskaitomas, kai yra pozymiy, kad pripazinti nuostoliai dél turto
vertés sumazéjimo nebeegzistuoja ar reikSmingai sumazéjo. Atstatymas yra apskaitomas pelno (nuostoliy) ataskaitoje tame
paciame straipsnyje, kuriame buvo apskaityti vertés sumazeéjimo nuostoliai.

Atsiperkamoji verté

Atsiperkamoji verté apskaiciuojama kaip didesné viena i$ dviejy verciy: tikroji verté atémus pardavimo iSlaidas ir turto naudojimo
verte. Turto naudojimo verté apskaiCiuojama diskontuojant blsimus pinigy srautus iki jy dabartinés vertés, taikant pries
mokestine diskonto norma, atspindincig realias rinkos prielaidas dél pinigy vertés laike ir rizikg, susijusig su tuo turtu.

2.9. Tarpusavio uzskaitos

Sudarant finansines ataskaitas turtas ir jsipareigojimai bei pajamos ir sgnaudos néra uZskaitomi tarpusavyje, iSskyrus atvejus,
kai atskiras Lietuvos finansinés atskaitomybés standartas reikalauja batent tokio uzskaitymo. Gautiny ir mokeétiny sumy
uzskaitos su ta pacia treCigja Salimi yra atliekamos tuomet, kai tam atlikti yra pakankamas teisinis pagrindas.

2.10. Poataskaitiniai jvykiai

Poataskaitiniai jvykiai, kurie suteikia papildomos informacijos apie Bendrovés padétj balanso dieng (koreguojantys jvykiai),
finansinése ataskaitose yra atspindimi. Poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys, yra apraSomi pastabose, kai tai
reikSminga.

2.11.Neapibréztumai

Neapibrézti jsipareigojimai néra pripazjstami finansinése ataskaitose. Jie yra apraSomi finansinése ataskaitose, i§skyrus tuos

atvejus, kai tikimybé, kad ekonomine naudg duodantys iStekliai bus prarasti, yra labai maza.
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Neapibréztas turtas finansinése ataskaitose néra pripazjstamas, taciau jis yra apraSomas finansinése ataskaitose tuomet, kai
yra tikétina, kad bus gautos pajamos arba ekonominé nauda.

2.12.Susijusios Salys

Salys yra laikomos susijusiomis, kai viena $alis turi galimybe kontroliuoti arba gali daryti jtakg kitai $aliai, priimant finansinius ir
veiklos sprendimus.

2.13.]vertinimy naudojimas rengiant finansine atskaitomybe.

Rengiant finansine atskaitomybe pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus, vadovybei reikia padaryti tam tikras
prielaidas ir jvertinimus, kurie jtakoja pateiktas turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumas bei neapibréztumy atskleidima.
Siy finansiniy ataskaity reik8minga sritis, kurioje naudojami jvertinimai, apima investicinio turto vertinimo prielaidas. Ateityje
jvyksiantys jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus
apskaitomas finansinéje atskaitomybéje, kai bus nustatytas.

2.14.Finansinés rizikos valdymas

Bendrove, vykdydama savo veikla, susiduria su jvairiomis finansinémis rizikomis. Rizikos valdymg atlieka vadovybé.
Bendrovés veikloje taikomos Sios pagrindinés finansinés rizikos valdymo procediros:

Kredito rizika

Bendrovéje néra reikSmingos kredito rizikos koncentracijos. Kredito rizika ar rizika, kad sandorio 3alis nejvykdys savo
jsipareigojimy, kontroliuojama taikant kreditavimo sglygas ir priezitros procediras. Kredito rizikg Bendrové kontroliuoja pati, jei
reikia yra pasitelkiamos kredito rizikos valdymo kompanijos.

Valiuty kursy rizika

Bendrovéje néra reikSmingos valiuty kursy rizikos koncentracijos, kadangi didzioji dalis atsiskaitymy vyksta eurais.

Likvidumo rizika

Bendroveé yra specialios paskirties vystymo jmoné, kuri trumpuoju laikotarpiu savarankiSkai neuzdirba pajamy. Bendrovés veikla
yra finansuojama akcininko IéSomis, atsizvelgiant j projekto eiga ir apyvartiniy €Sy poreik;.

Bendrovés politika yra palaikyti pakankama grynujy pinigy ir grynyjy pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavimag i$
patronuojancio fondo ir kredito jstaigy, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus.

Palikany normos rizika

Bendrovés pajamos ir pinigy srautai i$ veiklos i§ esmés yra nepriklausomi nuo rinkos paldkany normy pokyciy. Bendrové neturi
reikSmingo palikanas uzdirbancio turto.

Bendrovés isleistos obligacijos yra su fiksuotomis palikany normomis. Bendroveés obligacijos, kurias jsigijo susijusi Salis, yra su
fiksuota palikany norma, kuri yra apskai€iuojama remiantis susijusiy Saliy kainodara.

Bendroveé nenaudoja jokiy finansiniy instrumenty palikany normos svyravimo rizikai valdyti.
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3.

3.1.

b)

c)

d)

e)

Pastabos

llgalaikis materialusis turtas - Investicinis turtas

Isigijimo savikaina

Praéjusiy finansiniy mety pradzioje
Praéjusiy finansiniy mety pokyciai:

- turto jsigijimas

- perleistas ir nuraSytas turtas (-)

- perraSymai i§ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje
Finansiniy mety pokyc¢iai:

- turto jsigijimas

- perleistas ir nurasytas turtas (-)

- perraSymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Finansiniy mety pabaigoje

Perkainojimas

Praéjusiy finansiniy mety pradzioje
Praéjusiy finansiniy mety pokyciai:

- vertés padidéjimas (sumazéjimas) +/(-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perraSymai i§ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje
Finansiniy mety pokygciai:

- vertés padidéjimas (sumazéjimas) +/(-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perrasymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Finansiniy mety pabaigoje

Nusidévéjimas

Praéjusiy finansiniy mety pradzioje
Praéjusiy finansiniy mety pokyciai:

- finansiniy mety nusidévéjimas

- atstatantys jrasai (-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perradymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje
Finansiniy mety pokygciai:

- finansiniy mety nusidévéjimas

- atstatantys jrasai (-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perra8ymai i§ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Finansiniy mety pabaigoje

Vertés sumazéjimas

Praéjusiy finansiniy mety pradzioje
Praéjusiy finansiniy mety poky¢iai:

- finansiniy mety vertés sumazéjimas

- atstatantys jrasai (-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perraSymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Praéjusiy finansiniy mety pabaigoje
Finansiniy mety pokyd¢iai:

- finansiniy mety vertés sumazéjimas

- atstatantys jrasai (-)

- kitiems asmenims perleisto ir nurasyto turto (-)
- perrasymai i$ vieno straipsnio j kitg +/(-)
Finansiniy mety pabaigoje

Likutiné verté praéjusiy finansiniy mety pradzioje
Likutiné verté praéjusiy finansiniy mety pabaigoje
Likutiné verté finansiniy mety pabaigoje

Zemé Nebaigta statyba IS viso

12 284 734 1499 847 13 784 581

- 2092474 2092474
12 284 734 3592 321 15 877 055

- 11 690 590 11 690 590
12 284 734 15282911 27 567 645
12 284 734 1499 847 13 784 581
12 284 734 3592 321 15 877 055
12 284 734 15282 911 27 567 645
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Bendrovei nuosavybés teise priklauso komercinés paskirties 64,3 a ploto Zemés sklypas Konstitucijos pr. 14A, Vilniuje, jsigytas
pagal pirkimo-pardavimo sutartj, sudarytg 2021 m. balandzio 28 d. Objekte vystomas biury paskirties, per 19 tdkst kv. m.
antZeminio ploto objektas, kurio architektariné koncepcija buvo iSrinkta 2022 m. kovo mén. tarptautinio architektdros konkurso
metu. 2023 m. spalio mén. buvo gautas statyby leidimas ir 2024 m. sausio mén. pradeti statyby darbai.

Investicinio turto atsiperkamoji verté 2024 m. pabaigai yra apskai€iuota remiantis 2024 m. rugséjo 30 d. datai nepriklausomo turto
vertintojo UAB ,Newsec valuations® atliktu turto vertinimu. Investicinio turto rinkos verté apskaiciuota, taikant diskontuoty pinigy
srauty metoda, naudojant 16 proc. (2023 m. -16 proc.) diskonto normg ir 6 proc. (2023 m. - 5,5 proc.) kapitalizavimo norma. Pinigy
srautai yra prognozuojami 2 mety (2023 m. — 3 mety) laikotarpiui su prielaida, kad vidutinis ilgalaikis neuzimtumas bus 2-5 proc.
(2023 m. — 2-5 proc.) ir vidutinis pajamy augimas sudarys 2,6-2,7 proc. (2023 m. — 2,3-2,9 proc.). Remiantis nepriklausomo turto
vertintojo ataskaita, investicinio turto verte, apskaiciuota naudojant diskontuoty pinigy srauty metoda, sudaré 31 520 000 Eur
(2023 m. — 16 490 000 EUR).

Investicinio turto vertés jautrumo analizé

Investicinio turto atsiperkamoiji verté nustatyta naudojant 6 proc. (2023 m. — 5,5 proc.) kapitalizavimo normg ir 16 proc. (2023 m.
-16 proc.) diskonto normg. Kapitalizavimo normai padidéjus 0,5 procentinio punkto, turto verté sumazéty 2 940 000 Eur (2023 m.
— 4 640 000 Eur), o kapitalizavimo normai sumazéjus 0,5 procentinio punkto, turto verté padidéty 3 460 000 Eur (2023 m. — 5
570 000 Eur). Diskonto normai padidéjus 1 procentiniu punktu, turto verté sumazéty 630 000 Eur (2023 m. — 590 000 Eur), o
diskonto normai sumazéjus 1 procentiniu punktu, turto verté padidéty 650 000 Eur (2023 m. — 610 000 Eur). Pakitus
kapitalizavimo ir diskonto normoms, kitos prielaidos lieka nepakeistos.

3.2. Kitas finansinis turtas

2024 m. gruodzio 31d. 2023 m. gruodzio 31 d..
Bankiné sutarties sglygy jvykdymo garantija 231737 -

IS viso: 231 737 -

Bendrove 2024 m. kovo mén. iSleido banking sutarties sglygy jvykdymo garantijg jmonei AB Vilniaus Silumos tinklai, reikalingg
pradéti ir atlikti Bendrovei priklausangiy Silumos tiekimo tinkly rekonstrukcijg. Garantijos uztikrinimo suma yra 231 737 Eur ir ji yra
suteikta 5 mety laikotarpiui.

3.3. Sumokeéti avansai

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Sumokétas uzstatas 15 000 -
Sumokeéti avansai tiekéjams 410 1333
IS viso: 15410 1333

2024 m. sausio mén. Bendrové sudaré negyvenamujy patalpy nuomos sutartj, pagal kurig sumokéjo 15 tikst. Eur uZstatg
nuomotojui. Sutartis sudaryta 19 ménesiy laikotarpiui su galimybe pratesti terming dar 3 ménesiams.

3.4. Per vienerius metus gautinos sumos

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Gautinas PVM 158 018 5036
Pirkejy skolos - 26 630
Kitos gautinos sumos 16 398 -
IS viso: 174 416 31 666

3.5. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.

Pinigy ekvivalentai 4 000 000 -
Pinigai banko saskaitose 1795851 1445 720
IS viso: 5795 851 1445720
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3.6. |statinio kapitalo struktiira

Bendroveés jstatinis kapitalas 2024 m. gruodzio 31 d. ir 2023 m. gruodzio 31 d. buvo lygus 4 034 000 Eur, akcijy skai€ius sudaré
4 034 000 vnt. Visos akcijos yra paprastosios vardinés, kuriy nominali verté 1 Eur, ir kurios 2024 m. gruodzio 31 d. buvo pilnai
apmokeétos. Bendrové savy akcijy neturi.

3.7. Pelno paskirstymo projektas

Siy finansiniy ataskaity pasirasymo diena, pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto nebuvo parengtas.

3.8. Mokeétinos sumos ir kiti jsipareigojimai

Po vieneriy, bet
ne véliau kaip per Po penkeriy mety
penkerius metus

Per vienerius
metus

2024 m. gruodzio 31 d.

Finansinés skolos:

1. Skoliniai jsipareigojimai 22732 8 000 000 -
2. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos (pastaba 3.16.) - 20280 875 -
Kitos skolos:

1. Skolos tiekéjams 3173 796 - -
2. Gauti avansai - 676 587 -
3. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 13 465 - -
4. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 10 - -
IS viso: 3210003 28 957 462 -

Po vieneriy, bet
ne véliau kaip per Po penkeriy mety
penkerius metus

Per vienerius
metus

2023 m. gruodzio 31 d.

Finansinés skolos:
1. Skoliniai jsipareigojimai - - -

2. Jmoniy grupés jmonéms mokétinos sumos (pastaba 3.16.) - 13938913 -
Kitos skolos:

1. Skolos tiekéjams 164 217 - -
2. Gauti avansai - 594 133 -
3. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 17 645 - -
4. Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 363 - -
IS viso: 182 225 14 533 046 -

Bendrové 2024 m. pasitvirtino prospektg dél 50 min. Eur vertés Bendrovés obligacijy platinimo. Pagal §j prospektg Bendrové yra
jsipareigojusi jtraukti obligacijas j pagrindinj Nasdaq Vilnius vertybiniy popieriy birzos sgrasg iki 2025 m. balandzio mén. Per 2024
m. Bendrové iSleido 80 000 vnt. uztikrinty nekonvertuojamy obligacijy, kuriy vienos nominali verté 100 Eur. Palikany norma
fiksuota, palikanos iSmokamos kas puse mety. Obligacijy iSpirkimo terminas 2026 m. gruodzio 19 d. Jsipareigojimy obligacijy
turétojams vykdymui uztikrinti yra jkeistas visas Bendrovés investicinis turtas (zr. pastabg 3.1.).

3.9. Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos

2024 m. gruodzio 31 d. 2023 m. gruodzio 31 d.
Sukauptos audito sgnaudos 3700 4 800
Sukauptos finansinés apskaitos sgnaudos 1000 1000
Sukauptos VP apskaitos tvarkymo sgnaudos 450 450
IS viso: 5150 6 250
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3.10.Jmonés teisés ir jsipareigojimai nenurodyti balanse
Mokesciai

Mokesciy administratorius Bendrovéje néra atlikes pilnos apimties mokesciy patikrinimy. Mokes¢iy administratorius gali bet kuriuo
metu patikrinti apskaitos, sandoriy ir kitus dokumentus, apskaitos jraSus bei mokesciy deklaracijas uz einamuosius ir 3 praéjusius
kalendorinius metus, o tam tikrais atvejais uz einamuosius ir 5 arba 10 praéjusiy kalendoriniy mety bei apskaiciuoti papildomus
mokescius ir baudas. Bendrovés vadovybei nezinomos jokios aplinkybés, dél kuriy galéty iskilti potencialus reikSmingas
jsipareigojimas dél nesumokéty mokesciy.

Teisminiai procesai

Teisminiy gincy finansiniy ataskaity sudarymo metu neturi.

3.11.Pardavimo pajamos

2024 m. 2023 m.
Nuomos pajamos 947 135 335
IS viso: 947 135 335

Bendrové 2021 geguzés mén. sudaré Zemeés sklypo Konstitucijos pr. 14A, Vilnius nuomos sutartj ir jj nuomojo iki 2024 m. sausio
mén. pradzios, iki kol Bendrovei nuosavybés teise priklausanciame sklype buvo pradéti suplanuoti statyby darbai.

3.12.Bendrosios ir administracinés sgnaudos

Su darbo santykiais susijusios sgnaudos 101 053 81183
Reklama ir marketingas 82 251 -
Brokeriavimo paslaugos 21 600 -
Finansiné apskaita ir auditas 18 215 10 900
Biuro sgnaudos 15078 1392
Automobiliy nuoma ir eksploatacija 7598 6 647
Teisinés paslaugos 7135 10 055
Draudimo sgnaudos 6 540 1689
Veiklos mokesciy sagnaudos 6 028 4084
Komandiruo€iy sgnaudos 3595 2584
Konsultavimo paslaugos - 3400
Kitos sgnaudos 10 890 8 245
IS viso: 279983 130179

3.13. Palliikany ir kitos panasios sgnaudos

2024 m. 2023 m.
Obligacijy paltkanos 664 694 467 627
Kitos finansinés veiklos sgnaudos 92 965 -
IS viso: 757 659 467 627

3.14.Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Atidétajam pelno mokesciui skaiCiuoti taikytas 16% (2023 m. — 15%) pelno mokescio tarifas.

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové turéjo 384 469 Eur (2022 m. — 207 851 Eur) nepripazinto atidéto pelno mokesc€io turto nuo
sukaupty mokestiniy nuostoliy. Atidétas pelno mokescio turtas nuo mokestiniy nuostoliy nebuvo pripazintas dél neapibréztumy
ateityje uzdirbti pakankamai mokestinio pelno. Sukaupti mokestiniai nuostoliai keliami neribotg laikg.
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3.15. Finansiniai rySiai su jmonés vadovais ir kitais susijusiais asmenims

Vidutinis vadovy skaicius per 2024 m. — 1. Bendrovés vadovais laikomas direktorius, su kuriuo kity sandoriy iSskyrus darbo
uzmokestj 2024 m. ir 2023 m. nebuvo.

Sandoriai su kitais susijusiais asmenimis

Su kitais susijusiais asmenimis atlikti tokie sandoriai ir jy likutis mety pabaigoje:

Tarpusavio sandoriy Mokétinos sumos

iSlaidos
2024 mety 641 962 20 280 875
Akcininkas 641 962 20 280 875
2023 mety 467 627 13938913
Akcininkas 467 627 13938913

2024 m. gruodzio 31 d. nei$pirkty obligacijy likutis buvo 18 936 091 Eur (2023 m. gruodzio 31 d. — 13 006 002 Eur) ir sukauptos
mokétinos pallkanos sudaré 1 344 784 Eur (2023 m. gruodzio 31 d. — 932 911 Eur). Obligacijy emisijos paldkany norma yra
fiksuota, obligacijy iSpirkimo terminas — 2026 m. spalio 6 d.

3.16. Veiklos testinumas

Jmonés vadovybé, rengdama finansines ataskaitas, jvertino visus Zinomus faktus, kurie gali turéti jtakos Bendrovés galimybei testi
veikla, ir jau uzregistruotus apskaitoje, ir tikétinus ateityje. Bendrovés trumpalaikis turtas virsijo trumpalaikius jsipareigojimus 2 778
430 Eur (2023 m. gruodzio 31 d. Bendrovés trumpalaikis turtas virsijo trumpalaikius jsipareigojimus 1 300 625 Eur).

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés nuosavas kapitalas buvo mazesnis nei 2 jstatuose nurodyto jstatinio kapitalo dydzio ir neatitiko
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatyty reikalavimy (2023 m. gruodzio 31 d. nuosavo kapitalo dydis atitiko
jstatymy reikalavimus). Uzbaigus investicinio turto vystyma, Sis turtas bus apskaitomas tikrgja verte, ir jeigu turtas bity apskaitytas
tikrgja verte 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés kapitalas atitikty jstatymy reikalavimus.

Bendrové yra specialios paskirties vystymo jmoné, kuri trumpuoju laikotarpiu savarankiSkai neuzdirba pajamy. Bendrovés veikla
yra finansuojama akcininko ir skolintomis IéSomis, atsizvelgiant | projekto eigg ir apyvartiniy 1éSy poreikj. Atitinkami, ataskaity
rengimo datai, Bendrové yra pasitvirtinusi vieSos obligacijy emisijos prospektg 50 min. Eur vertés obligacijoms iSleisti, pagal kurj
jau 2024 m. sékmingai prisitrauké 8 min. Eur iSorinj finansavimg (3.8 pastaba). 2025 m. Bendrové planuoja pritraukti papildomg
iSorés finansavima, leisdama minétas obligacijas, atsizvelgiant j projekto eigg ir apyvartiniy léSy poreik;j.

Atitinkamai, finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu.

3.17.Poataskaitiniai jvykiai

Po finansiniy mety pabaigos iki Siy finansiniy ataskaity patvirtinimo dienos jokiy reikSmingy poataskaitiniy jvykiy nebuvo.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Direktoré leva Antanaityté - Geneviciené
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstoveé Marina Lysova
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