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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkvaemdastjora

Tilgangur félagsins er kaup, eign, leiga og rekstur fasteigna, sala og eignarhald verdbréfa, lanastarfsemi, énnur
fijarmalastarfsemi og skyldur rekstur.

Samandregni arshlutareikningur samstsedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34.

Samandregni arshlutareikningurinn hefur ad geyma samsteedureikning félagsins og sex détturfélaga pess.

Afkoma timabilsins og fjarhagsleg stada

Hagnadur af rekstri samstaedunnar & fyrri arshelmingi arsins 2019 nam 2,9 millj. kr. ( H1 2018: tap 136,3 miillj. kr.) .
Eigid fé nam i junilok 18.799,1 millj. kr. ( arslok 2018: 18.796,3 millj. kr.) samkvaemt efnahagsreikningi ad medtdldu
hlutafé ad fjarhaed 11.251,4 millj.kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 34,5% i junilok 2019.

Yfirlysing stjérnar og framkvamdastjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og framkveemdastjora er samandreginn arshlutareikningur i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga IAS 34 og er pad alit stjornar og framkvaemdastjéra ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsst6du samsteedunnar 30. juni 2019,
rekstrarafkomu hennar og breytingu a handbzeru fé 1. jandar til 30. juni 2019.

Jafnframt er pad alit okkar ad samandregni samstaeduarshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjora

geymi gott yfirlit um préun og arangur i rekstri samstaedunnar og stédu hennar.

Stjérn og framkvaemdastjori Heimavalla hf. hafa i dag fjalla® um samandreginn samstaeduarshlutareikning félagsins
fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2019 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 29. agust 2019

Stjorn:

Erlendur Magnusson
Halldoér Kristjiansson
Arni Jén Pélsson

Hildur Arnadéttir
Rannveir Eir Einarsdottir

Framkvaemdastjori:
Arnar Gauti Reynisson
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Konnunararitun ohads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Heimavalla hf.

Vié héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning samstaedu Heimavalla hf. fyrir timabilid 1. jandar til 30.
juni 2019, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit og skyringar.

Stjérn og framkveemdastjori félagsins eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arshlutareikningsins i samreemi vid
alpjodlegan stadal um arshlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir
a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samrzemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um Kénnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum . Kénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
fijarmalum og reikningsskilum, asamt greiningum og 68rum kdnnunaradgerdum. Koénnun er talsvert umfangsminni en
endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um

Ol mikilveeg atridi sem geetu komid i ljés vid endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i ljos alit a
arshlutareikningnum.

Alyktun
Vid koénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar sé i 6llum meginatridum i samraemi vié 1AS 34 ,Arshlutareikningar®.

Reykjavik, 29. agust 2019

KPMG ehf.
Matthias bér Oskarsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar til 30. juni 2019

Annar arsfjoréungur Fyrri arshelmingur
Skyr 2019 2018 2019 2018
1.4.-30.6. 1.4.-30.6. 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
LeIQULEKJUT ..o 3 832.339 926.615 1.701.310 1.832.893
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ................ 4 ( 249.867) ( 284.362) ( 467.593) ( 560.067)
Hreinar leigutekjur 582.472 642.253 1.233.717 1.272.826
Annar rekstrarkostnadur ............ccccceceveiiiiieen. ( 85.409) ( 119.709) ( 209.435) ( 216.907)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu............ 497.063 522.544 1.024.282 1.055.919
Soluhagnadur fjarfestingareigna ...................... 7 57.968 62.073 190.555 110.523
Matsbreyting fjarfestingareigna ..............cc......... 7 41.286 ( 194.313) 75.075 3.255
Rekstrarhagnadur ...............cccooiiiiiiniinnenn, 596.317 390.304 1.289.912 1.169.697
Fjarmunatekjur ........c.cccooveiiniiiicec e 10.439 3.683 24.904 5.877
Fjarmagnsgjold ..........ccoccvevvriiiniiiiieceee ( 677.175) ( 688.021) (  1.253.336) ( 1.345.923)
Hrein fjarmagnsgjold 6 ( 666.736) ( 684.338) (  1.228.432) ( 1.340.046)
Afkoma af eignum i sélumedferd ....................... 10 ( 42.539) 0 ( 57.913) 0
(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt ......................... ( 112.958) ( 294.034) 3.567 ( 170.349)
Tekjuskattur ..........cooooviiiiiiieieee e 22.592 58.825 ( 713) 34.070

(Tap) hagnadur og heildar(tap)hagnadur

timabilsins.............ccoooiiii ( 90.366) ( 235.209) 2.854 ( 136.279)

Skyringar a bls. 9-14 eru 6adskiljanlegur hluti samandregna samstaeduarshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2019

Skyr. 30.6.2019 31.12.2018
Eignir
FJarfestingar€ignir ..........cooi oo a e 7 46.730.128 53.142.221
Fjarfestingareignir i DYGQiNgU .......ooooii e 8 836.019 1.232.941
ReEKSIrarfJAMUNIE .....oeiiiiiieeeee e e e e e e e e s rae e e e e e e eeanns 22.586 33.442
SKUIAADIEfABIGN ......couiiiitieit e 20.482 20.848
Fastafjarmunir 47.609.215 54.429.452
VIOSKIPIAKIOTUN ...t neee s 31.971 24.007
Fasteignir i SOIUMESTEIS .........c..uuiiiiiie e e e e 10 3.587.754 0
Adrar skammtimakrOfUr .......coooiiiiii s 11 1.897.828 1.201.513
HANADEEI & ... .ottt sttt et 1.401.600 1.171.714
Veltufjarmunir 6.919.153 2.397.234
Eignir samtals 54.528.368 56.826.686
Eigio fé
HIUEATE ...ttt 11.251.398 11.251.398
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar .............cccooiiiiiii 716.654 1.155.558
LAGbUNAINN VarasjOOUI ...........eeiiiiii ettt e e e e e e s e e e e e e e e e e anees 6.324 6.324
Bundinn hlutdeildarreikningur ...........c.oooiiiii e 6.824.762 6.383.004
Eigio fé 12 18.799.138 18.796.284
Langtimaskuldir og skuldbindingar
TekjuskattSSKUIADINAING ....vvieiiiiiiiii e eeeeeeeeeees 2.597.150 2.596.437
LEIGUSKUITIN ..ottt ettt e et e st e e s sseesnbeesneeessaeennneenn 9 791.160 0
Vaxtaberandi SKUIAIF ..........coouiiiiiiiii e 13 30.533.959 33.431.652
Langtimaskuldir og skuldbindingar 33.922.269 36.028.089
Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi SKUIIr ............ccooiiiiiiiiii 13 1.086.085 1.269.989
Adrar skammtimaskUuIAir ..........cooiiiiiiiii s 14 720.876 732.324
Skammtimaskuldir 1.806.961 2.002.313
Skuldir samtals 35.729.230 38.030.402
Eigio fé og skuldir samtals 54.528.368 56.826.686

Skyringar a bls. 9-14 eru éadskiljanlegur hluti samandregna samstaeduarshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. janaar til 30. juni 2019

1. januar - 30. juni 2018

Eigid fé 1. jandar 2018 .................
Heildartap timabilsins ..................
Feert & bundinn
hlutdeildarreikning .....................
Yfirverdsreikningi jafnad ..............
Vidskipti vio eigendur félagsins
Haekkun hlutafjar ............cccce.o....
Eigid fé 30. juni 2018 ...................

1. janaar - 30. juni 2019

Eigid fé 1. januar 2019 .................
Heildarhagnadur timabilsins ........
Feert 4 bundinn
hlutdeildarreikning ....................
Yfirverdsreikningi jafnad ..............
Eigid fé 30. juni 2019 ...................

Yfirverds-
reikningur Log- Bundinn
innborgads bundinn  hlutdeildar- Oradstafad Eigio fé
Hlutafé hlutafjar varasjodur reikningur eigio fé samtals
10.282.420 1.470.265 6.324 5.828.412 0 17.587.421
136.279) ( 136.279)
617.794 617.794) 0
( 754.073) 754.073 0
968.978 192.071 1.161.049
11.251.398 908.263 6.324 6.446.206 0 18.612.191
11.251.398 1.155.558 6.324 6.383.004 0 18.796.284
2.854 2.854
441.758 441.758) 0
( 438.904) 438.904 0
11.251.398 716.654 6.324 6.824.762 0 18.799.138

Skyringar a bls. 9-14 eru 6adskiljanlegur hluti samandregna samstaeduarshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar til 30. juni 2019

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur(tap) timabilSins ..o

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccoooeeeniiiiiiii e
Soéluhagnadur fjarfestingareigna .........cccoooeeeeriieiicee e
AFSKIift [8IQUEIGNA ...
Afskriftir rekstrarffarmuna ..........cocceeeiiiii
Hrein fiarmagnsgjold .........ccoeiiiieeee e
TeKJUSKALEUL ...

Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skammtimakrofur, [88KKUN .........eeeeieieeeeeeeeeee e
Skammtimaskuldir, 188KKUN ............ooiiiiieee e

Innborgadar vaxtatekjur ..o
Greidd vaxtagjold ..........cceooieiieiee e e

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i fjarfestingareignum ..............coociiii e
Soluverd flarfestingareigna ...........ccvevve i
Kaupverd rekstrarffarmuna ............ccceeieiiiiiiiieie e
Soluverd rekstrarfiarmuna ............ooviiiiiiiieee e
Skuldabréfaeign, breyting ...

Fjarmognunarhreyfingar

INNborgad hIUtafé ............oooiiiiii e
Tekin ny 1angtimalan .........oooiiiii e
Afborganir [angtimalana .............cocoee i
Skammtimalan, breyting ...
Stada vid tengd féldg, breyting ...

Haekkun d handbaeru fé ...
Handbaert fé i arsbyrjun ..............c.cooooiiiii e
Handbaert fé i lok timabilsins...............cccccooiiiiinii
Fjarfestingar - og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa

Soluverd fjarfestingareigna ...........ooccvvi i
Ogreitt sdluverd fjarfestingareigna ..............cooeeveeeeueveeevceeeeeecee e,

Skyr. 2019 2018
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

2.854 136.279)

7,10 ( 75.075) 3.255)
7 190.555) 110.523)
7,9 13.366 0
9.016 9.292

1.228.432 1.340.046

713 34.070)

988.751 1.065.211

23.469 68.193

( 11.448) 101.738)
12.021 33.545)

1.000.772 1.031.666

24.904 5.877

( 947.750) 965.164)
77.926 72.379

78 ( 1.745.281) 2.818.816)
7 5.289.454 1.309.735
0 7.801)

1.840 0

366 16.974)

3.546.379 1.533.856)

12 0 1.161.049
13 4.970.537 7.164.042
13 ( 8.286.530) 5.568.805)
13 78.426) 770.656)
0 149.994)

( 3.394.419) 1.835.636
229.886 374.159

1.171.714 155.932

1.401.600 530.091

727.748 325.289

( 727.748) 325.289)

Skyringar a bls. 9-14 eru 6adskiljanlegur hluti samandregna samstaeduarshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Samstadan
Heimavellir hf (,samsteedan”) er islenskt hlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru i Lagmula 6, Reykjavik.
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar fyrir timabili® 1. januar til 30. juni 2019 hefur ad geyma
arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, Heimavalla 1l ehf., Heimavalla VI ehf.,Heimavalla XV ehf.,
Heimavalla XX ehf., HV900 ehf., BP 14 - 16 ehf. og Heimavalla rekstrarfélags ehf. sem visad er til i heild sem
,samstadunnar” og til einstakra félaga sem ,samstaedufélaga”.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastodlum sé fylgt
Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34. Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar
sem krafist er i fullbinum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2018.

Stjérn samsteedunnar sampykkti arshlutareikninginn pann 29. agust 2019.
b. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar
fyrir arid 2018, ad undanskildu ad petta eru fyrstu reikningsskil samsteedunnar par sem IFRS 16 hefur verid beitt.
Breytingum a reikningsskilaadferdum er lyst i skyringu nr. 9. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a
vef pess www.heimavellir.is. Framsetningu hefur jafnframt verid breytt og bein rekstrarahrif eigna i sélumedferd
feerd sem sérstakur lidur i rekstrarreikningi sja skyringu nr. 10.

Samstaeduarshlutareikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds ad pvi undanskyldu ad fjarfestingareignir eru
metnar a gangvirdi.

c. Starfraekslugjaldmidill
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill samstaedunnar, og eru allar
fjarhaedir birtar i pusundum kréna.

d. Mat og akvaréanir
Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

3.  Leigusamningar
Leigutekjur samstaedunnar greinast pannig eftir landssveedum:

2019 2018

1.1.- 30.6. 1.1.- 30.6.

HOTUBDOIrGArSVaEOI0 ........cooieiiieee ettt e e et e e e e et e e e e s e e e e e annees 45,8% 39,4%
YN0 15 (8 =1 o Lo [P PRPRR 2,9% 4.2%
[N\ o o 10 1 F= 3 T [ OSSPSR 7,8% 9,1%
Sudurland 4.4% 5,3%
Sudurnes ................. 36,3% 36,4%
Vesturland 2,8% 5,6%
100,0% 100,0%
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Skyringar, frh.:

4. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna:

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinast pannig:

2019 2018
1.1.- 30.6. 1.1.- 30.6.
Fasteignagiold ...........ccuviiiieiiiiiie e a e e aa e e 163.327 187.184
Vidhald 0g endurbaatur ..o 92.852 126.002
VAIYGQINGAT ... e s 27.772 290.731
Laun og launatengd gjold ...... ... e 49.562 52.417
RafMagn 0g it ......ooiiiii e 62.408 71.199
F AN T [Tl U= o[ = PSPPSR 13.366 0
ANNAr rekstrarkOStNAGU ...........ueiiiiiiiiie e 58.306 93.534
467.593 560.067
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur a timabilinu er éverulegur.
Gerd er grein fyrir rekstrarkostnadi fasteigna i s6lumedferd i skyringu nr. 10.
5. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
LU ettt s 105.051 116.621
Stjérnarlaun 12.636 12.450
Motframlag i FEYFSSJOO ....coveeiiiiiie i e 16.847 15.956
Onnur 1aunatengd GJBIA .........c.ceevieverieee ettt 17.299 16.901
Laun og launatengd gjold Samtals ...........cccceiiiiiiieiiiiieeee e 151.833 161.928
Laun og launatengd gjéld eru gjaldfzerd i rekstrarreikningi i eftirtéldum lidum:
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .............ccccoooiiiiiii e 49.562 52.417
ANNar rekstrarkOStNAGU ..........c.oiiiiiiiiiie e 102.271 109.511
Laun og launatengd gjold SamMIals .........ccccueiiiiiiiiiiiiee e 151.833 161.928

Pann 31.3.2019 heetti fyrrverandi framkveemdastjori félagsins stérfum, af peim sOkum eru gjaldfeerd a
arshelmingnum laun og adrar greidslur samkvaemt radningarsamningi asamt launatengdum gjéldum ad fjarheed
24,6 millj. kr.

6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2019 2018
1.1.- 30.6. 1.1.- 30.6.

Fjarmunatekjur greinast pannig:
Vaxtatekjur af handbaeru & ..o 22.414 3.173
Vaxtatekjur af vidskiptakrofum ..o 2.490 2.704
24.904 5.877

Fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtagjold og verdbaetur af vaxtaberandi skuldum ..............cccooiiiiiiiie 1.229.665 1.326.500
Vaxtagjold af leiguskuldum ... 20.551 0
ONNUI FFAMMAGNSGIOIA ...ttt 3.120 19.423
1.253.336 1.345.923

7. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedu greinast pannig: 30.06.2019 31.12.2018
Fjarfestingareignir i Arsbyrjun ..........c.oooiiiiie e 53.142.221 53.618.702
FJArfEStiNg @ AriNU ....c.veeieiie ettt snae e nn 472.259 758.281
Millifeert af fjarfestingum i byggingu ........cooeiriiiiie e 1.669.944 4.245.520
Soluverd fJarfestingar€igna ...........ooceere i e ( 6.017.202) ( 6.088.220)
Soluhagnadur flarfestingar€igna .........cccooocuieeeiiiee e 190.555 496.020
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccccoo i 75.075 111.918
Millifeert & fasteignir i SOIUMEBTErd ...........c.oooeivviiieieeee e ( 3.587.754) 0
Fjarfestingareignir i 10K timabils ............oooiiiiiiiii 45.945.098 53.142.221
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir frh.: 30.06.2019 31.12.2018
Leigueignir
R = To = e Wt 02 0 L 796.191 0
Verdbaetur & timabilinu .........c.cooiiiiiiii 2.205 0
Afskrifad & timabilinu ... ( 13.366) 0
Leigueignir i 10K timabils ..........c.cooiiiiiiiiie e 785.030 0
Fjarfestingareignir samtals i Iok timabils .............ccoccoiiiiiiii 46.730.128 53.142.221
Stofnverd fjarfestingareigna ..o 42.250.908 45.571.498
Gangvirdisbreyting fjarfestingareigna ... 3.694.190 7.570.723
LeIQUEIGNIT ... s 785.030 0
Fjarfestingareignir i lok timabils ... 46.730.128 53.142.221

Fjarfestingareignir an leigueigna greinast pannig eftir landsvaedum:

HOUBDOIGArSVEBGIO ........eeeiueeiieeniee ettt ettt ettt sttt e sttt e et e e sbeesnnee e 24.121.176 25.833.522
AUSTUIANG ..ot 872.957 1.078.696
NOFOUFIANG ... ettt nn e e e nnbe e e e 3.583.718 4.429.015
S U Lo LU =T o o EO PSSR 1.654.024 2.282.757
SUBUIMIES .ttt ettt e e e ettt e e bt e e sa et e ettt e e eabe e e s nnneeeanbeeennee 14.197.035 17.158.146
R =S (04 =1 o o PSSR 1.516.188 2.360.085
Fjarfestingareignir i 10k timabils ............ccooiiiiiii e 45.945.098 53.142.221
Mat fjarfestingareigna

Vid akvordun gangvirdis er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun ymissa patta i framtidinni.
Vidskiptaverd til pridja adila, ef samstaedan seldi eignina, kann ad vera frabrugdid pessu mati til haekkunar eda
lzekkunar.

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal 1AS 40 Fjarfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.
Adferdir vid matid eru sambaerilegar og paer sem notadar voru i arsreikningi samstaedunnar.

8. Fjarfestingareignir i byggingu
Samstaedan hefur gert kaupsamninga um 164 ibudir sem eru i byggingu i junilok. Heildarkaupverd nemur 7.464
millj. kr. og verdur pad fjarmagnad med lanum og eigin fé. Fyrsti hluti byggingarinnar med 42 ibadum hefur verid
bodinn til sélu og kemur til afhendingar i september 2019. [ junilok 2019 hefur félagid sampykkt 24 tilbod i ibudir ad
fiarhaed 1.041 milli.kr. Gert er rad fyrir ad byggingu allra ibtidanna verdi lokid & arinu 2020. | lok juni 2019 hefur
samsteedan greitt inn & kaupsamningana 836 millj. kr. og eru greidslurnar feerdar sem fjarfestingareignir i byggingu
a medal fastafjarmuna.

30.06.2019 31.12.2018
Fjarfestingareignir i byggingu i arsbyrjun ... 1.232.941 1.844.470
FJArfesting @ ArinU ..o e 1.273.022 3.633.991
Millifaert & fjarfestingareignir ............oooi i ( 1.669.944) ( 4.245.520)
Fjarfestingareignir i byggingu i Iok timabils ..............ccoeiiiiiiiii e 836.019 1.232.941

9. Ahrif vegna upptdku IFRS 16 a reikningsskil
Samstaedan hefur innleitt reikningsskilastadal IFRS 16 fyrir reikningsarid sem héfst 1. jandar 2019. IFRS 16 kemur |
stad reglna um leigusamninga sem adur var ad finna i IAS 17 og felur i sér faerslu leigusamninga i
efnahagsreikning, par sem samstadan er leigutaki. Samsteedan faerir nytingarrétt til eignar sem leigueign, sem
tekur mid af rétti til notkunar & eign, og leiguskuld vegna framtidarleigugreidsina.

Samstaedan hefur tekid upp IFRS 16 med pvi ad beita adferd uppsafnadra ahrifa, par sem fjarhaedir leigueigna i
arsbyrjun 2019 eru paer sému og leiguskulda eda 796,2 millj. kr. Upptaka IFRS 16 hefur pvi ekki ahrif a eigid fé
samstaedunnar 1.1.2019 og samanburdarfjarhaedir vegna arsins 2018 eru dbreyttar.

Vid mat a leigueign og leiguskuld 1.1.2019 er studst vid nuvirt sjodsfleedi einstakra leigusamninga. Nuvirding
sjodsfleedis tekur mid af vaxtakjorum samstaedunnar a nyju lansfé 1.1.2019. Beitt er somu adéferd a alla samninga.
Matid er unnid af starfsménnum maddurfélagsins.
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9. Ahrif vegna upptdku IFRS 16 a reikningsskil frh.:

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samstaedan leigir fra pridja adila pe. 16dir undir byggingar
samsteedunnar. Leigueignir sem samstaedan faerir vegna pessara leigusamninga eru feerdar sem fjarfestingareignir
samanber skyringu 7 og eru paer metnar a gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar
upphaflega midad vid navirdi leigugreidsina sem eru oégreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru ndvirtar med pvi
ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki, eru
leigugreidslur nuvirtar med pvi ad nota vaxtakjor samstaedunnar a nyju lansfé. Eftir uppgjorsdag eru leiguskuldir
metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, par sem leigugreidslum er skipt upp i
afskriftir og vaxtagjold, sem eru feerd i rekstrarreikning.

L6dir undir

Leigueignir byggingar
IS = To L= e 0 0 b PRSPPI 796.191

Verdbaatur @ timMabilinu .........c.oi e e e e e nnaeeas 2.205

AFSKIifad 8 tIMaDIlinuU ... ( 13.366)
IS To L= {1 3020 L 1 SRR 785.030

Leiguskuldir

5] €= Lo = T Py 12 0 L 1 S 796.191

Verdbaetur & tiMabilinU ........oooiiie e e 2.205

Vaxtagjold & tIMabilinU ............oooiiiii ettt e et et e e e et e e e ate e e eaae e e etaeeaans 19.353

AFDOrgUN A tIMADIINU .....ecuviiiicicccce ettt e sbe e sae e re s e steenaesaeas ( 26.588)
StA08 30.6.20719 . ..eiiiiiiiie et e e e et e e —e e e et —eeeataeeaa—eeeabteeeanteeeaanneaearaeeeasreeeann 791.160

Fjarhaedir i rekstrarreikningi

Vaxtagjold af IeigUSKUIAUM .........ooi e e e et e e e e e sneeeeeneeeeenns 19.353

F ] g T (YT T =Y o= SR 13.366

Fjarhaedir i rekstrarreikningi SAMIAIS ..........cccoiiiiiiiiii e 32.719

Fjarhaedir i sjodstreymi

F ] g T (YT T =Y o= SRR 13.366
Vaxtagjold af IeigUSKUIAUIM .........ooi e e e e et e e e e sneeeeeneeeeenns ( 7.235)
Fjarhaedir i sjOOStreymMi SAMIAIS ......coiiiiiiiiiie e e s e e e e et re e an 6.131

10. Fasteignir i solumeodferd

i junilok eru 103 fasteignir skilgreindar i sélumedferd hja samstaedunni. Fasteignirnar eru eignfaerdar & vaentu

sOluvirdi.

30.06.2019 31.12.2018
Millifaert & fasteignir i SOIUMEBTErad ..........ooo i 3.587.754 0
Fasteignir i s6élumedferd i Iok timabils ...........cccooiiiiiiiii e 3.587.754 0

Ahvilandi vaxtaberandi skuldir & fasteignum i sélumedferd nema 2.032,5 millj.kr i junilok.

Rekstrarafkoma vegna fasteigna i sélumedferd a timabilinu var eftirfarandi:

2019 2019 2019

1.4.-30.6. 1.1.-31.3. 1.1.-30.6.

LEIGUEEKIUL ...t 18.665 28.735 47.400
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............ccocceeeiiiiiieiiiieenn. (24.316) (16.942) (41.258)
FJAarmagnsgjold .........cocvieiiiriieiie e (36.888) (27.167) (64.055)
Afkoma af eignum haldi® til SOIU ..........ccovviiiiiiiiii e, ( 42.539) ( 15.374) ( 57.913)
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11. Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimakrofur greinast pannig: 30.06.2019 31.12.2018
Ogreitt séluverd fiarfestingareigna ... 1.821.995 1.094.247
SKammtimaskuldabréf ... 47.920 42.135
Fyrirframgreiddur KOStNAOUI ...........oooiiiiiiiiee e s 25.611 58.358
Adrar skammtimaKIOfUN ...........oooiiiiieee e e e e e eeaees 2.302 6.773
Adrar skammtimakrofur SAMLAIS .........oooiiiiiiieee e 1.897.828 1.201.513
12. Eigio fé
Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess var 11.251,4 millj. kr. i lok juni 2019. Eitt atkveedi fylgir
hverjum einnar krénu hluta af hlutafé i félaginu. Hiutafé félagsins er allt innborga® til félagsins.

Yfirverdsreikningur

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem
félagid hefur selt. Samkvaemt I6gum um hlutaféldg skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafjar i varasjédi, sem ekki
ma nota til ad greida hluthéfum ard.

Heimilt er samkvaemt I6gum ad jafna yfirverdsreikningi innborgads hlutafjar & maéti 6jéfnudu eigin fé.

Loégbundinn varasjodur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu prosent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt tap fyrri ara
og ekki er lagt i adra I6gbundna sj6di, i I16gbundinn varasj6d uns hann nemur tiu présentum hlutafjarins. begar pvi
marki hefur verid nad skulu framlég vera minnst fimm présent par til sjédurinn nemur einum fjérda hluta hlutafjarins.
Heimilt er ad nota varasjéd til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med faerslu ur 68rum sjédum. begar varasjodur
nemur meiru en einum fjéréa hluta hlutafjarins er heimilt ad nota upphaed pa sem umfram er til pess ad haekka
hlutaféd eda, sé fyrirmeela 53. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég gaett, til annarra parfa.

Bundinn hlutdeildarreikningur
Samkveemt I6gum nr. 73/2016 er afkoma doétturfélaga, sem feerd er i rekstrarreikning og er umfram mottekin ard eda
pann ar® sem akvedid hefur verid ad uthluta, faerd a bundinn hlutdeildarreikning & medal eigin fjar.

13. Vaxtaberandi lan
Eftirfarandi eru upplysingar um vaxtaberandi lan samstaedunnar:

30.06.2019 31.12.2018
Proun langtimaskulda samstaedunnar a timabilinu greinist pannig:
Stada § ArshYUN ... eaeeas 33.922.029 32.550.277
=1 ] e=1 = TR 4.970.537 11.689.075
AV 2= Co o == (U =T =1 0 F= RO R 286.234 862.905
AFDOIGANIE AFSINS ...t et ( 8.259.942) ( 11.180.228)
L] = o Tz I (o) 1 1 =T )] 30.918.858 33.922.029
bPréun skammtimaskulda samstaedunnar a timabilinu greinist pannig:
St | ArSDYIIUN ...ttt sttt e e 779.611 2.387.334
(=T e=1 = 1= 1= 14| 1V ORI 1.488.000 1.215.419
ADOIGANIT ATSINS ...viuviveiiiiecie ettt sa et s e e s nseneas ( 1.566.426) ( 2.823.142)
Stada i 10K tIMADIIS ........cveeveieeieeeee et ettt et esee et et e e steetestesennes 701.185 779.611
Langtimaskuldir
Verdtr. lan fra lanastofnunum, vx.3,65%-4,95% / 3,90%-5,10% ......c.ccceeeiurveeeeeernnnns 19.909.472 25.919.502
Skrad skuldabréf, verdtr. vx. 3,2% - 3,9% / 3,90% ..oooeviiiiiiieieeeeee e 6.754.249 4.482.982
Skrad skuldabréf, dverdtr. vX. 7,91% / 7,91% eeeeeeeeeeieieieieeeeee e, 3.000.000 3.000.000
Overdtryggd skuldabréf, vx.5,90% -7,10% / 7,40 = 8,40% .....cceueueeeeeeeeeererrnnn 1.484.047 717.000
LaANtOKUKOSINABUN ........ooviiiiiiiiici ( 228.909) ( 197.454)
Langtimaskuldir samtals p.m.t. naesta ars afborgun ............ccccccciiiiiiiii e, 30.918.859 33.922.030
Naesta ars afborgun ... ... ( 384.900) ( 490.378)
Langtimaskuldir SAMLAIS .........ccuuiiiiiiiii e 30.533.959 33.431.652
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13. Vaxtaberandi lan frh.:

Skammtimaskuldir

Overdtryggd lan fra lanastofnunum, 7,05% / 7,60%-11,0% ....cvvvvevreveverererenenennnn. 701.185 779.611
Naesta ars afborgun 1angtimalana ... 384.900 490.378
Vaxtaberandi skammtimaskuldir samtals ...........cccccoiiiiiiiiiiiie e 1.086.085 1.269.989

14. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og aérar skammtimaskuldir greinast pannig: 30.06.2019 31.12.2018
ViIBSKIPIASKUIAIN ... e et 94.626 78.885
AFAIINIE VEXE ..ot 317.508 265.175
Tryggingafé og fyrirfframinnheimtar tekjur ... 296.076 367.483
OGreiddur SKALHUF ..........c.cviveieeeeceeieeee et ee ettt ee et enens e seneneneeaeeas 508 508
Adrar skammEimaskUIAIr ..........oooiiiiiiii e 12.158 20.273
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ...........cccceiiiiiiiiiiiieeiiieees 720.876 732.324

15. Eignarhlutur i doétturfélogum
Détturféldg eru sjo talsins i junilok 2019 en dotturfélogin Heimavellir VIII ehf., Heimavellir XIll ehf. og Heimavellir
XVII ehf.sameinadudust détturfélaginu Heimavollum Il i arsbyjun 2019 og détturfélégin Heimavellir | ehf.,Heimavellir
VIl ehf., Heimavellir IX ehf., Heimavellir X ehf., Heimavellir XI ehf., Heimavellir XIV ehf., Heimavellir XVI ehf.,
Heimavellir XVIII ehf. og Heimavellir XIX ehf. sameinudust détturfélaginu Heimavellir VI ehf. midad vié sama tima.
Dotturféldgin greinast pannig:

Eignarhlutur Eignarhlutur

2019 2018
Heimavellir | ehf., ReyKjavik ... - 100%
Heimavellir 11l ehf., ReYKJaVIK .......ccoiiiiiiiiiiie e 100% 100%
Heimavellir VI ehf., ReYKjaViK ......c.cooiiiiiiiiiiieee e 100% 100%
Heimavellir VIl ehf., REYKJAVIK .......oeiiiiiiiiieeiiee e - 100%
Heimavellir VIII ehf., ReYKJaV. .........cociiiiiiiiii e - 100%
Heimavellir IX ehf., Reykjavik ..........cooiiii e - 100%
Heimavellir X ehf., ReYKJaVIK .......cocooiiiiiiiii e - 100%
Heimavellir XI ehf., ReYKjaVIK ......c.cooiiiiiiiiiiieee e - 100%
Heimavellir Xl ehf., REYKJAVIK .......cccceiiiiiiiiii e - 100%
Heimavellir XIV ehf., ReyKjavik ..........ccccoiiiiiiii e - 100%
Heimavellir XV ehf., ReyKjavik ...........ccooii e 100% 100%
Heimavellir XVI ehf., ReYKJaVIK .........coiiiiiiiiiiiiiee e - 100%
Heimavellir XVII ehf., REYKJAVIK .......c.ooiiiriiiiiiiiiiieiee e - 100%
Heimavellir XVIII ehf., REYKJaViK .......ccccoiiiiiiiiiiieee e - 100%
Heimavellir XIX ehf., ReyKjavik ..........cccooriiiiiiii e - 100%
Heimavellir XX ehf., ReyKjavik ... 100% 100%
HV 900 ehf., REYKJAVIK .......cooiiiiiii e 100% 100%
BP 14 - 16 €hf. oo 100% -
Heimavellir rekstur ehf., REYKJaVIK ........ooouiiiiiiiiiiiiee e 100% 100%

16. Onnur mal
ibudalanasjédur hefur akvedid ad haskka vexti lana sem détturfélagid Heimavellir 1l ehf. er med hja sjodnum og
byggja a reglugerd nr. 1042/2013 um leiguibudalan um 1% pannig ad fastir vextir lananna verda 5,2% i stad 4,2%
fra og med 1. juli 2019. Heildarfjarhaed umraeddra lana nam 2.587,3 millj.kr. i junilok 2019. Félagid hefur kaert
framangreinda akvérdun til Urskurdarnefndar velferdarmala og hefur ibtdalanasjédur sampykkt ad fresta
framangreindri haekkun vaxta &8 medan urskurdarnefndin er med malid til medferdar.

Heimavellir hf. -Samandr.arshlutareikningur samstaedu 30. juni 2019 14 Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Arsfjordungayfirlit

Rekstur samstaedunnar greinist pannig a arsfjéréunga:

2F 2019 1F 2019 4F 2018 3F 2018 2F 2018

LeigULEKJUT ..o 832.339 868.971 924.674 928.221 926.615

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........... ( 249.867) ( 217.726) ( 232.230) ( 223.632) ( 284.362)

Hreinar leigutekjur 582.472 651.245 692.444 704.589 642.253

Annar rekstrarkostnadur .............ccccocveeinenne ( 85.409) (  124.026) ( 96.717) ( 106.368) ( 119.709)

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu....... 497.063 527.219 595.727 598.221 522.544

59,7% 60,7% 64,4% 64,4% 56,4%

Soéluhagnadur fjarfestingareigna .................. 57.968 132.587 273.903 111.594 62.073

Matsbreyting fjarfestingareigna .................... 41.286 33.789 ( 29.668) 138.331 ( 194.313)

Rekstrarhagnadur ................cccccocooiiinnnn. 596.317 693.595 839.962 848.146 390.304

Fjarmunatekjur ... 10.439 14.465 4.279 1.013 3.683

Fiarmagnsgjold ..........ccooceviviiiiniiiciiecce, ( 677.175) ( 576.161) ( 739.112) ( 724.041) ( 688.021)

Hrein fijarmagnsgjold (  666.736) ( 561.696) (  734.833) ( 723.028) ( 684.338)

Afkoma af eignum haldid til sélu .................. ( 42.539) ( 15.374) 0 0 0

(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt ................... ( 112.958) 116.525 105.129 125118 ( 294.034)

Tekjuskattur .......occoeviiiiii e 22592 ( 23.305) ( 21.130) ( 25.024) 58.825
(Tap) hagnadur og

- heildar(tap)hagnadur timabilsins............. ( 90.366) 93.220 83.999 100.094 ( 235.209)

Skyringar a bls. 9 - 14 eru 6adskiljanlegur hluti samandregna samstaeduarshlutareikningsins.
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