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Konnunaralyktun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og hluthafa Ipoku fasteigna ehf.

Alit

Vid hofum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning Ipoku fasteigna ehf. fyrir timabilid 1. jantar
til 30. juni 2024. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu og aritun stjérnar og framkvaemdarstjora,
rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadfersdir
og adrar skyringar.

Abyrgd stjornar og framkvamdastjora a arshlutareikningnum

Stjérn og framkvaemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga og vidbdtarkrofur i lgum um arsreikninga.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i dlyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang konnunar

Koénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 06hads
endurskodanda a arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru
abyrgir fyrir fjdrmalum og reikningsskilum félagsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna
og 68rum konnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn vidtaekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6&ll mikilvaeg atridi
sem gaetu komid i ljos vid endurskodun. Pbar af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i 1jos.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi gléogga mynd af
afkomu félagsins & timabilinu, efnahag pess 30. juni 2024 og breytingu & handbaeru fé & timabilinu, i
samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 34 og vidbotarkrofur i logum um arsreikninga.

Kopavogi, 2024

Deloitte ehf.

Heidar por Karlsson
endurskodandi



Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvamadastjora

Arshlutareikningur fbbku fasteigna ehf. fyrir timabili® 1.1. -30.06.2024 er gerdur i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34.

Ipaka fasteignir ehf. er islenskt einkahlutafélag med skrad skuldabréf i Kaupholl fslands (NASDAQ Iceland
hf.). Félagid er fasteignafélag sem rekur og leigir Gt atvinnuhlsnaedi, byggir upp 188ir og proar lausnir til ad
maeta hasnadisporf fyrirtaekja. bann 1.jandar 2024 sameinadist BLT- Lyftur ehf. sem &tti fasteignina ad
Laugavegi 95-99 inn i Ipoku fasteignir. A sama tima rann fasteignin ad Dalveg 30 inn i Ipéku fasteignir ehf.
Fasteignir i eigu félagsins eru 15 og um 85 pusund fermetrar ad steerd. Medal fasteigna félagsins ma helst
nefna fasteignir vid pérunnartin 1, Katrinartin 4, Lynghals 4, Dalveg 30, Fosshals 17-25/Draghals 18-26 og
Grjothals 5. Fasteignasafn félagsins er vel uppbyggt med gott hlsnaedi & verdmaetum stédum a
hofudborgarsvaedinu.

Lykiltolur

Heildarafkoma félagsins & timabilinu samkvaemt rekstrarreikningi nam..............coccvvvenenns 453.862.193
Eignir félagsins i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi ndmu.............cccooivniennnne. 46.543.180.375
Bokfaert eigid fé i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi nam...........ccoveevveienenne. 14.083.730.360
Eiginfjarhlutfall félagsins i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi nam................... 30,3%

Rekstur arshlutans

Rekstur félagsins hefur gengid vel & sidustu arum og hefur félagi® byggt upp sterkt eignasafn.
Rekstrarnidurstada timabilsins er géd par sem nyting fasteigna félagsins helst god milli ara.

A sidastlidanum premur arum hefur félagid gefid Ut skuldabréf sem skrad eru i Nasdag OMX Island. pann 23.
agust 2024 gaf félagid Ut nyjan verdtryggdan flokk. Seld voru skuldabréf ad nafnverdi 3.500 milljon krdéna
med avoxtunarkréfunni 4,25%. Med pessum skuldabréfautgafum hefur félagid endurfjdrmagnad hluta af
O6hagstaedari langtimaldnum félagsins og er pvi fjarmognun félagsins ad styrkjast milli ara med hagkvamari
fjarmagnskostnadi.

Matsbreyting fjarfestingareigna a timabilinu var 459,5 m.kr til haekkunar a fjarfestingareignum félagsins. Virdi
fjadrfestingareigna félagsins er 44.550 m.kr. i lok timabilsins.

Hluthafar
I upphafi og lok timabilsins var einn hluthafi i félaginu

Hlutdeild Hlutir
Ipaka ehf., Kt. 600318-2410......cccuvreeieieeeesiiiiriiieeeeeessssisrrereeesessssesssrreseneas 100% 2.681.997.328

Ipaka ehf. er 100% ddtturfélag Mokolls ehf., kt. 640406-2080 og er pvi Ipaka fasteignir ehf. hluti af
samstaedu Mdkolls ehf.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemadastjora

Yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Pad er alit stjiérnar og framkvaemdastjora Ipoku fasteigna ehf. ad i arshlutareikningi pessum komi fram allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig & stodu félagsins i lok timabilsins, rekstrararangri
timabilsins og fjarhagslegri préun & timabilinu. Stjérnendum er ekki kunnugt um adra dvissu en ad framan

greinir eda markverda atburdi eftir ad timabilinu lauk.

Stjorn og framkvaemdastjori Ipoku fasteigna ehf. stadfesta hér med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1.
januar til 30. juni 2024 med undirritun sinni.

Reykjavik, 2024
I stjérn félagsins
Bjoérn Ingi Victorsson
Gudrin Pétursdottir Hildur Arnadéttir

Framkvaemdastjori

Gunnar Valur Gislaon
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

timabilsins 1.1. -30.06.2024

Skyr.
Rekstrartekjur ..o 6
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........cocoevveiiveninnen. 7
Framlegd
ABrar LEKJUL v
Laun og launatengd gjold ......coooviiiiiiiiiii 8
Skrifstofu- 0g stjornunarkostNadur ........coeveveveviiininennnnns
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar
Matsbreyting fjarfestingareigna .........cocooeveveiiiiiininnnnenns 11
Rekstrarhagnadur
= [ TV =1 0] 4 [0 PP 9
FIArmagnsgiold ..ovvveeieiiiii i 9
LCT=T T |13 o 91U 161 N 9
Hagnadur fyrir skatta
Tekjuskattur ..o 10

Hagnadur og heildarafkoma timabilsins
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1.1. -30.06.2024

1.663.280.104
(358.495.028)

1.1.- 30.06.2023

1.275.864.176
(296.110.017)

1.304.785.076

64.734.710
(50.755.091)
(77.104.808)

979.754.159

2.000.188
(40.677.197)
(54.441.442)

1.241.659.887

759.480.387

886.635.708

738.999.159

2.001.140.274

69.403.668
(1.500.052.982)
(3.157.996)

1.625.634.867

12.814.591
(1.104.239.714)
35.992.506

(1.433.807.310)

(1.055.432.617)

567.332.964 570.202.250
(113.470.771) (114.044.490)
453.862.193 456.157.760




Efnahagsreikningur 30.jani 2024

Eignir Skyr. 30.06.2024 31.12.2023
Fastafjarmunir
Fijarfestingareignir ......oeeveiiei i e 11 44.550.169.975 32.557.157.301
Adrar 1angtimakrofur ......vevviiiiii 12 1.152.449.370 929.691.422
45.702.619.345 33.486.848.723
Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur ..ooviiiiii 13 28.118.466 635.669.325
Adrar skammtimakrofur ......ovveviiiii 13 299.395.747 135.468.045
Handbaert f& ....oviiiiiiii e 13 513.046.817 49.157.923
840.561.030 820.295.293
Eignir 46.543.180.375 34.307.144.016
Eigid fé og skuldir
Eigid fé
HIUEAFE v e 2.681.997.328 815.086.299
LOgbundinn varasjOdUr .......veuieveiiieiiieieeneee e ieeneaeens 317.499.127 203.771.575
Orédstafad €IGIB FE 1uiirii 11.084.233.905 9.819.082.467
Eigid fé 14.083.730.360 10.837.940.341
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Vaxtaberandi skuldir ........ccooviiiiiiiiii e 14 26.878.728.386 18.649.162.306
Skuldir vid tengda adila ......c.cooviiiiiiiii 14 8.976.272 8.976.272
Leiguskuld ..oviriiii i e 15 808.249.781 766.762.651
Tekjuskattsskuldbinding ......ccooviiiiiiiiiiii e 3.620.416.724 3.053.266.695
31.316.371.163 22.478.167.924
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir ....ovvveiiiiiii 16 98.300.092 69.975.940
Skammtimaskuldir vid lanastofnanir ...........cocevviniineninne. 0 164.053.904
Naesta ars afborganir langtimask. .....cocvevviviviiiiiniiininenns. 14 843.693.916 606.581.752
Naest ars afborgun leiguskuld .........ccoviviiiiiiiiiiciien, 15 39.937.433 37.887.461
Adrar skammtimaskuldir ........ocoiiiiiin 16 161.147.411 112.536.694
1.143.078.852 991.035.751
Skuldir 32.459.450.015 23.469.203.675
Eigid fé og skuldir 46.543.180.375 34.307.144.016
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Yfirlit um sjédstreymi 1.1. -30.06.2024

Skyr.1.1. -30.06.2024

Rekstrarhreyfingar

Rekstrarhagnadur timabilsins ..........cooviiiiiiiiii e
Rekstrarlidir sem hreyfa ekki sjodstreymi:

Matsbreyting fjarfestingareigna ........ccooveveiiiiiiiiiiiiiie e 11
Nidurfaersla vidskiptakrafna ......ccoviviiiiiiiiiiic s
Laekkun & skuldbindinguUm .......cviiiiiiiiie e

Breyting rekstrartengdra eigna ........ccooviiiiiiii
Breyting rekstrartengdra skulda ......cocooiiiiiiiiiiiiiii

Greiddir vextir 0g verdbaatur .......c.cvvviiiiiiiiii
] aY oo o F= o 11 Y 2= o |
Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Framkvamdakostnadur bygginga .........cccoeviiiiiiiiniiiinnens 11
Vidskiptaskuldir vegna bygginga ......cocoviiiiiiiiiiiiiiiiniin e

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda .........ccvviiiiiiiii e
(Laekkun) & skuldum vid tengd félOg ......cvvvvveviieiiiiiiiineeenes
(Laekkun) haekkun & skammtimask. vid [anastofnanir ................
Nyjar langtimaskuldir ....o.vvriiiirrrr e e e

Breyting & handbeeru fé

Handbaert fé i upphafi fjarhagsarsins ......c.ovvvevviviiiiniiniiennnen
Handbaert fé yfirtekid vid samruna .........ccocvvveviiiniiniiiieeenn,
Gengismunur af handbaeru fé ......c.cooiiiiiii e

Handbazert fé i lok timabils
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2.001.140.274

(759.480.387)

1.1.- 30.06.2023

1.625.634.867

(738.999.159)

(5.643.465) 0
10.444.933 10.444.933
1.246.461.355 897.080.641
372.681.657 91.573.242
53.659.062 34.779.122

1.672.802.074

(582.826.615)
33.998.324

1.023.433.005

(450.819.816)
2.829.082

1.123.973.783

575.442.271

(374.981.627)
18.725.677

(61.132.476)
(40.063.081)

(356.255.950)

(101.195.557)

(419.123.996)

(102.245.758)

(164.053.904)
368.912.039

(291.706.599)
(667.269.752)
301.187.532

0

(316.511.619)

(657.788.819)

451.206.214 (183.542.105)
49.157.923 255.964.380
12.291.397

391.283 1.959.484

513.046.817 74.381.759




Skyringar

1. Almennar upplysingar

fbaka fasteignir ehf. er einkahlutafélag og starfar & grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.

Ipaka fasteignir ehf. er med heimilisfesti & Islandi og er 16gheimili félagsins ad Lynghalsi 4, 110 Reykjavik.
Ipaka ehf. ad Lynghalsi 4, 110 Reykjavik er médurfélag Ipoku fasteigna ehf. en Mdkollur ehf. er médurfélag
Ipoku ehf. og er pvi Ipaka fasteignir einnig hluti af heildarsamstaedu Mdkolls ehf.

Félagid sérhaefir sig i rekstri og utleigu & fasteignum.
2. Grundvéllur reikningskilanna

Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjdédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Arshlutareikningur Ipéku fasteigna ehf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i
fullbinum arsreikningi og aetti ad lesa i samhengi vid arsreikning félagsins fyrir arid 2023.

3. Mat og akvardanir

Vid gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla purfa stjonrendur ad taka
akvardanir, meta og draga alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir a reikningsskiladegi, upplysingar i
skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir
eru videigandi og mynda grundvoéll peirra dkvardana sem teknar eru um bdkfeert verd eigna og skulda sem
ekki liggur fyrir med 6drum haetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem mat stjornenda og reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif a
skradar fjarhaedir eigna og skulda i arshlutareikningnum er ad finna i skyringu 10 fyrir gangvirdismat
fjarfestingareigna.

4. Samruni 1.1.2024

bann 1. janGar 2024 sameinudust Ipaka fasteignir ehf., BLT-lyftur ehf. og Merkdr ehf. undir nafni ipaka
fasteignir ehf. Félogin voru 6l 100% i eigu moédurfélagsins Ipoku ehf. Samanburdarfijarhaedir fyrra ars eru
eingdngu ur arsreikningi Ipoku fasteigna ehf. og pvi ekki ad fullu samanburdarhaefar vi® 6 manada tolur
2024. Bokfeert verd eigna sem faerdust yfir til tboku fasteigna ehf. vid samrunann namu 11.102 m.kr.,
skuldir namu 8.310 m.kr. og eigid fé nam 2.792 m.kr.

5. Starfspeettir

Félagid leigir fasteignir & hofudborgarsvaedinu undir atvinnurekstur. Upplysingagjof til stjornenda félagsins
skiptir rekstri félagsins ekki upp eftir starfspattum og félagid skilgreinir rekstur sinn par af leidandi sem
einn starfspatt.

Tekjur fra premur steerstu vidskiptavinum félagsins nema 22%, 10% og 9% af heildartekjum timabilsins
(6m 2023: 32%, 12% og 8%)

ipaka fasteignir ehf. - Samandreginn arshlutareikningur 1.1.-30.06.2024



Skyringar

6.

Leigusamningar

Félagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Hluti leigusamninga er i islenskum
krénum bundinn vid visitélu neysluverds og byggingavisitélu og hluti samninganna er i erlendum myntum
og bundinn vid adrar visitolur. Medalleigutimi i upphafi samnings er 8 ar og er leigutimi ad jafnadi 2 til 15
ar. Hluta af leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir lok leigutima.

Tekjur af leigusamningum skiptast pannig eftir vidskiptamyntum:

Leigutekjur i islenskum kréonum
Leigutekjur i erlendri mynt

Samningsbundnar greidslur af leigusamningum greinast pannig:

A &rinu 2025 / 2024
A &rinu 2026 / 2025
A &rinu 2027 / 2026
A &rinu 2028 / 2027
A &rinu 2029 / 2028

7. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

1.1.-30.06.2024

1.1.-30.06.2023

1.501.061.125
162.218.979

1.051.595.772
224.268.404

1.663.280.104

1.275.864.176

30.6.2024

30.6.2023

3.611.671.537
3.649.604.158
3.659.590.449
3.668.492.949
3.653.039.591
4.875.875.269

2.593.441.371
2.637.837.086
2.626.549.323
2.632.904.203
2.633.397.991
10.668.087.324

23.118.273.952

23.792.217.298

1.1.-30.06.2024

1.1.-30.06.2023

Fasteignagjold ......c.oviiiiii 230.876.216 198.654.599
VidhaldsKOStNadUr ...ciuiiii i e aae s 46.679.871 65.477.409
Rafmagn, hiti 0g VAtryggingar ........ccoviiiiiiiiiineineen e eeans 42.650.078 17.888.924
Annar rekstrarkOsStNadur ....coiiiiiiiii s 38.288.863 14.089.085

358.495.028 296.110.017

Allar fjarfestingareignir félagsins voru i Gtleigu & arunum 2024 og 2023 og bvi er enginn kostnadur vegna
fjarfestingareigna sem ekki skapadi tekjur.

Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold eru endurgreiddur kostnadur til médurfélags par sem starfsmenn eru launamenn
i médurfélagi sem dreifir launakostnadi milli dotturfélaga sinna eftir umfangi hvers félags.

1.1.-30.06.2024 1.1.- 30.06.2023

1= 1o P 34.896.956 28.351.338
Launatengd gjold .....oeviniiiiiii 8.095.618 7.670.950
Annar starfsmannakostNadur .....c.vvviieiiiii e 0 486.622
SEIOINAMAUN .t e 7.762.517 4.168.286

50.755.091 40.677.197

Laun og hlunnindi framkvaemdastjéra (endurgreiddur kostnadur til médurfélags) namu 11,2 milljdnum
kréna fyrir timalbili® 1.1.- 30.06.2024 (2023: 11,9 milljénir) og laun og hlunnindi stjérnarmanna namu 7,8
milljonum (2023: 4,2 milljénir).

ipaka fasteignir ehf. - Samandreginn arshlutareikningur 1.1.-30.06.2024
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Skyringar

10.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainnstaedum
Vaxtatekjur af vidskiptakréfum

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

RV 2= D4 = [ o ] Lo
[V Z=1 e o= < o U PP
Vaxtagjold af leiguskuldum ......cooiiiiiiiiiii e
Drattarvaxtagjold ...o.veieieieiiiiiie e
[P Yo T T o

Gengismunur af fjareignum og fjarskuldum greinist pannig pannig:

Gengis(tap)/hagnadur ......ccoviiiiiiiii

Tekjuskattur

1.1. -30.06.2024

1.1.- 30.06.2023

56.602.253 4.460.424
12.801.415 8.354.167
69.403.668 12.814.591

(682.623.198)
(774.571.339)
(18.943.730)
8.213
(23.922.928)

(427.191.340)
(653.118.075)
(18.543.818)
(227.184)
(5.159.297)

(1.500.052.982)

(3.157.996)

(1.104.239.714)

35.992.506

(1.433.807.310)

(1.055.432.617)

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arshlutareikninginn og nemur gjaldfeerd fjarhaed i rekstrarreikningi
113,5 milljénum kréna (1.1.-30.06.2023; 214 milljébnum krdéna). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts a arinu
2025 vegna neikvaeds tekjuskattsstofns fyrir timabilid. Félagid er einnig samskattad med maddur- og

systurfélogum sinum.

Virkur tekjuskattur greinist pan

Hagnadur fyrir skatta ...........

Skatthlutfall ...........cooeiiiis

Ofradrattarbaer kostnadur .....
Tekjusk. skv. rekstrarreikn. ..

1.1. -30.06.2024

1.1.- 30.06.2023

Fjarhaed %
567.332.964
(113.466.593) 20,0%
(4.178) 0,0%

(113.470.771) -20,0%
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Fjarhaed
570.202.250

(114.040.450)
(4.040)

(114.044.490)

%

20,0%
0,0%
-20,0%
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11. Fjarfestingareignir
1.1.-30.6.2024 1.1.-31.12.2023

BOkfaert verd i @rsbhyrjun ... 32.557.157.301 30.950.985.696
SamMruni 1.1.2024 ..uiiiiiei i e 10.815.013.558 0
Matsbreyting fjarfestingareigna a timabilinu ............c.coooviiiiennnen. 759.480.387 1.366.442.175
Eignfeerd fjarfesting i ndverandi eignum ........cccoveiiiiiiiiiiniiinnenanns 364.236.432 222.911.095
Keyptar/(seldar) eignir & timabilinu ...........cooooiiiiiiiiiee 10.745.195 0
Breyting @ 108aleigurétti ........ouiiuiiiiiie e 43.537.102 16.818.335
Bokfaert verd i ok timabils ......ovveiiiiiiii e 44.550.169.975 32.557.157.301

Fjarfestingareignir sundurlidast pannig:
1.1.-30.6.2024 1.1.-31.12.2023

FaStEIgNIT cei i 43.701.982.761 31.752.507.189
Nytingaréttur 168aleigusamninga .......cc.covvrieiiiiiiiinieiie e 848.187.214 804.650.112
Fjarfestingareignir sSamtals ........cooiviiiiiiiiiiire e 44.550.169.975 32.557.157.301

Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi i samreemi vid IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat a
gangvirdi. Gangvirdi fjarfestingareigna er reiknad Ut med nuvirdingu a framtidarsjodsfleedi sem azetlad er
ad fjarfestingareignirnar muni skila. Vid nuvirdingu er notast vid vegid medaltal fjarmagnskostnadar sem
byggir & vaentri avoxtunarkrofu eigin fjar annarsvegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. Vid mat a
azetludu framtidarsjodsfleedi hefur adallega verid studst vid gildandi leigusamninga en tillit hefur verid tekid
til veentinga um breytingu leiguverds i ndinni framtid. Vid matid eru leigusamningarnir skodadir og tekid
tillit til peirra aheettupatta sem mali skipta, s.s. gaeda og timalengdar leigusamninga og beirrar
markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar leigusamningum lykur. Vid matid & ndvirtu sjodsflaedi
hefur verid tekid tillit til almennrar évissu sem rikir i rekstrarumhverfi félagsins. A méti dsetludum tekjum
eignanna er vidhalds- og rekstrarkostnadur metinn. Pad var engin breyting fra fyrra ari & matsadferd vid
mat @ gangvirdi fjarfestingareigna.

Vegid medaltal fjarmagnskostnadar (WACC) er 6,39% an skattaahrifa (2023: 6,39%) og er pa studst er vid
65% skuldahlutfall (2023: 65%).

Helstu forsendur i gangvirdismati & fjarfestingareignum eru veginn medalfjdrmagnskostnadur og
markadsleiga. Hér ad nedan ber ad lita namnigreiningu & gangvirdismati me? tilliti til breytinga @ pessum

forsendum.
1.1.-30.6.2024 1.1.-31.12.2023
Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Breyting leigutekna um 5% .... 2.673.419.548 (2.673.419.548) 2.161.454.380 (2.161.454.380)

Breyting 4 WACC um 0,5% .... (2.926.127.415) 3.344.333.300  (2.150.366.685)  2.459.406.729

Fasteignamat fasteigna félagsins nam 28,2 milljoréum kréna (2023: 21,7 milljordum kréna) og
vatryggingarmat nam 40 milljéréum kréna (2023: 31 milljéréum krona) i lok timabilsins.

Félagi® hefur veitt ved i fjarfestingareignum sinum til tryggingar a skuldum vid lanveitendur sina i lok
timabilsins.
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12. Adrar langtimakrofur

Skuldabréfaeign vid tengda adila ......veveveviiiiiiiiiii e

Skuldabréfaeign vid otengda adila ......ocvvviriiiiiiiiiii e

OINNNEIME TRIGA e eeeereeeeeeee ettt ettt e e e e e e e e e e e e eeees
Virdisaukaskattur vegna bilastaedakjallara ......cococveveviviiiiiniiinnnnnnn.

30.06.2024 31.12.2023
803.834.120 648.570.692
77.939.453 0
207.157.876 217.602.809
63.517.921 63.517.921
1.152.449.370 929.691.422

Einn leigusamningur félagsins vid leigutaka er med peim heetti ad leigutaki fékk akvedna laekkun & fyrstu
arum leigusamnings. I reikningsskilum félagsins er faerd medalleiga liftima samningsins. Af pessari astaedu
myndast munur milli greiddrar leigu og tekjufeerdrar leigu og nemur uppsodfnud fjarhaed 207 milljonum

kréna & midju ari 2024 (31.12.2023: 218 milljonir).

13. Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrofur

Innlendar vidskiptakrofur ......c.cviiiiiiii
Nidurfaerslur vegna krafna sem kunna ad tapast ........cccevevivininnns

Adrar skammtimakréfur

Krofur @ tengd fIOG ...v.vuiviiie i
Fyrirframgreiddur KOStNadur ......ovviiiiiic v
Fjarmagnstekjuskattur ........coooiiiiiiii
Afallnar Agreiddar VaXtateKiUT «...veeeeeeeerrrreeseeeeseeessreseseeesseennnnns
FANG L= Tl o) | P

Handbeert fé

Bankainnistaedur i islenskum Kronum ....ccvcviiiiiiiiiii i ivineaens
Bankainnistaedur i erlendri Mynt .....coveiiiiiiiiiii e

ipaka fasteignir ehf. - Samandreginn arshlutareikningur 1.1.-30.06.2024

30.06.2024 1.1.-31.12.2023
48.710.361 650.617.755
(20.591.895) (14.948.430)

28.118.466 635.669.325

30.06.2024 1.1.-31.12.2023
220.734.362 120.160.201
13.251.572 13.251.572

7.126.458 2.056.272
35.405.344 0
22.878.011 0

299.395.747 135.468.045
455.430.861 4.394.368
57.615.956 44.763.555
513.046.817 49.157.923
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14.

15.

Vaxtaberandi skuldir

Verdtryggdar skuldir i ISK .....ccveiiviiiniiiienieienns
Overdtryggdar skUldir § ISK w...vveeeeeeeeeeeeieeeeneeeens
SKUIIr { EUR v e
SKUIAIF T USD uivniiiiiic e
Overatryggé langtimaskuld vid tengda adila ..........
Samtals vaxtaberandi skuldir ..........c.coviiiiiiininnnns
Ogjaldfeerdar eftirstédvar lantékukostnadar ...........
Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda .............

Langtimahluti vaxtaberandi skulda i arslok ...........

Afborganir af vaxtaberandi skuldum greinast pannig:

Naesta ars afborganir ........ccoeiiiiiiiiii e,
Afborganir 2025 / 2024 ...
Afborganir 2026 / 2025 ...iiiiiiiii e
Afborganir 2027 / 2026 ....eiiiiiiiiii e
Afborganir 2028 / 2027 ..uiiiiiiiiii e
AfDOrganir SIBar .....ccveeveieiiiiiii s

30.06.2024

1.1.-31.12.2023

25.029.258.499
1.364.891.908
885.707.030
481.185.692
8.976.272

13.436.115.882
4.393.223.188
959.111.972
502.442.909
8.976.272

27.770.019.401
(38.620.827)
(843.693.916)

19.299.870.223
(35.149.893)
(606.581.752)

26.887.704.658

18.658.138.578

8.590.781.278
3.443.118.002
6.505.772.726
5.355.170.517

30.06.2024 1.1.-31.12.2023
...................... 853.102.695 606.581.752
...................... 3.022.074.183 725.759.747

2.936.354.101
2.393.629.567
3.241.356.735
9.396.188.321

27.770.019.401

19.299.870.223

pann 30.8.2024 gaf félagid ut skuldabréfaflokkinn ITHAKA 300834 bar sem utgefnir voru 3,5 milljardar
kréna. Skuldabréfin eru verdtryggd og bera 4,17% fasta vexti. Fyrsti greidsludagur er 30.09.2024 og er

lokagjalddagi bréfanna 30.08.2034.

Leigusamningar - félagid sem leigutaki

Félagi® faerir upp leiguskuld og leigueign

vegna

I68arleigu  par sem

félagid er

leigutaki.

Lodarleigusamningarnir eru taldir hafa dvissan liftima. Leigueignir eru faerdar sem hluti fjarfestingareigna i

efnahagsreikningi.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

1.1-30.06.2024 31.12.2023
Leigueignir Leiguskuldir Leigueignir Leiguskuldir
Stada i upphafi ars................. 804.650.112 804.650.112 787.831.777 787.831.777
ViBbOt vevveiveiieie e 0 0 0 0
Breyting vegna endurmats...... 43.537.102 43.537.102 16.818.335 16.818.335
Sala arsins.....ccovevviiiiiniinenanes 0 0 0 0
Stada i lok timabilsins............ 848.187.214 848.187.214 804.650.112 804.650.112
Leiguskuldir sem eru til greidslu innan 12 manada fra reikningsskiladegi eru faerdar & medal

skammtimaskulda. Upphaed naesta éars afborgana leiguskulda

(31.12.2023; 38 milljénir).

i lok timabils er 39,9 milljénir kréna

Greiddar og gjaldfaerdar leigugreidslur vegna lddarleigu namu 18,9 milljonum kréna a timabilinu (1.1.-
30.06.2023: 18,4 milljénir), og eru peer framsettar medal fjarmagnsgjalda i rekstrarreikningi og greiddra

vaxta i rekstrarhreyfingum sjédstreymis.
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16. Adrar peningalegar skuldir

17.

Vidskiptaskuldir

Innlendar vidskiptaskuldir .........

Innlendar vidskiptaskuldir vid tengda adila ..........ccocovviiiiiiieinnnen

Adrar skammtimaskuldir

Virdisaukaskattur ..o
Fyrirframinnheimtar tekjur ........
Ogreiddir &fallnir vextir .............

Tengdir adilar

30.06.2024 31.12.2023

96.603.043 67.801.084
1.697.049 2.174.856
98.300.092 69.975.940
101.227.877 72.503.033
3.435.626 5.665.555
56.483.908 34.368.106
161.147.411 112.536.694

Tengdir adilar eru peir adilar sem hafa umtalsverd ahrif & félagid, beint eda dbeint. A medal tengdra adila
samstaedunnar eru eigendur og fj6lskyldur peirra, storir fjarfestar, lykilstarfsmenn og fjolskyldur sem og
adilar sem er stjornad af eda eru verulega hadir félaginu, s.s. médurfélég og systurfélog. Vidskipti vid
tengda adila hafa verid gerd & sambaerilegum grundvelli og vidskipti vi® 6tengda adila.

Vidskipti vid tengd félog timabilid 1.1. -30.06.2024:

Keypt pjonusta  Seld pjénusta og (Vaxtagj.)/

og vorur vorur Vaxtatekjur Krofur Skuldir
Moédurfélag 87.539.844 4.543.906 36.543.638 743.560.570 8.976.272
Systurfélog 411.729.764 27.600.515 (223.160) 281.007.913 21.020.746
499.269.608 32.144.421 36.320.478 1.024.568.483 29.997.018
Vidskipti vid tengd félog timabilid 1.1.- 31.12.2023:
Keypt pjénusta  Seld pjénusta og Vaxtagj./
og vorur vorur Vaxtatekjur Krofur Skuldir
Moédurfélag 166.192.818 8.588.468 8.284.670 411.893.821 8.976.272
Systurfélog 56.393.883 44.380.800 0 356.837.072 2.174.856
222.586.701 52.969.268 8.284.670 768.730.893 11.151.128

18. Abyrgdir og 6nnur mal

Félagi®d hefur veitt lanveitendum sinum ved i fasteignum sinum med Gtgafu tryggingabréfa upprunalega ad
fjarhaed 25.790 milljonir krona. til tryggingar & skuldum félagsins. Tryggingabréfin eru visitélutryggd.

Uppreiknud virdisaukaskattskvod félagsins i lok timabilsins nemur um 2.819 milljonum kréna (2023: 2.764
milljonir).
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19. Reikningsskilaadferdir
19.1 Grundvoéllur reikningsskilanna

Arshlutareikningurinn er gerdur eftir kostnadarverdsadferd ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru
feerdar @ gangvirdi. Sogulegt kostnadarverd byggir & gangvirdi endurgjaldsins sem greitt er fyrir véru og
bjonustu. Fjallad er um gangvirdismat fjarfestingaeigna i skyringu 11. Arsreikningur er birtur i islenskum
kréonum.

19.2 Leigutekjur

Leigutekjur af fjarfestingareignum eru faerdar i rekstrarreikningi linulega samkvaemt leigusamningum a
leigutimanum. Kostnadi sem tengist beint samningum og umsyslu vegna rekstrarleigu er baett vid bokfaert
verd hinnar leigdu eignar og hann er svo gjaldfeerdur linulega a leigutimanum. Félagid er ekki adili ad
fjarmoégnunarleigusamningum sem leigusali. Undantekning fra pessu er p6 sbr. skyringu 12.

19.3 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fiarmunatekur

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum og gengishagnadi vegna erlendra gjaldmidla.
Vaxtatekjur eru feerdar pegar liklegt pykir ad félagid muni hafa hagraenan avinning af peim og unnt er ad
meta fjarhaed teknanna med areidanlegum heetti. Vaxtatekjur eru feerdar eftir pvi sem paer falla til midad
vid virka vexti. Virkir vextir eru st avoxtunarkrafa sem nuvirdir dzetlad sjédstreymi eda tekjur yfir aaetladan
liftima fjareignarinnar pannig ad pad jafngildi bokfaerdri fjarhaed fjareignarinnar.

Fjarmagnsgjéld

Allur fjarmagnskostnadur er faerdur i rekstarreikning & pvi timabili sem hann fellur til midad vid adferd
virkra vaxta. Lantokugjold eru eignfaerd og afskrifud a lanstimanum midad vid adferd virkra vaxta.

19.4 Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd & gildandi gengi bess dags sem vidskiptin fara fram.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi i lok reikningsskiladags.
Gengismunur sem myndast er faerdur i rekstrarreikning.
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19.5 Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er faerdur i rekstrarreikning & pvi timabili sem hann fellur til.

19.6 Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Skrifstofu- og stjérnunar samanstendur af patttéku i stjornunarkostnadi og 08rum skrifstofu- og
stjornunarkostnadi. Engir starfsmenn eru hja félaginu en félagid greidir moédurfélaginu poknun vegna
stodpjénustu vid rekstur fjarfestingareigna og stjornunar- og skrifstofukostnas.

19.7 Skattamal

Tekjuskattur er faerdur i rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem faerdir eru beint a eigié fé, en
ba er tekjuskatturinn faerdur a eigid fé. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta aé teknu tilliti til
varanlegra mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arshlutareikningi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu @ naesta ari vegna skattskylds
hagnadar fjarhagsarsins.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arshlutareikningi hins
vegar. Mismunurinn stafar af pvi ad tekjuskattstofn félaga er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil
peirra.

Tekjuskattsinneign er metin a reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad han
nytist & mati skattskyldum hagnadi i framtidinni.

19.8 Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir i eigu félagsins til 6flunar leigutekna, eda til verdmaetaaukningar, eda
hvort tveggja. Fjarfestingareignir félagsins eru ekki notadar til eigin nota heldur einungis til Gtleigu til pridja
adila i reglubundinni starfsemi félagsins. Fjarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning. Gangvirdismat fjarfestingareignanna byggir & sjédstreymislikani og er padé yfirfarid a
hverjum reikningsskiladegi. Sja nanar skyringu 11 vardandi adferdir og forsendur sem notadar eru vid
gangvirdismat.

Hagnadur eda tap vegna solu fjarfestingareigna telst mismunur & bokfaerdu verdi og séluverdi ad teknu
tilliti til sdlukostnadar og er feerdur i rekstrarreikning & pvi timabili sem salan & sér staé.

Fjarfestingareign er endurflokkud sem eign til eigin nota i samstaedureikningsskilum ef hdn er nytt af
félogum innan samstazdu og midast pa kostnadarverd hennar vid gangvirdi vidkomandi eignar a
endurflokkunardegi.

19.9 Skuldbindingar

Skuldbindingar eru feerdar pegar félaginu ber lagalega eda liklega greidsluskyldu vegna lidinna atburda og
haegt er ad meta fjarhaed hennar med areidanlegum haetti.

19.10 Fjarmalagerningar
Fjareignir og fjarskuldir eru feerdar pegar samningsbundinn réttur eda skylda til greidslu myndast hja

félaginu.

Fjareignir og fjarskuldir eru faerdar & gangvirdi vid upphaflega skraningu. Vidskiptakostnadur sem rekja ma
beint til kaupa eda utgafu fjareigna eda fjarskulda sem ekki eru faerd & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning
er baett vid eda dreginn fra gangvirdi vid upphaflega skraningu eftir pvi sem vid a. Vidskiptakostnadur
vegna fjareigna eda fjarskulda & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning er feerdur strax i rekstrarreikning.
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