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Helstu atridi uppg|ors
niu manada arsins 2023

Tekjuvoxtur milli adra er umfram verdlag
Nytingarhlutfall haekkar

Rekstrarhagnadur vex umfram verdlag

Kroftugur pridji fiordungur i vidhaldi og endurbdtum

Liklegt a® um 100 m.kr. tilflutningur verdi & afkomu milli pridja
og fjérda fjérdungs 2023 vegna sveiflna i vidhaldi

Einskiptiskostnadur vegna samrunavidraedna vid Eik
fasteignafélag nam 56 m.kr.

Horfur fyrir arid eru ébreyttar

EU Aukning tekna

Q Nytingarhlutfall atvinnuhisnaedis
og préunareigna

M Aukning rekstrarhagnadar




Samrunavidraedum milli
Reita og Eikar slitid

Samkomulag nddist ekki um skiptahlutfoll milli félaganna.

[ ljdsi pess ad rekstrarhorfur Reita, ardsemi og taekifeeri til
préunar og uppbyggingar eru med dgaetum pd mat stjérn
pad ekki i pdgu hagsmuna hluthafa félagsins ad fallast @
verulega eftirgjof i virdismati til pess ad af sameiningu yroi.

Vid undirbuning vidreedna hefur farid fram itarleg skodun &
rekstri félagsins og skipulagi sem gagnast mun stjérn pess og
stjérnendum vid ad skerpa & skipulagi og rekstrarlegum
dherslum.

P& verdur umgjord um hagnytingu prounareigna efld og
dhersla l16gd & ad nyta enn betur uppbyggingar- og
soluteekifeeri sem 1 peim felast.




Prju steerstu outlet
landsins nu i Holtagérdum

Verslanirnar opnudu pann 26. oktéber sl. Adsékn og velta
fer frabaerlega af stad.

Um er ad reeda samtals teeplega 4.500 m? langtima
leigusamninga vid prju af steerstu fyrirteekjum landsins
verslun med fatnad og sko.

Partyland opnar i vikunni 500 m? stérverslun og Bénus
opnadi gleesilega 2.5600 m? verslun i juli.

Pegar oll rymi Holtagarda eru Utleigd ma gera rdd fyrir ad
tekjur hdssins & dari séu um 100 m.kr. haerri en daetlun
2024 ber med sér.

A4S | OUTLET @ PARTYLAND

F&S OUTLET 10
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Kdmen gengur vel og
voxtur i Kringlunni

Utleiga i Kringlunni er mjog géd, ollum rymum er radstafad.
Nyjar verslanir i névember eru Gina Tricot og Klukkan.

Velta og gestafjoldi hefur farid vaxandi baedi & Kimen og |
kvikmyndahusinu & pvi teepa dri sidan sveedid opnadi.

Veentingar eru um ad afpreying beetist vid & Kimen &
vormanudum 2024.

Nyjar rafreenar lausnir gera Kringlunni kleift ad keppa vid
netverslanir:

Heegt er ad versla i eina korfu ur flestum verslunum
Kringlunnar & kringlan.is.

Gjafakort Kringlunnar eru ordin rafreen.




Godur arangur i utleigu
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Utleiga gekk vel & pbridja fidrdungi. Reitir leggja dherslu ¢
gd0 vidskiptasambond og endurnyjun leigusamninga.

Vidbygging vid voruhis Adfanga i Skdtuvogi var afhent |
byrjun fjérda fiordungs. Heildarstaerd vidbyggingar er um
2.700 m? og hefur um % hluti hennar pegar veri®d afhentur.

Mulabeer, dagpjdlfun aldradra og 6ryrkja i Sidumdla baeetti
vid sig rymi.

Magna [6gmenn baettu vid sig rymi i Hofdabakka og
Intellecta er nyr leigutaki par.

Fiskistofa baetti vid sig rymi & Nordursléd & Akureyri.

Heilsugaesla Hofudborgarsveedisins hefur undirritad nyjan
langtima leigusamning um 1.150 m? husneaedi i Spénginni.




Fiarfestingar sem skila
auknum tekjum

Klinikin i Armdla 7-9

Endurbygging, endurnyjun og staekkun
f
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Heildarumfang: 7.000 m? R

Azetlud afhending: 2025

Hyatt Centric Reykjavik @ Laugavegi 176
Endurbygging, endurnyjun og staekkun
Heildarumfang 9.800 m?

Staekkun: 5.700 m?

Azetlud opnun: 2026

Azetlud NOI aukning frd 2025/2026: um 700 m.kr.




Lykiltélur uppgjors niu madnada 2023

Lykiltélur rekstrar

Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidgrfestingareigna
Stjérnunarkostnadur!
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu’
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Hrein fjarmagnsgjold
Heildarhagnadur

Hagnadur & hlut

1 An einskiptiskostnadar

9M 2023
11.193
3.164

562
7.467
7.271
14.682
8.594
4.818
6,5 kr.

9M 2022
9.949
2.660

525
6.764
6.227

12.991
8.963
3.743
4,9 kr.

Lykiltélur efnahags

Fiarfestingareignir
Handbeert og bundid fé
Heildareignir

Eigid fé

Vaxtaberandi skuldir
Eiginfjarhlutfall
Skuldsetningarhlutfall

Lykilhlutfoll

Nytingarhlutfall (tekjuvegid)
Ardsemi eigna
Rekstrarhagnadarhlutfall
Rekstrarkostnadarhlutfall

Stjérnunarkostnadarhlutfall’

30.9.2023
183.873
2.397
187.999
58.032
106.530
30,9%
59,9%

9M 2023
95,8%
5,9%
63,9%
27,1%
4,8%

31.12.2022
172.270

871
174.880
56.104
97.087
32,1%
58,3%

9M 2022
94,9%
5,8%
64,5%
25,4%
5,0%



Tekjur og nytingarhlutfall

Haekkun verdlags (+9,4%)
skyrir um % hluta aukningar
tekna milli dra og
eignabreytingar i um 7% fil
vidbotar.

Nyting batnar milli dra um
teept présentustig.

Tekjuvoxtur umfram verdlag
d pridja darsfjérdungi.

Nyting dregst litillega saman
milli arsfjérdunga

(-0,2%). Afram stor hluti
vannytingar vegna proéunar
og eigna i umbreytingarferli.

Leigutekjur

Arshlutar, milli dra
Fiordungar, adliggjandi

Fioroungar, milli éra

Nytingarhlutfall

Arshlutar, milli éra
Fioroungar, adliggjandi

Fiordungar, milli dra

2022
F  2F  3F
9.949

3.238  3.285  3.426
3.238  3.285 3.426

2022
1F 2F SF
94,9%
94,9% 94,9% 94,9%
94,9% 94,9% 94,9%
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AF

3.632
3.532

4F

98,7%
96,7%
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2023
1F 2F SF
11.193

3.619  3.732 3.842
3.619 3732 3.842

2023
1F 2F SF
96,8%
96,1% 95,9% 95,4%
96,1% 95,9% 95,4%
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1.244
110
416

0,9%
-0,7%
0,5%

A%
12,6%
2,9%
12,1%




Rekstrarreikningur

9M 2023
Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur 11193
Rekstrarkostnadur fidgrfestingareigna -3.164
Hreinar leigutekjur 8.029
Stiérnunarkostnadur -562
Einskiptiskostnadur -56
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 7.411
Matsbreyting fidrfestingareigna 7.271
Rekstrarhagnadur 14.682
Fiagrmunatekjur 187
Fiarmagnsgjold -8.781
Hrein fijGrmagnsgjold -8.594
Hagnadur fyrir tekjuskatt 6.088
Tekjuskattur -1.270

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 4.818

9M 2022

9.949
-2.660
7.289

-525

6.764

6.227

12.991

52
-9.015
-8.963

4.028
-285

3.743

1.244
-504
740

-37

647

1.044

1.691

135
234
369

2.060
-985

1.075

A%
13%
19%
10%

7%

10%
17%
13%
260%
-3%
-4%

51%
346%

29%
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Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna

Ari® 2023 er umfangsmeira
dar i vidhaldi og endurbétum
en arid 2022.

Aukning i vidhaldi og
endurbdtum skyrir um 3/5
hluta aukningar f
rekstrarkostnadi milli dra.

Pridji fijordungur var évenju
pungur i vidhaldi og
endurbétum og mad eetla ad
fijordungurinn sé um 100

m.kr. heerri en drsmedaltalid.

Rekstrarkostnadur
fijarfestingareigna
Arshlutar, milli ara
Fiordungar, adliggjandi

Fioroungar, milli éra

Rekstrarkostnadar-
hlutfall

Arshlutar, milli ara

Fiordungar, adliggjandi

Fioroungar, milli éra

1F

857
857

1F

251%
25,1%

2022

2F
2.660

902
902

SF

901
901

2022

2F
25,4%

26,1%

26,1%

SF

25,0%
25,0%

4F

930
930

4F

25,2%
25,2%

1F

1.013
1.013

1F

26,9%
26,9%

2023
2F
3.164

1.049
1.049

2023
2F
27,1%
27,0%
27,0%

SF

1.102
1.102

SF

27,4%
27,4%

504
53
201

1,7%
0,5%
2,4%

A%
18,9%
5,1%
22,3%




Stjornunarkostnadur

Stiérnunarkostnadur dn
einskiptiskostnadar er
sambaerilegur vid pad sem
var & 66rum fjérdungi og
hefur leekkad sem hlutfall af
heildartekjum & drinu.

Stjérnunarkostnadur

Arshlutar, milli dra
Fiordungar, adliggjandi

Fioroungar, milli éra

Stjérnunarkostnadar-
hlutfall

Arshlutar, milli dra

Fiéroungar, adliggjandi

Fiordungar, milli dra

1F

180
180

1F

5,3%
5,5%

2022
2F
525

170
170

2022
2F
5,0%
4,9%
4,9%

SF

175
175

Sk

4,8%
4,8%

AF

204
204

AF

5,6%
5,6%

1F

198
198

1F

5,3%
5,5%

2023
2F
561

183
183

2023
2F

4,8%
4,7%
4,7%

SF

181
181

SF

4,5%
4,5%

-0,2%
-0,8%
-0,4%

A%
6,9%
-1,1%
3,4%
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Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

An dahrifa of
einskiptiskostnadi pd eykst
rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingu milli dra um
10,4%.

Sem hlutfall af tekjum er
litilshattar leekkun, fyrst og
fremst vegna peirra
kostnadarlida sem fjallad
var um ad framan.

Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu

Arshlutar, milli dra
Fiordungar, adliggjandi

Fioroungar, milli éra

Rekstrarhagnadar-
hlutfall

Arshlutar, milli éra
Fiéroungar, adliggjandi

Fiordungar, milli dra

1F

2.201
2.201

1F

64,5%
64,5%

2022
2F SF
6.764
2215 2.350
2215  2.350
2022
2F Sk
64,5%
63,9% 65,1%
63,9%  65,1%

4F

2.398
2.398

AF

65,0%
65,0%

1F

2.408
2.408

1F

64,0%
64,0%

2023

2F SF
7.467

2.600 2.559

2.600 2.559
2023

2F Sk
63,9%

64,3% 63,56%
64,5% 63,5%

A A%
703 10,4%
59 2,4%
209 8,9%
A
-0,6%
-0,4%
-1,6%




Matsbreyting

A pridja drsfjérdungi haekkadi dvoxtunarkrafa
verdtryggdra rikisskuldabréfa nokkud hratt og tekur
matid & fjérdoungnum mid af peirri préun.

Matsleekkun pridja drsfiordungs nam 2.775 m.kr. og yfir
arid nemur matshaekkun fjdrfestingareigna 7.271 m.kr.

Haekkun verdlags vegur pyngst i haekkun frd dramdétum
og leekkun vegna breytinga i dvoxtunarkrofu vegur
pbyngst til laekkunar.

Avoxtunarkrafa i matinu nu er 6,6% en var 6,4% i lok
fyrri drshelmings.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidgrfestingareigna
Hreinar leigutekjur

Stidrnunarkostnadur
Einskiptiskostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiadrmagnsgjold

Hrein fijarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins

9M 2023

11.193
-3.164
8.029

-562
-56

7.41

7.271

14.682

187
=8:781
-8.594

6.088
=270

4.818



Hrein fjarmagnsgjéld

Vaxtatekjur aukast vegna
heerri stodu & handbeeru fé.

Minni verdbdlga pydir
samdratt i fijgrmagnsgjoldum.
Verdbeetur laeekka um
rumlega 950 m.kr. milli
fijérdunga.

Vaxtagjold aukast litillega
milli fjordunga vegna
aukinnar skuldsetningar.

Medalkjor skulda i lok
fiérdungs:

Verdtryggt 3,06% og
haekka um 2 punkta yfir
fiérounginn.

Overdtryggt 8,61% og
haekka um 16 punkta yfir
fiérdunginn.

Fiarmunatekjur

Arshlutar, milli ara
Fiérdungar, adliggjandi

Fiordungar, milli dra

Fiarmagnsgjold

Arshlutar, milli ra

Fiordungar, adliggjandi

Fioroungar, milli éra

2022
1F 2F Sk
52
8 13 31
8 13 31
2022
1F 2F 3F
9.015
2.611 3.266  3.249
2511 3.266  3.249

AF

32
32

4F

1.746
1.746

1F

47
47

1F

3.472
3.472

2023
2F
187

50
50

2023
2F

8.781
BN

3113

SF

Q0
90

3F

2.196
2.196

A
135

40
59

-234
-917
-1.063

A%
259,6%
80,0%
190,3%

A%
-2,6%
-29,5%
-32,4%
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Fioroungsyfirlit

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figdrmunatekijur

Fidrmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins

2023 3F

3.842
-1.102
2.740

-181

2.503

-2.775

=272

90
-2.196
-2.106

-2.378
449

-1.929

2023 2F

3.732
-1.049
2.683

-183

2.500

7.638

10.038

50
-3.113
-3.063

6.975
-1.366

5.609

2023 1F

2022 4F

3.5632
-930
2.602

-204

2.398

-4.420

-2.022

32
-1.746
-1.714

-3.736
666

-3.068

2022 3F

3.426
-901
2.525

-175

2.350

453

2.803

31
-3.249
-3.218

-415
144

-271



Efnahagur

Frd dramdtum eru helstu
breytingar & efnahag tengdar
fiarfestingareignum og
vaxtaberandi skuldum.

Litlar breytingar & efnahag yfir
pridja drsfiordung. Fidrfest var
fyrir teepar 1.600 m.kr. &
fiérdungnum.

Ldnapekja var 59,9% i lok
september og for litillega upp yfir
fijordunginn.

Eiginfjarhlutfall er 30,9%.

Sterk samsetning i skuldasafninu
og |itid til endurfigrmégnunar &
neesta dari og alls 17% af heildinni
& neestu premur drum.

Eignir
Fiarfestingareignir
Eignir til eigin nota
Langtimakrofur
Fastafigrmunir

Vidskipta- og adrar sk.t.krofur
Bundid fé
Handbeert fé

Veltufigrmunir

Eignir samtals

Eigid fé

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding

Leiguskuldbinding
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskipta- og adrar sk.t.skuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.9.2023

183.873
237
120
184.230

1.372
180
2.217
3.769

187.999

58.032

96.573
16.641
5.991
118.106

9.957
1.906
11.862

129.967

187.999

31.12.2022

172.270
242
439
172.951

1.068
829
42
1.929

174.880

56.104

88.030
14.271
5.876

108.177

9.057
1.542
10.699

18.776

174.880

br ars

11.603

-319
11.279

314
-649
2175
1.840

13.119

1.928

8.543
1.270
15
9.928

900
363
1.263

11.191

13.119

17



Unnid ad

Préunareignir eru metnar &
teepa 7,8 ma.kr. { lok joridja
fijéroungs.

Fasteignir i
enduruppbyggingu
Slikar eignir mynda
stundum minnihdttar
leigutekjur & medan &
ferlinu stendur.

Lédir sem bida préunar
Umfangsmestu [6dirnar eru
@ um 15 ha. landi Reita f
Korputuni, & mérkum
Reykjavikur og
Mosfellsbasjar.

Eignir i skipulagsferli
Fasteignir og/eda
vannyttar [68ir sem eru i
skipulagsferli.

Atvinnuhulsnaedi

Stadsetning
Korputun
Kringlan 4-12

Laugavegur 176

Kringlan 1-3
Hofdabakki 9
Sudarvogur
Orkuhusi®d
Nordursléd 4
Mulareitur
Loftleidir
Metréreiturinn

ibudarhusnaedi

Kringlan 1-3
Mulareitur
Metrdreiturinn

Byggdavegur 98

Austurstraeti

Acetlud steerd Nuv. steerd

89.000
10.000
9.800
7.750
6.500
3.500
3.040
3.000
2.300
2.250
1.5600
138.640

40.800
9.100
8.500
3.000
2.300

63.700

4105
6.947

4.198
3.040

1.5632

713

537
2.300

bréun um 600 ibuda og um
140 pusund m? atvinnuhiisnaedis

Lysing
Atvinnulédir
Nybygging
Endurbygging
Nybygging
Nybygging
Endurbygging
Endurbygging
Nybygging
Nybygging
Nybygging
Nybygging

Allt ad 418 ibudir

85 ibudir
85 ibudir
25 ibudir
20 fbudir

Allt ad 633 ibudir

Skipulag

Sampykkt dsk.

Oskipulagt

Sampykkt dsk.

[ dsk. ferli

Sampykkt dsk.
Sampykkt dsk.
Sampykkt dsk.
Sampykkt dsk.

[ skipulagsferli
[ skipulagsferli
| skipulagsferli

[ dsk. ferli
| skipulagsferli
[ skipulagsferli
[ skipulagsferli
[ skipulagsferli

Nuverandi stada
Hénnun/Undirbuningur
Teekifeeri i skodun
Framkveemdir
Undirbuningur
H&nnun
Ovissa
Framkveemdir
Teekifeeri i skodun
Undirbuningur
Teekifeeri i skodun
Undirbuningur

Undirbuningur
Undirbuningur
Undirbuningur
Undirbuningur
Undirbuningur



Olik dsynd
bréounarverkefna

A sidustu misserum hefur félagi® teki®
heilar huseignir i peim tilgangi ad prdéa
umbhverfi peirra.

A préunartima er dsynd pessara eigna
mjog olik 6drum atvinnuhusnaediseignum
félagsins.

Um pridjungur af vannytingu heildarinnar
er tilkominn vegna pessara eigna, leiga oft
d tidum leegri og rekstrarkostnadur
hlutfallslega heerri.

Stér hluti vannytingar i atvinnuhusnaedi er
vegna umbreytinga & eignum sem eru
komnar med leigusamning, t.d.
Holtagardar og Armdili 7.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna
Hreinar leigutekjur

Stidrnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Nytingarhlutfall

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Stijérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadarhlutfall

Hlutfall aof nettétekjum

Atv.hisn.

11.112
-3.067
8.045

-606
7.439

97,0%
-26,8%
-5,3%
64,9%
66,9%

bréun

81
-97
-16

-12
-28

36,2%
-43,3%
-5,4%
-12,5%
-34,6%

9M 2023

11193
-3.164
8.029

-618
7.411

95,8%
2271%
-5,3%
63,4%
66,2%

19



Korputin
89 pusund fermetrar atvinnuhuisnasdis
Deiliskipulag var stadfest i vor

Bedid eftir tengingu vid kerfi og stofnun 168a
Honnun fyrsta fasa er langt komin



Horfur fyrir darin
2023 og 2024

Afram er gert réd fyrir ad tekjur drsins verdi & bilinu
14.950 - 15.150 m.kr. og ad NOI drsins verdi & bilinu
10.200 - 10.400 m.kr.

Gera md rad fyrir ad rekstraratkoman verdi vid nedri
mork bilsins, vegna pess einskiptiskostnadar sem fjallad
hefur verid um.

Drog daetlunar fyrir arid 2024 gera rdad fyrir tekjum &
bilinu 15.900 - 16.100 m.kr. og ad NOI drsins verdi ¢
bilinu 10.900 - 11.100 m.kr.

Um 6% haekkun verdlags milli dra
Nytingarhlutfall sambeerilegt vid 2023
Fasteignagjold lsegri ad raunvirdi
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Endurkaup og
avoxtun i kaupholl

[ lok sidustu viku hafsi félagid keypt teepar 2,9 milljénir
hluta af peim 5,6 millidnum sem ndverandi endur-
kaupadeetlun gerir rad fyrir.

Midad vid stodu & markadi ma gera rad fyrir ad pegar
pessi deetlun er buin hafi endurkaup drsins numid um
1.925 m.kr. og ad keypt hafi verid teep 3,2% hlutafjdr.

Midad vid stodu efnahags i uppgjdrinu og stodu i
kaupholl pessa dagana er veent dvoxtun metin um
7,3%

Nokkud haerri dvoxtun en dvoxtunarkrafa i bédkum
félagsins. Gerir pad ad verkum ad markadsvirdi
hlutafjar er komid nokkud undir bokfeert virdi.

Utistandandi hlutafé
Gengi i kauphaoll
Markadsvirdi hlutafjar

Vaxtaberandi skuldir
Handbeert og bundid fé
Endurkaup Q4

Nettd vaxtaberandi skuldir

Prounareignir
Heildarvirdi

Aastladur rekstrarhagnadur (mid)
Avoxtun rekstrar (e. yield)

724,7
74,50
53.990

106.530
-2.397
226
104.359

7.773
150.576

11.000
7,3%
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Spurningar og svor
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er ad
finna stadhaefingar sem byggja & mati og daetlunum
stjiornenda félagsins en ekki & stadreyndum sem heegt

er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli fiagrfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta haft
ahrif & pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann
afkoma félagsins ad verda med &drum heetti en
forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birfingu hvad
petta vardar. Peer stadhaefingar sem finna ma |

pessari kynningu gilda eingdngu & peim timapunkti pegar
kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra

vid pad sem segir i fyrirvara pessum.
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