Aframhaldandi raunvoxtur tekna

Helstu rekstrartolur fra fyrsta arsfjoréungi 2025

= Rekstrartekjur namu 3,7 ma.kr. a fyrstu premur manudum arsins og leigutekjur haekka
um 4,3% fra fyrra ari.

= Raunvoxtur leigutekna & sambeerilegu eignasafni milli ara er 1,2%.

» EBITDA nam 2,45 ma.kr. og eykst um 3,2% milli ara.

= Hagnadur var 1,4 ma.kr. samanborid vid 3,9 ma.kr. a sama timabili i fyrra.

= Fjarfestingaeignir voru bokfzerdar a 194 ma.kr.

= Matsbreyting fjarfestingaeigna nam um 1,5 ma.kr. a fyrstu premur manudum arsins.

= Handbeert fé nam 5,1 ma.kr. i lok timabils.

= Vaxtaberandi skuldir voru 119,7 ma.kr. i lok timabils. Bankalan a gjalddaga 2026 hafa
veri® endurfjarmognud.

= Skuldahlutfall var 62,8% og eiginfjarhlutfall 31,9% i lok timabils.

Halldor Benjamin pPorbergsson, forstjori Heima

»Reksturinn gengur vel og er i takti vid metnadarfullar aaetlanir. Vid finnum fyrir mikilli eftirspurn
eftir atvinnuhusneedi, sérstaklega a kjarnasvaedum Heima. Tekjuvoxtur leigutekna er 4,3% midad
vid sama timabil i fyrra. Sala eigna utan kjarnasvaeda félagsins dregur ur tekjuvexti milli ara, en
rauntekjuvoxtur a sambeerilegu eignasafni milli ara er 1,2%.

Félagid skodar aetid teekifeeri til solu tiltekinna eigna jafnt og ytri fjarfestingar og hefur
heildarfermetrum i eignasafninu faekkad um teep 2% fra arslokum 2022 med stefnumidadri
eignasolu. A arinu 2024 seldi félagié eignir fyrir 3,3 milljarda par sem verdid var ad medaltali
riflega 10% yfir bokfeerdu virdi.

Til ad tryggja hagsteeda fjarmoégnun en um leid stydja vid voxt félagsins er stddugt hugad ad
endurfjarmdgnunarferli  félagsins. Bankalan sem voru & gjalddaga 2026 hafa verid
endurfjarmdgnud og feerist lokagjalddagi til arsins 2031. Ad peirri endurfjarmdgnun lokinni eru
engar skuldir a lokagjalddaga a arunum 2025-26 ad undanskildum 1.240 m.kr. skuldabréfaflokki
a gjalddaga i juli & pessu ari.

Stjérnendur munu afram nyta teekifeeri til eignasdlu sé hun skynsamleg ut frd& hagsmunum
hluthafa. Virdi hlutafjar Heima er laegra en bodkfeert eigid fé félagsins ad vidbaettri
tekjuskattsskuldbindingu og vinna stjéornendur markvisst ad pvi ad auka ardsemi félagsins.
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Heimar eru hluthafavaent félag og vid midum vid aframhaldandi endurkaup eigin bréfa medan
markadsvirdi er undir bokfaerdu virdi eigin fjar ad vidbeettri dvaxtaberandi tekjuskattsskuld.

Aukin ardsemi er frumforsenda vid akvardanir um fjarfestingar og horft er til pess ad beett
samkeppnisheefni med uppbyggingu a skilgreindum kjarnasvaedum, sem og tilkoma nyrra
tekjustrauma og sterkari hluthafahéps, muni hafa jakvaed ahrif & verdproun félagsins a markadi.
Vi gerum rad fyrir ad Grdoska komi inn i eignasafn félagins & arinu og pa steekkar eignasafnié um
taepa 25 pusund fermetra.

Heimar eru alitlegur fjarfestingarkostur fyrir pa sem vilja taka st6du med islensku efnahagslifi og
fiarfesta i félagi med blondu af verdtryggdu og veltutengdu fjarflaedi fra fjiélbreyttum hopi leigutaka,
par sem teepur helmingur tekna kemur fra opinberum adilum og skradum félégum. Vid horfum
med tilhlokkun til naestu missera og sjaum par fjélmorg teekifeeri til aukinnar verdmaetaskopunar
fyrir haghafa félagsins.*

Rekstur og afkoma

Rekstrartekjur namu 3.686 m.kr. fyrstu prja manudi arsins og par af namu leigutekjur 3.486 m.kr.
Leigutekjur hafa haekkad um 4,3% samanborid vid sama timabil 2024, en nokkrar breytingar hafa
ordid a eignasafninu & milli ara sem hafa ahrif a leigutekjur. begar leidrétt er fyrir &hrifum vegna
seldra eigna er haekkunin um 5,9%, sem jafngildir um 1,2% raunaukningu. Rekstrarhagnadur fyrir
sbluhagnad, matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) var 2.449 m.kr. sem samsvarar 3,2% aukningu
samanborid vid sama timabil 2024.

Einstakt eignasafn og traustur efnahagur

Virdi fjarfestingaeigna félagsins ad fradregnum leigueignum er metid a 190.729 m.kr. Safnid
samanstendur af 94 fasteignum sem alls eru um 365 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall er um 97%
midad vid peer tekjur sem 100% utleiga geefi. Heildarmatsbreyting fyrstu priggja manada arsins
nam 1.517 m.kr.

i lok april sl. tilkynnti félagi® um undirritun kaupsamnings & 6llu hlutafé Grésku ehf. og
Grodurhussins ehf. Gréska a fasteignina Grosku ad Bjargargotu 1, 102 Reykjavik, samfélag
nyskdpunar og eina steerstu og metnadarfylistu skrifstofubyggingu landsins. Fasteignin er um
18.600 m? asamt 205 staeda bilasteedakjallara, eda samtals um 24.800 m2. Grédurhusid rekur
sprotasetur og vinnurymi i fasteigninni. Kaupverdid greidist eins og adur hefur verid tilkynnt um
med Utgafu og afhendingu 258 milljon nyrra hluta i Heimum og er kaupsamningurinn hadur
hefdbundnum skilyrdum, medal annars um sampykki Samkeppniseftirlitsins. Uppbyggingaradilar
og eigendur Grosku verda eftir kaupin steerstu hluthafar Heima.

Pann 20. februar sl. tilkkynnti félagid um undirritun kaupsamnings um kaup a Ollu hlutafé i
Tryggvagotu ehf. Selijendur eru MF2 hs. og Laxamyri ehf. Tryggvagata ehf. a fasteignirnar
Tryggvagotu 14 og Tryggvagétu 10 .Um er ad raeda 106 herbergja, 4 stjornu hétel i midborg
Reykjavikur (Exeter hétel) og adliggjandi skrifstofubyggingu. Heildarfermetrafjoldi fasteignanna
er um 5.500 m2. Heildarvirdi (e. enterprise value) Tryggvagotu ehf. samkveemt kaupsamningi
nemur 6.375 m.kr. Kaupverd greidist ad fullu med reidufé og yfirtoku skulda. Kaupsamningurinn
er hadur hefdbundnum fyrirvérum, m.a. um nidurstédu &reidanleikakannana og sampykki
Samkeppniseftirlitsins.
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Umsvif og horfur

A fyrstu premur manudum arsins hafa verid gerdir 24 leigusamningar fyrir teeplega 7.770 m2 sem
er i samraemi vid fyrra ar.

Stjérnendur verda varir vid mikla eftirspurn eftir atvinnuhisnaedi innan kjarna félagsins.
Nyir vidskiptavinir hafa flutt inn a 6ll kjarnasvaedi Heima a arinu og i mérgum tilfellum var
um ny utleigurymi ad raeda.

Nokkud var um stéra samninga a timabilinu og ma par helst nefna endurnyjun vid S4S
vid Gudridarstig 4, nyjan samning vid Reykjavikurborg um leikskdla vid Armula 6,
samning um steekkun Kjarna endurheefingar vid Sidumula 28 og nyjan samning vid
Klettabze vié Ogurhvarf 6.

Markmidum félagsins vardandi Utleigu og leiguverd var nad. Utleiguhlutfall félagsins var
97% i lok timabils.

Meirihluti af leigusamningum timabilsins voru nyir samningar sem stydur mikla eftirspurn,
asynd og ahuga a félaginu.

Framkveemdum vi® uppfeerslu pridju heedar Smaralindar i nutimalegt skrifstofurymi midar
vel. Heimar hafa flutt skrifstofur sinar i hluta rymisins. Rumlega 2.000 m? munu baetast
vid pa 1.000 m2 sem fyrir eru, af nitimalegu hageeda skrifstofurymi. God eftirspurn er eftir
rymum og gengur utleiga vel.

Framkveemdum vid nyja skrifstofubyggingu i Silfursmara 12 midar vel og er gert rad fyrir
ad fyrstu leigutakar muni flytja inn me® sumrinu. Sterk eftirspurn er eftir leigurymum i
hudsinu.

Stjérnendur finna fyrir miklum ahuga a vaentanlegu nyju og uppfaerdu veitinga- og
afpreyingasveaedi i Smaralind sem opnar haustid 2025. Gerd hafa verid samkomulég vid
fidlda rekstraradila og verda samningar ad fullu undirritadir a 68rum arsfjérdungi sem mun
auka verulega urval og gaedi veitinga i Smaralind.

Sjalfbaerni

Sjalfbaerni er i forgunni i rekstri félagsins og mida 6ll pau verkefni sem nu eru i farvatninu ad pvi
ad baeta rekstur fasteigna i eigu félagsins, styrkja upplysingamiélun og tryggja aframhaldandi
innleidingu sjalfbeerni sem 6adskiljanlegs pattar i starfsemi félagsins. Afram var unnid ad
BREEAM vottunum og eru nu prjar eignir i vottunarferli.

Rafhledslustddvar voru einnig settar upp og tengingar styrktar. ba hefur nytt mannauds- og
launakerfi verid innleitt og stjérnarhaettir, stefnur og reglur eru i st6dugri endurskodun.

Fjarmoégnun

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi vel innan marka lanaskilmala.
Eiginfiarhlutfall er 31,9% (skilyrdi 25%) og skuldsetningarhlutfall 62,8%. | lok timabilsins var
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handbeert fé 5.113 m.kr. og auk pess haféi félagid adgang ad ényttum lanalinum ad fjarhaed 4.700
m.kr. i lok timabilsins.

Bankalan sem voru a gjalddaga 2026 hafa verid endurfjarmognud og feerist lokagjalddagi til arsins
2031. A0 peirri endurfjarmégnun lokinni eru engar skuldir a lokagjalddaga a arunum 2025-26 fyrir
utan 1.240 m.kr. skuldabréfaflokk & gjalddaga i juli a pessu ari.

Kynningarfundur a arsuppgjori

Samhlida birtingu afkomutilkynningar bjéda Heimar til opins kynningarfundar samdaegurs Kl.
16:15. Fundurinn verdur haldinn i héfudstédvum félagsins i Smaralind, Hagasmara 1, 201
Koépavogi. Bodid verdur upp a léttar veitingar.

Halldér Benjamin borbergsson forstjori Heima mun kynna afkomutilkynningu og svara
spurningum ad lokinni kynningu. Skraning & kynningarfundinn fer fram i gegnum netfangid
fjarfestatengsl@heimar.is. Fundinum verdur einnig varpad i gegnum netid a eftirfarandi sléé:
https://lwww.heimar.is/kynningarfundir/afkomutilkynning-1f-2025/

Heegt er ad nalgast afkomutilkynningu vegna fyrstu priggja manada arsins og kynningargdgn a
https://lwww.heimar.is/fjarfestar/fjarhagsupplysingar/

Nanari upplysingar veitir Halldér Benjamin borbergsson, forstjéri Heima hf., simi: 821 0001

Vid erum annad og meira
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