KROFUHAFAFUNDUR SKULDABREFAEIGENDA HEIMA071248
verdur haldinn pann 7. desember 2020

LEX, sem umbodsmadur krofuhafa i skuldabréfaflokknum HEIMAO71248, bodar hér med ad
Osk utgefanda fund med eigendum skuldabréfa kl. 10:00 pann 7. desember 2020 i samraemi
vid umbodssamning, dags. 12. desember 2018.

Dagskra:

1. Tillaga utgefanda um nénar tilgreindar breytingar & skilmalum skuldabréfanna, sbr.
vidhengi vid fundarbod petta.

2. Tillaga uatgefanda um toku skuldabréfaflokksins HEIMAO71248 ur vidskiptum hja
kauphollinni Nasdaqg Iceland

Atkveedisréttur  skuldabréfaesigenda HEIMA071248 midast vid uppgreidsluverdmeeti
skuldabréfa i eigu vidokomandi kréfuhafa sem hlutfall af uppgreidsluveromeeti alls
skuldabréfaflokksins vid lok dags daginn fyrir fund.

[ ljosi séttvarnarreglna verdur fundurinn haldinn i gegnum Microsoft Teams samskiptaforritid
og eru krofuhafar bednir um ad tilkynna um fundarsékn sina til umbodsmanns kréfuhafa i
postfangid gudmundur@lex.is sem mun i kjolfarido senda rafreent fundarbod éasamt
fundargégnum.

Athygli er vakin & pvi ad akvardanir sem teknar eru med tilskyldum atkveedafjtlda a
alyktanabeserum kréfuhafafundi binda alla kréfuhafa.

Nanari upplysingar veitir:

Erlendur Kristjansson, fjarfestatengill/regluvérdur, erlendur@heimavellir.is, s. 5173440
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TILLOGUR UTGEFANDA SKULDABREFA
TIL FRAMLAGNINGAR OG AFGREIDPSLU A KROFUHAFAFUNDI | SKULDABREFAFLOKKNUM
HEIMAO071248 (ISIN: 1S0000030807)

INNGANGUR

Heimavellir hf. (,Heimavellir*) hafa farid fram a pad vid LEX ehf., sem umbodsmann kréfuhafa fyrir
skuldabréfaeigendur i skuldabréfaflokknum HEIMAO71248 (ISIN: 1S0000030807) skv. umbods-
samningi, dags. 18. desember 2018, ad bodad verdi til kréfuhafafundar hio fyrsta par sem eftirfarandi
tillogur verdi bornar undir atkvaedi kréfuhafa.

Heimavellir aforma ad verdi eftirfarandi tilldgur sampykktar, muni Heimavellir seekja um ad skuldabréfin
verdi tekin ar vidskiptum a skuldabréfamarkadi Nasdaq Iceland. Engin aform eru um ad draga ur
upplysingagjof eda breyta henni, ad 6dru leyti en pvi ad i ljosi toku skuldabréfanna Ur vidskiptum fara
upplysingar og tilkynningar ekki i gegnum fréttakerfi Nasdaq Iceland.

Eftir ad skuldabréfin, asamt skuldabréfum i flokknum HEIMA071225 og HEIMA100646 hafa verid tekin
ur vidgskiptum i kauphdllinni, mun Heimstaden AB, eda bein eda 6bein dotturféldg pess, kaupa allt hlutafé
Heimavalla og i tengslum vid kaupin mun Heimstaden AB gefa at sjalfskuldarabyrgo fyrir
skuldbindingum Heimavalla samkvaemt skuldabréfunum.

TILLOGUR

A) Breytingar a skilmalum
Heimavellir gera tillogu um ad skilmélum skuldabréfa i flokknum HEIMA071248 (ISIN:
1S0000030807) sem fram koma i 2. tl. utgafulysingar, dags. 12. desember 2018, undir fyrirsdgninni
Lupplysingar um uatgafuna“ verdi breytt i samreemi vid nedangreint. Tillagan byggir & pvi ad
breytingarnar taki sjalfkrafa gildi, an frekari adgerda, samhlida pvi skuldabréfin eru tekin ar
vidskiptum hjé kauphollinni Nasdag Iceland:

1. Akveedi undir fyrirsdgninni ,Utgafuform og greidslufyrirkomulag® skal breytt og skulu 1. og 3. mgr.
akvaedisins eftirleidis vera svohljodandi:

Utgafuform og Skuldabreéfin eru gefin Ut rafreent hja Nasdagq CSD SE, utibl a islandi, kt.
greidslufyrirkomulag | 510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik, Islandi.

Med vdrslureikningi er att vid reikning i skilningi laga nr. 7/2020, um
verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreena eignarskraningu
ffarmélagerninga. Viokomandi reikningsstofnun annast endanlegar
greidslur inn & vorslureikninga eigendanna, par sem skuldabréfin eru i
vorslu. Utgefandi annast allan Gtreikning & greidslum, par med talid &
afborgunum, véxtum og verdb6tum (ef vid &). Utgefanda ber ad tilkynna
verdbréfamidstdd ef greidslufall verdur a flokkinum og skal i sliku tilviki
senda verdbréfamidstdd adra tilkkynningu pegar greidsla hefur farid fram.

Utskyringar med tilldgu:

Hér er ekki um eiginlega efnislega breytingu ad reeda heldur uppfeerdar tilvisanir i ljési pess annars
vegar ad Nasdaq verdbréfamidstod hf. hefur ni sameinast Nasdaq CSD SE og hins vegar i ljosi
nyrra laga nr. 7/2020, um verdbréfamidstédvar, uppgjér og rafreena eignarskraningu fjarmala-
gerninga sem leystu 16g nr. 131/1997 um rafreena eignarskraningu af hélmi.

Hér ad nedan eru breytingar syndar til skyringar. Ad pvi marki sem malsgreinar i akveedum eru
Obreyttar eru peer ekki settar fram heldur adeins paer sem taka breytingum og breytingar syndar
med peim heetti ad eyddur texti er syndur med gegnumstrikun og nyr texti er syndur med
undirstrikun, eftir pvi sem vid a:



Utgafuform og

greidslufyrirkomulag Skuldabréfin eru gefin Ut rafreent hjh Nasdaq verdbréfamidstod-hikt

500797-3209 CSD SE, (tibl & islandi, kt. 510119-0370, Laugavegi 182,
105 Reykjavik, Islandi.

Med vorslureikningi er att vid reikning i skilningi laga nr. 4344997, um
rafreena-eigharskraningu-verdbréfa7/2020, um verdbréfamidstdédvar,
uppgjor og rafreena eignarskraningu fiarmalagerninga. Viokomandi
reikningsstofnun annast endanlegar greidslur inn a vérslureikninga
eigendanna, par sem skuldabréfin eru i vorslu. Utgefandi annast allan
Utreikning & greidslum, par med talid a afborgunum, véxtum og verdbétum
(ef vid &). Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstod ef greidslufall
verdur a flokkinum og skal i sliku tilviki senda verébréfamidstdd adra
tilkynningu pegar greidsla hefur fario fram.

Akvaedi undir fyrirsdgninni ,Uppgreidsluheimild ad vali utgefanda“ skal breytt og skal nyjum
malsgreinum baett aftan vid 1. mgr. akvaedisins sem skulu vera svohljédandi:

Uppgreidsluheimild | Utgefanda er auk pess heimilt ad innleysa skuldabréf ad fullu & hvada

ad vali ttgefanda bankadegi sem er fyrir upphaf fyrsta umframgreidslutimabilsins, enda séu
pé 6ll skuldabréfin innleyst en ekki adeins sum peirra, gegn greidslu sem
samsvarar ,skadleysisfjarhaedinni“ (sja skilgreiningu hér & eftir). Utgefandi
skal senda tilkynningu um innlausn & grundvelli pessarar greinar, med
a.m.k. sjo (7) bankadaga fyrirvara, til skuldabréfaeigenda og
umbodsmanns kréfuhafa. | sérhverri tilkkynningu samkveemt framangreindu
skal tiltekin dagsetning innlausnarinnar og viokomandi viomidunardagur.
Tilkynning samkvaemt framangreindu er dafturkraef en heimilt er ad binda
framkveemd innlausnar skilyroum. Ad lionum fyrrgreindum fyrirvara og ad
fullneegdum skilyrdum innlausnarinnar, ef vio 4, er Utgefanda skylt ad
innleysa skuldabréfin ad fullu med greidslu videigandi fjarhaedar.

Meo hugtakinu ,skadleysisfjarhaedin“ ad framan er att vid fjarhaed sem
samsvarar samanlagori fjarheed:

0] navirdis 100% utistandandi nafnverdsfjarhaedar
skuldabréfanna & vidmidunardegi;

(i) afélinum verdobdétum og afélinum en 6greiddum voxtum &
viomidunardegi;

(iii) navirdis 6greiddra vaxtagreiosina samkveemt skuldabréfunum

fram ad fyrsta degi sem umframgreidsla er heimil (ad honum
medtdldum) midad vid vidmidunardag, par sem nuavirdi skal
reiknad Ut med pvi ad nota ardsemiskrofu sem byggir &
avoxtunarkrofu RIKS 30 0701 & vidmidunardegi; og

(iv) 1,0% umframgreidslugjald.

Utskyringar med tilldgu:

I naverandi akvaedi segir ad utgefanda sé heimilt ad umframgreida skuldabréfin ad hluta eda 6llu
leyti og eru tiltekin umframgreidslutimabil skilgreind, p.e.

1. frh og med 7.12.2028 — 7.11.2032 (par sem umframgreidslugjald er 1,0%),
2. fra og med 7.12.2021 — 7.11.2037 (par sem umframgreidslugjald er 0,5%), og
3. frh og med 7.12.2037 — 7.12.2048 (par sem umframgreidslugjald er 0,0%).

Er nd lagt til ad dutgefandi geti auk pess innleyst skuldabréfin fyrir upphaf fyrsta
umframgreidslutimabilsins ad pvi gefnu ad skuldabréfaeigendum sé tryggt skadleysi af pvi ad
umframgreidsla & sér stad fyrr en annars, eftir pvi sem nanar er meelt fyrir um i akvaedinu

Lokamalsgrein akvaedis undir fyrirsdgninni ,Upplysingakvadir gagnvart vedgaesluadila“ skal breytt
og skal eftirleidis vera svohljodandi:

Upplysingakvadir | Form reikninga: Utgefandi skal sja til pess ad ofangreindir reikningar séu
gagnvart hverju sinni Gtbanir midad vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir eru
vedgaesluadila stadfestir af EvrOpusambandinu & hverjum tima.




5.

Utskyringar med tillégu:

Eina breytingin sem 16gd er til er ad tilvisun til birtingar upplysinga i gegnum fréttakerfi Nasdaq
Iceland i lok sidustu malsgreinarinnar sé eytt, enda verdi bréfin ekki lengur skréd i kauphall.

Hér ad nedan eru breytingar syndar til skyringar. Ad pvi marki sem malsgreinar i dkvaedum eru
Obreyttar eru paer ekki settar fram heldur adeins paer sem taka breytingum og breytingar syndar
med peim heetti ad eyddur texti er syndur med gegnumstrikun og nyr texti er syndur med
undirstrikun, eftir pvi sem vid a:

Upplysingakvadir | Form reikninga: Utgefandi skal sja til pess ad ofangreindir reikningar séu
gagnvart hverju sinni Gtbunir midad vid alpjoélega reikningsskilastadla eins og peir eru
vedgaesluadila stadfestir af Evropusambandinu & hverjum tima. Birting-H-réttakerfiNasdag

lceland-telstfullneegjandi-athending-undir-pessum-io-

Lokamalsgrein akvaedis undir fyrirsdgninni ,Almennar kvadir“ skal breytt og skal eftirleidis vera
svohlj6dandi:

Almennar kvadir | Engin verdbirting, skraning eda vidskipti a verobréfamarkadi:
Skuldabréfin eru ekki, og skulu ekki vera, skrad, verd peirra birt, pau tekin til
vidskipti eda vidskipti eiga sér stad med pau a skipulegum eda 6skipulegum
(OTC) verdbréfamarkadi og 6heimilt skal ad birta verd, skréa pau, eiga vidskipti
med eda taka pau til vidskipta & neinum skipulegum eda éskipulegum
verdbréfamarkadi.

Utskyringar med tillégu:

Eina breytingin sem 16g0 er til er breyting & sidustu almennu kvddinni og litur ad pvi ad skuldabréfin
séu ekki og skuli ekki vera skrdd, verd birt, vioskipti att eda pau tekin til vidskipta &
verdbréfamarkadi.

Hér ad nedan eru breytingar syndar til skyringar. Ad pvi marki sem malsgreinar i akveedum eru
Obreyttar eru peer ekki settar fram heldur adeins paer sem taka breytingum og breytingar syndar
med peim heetti ad eyddur texti er syndur med gegnumstrikun og nyr texti er syndur med
undirstrikun, eftir pvi sem vio a:

Almennar kvadir | Engin verdbirting, Sskraning eda vidskipti & skipwtegan
verobréfamarkadi: Skuldabréfin eru ekki, og skulu ekki vera, skrad, verd
peirra birt, pau tekin til vidskipti eda vidskipti eiga sér stad med pau &
skipulegum eda 6skipulegum (OTC) verdbréfamarkadi og 6heimilt skal ad
birta verd, skra pau, eiga vidskipti med eda taka pau til vidskipta & neinum

skmulequm eda osklpulequm ver6brefamarka6| Utgetan@—skuidbmdw—s&g%u

I' iy ._

Lokamalsgrein akvaedis undir fyrirsdgninni ,Vanefndartilvik® skal breytt og skal eftirleidis vera
svohljédandi:

Vanefndartilvik Sjalfskuldarabyrga: Ef 6ll skuldabréf i skuldabréfaflokkunum HEIMA071225,
HEIMAQ71248 og HEIMA100646 hafa verid tekin Gr vidskiptum i kauphéll og
Heimstaden AB, skrad undir nimerinu: 556670-0455, Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malmo, Skane lan, eda beint eda dbeint dotturfélag pess, hefur ekki
eignast allt hlutafé i utgefanda (,Heimstaden kaupin®) innan 75 daga fra toku
peirra Ut vidskiptum eda Heimstaden AB hefur ekki samhlida Heimstaden
kaupunum eda strax i kjolfar peirra gefio Ut skuldbindandi sjalfskuldarabyrgd
fyrir skuldum utgefanda skv. skuldabréfunum (,abyrgdin®).

Gildistimi abyrgdarinnar: Ef 4byrgdin hefur verid gefin ut i kjolfar
Heimstaden kaupanna en heettir ad vera i gildi & medan skuld samkvaemt
skuldabréfunum hefur ekki verid greidd upp ad fullu, en p6 skal vera heimilt ad
skipta Ut sjalfskuldarabyrgd Heimstaden AB fyrir sjalfskuldarabyrgd fra




6.

Heimstaden Bostad AB, skrad undir nimerinu: 556864-0873, Ostra
Promenaden 7 A, 211 28 Malmd, Skane lan ef eignarhald & Gtgefanda skyldi
feert til Heimstaden Bostad AB eda détturfélaga pess og skal pa su abyrgd
haldast i gildi par til skuldir samkvaemt skuldabréfunum hafa verid ad fullu
greiddar.

Utskyringar med tillégu:

Malsgreinin sem lagt er til ad eytt verdi Ut & ekki vid lengur. Malsgreinin sem lagt er til ad komi i
stad hennar vardar pad bod Heimstaden AB ad gangast undir sjalfskuldarabyrgd fyrir skuldum
Heimavalla skv. skuldabréfinu ad tilteknum skilyroum uppfyllitum. Pau skilyréi lata ad pvi ad
Heimstaden AB eda eitthvert beint eda Obeint dotturfélag pess hafi eignast allt hlutafé i
Heimavollum.

Hér ad nedan eru breytingar syndar til skyringar. Ad pvi marki sem malsgreinar i akvaedum eru
Obreyttar eru peer ekki settar fram heldur adeins pser sem taka breytingum og breytingar syndar
med peim heetti ad eyddur texti er syndur med gegnumstrikun og nyr texti er syndur med
undirstrikun, eftir pvi sem vid a:

Vanefndartilvik

Sjalfskuldarabyrqgd: Ef 6ll skuldabréf i skuldabréfaflokkunum

HEIMAQ071225, HEIMAQ071248 oqg HEIMA100646 hafa verid tekin Ur
vioskiptum i kaupholl og Heimstaden AB, skrdad undir nUmerinu: 556670-
0455, Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé, Skdne lan, eda beint eda
o6beint dotturfélag pess, hefur ekki eignast allt hlutafé i Utgefanda
(,Heimstaden kaupin®) innan 75 daga fra téku peirra Ut vioskiptum eda
Heimstaden AB hefur ekki samhlida Heimstaden kaupunum eda strax i
kjolfar peirra gefid Ut skuldbindandi sjalfskuldarabyrgd fyrir skuldum
utgefanda skv. skuldabréfunum (,abyrgdin®).

Gildistimi abyrgdarinnar: Ef abyrgdin hefur verid gefin Gt i kilfar
Heimstaden kaupanna en heettir ad vera i gildi & medan skuld
samkveemt skuldabréfunum hefur ekki verid greidd upp ad fullu, en pé
skal vera heimilt ad skipta ut sjalfskuldarabyrgd Heimstaden AB fyrir
sjalfskuldarabyrgd fra Heimstaden Bostad AB, skrad undir nUmerinu:
556864-0873, Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd, Skne Ian ef
eignarhald & utgefanda skyldi feert til Heimstaden Bostad AB eda
détturfélaga pess og skal pa st abyrgd haldast i gildi par til skuldir
samkvaemt skuldabréfunum hafa verid ad fullu greiddar.

| akvaedi undir fyrirsdgninni ,Tryggingarfyrirkomulag® eru gerdar breytingar & 4. malsgrein undir
undirfyrirségninni ,b) Hlutverk og skyldur umbo&smanns kréfuhafa“® sem aftur er undir
millifyrirségninni ,Samningur vid umbodsmann kréfuhafa“ og skal malsgreinin eftirleidis vera
svohljédandi:

Tryggingarfyrirkomulag | Umbodsmadur krofuhafa skal vardveita 6l skjél sem hann
mottekur fra atgefanda, vedsotlum, stadfestingaradila og
vedgeesluadila & grundvelli umbodssamningsins og framsenda
afrit til krofuhafa til upplysingar. Umbodsmanni kréfuhafa skal
vera heimilt ad éska eftir og taka vid upplysingum fra
verdbréfamidstdd um kréfuhafa a hverjum tima og afhenda
utgefanda. Umbodsmanni skal jafnframt heimilt ad midla slikum

upplysingum til vedgaesluadila.

Utskyringar med tillégu:

Hér er lagt til ad eytt verdi Ut tilvisun til tilkynninga & skipulegum verdbréfamarkadi par sem bréfin
hafi verid tekin til vidskipta, enda munu pau ekki vera tekin til vidskipta.



Hér ad nedan eru breytingar syndar til skyringar. Ad pvi marki sem malsgreinar i akveedum eru
Obreyttar eru paer ekki settar fram heldur adeins paer sem taka breytingum og breytingar syndar
med peim heetti ad eyddur texti er syndur med gegnumstrikun og nyr texti er syndur med
undirstrikun, eftir pvi sem vid a:

Tryggingarfyrirkomulag | Umbodsmadur krofuhafa skal vardveita 6l skjél sem hann
moéttekur fra Utgefanda, vedsélum, stadfestingaradila og
vedgeesluadila & grundvelli umbodssamningsins og framsenda
afrit til kréfuhafa til upplysingar. betta-gildirpo-ekki-um

" . iai “toefandi till ir 083 hefur .

skipulegum-verdbréfamarkadi-par-sem-skuldabréfin-hafa-verid
tekin-tilvidskipta: Umbodsmanni kréfuhafa skal vera heimilt ad
Oska eftir og taka vid upplysingum fra verébréfamiostod um
krofuhafa a hverjum tima og afhenda utgefanda. Umbodsmanni
skal jafnframt heimilt ad midla slikum upplysingum til
vedgaesluadila.

Umsékn um toku skuldabréfa ur vidskiptum hja Nasdaq Iceland:

Heimavellir gera pa tillogu ad hafi tilskilid hlutfall sampykkt tilldgur Heimavalla um breytingu a
skilmalum skuldabréfanna sem fram koma undir A) lid hér ad framan, pa sé eftirfarandi tillaga
jafnframt sampykkt:

.Heimavellir hf. skal saekja um tdoku skuldabréfa i flokknum HEIMAQ71248 ar vidskiptum
hja kauphdll Nasdaq Iceland eins fljétt og kostur er.”



