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Stjornendauppgjor vegna arsins 2025

Kréftugur voxtur EBITDA & arinu 2025

Rekstrarhagnadur fyrir  matsbreytingu og afskriftir
(EBITDA) jokst um 7,6% & milli ara og nam 7.901 m .kr.
samkvamt stjérnendauppgjori Eikar fasteignafélags fyrir
arid 2025 og var i takti vid uppfeerdar afkomuspar fé-
lagsins. Til samanburdar nam EBITDA &rsins 2024 7.341
m.kr.

Rekstrartekjur félagsins namu 12.586 m.kr. a arinu 2025.
par af voru leigutekjur 10.865 m.kr. og jukust paer um
9,8% a milli &ra. Adrar tekjur, p.m.t. tekjur vegna Hoétel
1919 og tekjur af sameignum, ndmu 1.721 m.kr.

Utleiga gekk heilt yfir vel og nam virdisutleiguhlutfall fé-
lagsins 94,7% i lok &rs og heekkadi Ur 93,6% fra arslokum
2024. Félagid leigdi m.a. eina og hélfa haed i Smaératorgi 3,
Vatnagarda 22 i heild sinni, heila haed i Skeifunni 8 4samt
6drum stérum rymum.

Rekstrarkostnadur félagsins nam 4.685 m.kr. fyrir &rid
2025 og jokst um 12,8%. Steerstu kostnadarlidir félagsins
voru ad venju fasteignagjold, tryggingar, vatns- og fréa-
veitugjold sem ndmu samanlagt 1.694 m.kr. Skrifstofu-
og stjornunarkostnadur nam 926 m.kr., en par af ndmu
einskiptilidir teeplega 135 m.kr. & &rinu og snéru ad mestu
aod skipulagsbreytingum. Virdisryrnun vidskiptakrafna nam
95 m.kr.

Leidrétt fyrir einskiptilidum jokst rekstrarkostnadur um
9,5% & milli ara.

Handbzert fé fra rekstri nam 4.962 m.kr. & arinu. M.v.
nidurstodu stjérnendauppgjors og ardgreidslustefnu fé-
lagsins ma veenta ad tillaga um ardgreidslu vegna 2025
verdi u.p.b. 1,1 kr. pr Utistandandi hlut samanborid vid 1,0
kr. pr. hlut vegna 2024.
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Matsbreyting fjarfestingareigna nam 5.352 m.kr. & éarinu.
Steerstu lidir til haekkunar & virdi fjarfestingareigna voru
verdbolga, heerri markadsleiga, nyir samningar og mats-
breyting eigna sem teknar voru til endurmats i fyrsta
skiptid. Til leekkunar méa helst nefna haerri veginn grunn
fjarmagnskostnadar og haerri fasteignaskatta.

Eignasafn félagsins staekkadi umtalsvert & arinu. Félagid
keypti Festingu hf. & &rinu og fékk afhent sidari hluta des-
ember. Eins og &dur hefur komid fram er um ad reeda
teeplega 43.000 fm. af atvinnuhusneedi i fullri Utleigu til
Samskipa hf. og voru kaupin ad fullu fjarmognud med
yfirtdku ldna og nyrra bankafjarmognun. béa seldi félagid
brijar fasteignir & arinu, Raudaréarstig 27, ponglabakka 1 og
Smidjuveg 46. Raudararstigur 27 var afhentur i febrlar
2025 en kaupsamningar um Ponglabakka og Smidjuveg
voru undirritadir sidari hluta desember 2025 og fer
afhending & b4dum eignum fram & fyrri hluta arsins 2026.
Samanlagt eru eignirnar um 2.750 fm. ad staerd og nemur
sOluverdmaeti 1.079 m.kr. Soluhagnadur fasteignanna er
134 m.kr. eda um 14% yfir bokfaerdu virdi.

Skuldsetningarhlutfall ~ félagsins  (nettdé  vaxtaberandi
skuldir / virdi fasteigna, l60a og byggingarheimilda) nam
58,9% i arslok. Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok 2025 var
30,0% og stada handbeers fjar 2.769 m.kr.

Vakin er athygli @ pvi ad um er ad reda dendurskodad
stjornendauppgjor sem getur tekid breytingum fram ad
birtingu arsreiknings félagsins pann 12. mars nk.
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Farhaedir eru I milljonum krona

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins 2025

2025 2024
LEIGUEEKIU oo 10.865 9.896
ABTAT TEKSTIATTEKJU ... 1.721 1599

12.586 11.495
REKSTIAIKOSTNAOU ... ( 4.685) 4154)
Rekstrarhagnadur fyrir soluhagnad, matsbreytingu og afskriftir ................ 7.901 7.341
Soluhagnadur fArfEStINGArEIGNG .......co.coivvecoeeeeeee s 134 0
Matsbreyting fJArfeStiNgAr€IgNG ..........cooiiieeeeee e 5.352 7.327
ATSKITFEIr O VIFOISIYITIUN ..o ( 188) 176)
ReKSIrarNagnaduUr ....... ..o, 13199 14.492
FJAIMNUNGTEKJUL oo 286 257
FJAMMNAGNSTIONIT ..o ( 6.617) 6.625)
Hrein fJarmagnsgjold ... ( 6.331) 6.368)
Hagnaour fyrir tekjuskatt .........ooooo e 6.867 8124
TEKJUSKATEUL e ( 1.373) 1.647)
Heildarhagnadur ArsSins ... 5.494 6.477
Lykiltolur a hlut:
Grunnhagnadur 0g PYNNEUr NAGNABUI ..o 1,62 1,90
Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir ..o 2,33 2,15
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Farhaedir eru I milljonum krona

Efnahagsreikningur 31. desember 2025

2025 2024
Eignir

OEfNISIEGAI  IGNIT ..o 351 351
FJArfestingar€igNir ..o 172.760 145.471
Eignir til €igin NOta ..o 5.427 5.852
LangtimakrofUr ..o 126 288
Fastafjarmunir 178.665 151.962
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 926 694
HaNdbaert f€ ... 2.769 3.594
Veltufjarmunir 3.694 4,288
Eignir samtals 182.359 156.250

Eigio fé
HIUTATE Lo 3.393 3.393
Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.371 12.371
LOGhuNdinn varasjOOUT ..o 848 849
ENdurmatsreikNiNGUI ... 1.369 1.392
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 1.444 0
Oradstafad €igI0 F& ... 35.336 34.656
Eigid fé 54.762 52.661

Skuldir
Vaxtaberandi skUldir ... 94.305 78.982
LeigUSKUIAIT <. 4.869 2.512
Tekjuskattsskuldbinding ... 15.547 14.151
Langtimaskuldir M4.721 95.645
Vaxtaberandi SkUIAIr ... 9.905 6.116
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 2.971 1.828
Skammtimaskuldir 12.876 7.944
Skuldir samtals 127.597 103.589
Eigid fé og skuldir samtals 182.359 156.250
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Farhaedir eru I milljonum krona

Sjoostreymisyfirlit arsins 2025

2025 2024
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur GrSINS ... 13.199 14.492
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingar€igNa ..., ( 134) 0
Matsbreyting fjarfestingar€igna ... ( 5.352) ( 7.327)
AFSKITLIT e 188 176
7.901 7.341
Breyting 4 rekstrartengdum ignUM ..o 198 153
Breyting & rekstrartengdum skuldum ..o 83 184
8182 7.678
INNborgadar Vaxtatekjur ... 286 257
Greidd vaxtagjold ... ( 3.505) ( 3.059)
Handbeert fé fra rekstri 4962 4.875
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingar€ignuUM ...........ooooooeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ( 4242)  ( 5.196)
SOluverd fjarfestingar@igNa ......o.oooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 852 0
Fjarfesting i eignum til €igin NOta ..o ( 46) ( 53)
Soluverd eigna til €igiN NOTA ... 4 0
Fjarfesting i dotturfélagi ad fradregnu yfirteknu handbeerufé ... ( 4585) 263)
Fjarfestingarhreyfingar ( 8.017) ( 5.511)
Fjarmognunarhreyfingar:
GIEIAAUL AIOUI ettt ( 3.393) ( 2.540)
Endurkaup & eigin Dréfum o 0 ( 299)
Tekin Ny 1anGtiMalAN ..o 24.765 22139
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ..., ( 19142)  ( 16.054)
Fiarmognunarhreyfingar 2229 3.246
Breyting @ handbaeru f& ... ( 825) 2.6M
Handbaert f& 1 ArsYIUN ... 3594 984
Handbaart fE 110K IS ... 2769 3594
Lykiltolur & hlut:
HANADERIT FE A TEKSIIT oot 1,46 1,43
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Fjarhagsaaetlun arsins 2026

Félagid gerir rad fyrir &framhaldandi kroftugum vexti leigu-
tekna og EBITDA a arinu 2026 eftir staekkun & eignasafni
félagsins med kaupum & Festingu hf.

Azetlun arsins gerir rad fyrir ad rekstrartekjur 2026 verdi &
bilinu 14.250 — 14.800 m.kr. & fostu verdlagi midad vid
visitolu neysluverds i jantar 2026. P& aeetlar félagid ad
EBITDA &rsins verdi & bilinu 9.000 — 9.360 m.kr.

Asetlun félagsins midast vid 6breytt eignasafn fra ars-
lokum 2025.

Eftirfarandi tafla synir spd um EBITDA bil félagsins i m.kr.
er tekur mid af verdbodlgu sem dreifist jafnt yfir &rid :

Verdbolga Nedra bil Efra bil
2% 9.110 9.490
4% 9.220 9.600
6% 9.340 9.720

Azetladar leigutekjur félagsins fyrir arid 2026 mida vid gild-
andi leigusamninga vid birtingu &setlunarinnar dsamt
vaentingum félagsins um nyja tekjuberandi leigusamninga
a arinu.

Félagid mun halda afram ad fjolga utleiguhsefum fer-
metrum med pvi ad nd leigusamningum um skilgreindar
bréunareignir eda selja viokomandi eignir og fjarfesta i
odrum tekjuberandi eignum. Likt og fram kom & érinu
hefur leiga & o&tekjuberandi préunarfermetrum gengid
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heegar en &eetlanir gerdu rad fyrir & rumlega 6.000
préunarfermetrum. Azetlun arsins 2026 gerir pé rad fyrir
ad um 1.100 af peim fermetrum verdi ordnir tekjuberandi
a arinu. Pa er fyrirséd ad félagid muni f& nokkur stér leigu-
rymi aftur til sin & arinu og ekki er haegt ad Utiloka ad eitt-
hvad af peim rymum verdi ekki komin i Utleigu innan
arsins. Félagid rddgerir ad virdisutleiguhlutfall verdi &
bilinu 94,5 - 95,5% i lok &rs 2026.

Gert er rad fyrir sambeerilegri afkomu Hoétels 1919 4 arinu
2026 samanbori® vid arid 2025. | pessu sambandi er
notast vid daetlun fré Radisson Hotel Group rekstraradila
Hotels 1919.

Fjarfestingar, endurbaetur og vidhald

Félagid rddgerir ad fjarfestingar i nlverandi fasteignum
félagsins geti numid & bilinu 1.800 m.kr. til 2.200 m.kr. &
arinu 2026 og ad peer fjarfestingar skili félaginu dseettan-
legri ardsemi. Helstu verkefnin munu snua ad innrétt-
ingum fyrir leigutaka 4@ heedum & Smaratorgi 3, Kvosinni
og staekkun & hételi vid Hafnarstraeti 102, Akureyri.

Félagid hefur breytt nalgun sinni pegar kemur ad med-
hondlun & eignfaerdum endurbdtum og gjaldfaerdu vid-
haldi milli &ra. Su breytta nalgun hefur i for med sér aukid
gjaldfeert vidhald 6had &standi fasteigna en & moti leekka
eignferdar endurbaetur. Asetlar félagid ad gjaldfeert vio-
hald verdi um 280 m.kr. & arinu 2026 og ad eignfaerdar
endurbeetur verdi 700 — 800 m.kr.
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