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Helstu atridi ar
rekstri arsins

= Rekstur Reita & drinu 2022 gekk mjog vel og
horfur fyrir arid 2023 eru gédar. Verdbdlga setur
svip sinn & reikning félagsins

HOTEL BORG

= Nyting eigna hefur aukist jafnt og pétt sidustu
misseri. Mikid um gerd nyrra og endurnyjadra eeril |
leigusamninga vid 6fluga leigutaka s B el

= Mjog stér hluti dutleigds er vegna préunareigna
og eigna i framkveemdum
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» Rénun heimsfaraldursins hefur jdkveed dhrif
samanburdi milli dra. Buid er ad ganga frd
Sllum eftirhreytum pessa timabils

= Umfangsmiklar framkveemdir hafnar innan
eignasafnsins & spennandi stadsetningum, s.s. i
Armula 7-9 og i Holtagordum




Helstu atridi ar
rekstri arsins

= Tekjuvoxtur milli dra var sd mesti sem félagid
hefur séd i nokkurn tima

= Rekstrarhagnadur j6kst hratt og er sem hlutfall af
heildartekjum kominn i grennd vid 65%

" Jdakveed matsbreyting meelist yfir arid en & fjorda
arsfiéroungi var umtalsverd matsleekkun vegna
skarpt haekkandi raunvaxta

= Verdbdlga skyrir aukningu i fjdrmagnsgioldum &
arinu




Lykiltélur arsuppgjoérs

Lykiltolur rekstrar

Lykiltélur efnahags

2022 2021
Tekjur 13.481 11.850
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna -3.590 -3.418
Stiérnunarkostnadur -729 -688
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 9162 7.744
Matsbreyting fidrfestingareigna 1.807 8.743
Rekstrarhagnadur 10.969 16.487
Hrein fidrmagnsgiold -10.677 -6.748
Heildarhagnadur 675 7.609
Hagnadur & hlut 0,9 kr. 9,8 kr.

31.12.2022 31.12.2021
Fidrfestingareignir 172.270 168.147
Handbaert og bundid fé 871 1.008
Heildareignir 174.880 171124
Eigid fé 56.104 58.719
Vaxtaberandi skuldir 97.087 90.895
Eiginfiarhlutfall 32,0% 34,3%
Skuldsetningarhlutfall 58,3% 55,9%
Lykilhlutfoll
2022 2021
Nytingarhlutfall (tekjuveqid) 95,1% 95,1%
NOI hlutfall 64,6% 59,3%
Rekstrarhagnadarhlutfall 25,3% 26,2%
Stiérnunarkostnadarhlutfall 51% 5,3%




Endurbaett Kringlubié med nyjum lixussal
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ARID 2022

Lambhagavegur 7 beettist i eignasafnid
4.200 m? lagerhusnaedi byggt 2021
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Skrifstofa Landspitala vid Skaftahlid hlaut
BREEAM In-Use vottun med topp einkunn
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Ardbeerar fiarfestingar i vinnslu innan
eignasafnsins

! T T

Skutuvogur 7-9

Breytingar og steekkun & voruhusi Adfanga

Holtagardar
Endurnyjun vegna nyrra leigusamninga

Armuli 7-9
Steekkun og breytingar fyrir Klinikina

Laugavegur 176

Breytingar og steekkun vegna nys Hyatt hotels

Fiarfesting
~11,2 ma.kr.

Aukning NOI fra 23

~ 1,1 ma.kr.

Timarammi

2023-2025

R
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Nyir 5.900 m? langtima
leigusamningar i Holtagérdum

Bdénus endurnyjar og steekkar ur

@BONUS |1 23000 m?

NTC hefur tekid & leigu um 1.600 m?
NTC verslunar- og lagerrymi

S4S hefur tekid & leigu um 1.500 m?

548 verslunarrymi

Fot og skor, sem rekur m.a. Herra
lagerinn, hefur tekid & leigu um
1.300 m? rymi
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Rekstur fjorda
arsfjordungs

= Sambeerilegur taktur i rekstri fjéroa
arsfjérdoungs og vid sdum & fyrri
fiordungum drsins 2022.

» Tekjuvoxtur fjéroungsins i takti vid
verdlagsbreytingu fiordungsins. Nyting
batnadi litillega. Afram aukning
hlutdeild préunareigna i vannytingu.

= Maftsbreyting fidrfestingareigna er
neikveed um 4.420 m.kr. og ma rekja
pd breytingu ad neer 6llum hluta til
haekkunar & dvoxtunarkrofu.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur
Rekstrarkostnadur fiagrfestingareigna

Hreinar leigutekjur

Stiérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjdrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fidrmunatekijur
Figrmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjéld
Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

4F 2022 3F 2022 2F 2022 1F 2022  4F 2021
3.632 3.426 3.285 3.238 3.168
-930 -901 -902 -857 -889
2.602 2.525 2.383 2.381 2.27%
-204 -175 -170 -180 -201
2.398 2.350 2213 2.201 2.078

-4.420 453 3.620 21564 3.629
-2.022 2.803 5.833 4.355 5.707
32 31 13 8 16
-1.746 -3.249 -3.255 -2.511 -1.938
-1.714 -3.218 -3.242 -2.503 -1.922
-3.736 -415 2.591 1.8562 3.785
666 144 49 -478 -817
-3.068 =2/ 2.640 1.374 2.994



Rekstur arsins 2022

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
og stjérnunarkostnadur

= Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna nam 3.590
m.kr. og jOkst um 172 m.kr. frd fyrra dri eda 5,0%.

» Rekstrarkostnadarhlutfallid var 25,3% af
bruttdtekjum sem er leekkun um 0,9 présentur
fra tyrra ari (26,2%).

= Mikill samdrattur { afskriftum vidskiptakrafna.

= Mest aukning er i kostnadi vegna
fasteignagjalda (+106 m.kr.) en dregst saman
sem hlutfall af tekjum. Aukning i drum
rekstrarkostnadi var 56 m.kr. en adrir
kostnadarlidir skipta & milli sin aukningu milli
dra.

= Stidrnunarkostnadur jokst um 41 m.kr. milli dra
og var 5,1% sem hlutfall af bruttétekjum
samanborid vid 5,3% darid adur.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur
Rekstrarkostnadur fjdgrfestingareigna

Hreinar leigutekjur

Stidrnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figdrmunatekijur
Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold
Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

|
2022 2021
13.481 11.850
-3.690 -3.418
CS 1 8.432
-729 -688
62 7.744
1.807 8.743
10.969 16.487
84 38
-10.761 -6.786
£10:677 -6.748
250 IRk,
381 -2.166
675 7.609



Rekstur arsins 2022

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

= Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu jokst um
1.418 m.kr eda 18,3% milli ara. Aukning tekna
var 1.631 m.kr en aukning i 6llum kostnadi var
213 m.kr.

= Rekstrarhagnadarhlutfall drsins var 64,6%
samanborid vid 59,3% & drinu 2021.

= Ardsemi eigna & drinu meelist 5,8% og eykst um
rima 40 punkta milli dra.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur
Rekstrarkostnadur fjdgrfestingareigna

Hreinar leigutekjur

Stiornunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figdrmunatekjur
Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold
Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

|
2022 2021
13.481 11.850
-3.690 -3.418
9.891 8.432
-729 -688
9.162 7.744
1.807 8.743
10.969 16.487
84 38
-10.761 -6.786
-10.677 -6.748
292 9.739
381 -2.166
675 7.609
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Rekstur arsins 2022
Matsbreyting fjdrfestingareigna
2022 2021
» ) ] o Rekstrartekjur og rekstrargjold
» Matshaekkun fjarfestingareigna & drinu 2022 nam Lot B A
1.807 m.kr. & drinu eda 1,1%. SR ' '
_ . ) o o Rekstrarkostnadur figrfestingareigna -3.590 -3.418
= Miklar sveiflur voru i mati eigna @ drinu vegna Hreinar leiautekiur 0.801 8139
mikillar verdbdlgu og skarprar haekkunar & Dt ' 1
voxtum & sidari hluta drsins. StiémunarkostudE: 790 688
= Steerstu breytingar i mati eigna frd dramadtum er ’ ¢
ad finna § verdlagsbreytingu, haekkandi Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 9162 7.744
avoxtunarkrofu og litilshdattar heekkun & T o ring o B 1807 8743

markadsleigu ad raunvirdi.

= Fjarfesting drsins i nyjum tekjuberandi eignum Rekstrarhagnadur 10.969  16.487

nam teepum 2,6 milljdordum kréna en til vidbotar

var figrfest fyrir um 3,2 milljardar kréna Fiarmunatekjur 84 38
eignasafninu. Figrmagnsgiold SNl 5.736
" Medaldvoxtunarkrafa verdmatsins i drslok er Hrein fiarmagnsgjsld N 0748
6,2% og haskkar um 50 punkta & drinu og
’ . , i i 292 Q.739
markadsleiga 2.716 kr. & fermetra og haekkar um Haagasur fyriigliuskart
oot 4
teep 10% vfir arid. Tekjuskattur 381 -2156

Hagnadur og heildarhagnadur 675 7.609



Rekstur arsins 2022

Hrein fjdrmagnsgjold

= Hrein fjdrmagnsgjold jukust um 3.929 m.kr milli
ara eda 58,2%.

" Gjaldfeerdar verdbastur vegna ldna aukast um
3.852 m.kr. milli &ra. Verdbodlga yfir arid var
9,3% meelt med visitdlu neysluverds til
verdtryggingar samanborid vid 4,8% yfir arid
bar & undan.

= Vaxtagiold aukast um 132 m.kr eda 4,7% & milli
dra en medalstada vaxtaberandi skulda er um
7,7% heerri yfir arid 1 fyrra.

= Medalkjor verdtryggdra skulda voru 3,01% i lok
drs og voru Sbreyttir yfir arid. Medalkjor
overdiryggda skulda voru 5,2% samanborid vid
3,56% i lok ars i fyrra.

= Hlutdeild verdtryggdra ldna er rétt ram 90% af
|dnasafninu [ drslok.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur
Rekstrarkostnadur fjdgrfestingareigna

Hreinar leigutekjur

Stiornunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fidrmunatekjur
Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold
Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

|
2022 2021
13.481 11.850
-3.690 -3.418
2.891 8.432
-729 -688
9.162 7.744
1.807 8.743
10.969 16.487
84 38
-10.761 -6.786
-10.677 -6.748
297 Y59
381 -2.166
675 7.609



Rekstur arsins 2022

Hagnadur drsins

= | itilshattar hagnadur & drinu en hann nam 675
m.kr. samanborid vid 7.609 m.kr. & fyrra dri.

= Hagnadur & hlut nam 0,9 kr. samanborid vid
9,8 kr. i fyrra.

= Ardsemi eiginfidr nam 1,2% & drinu samanborid
vid 13,8% arid & undan.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur
Rekstrarkostnadur fijdgrfestingareigna

Hreinar leigutekjur

Stiornunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figdrmunatekjur
Fidrmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold
Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

|
2022 2021
13.481 11.850
-3.690 -3.418
9.891 8.432
-729 -688
9.162 7.744
1.807 8.743
10.969 16.487
84 38
-10.761 -6.786
-10.677 -6.748
290 97 59
381 -2.166
675 7.609
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Sterkt sj60streymi &
arinu

= Sj60streymi félagsins & drinu var mjog sterkt.

» Handbeert fé fra rekstri sem hlutfall af

rekstrarhagnadi var um 70% sem er mjog hatt
hlutfall.

= Notudum sterkt sjédstreymi til pess ad sinna
afborgunum af [dnum ad stérum hluta. Férum
ekki ut & markadinn ad seekja ldnsfé nema fil
endurfjdrmdgnunar @ REITIR22 1 drslok.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Veltufidrmunir, nettd

Vaxtatekjur, vaxtagjold og I6darleiga
Handbzert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar:
Kaupverd nyrra fjdrfestingareigna
Fiarfesting i endurbdtum
Soluverd fiarfestingareigna

Krofur og skuldir vegna fidgrfestingareigna

Breyting & eignum til eigin nota

Fiarmégnunarhreyfingar:
Tekin ny langtimaldn
Afborganir langtimaldna
Skammtimaldn, breyting

Radst6fun verdmeeta til hluthafa:
Ardgreidsla
Endurkaup & eigin bréfum

Handbeert fé, breyting
Bundid fé, breyting
Breyting @ handbzeru og bundnu fé

2022

9.169
282
-3.089
6.362

-2.554
-3.179
3.834
57

-1.843

4.566
-6.136
200
-1.370

-1.320
-1.970
-3.290

-141
-776
-917

2021

7.751
-264
-3.008
4.479

-6.206
-1.106
820
347

-6.150

16.696
-14.3856

2311

-778
-940
-1.718

-1.078
-17
-1.095
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Efnahagur
31.12.2022

Eignir
31.12.2022 31.12.2021 br ars
Eignir
» Heildareignir aukast um 3,8 Fiarfestingareignir 172.270 168.147 4123
ma.kr. yfir arid. Mest breyting er Eignir fil eigin nota 249 246 _4
a fidrfestingareignum. Langtimakrofur 439 0 439
= Skipting & milli bundins og Fastafjarmunir 172.951  168.393 4.558
handbaers fjagr um dramot
skyrist af aukinni notkun & Vidskipta- og adrar sk.t.krofur 1.068 1.607 -549
bundnum innldnum til Ogreitt séluverd figrfestingareignar 0 16 -16
avoxtunar. Bundid fé 829 61 778
Handbaert fé 42 957 -915
Veltufidrmunir 1.929 2.731 -802
Eignir samtals 174.880 171124 3.756
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Efnahagur

31.12.2022
Skuldir og eigid fé

= Eigid fé dregst saman um 2,6
ma.kr., mest vegna ardgreidslu og
endurkaupa.

" Aukning i vaxtaberandi skuldum
knuin &dfram af verdlagsbreytingu.

= Eiginfjarhlutfall 32,1% og leekkar
um 2,2 présentur yfir arid.

" Ldnapekja i drslok er 58,3% sem
er aukning um 2,5 présentur yfir
ario.

Eigid fé
Skuldir
Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Leiguskuldbinding
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir

Vidskipta- og adrar sk.t.skuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

31.12.2022 31.12.2021 br ars
56.104 58.719 -2:615
88.030 84.936 3.094

14.271 14.651 -380
5.876 5.459 417
108.177 1056.046 3.131
9.057 5.959 3.098
1.5642 1.400 142
10.699 7.369 3.240
118.776 112.406 6.371
174.880 171124 3.766
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Rekstrarhorfur arsins 2023

»  Stjérnendur Reita hafa metid rekstrarhorfur
félagsins fyrir arid 2023 og eru veentingar um ad .
S Sem o gar U ¢ Tekjur NOI
rekstur & drinu verdi godur, Utleiga batni milli dra
og ad voxtur kostnadar verdi hoflegur. 16.000 kr. 12.000 kr.

. : S o 14.000 kr.
m Gert er rdd fyrir ad tekjur drsins verdi & bilinu ‘

10.000 kr
14.650 - 14.850 m.kr. og ad rekstrarhagnadur fyrir 12.000 kr
matsbreytingu verdi & bilinu 9.900 -10.100 m.kr. 10.000 kr. 8.000 kr.
= Horfur um atkomu gera rdd fyrir dbreyttu 8.000 kr. LD T
eignasafni, um 6% medalverdbdlgu yfir arid 2023, 6.000 kr. A.000 kr.
ad eignabreytingar drsins 2022 skili nettd 4.000 kr.
,.‘9'& ¢ 9 >

aukningu tekna um 90 m.kr. og ad utleigu- og 2.000 kr.
framkveemdaverkefni arsins fari ad skila auknum
tekjum & sidari hluta drsins.

2.000 kr.

- kr - kr

o® oAy @ ) WA S
LA L a
7 . 7 . . e . . Q 0 Q @ (S\ qu (8] Qq' Yo
= Félagid aformar dframhaldandi fiagrfestingar innan v Ll U S R
eignasafnsins sem og kaup nyrra tekjuberandi

eigna ef teekifeeri gefast.



Horfur i sj0dstreymi
og fjarmoégnun

= Midad vid rekstrarhorfur drsins 2023 og
verkefnastodu hijd félaginu i dag er utlit fyrir ad
|dntaka nettd & drinu verdi um 8 milljardar og utlit
fyrir ad 2024 liti sambeerilega ut.

» Steerstu endurfidrmdgnunarverkefnin eru
lokagjalddagar & Reitir 23 og Reitir 24.

Afborganir vaxtaberandi skulda

2023 8,9
2024 9,3
2025 3,0
2026 3,0
2027 9.4
Sidar 63,7

» Sidla ars 2024 hefur félagid heimild til uppgreidslu &
Reitir 44 i heild eda hluta og hefur félagid radid
Islandsbanka til radgjafar i pvi mdli.

Rekstrarhagnadur
Greiddir vextir, nettd
Radstofun til hluthafa
Laust til radstéfunar

Framkvaemdaverkefni
Afborganir ldna

Lokagjalddagar

Lantaka nettd

2023

10,0
-3,1
-3,3

3,6

-3,0
4,1
4,8

-8,3
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Ardgreidslur,
endurkaup og adalfundur

= Stiorn félagsins hefur dkvedid ad leggija til
ardgreidslu til hluthafafundar ad fjdrhaeed 1,89 krénur
& hlut. Ardgreidsla & hlut myndi pannig vaxa um 9%
milli &ra.

= Fyrir skemmstu var sémuleidis dkvedid ad hefja

endurkaup & eigin bréfum. Gert er rdd fyrir ad kaupa
6 milljonir hluta fyrir allt ad 550 milljénir kréna.

= Adalfundur félagsins verdur haldinn 8. mars
naestkomandi & Hétel Reykjavik Natura og hefst
klukkan 15.

et

all
1)
i
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er ad
finna stadhaefingar sem byggja & mati og deetlunum stjérnenda
félagsins en ekki & stadreyndum sem hasgt er ad sannreyna vid
birtingu kynningarinnar.

Athygli figrfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta haft dhrif ¢
pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann aftkoma
félagsins ad verda med 6drum haetti en forsendur gera rad fyrir
kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta vardar.
paer stadheaefingar sem finna ma i pessari kynningu gilda eingdéngu &
peim timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi
peirra vid pad sem segir { fyrirvara pessum.

27
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