


Stjornendauppgjor 2018

Samkvaemt stjornendauppgjori fyrir arid 2018 er EBITDA arsins 5.218 m.kr. Godur voxtur var
i leigutekjum félagsins & milli ara eda 7%. Handbeert fé fra rekstri nam 2.909 m.kr. Bokfaert

virdi fasteigna félagsins er 94.016 m.kr.

Rekstur félagsins gekk vel & arinu 2018 og nam EBITDA
arsins 5.218 m.kr. Eru nidurstodurnar i takti vid uppfeerdar
vaentingar félagsins vid birtingu uppgjors pridja arsfjord-
ungs en EBITDA félagsins er rétt undir nedri 1% morkum
sem félagi® hefur til vidmidunar vegna fravika um EBITDA
spa. NOI' hlutfall félagsins var rimlega 74,3%.

Rekstrartekjur félagsins namu 8.108 m.kr. fyrir arid 2018
en par af nema leigutekjur 6.765 m.kr. sem vaxa um 7% &
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milli ara. Adrar tekjur, p.m.t. tekjur vegna Hétels 1919 og
tekjur af sameignum, ndmu 1.343 m.kr.

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur nam 371 m.kr. og var
teeplega 5,3% af leigutekjum. Hreinn raunvoxtur® leigu-
tekna nam um 1,3% & arinu. Virdisutleiguhlutfall félagsins
var 952% i lok ars. Sudurlandsbraut 10 er ekki lengur
flokkud sem préunareign en su feersla haféi ahrif upp a
1,3% til leekkunar & hlutfallinu.

Rekstrargjold félagsins ndmu samanlagt 2.890 m.kr. fyrir
arid 2018. Langsteerstu gjaldalidir félagsins eru ad venju
fasteignagjold og vatns- og fraveitugjold sem namu
samanlagt 1.150 m.kr., en pessir lidir haekkudu um 10% &
milli ara.

Handbeaert fé fra rekstri nam 2.909 m.kr. en stefna stjornar
er ad greida 35% af handbaeru fé fra rekstri i ard.

Matsbreyting fjarfestingareigna, séluhagnadur fjarfest-
ingareigna og endurmat eigna til eigin nota ndmu um
1.849 m.kr. Steerstu lidirnir til haekkunar a fjarfestingar-
eignum eru heerri markadsleiga og nyir samningar. Til
leekkunar er langstaersti lidurinn heerri fasteignagjold.

Félagid keypti prjar fasteignir fyrir 2.946 m.kr. & arinu 2018
en i lok arsins fékk félagid afhenta fasteignina ad Grjot-
halsi 1-3. Félagid seldi fjérar fjarfestingareignir fyrir 928
m.kr. sem bokfaerdar voru & 652 m.kr. Kaup og solur
félagsins eru i takt vid stefnu félagsins um ardsemi um-
fram voxt. Langtimaardsemi, ad teknu tilliti til fasteigna-
gjalda, trygginga, stjornunarkostnadar og langtimavi®-
halds nema um 6,7-6,8% ad medaltali & nyjum eignum.
Soluverd seldra eigna voru vel yfir bokferdu verdi en
langtimaardsemi & soluverdi seldra eigna m.v. sému for-
sendur og gefnar voru um kaup félagsins hefdi verid um
4,1-4,2%.

Fjarfestingareignir og fasteignir til eigin nota ndamu 94.016
m.kr. vid lok arsins.

'Vid utreikning & NOI hlutfalli arsins er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fiarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem
veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hétels 1919.

2Vid utreikning & hreinum raunvexti leigutekna voru Gtgefnir leigureikningar i desember 2018 verdbolguleidréttir m.v. grunnvisitolu i desember 2017. Nadi
Utreikningurinn einungis til leiguryma sem voru i Gtleigu allt arid 2018 hja félaginu. Ekki er tekid tillit til haerra Gtleiguhlutfalls félagsins né veltuleigu heldur
er einungis reiknadur raunvoxtur & leigutekjum Gtleiguryma sem taka breytingum i takt vid verdbdlgu.

Eik fasteignafélag hf.

Stjornendauppgjor - Rekstrarreikningur

REKSTrAITEKJUT ...ttt
Rekstrarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir

Soluhagnadur fJArfestingarigna ........cccveiiieeieieeeceer e
Matsbreyting fjarfestingareigna .........cccevvieiireeieeee e
Afskriftir

Rekstrarhagnadur

FJAIMUNGTEKIUT ©.eeii ettt
FJArMAGNSIOIA ...

Hagnadur fyrir tekjusKatt .........c.coiii e
TEKJUSKALEUT ..ot

Hagnadur arsins

Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir faerdir beint & eigid fé

og verda ekki faerdir i rekstrarreikning:
ENdUrmat fast@igna ........cccoveeuriiiiriiee et
TEKJUSKATEUT ettt
Onnur heildarafkoma samtals

Heildarhagnadur arsins

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlUt ........ccocoviiiiie e

Fjarhaedir eru i milljonum Kréna

2018 2017
8.108 7.616
2.890) ( 2.647)
5.218 4.970
276 64
1.501 3.103
119) ( 120)
6.877 8.018
128 74
4.007) ( 3.328)
3.880) ( 3.254)
2.997 4.763
482) ( 1.061)
2.515 3.702
72 118
14) ( 23)
58 95
2.572 3.797
0,73 1,07
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Fjarhaedir eru i milljonum Kréna Fjarhaedir eru i milljonum Kréna

Stjornendaruppgjor - Efnahagsreikningur Stjornendauppgjor - Sjodstreymi

2018 2017 2018 2017
Eignir Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarnagnadur ArSiNS ..........cooiueuriiueiecereee s 6.877 8.018
OFNISIEGAT @IGNIT .....cveooceeeeeeeeeeeeeeee e 496 524 Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Fjarfestingareignir 90.302 85.033 Soluhagnadur fjarfestingareigna .........coccceerrririniieceeeeeee e ( 276) ( 64)
Eignir til eigin nota 3.756 3.751 Matsbreyting fjarfestingareigna ........ccceeveevnnnieecceeeeeee e ( 1.501) ( 3.103)
LANGHIMAKIOTU «...ooveievec et 28 30 ATSKIITEIE ottt 119 120
94.582 89.339 5.218 4.970
Breyting & rekstrartengdum @ignUM .......c.coooiiviieieieieere s ( 14) 126
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........oo..oovvveoevveceeeeeeeeeeceeeeeee e, 294 280 Breyting a rekstrartengdum skuldum ... ( 55 ( 4)
HANADEEIT @ ..o 1.847 1.481 5.150 5.092
Veltufjarmunir 2.141 1.761 Innborgadar vaxtatekjur ............cccvieiieiniceieeee e 128 74
Greidd Vaxtagiold ... ( 2.3698) ( 2.484)
Eignir samtals 96.723 91.100 Greiddur tekJUSKAtTUT ........o.eiiieeec e 0 ( 64)
Handbezert fé fra rekstri 2.909 2.617
2018 2017 Fjarfestingarhreyfingar:
Eigid fé Fjarfesting i fjarfestingareignum .........c.ccoovviriiieececeee s ( 4.199) ( 4.589)
SOluverd fJarfestingar€igna ..........cceeueeeeeereeeee s 928 307
HIUEAEE oo oo ee oo 3.456 3.456 Fjarfesting i eignum til @igin NOta ... ( 23) 19)
YHirver8sreikningUr MUATJAT ...........ooorverrvvvevveeeceeoeess e 12.950 12.950 Soluverd eigna til eigin nota 0 5
LOGOUNAINN VAIASJOBU ... 866 866 Fjarfesting i dotturfélogum ad fradregnu yfirteknu handbaeru fé ..................... 0 ( 2.286)
ENdurmatsreikninguUur .........ccoiiic s 153 95 Skuldabréfaeign, breyting 2 ( 29)
Bundinn hlutdeildarreikningur ...........oooooieriice e 3.700 2.478 ABrar Krofur, Breyting ..o 0 ( 14)
Orad5tafad @IGiB f& .........oovoooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9.773 9.394 ( 3.293) ( 6.626)
Eigio fé 30.899 29.239 Fjarmognunarhreyfingar:
(G Lo Lo [N o= (e TV T SO ( 913) ( 928)
Skuldir Tekin NY 1angtimalan .......c.ovoiiiiece e 15.885 19.326
Afborganir og uppgreidsla langtimalana ..........ccccoeieieeeeeeee e ( 14.060) ( 14.902)
Vaxtaberandi SKUIIT .......c.c.ciiiiiiciii e 56.440 48.604 Skammtimaskuldir, Breyting .........cccccveirieinirienieeeeeeere e ( 162) 85
ABTar [angtimaskuldir ...........oo.ovvoieceeceecece e 11 64 Fjarmégnunarhreyfingar 750 3.582
Tekjuskattsskuldbinding ........coiiiriiii s : 6.504 6.009 Haekkun (lekkun) & handbzeru fé 366 ( 427)
Langtimaskuldir 62.954 54.677
Handbezert fé i arsbyrjun 1.481 1.908
Vaxtaberandi SKUIITF .......c.coiiiiiccce e 1.698 6.227
SKattur til GreidsIu ...c..cuciiiciic e 2 0 Handbaert fé i lok arsins 1.847 1.481
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .........ccooviiiiireeeeeseeees 1.170 958
Skammtimaskuldir 2.869 7.185 Fjarfesting og fjarmdgnun an greidsluéhrifa:
Kaupverd fjarfestingar@igna .........cooceeieieeieieieieeeeee s ( 220) 0
Skuldir samtals 65.824 61.861 ABTar skammtimMaskUIAIr .........cc.ovurieiirieeee e 220 0
Eigio fé og skuldir samtals 96.723 91.100
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Asetlun 2019

Samkvaemt fjarhagsaeetlun fyrir arid 2019 munu tekjur samstaedunnar verda 8.709 m.kr., gjold 3.149
m.kr. og EBITDA 5.560 m.kr. m.v. 2,5% jafna ver&bdlgu.

Helstu forsendur rekstraraaetiunar

, , . , Samantekinn rekstrarreikningur 2019 Fast verdlag
Rekstrarazetlun félagsins er i grunn-
inn gerd a ft‘)stu' \:cerélagi ser,nI er 9;0 Tekjur 8.709 8.617
Ygrébaett .mgé jafnri velrébo gu yfir Gjold 2736 2727
arid. Sumir lidir rekstraraeetlunar eru
. e . . 5.973 5.890
tengdir  visitélubreytingum  innan
arsins beint eda obeint. Um 95%
leigusamninga félagsins eru visitdlu- Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur ... -414 -412

tryggdir og um 5% veltutengdir'.

Verdbodlga hefur pvi bein ahrif & EBITDA 5.560 5.478
leigutekjur, en ekki jafn sterk ahrif &

rekstrarkostnad par sem fasteigna-

gjold breytast ad ollu jofnu ekki yfir

rekstrararid eftir ad alagning sveitar- Vidhald og endurbaetur 2019 Fast verdlag
félaga liggur fyrir.

] Gjaldfeert vidhald 79 78
Ovissa rikir um nidurstodur kjara- Eignfaerdar endurbaetur 430 425
samninga en félagid gerir rad fyrir 09 503

héflegri haekkun launa i deetlunum
sinum.

Gert er rad fyrir 2,5% verdbdlgu sem dreifist jafnt yfir arid
og er rekstrardaetlun félagsins & fostu verdlagi synd til
samanburdar.

Leigutekjur félagsins eru aeetladar midad vid gildandi
leigusamninga vid birtingu sparinnar dsamt spa um breyt-
ingar & leigusamningum innan arsins 2019. Tekjuaaetlun er
gerd & hverja Utleigueiningu. I peim tilvikum par sem
leigusamningar renna Ut innan arsins er lagt mat & moégu-
lega markadsleigu vidkomandi Utleigueiningar og hversu
hratt hin kemst aftur i Gtleigu sé ljést ad leigutaki sé ad
hugsa sér til hreyfings.

Haldi® er utan um rekstrartekjur og rekstrargjold sam-
eigna i détturfélaginu Eik rekstrarfélag ehf. Rekstrartekjum
vegna sameigna fasteigna er aetlad ad meeta kostnadi vid
rekstur vidkomandi fasteigna, til daemis orku-, reestingar-,
snjémoksturs-, husumsjonar- og stjornunarkostnadar.
Rekstrartekjur af sameignum fasteigna geta pvi haekkad
og leekkad i samhengi vid rekstrarkostnad sameigna.

[ dzetlun arsins fyrir Hotel 1919, er notast vid azetlun fra
Radisson Hotel Group eins og adur. Ekki er tekid tillit til
leigutekna vegna Hotels 1919 enda eru peer hluti af sam-
steedufeerslum og nettast Ut. Eik gerir rad fyrir ad farid
verdi i endurbaetur & hételinu & arinu. Endanlegt sampykki
Radisson liggur ekki fyrir en verid er ad leggja lokahdnd &
daetlun um endurbaetur. Asetlanir um rekstur hételsins
taka hvorki tillit til mogulegs tekjutaps & framkveemdatima
né til peirra tekjumoguleika sem myndast eftir ad endur-
bétum lykur. Framkvaemdatimi er nU deetladur mars til
mai 2019. Einungis verdur hluta hételsins lokad & hverjum
tima medan & framkveemdum stendur og veentir félagi®d
pess ad ahrifin & rekstur hételsins verdi takmorkud.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sundurlidast i fast-
eignagjold, tryggingar, rekstur fasteigna, auk annars
rekstrarkostnadar en haldi® er sérstaklega utan um gjald-
feert vidhald i deetlun.

'Vid Gtreikning & hlutfalli visitlutryggdra og veltutengdra leigusamninga er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fiarmagnsgjold, skatta, afskriftir, mats-

breytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu.

Eik fasteignafélag hf.

Gert er rad fyrir ad rekstrartekjur samsteedunnar a arinu
2019 verdi 8.709 m.kr. og rekstrargjold verdi 3.149 m.kr.
Steersti lidurinn par eru fasteignagjold og vatns- og fra-
veitugjold ad fjarhaed 1.341 m.kr. en pessi lidur haekkar um
teep 17% & milli ara. Annar rekstrarkostnadur er dsetladur
1.753 m.kr. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, afskriftir
og fjarmagnsgjold er azetladur 5.560 m.kr. & arinu 2019
sem er aukning um 6,6% a milli ara m.v. nidurstédur
stjiornendauppgjors. Aaetlunin gerir rad fyrir ad NOI? hlut-
fall félagsins verdi 72,9% & arinu. Pa er gert rad fyrir ad
stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum verdi 5,4%.

Félagi® mun tilkynna vid arsfjérdungsuppgjor ad uppgjor
sé & aeetlun ef EBITDA er innan 1% skekkjumarka a
hverjum arsfjérdungi fyrir sig.

Vidhald, endurbaetur og fjarfestingar

Félagi® radgerir ad fjarfestingar i ndverandi fasteignum
félagsins geti numid & bilinu 1.000 m.kr. til 2.000 m.kr. &
arinu 2019 og ad allar fjarfestingar skili félaginu asaettan-
legri ar®semi. Fyrir liggur akvordun um fjarfestingu i
fasteignum félagsins fyrir 684 m.kr. Par af gerir Eik rad
fyrir ad 268 m.kr verdi varid i endurbaetur & ollum her-
bergjum Hétels 1919. I fjarfestingaraaetlun eru m.a. innré-
ttingar fyrir dinnréttud rymi, breytingar fyrir leigutaka og
endurbaetur & Hotel 1919.

Gert er rad fyrir ad vidhald og endurbaetur nemi 509 m.kr.
Félagid telur pa fjarhaed vera vel yfir langtimamedaltali
sem skyrist m.a. vegna tilfeerslu & verkefnum a milli ara.

Félagi® mun afram hafa ad leidarljosi ardsemi umfram
vOxt pegar kemur ad kaupum eda solu fjarfestingareigna.

2Vid Gtreikning & NOI hlutfalli arsins er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fiarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem
veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hétels 1919.

Fjarhagsaeetiun 2019
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