Afkomukynning fyrstu
niu manada 2025

1. névember 2025
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Fiarfestakynning i streymi
11. névember kl. 8:30

Streymi

Kynning vegna uppgjors fer eingdngu fram i streymi ad pessu
sinni.

Spurningar

Vid svorum spurningum i lok kynningar. Haegt er ad senda
spurningar a:

fiarfestatengsl@reitir.is

Stjérnendauppgjér 2025

Atkomufundur vegna stjérnendauppgjors 2025 fer fram
27. jantar 2026 og verdur baedi bodid upp & streymi og
maetingu  hus.




Afkoma fyrstu niu manada sterk og

vaxtardform raungerast

Raunvoéxtur tekna

er um 6% og

raunvoxtur af

Sébreyttu eignasafni 2%

Deiliskipulag fyrir Kringlureit
er sampykkt og uppbygging
gefur hafist

Horfur um 6% raunvoxt
neestu ar og spdd ad

tekjur verdi 21,5 ma. kr.

arid 2027



Rekstrarhagnadur arsfiordungs yfir 3 ma. kr. i fyrsta skipti

Raunvéxtur leigutekna

tekjuvoxtur
milli ara (9M)

raunvoxtur
leigutekna

raunvoxtur ébreytts
eignasafns

Leigutekjur & fyrstu niu manudum
arsins voru 13.401 m. kr. og
nidurstddur eru i samreemi vid
deetlanir félagsins.

Rekstrarhagnadur eykst

aukning
rekstrarhagnadar

rekstrarhagnadur
9M

rekstrarhagnadur
3F

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
@ fyrstu niu manudum drsins var
8.769 m. kr. og eykst um 9%.

A fiérdungnum er rekstrarhagnadur
3.094 m.kr. og eykst um 7,7%.

Nytingarhlutfall

virkt
nytingarhlutfall

heildar
nytingarhlutfall

Virkt nytingarhlutfall leekkar litillega
um 0,2% en heildar nytingarhlutfall
haskkar um 0,3% milli fjérdunga.



Fiarfesting darsins ndlgast markmid vaxtarstefnu

Fiarfesting i innri og ytri vexti
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Markmid um fijarfestingu upp & 13 ma. kr. & drinu er i augnsyn par sem
12,5 ma. kr. hefur verid varid i ardbaeerar fidrfestingar f innri og ytri vexti pad
sem af er dri.

9M fjarfesting 2025 fjarfesting ardsemi af kaupum

Kaup & eignum 4 pridja fjérdungi

Kletthdls 5
o 2.270 fm.
Atvinnu- og idnadarhlsnaedi

Tunguhdls 8
729 fm.
Atvinnu- og idnadarhisnaedi



R

Fi6lmoérg verkefni stydja bjartar horfur neestu dara

25
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ma.kr.
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Horfur um leigutekjur

2023

2024

2025

2026

2027

Tekjuspd félagsins til neestu dra gerir eingdngu rdd fyrir ndverandi eignum,
verkefnum, fidrfestingum og skuldbindingum sem pegar eru i farvegi.

Voxtur arsins 2026

Fiarfesting i nyjum eignum arid 2025 og verkefni sem skila tekjum allt &rid
samanborid vid hluta drs 2025 munu knyja voxt & drinu 2026:

*  Endurnyjun leigusamninga um Hilton Nordica og Reykjavik Natura

»  Uppbygging Klinikurinnar i Armtila 7 og 9

«  Utleigu Sudurlandsbrautar 34 til Travel Connect

e Vidbaetur vid Skutuvog 7-9

Arid 2027 fara ny préunarverkefni ad skila tekjum

*  Hyatt hétel vid Laugaveg 176 en deetlad er ad rekstur hefjist seint
& drinu 2026

* Leigutekjur af hjdkrunarheimili vid Nauthdlsveg 50

* Afhending ryma & ymsum reitum & Korputdni til nyrra leigutaka



Timamotadfanga nad med
sampykkt deiliskipulags

Borgarrdd sampykkti deiliskipulag fyrir Kringlureit pann
6. ndvember.

Deiliskipulagid neer til alls reitsins sem telur um 420 ibudir og
rimlega 4.500 fm. af atvinnuhdsnaedi, baedi verslun og
skrifstofum.

[ bréunarverkefnum sinum leggja Reitir dherslu & uppbyggingu
sem gagnast samfélaginu og eftirspurn er eftir. Félagid tekur
mid af mikilveegri lydfreedilegri préun samfélagsins, medal
annars minnkandi medalheimilisstaerd sem knyr eftirspurn
eftir smaerri ibudum.

(budir & Kringlureit verda fidlbreyttar ad steerd og gerd en
dhersla er pé G ad byggja fijdlda smeerri ibuda fil pess ad
maeta vaxandi eftirspurn.




Deiliskipulagt Kringlureits sampykkt og

framkvaemdir hafnar

170 ibudir byggdar &
A reit

Framkvaemdir & A reit eru hafnar par sem
170 ibudir af 420 & Kringlureit verda
byggdar.

Aaetlud birt steerd ibuda d A reit er ad
medaltali um 95 fm.

Uppfeert verdmat
byggingarréttar

[ uppgijori pridja drsfiérdungs hefur
verdmeeti byggingarréttar & Kringlureit
verid feert upp i daetlad séluandvirdi fyrir
verkefni med sampykkt deiliskipulag.

Matshaekkunin nemur teepum
1.200 m. kr.

J

Heildarkostnadur vid
A reit daetladur 13,6 ma. kr.

Reitir og Parfaping undirritudu samning um
alverktdku vid hédnnun og byggingu
lbudarhusnaedis og bilakjallara & A reit.
Samningsfijdrhaed nemur 10 ma. kr. & fostu
veroi.

Azetladur heildarkostnadur dn
fiGrmagnskostnadar vid uppbyggingu A
reitar er 13,6 ma. kr.
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Fi6lbreytt préounarverkefni i farvegi a olikum stigum

Laugavegur 77

Nytt deiliskipulag fyrir husid var
nylega sampykkt i borgarrddi og
uppbyggingarsamningur vid
Reykjavikurborg hefur verid
undirritadur. Hdsinu verdur breytt
25 ibudir, samtals 3.000 fm.

Korputun

Lifsgaedakjarni vid Nauthdlsveg
Framkveemdir @ vegum JYSK

ganga vel og stefnt er ad opnun
verslunarinnar haustid 2026.
Uppbygging & D-reit er hafin og
verda fyrstu rymin afthent um mitt ér
2026. Beejarrad Mosfellsbaejar hefur
sampykkt breytingu & nedstu
[68um i ibudir fyrir 60+ og unnid er
ad uppbyggingarsamningi.

Tillogur ad metnadarfullum lifsgeedakjarna byggdar & honnun Henning
Larsen liggja fyrir og virkt samtal vid skipulagsyfirvold i Reykjavikurborg
stendur yfir. Uppbyggingin er umfangsmikil og frumdaetlun gerir réd fyrir:

14.200 fm. ibudarhisneedi fyrir 60 dra og eldri
6.330 fm. pjonustu-, skdla- og samfélagsrymi
8.250 fm. bilakjallari



Nyir samningar i utleigu og pjénustu

Aframhaldandi préun Kringlunnar

Reitir halda afram ad préa drval pjénustu og afpreyingar i
Kringlunni. Nylega gerdi félagid leigusamning vid World Class
um nytt rymi par sem World Fit kldbburinn baetist vid starfsemi
likamsreektarstddvarinnar i Kringlunni.

Blédbankinn flutti inn i Kringluna en Reitir stédu ad umbreytingu
husnaedisins ur skrifstofum i sérhaeft hiisnaedi undir starfsemi
Blodbankans. Vel pekkt stadsetning, gott adgengi og nasg
bilasteedi fyrir vidskiptavini stydja vid starfsemina.

J

Pjonustusamningur undirritadur vid Blda 16nid

Reitir halda dfram ad préa pjénustulausnir sinar med pad
markmid ad veita vidskiptavinum framurskarandi pjénustu og
skapa nyja tekjustrauma af évirkum innvidum i og vid fasteignir
félagsins.

Reitir keyptu Urridaholtstraeti 2 arid 2024 en par er til hidsa
skrifstofa Blda |6nsins. Nylega undirritudu Reitir og Blda 16nid
pijdnustusamning sem felur i sér alhlida hisumsjon.



Afangar i ytri og innra starfi

Nyskopun i starfi Reita i samstarfi vid HR

Reitir og HR eru i priggja dra samstarfi um hugmyndasamkeppni fyrir
nemendur med pad markmid ad auka nyskdpun og styrkja tengsl Reita og
hdaskdlasamfélagsins.

Torgid, fyrsta keppnin fér fram i oktéber. Yfir 50 nemendur pvert & deildir
téku patt og fengu pad verkefni ad méta framtid Kringlunnar til naestu 20
ara. Tilldgur nemenda eru pegar i farvegi i stefnumaétun Kringlunnar.

2 0 1 7 Fyrirmyndarfyrirtaki

2025 "=

Virkiptablaoio keldan

af 1.720 fyrirteekjum

[ ar eru Reitir i 3. saeti af 1.720
félogum 4 islandi, par & medal
29 skradum sem teljast
fyrirmyndarfyrirtaeki i rekstri.
Félagid hefur hlotid vottunina
samfleytt frad 2017. Keldan og
Vidskiptabladid taka saman
listann og horft er m.a. til afkomu,
tekna, verdmaeti eigna,
eiginfiarhlutfalls, upplysingagjafar
o.fl.
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.‘i' Framarskarandi
‘o | fyrirtaeki 2016-2025

[ niu ar samfleytt

Reitir hafa verid framurskarandi
fyrirteeki samkvaemt samantekt
Creditinfo niu ér samfleytt. Ymis
skilyrdi liggja ad baki vottuninni,
m.a. rekstrarnidurstédur og
arangur i sjalfbeerni.



Afkoma pridja
arsfjordungs
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Aframhaldandi véxtur tekna og rekstrarhagnadar

Raunvoxtur tekna 6% & arshlutanum

Lykiltslur rekstrar 20925 2092:; b A% Tekjuaukning drshlutans
Leigutekjur 13.401 12123 1.278 10,6%
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna -3.795 -3.315 -480 14,5%
Stisrnunarkostnadur 837  -766 71 9.3% Voxtur rekstrarhagnadar
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 8.769 8.042 727 9,0%
Matsbreyting fidrfestingareigna 6.797 13.215 -6.418 -48,6% Rekstrarhagnadarhlutfall
Hrein figrmagnsgiold 8.278 7.969 309 3,9% arshlutans leekkar litillega
Hagnadur og heildarhagnadur 5765 10.373 -4.608 -44,4%

Nytingarhlutfall fasteigna
Nytingarhlutfall 94,3% 94,9% -0,5% [ hefdbundnum rekstri
Rekstrarkostnadarhlutfall 26,/%  25,9% 0,8%
Stiérnunarkostnadarhlutfall 5,9% 6,0% -0,1%

Ardsemi tekjuberandi eigna
Rekstrarhagnadarhlutfall 61,7%  62,9% -1,2%



Fyrsti arsfioroungur yfir 3 ma.kr.

Lykiltolur rekstrar

Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Stiérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna

Hrein fjdrmagnsgijold

Hagnadur og heildarhagnadur

Nytingarhlutfall
Rekstrarkostnadarhlutfall
Stidrnunarkostnadarhlutfall

Rekstrarhagnadarhlutfall

2025
3F

4.627
-1.238
-294
3.095
3.193
2.627
2.994

94,6%
25,3%

6,0%
63,3%

2025
2F

4.469
-1.312
-284
2.873
2.465
3.195
1.677

94,5%
27,7%
6,0%
60,7%

158
74
-10
222
728
-568
1.317

0,3%
-2,4%
0,0%
2,6%

A%

3,5%
-5,6%
3,5%
7,1%
29,5%
-17,8%
78,56%
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Aukning tekna

Voxtur rekstrarhagnadar

Rekstrarhagnadarhlutfall
fiéroungsins

Matsbreyting pridja
arsfjérdungs
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Eignir hafa vaxid um rama 17 milljarda a arinu

30.9.2025 31.12.2024 br drs

Eignir
Fiagrfestingareignir 243.238 226.396 16.842
Eignir til eigin nota 364 283 81
Fastafidrmunir 243.602 226.679 16.923
Vidskipta- og adrar sk.t.krodfur 2457 2.353 104
Bundid fé 229 179 50
Handbeert fé 2.480 2158 322
Veltufigrmunir 5166 4.690 476
Eignir samtals 248.768 231.369 17.399
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Fiarfesting og héofleg matsbreyting skyrir
eignaaukningu drsins

Arslok 2024
Matshaekkun

: fiagrfestingareigna
Kaupverd nyrra eigna
Veginn fjdrmagns-

Fidrfesting i endurbdétum o éun [ el I
jérfesting { endurbdtum og préu kostnadur i eignamati

Matsbreyting fyrstu niu mdanada
Aukning préunareigna
Selt

Fiarfesting f nyju Hyatt

Lok sept 2025 hételi
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Gott jafnveegi i fid

Eigid fé

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Leiguskuldbinding

Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskipta- og adrar sk.t.skuldir

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

rmdégnun félagsins

30.9.2025 31.12.2024 br ars
74195 72.429 1.766
137.100 123.031 14.069
22.626 21103 1.523
6.521 6.489 32
166.247 1560.623 15.624
5.395 5.809 -414
2.931 2.508 423
8.326 8.317 9
174.573 168.940 16.633
248.768 231.369 17.399

Lanapekja

Eiginfijarhlutfall

Medalkjor @
verdtryggdum ldnum



Pridju endurkaupadaetiun
arsins lokid

pridju endurkaupadeetlun drsins lauk i sidustu viku.

Alls voru keyptir teeplega 3,6 milljonir hluta fyrir 440 m. kr. og
hafa pd verid keyptir teeplega 12 milljénir hluta fyrir 1.393
milljénir kréna @ drinu i heild.

Endurkaupin til pessa nema teeplega 12% af daetludum
rekstrarhagnadi drsins 2025 en stefna félagsins er ad
raddstafa pridjungi rekstrarhagnadar ar hvert til hluthafa.

A érinu 2025 hafa verid greiddar tveer ardgreidslur. | lok april
voru greiddar 2,2 kr. & hlut og  lok september voru greiddar 1,5
kr. & hlut,, samtals 2.566 m.kr.

Samtals nemur radstofud fiarhaed é pessu dri pvi 3.959 m.kr.




Spurningar

Heegt er ad senda spurningar &

fiarfestatengsl@reitir.is
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er ad
finna stadhaefingar sem byggja & mati og daetlunum
stjérnenda félagsins en ekki & stadreyndum sem heaegt

er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli fiarfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta haft dhrif
d pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann aftkoma
félagsins ad verda med 6drum heetti en forsendur gera rad
fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta
vardar. beer stadhaefingar sem finna md i pessari kynningu
gilda eingdngu & peim timapunkti pegar kynningin er fyrst birt
og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara
pessum.
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