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ARSREDOVISNING

Styrelsen och Verkstillande Direktéren for Svensk Hypotekspension Fond 4 AB (publ) avger hédrmed
arsredovisning for rikenskapsperioden 2019-08-21 - 2020-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Flerarsoversikt

MSEK 2020
Resultat frén finansiella poster (réntenetto) 68
Nya krediter 0
Utlaning till allménheten 2262

Viktiga forhallanden och viisentliga hindelser

Moderféretag
Bolaget #r helgt dotterforetag till Svensk Hypotekspension AB, org nr 556630-4985, och har sitt séte i

Stockholm. Bolaget nyregistrerades av Bolagsverket 2019-08-21.
Moderbolaget upprittar koncernredovisning och r ett bostadskreditinstitut.

Information om verksamheten

Moderbolaget Svensk Hypotekspension AB var fram till april 2019 den enda aktéren i Sverige som erbjuder
garanterade livsvariga krediter, s.k. kapitalfrigéringskrediter, utan krav p l6pande betalningar av vare sig réntor
eller amorteringar for villa-, fritidshus- och bostadsrittsdgare 6ver 60 ar. Produkten marknadsfors under namnet
Hypotekspension®. Produkten #r sedan linge etablerad i USA och England och har pa senare ér dven
introducerats i flera andra lander. Dir produkten forekommer har den blivit mycket populér bland pensionérer.

Svensk Hypotekspension Fond 4 AB (publ) startade sin verksamhet den 17 december 2019 genom att forvérva
en laneportfslj med produkten Hypotekspension. Forvérvet av portf6ljen har finansierats genom utgivandet av ett
obligationslan som 4r noterat pA NASDAQ OMX s foretagsobligationslista i Stockholm med A+ i rating fran
Fitch Ratinginstitut. Under perioden har en tillsynsdialog pagétt med Finansinspektionen och med anledning av
detta beslutade Bolaget att inte genomfora nigot ytterligare forvéry av kapitalfrigéringskrediter under det gangna
rikenskapsaret.

Bolaget har ett faststiillt regelverk med finans- och administrationspolicys, men har inga egna anstéllda utan
administreras av moderbolaget.

Under véren drabbades virden av en pandemi. Det befarades att det skulle kunna ge effekt p& bostadspriser,
efterfrigan och eventuellt ocksé kreditforluster. S& har inte blivit fallet, dtminstone inte &n sa linge. Efterfrdgan
4r fortsatt god och bostadspriserna har rent av stigit under féregaende ar. Allt annat lika innebér det en ligre
kreditrisk for kapitalfrigéringskrediter.

Framtida utveckling
En fortsatt stabil efterfrigan finns for produkten Hypotekspension®. Férsiljningsmal har satts upp av
moderbolaget.

Hiindelser efter periodens utging
Inga viisentliga hindelser har intréffat efter periodens utgéng.
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Finansiell riskhantering
Svensk Hypotekspension Fond 4 AB (publ) har varit exponerat for rénterisk, refinansierings- och likviditetsrisk,
kreditrisk och kapitalrisk.

Riinte- och valutarisk

Lénefordringarna har rorlig rinta med rintebas baserad pé 3 manaders Stibor. Upplaningen bestar av ett
obligationslan till fast rénta (1,50%) om 2 250 mkr. Bolaget &r ddrmed utsatt for rénterisk. Obligationslénet
emitterades i 17 december 2019 och Ioper till &r 2067.

En fordndring i den fasta réintans rintebas med 1% beriknas ge en resultateffekt om +/- 22,5 MSEK.
Bolagets utléning och upplaning sker i svenska kronor varfér ingen valutarisk foreligger.

Refinansieringsrisk och likviditet

Svensk Hypotekspension Fond 4 AB (publ) har ingen refinansieringsrisk da aterstaende 16ptiden pé
obligationslanet r 47 &r. D4 utléningsverksamheten enligt villkoren for obligationsldnen &r stingd for nya
lantagare beriknas samtliga lanefordringar vara &terbetalda inom denna tid. Likviditeten i Bolaget har en
bestdmd prioritetsordning enligt avtalet med obligationsinnehavarna. Alla dterbetalningar frén lintagarna minus
utbetalningar enligt avtalad prioriteringsordning skapar ett belopp, verskott eller underskott av likvida medel.
Vid 6verskott fordelas beloppet pro rata mellan obligationsléngivarna och vid underskott skjuts utbetalning av
kupongrintan upp till ndsta ordinarie kupongbetalningsdag.

Villkoren for lanefordringarna innebér att bolaget inte kan styra dver lanens forfallodag och dérigenom &r det
inte mojligt att ldimna uppgift om 16ptidsanalys.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses vanligen risken att lantagaren inte kan fullgora sina réntebetalningar och amorteringar i rétt
tid. I Svensk Hypotekspension Fond 4 AB (publ) #r kreditrisken i stéllet forknippad med vérdet vid forsédljningen
av de fastigheter och bostadsritter, som utgor sikerhet for krediten. Kreditgivningen sker i moderbolaget utifrén
en av styrelsen faststilld kreditpolicy och kreditinstruktion. Styrelsen har utsett en kreditkommitté for
handliggning av l6pande kreditirenden. T kommitténs ansvar ingér att lamna forslag till styrelsen betrédffande
utveckling av kreditpolicy och kreditinstruktion.

Bolaget baserar sin kreditprévning p4 en noggrann bedémning av vérdet och vérdebestédndigheten hos de
fastigheter (villa eller fritidshus) och bostadsrétter, som utgdr underlag for kreditgivningen. Lnen 16per pa
livstid, d.v.s. har en obestimd 16ptid. Inga betalningar av vare sig réntor eller amorteringar behéver erldggas pa
lanen forrin de skall aterbetalas, vilket skall ske vid dédsfall, forsiljning av fastigheten/ bostadsrétten
dessforinnan eller vid permanent flytt frdn bostaden. Bolaget limnar en garanti for att lantagaren aldrig skall
behdva betala tillbaka mer 4n vad fastigheten/bostadsritten inbringar vid en forséljning pa marknadsmissiga
villkor, en s.k. skuldfrigaranti.

Det innebir, att Bolagets kreditrisk #r beroende av storleken pa skulden (kapitalfordran plus ackumulerad réinta)
jamfort med fastighetens/-bostadsrittens marknadsvérde vid den tidpunkt dé lanet forfaller till betalning. Bolaget
bersiknar denna kreditrisk med hjilp av oberoende aktuarie och anpassar med ledning dérav laneskalan till
lantagarnas alder och fastigheternas/bostadsritternas virde. Baserat pa denna berdkning och tillimpade
rintevillkor gors avsittning, reservering, for den berdknade kreditforlustrisken.

Kapitalrisk
Kapitalrisken #r risken for det egna kapitalet. For att kunna hantera sin kapitalrisk har bolaget genom avtal

erhallit ratt att reducera sin langfristiga skuld till moderbolaget och erhélla tillskott frén aktietigaren for
undvikande av tvangslikvidationsplikt.
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Bolagsstyrningsrapport

Svensk Hypotekspension Fond 4 AB (Bolaget) nyregistrerades av Bolagsverket 2019-08-21 och &r ett svenskt
publikt aktiebolag som lyder under svensk lag. Bolaget har utgivit ett obligationsldn som &r noterat p&d NASDAQ
OMX s foretagsobligationslista i Stockholm.

Bolaget #r ett heligt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB ("SHP”) som i sin tur &r ett heldgt dotterbolag
till Nordax Bank AB (“Nordax”). SHP ir ett bostadskreditinstitut och stér under tillsyn av Finansinspektionen.
Bolaget 4r registrerat hos Finansinspektionen som ett finansiellt institut och stér ddrmed under begrinsad tillsyn
av Finansinspektionen (Agarrapportering).

‘Bolagets aktier #r inte noterade pa ndgon reglerad handelsplats.

Bolagsstyrningen av Bolaget utgar ifrén svensk lagstiftning, frimst den svenska aktiebolagslagen och
Finansinspektionens tillimpliga regler och rekommendationer. Bolaget har upprittat denna
bolagsstyrningsrapport i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554).

Bolagets uppdrag och virderingar utgor grundvalen for bolagets interna bolagsstyrningsregler. Bolaget tillimpar
inte Svensk Kod for bolagsstyrning. Bolagsordningen innehdller inte nagra bestdmmelser om tillséttande och
entledigande av styrelseledaméter eller om éndring av bolagsordning,

I enlighet med de grundliggande reglerna om ett aktiebolags styrning och organisation styrs Bolaget genom
bolagsstimman, den av aktiefigarna pé stimman utsedda styrelsen, av styrelsen utsedd verkstillande direktor och
styrelsens kontroll av Bolaget ledning. Den av bolagsstdimman utsedda revisorn avger revisionsberittelse dver
sin revision av bolagets arsredovisning, 6ver dispositionen av resultatet samt Gver styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning av bolaget och dess verksambhet.

Intern kontroll och finansiell rapportering

Syftet med riskhantering och internkontroll i samband med finansiell rapportering &r att med rimlig sékerhet
kunna garantera att den externa finansiella rapporteringen ér tillforlitlig i frdga om delérsrapporter, drsrapporter
och arsredovisningar, och sikerstilla att den finansiella rapporteringen uppréttas enligt lagar, géllande
redovisningsnormer och andra relevanta krav.

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen framgér av aktiebolagslagen och den interna kontrollen avseende
den finansiella rapporteringen omfattas av styrelsens rapporteringsinstruktion till VD. Finansiella rapporter
upprittas varje ménad i den koncern till vilken Bolaget hér for moderbolag och dotterbolag. Ekonomifunktionen
med funktionellt ansvar fér redovisning, rapportering och analys av finansiell utveckling finns pé
moderbolagsniva.

Revision omfattar arligen lagstadgad revision av Bolagets arsredovisning, moderbolag och systerbolag, samt
revision av bokslutet. Bolagets interna kontrollarbete syftar till att sékerstélla att koncernen lever upp till sina
mél for den finansiella rapporteringen. Arbetet baseras pa genomgangar av viktiga rutiner och processer i
koncernens arbete med den finansiella rapporteringen. Rutinerna #r utformade utifrén ett bedémt behov i
koncernens verksamhet. Bolaget har ingen sirskild granskningsfunktion (intern revision), men ingér i Nordax
koncernen soin har denna funktion.

Bolagsstimma
Aktiesigarens ritt att besluta i Bolagets angelédgenheter utdvas vid bolagsstimma. Kallelse till &rsstimma sker i
enlighet med akticbolagslagen tidigast sex och senast 4 veckor fére stimman.

Styrelse
Styrelsen utses av bolagsstimma (normalt drsstimman) och har under rikenskapséret fran 2019-08-21 till 2020-
12-31 bestatt av Jacob Lundblad, Patrick MacArthur och Malin Jénsson.
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Nuvarande styrelse och VD

Styrelseordférande
Jacob Lundblad Invald: 2019
Fodd: 1978
Yrke: VD Nordax Bank AB
Utbildning: Civilekonom
Styrelseledamot
Patrick MacArthur Invald: 2019
Fodd: 1980
Yrke: CFO Nordax Bank AB
Utbildning: Civilekonom, Jur kand
Styrelseledamot
Malin Jénsson Invald: 2019
Fadd: 1971
Yrke: COO Nordax Bank AB
Utbildning: Civilekonom
VD
Anders Larsson
Fodd: 1964
Yrke: VD Svensk Hypotekspension AB
Utbildning: Civilekonom

Styrelsens arbetsordning

Styrelsen faststiller p konstituerande styrelsemdote varje &r en arbetsordning fér styrelsen och instruktioner for
verkstéllande direktoren. Arbetsordningen och instruktionerna innehéller bl.a. arbetsfordelning mellan styrelse
och verkstiliande direktoren och bestdimmelser om den I8pande ekonomiska rapporteringen frén den
verkstillande direktSren samt granskning av revisorns opartiskhet och sjilvstandighet da hela styrelsen ansvarar
for de arbetsuppgifter som &ligger revisionsutskottet. Utover det konstituerande mdtet skall styrelsen normalt
halla fyra ordinarie moten per 4r, ett per kvartal. Daremellan sammantréder styrelsen vid behov pé kallelse frén
ordforande.

Foretagsledning
VD utses av styrelsen. Som VD har Anders Larsson tjénstgjort frén 2019-08-21 till 2020-12-31. VD ér anstélld i
moderbolaget och uppbér ingen ersitining frdn Bolaget. Bolaget har inga anstillda.

VD skali tillse att den instruktion féljs som styrelsen beslutat om betréffande den 16pande rapporteringen och
beslutsunderlag till styrelsen. VD skall tillse att erforderligt informations- och beslutsunderlag infér
styrelsemétena framstills samt 4r foredragande och avger dér motiverade forslag till beslut. VD skall vidare tillse
att styrelsens ledaméter tillstélls 16pande information som fordras for att styrelsen skall kunna félja Bolagets
stillning, likviditet och utveckling. Hari ingdr bland annat bokslutsrapporter per kalenderkvartal.

Revisorer

Revisorerna utses av arsstimman med uppgift att granska Bolagets finansiella rapportering och styrelsens och
den verkstallande direktorens forvaltning av Bolaget. Vald revisor dr Deloitte AB och huvudansvarig revisor ir
Malin Liining. Revisorn har inte utfort négra tilldggstjénster.

Betriffande Bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning samt
tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Till &rsstimmans forfogande stér féljande vinstmedel:

Balanserade medel 115405715
Arets resultat 0

Kronor 115 405 715
Till ny rdkning verfors 115405715

Summa disponerat Kronor 115 405 715
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RESULTATRAKNING
2019-08-21
Not -2020-12-31
Rorelsens intikter m m
Nettoomséttning 2 1379 590
Summa rorelseintikter m m 1379 590
Rorelsens kostnader:
Externa kostnader 11 -69 679 080
Summa rorelsekostnader -69 679 080
Rorelseresultat -68 299 490
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och langfristiga fordringar 4 107 473 574
Ovriga rinteintikter 597 820
108 071 395
Riintekostnader och liknande resultatposter 5 -39 771 904
Summa resultat fran finansiella poster 68 299 490
Resultat efter finansiella poster 0
Arets skatt 12 0
Arets resultat 0
RAPPORT OVER TOTALRESULTATET
Arets resultat 0
Ovrigt totalresultat 0
Summa totalresultat 0

Sid 6
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgdngar
Utlaning till allmédnheten

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordran koncernftretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 2262155739

2 262 155739

2 262 155739

950
11 60 597 820

7 676 780

61 275 550

36 493 456

97 769 006

2 359 924 745

Sid7
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel
Avets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not

11

2020-12-31

500 000
500 000

115 405 715
0

115 405 715

115905 715

2 236 800 408

2236 800 408

211 928
6 028 597
978 098

7218 623

2 359 924 745
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Rapport ver férdndring av eget kapital

Balanserade vinstmedel

Sid9

Aktiekapital och arets resultat  Summa eget kapital
Ingdende balans 2019-08-21 500 000 0 500 000
Erhéllna aktiedgartillskott 115405 715 115405 715
Totalt resultat
Arets resultat frin resultatrdkningen 0 0
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresuitat 0 0
Utgiiende eget kapital 2020-12-31 500 000 115 405 715 115 905 715
Antal aktier Stamaltier Preferensaktier Totalt antal
Antal aktier 2020-12-31 500 000 0 500 000

Aktiernas kvotvirde 4r 1 kronor.
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KASSAFLODESANALYS
INDIREKT METOD

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat fore finansiella poster
Summa

Erhéllen rinta
Erlagd rénta
Summa

Minskning (+) / 6kning (-) 6vriga kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 8kning (+) 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Placeringar i 6vriga finansiella
anldggningstillgngar

Erhéllna amorteringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan

Utgifter for upptagande av lan
Aktiedgartillskott + Aktiekapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut

Not
2019-08-21
-2020-12-31

-68 299 490

-68 299 490

4 5332 140

5 -35 062 500

-98 029 850

-60 677 730
7218623

-151 488 957

6 -2321 109 125
6 161 094 820

-2160 014 305

8 2250 000 000
-17 908 997
115905 715

2 347996 718

36 493 456
0

36 493 456

Sid 10
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Svensk Hypotekspension Fond 4 AB (publ) 4r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och rekommendat ionen fran Rédet
for finansiell rapportering RFR 2. RFR 2 anger att foretaget ska tillampa International Financial Reporting Standard IFRS, sddana de antagits av EU, i
den utstrickning detta #r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Balansrikningens och resultatrakningens uppstéliningsformer har anpassats for att béttre spegla bolagets verksamhet inom den finansiella sektorn,
vilket &r forenligt med 6verskadlighet, god redovisningssed och réttvisande bild enligt Arsredovisningslagens andra kapitel.

Nya och #indrade standarder, samt tolkningar som tillimpas ay bolaget
Inga av de 6vriga IFRS-standarder eller tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (JFRIC) som for forsta gangen 4r obligatoriska for det
rikenskapsar som borjade 21 augusti 2019 har haft nigon vasentlig inverkan pa bolagets resultat eller finansiell stéllning.

Nya standarder samt dndringar och tolkningar av befintliga standarder som #innu inte har tréitt i kraft och som inte har tilliim pats i fortid av

bolaget
Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har tratt i kraft, véintas ha ndgon vasentlig inverkan pé bolaget.

Intiikter
Aviseringsavgift som tas ut &rsvis vid avisering av kontrolluppgift intaktsfors direkt. Rénteintakter intaktsredovisas fordel at 6ver 1optiden med
tillampning av effektivrantemetoden.

Utliindsk valuta

Transaktioner uttryckta i utlandsk valuta omraknas till svenska kronor till transaktionsdagens kurs. Valutakursvinster och 6 rluster, som uppkommer
nar monetara tillgangar och skulder uttryckta i utlandsk valuta omréknas till balansdagens kurs, redovisas i rets resultat.

Bolaget har inga tiligéngar eller skulder i utiandsk valuta.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar finansiella instrument med utg&ngspunkt i anskaffningsvardet i enlighet med undantaget frén tillimpning av IFRS9 i juridisk person
som finms i RFR 2, vilket innebir att vardering sker utifrén anskaffningsvéarde. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kassa
och bank, utlining till allméanheten, andra finansiella fordringar, leverantérsskulder, ovriga skulder och obli gationstan.

Instrumenten redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar, eller en del dérav, tas bort
frin balansrakningen ndr den avtalsméssiga ritten att erhélla kassaflodena frén tillgingama upphor, eller nér de har 6verforts och bolaget i allt
vasentligt 6verfor samtliga risker och formaner forknippade med dgandet. Finansiella skulder tas bort frén balansrakningen nar de utsldcks (dvs. nar
forpliktelsen som anges i avtalet fullgors, annulleras eller upphor).

Finansiella tillgangar redovisas forsta gangen till verkligt vérde plus transaktionskostnader. 1 efterfoljande redovisning vérderas finansiella tillgangar
till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Bolaget bedomer pé en framétblickande basis de forvantade kreditforlusterna (eng. Expected Credit Losses ~ ECL) som forknippas med dess
finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde (exkl kundfordringar se nedan) och for den exponering som uppkommer genom
lanedtaganden och finansiella garantiavtal. Bolaget redovisar en reserv for sddana forluster per varje balansdag, Bedémningen av de forvintade
kreditforlusterna aterspeglar:

*Ett objektivt och sannolikhetsvégt belopp som bestams genom att utviirdera eft intervall av mojliga utfall

*Pengars tidsvirde, och

*Rimliga och verifierbara uppgifter som &r tillgangliga utan orimliga kostnader eller insatser per balansdagen for tidigare héndelser, nuvarande
forhéllanden och prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar.

Se forvaltningsberdttelsen for mer information om gjorda bedomningar, uppskattningar och finansiell riskhantering,
Finansiella skulder redovisas initialt till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader, och darefter till upplupet ans kaffningsvérde enligt
effektivrantemetoden.

Beriikning av verkligt viirde

Bolaget har i not 6 och 8 lamnat upplysningar om verkligt vérde. Det finns olika nivéer pé tillforlitlighet | sédana upplysni ngar om verkligt virde.
Niva 1 - noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgngar eller skulder.

Nivé 2 - andra observerbara data for tillgingen eller skulden som direkt etler indirekt kan hérleda ett verkligt varde.

Nivé 3 - data for tillgingen eller skulden som inte baseras pé observerbara marknadsdata.

Koncernbidrag/aktiedgartillskott

Bolaget har valt att tillimpa alternativregeln i RFR 2. I enlighet med denna redovisas sévél erhalina som l#mnade koncernbidrag som
bokslutsdisposition. Skatteeffekt av erhllna och lamnade koncernbidrag redovisas i resultatrikningen. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital
hos mottagaren och ¢kar vardet av aktier och andelar hos givaren, i den mén nedskrivning €j erfordras.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foretagets bedomning
skall erliggas till eller erhallas frin skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r besluta de eller som #r aviserade och
med stor sikerhet kommer att faststéllas.

Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningséindamal

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer,
definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en risk for vd sentliga justeringar i
redovisade virden for tiligingar och skulder under nistkommande &r behandlas nedan. Reserveringar for skuldfrigarantin pa bol agets lanefordringar
har med hansyn till den 13ga belaningsgraden bedomts ej vara nodvandig. For information i 6vrig hanvisas till not 6, Utléning till allmanheten.
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Not2 Nettoomsiittning
Aviseringsavgifter

Summa

Not 3 Ersiittning till revisorerna
Revisionskostnader tas av moderbolaget

Not 4 Resultat frin dvriga viirdepapper och lingfristiga fordringar

Rénta avslutade lan
Kapitaliserade ranteintikter, utlaning till allménheten
Summa

Not 5 Riintekostnader och liknande poster

Rantekostnader emitterat obligationslén
Periodiserade emissionskostnader for obligationslan
Summa

Not 6 Utlaning till allméinheten

Lénefordringars foriindring under aret
Ingéende Balans

Utbetalda lan

Kop/salj 1an koncernbolag

Kapitaliserad ranta

Aterbetalda l&n

Summa

Sid 12

2020-12-31
1379590
1379590

2020-12-31

5332 140
102 141 434
107 473 574

2020-12-31
35062 500

4709 404
39771 904

2020-12-31

0

0

2321109 125
102 141 434
-161 094 820
2262155739

Nagra reserveringar for forvintade kreditforluster har ej skett under perioden. Historiskt har kreditforluster ej skett da virdet pa sékerheterna overstigitutlanade
belopp med god marginal. Linen I6per p4 l&ntagarens livstid, d.v.s. har en obestamd I6ptid. Inga rintor eller amorteringar behover betalas pa lanen forrén de
aterbetalas, vilket sker vid dodsfall, forsiljning av bostaden dessforinnan eller vid permanent flytt frdn bostaden. Sékerheter for linefordringarna utgérsav
pantbrev i fastigheter (villor och fritidsfastigheter) samt pantréatt i bostadsrétter i bostadsrattsforeningar. Omforhandling av 1anevillkor for kunder forekom ej

under perioden.
Alderskategori Antal 14n 2020 LTV%
60-64 42 19%
65-69 362 20%
70-74 867 22%
75-79 1222 22%
80-84 928 21%
85-89 551 21%
>50 314 20%
Avlidna 69 20%
Total 4355 21%
Lancfordringar fordelat pd siikerheter 2020
Lanets storlek i
Indexerat Lanefordran inkl, forhallande till
Typ av siikerhet marknadsviirde kapitaliserad riinta marknadsviirdet
Bostadsratt 6710690315 1430283 545 21%
Villa 3 910 023 460 831113 789 21%
Fritidshus 8276 000 758 405 Y%
Summa 10 628 989 775 2262 155 739 21%

Marknadsvardena #r indexerade med index frén Valueguard per juli 2020
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Not 6 Utldning till allmiinheten forts.

Geografisk spridning

Region Antal 1in 2020 Lanefordran

Blekinge 16 7237209
Dalarna 53 19 415 397
Gotland 40 18976 991
Gavleborg 54 17931215
Halland 132 71 689 021
Jamtland 16 4354 243
Jonképing 37 15328 717
Kalmar 19 7916 124
Kronoberg 21 8521573
Norrbotten 10 4641234
Skéne 656 280457 277
Stockholm 1791 1122523973
Sodermanland 106 42 037 672
Uppsala 248 112398 822
Vérmland 25 8592 281
Vasterbotten 23 8852317
Vésternorrland 43 14 166 957
Véstmanland 104 36 718 057
Vistra Gotaland 746 379 547 206
Orebro 47 17 524 729
Ostergétland 168 63324 721
Summa 4 355 2 262 155 739

Not7 Forutbetalda kostnader

Ovriga poster
Summa

Not 8 Obligationslan

Obli gationslé’m

Periodiserade kostnader for anskaffande av finansiering

Summa

och upplupna intéikter

Obligationslanet emitterades 17 december 2019 och l6per till &r 2067.

2020

Obligationslan

Fast riinta

ISIN (SE 0013513371)
Riinta 1,500%
Obligationslén 2250 000 000
Amortering under dret

Summa 2250 000 000

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiilter

Upplupna réntor
Ovriga poster
Summa

Not 10 Stillda panter

For egna avsittningar och skulder

Avseende skuld till Obligationslan

Utléning till allménheten
Bankmedel
Summa

Sid 13

2020-12-31
676 780
676 780

2020-12-31
2250 000 000
-13 199 592
2236 800 408

2020-12-31
937 500

40 598
978098

2020-12-31
2262 155739
35826 931
2297982 670
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Not 11 Transaktioner med niirstdende

Svensk Hypotekspension Fond 4 AB (publ) &r heldgt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB (556630-4985).
Det dr Svensk Hypotekspension AB som har den yttersta kontrollen éver koncernen.

Foljande transaktioner har skett med narstéende:
a) Kop av tjénster

Kop av tjdnster avseende administration av 14n till allménheten

(Externa kostnader i resultatrdkningen). Tjanster avseende administration av 1an kops frén
moderforetaget enligt avtal som omfattas av "terms and conditions" for det emitterade obligationslanet.

b) Kortfristig fordran pé nérstdende
Fordran pa Nordax avseende lan
Upplupen rénta avseende lan

c) Kortfristig skuld till nérstiende
Upplupna kostnader moderbolaget

d) Kop/silj 1an koncernbolag

Not 12 Arets skatt

Bolagets resultat 4r 0 sek.

Not 13 Vinstdisposition

Fiorslag till behandling av drets resultat

Balanserade vinstmedel 115405715
Arets resultat Y

115405 715
I ny rakning 6verfors 115405715

Bolagets resultat och balansrakning komimer att forelaggas &rsstdmman 2021-06-10 for faststillelse.

Styrelsen och verkstillande direktoren forsdkrar att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och ger en
réttvisande bild av bolagets stallning och resultat. Forvaltningsberattelsen for bolaget ger en rittvisande gversikt dver
utvecklingen av bolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osikerhetsfaktorer som bolaget

star infér,

Stockholm 2021- Zr&
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Malin Jonsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har avgivits 2021- C
Deloitte AB; ; .

“~"Malin Lining
Auktoriserad revisor /
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Patrick MacArthur
Ledamot

Andefts Larssgn
Vetkstillande Direktor

Sid 14

2020-12-31

68 361 249

60 000 000
597 820

6028 597
2321109 125
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Svensk Hypotekspension Fond 4 AB (publ)

organisationsnummer 559215-5195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér
Svensk Hypotekspension Fond 4 AB (publ) fér
rakenskapsdret 2019-08-21 - 2020-12-31 med
undantag fér bolagsstyrningsrapporten pd sidorna 4-5.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Svensk
Hypotekspension Fond 4 AB (publ):s finansiella
stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
Srsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte
bolagsstyrningsrapporten p8 sidorna 4-5.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

véra uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen
ar forenliga med inneh8llet i den kompletterande
rapport som har éveridmnats till bolagets styrelse i
enlighet med Revisorsforordningens (537/2014/EU)
artikel 11,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen entigt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Svensk Hypotekspension Fond 4 AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap och
dvertygelse, inga forbjudna tjdnster som avses i
Revisorsférordningens (537/2014/EU) artikel 5.1 har
tillhandahallits det granskade bolaget eller, i
forekommande fall, dess moderféretag eller dess
kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar
tilirdckliga och d&ndamélsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Sérskilt betydelsefulla omr8den

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen &r de
omriden som enligt v8r professionella bedémning var
de mest betydelsefulla for revisionen av
arsredovisningen for den aktuella perioden. Dessa
omraden behandlades inom ramen fér revisionen av,
och i vart stéllningstagande till, 8rsredovisningen som
helhet, men vi gér inga separata uttalanden om dessa
omréden.

Beddmningar och uppskattningar avseende

virdering av lanefordringar

Redovisning och vérdering av 1&nefordringar &r ett
omrade som péverkar bolagets finansiella resultat och
stéllning. L8nen delas in tre kategorier beroende pa
nivd av kreditrisk eller férandring av kreditrisk for
varje enkilt 18n. Férvéntade kreditfériuster &r
berdknade som en funktion av sannolikheten for
fallissemang, exponering vid fallissemang samt
forlusten vid fallissemang.

Bolagets modell utgdr frdn en beddmning av vérdet
och antagandena om framtida vérden av I8nets
sdkerheter i fastigheter och bostadsrétter. L&nen har
en obestdmd I6ptid och bolaget har ldmnat en garanti
for att [dntagaren ej ska behtva betala tillbaka mer &n
vad fastigheten/bostadsréatten inbringar vid en
forsdljning. N3gra reserveringar fér férvéntade
kreditfoériuster har ej skett under perioden.

Se redovisningsprinciper i not 1 och relaterade
upplysningar om riskhantering och kreditrisk i
forvaltningsberéattelsen samt not 6.

véra revisionsatgédrder har omfattat men inte
uteslutande utgjorts av:

¢ Vi har utvérderat att relevanta kontroller inom
kreditreserveringsprocessen varit andamalsenligt
utformade och implementerade under &ret.

. Vi har, baserat p3 dataanalys, utvérderat och
bedémt beldningsgraden for [nen, som ligger till
grund fér nivan pé férvéntade kreditfdriuster.

. Som del i ovan revisionsdtgérder har vi beaktat
o .
paverkan av Covid-19.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att 8rsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen och verkstéllande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer &r nddvéndig fér att upprdtta en
Srsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktdren for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar s &r tillampligt, om
forh3llanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nigot
av detta.
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Revisorns ansvar

véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh8ller
n3gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som inneh8ller vra uttalanden.
Rimlig sdkerhet r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst3 p8 grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av &rsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna
beskrivning dr en del av revisionsberéattelsen

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstéliande
direktérens forvaltning for Svensk Hypotekspension
Fond 4 AB (publ) fr rékenskapsaret 2019-08-21 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdémman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till Svensk Hypotekspension Fond 4 AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar
tillréckliga och d4ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férfust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s8 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skota
den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de 8tgarder som
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ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
dverensstammelse med lag och fér att
medelsférvaltningen ska skotas p8 ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka
3tgéarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats:

www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det &r styrelsen som har ansvaret for
bolagsstyrningsrapporten pd sidorna 4-5 och for att
den &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen.

V&r granskning har skett enligt FARs uttalande RevU
16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten.
Detta innebdr att var granskning av
bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och
en vésentligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna
granskning ger oss tillrdcklig grund for véra
uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats.
Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket
punkterna 2-6 8rsredovisningslagen samt 7 kap. 31 §
andra stycket samma lag ar férenliga med
arsredovisningens ovriga delar samt &r i
Sverensstimmelse med 8rsredovisningslagen,
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Deloitte AB, utsags till Svensk Hypotekspension Fond 4
AB (publ):s revisor av bolagsstdmman 2019-10-01 och
har varit bolagets revisor sedan 2019-10-01.

Stockholm 28 April 2021
Deloitte AB
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o
Auktoriserad revisor
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