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Reginn

REGINN TIL FRAMTIDAR chsTEIaNAFELAG

Skyr og markviss stefnumotun hefur leitt félagio afram til godra verka. Reginn einsetur sér ad vera leidandi i motun og rekstri fasteigna auk pess ad
studla aod velfero samféelags, beettum lifsgaeedum og umhverfi ibua.

Félagio byr yfir einstoku fasteignasafni m.t.t. geeda, stadsetningar og tekjuhaefni sem po er ekki fullnytt. Fjarmognun félagsins er mjég god og
endurfjarmognunarporf naestu ara ,létt". Samsetning vidskiptamanna / leigutaka gefur félaginu aukinn styrk og rekstraroryggi.
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GOoour arangur hefur nadsti  Felagio hefur nad miklum Med sérheefingu starfsmanna STAFRZAEN VEGFERD Reginn er framsaeskio og

ao styrkja eignasafnid innan  arangri i ad fylgja eftir Innan atvinnugreina skapast Regins stydur vid leidandi fasteignafélag, sem
eftirsottra KJARNA med markmidum sinum i goad pekking a poérfum og sjalfbeernistefnu og aherslu &  tekur upplystar akvardanir
adladandi umhverfi og sjalfbaernimalum. veentingum vidskiptavina vidskiptavininn. Itarlegar vardandi fjarfestingar til
eftirsottri blondu SJALFBZARNISTEFNA okkar sem tryggir ad ) upplysingar um orkunotkun, framtidar. PROUN EIGNA
atvinnustarfsemi, pjonustu, Regins er lykilpattur i pessari  VIDSKIPTAVINURINN ER | snjallsorp o.fl. eru nu felagsins feer aukio veegi med
buUsetu og afpreyingu par broun og er Reginn meo ONDVEGI adgengileg vidskiptavinum pridjungs eignarhlut félagsins i
sem folk getur lifad, leikid skyra sérstdou medal Regins. Aframhaldandi proun  fasteignapréunarfélaginu Klasa
og starfad iInnlendra fasteignafélaga i verour a pessu svidi. ehf.

pbessum malaflokki.



Reginn

FASTEIGNAFELAG

HVAD STENDUR UPP UR A ARINU?

Rekstur felagsins gengur mjog vel og er afkoma i samraemi vid aaetlanir. Vanskil hafa
aldrei verid laegri.

Utleiga gengur vel og er nytingarhlutfall eigna félagsins mjog hatt eda 98%.

Framurskarandi arangur hefur naodst i endurflarmégnun lana og skuldabréfa
felagsins. Endurfjarmognunarporf neestu ara er ,lett".

GOAour arangur naadist i ad koma storum uppbyggingar- og

endurskipulagningarverkefnum félagsins a lokafasa s.s. Hafnartorg, Hofdatorg og
Smaralind.

Reginn hlaut hvatningarverdlaun fyrir arangur a svidi sjalfbaerni medal Framurskarandi
fyrirteekja 2022 og er pad vidurkenning sem starfsfolki pykir mjog veent um.

Markmid félagsins um adkomu ad sterku prounarfélagi naoist & arinu pegar kaup
Regins a pridjungshlut i fasteignaprounarfélaginu Klasa ehf. gengu i gegn.

Mikil teekifeeri eru innan naverandi eignasafns til ad na fram baettri ardsemi.
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SAMANBURDUR 2021
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FASTEIGNAFELAG

LEIGUTEKJUR HZKKA MILLI ARA

11%

(13%)

EBITDA HZAKKAR MILLI ARA

10%

(19%)

EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM

73%

(73%)

NYTINGARHLUTFALL

98%

(98%)

HAGNADUR E. SKATTA

2.9 14 m.kr.

(6.171 m.kr.)

ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA

5,0%

(5,0%)

RAUNAVOXTUN EIGINFJAR

5,4%

(13%)

MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA

5.993 ..«

(6.935 m.kr.)

FJARFESTINGAREIGNIR SAMSTADU

170,4 ma.kr.

SKULDSETNINGARHLUTFALL

64,0%

EIGINFJARHLUTFALL

29,8%

VAXTABERANDI SKULDIR

109, 1 ma.kr.

(157,8 ma.kr.) (60,9%) (31,9) (96,1 ma.kr.)
UMHVERFISVOTTANIR (m2 safns) KOLEFNISSPOR RAFMAGNSNOTKUN HEITT VATN
0 g o g o g 0
27% 19% 5,7% 3,5%
(26%) (4 3%) (0 12%) (3 3%)

Vidmidunardr sjalfbaerni meelikvarda er 2019.




FIJORPI ARSFJORPDUNGUR 2022

REKSTRARREIKNINGUR

4F 2022 4F 2021 %A
Leigutekjur 3.152 2.874 10%
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 177 176 1%
Rekstrartekjur 3.329 3.050 9%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -608 -554 10%
Rekstur i fasteignum -253 -217 17%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -861 -771 12%
Stjornunarkostnadur -216 -165 31%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2.252 2.114 7%
Rekstrarhagnadur a moéti leigutekjum 71% 74%
Matsbreyting fjarfestingareigna, soluh. og afskriftir -2.665 1.905
Rekstrarhagnadur -413 4.019
Hrein fjarmagnsgjold -1.825 -1.796 2%
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga 205 0
Hagnaodur fyrir tekjuskatt -2.033 2.223 -191%
Tekjuskattur 360 -472
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins -1.673 1.751 -196%

Reginn

FASTEIGNAFELAG

Leigutekjur " Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

3.152
2.874 2.937
5 636 2.783
206 2.252
2.114 2.027
1.883
4F-21 1F-22 2F-22 3F-22 4F-22

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

[0)
21,8% 21.5%

19,3% 19,3%
18,5%
4F-21 1F-22 2F-22 3F-22 4F-22
Stjornunarkostnadur
6,9%
5,7% 5,5%
’ o)
4,9% 43%
4F-21 1F-22 2F-22 3F-22 4F-22



Reginn

ARIP 2022

REKSTRARREIKNINGUR

FASTEIGNAFELAG

Leigutekjur Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

11.508
10.374
9.266 9.170 368
2022 2021 %A 7737 6711  gag oM
5.390
Leigutekjur 11.508 10.374 11%
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 689 641 7% 2018 2015 2020 20a1 2022
Rekstrartekjur 12.197 11.015 11%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -2.325 -2.110 10%
) Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstur i fasteignum -879 -762 15%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -3.204 -2.872 12% )3 89
. 22,0%
Stjornunarkostnadur -626 -532 18% 20.8%
1070 20,3% 20,2%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 8.368 7.611 10% .
; L. . . 2018 2019 2020 2021 2022
Rekstrarhagnadur a moti leigutekjum 73% 73%
Matsbreyting fjarfestingareigna, soluh. og afskriftir 6.098 7.147
Rekstrarhagnadur 14.466 14.758
Hrein fjarmagnsgjold -10.970 -7.010 56% Stjérnunarkostnadur
% . % 5,1% >,4%
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga 205 0 eI B
Hagnadur fyrir tekjuskatt 3.701 7.748 -52%
Tekjuskattur -787 -1.577 018 2018 200 2001 2022
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 2.914 6.171 -53%




VIRDISMAT FJARFESTINGAREIGNA

ENDURSKIPULAGNING OG UPPBYGGING EIGNASAFNSINS

BREYTINGAR A VIRPI FJARFESTINGAREIGNA A ARINU 2022

Nyfjarfestingar: Steerstu fjarfestingar arsins voru i hoteleignum | midbae
Reykjavikur og kaup a uppbyggingarverkefni ad Dvergshofda 4. Fjarfesting arsins
nam teepum 8 mav.Kkr.

Endurbeetur / Endurskipulagning: Eru innri fjarfestingar i eignum félagsins. petta
eru verkefni eins og Katrinartiin 2, Armuli 4 og 6, Smaralind o.s.frv. Alls rimlega 4
ma.kr. & arinu.

Visitala: Heekkun samningsbundinna leigutekna vegna haekkunar a visitolu leidir af
sér um 15 ma.kr. haekkun a virdismati fjarfestingareigna.

Vaxtaproun: Haekkun grunnvaxta (dhaettulausra vaxta) leidir til mikillar haekkunar a
avoxtunarkrofu eiginfjar. Heekkun grunnvaxta for ad geeta i virdismati
fjarfestingareigna a 2F-2022. Ahrif haekkunar grunnvaxta hefur neikveed ahrif a
virdismat fjarfestinga um alls 9 ma.kr. a arinu 2022,

Selt & arinu: A arinu voru seldar eignir fyrir um 5 ma.kr. Ber par helst ad nefna
eignir og 16dir sem lagdar voru inn i prounarfélagio Klasa. Einnig voru Hadegismoar
4 seldir & arinu.

PROUN MATSBREYTINGAR YFIR ARIPD

Fyrri hluta ars voru verdlagsbreytingar helsti ahrifapattur matsbreytingar
fiarfestingareigna.

A seinnihluta arsins for haekkun grunnvaxta ad hafa veruleg ahrif & matsbreytingu
fijarfestingareigna til leekkunar.

Adrir peettir er hafa ahrif & virdismat fjarfestingareigna eru overulegir a arinu.

—
£

Virdi

Matsbreyting m.kr.

200.000
180.000
160.000
140.000

> 120.000

100.000
80.000
60.000
40.000
20.000

12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

1.1.2022 ©
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FJARFESTINGAREIGNIR 2022*

Vaxtaproun**
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Annad

Visitala

Vaxtapréoun™*

15.049

Annad

30.6.2022

Visitala

-9.373 -41

30.9.2022
Visitala
Annad

Vaxtapréoun™*

*Fjarfestingareignir i eigu samstaedunnar
**Ahaettulausir vextir



Reginn

FIJIARMOGNUN

HAGFELLT VAXTAUMHVERFI NYTT TIL ENDURFJARMOGNUNAR

m.kr. ENDURFJARMOGNUNARPORF
ENDURFJARMOGNUNARPORF o
12.000
« Endurffarmdgnunarp0orf naestu ara er takmorkuo. 10.000
8.000
« Heildarendurfjarmognunarpo6rf a arinu 2023 er 4.380 m.kr. en REGINN23 GB sem er undir 6.000
ramma um greena fjarmoégnun er & gjalddaga 30. juni 2023. ‘2‘-888 I .
 Engin lan eru a gjalddaga a arinu 2024. Fra og med arinu 2024 hefur Reginn heimild til ad '
greida upp skuldabréfaflokk sem er a gjalddaga 2047. Fra og med arinu 2028 hefur Reginn 2023 ek lbref mBankalan oo 2029 2030
heimild til ad greida upp skuldabréfaflokk sem er a gjalddaga 2048. Adstaedur a
ffarmagnsmorkudum munu rada pvi hvort og hveneer pessi flokkar verdar endurfjarmagnadir. GREN HARMOGNUN
«  Um 30% vaxtaberandi lana eru bankalan og er lanstimi peirra 5 - 7 ar. Endurfjarmégnun & 40% 230, 58%
arunum 2025 - 2027 snyr adallega ad fjarmoégnun fra bonkum. 20%
20% 18%
GRZAN FJARMOGNUN 10% I
« A éarinu 2022 fjblgadi umhverfisvottudum fasteignum félagsins og svigrim til greennar 0%
ffarmognunar jokst. Gert er rad fyrir ad vottudum eignum fjolgi enn frekar a arinu 2023. 5020 5071 5027

« Green flarmognun nemur 38% af heildarfjarmognun félagsins i lok ars. Endurfjarmdgnun
Egilshallar var i formi greens skuldabréfaflokks undir greenum utgafuramma félagsins og undir VTR LAN OG FASTIR VEXTIR
almenna tryggingarfyrirkomulaginu

100% 859 87%
80% 72% 65% /1% 69%
60%
MEDALVEXTIR
40%
« Medalvextir VTR lana voru 2,80% i lok ars en voru 2,82% i lok 2021. 20%
0%
« Meodalvextir OVT lana voru 6,33% i lok ars en voru 3,94% i lok 2021. Styrivextir Sedlabankans Hlutfall VTR lana Hlutfall fastra vaxta

haekkudu um Ur 2,00% i 6,00% a arinu 2022. =2020 m2021 2022



STARFSPATTIR

UMFANG OG AHERSLUR

160.000
140.000
120.000
100.000
80.000
60.000
40.000
20.000

Fermetrar

Eignasafni félagsins er skipt i prja
starfspeetti Ut fra edli starfsemi
vidskiptavina.

m Umhverfisvottadir

FERMETRAR STARFSPATTA

w
o
Fjoldi eigna
Bokfeert virdi (m.kr.)

Verslun og Samstarfsverkefni Atvinnuhusnadi

bjonusta

B Adrir @ Fjoldi eigna (h.as)

70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000
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FJARFESTINGAREIGNIR - VIRDI
490

480
470
460
450
440
430
420

Verslun og pjénusta Samstarfsverkefni  Atvinnuhulsnaedi

W Bokfeert virdi (v.ds) @ Virdi pr. Fermeter (h.as)

VERSLUN OG bPJONUSTA

Daemi um eignir: Smaralind, Hafnartorg, Gardatorg,
Kvikmyndahollin i Egilshdll,

Edli: Eignir i pekktum verslunarkjornum
Rekstur: Stor hluti eigna hefur verid i
endurskipulagningu og uppbyggingu sidustu ar. Mikil

teekifaeri til tekjuvaxtar.

Ardsemi: Sa hluti eigna sem ekki er farin ad skila fullum
tekjum leekkar ardsemi til skamms tima en mun haekka a
komandi arum samhlida tekjuvexti.

Haekkun leigutekna 2022: 14,8%

Ardosemi 2022: 4,2%

Avoxtunarkrafa: 6,1%

MIKIL TAKIFARI TIL TEKJUVAXTAR

SAMSTARFS- OG LEIGUVERKEFNI MED
OPINBERUM ADILUM

Deemi um eignir: Knatthoéllin i Egilshdll, Borgartun
8-16 (Reykjavikurborg), Aslandsskéli, Sudurhraun 3
(Vegagerain), Soltun (Hjukrunarheimili),
pPjddminjasafnio, leikskolar, Syslumadur
hofudborgarsvaedisins 0.s.frv.

Edli: Eignir sem hafa verid adlagadar og leigdar til
opinberra adila til langs tima.

Rekstur: Eignir i fullri dtleigu i sumum tilvikum med
pjonustu.

Ardsemi: Ardsemi eigna i pessum flokki er ha
vegna fullrar Gtleigu, st6dugleika og edli
vidskiptavinar.

Haekkun leigutekna 2022: 12,8%
Ardsemi 2022: 6,2%

Avodxtunarkrafa: 5,8%

STOPUGAR TEKJUR

ATVINNUHUSN/ZEDI OG ALMENNUR
MARKADUR

Daemi um eignir:
Skrifstofur; Katrinartin 2 og Ofanleiti 2
Hoétel; Hotel Klettur og Konsulat
1dnadur; Vesturvor 29 og ishella 8

Edli: Fjolbreyttar eignir sem pjona vidskiptavinum i
ymiss konar starfsemi.

Rekstur:
teekifaeri.

Eignir i udtleigu med ymis framtidar-

Ardsemi: Eignasafn i st6ougri préun og tekjuvexti.
Nyjar eignir og leiguverkefni skiludu tekjum hluta tr
lionu ari, arosemi fer haekkandi.

Haekkun leigutekna 2022: 6,7%
Ardsemi 2022: 5,1%

Avoxtunarkrafa: 6,3%

STERKUR GRUNNUR TIL VAXTAR

Virdi pr. fermeter (p.kr.)




EIGNASAFN REGINS

FAERRI EIGNIR OG FERMETRAR EN AUKNAR TEKJUR

SALA EIGNA | SAMRZAEMI VID FJARFESTINGARSTEFNU

« A sidasta rima ari voru seldar préunareignir og eignir sem
fellu ekki ad fjarfestingarstefnu felagsins eda alls um

13.600 m?

« Hadegismobar 4 voru seldir til leigutaka um mitt sidasta ar.
Alls 3.850 m?

KEYPTAR EIGNIR

« Um mitt sidasta ar keypti felagid eignasafn i midborg
Reykjavikur. Alls 6.800 m?

« Hafnarstraeti 17-19
« Hafnarstraeti 18

* Pingholtsstraeti 2-4

VANTANLEGAR EIGNIR

« Sunnuhlid 12 & Akureyri verdur i lok ars 2023 tekin i
notkun. Par verdur nyinnréttud heilsugaeslustéd og ymiss

tengd stodstarfsemi alls um 4.500 m?2.

« Dvergshofai 4 sem er 10.000 m? skrifstofubygging i
byggingu var keypt um mitt sidasta ar. Unnid er ad
endurskooun hénnunar samhlida gero leigusamninga vid
tilvonandi leigutaka. Eignin verour tekin i notkun 2024.

* Vid Sunnusmara og Silfursmara sunnan vio Smaralind eru
verslunar- og pjonusturymi a jarohaed sem félagio feer
afhent ad hausti 2023. Alls er um ad reeda vandad

hlisnaedi sem er um 1.800 m?Z.

FERMETRAR

Iﬂ

\

LEIGUTEKJUR

Reginn

FASTEIGNAFELAG

® Verslun og pjonusta
m Skrifstofuhusnaedi

® |[dnadar- og
geymsluhusnadi

® Heilsu, mennta- og
afpreyingarhusnadi

m Hotel og gistiheimili

100 EIGNIR 373.400 FERMETRAR

B Opinberir adilar
B Bankar
m Skrao félog

W AOrir

42% af leigutekjum




Reginn

UTLEIGA — STYRKING A KJARNASV/AEDUM chsTEIaNARELAG

AUKIN GADI OG BATT VORUFRAMBOD

 Utleiga hefur gengid vel & arinu 2022 og einkennist af umbreytingu innan eignasafnsins og helst Gtleiguhlutfallid hatt, eda 98%,

« Alls voru gerdir 79 samningar ario 2022 fyrir um 26.000 m? sem er umtalsvert faerri fermetrar en arin & undan. Litid var um ad stor leigurymi
losnudu a arinu og er pad hluti skyringarinnar. Af gerdum samningum voru um 80% (62) af peim nyir samningar, adrir samningar voru endurnyjanir.
Faekkun utleigdra fermetra skyrist af minna frambodi hja félaginu sem og ad utleiguteymi vinnur ao staerri verkefnum.

« Jakveed proun hefur verid i leiguveroum fyrir felagio.

« GOAdur arangur hefur verid i samningum vid opinbera adila, en um 22% af tekjum gerdra samninga & arinu var vid opinbera adila, p.e. riki og
sveitarfelog.

« Medal steerstu samninga arsins voru samningar vio BM Valla, Dropp, Smarabid og vido Rikiseignir um gistineimili i Dalshrauni og Heilsugaeslu
Nordurlands.

 Lokafasi i uppbyggingu og utleigu Hafnartorgs hefur gengid vel og hefur t.a.m. Hafnartorg Gallery fengio frabaerar viotokur og verid mikid
addrattarafl fyrir sveedio.

* Visbendingar eru um ad eftirspurn haldi afram ad vera sterk og mun félagid maeta pvi og bjoda til leigu ny hagaeda rymi a arinu 2023, samtals um
15.000 m? vid Dvergshofoa 4, Hafnarstreeti 18, Sunnuhlid 12 og vid Silfur- og Sunnusmara. bréun og mikill undirbUningur vegna pessara ryma atti
sér stad a arinu, og felast pvi mikil teekifeeri i ad geta brugadist vid godri eftirspurn markadarins meo pessum nyju lausnum.

UTLEIGBIR FERMETRAR A ARI

50.000

40.000

30.000 25.982

20.000

1F 2F 3F 4F
—2020 —2021 —2022




Reginn

SJALFB/ZERNI

HELSTU AFANGAR A ARINU

« Til ad nd meiri og hradari arangri i sjalfbaerniaherslum hefur félagio unnid mead svokalladan graenan

flarnagsramma innan fjarhagsaaetiunar félagsins. petta hefur skilad godum arangri og var graenn fjarhagsrammi
fyrir fjarhagsarin 2023 til 2027 sampykktur i lok ars.

* Reginn hlaut hvatningarverdlaun fyrir arangur a svidi sjalfbaerni medal Framurskarandi fyrirtaekja 2022. petta
hvetur félagio til ad halda afram a pessari vegfero.

« Reitun lagdi mat a hvernig félagio stendur frammi fyrir ahaettum sem snua ad umhverfis- og félagspattum asamt
stjornarhattum. Feélagido haekkadi sig um 2 punkta milli ara og endadi i flokki B1 med 82 punkta af 100
mogulegum.

« bekkingardflun og menntun starfsmanna fékk aukid vaegi & arinu. Ad medaltali sotti starfsfolk Regins 43

Klukkustundir af endurmenntun, radstefnum og fyrirlestrum. Ellefu klukkustundir af peim voru tileinkadar
sjalfbaernitengdum malefnum.

GRZN FJARFESTING

14
12

5

4 Framﬁrskarandi Framﬁrska ra ndi

samfélagsabyrgd fyrirtaeki
1 1

2019 2020 2021 2022

D C3 C2 C1 B3 B2 Bl A3 A2 Al

UFS einkunnadreifing Reitunar
Islenskir Utgefendur



SJALFB/ZERNI

HELSTU VERKEFNI A ARINU

 Ahersla var 16g8 & greenar samgongur vid fasteignir félagsins med
fiolgun rafbilasteeda og hlaupa- og hjolastaeda. Hlutfall rafmagns-
og tengiltvinnbila i eigu felagsins haekkadi einnig a arinu. Proun

sem er i takt vid proun orkuskipta i landinu.

« Unnido ad BREEAM In-use vottun a Egilshdéll og endurvottun

Smaralindar. Hafin er vinna vid vottun Aslandsskodla i Hafnarfiroi.

» | takt vid hugmyndafraedi hringrasarkerfisins var sett upp og tekin i

notkun midlaeg geymsla fyrir allt endurnytanlegt byggingarefni,
hasbunad, teeki og vorur. Allt efni er sidan skrad i gagnagrunn.
Meo pessu vill félagid studla ad abyrgri neyslu og framleidslu.

« Snjallsorp var tekid i notkun i Smaralind og unnid er ad

uppsetningu pess a Hofdatorgi. Einnig var unnid ad hénnun nyrrar

snjallsorpsgeymslu i Egilshall.

o5

Wara send
ivoruhus
Regins

Reginn
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UMHVERFISUPPGJOR

HELSTU NIDURSTOBDUR

« Umhverfisuppgjor Regins sem naer yfir allar paer sex eignir par sem
félagio ber abyrgo a4 daglegum rekstri. baer samsvara um 33% af
heildareignarsafni felagsins.

* Helstu nidurstéour pegar arid 2022 er borid saman vid 2019:
* Losun grédurhusalofttegunda hefur dregist saman um 19%.

* Notkun & heitu vatni hefur dregist saman um 3,5% a fermetra.

* Notkun a rafmagni hefur dregist saman um 5,7% a fermetra.

Sjalfbeerniskyrsla Regins fékk stadfestingu fra stadfestingaradila,
KPMG, par sem stadfest var med takmarkadri vissu upplysingar sem
fram koma i skyrslunni i samraemi vid alpjodlegan stadal um
staofestingar.
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Reginn

NYJAR EIGNIR

EIGNIR | MIPBZAE REYKJAVIKUR

| jni 2022 keypti Reginn fasteignirnar Hafnarstreeti 17-19, Hafnarstraeti 18 og Pingholtsstraeti 2-4 sem samtals telja um 6.800
fermetra.

Steersta eignin, Hafnarstraeti 17-19 hysir Reykjavik Konsulat Hotel sem rekid er af Berjaya Hotels.
Hafnarstreeti 18 er skrifstofu og verslunarhiisnaedi i byggingu. Utleigt ad 1/3.
bingholtsstreeti 2-4 er 31 herbergja ibudarhotel sem Midbaejarhotel ehf. taka a leigu i febraar 2023.




Reginn

SUNNUHLIP

« Skrifad var undir samning vid Framkvaeemdasysluna —
Rikiseignir i juli 2022 um leigu & 1.840 m?
heilsugaeslustod i Sunnuhlid 12.

* Framkveemdir hofust i lok sumars og a afhending ao
eiga ser stad i desember 2023.

« Sunnuhlid 12 er um 4.500 m? verslunarhlsnaedi og
verda byggoir vio husido um 800 nyir fermetrar.

* Heilsugaeslan verdur stadsett a 2. haed hussins og veroa
stodrymi i kjallara.

« Haustid 2022 hofst markadssetning Sunnuhlidar par
sem eignin var kynnt sem nyr heilsutengdur
bjonustukjarni.

« Sterk vidbrogo barust fra nsersamfélaginu. Gert er rad
fyrir ad auk heilsugaeslustoovar geti verid i husinu t.d.
apotek, sjukrapjalfarar, salfreedingar, augnleeknar,
sérfreedileeknar o.s.frv.




KATRINARTUN 2 Reginn

| loks ars 2021 var skrifad undir samning vid Kviku banka um ad
fiolga leigufermetrum peirra i Katrinartuni 2.

« Kvika leigdu aour 7. - 9. haed byggingarinnar en med nyjum
samning baettust vido nytt mottékurymi a jarohaeod og 6ll 2. og 3.haed
byggingarinnar.

 Eftir steekkun er utleigustaerd Kviku samtals um 6.700 m=.

* VIid breytingar a 2.haed var motuneyti Kviku flutt nidur af 9.haed i nytt
storgleesilegt moétuneyti og eldhids. Samhlida pvi var hluta 9. haedar
breytt i fundaradstoou i haesta gaedaflokki.

» Gleaesilegur stigi og bruartenging, honnud af PK arkitektum reis i
anddyri Katrinartins samhlida framkveemdum vid rymi Kviku.
Stiganum og brunni er eetlad ad storbaeta flaedi milli sveeda og
styrkja nytingu ryma.




Reginn

ARMULI 4 -6 o e

UPPFARSLA OG BREYTT NOTKUN

ARMULI 4

 Skrifad var undir samning vid Reykjavikurborg i agust 2021 um leigu a um 1.600 m?
skrifstofu- og pjonustuhisnaedi i Armdla 4. Hisnaedi Barnavernd Reykjavikur var tekid i
notkun upp ur midju ari 2022.

« HOnnun og framkvaemd verkefnisins hofst i agust 2021 og var husnaedid afhent leigutaka
tilbid i mai 2022.

» Verkefnio folst i endurbotum a husnaedinu til ad meeta porfum Barnavernd asamt pvi ad
uppfylla krofur haslysingar. Hasid var nanast endurnyjad i heild sinni baedi ad utan og innan.

« Verkefnio er deemigert umbreytingarverkefni par sem eigninni er algerlega umbreytt og hun
uppfaerd midad vid krofur dagsins i dag hvad vardar geedi, teekni og nytingu.

ARMULI 6

 Skrifad var undir leigusamning vid Reykjavikurborg i febraar 2022 um leigu & um 770 m?
skolahtisnaedi i Armula 6. | hasinu er rekinn leikskolinn Mulaborg og er hiisnaedid hugsad
sem sjalfstaed staekkun vid ndverandi leikskola Mulaborgar sem er stadsettur i Armula 8a.

« Verkefnid folst i endurbotum a husnaedinu til ad maeta porfum leikskolans asamt pvi ad
uppfylla krofur haslysingar. Leigurymi leikskolans er stadsett a jarohaed og kjallara hussins.
Heedirnar voru nanast endurnyjadar i heild sinni og jafnframt var hisnaedid mikid endurnyjad
ad utan.

« HOnnun og framkvaemd verkefnisins hofst i febraar 2022 og var husnaedid afhent tilbuid til
leigutaka i oktober 2022.




DVERGSHOEDI 4 Reginn

HUGSAD TIL FRAMTIPAR

| byrjun mars 2022 st6d Reginn fyrir hdnnunarsamkeppni
par sem félagio baud fjorum arkitektastofum ao taka patt.
Svissneska arkitektastofan Kunz und Mosch (KuM) stéou
uppi sem sigurvegarar samkeppninnar og hofst i kjolfario
undirbdningur og hdnnun a husnaedinu.

« Tillbgur KuM voru ahugaverdar og metnadarfullar par sem
megin ahersla var a sveigjanleika, taekni og sjalfbaerni.

« HOnnun er i fullum gangi og er stefnt ad hefja framkvaemdir
sumarid 2023. Aaetlud verklok eru um aramotin 2024/2025.

* Fra mai 2022 hefur verio unnid med tilvonandi leigutékum
ao skipulagningu a innra fyrirkomulagi.
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Reginn
HAFNARTORG neginn

e Hafnartorg steekkadi med opnun tiu verslana og
veitingastada a Hafnartorgi Gallery sem yfir 200 pusund
manns hafa heimsott fra opnun i agust.

« Fj6ldi rekstraradila a Hafnartorgi tvofaldadist a arinu med
opnun Gallerys og kaupum a eignum i Hafnarstraeti.

 Yfir 30 rekstraradilar a sveedinu i verslun, veitingum,
bjonustu og afpreyingu.

« 55% veltuaukning rekstraradila a sveedinu m.v. fyrra ar.

« VOrumerki Hafnartorgs kynnt med markadsherfera.

- Ahersla 4 ad tengja sveedid vid menningu og listir, m.a.
bungamidja Honnunarmars.

« Fj6ldi listsyninga haldnar a sveedinu, m.a. fyrsta stafreena m.kr. HAFNARTORG - LEIGUTEKJUR
,galleryid® med syningu Hogna Egilssonar og Karlsson °00
Wilker.

400

* Fram undan er opnun fleiri verslana a svaedinu, m.a. a
Collage the Shop, sem rekin verdur af danska fyrirteekinu
Group 88 sem a og rekur yfir 40 tiskuverslanir a -
Nordurlondunum med merkjum eins og Gucci, Burberry, /
Mulberry og Balenciaga. 100 J0%

300
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SMARALIND Reginn

GODb STAPA | UTLEIGU OG TEKJUM

« Velta rekstraradila a pari vio metarid 2021. Velta hefur
aukist um 36% a fjorum arum. Leigutekjur hafa & sama
timabili styrkst um 35%.

. Metsala gjafakorta. i ety

« Smaralind maeldist efst i Islensku ansegjuvoginni medal
verslunarmiostoova pridja ario i rod.

+ Ny markadsherferd og HER ER sleer adsoknarmet.
« Fyrsta heila starfsar Smaralindarskolans.

« Sjalfbaernidherslur drifkraftur til frekari umbota i rekstri:

 Unnid ad endurvottun BREEAM umhverfisvottunar.

* Notkun rafhledslustodva tvofaldadist. ks SMARALIND - LEIGUTEKJUR
2.000

* Nytt Snjallsorpskerfi skilar yfir 30% betri flokkun.

1.800 +359%
« Framundan er umbreyting a Vetrargardinum meo aukinni 1600
afpreyingu og fjolbreyttara veitingadrvali. 1.400
1.200
1.000
800
600
400
200
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FASTEIGNAPROUNARFELAGID KLASI Reginn

FASTEIGNAFELAG

VZENTINGAR TIL FELAGSINS

« Fasteignaprounarfélagid er vettvangur par sem proéun og uppbygging framtidar eigna Regins a
kjarnasveedum fer fram. Innan félagsins fer einnig fram aukin verdmaetaskdpun i peim

KLS h’"\

bréunarverkefnum og l6dum sem adur voru innan Regins en seld voru til prounarfélagsins. Eignarhaldsiclag | “ABAT
« Heildareignir Klasa ehf. pann 31.12.2022 voru 15.375 m.kr. og eiginfjarhlutfall 79%. e
« Reginn hf. og Hagar hf. eiga hvor um sig 1/3 af hlutafé félagsins & moti fyrri eigendum sem eiga I

1/3 félagsins.

Détturfélog Idarfalég
(Méguleg verkefni) ~.
/ ~ o
/ .

« Klasi styrir einnig uppbyggingu félaganna Grunnur | ehf. og Smarabyggd ehf. & 720 ibddum
sunnan Smaralindar. Reginn hf. er beinn eigandi ad 20,6% hlut i peirri uppbyggingu. Gert er rad
fyrir ad pvi verkefni ljuki i byrjun arsins 2024.

Einkahlutafélag 1 ehf. S
Einkahlutafélag 2 ehf.

« Markmid Regins med adkomu ad brounarfélaginu eru:
« AdJ proun og uppbygging & nuverandi préunareignum Regins fari fram i 6flugu pekkingarfyrirteeki &
svidi fasteignaprounar og par med ad auka veromeeti peirra eigna.

« Koma ad proun og uppbyggingu a storum kjarnasveedum innan hofudborgarsvaedisins a komandi
arum i peim tilgangi ad skapa vidskiptataekifeeri fyrir félagio.

« Gera kjarnastarfsemi Regins hnitmiodari.

VERKEFNIN FRAMUNDAN

« Borgarho6fai er eitt steersta prounar- og uppbyggingarsvaedi héfudborgarsvaedisins og er ad storum
hluta i eigu Klasa. Deiliskipulag liggur fyrir og eru framkveemdir vid ad gera 10dir byggingahaefar
hafnar. Gert er rad fyrir ad verkefnid verdi byggt upp og selt a naestu 5 — 7 arum.

« Mjodd er préunarsvaedi vid borgarlinu nalaegt stofnbraut og pungamidju héfudborgarsveedis.
Fjolbreyttir innvidir eru til stadar asamt tengingu vid Utivistarsveedi Ellidaardalsins. Gert er rad fyrir
ad verkefnid verdi proad, skipulagt, byggt upp og selt & neestu 7 — 10 arum.

« Fjolmo6rg medalstor og stor prounar- og uppbyggingarverkefni eru innan félagsins. betta eru
ibudarhusabyggadir og |6dir, atvinnusvaedi og atvinnuhusalddir.

e Sja nanar www.klasi.is/verkin/



Reginn

REKSTRARAZATLUN

ARSINS 2023

Midad vio Obreytt eignasafn og 6% verdbolgu er asetlad ad leigutekjur félagsins arid
2023 verdi um 12.700 - 12.900 m.kr.

Jafnframt er gert rad fyrir ad rekstrarhagnaour fyrir matsbreytingu og afskriftir verdi um
9.200 - 9.400 m.kr. & arinu 2023.

Stjérnunarkostnadur félagsins er asetladur um 5,2% af leigutekjum a arinu 2023.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er asetladur um 19,8% af leigutekjum a arinu
2023.




Reginn

FASTEIGNAFELAG

20 ST/AERSTU HLUTHAFAR 2. FEBRUAR 2023

Nr. Heiti Hlutafjarstada %

1 Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins 194.000.000 10,64% _ _ ) B _

9 Lifeyrissjédur verzlunarmanna 193.071.555 10,59% Ad baki felaginu stendur sterkur hopur fjarfesta. Steersti

3 Brd lifeyrissjodur 186.699 046 10,24% hluthafahopur félagsins eru lifeyrissjodir med um 70% af

4 Birta lifeyrissjodur 159.687.253 8,76% heildarhlutafe.

> GiIdi.Iifeyr|§SJé6ur 142.593.488 7,827 Bankar og fjarfestingarsjodir eru eigendur ad um 11% hluta i

673 IS:'ZE II]CI?;T;?;;Z;L" jijggzgg j’i(z)z) félaginu en tryggingafélog, einkahlutaféeldg, einstaklingar og
- . . , (4] :

8 Arion banki hf 72.028.232  3,95% erlendir hiuthafar 19%.

9 Frjalsi lifeyrissjodurinn 71.364.596 3,91% bann 6. mai & sidast ari tilkynnti félagi® ad kaupum samkveemt

10 Brimgardar ehf. 70.769.343 3,88% endurkaupaaaetlun veeri lokid. Félagid hafdi pa keypt alls

11 Sigla eht. 61.700.759 3,38% 13.605.127 hluti i félaginu og heildarkaupverd peirra nam um 500

12 Sofnunarsjodur lifeyrisréettinda 50.367.779 2,76% m k.

13 Stefnir hf. 46.726.746 2,56%

14 Lifsverk lifeyrissjodur 45.464.493 2,49%

15 Kvika banki 27.595.629 1,51%

16 FM eignir 1 ehf. 25.771.241 1,41%

17 FM eignir 2 ehf 25.771.240 1,41% FIARHAGSDAGATAL

18 Landsbréf 25.724.954 1,41%

19 [slenski lifeyrissjédurinn 20.801.650 1,14% * 7. mars 2023 — Adalfundur 2023

20 Islandssjodir ht. 18.524.883 1,02% « 10. mai 2023 — Afkoma fyrsta arsfjérdungs

1.595.880.813 87,53%

30. agust 2023 — Afkoma annars arsfjoroungs
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