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FASTEIGNAFELAG

Arshlutareikningur Regins fyrstu 9 manudi arsins 2021

Arshlutareikningur Regins hf. 1. janGar til 30. september 2021 var sampykktur af stjorn
pann 4. nbvember 2021.

e Rekstrartekjur ndAmu 7.965 m.kr.

e Leigutekjur haekka um 11% fra fyrra ari.

e Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 5.497 m.kr. og haekkar um
17% fra sama timabili i fyrra.

e Bokfeert virdi fiarfestingareigna, i lok timabils var 158.708 m.kr. Matsbreyting a
timabilinu var 5.088 m.kr.

¢ Hagnadur eftir tekjuskatt nam 4.421 m.kr. samanborid vido 162 m.kr. & sama
timabili i fyrra.

e Handbeert fé fra rekstri & timabilinu nam 2.616 m.kr. Handbaert fé i lok timabils
var 2.872 m.kr.

e Vaxtaberandi skuldir voru 95.495 m.kr. i lok timabilsins. samanborid vid 90.529
m.kr. i lok &ars 2020.

e Eiginfjarhlutfall er 31,4% og skuldsetningarhlutfallid er 61,6%.

e Hagnadur & hlut fyrir timabilid er 2,43 en var 0,09 fyrir sama timabil i fyrra.

Félagid er skrad i Kauphdll islands (NASDAQ Iceland hf.), fjoldi hluthafa pann 30.
september sl. voru 450.

Rekstur og afkoma

Afkoma félagsins er i samraemi vid asetlanir, reksturinn traustur og fjarhagur sterkur.
Greinileg og sterk batamerki eru i vidskiptaumhverfi félagsins. Greidslugeta og
greidsluvilji vidskiptamanna félagsins er kominn i edlilegt horf. Visbending er um
jakveedan vidsnuning & tekjum fra veltutengdum leigusamningum i ferdageiranum.
COVID-19 &hrifa geetir p6é enn i rekstrinum og mun gera svo fram & neaesta ar, ahrifin eru
takmdorkud og i samraemi vid adur kynntar aaetlanir. Rekstrartekjur a fyrstu niu manudéum
arsins namu 7.965 m.kr. og par af namu leigutekjur 7.500 m.kr. Heekkun leigutekna &
pridja arsfjéroung fra sama timabili i fyrra var 13%.

Rekstrarhagnadur fyrir sluhagnad, matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var & fyrstu niu
manudum arsins 5.497 m.kr. sem er um 17% heerri en & sama timabili i fyrra,
samsvarandi haekkun fyrir pridja arsfjéroung var 20%.

Eighasafn

Virdi eignasafns félagsins er metid a 155.109 m.kr. Safnid samanstendur af 113
fasteignum sem alls eru um 382 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall & safni Regins er
rimlega 96% midad vid paer tekjur sem 100% Utleiga geefi.

Pad er mat stjérnenda ad enn geeti einhverrar 6vissu tengt COVID-19 faraldrinum en hin
fari minnkandi. Peir leigutakar sem pessi 6vissa tekur til eru po fair og umfang tekna fra
pbeim litid hlutfall af heildartekjum félagsins. Heildar matsbreyting & fyrstu 9 manudum
arsins nam 5.088 m.kr.
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Umsvif og horfur

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyréi vel innan marka lanaskilmala,
eiginfjarhlutfall 31,4%. | lok timabilsins var handbeert fé 2.872 m.kr. og auk pess hafdi
félagid adgang ad onyttum lanalinum ad fjarhaed 4.700 m.kr. i lok timabilsins.

Stjérnendur félagsins telja ad fyrirteekid sé vel i stakk buid til ad maeta askorunum
framtidarinnar.

Skyr syn og markmid um sjalfbaerni i rekstri og starfsemi sem og vottun eignasafnsins
hefur gefid félaginu gott forskot. G6dur arangur hefur nadst i rekstri eigna félagsins sem
og rekstri i fasteignum sem ma ad hluta rekja til fyrrnefndra ahersina.

Utleiga gengur vel og er aframhald & mikilli eftirspurn eftir atvinnuhtGsnaedi. Unnid er ad
fiolda verkefna i samstarfi vid leigutaka félagsins vid standsetningu a leigurymum.

A timabilinu var akvedid ad hefja lokafasann i Gtleigu og uppbyggingu & Hafnartorgi. bar
hefur verid skrifad undir fjiélda nyrra leigusamninga, lokaafangi framkveemda er hafinn
og verda verklok a seinni afanga verkefnisins i mars 2022. Visad er i fjarfestakynningu
par sem fjallad er um Hafnartorg.

Unnid er ad patttoku i 6flugu fasteignaprounarfélagi i samstarfi vid Klasa ehf. og Haga
hf. Prounarfélagid mun koma ad 6llum stigum fasteignapréunar med aherslu a verkefni
fremst i préunarferlinu. Ahersla verdur & fjdlbreytta og greena borgarpréun, uppbyggingu
margskonar atvinnuhlsnaedis, opinbera starfsemi og ibuda. Eignarhlutur Regins verdur
um 1/3 hlutur i préunarfélaginu. Greitt verdur fyrir hlut Regins med préunar- og
s6lueignum sem eru ni pegar i eigu félagsins. Aaetlud verdmeeti undirliggjandi
fiarfestingaeigna i nyju félagi eftir fyrirhugud vidskipti verda um 15 ma.kr., par sem
eiginfjarhlutfall verdur um 70%.

A sidustu manudum hefur félagid haldid afram ad selja fra sér minni eignir sem ekki falla
ao fjarfestingastefnu pess.

Sjalfbeernistefna og greenar aherslur

UFS aheettumat Reitunar & Reginn liggur nu fyrir. Lagt var mat a hvernig félagid stendur
frammi fyrir ahaettum sem snda ad umhverfis- og félagspattum asamt stjornarhattum
(UFS). Félagio fékk gooa einkunn med 80 stig af 100 mégulegum og endadi i flokki B1
og haekkadi um 6 stig a milli ara. Er petta mesti fjéldi UFS stiga sem fasteignafélag hefur
fengid i UFS mati Reitunar. Reginn er vel fyrir ofan medaltal i 6llum flokkum i samanburdi
vid innlenda utgefendur sem hafa farid i samskonar mat hja Reitun.

Reginn er i sérstodu medal innlendra fasteignafélaga par sem ad umhverfisuppgjorid
naer yfir allar paer sex eignir sem félagid ber abyrgd & daglegum rekstri i, en peer
samsvara um 33% af heildareignarsafni félagsins.

Skyr syn og ahersla a sjalfbeerni hefur hjalpad félaginu ad nd goédum arangri i
endurfjarmégnun sem og i rekstri fasteigna félagsins.

I samreemi vid stefnu félagsins i sjalfbeernimalum liggur fyrir umhverfisskyrsla vegna
fyrstu niu manada arsins. Godur arangur hefur nadst i 6llum peim pattum sem meelingar
taka til, umhverfisskyrsla fyrir fyrsta til pridja arsfjoréung og samanburd vid fyrri timabil
er ad finna & vef félagsins.

Félagid er fario ad bjoda leigutokum upp a greena leigusamninga, par sem félagio veitir
leigutdkum studning og radgjof til innleidingar & lausnum til aukinnar sjalfbaerni.

[ byrjun april hlaut félagid jafnlaunavottun ad undangenginni vottunarittekt &
jafnlaunakerfi félagsins.

bls. 2 af 3



Reginn

Endurfjarmégnun / Skuldabréfautgéafa

Pad sem af er ari hefur félagid sott sér 31 ma.kr. lansfjarmagn beaedi hja lanastofnunum
og med skuldabréfautgafum. Seinni hluta september lauk félagid vio skuldabréfautbod i
flokknum REGINN280130, ad fjarhaed 3.120 m.kr. ad nafnvirdi. | byrjun agust lauk
félagid skuldabréfautbodi i tengslum vid endurfjarmoégnun & skuldabréfaflokknum KLS
13-1 par sem seldir voru 6.040 millj.kr. i lokudu utbodi til fagfjarfesta.

Medalvextir verdtryggdra lana eru nu 2,82% og hafa leekkad ur 3,60% & sidustu 12
manudum. Medalvextir dverdtryggdra lana eru na 3,50% og hafa leekkad ar 4,26% a
sidustu 12 manudum pratt fyrir styrivaxtahaekkanir.

A fyrstu 9 manudum arsins hefur virdi vedsettra eigna undir almenna
tryggingafyrirkomulaginu aukist ar 52 ma.kr. i 98 ma.kr. Smaralind sem var 4dur undir
seérteeku tryggingafyrirkomulagi er na partur af almenna tryggingafyrirkomulaginu. pa
baettust einnig vid 29 adrar eignir sem adur voru utan dtgafurammans. Lanapekja innan
almenna tryggingafyrirkomulagsins var 60,4% i lok september.

Kynning & félaginu

Samhlida birtingu uppgjors bodar Reginn til opins kynningarfundar fostudaginn 5.
noévember, kl. 08:30 & jardhaed The Reykjavik EDITION Hotel, Austurbakka 2, 101
Reykjavik. Adgengi Ur bilakjallara Hafnartorgs / Horpu upp stiga og rampa vid hotelio.

Helgi S. Gunnarsson forstjori Regins mun kynna uppgjor fyrstu niu manada arsins 2021.
Skraning & kynningarfundinn fer fram i gegnum netfangid fiarfestatengsl@reginn.is.

Fundinum verdur varpad i gegnum netid & eftirfarandi sl6o:
https://vimeo.com/event/1390905/embed/c664776dac

Haegt er ad nalgast arshlutareikning vegna fyrstu niu manada arsins og kynningargégn
a www.reginn.is/fiarfestavefur/

Nanari upplysingar veitir:
Helgi S. Gunnarsson
Forstjori Regins hf.

Simi: 512 8900 / 899 6262
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