


HELSTU NIDURSTOBUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Helstu nidurstodur
proun leigutekna NOI og NOI hlutfall*
Leigutekjur NOI NOI hlutfall*
mkr. 3F2022 2F2022 1F2022 4F2021 3F2021 2400 2000 100%
REKSTIAMEEK]UT oo 2697 2407 2284 2247 2.259 1800 %%
Par af IQIGUEEKIUN «..vovov oo 2.205 2.080 1.990 1.998 1.925 2.200 ] 90%
1.600 — e
REKSHIAIKOSINABUE ....oooo oo (897) (807) (808) (831) (730) o . 8%
i i i g 2000 — 21400 |— — 80%
par af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..............cc.coccoooeee, (614) (604) (616) (615) (539) =
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..o (125) (116) (125) (160) (95) 1200 — ™me— —— et———TN | /5%
1.800 — — 70%
Rekstrarhagnadur fyrir sdluhagnad, matsbreytingu og afskriftir ............ 1.800 1.600 1.475 1.416 1.529 1000 — — 65
Matsbreyting, soluhagnadur og afskriftir ..., 2.241 5.002 2.904 1.583 1.053 1.600 . . . . 800 . . . . 60%
3F2021 4F2021 1F2022 2F2022 3F 2022
Hrein HArMAGNSGION oo (2.231) (2.179) (1.607) (1.377) (914) SF2021 Ar2021 AR 2022 282022 3F 2022
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.810 4.424 2.772 1.622 1.668
Heildarhagnadur timabilsins 1.481 3.538 2.216 1.295 1333 Stjornunarkostnadur og kostnadarhlutfall™* Kostnadarhlutfall af fasteignum
Stjornunarkostn. Stjornunark./leigutekjur Stjornunarkostnadur/fasteignir***
180 9% 0,7%
30.9.2022 30.6.2022 31.3.2022 31.12.2021 30.9.2021 160
8%
VirdisUtleiguhlutfall ... 94,0% 94,5% 94,2% 94.2% 93.2% 0,6%
140 -
- 7%
£ 120 - —] 0.5%
3F2022 2F2022 1F2022 4F2021 3F2021 6%
100 ——f— — —: @ —— —
NOIRIUtFall* e 75,7% 74,3% 73,5% 69,8% 75,2% . 0,4%
. . . 80 — _ 1 5%
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum™* ... 5,2% 5,4% 6.2% 7,9% 4,7%
Stj¢ kostnadarhlutfall af fastei B % % % % % 60 - - - - 4% 0.3% - - - -
Jornunarkoestnacarhiutial at fasteignum 0.42% 0.40% 0.45% 0.60% 0.,36% 3F2021 4F2021 1F2022 2F2022 3F 2022 3F2021 4F2021 1F2022 2F2022 3F 2022
proun vaxtaberandi skulda proun eigin fjar
Vaxtaberandi skuldir Eigid fé
80.000 46.000
44.000
70.000 42.000 —
*Vid Utreikning a NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem ) X 40.000 —
veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919. é 60.000 — — E 48,000 N
**Vid utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid a rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, mats- 36.000 |— ]
breytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Stjornunarkostnadi er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919. 50.000 — —] '
34.000 — —
***Vid Utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af fasteignum er stjérnunarkostnadi deilt i medalstodu fasteigna.
40.000 . . . . 32.000 - - - -
3F2021 4F2021 1F2022 2F2022 3F 2022 3F2021 4F2021 1F2022 2F2022 3F 2022
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HELSTU NIBURSTOBUR

Fyrstu niu manudir arsins 2022

UM TiIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

UMREKSTUR

Rekstur félagsins gekk vel og var i takt vid) deetlanir stjornenda. A fyrstu niu manudum arsins nam EBITDA félagsins 4.875 m.kr. og jokst um rim 15% m.

sama timabil i fyrra.

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel & fyrstu niu
manudum arsins og var EBITDA timabilsins i takt vid
4eetlanir stjornenda. A fyrstu niu manudum arsins
nam EBITDA félagsins 4.875 m.kr. og jokst um rum
15% m.v. sama timabil i fyrra.

Ahrif COVID-19 hafa fari® hratt dvinandi eftir pvi
sem lidid hefur a arid og metur félagid ad ahrifa hafi
ekki geett & Dpridja arsfiérdungi. A fyrri helmingi
arsins mat félagid ad ahrifin & EBITDA hafi numid &
bilinu 40-45 m kr.

A pridja arsfiérdungi var dregi® 800 mkr. 4
veltufjarmognun félagsins. Vid lok timabilsins voru
overdtryggd lan um 21% af vaxtaberandi l[anum
félagsins og voru vegnir overdtryggdir vextir 6,52%
a medan vegnir verdtryggdir vextir voru 3,03%.

Félagid keypti eignarhluta i premur byggingum &
fyrri helmingi drsins. Rumlega 500 fm. idnadarrymi
vid Skeifuna 5, rumlega 1.000 fm. idnadarrymi
vid Séltun 24 og teeplega 150 fm. veitingahus vid
Posthusstreeti 2. Seinni part september fékk félagid
svo afhent riumlega 1.300 fm. idnadar- og lagerrymi
vid Smidshéfda 9. A arinu hefur félagid selt
Hjalteyrargotu 4, Akureyri og Hofdasel 2 og 4,
Akranesi.

Eins og fram kom i fréttatilkynningu fra félaginu
pann 15. september var vidreedum félagsins um
moguleg  kaup & fasteignafélogunum  Lamb-
hagavegi 23 ehf. og Laufskalum fasteignafélagi ehf.
slitid.

Utleiga

Talsvert var um ad vera i Utleigumalum a pridja ars-
fijordungi. Eftirspurn eftir atvinnuhtsnaedi af ollum
steerdum og gerdum var med meira maoti. Mikla
eftirspurn ma merkja midsvaedis, fra Snorrabraut ad
Skeifunni, par sem stor hluti eignasafnsins er.
Skrifstofuhotel félagsins, Akkur i Armula 13 hefur
fengid gddar vidtokur. Vel hefur gengid ad leigja par
Ut rymi og leigutakar eru aneegdir med adstdduna
og pjonustuna. Nokkrar tilfeerslur hafa verid hja
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leigutokum sem hafa flutt innan eignasafns |
hentugra husnaedi i takt vid breytingar i rekstri
peirra. Nokkud var um endurnyjanir leigusamninga,
m.a. um eina haed i Smaratorgi 3 og um eina hasd i
vesturhusi Alfheima 74. Félagid fékk Lonsbakka i
Horgarsveit  til  baka ur langtimaleigu  fra
Husasmidjunni. Su eign er nu flokkud sem
fiarfestingareign | proun. ba fékk félagid tvo
idnadarrymi til baka i Midhrauni 2, samtals um
2.000 fm. en i byrjun fjorda arsfjordungs voru
leigdir u.p.b.1.000 fm. til skamms tima.

Brut Restaurant, veitingastadurinn vid
Posthusstraeti 2, er tilnefndur sem Global Project i
International Interior Design Awards. Einnig var
stadurinn nyverid tilnefndur til Star Wine List
verdlauna fyrir framurskarandi vinsedil og er med
einn af fimm bestu millistérum vinsedlum &
Nordurléndum.

Virdisutleiguhlutfall félagsins vid lok pridja ars-
fijordungs nam 94,0%.

Framkvaemdir

A pridja arsfiérdungi lauk framkvaemdum vid
Austurstreeti 17 par sem innréttad hefur verio riflega
2.000 fermetra huisnaedi fyrir Menntaskolann i
Reykjavik. Um er ad reeda 10 kennslustofur, félags-
rymi nemenda, adstodu kennara og motuneyti
starfsmanna. Samhlida framkveemdum innandyra
var ytra byrdi nordurhlidar hussins endurnyjad,
flottaleidum beett vid og loftraestikerfi komid fyrir.

A Glerartorgi stendur endurskipulagning yfir par
sem verslanir verda fluttar til og nyjar bastast vid.
Breytingar voru gerdar & baksveedum torgsins,
adstada husvarda beett og leestum hjélageymslum
fyrir starfsfolk komid fyrir. ba lauk uppsetningu
bilahledslustodva auk pess sem hjolasteedum var
fijdlgad umhverfis husid.

A Smaratorgi 3 hofust framkvaemdir vid endurnyjun
a gleri. Framkvaemdir vid staekkun & 2. he=d
byggingarinnar eru einnig hafnar og munu par

verda veitingastadir auk pess sem anddyri verdur
staekkad og adkomu breytt.

Hefdbundin vidhaldsverkefni érsins ganga vel og
eru langt komin. A medal beirra helstu eru
bakvidgerdir i Armula 3, gluggar og gler 4
Smidjuvegi 28, drenlagnir vid Vidarhofda 4,
malbikunarverkefni & nokkrum stédum, malun
a Posthusstreeti 2 og pak og murvidgerdir viod
Hafnarstraeti & Akureyri.

Vidskiptapréun

Unnid hefur verid ad deiliskipulagsbreytingum
a nokkrum [6dum félagsins. Helst ber ad nefna lodir
félagsins vid Kleppsmyrarveg, Armula 3, Skeifuna
7-9 og Eyrarveg 42-44 & Selfossi. P4 er deiliskipulagi
lokid fyrir Jarnhals 4, ma par byggja um 2.595
fermetra his og unnid er ad pvi ad teikna hus &
[60inni sem nytast muni til Utleigu.

Hluti af breytingarferli Glerartorgs er endur-
skipulagning bilasteeda til ad na fram hamarks-
nytingu. Pa hafa einnig verid skodadir moguleikar a
uppbyggingu ibudarhisnaedis | neesta nagrenni
torgsins. Pa hafa verid teiknadir upp moguleikar a
Utleigu & hisneedinu vid Lonsbakka en Hlsasmidjan
flutti  starfsemi sina padan vid lok pridja
arsfjoroungs.

Hugmyndavinna hefur stadid yfir um huisnaedi i
Kvosinni sem Landsbankinn hefur haft til afnota. bar
eru til skodunar ymsar hugmyndir sem m.a. snta ad
pvi ad styrkja ndverandi starfsemi Hoétels 1919 sem
og ad besta vid afpreyingu, skrifstofu- og
verslunarhusneedi i Hafnarstraeti.

ARSHLUTAREIKNINGUR

UMEIGID FE 0G SKULDIR

UMEIGNIR
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Stadsetningar og tegundir eigna

Virdi fasteigna félagsins er um 120,3 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka yfir 400. Félagio 4 um 110 fasteignir med rimlega 312 pasund ttleigufermetra. Helstu fasteignir félagsins a hofudborgarsveedinu eru Borgartin 21 0g 21a, Borgarttn 26, Sudurlandsbraut
8 0g 10, Myrargata 2-16, Posthusstreeti 2 (Hotel 1919), Smératorg 3 (Turninn), Smératorg 1, Altheimar 74 (Nyi Glaesibeer), Griothals 1-3 og Austurstreeti 5, 6, 7 og 17, Helsta fasteign félagsins utan hofudborgarsvadisins er Glerartorg & Akureyri. Steerstu
leigutakar félagsins eru Hisasmidjan, Flugleidahotel, Rikiseignir, Landsbankinn, Syn, Ossur, Mila, Deloitte, Siminn og VIS.

Virdi fasteigna eftir tegund Stadsetning skrifstofuhisnadis Stadsetning verslunarhisnadis Sta0setning lagerhisnaedis
1% 1%
3%

m Skrifstofur 23% 24%

= Verslun
Lagerhusnzedi

= Hotel - 1%

(550 = Heilsutengt 109 27%

Veitingahus
Annad .

Stadsetning hétela Stadsetning heilsutengds hisnadis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

2%
’\5%

B Midbeer Rvk. = Fjarmaéla- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. m Smarinn-Mjodd = Onnur svaedi hofudb.sv. = Landsbyggd  Efrisveedi Rvk.

Viirdi fasteigna eftir stadsetningu

= Midbaer Rvk.

= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
Hafnarsveedi Rvk.

= Smarinn-Mjodd

= Onnur svaedi héfudb.sv.
Landsbyggd
Efri sveedi Rvk.
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HELSTU NIBURSTGBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR
Um rekstur félagsins

2022 2021 2022 2021
Skyr.  1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
LEIGUEEKIUT oo, 2.205 1.925 6.275 5.714
ABTar reKSTrarteRJUN ..o 491 334 1112 707
2.697 2.259 7.387 6.421
RekStrarkOStNadU ... 7 ( 858) 706)  ( 2.446) 2.087)
Virdisryrnun Krafna ..o ( 38) 24) 66) 104)
( 897) 730) ( 2.512) 2.192)
Rekstrarhagnadur fyrir soluhagnad, matshreytingu og afskriftir ............... 1.800 1.529 4.875 4.229
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 362 31 362 91
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 9 1.907 1.056 9.888 3.591
AFsKriftir Og VIrOISIYINMUN L....ooiicoee oo n 28) 34) | 102) 97)
Rekstrarhagnadur 4.041 2582 15.023 7.814
FJArMUNGLEKUL .o 4 8 20 20
FIArmagnSgioOld ... ( 2.235) 922) ( 6.038) 3.288)
Hrein fjarmagnsgjold 8 ( 2.231) 914) | 6.017) 3.268)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.810 1.668 9.006 4545
TeKJUSKAtTUN ..o ( 329) 335) ( 1.771) 907)
Heildarhagnadur timabilsins 1.481 1.333 7.234 3.638

Hagnadur 4 hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i kronum) ... 0,43 0,39 2,12 1,07
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UMEIGNIR

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu niu manudum arsins
2022 namu 7.387 mkr., par af voru leigutekjur 6.275
m.kr. Rekstrarhagnadur fyrir soluhagnad, mats-
breytingu og afskriftir nam 4.875 mxkr. NOI* hlutfall,
b.e. rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad
og afskriftir sem hlutfall af leigutekjum, nam 74,6%
samanborid vid 72,7% a sama timabili arid 2021.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 2446 mkr. & fyrstu niu
manudum arsins 2022. Fasteignagjold og tryggingar
namu 1.095 mkr. en pad eru steerstu kostnadarlidir
félagsins. Gjaldfeert vidhald nam 37 mkr. & fyrstu niu
manudum arsins. Pa nam virdisryrnun krafna 66 m.kr.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins.
Til pess ad gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingar-
eigna er matsbreyting fjarfestingareigna reiknud &
hverjum arsfjordungi og feerist matsbreyting eignanna
i rekstrarreikning. Matsbreyting fjarfestingareigna &
fyrstu niu manudum arsins 2022 var 9.888 m.kr.

UMEIGID FE 0G SKULDIR

ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Fjarmagnsgjold

Hrein fijarmagnsgjold namu 6.017 m.kr. & fyrstu niu
manudum arsins. Vaxtatekjur namu 20 m.kr., vaxta-
gjold 1.776 mkr., verdbastur 4169 mkr., I6darleiga 78
m.kr. og énnur fjarmagnsgjold 15 mkr.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 9.006 mkr. og
reiknadur tekjuskattur nam 1771 mkr. Samkveemt
aeetlun mun ekki koma til greidslu & tekjuskatti vegna
nytingar & skattalegu tapi. Heildarhagnadur timabilsins
nam 7.234 m.kr. og hagnadur & hlut nam 2,12 kr.

Rekstrartekjur 9m 2022
LeigUtEKIUT ..o, 6.275
Rekstrartekjur sameigna ..., 412
Tekjur af hételrekstri ... 579
Adrar tekjur ..o 121
Samtals 1.387

*Vid Utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem

Rekstrarkostnadur 9m 2022
Fasteignagjold og tryggingar ........................ 1.095
Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna ............. 37
Rekstrarkostnadur fasteigna .......................... 502
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... 132
Rekstrarkostnadur hotels ... 315
Skrifstofu og stjornunarkostnadur ................. 365
Samtals 2.446
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 9m 2022
Vaxtatekjur ... 20
Vaxtagjold .....oooeeeieeeeeeeeeeee e (1.776)
Verdbaetur ..o, (4.189)
LOBANEIGA ..o (78)
Onnur fjarmagnsgiold ......o.ovoeoeeeeeeeee. (15)
Samtals (6.017)

veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919.



HELSTU NIDURSTOBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS
Um eignir félagsins
Skyr.  30.9.2022 31.12.2021
Eignir
OefNiSIEGAr ©IGNI v, 351 351
FJArfestingareignir ..o 9 18.270 105.638
Fasteignir I PrOUN ... 671 663
Eignir til €igin NOta ... 10 4186 4183
Langtimakrofur ... 12 48 88
Fastafjarmunir 123.527 110.922
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 12 828 708
Handbaert f&€ ... 1.734 3.297
Veltufjarmunir 2.562 4.005
Eignir samtals 126.089 114.928
Fasteignir an leigueignar i m.kr. 30.9.2022 Byggingarréttur og 16dir - samkvamt deiliskipulagi i fm

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 126.089 mkr. i lok
september 2022 til samanburdar vid 114.928 m.kr. i
arslok 2021. Fjarfestingareignir namu 118.270 m.kr. i lok
timabilsins en namu 105.638 mkr. i lok ars 2021. Hand-
beert f& nam 1734 mkr. i lok september 2022 til
samanburdar vid 3.297 m.kr. i lok ars 2021.

Félagid er med onytta bankafjarmognun fyrir um 1.670
m.kr. pvi til vidbotar & félagid ovedsettar vel stadsettar
fasteignir ad verdmaeti rimlega 9.900 m kr.

Fasteignir

Fasteignir félagsins nema 120.312 mkr. og skiptast i
fjarfestingareignir i Utleigu ad fjarhaed 114.216 mkr.,
fjarfestingareignir i proun 1137 mkr., fasteignir i proun
648 mkr., fasteignir til eigin nota 3.849 mkr,
byggingarréttir og l00ir 448 mkr. og fyrirframgreidd
gatnagerdargjold ad fjarhaed 13 m.kr.

ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur namu 828
m.kr. i lok september 2022 samanborid vid 708 mkr. i
arslok 2021. Langtimakrofur namu 48 mkr. bar af eru
28 m.kr. tilkomnar vegna gjaldfallinna leigugreidsina
og rekstrarkostnadar. [ peim tilvikum par sem gjald-
follnum  leigugreidslum er breytt i langtimakrofur
hefur félagid ad ollu jofnu fengid auknar tryggingar
asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i
afborgunarferli.

Vidskiptakrofur vegna leigu namu 159 mukr. i lok
september 2022 og vidskiptakrofur vegna frestadra
leigugreidsina namu 395 m kr. Vidskiptakrofur vegna
annars rekstur, p.e. hotelreksturs og sameiginlegs
kostnadar, ndmu 100 mkr. en voru 103 mkr. um
aramoét. Vidskiptakrofur eru ad mestu leyti 90 daga
og eldri. Steersti hluti peirra eru vegna frestadra leigu-
greidsina adila i ferdapjonustu en samningsvidraedur

eru i gangi um uppgjor a peim. Adrar skammtima-

Fjarfestingareignir { GtIeigu oovvvvvvooeoroveeeee. 14.216 AUSTUTSEIEBL 17 .o 183 Fiarfestingareignir i proun eru Lonsbakki, Helluhraun 8 - , amn
Fjarfestingareignir i préun 1.137 AUl B o 8.400 og Skeifan 7, fasteign i proun er Skeifan 9 og fasteignir krofur namu 174 mekr. og eru ad mestu leyti fyrirfram-
Fasteignir i préun 648 Armali1iz 2 400 til eigin nota eru Pdsthusstrasti 2 sem hysir Hotel 1919 greidd fasteignagjold og tryggingar.
Fasteignir til €igin NOtA oo 3.849 BOTGAMUN 218 oo 8.896 og skrifstofa félagsins i Soltini 26.
Byggingarréttir og lO3ir ......oovvvviieieiee. 448 Clerareyrar 6-8 ... 4.000 Sundurlidun & byggingarréttum og 16dum félagsins ma Aldursgreindar vidskiptakrofur
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ................... 13 HOItasMAri 1 ....o..oovoeeeeeeeeee 2.400 sja hér til hlidar. Ekki hefur verid tekin dkvordun um o001 3F 2020
Samtals 120.312 JANNAIS 4 oo 2595 nytingu & peim byggingarréttum sem félagid a. Eins og 600
StOrNOFAI 22-30 oo 22.400 fram hefur komid i arsskyrslum félagsins pa hvilir kvod

P rye p . P , T 500
Vidskiptakrofur og adrar krofur 30.9.2022 SEOrNGFON 42 ... 2.383 a nytingu félagsins a Borgartuni 21a sem gildir til 2026.

Félagid veentir pess ad leyfilegt byggingarmagn a 400 |

idski . i Samtals fm 53.657
Vfésk?ptakr?fur vegnaleigu......... o 159 Skeifunni 7 og 9 muni aukast en ekki hefur verid lokid S
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugr. ... 395 . ' S o 3 vio> gerd nys deiliskipulags fyrir Skeifusvasdio, £ 300 —
Vidskiptakrofur vegna annars reksturs ... 100 Byggingarréttur allra eigna i préun - skv. deiliskipulagi i fm 200 n
Skammt.kr. v. sélu & fjarfestingareignum ....... 22 SKeifan 7 ..o, 100
Adrar skammtimakrofur .. 151 Skeifan O . 721 100 = T
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakr. samtals 828 Samtals 74 0 - - -
0-30 daga 30-60 daga 60-90daga 90 daga og eldra

Langtimakrofur oo 48
Vidskiptakrofur og adrar krofur samtals 876
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Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Um eigid fé og skuldir f¢lagsins

Skjr. 3092022 31122021 Eigid fé Skuldir
Eigio fé Figid fé samsteedunnar nam 42.977 mkr. i lok Vaxtaberandi skuldir samstsedunnar namu 68.626
september 2022 og nam eiginfiarhlutfallid 34,1%. mkr. i lok september 2022 samanborid vid 64.814
HIUtATE 3.415 3.415 m.kr. i arslok 2021. Heildarskuldir félagsins voru 83.111

A adalfundi félagsins sem haldinn var 5. april 2022 var

Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.648 12.648 Kkt ad 5a 1740 mkr. { ard ti hiuthaf m.kr. og par af nam tekjuskattsskuldbinding 10.451
LEGBUNTINN VAASIOBUE oo 866 866 Zagnb,y ta g,rjlj @ o ,rlnéor2‘2' aro tihiuthata. m.kr. Vedhlutfall, p.e. vaxtaberandi skuldir sem hiutfall
réurinn var greiddur 28. apri . . . : o
Bundinn hlutdeildarreikNiNGUE «.........ovvoreeoreeoeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeee 11.889 7.603 ° P af fasteignum félagsins, nam 57%.
Oradstafad eigid f& ... 14.159 12.951 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu
Eigiofé 13 42977 37.483 1.554 mkr. i lok september 2022.
Skuldir Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.9.2022
Vidskiptaskuldir ... 249
Vaxtaberandi sSkUIAIr ...........c.cooooiiooeeeeeeeeee e 14 61.840 60.061 . ) .
) ) Afallnir VEXEIr oo, 582
LeigusKUIAIr ..o 15 2.479 2.355 ) o
i o Skammtimask. vegna kaupa & fjarf.eignum ... 27
Tekjuskattsskuldbinding ... 10.451 8.680 A5 ‘ . culdi 697
Langtimaskuldir 550 508 rar skamsmtimaskuldir ...
Samtals 1.554
Vaxtaberandi sSKUIAIr .........coooieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 14 6.786 4753
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............................ 1554 1.596
Skammtimaskuldir 8.340 6.349
Skuldir samtals 83.111 77.444
Eigid fé og skuldir samtals 126.089 114.928
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Jins:

EIK

Samandreginn
arshlutareikningur

samstaounnar
1. januar til 30. september 2022




HELSTU NIDURSTOBUR

Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins
samanstendur af modurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf., asamt
dotturfélogum sem eru i fullri eigu modurfélagsins. Starfsemi
samstaedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur & atvinnuhtsnaedi
og eignarhald & hotelrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabili® 1. januar
til 30. september 2022 er gerdur i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga. Arshluta-
reikningurinn - hefur ad geyma samandreginn samstaedu-
arshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og dotturfélaga.
Samandreginn  arshlutareikningur  Eikar  fasteignafélags  hf.
inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullodnum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning
samstaedunnar fyrir arid 2021.

Rekstur

Rekstur félagsins & fyrstu niu manudum arsins var i takt vid
aezetlanir félagsins.

Rekstrartekjur samsteedunnar namu 7.387 mkr. & timabilinu
samanborid vid 6.421 mkr. fyrir sama timabil arid 2021
Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir sdluhagnad, matsbreytingu
og afskriftir nam 4.875 m.kr. samanborid vid 4.229 m.kr. arid adur
og jokst um 15% & milli ara. Matsbreyting fjarfestingareigna a tima-
bilinu var 9.888 mkr. en finna ma nanari utskyringu &
matsbreytingu i skyringu 9.

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

Skyrsla stjornar og forstjora

Samkveamt  rekstrarreikningi  og  vfirliti  um  heildarafkomu
samstaedunnar nam heildarhagnadur timabilsins 7.234 mkr.
Handbeert fé fra rekstri nam 3.042 mkr. samkvaemt sjodstreymi
samstaedunnar og jokst um teeplega 18% m.v. sama timabil i fyrra.

Efnahagur

Heildareignir samsteedunnar namu 126.089 m kr. vid lok timabilsins
samkveemt efnahagsreikningi, par af voru fjarfestingareignir 118.270
m.kr., eignir til eigin nota 4.186 m kr., fasteignir i proun 671 m.kr. og
handbeert fé 1.734 m kr. Eigid fé samsteedunnar var 42.977 mkr., par
af Utistandandi hlutafé 3.415 m.kr. Eiginfjarhlutfall samsteedunnar
var 34,1% i lok fiordungsins. A adalfundi félagsins pann 5. april 2022
var sampykkt ad greida ard til hluthafa vegna rekstrararsins 2021 ad
fjarhaed 1.740 m kr. sem var greiddur pann 28. april 2022.

Vidskiptakrofur namu 654 m kr. og leekkudu um 13 mkr. & fyrstu niu
manudum arsins.

Horfur

M.v. visitélu neysluverds til verdtryggingar i ndvember gerir félagid
rad fyrir ad EBITDA érsins verdi & bilinu 6.430-6.690 m.kr. & fostu
verdlagi Ut ario.

COvID-19

Ahrif COVID-19 & rekstur félagsins fara hratt dvinandi og voru metin
ekki til stadar & pridja arsfjoroungi. Félagio telur ad ahrif faraldursins
hafi verid neikveed um 40-45 mkr. & EBITDA & fyrri helmingi arsins.

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 3F 2022

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

pa eru ahrif COVID-19 & virdi fjarfestingareigna félagsins ad mestu
leyti horfin.

Breytingar a eignasafni

pad sem af er ari hefur félagio fengid afhentar fjorar fasteignir sem
eru samanlagt um 2.960 fm. Nu sidast i lok september fékk félagiod
afhentan Smidshofda 9, um 1.300 fm. lager- og idnadarhisnaedi |
Reykjavik.

pa hefur félagid selt prjar fasteignir a arinu sem voru samanlagt
um 3.900 fm. ad steerd. Eignirnar voru lager- og idnadarhisnaedi
stadsettar uti & landi. Eignirnar prjar voru afhentar um
manadarmaotin og nemur bokfeerdur soluhagnadur i pridja ars-
fijordungi 362 m kr.

Eins og fram kom i fréttatilkynningu félagsins til Kauphallar pann
15. september sl. hefur vidreedum félagsins um moguleg kaup &

ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyringar

Lambhagavegi 23 ehf. og Laufskalum fasteignafélagi ehf. verid
slitio.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og forstjora er arshluta-
reikningur samsteedunnar i samraemi vid alpjodlega reiknings-
skilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu.
Er pad alit stjérnar og forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glogga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar 30.
september 2022 og rekstrarafkomu hennar og breytingu &
handbaeru fé & timabilinu 1. januar til 30. september 2022.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med
arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jantar til 30. september
2022 med undirritun sinni.

Reykjavik, 27. oktober 2022

Stjorn

Bjarni Kristjan pPorvardarson
Formadur

Eyjolfur Arni Rafnsson

Gudrun Bergsteinsdottir

Hersir Sigurgeirsson

Ragnheidur Hardar Hardardottir

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson



HELSTU NIBURSTOBUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 30. sept 2022 Efnahagsreikningur 30. september 2022
2022 2021 2022 2021 Skyr.  30.9.2022 31.12.2021
Skyr.  1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9. Eignir
Le|gUtekJUr .......................................................................................................... 2.205 1.925 6.275 5.714 Oefn]s|ega|’ e|gn|r ............................................................................ 351 351
ABrar rekKstrarteRjuUr ..........oo.ooooooee e 491 334 112 707 FJAFEStINGAIEIGNIT o vvvooeeeeee oo, 9 18.270 105.638
2.697 2259 7.387 6.421 FASTEIGNIT T PIOUN ..o 671 663
Eignir til €igin NOta ..o 10 4186 4183
REKSTIrarkOSTNAOUT ........ovoviiieoeeeeeeeeeeeeeee e 7 | 858) ( 706) 2.448) ( 2.087) LANGUMAKIGTU ooovooeeeeeeeeeeeee e 12 48 88
VirdISryrNUN KrafNa ..o ( 38) ( 24) ( 66) ( 104) Fastafjarmunir 123.527 110.922
( 897) ( 730) ( 2512) ( 2.192)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur o 12 828 708
Rekstrarhagnadur fyrir sdluhagnad, matsbreytingu og afskriftir ............ 1.800 1.529 4.875 4.229 HANADEEIE F& ..o 1.734 3.297
Veltufjarmunir 2562 4.005
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 362 31 362 91
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 9 1.907 1.056 9.888 3.591 Eignir samtals 126.089 14.928
AFSKIIFEr Og VIFOISIYINMUN ..o n 28) ( 34)  ( 102)  ( 97)
Rekstrarhagnadur 4.041 2582 15.023 7.814 Eigid fé
Fjérmunatekjur ................................................................................................... 4 8 20 20 Hlutafé ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 3.415 3.415
FJarmagnngold ................................................................................................... ( 2235) ( 922) ( 6038) ( 3288) Yfirverésreikningur hlutafja'r """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 12.648 12.648
Hrein fjarmagnsgjold 8 ( 2231) ( 94) 6.017) ( 3.268) LAGDUNTINN VArASJOBUI ..o 866 866
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 11.889 7.603
Oradstafad €igid f& ... 14.159 12.951
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.810 1.668 9.006 4545 Eigiofé 13 42 977 37483
TEKJUSKATEUL ..o ( 329) ( 335) ( 1771 ( 907)
Skuldir
Heildarhagnadur timabilsins 1.481 1.333 7.234 3.638
Vaxtaberandi sSKUIAIr ........o.ocoiiiiieeeeeeceeeeeeeeeeeeeeee e 14 61.840 60.061
Hagnadur 4 hlut: LeigUSKUIAIr ..o 15 2.479 2.355
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i kronum) ... 0,43 0,39 212 1,07 TekjuskattsskuldiNAING ..o 10.451 8.680
Langtimaskuldir 74.770 71.095
Vaxtaberandi sKUIAIr ..........oooooieeeeeeeeeeee e 14 6.786 4753
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 1.554 1.596
Skammtimaskuldir 8.340 6.349
Skuldir samtals 83.1M 77.444
Eigid fé og skuldir samtals 126.089 114.928

Skyringar a bladsidum 11 - 14 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Eiginfjaryfirlit 30. september 2022 Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. januar til 30. september 2022
Yfirverds- Bundinn 2022 2021
reikningur Logbundinn hlutdeildar- Oradstafad Skyr. 1.1-30.9. 1.1.-30.9.
Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur eigiofé Samtals Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilSins ... 15.023 7.814
1.januar til 30. september 2021 Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... ( 362) ( 9N
Eigid f& 1.1.2021 oo 3.415 12.648 866 6.016 10.255  33.200 Matsbreyting fjarfestingareigna ..., 9 9.888) ( 3.591)
Heildarhagnadur timabilsins ............... 3638 3638 AFSKITFEIT oo 102 97
Greiddur ardur 0,19 kr. d hlut .............. ( 650) ( 650) 4.875 4.229
Fert & bundinn hlutdeildarreikning .... 597 ( 597) 0 Breyting a rekstrartengdum €ignum ... ( 98) 302)
Figio f& 30.9.2021 oo 3.415 12,648 366 6.612 12.646 36.188 Breyting a rekstrartengdum skuldum ... 19 269
4,796 4196
INnNborgadar Vaxtatekjur .............ccoooioooeeeeeeeeeeeee e 20 20
1.janL'|artiI 30.septemher 2022 Greidd vaxtagjold ... ..o ( 1.775) ( 1.637)
Handbeert fé fra rekstri 3.042 2.579
Figiod fé 11.2022 oo 3.415 12,648 866 7.603 12951  37.483 Fjarfestingarhreyfingar:
Heildarhagnadur timabilsins ............... 7934 7934 Fiarfesting i fjarfestingareignum ... ( 312 ( 1.763)
Greiddur ardur 0,51 kr. & hlUt oo ( 1740) ( 1740) Fjarfesting i fasteignum {1 proun ( 7) 0
Feert 4 bundinn hlutdeildarreikning ... 4286 ( 4.286) 0 Soluverd fjarfestingareigNa ... 702 442
Figi® fé 30.9.2022 oo 3.415 12,648 866 1.889 14159 42977 Fiarfesting i €ignum til @igin NOta ...coooivvrriier ( n2) 469)
Seldar eignir til €igin NOta ... 6 1
Skuldabréfaeign, breyting ... 40 7
Adrar Krofur, Dreyting ..o 0 98
Fjarfestingarhreyfingar ( 2.483) ( 1.685)
Fjarmdognunarhreyfingar:
GreiddUr ArOUT ..o e e e, ( 1.740) ( 650)
Tekin ny langtimalan ... 4.059 9.820
Afborganir og uppgreidslur langtimaldna ... ( 4.442)  ( 8.959)
Fijarmognunarhreyfingar ( 2.123) 21
Breyting a handbaru fé ( 1.564) 1105
Handbaertfé i arshyrjun 3.297 1.922
Handbart fé i lok timabils 1.734 3.028
Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Soluverd fjarfestingareigna ... 22 49
Adrar skammtimakrOfUr ..o ( 22) ( 49)
Kaupverd fjarfestingareigna ... 128 ( 103)
Adrar skammtimaskulair ..o ( 128) 103

Skyringar & bladsidum 11 - 14 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Skyringar

1. Almennar upplysingar 6. Starfshattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspaetti

Eik fasteignafélag hf, "félagid", er med adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik. Samandreginn éarshlutareikningur
sem selja voru og pjonustu @ mismunandi morkudum.

samsteedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. september 2022 hefur ad geyma éarshlutareikning félagsins og
dotturfélaga pess, sem visad er til sem samsteedunnar. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur

& atvinnuhusneedi og eignarhald & hotelrekstri. Heegt er ad nalgast samandreginn arshlutareikning samstaedunnar Fjarfestingar- Jofnunar-
awww.elk.is Starfspaettir 1.1-30.9.2022 eignir Hotel faerslur Samtals
2. Grundvéllur reikningskilanna
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur | samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, Leigutelgur......... S 6.518 0 ( 242) 6.275
o, I : . . o : . ; ABrar rekstrartekjur ............coovovoioeeoeeeeeeeeeeeeee 533 579 0 1112
IAS 34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist
, , , o ) , .. . o, - RekstrarkoStNadur ... ( 2131 ( 558) 242 ( 2.446)
er i fullounum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid éarsreikning samsteedunnar fyrir arid 2021. Stjorn o
, . o, o , Virdisryrnun krafna ... ( 66) 0 0 ( 66)
félagsins stadfesti arshlutareikninginn 27. oktober 2022. ) ) o
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............. 4.853 22 0 4.875
Felagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar & reikningsskilastodlum sem toku gildi fyrir
reikningstimabilin sem hofust 1. janlar 2022 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evropusambandinu. Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 362 0 0 362
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 9.888 0 0 9.888
3. Mik“v&gal’ reikningsski'aaaferail' AfSkArlftAlf ................ A ..................................................................... ( 79) ( 23) 0 ( 102)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 6.017) ( 1) 0 ( 6.017)
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings TEKJUSKAEUF ..o ( 1.772) 0 0 ( 1.771)
samsteedunnar  fyrir 4rid 2021, Heegt er ad nalgast arsreikning félagsins & www.eikis. og Heildarhagnadur (-tap) timabiliSing ..o, 7236 ( 2) 0 7.234
www.nasdagomsxnordic.com. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill
félagsins og eru fjarhaedir birtar i milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi og fasteignir til EIignir 30.9.2022 ..o 126.054 425 390) 126.089
eigin nota a endurmatsverdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi. Skuldir 30.9.2022 ..o 83.109 392 ( 390) 83.1M

4. Matogakvardanir

Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,

Starfspaettir 1.1-30.9.2021

meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og L@IGUEEKIUT e 5.939 0 206) 5714

gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugonar pessu mati. ABIAT TEKSTIAIEKIUT oo 425 282 0 707

RekstrarkoStNadUE ....o..oe oo ( 1.908) ( 405) 226 ( 2.087)

5. Ahrif COVID-19 4 reikningsskilin Virdisryrnun Krafna ........oocooooovooooooeee ( 104) 0 0 ( 104)

Ahrif COVID-19 & rekstur félagsins fara hratt dvinandi og voru engin ahrif metin til stadar & pridja arsfjérdungi. Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir... 4353 ( 124) 0 4.229
Felagio telur ad ahrif faraldursins hafi verid neikveed um 40-45 m.kr. & EBITDA & fyrri helmingi arsins. péa eru ahrif ) » ) )

COVID-19 & virdi fjarfestingareigna félagsins ad mestu leyti horfin. | efnahag er helst ad sja ahrif faraldursins & hérri Soluhagngéur AfjlarfesAtmgareAngna """""""""""""""""""""" 9 0 0 9

st63U vidskiptakrafna, Nanari umfiéliun um vidskiptakrafur mé sia i skyringu 12, Matsbrgytmg fjarfestingareigna ... 3.591 0 0 3.591

AT SKITTEI e e, ( 79) ( 18) 0 ( 97)

Hrein fjarmagnsgjold ... ( 3.251) ( 17) 0 ( 3.268)

Tekjuskattur ... ( 939) 32 0 ( 907)

Heildarhagnadur (-tap) timabilisins ... 3.765 ( 127) 0 3.638

Eignir 30.9.2021 ..o 112.760 402 ( 262) 112.900

Skuldir 30.9.2021 ..o 76.656 317 ( 262) 76.71
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Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
7. Rekstrarkostnadur 9. Fjarfestingareignir
2022 2021
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 11.-309. 1.1.-30.9. Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 3092022 31.12.2021
FasteIgNATIOIA ..o 1.027 975 BOkfaart verd 1 ArshYIUN ..o e 105.638 98.404
TEYGOINGAD .ot 68 61 Breytingar & [&IQUEIGNUM ... 124 68
ViONalASKOSTNAOUY ... e 37 21 Fiarfesting i nGverandi fjarfestingar€ignuUm ............cooooiooioeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 1.964 1.401
RekStrarkoStNadUE FASTEIGNG .. ..., 502 409 Fiarfesting i nyjum fjarfestingareignum ... 1.019 946
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingar€igNa ...........cooooooo oo 132 126 Seldar fjarfestingareigNir ... ( 362) ( 394)
Rekstrarkostnadur NOTEIS ..o 315 180 MAESIOIEYEING oo 9.888 5.214
Skrifstofu- 0g stHOrNUNArKOSTNAOUT . .......ov oo 365 316 Bokfaert verd 1 1ok timabils ..o 18.270 105.638
Rekstrarkostnadur SAMILAIS ..o 2.446 2.087
Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjérnendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi
8. Fjarmunatekjur ogfjarmagnsgjold 2022 2021 vi® alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 40.
11.-309.  1.1.-309.
Fiarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig: Vid mat & eignunum hafa stjornendur metid til fijar pad tekjufleedi sem félagid ma veenta af nuverandi
leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkveemt
VAXEAEEKJU ... 20 20 nuverandi samningum. Matid er samkveemt stigi 3 1 flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og hafa engar
breytingar ordid & flokkun & éarinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um aeetlad nytingarhlutfall
VAXEAGIONT ..o ( 1.776) ( 1.563) eignanna f framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nuverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.
VEIBIIBEEUN ... ( 4169) ( 1.583)
UPPGrEIBSIUGIAIA ... .o 0 ( 50) Adferdafreedin  og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta beedi fjarheedir og timasetningar 4
LOBAIEIGA .o ( 78) ( 73) framtidarsjédstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi
ONNUI fJArMAgNSIOI ... ( 15) ( 19) eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjornenda a proun ymissa annarra patta { framtidinni, s.s. breytingum a
FJAIMNAGNSTIOIT SAMEALS ..ottt ( 6.037) ( 3.288) leigu- og fiarmalamorkudum.
HIein fArMAagNSGIOId ... ( 6.017) (  3.268) Steerstu lidirnir til heekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbdlga, feersla til baka & varud vegna ahrifa COVID-19,

haekkun & markadsleigu og leegri vextir. Steerstu lidir til leekkunar eru haekkun fasteignamats og haekkun &
avoxtunarkrofu eiginfjar.

Ahrif COVID-19 & virdi fjarfestingareigna voru hverfandi vid lok timabilsins.

Namigreining:
Ahrif breytinga 4 gangvirdi 30.9.2022

Haekkun (leekkun) leigutekna Um 1% ..., 1583 ( 1.583)

Haekkun (leekkun) Utleiguhlutfalls Um 1% ... 1.639 ( 1.639)
Laeckkun (haekkun) & avoxtunarkrofu Um O,5% oo 10.795 ( 9.090)
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Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
10. Eignir til eigin nota 12. Vidskiptakrofur ogadrar krofur
Eignir til eigin nota greinast pannig: Innréttingar Vidskiptakrofur og adrar krofur greinast pannig: 30.9.2022 31.12.2021
Fasteignir ogannad Samtals LanGtiMaKIOTUL . 48 88
Kostnadarverd
Heildarverd i arsbyrjun ... 4.288 490 4777 — . )
) o M VidskiptakrOfur VEGNEA TEIGU ....iiiiiiee e 159 180
Vidbeetur a timabilinu 55 57 112 - . . )
o - Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsinag ... 395 384
Selt A TIMADITTINU oo e 0 ( 17) ( 17) e R
. ) ) ' Vidskiptakrofur vegna annars rEKSTULS ......ooiiiiiieiiiec e 100 103
Heildarverd i lok timabils ... 4.342 529 4.872 - .
ViOskiptakrofur SAMTAIS ..., 654 667
AfSkr_'ft'r o _ Skammtimakrofur vegna solu a fjarfestingareignum ... 22 0
Afskrifad alls i arsbyrjun 429 165 595 , .
T ABrar skammMEIMAKIOTUL ... 151 41
Afskrift tIMbIlSING oo 64 38 102 , .
R Adrar skammtimakrofur SAMLAIS .......ciiiie e 174 4
Selt @ tIMADITINU <o, 0 ( m ( 1)
Afskrifad alls FIOK TMADIS oo 493 192 682 Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals . 828 708
Bokfeertverd Virdisryrnun krafna greinist pannig:
BOKFEBIT VEI® | AISBYIUN oo 3.859 324 4183 Y 9 g
Bokfaert verd i lok timabils ... 3.849 337 4186 ) - . :
Afskriftareikningur i ArsyrHUN L. 406 402
e Afskrifadar endanlega tapadar krofur & timabilinu 65 56
1. Afskriftir . PR ( ) ( )
Gjaldfeert A timabilinu ... 66 60
Afskriftareikningur i lok timabils ... 408 406
Afskriftir greinast pannig: 30.9.2022 31.12.2021 J
Skrifstofa 9 3 Langtimakrofur félagsins nema 48 m.kr. (88 m.kr. 31.12.2021) i lok timabilsins. Af peim eru 28 m.kr. (25 m.kr
Hotel . 85 13 31.12.2021) vegna gjaldfallinna leigugreidsina. | peim tilvikum par sem gjaldfélinum leigugreidslum er breytt i
INNFEHHINGAr O @NNAD ... 15 20 langtimakrofur hefur félagio ad llu jofnu fengid auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og
. komin i afborgunarferli. Stadan i lok timabils tekur tillit til varudarfeerslu ad fjarhaed 62 m.kr. (33 m.kr. 31.12.2021).
AFSKIITtIr SAMEALS .o 102 135
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Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fidrhaedir eru f milliénum kréna
13. Eigiofé 15. Leiguskuldbinding
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.423.863.435 kr. Félagid & eigin hluti ad nafnverdi Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:
8.800.000 kr. sem faerdir eru til leekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i lok timabils eru 3.415.063.435 kr. og eru 30.9.2022 31.12.2021
peir allir greiddir. Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar kronu hlut i félaginu. Leigueignir
Stada | DYIUN AIS e 2.355 2.287
Stefna stjornar er ad greida arlega Ut ard sem nemur allt ad 50% af handbaeru fé fra rekstri arsins ad fradreginni ENAUINAL e 120 56
peirri fjarhaed sem nytt verdur i kaup a eigin bréfum fram ad bodun naesta adalfundar. Vid motun tilldgu um Keyptar 0g Seldar €IgNir ..o 4 12
ardgreidslu skal litio til fjarhagsstodu félagsins, fyrireetlana um fjarfestingar og stodu efnahagsmala. Sampykkt var Stada { 1ok tIME@bIIS ... 2.479 2.355
4 adalfundi félagsins pann 5. april 2022 ad greida ard ad fjarhaed 1.740 m kr. til hluthafa. Ardgreidslan for fram 28.
april 2022. Leiguskuldir
Stada [ DYIUN AIS ..o, 2.355 2.287
14. Vaxtaberandi skuldir ENGUMMIAE oo 120 56
Keyptar 0g SEIAaAr €GN .......ooiieoeee e 4 12
30.9.2022 31.12.2021 Stada i lok timabils 2.479 2.355
Vaxtaberandi SKUIIr { DYIJUN ArS ... 64.814 62.001 Fjarhadir i rekstarreikningi
NY TANEAKA <. 4.059 12.814 Vaxtagjold af leiguskuldum gjaldfeerd i rekstrarreikningi ........cocoovoveeeooeeeeee 78 97
Afborganir og uppgreidsiur langtimaldna ... ( 4.442) ( 12.358)
VEIODEETUL ..o 4.169 2244 Fja'rhaﬁir istj(’)bstreymi
Breytingar & eignfaerdum [AntOKUKOSTNAOI ..........ooooiiiiiiiieceeeeeee e 20 76 Greidd vaxtagjold af [eigusKUIAUM @ ATNU ... 78 97
Breytingar & 00rum langtimaskuldUm ... 6 37
Vaxtaberandi skuldir i ok tinabils ..o 68.626 64.814
Langtimaskuldir
Skrad skuldabréf og bankaldn ... 61.789 60.016
Adrar langtimaskuldir ... 51 45
61.840 60.061
Skammtimaskuldir
Neesta ars afborgun langtimaldna ... 6.786 4753
6.786 4.753
Vaxtaberandi skuldir SAMLAlS .........oooiiiieeeeeeeeee e 68.626 64.814
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