SANTRAUKA

Sioje santraukoje (toliau — Santrauka) trumpai apzvelgiama 2025 m. lapkrigio 19 d. baziniame prospekte atskleista informacija
(toliau — Prospektas), susijusi su vieSu sitlymu (toliau — Sialymas) iki 93 913 obligacijy, vienos obligacijos nominali verté 100 EUR
(esanciy 50 000 000 emisijos dalimi) (toliau — Obligacijos) (toliau — Emisija), kurias iki 12 ménesiy laikotarpiu atskiromis serijomis
(toliau — Dalis) iSleidzia UAB "Kvartalas", juridinio asmens kodas 305475438, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius,
Lietuvos Respublika (toliau — Bendrové arba Emitentas).

Si Santrauka pridéta prie galutiniy salygy, taikomy penktosios Emisijos Dalies Obligacijoms (toliau — Galutinés salygos), todél ji
skirta penktosios Dalies Obligacijoms. Sioje santraukoje pateikta informacijg Bendrové pateiké Prospekto tvirtinimo metu, jei
nenurodyta kitaip. Sgvokos vartojamos Santraukoje turi reikSmes nurodytas Prospekte, jei nenurodyta kitaip.

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

21.1.

JZANGA IR |SPEJIMAI

Obligacijy pavadinimas ir ISIN

EUR 8.00 KVARTALAS OBLIGACIJOS 24-2026 su ISIN LT0000411167.

Emitento pavadinimas ir kontaktiné informacija, jskaitant LE| kodg

UAB "Kvartalas" yra uzdaroji akciné bendrové, jsteigta ir veikianti pagal Lietuvos Respublikos jstatymus (jskaitant, bet
neapsiribojant, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyma, Lietuvos Respublikos civilinj kodeksa ir kt.), juridinio
asmens kodas 305475438, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika.

Kontaktiné informacija: tel. +370 5 261 9470, el. pastas rbdf@lordslb.It.

Emitento LEI kodas 98450090J5CC5A19F957.

Prospektg tvirtinancios kompetentingos institucijos pavadinimas ir kontaktiné informacija

Prospektg patvirtino Lietuvos bankas, veikiantis kaip kompetentinga institucija pagal Prospekto reglamentg, kurios
buveinés adresas yra Gedimino pr. 6, LT-01103 Vilnius, Lietuvos Respublika, telefono numeris: +370 800 50 500.

Prospekto patvirtinimo data

Prospektas buvo patvirtintas 2025 m. lapkri¢io 19 d.
spéjimas

(i) Si Santrauka yra parengta pagal Prospekto reglamento 7 ir 8 straipsnius ir turi biti vertinama kaip jvadas j
Prospekta.

(ii) Bet koks sprendimas investuoti j Obligacijas turéty bati grindZiamas investuotojo bendru Prospekto vertinimu.

(iii) Bet kuris investuotojas gali prarasti visg savo investuotg kapitalg arba jo dalj arba patirti kity iSlaidy, susijusiy su
gincais dél Sio Prospekto ar Obligacijy.

(iv) Civiliné atsakomybé taikoma tik tiems asmenims, kurie pateiké Santrauka, jskaitant jos vertimg, tadiau tik tuo
atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis arba jei
skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, joje nenurodoma pagrindiné informacija, padedanti investuotojams
svarstant, ar investuoti j Obligacijas.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE EMITENTA

Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?

Buveiné, teisine forma, LEI, steigimo jurisdikcija ir $alis, kurioje vykdoma veikla

Emitentas yra jsteigtas Lietuvos Respublikoje, jo registruota buveiné yra Jogailos g. 4, Vilniuje, Lietuvos Respublikoje, o
jo LEl yra 98450090J5CC5A19F957. Emitentas yra jsteigtas ir jregistruotas Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre
kaip uzdaroji akciné bendrové, juridinio asmens kodas 305475438. Informacijg apie Emitentg ir Sidlymg galima rasti
adresu www.savarzele.lt/investuotojams/.

Pagrindiné veikla

Bendrové jsteigta 2020 m. vasario 24 d. 2021 m. balandzio 28 d. Bendrové jsigijo Zemés sklypg, unikalus Nr. 0101-0032-
0250, adresu Konstitucijos pr. 14A, Vilnius (toliau — Zemés sklypas), skirtg A++ klasés verslo centro ,Sgvarzélé”, unikalus
Nr. 4400-6487-5418 (toliau — Pastatas) statybai ir vystymui (toliau — Projektas). 2021 m. spalio 1 d. Uzdarojo tipo
informuotiesiems investuotojams skirtas nekilnojamojo turto investicinis fondas Right Bank Development Fund (toliau —
Fondas arba Vienintelis akcininkas) jsigijo 100% Bendrovés akcijy.

Projektg sudarys septyni antzeminiai aukstai, kuriy bendras plotas bus 19 235 m?, skirtas biurams ir komercinéms
patalpoms. Be to, bus jrengti du poZeminiai aukstai, kuriy bendras plotas 11 048 m?, kurie bus naudojami kaip automobiliy
stovéjimo aikstelé.

Bendroveé yra sudariusi nuomos sutartj su AB Artea bankas (anks&iau — AB Siauliy bankas) dél 46 % viso Projekto bendro
nuomojamo ploto (angl. Gross leasable area) (toliau — GLA). AB Artea bankas bus pagrindinis Projekto nuomininkas,
turintis tvirtg reputacija rinkoje kaip ilgiausiai veikiantis ir didziausias lietuviSko kapitalo bankas.


http://www.savarzele.lt/investuotojams/

22

Prospekto dieng Projekto uzbaigimas buvo planuojamas iki 2025 m. pabaigos, o Siuo metu numatoma, kad Projektas bus
uzbaigtas 2026 m. | ketvirtj, atsizvelgiant j tam tikrus veiksnius, darancius jtakg statybos darby eigai ir kuriy Bendrové
negali visiSkai kontroliuoti, taiau tai neturéty daryti reikSmingos jtakos planuojamam Projekto biudzetui. Ir toliau
planuojama, kad pirmieji nuomininkai jsikels j Pastatg po to. Tikimasi, kad Projektas gaus BREEAM ,I$skirtinio tvarumo*
sertifikatg ,Naujos statybos* kategorijoje. Bendrovés skai€iavimu, bendra Projekto investicijy suma jj uzbaigus sieks 80,6
min. EUR.

Pagrindiniai akcininkai

Dabartinis registruotas ir visiSkai apmokétas Bendrovés akcinis kapitalas yra 4 034 000 EUR, kuris padalytas j 4 034 000
paprastyjy Bendroveés akcijy (toliau — Akcijos), kuriy nominalioji verté yra 1 EUR. Visos Bendrovés iSleistos Akcijos yra
nematerialios paprastosios vardinés akcijos.

Prospekto sudarymo dieng Bendrové yra valdoma Vienintelio akcininko (Fondo) ir néra kity akcininky, tiesiogiai valdanciy
daugiau nei 5 % akcijy. Fonda valdo UAB "Lords LB Asset Management" (juridinio asmens kodas 301849625, registruotos
buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika) (toliau — Valdymo jmoné), kuri buvo jsteigta 2008 ir turinti
ilgamete patirtj valdant komercinio nekilnojamojo turto projektus Lietuvoje, jskaitant projektus Vilniaus centriniame verslo
rajone, tokius kaip SEB bdstiné, Lvivo verslo centras, Artery verslo centras ir K29 verslo centras.

Pagrindiniai vykdantieji direktoriai
Emitentas neturi stebétojy tarybos ar valdybos, o jo direktorius yra Marius Zemaitis
Nepriklausomas auditorius

Audituotos 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety finansinés ataskaitos (toliau — Audituotos
finansinés ataskaitos) parengtos pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (LFAS).

2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety Audituotas finansines ataskaitas auditavo audito jmoné
PricewaterhouseCoopers, UAB, juridinio asmens kodas 111473315, kurios registruotos buveinés adresas yra Lvivo g. 21-
101, Vilnius, Lietuvos Respublika. Auditorius Rimvydas Jogéla yra 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety Audituoty
finansiniy ataskaity nepriklausomas auditorius.

2023 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety Audituotas finansines ataskaitas auditavo audito jmoné UAB "KPMG Baltics",
juridinio asmens kodas 111494971, kurios registruotos buveinés adresas yra Lvivo g. 101, Vilnius, Lietuvos Respublika.
Auditoré leva Voveriené yra 2023 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety Audituoty finansiniy ataskaity nepriklausoma
auditoré.

Kokia yra Emitento pagrindiné finansiné informacija?

Emitentas yra ribotos civilinés atsakomybés bendrové, skirta vystyti Projekta, o kadangi Projektas yra vystymo ir statybos
stadijoje, Prospekto tvirtinimo momentu Bendrové negauna pajamy i$ Projekto. Bendrove savo skolas ir kapitalg iSimtinai
skiria finansuoti Projekto vystymui ir statyboms. Jmoné naudoja savo skoly ir nuosavo kapitalo finansavimo Saltinius
iSimtinai Projekto plétrai ir statybai.

2023 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety Audituotos finansinés ataskaitos buvo parengtos
vadovaujantis LFAS. Audituotos finansinés ataskaitos j Prospektg jtrauktos pateikiant nuorodg.

Audito jmoné pateiké besglygines auditoriaus iSvadas dél 2023 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy
mety Audituoty finansiniy ataskaity.

Emitento neaudituotos pusmecio tarpinés finansinés ataskaitos uz laikotarpj, pasibaigusj 2025 m. birzelio 30 d., buvo
parengtos pagal LFAS ir paskelbtos Nasdag valdomoje CSF svetainéje www.crib.lt (toliau kartu su Audituotomis
finansinémis ataskaitomis vadinamos Finansinés ataskaitos).

1 lentelé. Pajamy ataskaita (EUR)

2025.06.30 (neaudituota) 2024.12.31 (audituota) 2023.12.31 (audituota)

Metai / laikotarpis

5 156

Veiklos pelnas (nuostolis) (331 402) (278 573)

Saltinis: Finansinés ataskaitos

2 lentelé. Balansas (EUR)

Metai / laikotarpis

2025.06.30 (neaudituota)

2024.12.31 (audituota)

2023.12.31 (audituota)

turto ir trumpalaikiy

Grynoji finansiné skola 36 300 483 22 507 756 12 493 193
(ilgalaike skola,

pridéjus trumpalaike

skolg ir atémus

pinigus)

Apyvartinio  kapitalo 2.61 1.86 7.90
rodiklis  (trumpalaikio




jsipareigojimy
santykis)

Skolos ir nuosavo 378.91 17.48 5.27
kapitalo santykis (visy
jsipareigojimy ir viso

akcinio kapitalo

santykis)'

Paldkany padengimo 0.28 0.37 (0.01)
rodiklis (veiklos

pajamy ir paltdkany
sgnaudy santykis)
LTC rodiklis 34.44% 7.80% N/A?

Saltinis: Finansinés ataskaitos

3 lentelé. Pinigy srauty ataskaita (EUR)

Metai / laikotarpis 2025.06.30 (neaudituota) 2024.12.31 (audituota) 2023.12.31 (audituota)
Pagrindinés veiklos (163 011) (195 764) 620 549
grynieji pinigy srautai
Finansinés veiklos 21706 810 13 609 286 2500 000
grynieji pinigy srautai
Investicinés veiklos (12 436 104) (9063 391) (1 834 252)
grynieji pinigy srautai

Saltinis: Finansinés ataskaitos

2.3. Kokios yra pagrindinés Emitento rizikos?

Finansiné rizika

(i) Statybos kaina ir projekto sékmés rizika. Bendrové Lietuvos Respublikoje vysto A++ klasés verslo centrg
"Sgvarzélé". Statybos darbai buvo pradéti 2024 m. pradzioje ir Prospekto dieng Projekto uzbaigimas buvo
numatomas iki 2025 m. pabaigos, planuojant, kad investicijos j Projektg sieks 80,6 min. EUR. Taciau dél tam tikry
veiksniy, daranciy jtakg statybos darby eigai ir kuriy Bendrové negali visiSkai kontroliuoti, Siuo metu Projekto
uzbaigimas numatomas 2026 m. | ketvirtj, ir nesitikima, kad tai turés jtakos numatomam Projekto biudzetui. Ir toliau
planuojama, kad pirmieji nuomininkai jsikels j Pastatg po to. Investicijos j naujai pastatytus pastatus yra rizikingesnés,
palyginti su investicijomis j uzbaigtg nekilnojamajj turta, nes jie dar negeneruoja veiklos pajamy (pvz., nuomos), taciau
vis tiek patiria dideliy iSlaidy, jskaitant statybos iSlaidas, nekilnojamojo turto mokescius ir draudima. Nekilnojamojo
turto vystymo veikla taip pat susijusi su rizika, kad bus skirta daug finansiniy iStekliy projektams, kurie gali bati atSaukti
dél teisiniy ar reguliaciniy dalyky, pailginti uzbaigimo laikg arba patirti didesnes nei tikétasi iSlaidas. Be to, kyla dideliy
nuostoliy rizika, jei treCiosios Salys nesugebés sékmingai uzbaigti statyby, tai gali lemti vélavimus ir sgnaudy virsijima.
Taip pat, dél pasaulinés rinkos salygy, tokiy kaip tebesitesiantis Rusijos ir Ukrainos karas, elektros energijos rinkos
nepastovumas (nors Projektas statomas kaip energiSkai efektyvus ir dél to yra atsparesnis energijos kainy
svyravimams), egzistuoja nedidelé rizika, kad gali netikétai padidéti statybos kastai arba nepavyks uzsitikrinti Projekto
uzbaigimui reikalingy statybiniy medziagy, kas gali sumazinti bendrg Projekto pelninguma, uzdelsti Projekto
uzbaigimg ir dél to neigiamai paveikti Emitento veikla, finansine padétj bei galimybes iSpirkti Obligacijas. Nors
statybos etapas artéja prie pabaigos, Emitentas mano, kad €ia nurodytos rizikos yra vidutinio reikSmingumo. Jei Sios
rizikos materializuotysi, jos galéty turéti reik8mingg poveikj bendram Projekto finansiniam gyvybingumui ir Bendrovés
gebéjimui vykdyti savo finansinius jsipareigojimus, jskaitant jsipareigojimus Obligacijy savininkams.

(i) Nuomininky rizika. Prospekto dieng Bendrové yra sudariusi nuomos sutartj su AB Artea bankas dél 46 % viso
Projekto GLA. AB Artea bankas buvo vienintelis nuomininkas Prospekto dieng. TaCiau nuomos sutartis su AB Artea
bankas gali biti nutraukta dél bet kurios Salies kaltés, jei padaromas esminis pazeidimas, pavyzdziui, Bendrovei
neperdavus patalpy nuomininkui (AB Artea bankas) arba nuomininkui neperémus patalpy i$ Bendrovés, arba sutartis
gali bati nutraukta dél kity sutartiniy priezasc€iy, taikant nuobaudas ir/arba kompensacijas. Po Prospekto sudarymo
dienos Bendrové sudaré keletg nuomos sutaréiy su maitinimo ir gérimy paslaugas teiksiangiais nuomininkais. Sios
sutartys apima tik nereikSmingg Pastato dalj ir néra susijusios su pagrindiniais nuomininkais. Bendrové tikisi, kad
likusios laisvos Projekto patalpos bus sékmingai iSnuomotos ir Projektas generuos numatomas nuomos pajamas.
Nors Bendrove veda derybas su kitomis Salimis dél likusiy laisvy patalpuy, ji gali nesugebéti pritraukti numatyto
paklausos lygio. Dél to laisvy patalpy uZimtumas gali iSlikti, o tai galéty neigiamai paveikti Bendrovés nuomos
pajamas. Atsizvelgiant j didéjancig verslo centry pasidlg Vilniuje ir konkurencingg nuomos rinkg, Bendrovei gali reikéti
sidlyti nuolaidas, siekiant pritraukti nuomininkus ar padaryti reikSmingy papildomy investicijy, kuriy negalima tiksliai
prognozuoti. Be to, nuomai jtakos gali turéti ir platesni ekonominiai veiksniai, tokie kaip palikany normy svyravimai,

12023 mety pabaigoje Bendroveé neturéjo iSorinio finansavimo, o jos veikla buvo finansuojama Vienintelio akcininko per tarpusavio
jsipareigojima, kaip nurodyta Prospekto 13.5 skyriuje ,Sandoriai su susijusiomis Salimis®.
2 LTC rodiklis pradétas skaiciuoti Emitento, kai buvo isleistos Obligacijos..




(iii)

(i)

komerciniy patalpy paklausos poky¢€iai ar nuomininky prioritety pokyciai. Be to, infliacija tiek vietos, tiek pasauliniu
mastu ir toliau laikoma vienu pagrindiniy makroekonominiy veiksniy, kelian¢iy reikSminga rizikg ekonomikos augimui
ir, atitinkamai, daranciy jtakg ilgalaikéms sutartims. Kadangi nuomos mokéjimai yra indeksuojami pagal infliacija,
padidéjes arba ilgiau iSliekantis infliacijos lygis gali daryti spaudimg nuomininkams siekti perzidréti nuomos sutarciy
salygas, o tai gali lemti mazesnes nuomos pajamas ir mazesnius Bendrovés grynuosius pinigy srautus. Emitento
nuomone, Prospekto dieng jame nurodytos rizikos yra vidutinés — atsizvelgiant j tai, kad statybos pazanga atitinka
Projekto grafikg ir kasty struktirg, taip pat j vis dar iSliekancig naujy komerciniy patalpy paklausg Vilniuje — taciau Siy
riziky materializavimasis gali reikSmingai paveikti bendra Projekto finansinj gyvybinguma ir Bendrovés galimybes
vykdyti savo finansinius jsipareigojimus, jskaitant jsipareigojimus Obligacijy savininkams.

Bendrovés kredito ir jsipareigojimy nevykdymo rizika. Bendrové yra specialios paskirties jmoné, jsteigta vieno
nekilnojamojo turto Projekto statybai, vystymui ir jrengimui. Siuo metu, atsizvelgiant j Projekto vystymo stadija,
Bendrové negeneruoja pajamy i$ vystomo verslo centro veiklos, visg jos veiklg pirmiausia finansuoja Vienintelis
akcininkas, taip pat ir Obligacijos. Jmonés finansinés ataskaitos rodo nuolatinj jsipareigojimy augima, taciau vystomo
Projekto verté su kiekviena statyby diena taip pat kyla. Todél priklausomybé nuo iSorinio finansavimo ir savalaikiai
Valdymo jmonés sprendimai, atsizvelgiant j padidéjusius balansinius jsipareigojimus, kelia kredito rizikg Bendrovei,
jei jos kapitalo poreikiai néra patenkinami. Be to, esamas ir numatomas Bendrovés skoliniy jsipareigojimy, susijusiy
su Vienintelio akcininko suteiktu kapitalu, padidéjimas rodo glaudy finansinj rySj tarp Vienintelio akcininko ir
Bendroveés. Vienintelio akcininko suteiktas nuosavas kapitalas, pradedant nuo jo pasiraSymo dienos, laikomas
visiSkai subordinuotu ir uzima Zemesne vietg nei emisijos Obligacijos (jskaitant visus mokéjimus pagal Prospekta, jei
tokiy yra). Tai rodo, kad nemokumo ar jsipareigojimy nevykdymo atveju Obligacijy savininkai turés didesnj prioritetg
nei Vienintelis akcininkas grgzinant Emitento skolinius jsipareigojimus. Konkreciai, skola Vieninteliam akcininkui bus
grazinta tik po to, kai bus visiSkai patenkinti visi Obligacijy savininky reikalavimai. Todél investavimas j Obligacijas
yra susijes su kredito rizika, o tai reiSkia, kad Bendrové gali laiku arba visiSkai nejvykdyti savo jsipareigojimy dél
kredito rizikos materializavimosi. Nors visi Bendrovés skoliniai jsipareigojimai Vieninteliam akcininkui pagal bet kokig
obligacijy pasiraSymo sutartj yra visiSkai subordinuoti Obligacijy savininky naudai, Bendrovés gebéjimas jvykdyti
Siuos jsipareigojimus ir Obligacijy savininky galimybés gauti mokéjimus vis tiek priklauso nuo Bendrovés finansinés
baklés ir veiklos rezultaty, kuriems taikoma papildoma rizika, iSsamiai apraSyta Prospekte. Bendrovés nemokumo
atveju, Obligacijy savininkai gali neatgauti visy ar bet kokiy mokéjimy, susijusiy su Obligacijomis. Bendrové negali
garantuoti, kad nebus jsipareigojimy nevykdymo atvejy iki Galutinés termino datos. Investuotojai, prie$ investuodami
i Obligacijas, turéty savarankiskai jvertinti Emitento kreditinguma. Esant auk$¢iau nurodytoms aplinkybéms,
Bendrové rizikg jvertino kaip vidutine, taCiau jei rizika materializuotysi, tai turéty reikSmingg poveikj Bendrovés
finansinei biklei, reputacijai, gebéjimui vykdyti savo finansinius jsipareigojimus.

Likvidumo rizika. Likvidumo rizika — tai rizika, kad Emitentas negalés iSlaikyti pakankamo grynuyjy pinigy ir kito
likvidaus finansinio turto, kuris galéty bati panaudotas mokéjimo jsipareigojimams vykdyti suéjus jy terminui ir
Obligacijoms iSpirkti. Likvidumo palaikymas ir galimybé gauti ilgalaikj finansavimg yra batini, kad Bendrové galéty
jvykdyti savo finansinius jsipareigojimus. Taciau, dél basimy sunkumy patekti j finansy rinkas gali bati sunkiau arba
brangiau gauti finansavimg. Néra garantijos, kad Bendrové galés uZzsitikrinti finansavimg uz priimting kaing arba
apskritai ji gauti. Bendroveé taip pat gali susidurti su rizika dél savo finansiniy sandoriy Saliy mokumo, o tai gali
neigiamai paveikti jos verslag, finansine bikle ir veiklos rezultatus. Nors Vadovybé aktyviai stebi ir valdo likvidumo
rizikg, jvertinusi jvairius vidinius ir iSorinius veiksnius, Bendrové likvidumo rizikg jvertino kaip vidutine, o Bendrovés
likvidumo sumazéjimas gali iS esmés pakenkti jos verslui, finansinei bklei ir gebéjimui iSpirkti Obligacijas suéjus jy
terminui, jei ji negaus reikiamy kapitalo jnasy.

Veiklos ir pramoneés sektoriaus rizika

(i)

(ii)

Nekilnojamojo turto rinkos rizika. Nekilnojamojo turto rinka i§ prigimties yra nepastovi ir yra rizika, kad investicijos
j nekilnojamajj turtg laikui bégant gali prarasti verte. Kadangi Bendrovés veikla yra glaudziai susijusi su nekilnojamojo
turto statyba ir plétra, jos pagrindiné rizika yra nekilnojamojo turto rinkos svyravimai, dél kuriy gali sumazeéti jos turto
likvidumas ir verté. Be to, biuro patalpy rinka yra konkurencinga, o tai lemia dabartiné verslo centry pasidla Vilniuje,
taip pat keletas kity verslo centry, kurie yra statomi ir kuriuos planuojama baigti mazdaug panasSiu metu kaip ir
Projektg. Nors dabartiné A klasés biury paklausa palaiko nuomininky susidoméjimg moderniais ir efektyviais biury
pastatais, potencialls nuomininkai ir toliau susiduria, be kita ko, su biudzeto apribojimais, neaiSkiu darbuotojy
skaiciumi ir kintanc€iomis darbo vietos strategijomis. Dél to j ilgalaikiy nuomos sutarciy sudaryma zidrima atsargiau ir
tai paprastai uztrunka ilgiau. Atsizvelgiant j tai, kad nekilnojamojo turto rinka yra glaudziai susijusi su Lietuvos ir
tarptautine bendra ekonomikos bukle, Bendrovés tiksliniai klientai (nuomininkai) gali sulétinti savo plétros ir augimo
planus, todél susidoméjimas Bendroves paslaugomis gali sumazeéti ir gali bati sunku rasti Projektui tinkamy
nuomininky. Nekilnojamojo turto rinkos svyravimus gali lemti kylan¢ios pallkany normos ir sumazéjusios galimybés
gauti finansavima, o tai gali mazinti pirkéjy aktyvuma ir kartu didinti parduodamy nekilnojamojo turto objekty skaiciy.
Dél Sio scenarijaus gali sumazéti turto kainos ir sudaromy sandoriy kiekis, o tai gali pakenkti Bendrovés finansinei
padéciai, jei ji nuspresty parduoti Projekta. Be to, nekilnojamojo turto, kuris jkeistas Obligacijy savininkams, vertés ir
likvidumo sumazéjimas gali turéti jtakos Bendrovés jsipareigojimy vykdymui Obligacijy savininkams. Nors Prospekto
dieng reikSmingo ekonominio nuosmukio Salyje néra ir ekologiSkai tvarios nekilnojamojo turto plétros poreikis
Lietuvos Respublikos sostinéje auga, Bendrové jvertino rizikg ir jos jtakg Bendrovés finansinei baklei kaip reikSminga,
nes nekilnojamojo turto rinka yra greitai paveikiama nepalankiy aplinkybiy.

Riboto investicijy diversifikavimo rizika. Bendrovés veiklos ir investicijy sutelkimas j vieng Projektg padidina
Bendroveés rizikos profili. Nors Projekto vystymas ir statyba vyksta pagal grafikg ir paskaiCiuotas sgnaudas,
diversifikacijos stoka daro Bendrove labiau paZeidziamg dél neigiamy Projekto pokyCiy. Kadangi Bendrové neturi
jokio kito nekilnojamojo turto ar pajamas generuojancios veiklos, Sig rizikg ji vertina kaip vidutine. Bet kokios
nesékmés ar finansiniai sunkumai, atsirandantys plétojant Projektg, gali turéti reikSmingos neigiamos jtakos
Bendroveés finansinei blklei. Tokios aplinkybés gali sutrikdyti Projekto progresg, padidinti iSlaidas arba atidéti jo
uzbaigima. Tai turéty jtakos bendrai investicijy rizikos dinamikai, o tai tikétina gali kelti pavojy Bendroveés gebéjimui
generuoti numatoma gragzg ir vykdyti finansinius jsipareigojimus. Atitinkamai, tai gali turéti jtakos Bendrovés galimybei
iSpirkti Obligacijas suéjus jy terminui, o tai padidina rizikg Obligacijy savininkams.

Teisiné rizika



3.2.

(i) Teisiniy gincy rizika. Nors Siuo metu Bendrové nedalyvauja jokiuose teisminiuose procesuose ir mano, kad Si rizika
yra nedidelé, taciau ji negali uztikrinti, kad nekils gin€y su nuomininkais ar kitais kontrahentais, kuriy baigties negalima
i$ anksto numatyti. Tokiy gin¢y rezultatai yra nenuspéjami, taciau dél jy gali bati anksciau laiko nutrauktos su Projektu
susijusios esminés sutartys. Jei gin€as bty iSsprestas Bendrovei nepalankiu bidu, tai gali neigiamai paveikti jos
veiklg, finansine bikle, reputacijg ir auksciau aprasytos kredito rizikos atsiradimg. Bendrovei gali tekti sumokéti
priteistus nuostolius, jskaitant oponento teisines iSlaidas (pats Emitentas taip pat patirty teisiniy islaidy). Be to, dél
gin¢y gali bati véluojama sékmingai ir laiku uzbaigti Projektg arba gali atsirasti laisvy Projekto patalpy, o tai gali lemti
su Projektu susijusiy pajamy sumazéjimg. Visa tai gali turéti jtakos Bendrovés gebéjimui tinkamai vykdyti savo
jsipareigojimus investuotojams ir Obligacijy patrauklumui bei likvidumui.

Valdymo ir vidaus kontrolés rizika

(i) Valdymo ir zmogiskujy istekliy rizika. Emitentas yra bendrove, visiSkai priklausanti Fondui, kurj kontroliuoja
Valdymo jmoné (jei bendrové tapty kolektyvinio investavimo subjektu, jos valdymas baty perduotas Valdymo jmonei).
Valdymo jmoné turi didele patirtj, kvalifikuotg valdymo komanda, profesionaly personalg ir iSteklius pasitelkti iSorinius
konsultantus. Bendrovés sékmé ir augimas labai priklauso nuo jos direktoriaus ir Valdymo jmonés darbuotojy, ypac
pagrindiniy vadovy ir asmenuy, turin€iy specialiy jgidziy projekty kdrimo, finansavimo, eksploatavimo ir priezitros
srityse. Siy pagrindiniy asmeny pasitraukimas i§ Valdymo jmonés dél jy Ziniy apie industrijg, Bendrovés procesy
Zinojimo ir santykiy su vietiniais partneriais, gali reikSmingai paveikti Bendrovés versla, finansinj stabiluma, veiklos
rezultatus ir ateities perspektyvas. Kadangi Emitentas naudojasi Valdymo jmonés iStekliais nekilnojamojo turto plétrai,
Valdymo jmonés nesugebéjimas greitai paskirti kvalifikuoty asmeny vietoj i§éjusiy darbuotojy, kartu su sunkumais
valdant laikinus ekspertinés patirties trikumus, gali neigiamai paveikti Bendrovés versla, finansine bikle ir ilgalaikes
perspektyvas.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

Kokios yra pagrindinés vertybiniy popieriy savybés?

RaSis, klasé ir ISIN
Terminuoti uztikrinti ne nuosavybés nekonvertuojami nesubordinuojami (skolos) vertybiniai popieriai, ISIN LTO000411167.
Valiuta, pavadinimas, nominalioji verté, iSleisty vertybiniy popieriy skaicius ir trukmé

Obligacijy valiuta yra eurai. Obligacijos nominalioji verté yra 100 EUR. Likusi Emisijos suma yra 9 391 000 EUR (kuri yra
bendros iki 50 000 000 EUR Emisijos dalimi). Obligacijy Galutiné termino diena yra 2026 m. gruodzio 19 d.

Vertybiniams popieriams suteiktos teises

Obligacijos suteikia Obligacijy savininkams Sias pagrindines teises: i) gauti sukauptas pallkanas; ii) gauti Nominaligjg
verte ir palikanas, sukauptas Galutine termino dieng arba, jei taikytina, Prieslaikinio termino dienai arba PrieSlaikinio
iSpirkimo dienai, arba ISbraukimo i$ sgraso jvykio arba Nejtraukimo j sarasg jvykio dienaij iii) dalyvauti Obligacijy savininky
susirinkimuose; iv) balsuoti Obligacijy savininky susirinkimuose.

Be to, Emisija yra uztikrinta pirmos eilés Zemés sklypo ir Pastato 2024 m. gruodzio 4 d. hipotekos sutartimi, notarinio
registro Nr. 2103, identifikacinis kodas 30000145206962 (toliau — |keistas turtas arba Uztikrinimas). Remiantis 2025 m.
spalio 31 d. UAB “NEWSEC VALUATIONS” nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita, 2025 m. rugséjo 30 d. |keisto turto
verté buvo 63 020 000 EUR. Vertinimai bus atliekami kiekvienais metais.

Emitentas Obligacijy savininkams pateiké tokius jsipareigojimus jy atzvilgiu: (i) LTC rodiklio; (ii) draudimo skolintis; (iii)
draudimo jkeisti; (iv) turto disponavimo; (v) jmonés statuso; (vi) sprendimy; (vii) informacijos teikimo.

2024 m. lapkricio 14 d. Emitentas sudaré Obligacijy savininky interesy apsaugos sutartj su Grant Thornton Baltic UAB,
juridinio asmens kodas 300056169, kurios registruotos buveinés adresas yra Upés g. 21-1, Vilnius Lietuvos Respublika
(toliau — Patikétinis).

Vertybiniy popieriy reitingas Emitento kapitalo struktiroje nemokumo atveju

Emitento likvidavimo ar nemokumo atveju, investuotojai turi teise gauti nesugrgzintg pagrinding Obligacijy sumg ir uz
Obligacijas sukauptas palikanas pagal Emitento nemokumg reglamentuojancius Lietuvos Respublikos jstatymus.
Obligacijos yra uztikrinti, nesubordinuoti, tiesioginiai ir besglyginiai Emitento jsipareigojimai, kurie visada bus lygiaverciai
tarpusavyje. Emitento mokéjimo jsipareigojimai pagal Obligacijas kartu su palikanomis, jeigu jie nebuvo jvykdyti laiku ir
jeigu tokie jsipareigojimai nejvykdyti iS Jkeisto turto vertés, turi bati vertinami bent jau lygiavertiSkai su visais kitais esamais
ir bdsimais neuztikrintais Emitento jsipareigojimais, iSskyrus tokius jsipareigojimus, kuriems gali bati teikiama pirmenybe
pagal privalomas ir visuotinai taikomas teisés akty nuostatas.

Ribojimai laisvai perleisti vertybinius popierius

Obligacijos yra laisvai perleidziamos, atsizvelgiant j tam tikrus perleidimo apribojimus pagal atitinkamus jstatymus tam
tikrose jurisdikcijose, kurie gali bati taikomi perleidéjui arba peréméjui.

Kur bus prekiaujama vertybiniais popieriais?

Keturiy Daliy Obligacijos jau yra jtrauktos j AB Nasdaq Vilnius skolos vertybiniy popieriy sgrasg (toliau — Nasdaq Vilnius
skolos vertybiniy popieriy sarasas arba Nasdaq). Emitentas taip pat sieks, kad Emisijos penktosios Dalies Obligacijos
bty jtrauktos j Nasdaq Vilnius skolos vertybiniy popieriy sgrasa.



3.3.

Kokios yra pagrindinés Siems vertybiniams popieriams bidingos rizikos?

Rizikos susijusios su Obligacijy sgalygomis

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

Refinansavimo rizika. Bendrovei gali tekti refinansuoti kai kurias arba visas neapmokétas skolas, jskaitant
Obligacijas. Bendrové planuoja panaudoti refinansavimui skirtg banko paskolg iSleistoms Obligacijoms iSpirkti jy
Galutine termino dieng. Taciau dél to dar néra sudaryta jokiy susitarimy. Jei paskolos gavimas Obligacijoms
svarstyti apie galimybe parduoti Projektg arba panaudoti i$ naujos obligacijy emisijos gautas pajamas Obligacijoms
refinansuoti. Galimybé gauti naujg finansavima, uzbaigti Projekto pardavimo sandorj arba iSleisti naujas obligacijas
priklausys nuo rinkos sglygy ir Emitento kreditingumo. Esant nepalankioms rinkos sglygoms, Emitentui gali bati sunku
gauti finansavimg palankiomis saglygomis. Nepavykus sékmingai refinansuoti savo skoly, gali bdti padarytas
neigiamas poveikis Emitentui, jo finansinei biklei, pajamoms ir Obligacijy savininky galimybéms visiSkai ar i$ dalies
susigrazinti savo investicijas j Obligacijas. Kadangi sékmingas Bendrovés skoly refinansavimas priklauso tiek nuo
sékmingo Projekto uzbaigimo, tiek nuo Bendrovés finansinés biklés, Bendrové Sig rizikg vertina kaip vidutine,
vertinant kartu su kitomis Prospekte nurodytomis rizikomis.

Jkeisto turto vertés nepakankamumo rizika. Visa Emisija yra uztikrinta pirmos eilés hipoteka Turtui ir nebus jokiy
kity treCiyjy asmeny suteikiamy Emisijos uztikrinimo priemoniy. Bisimi investuotojai turéty atkreipti démes;j j tai, kad
Emitentas negarantuoja, jog Jkeisto turto verté bet kuriuo metu bus lygi ar virys iSleisty Obligacijy nominaligjg verte
arba kad i verté bus iSlaikyta. |keistg turta sudaro Zemés sklypas, Pastatas ir kitos atitinkamos inZinerinés
komunikacijos ir tinklai, kurie yra statomi (Pastato priklausiniai). Pagal 2025 m. spalio 31 d. UAB "NEWSEC
VALUATIONS" nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita, viso |keisto turto verté 2025 m. rugséjo 30 d. buvo 63 020
000 Eur. Vertinimai bus atliekami kiekvienais metais. Nepaisant to, kad |keisto turto verté Prospekto dieng jau virSija
Emisijos sumg, tikimasi, kad |keisto turto verté toliau didés statyby metu ir uzbaigus Projektg. Nepaisant to, jei
Lietuvos nekilnojamojo turto rinka patiria nuosmukj, dél kurio Jkeisto turto verté reikSmingai sumazéja net ir uzbaigus
Projekta, jo gali nepakakti visiems Obligacijy savininky reikalavimams patenkinti, todél labai svarbu suprasti, kad
|keisto turto verté laikui bégant gali svyruoti. ISieSkojimo atveju Patikeétinio ir Obligacijy savininky reikalavimai bus
tenkinami i$ keisto turto vertés, esancios realizavimo metu, kaip nustatyta Lietuvos Respublikos civilinio proceso
kodekse. Pazymétina, kad iSieSkojimas i$ Jkeisto turto gali uzsitesti, ypac jei sunku rasti |keisto turto pirkéjus. Be to,
visos léSos, gautos Jkeisto turto realizavimo metu, pirmiausia bus naudojamos visoms su iSieSkojimo procesu
susijusioms iSlaidoms (jskaitant, bet neapsiribojant, mokescius valstybei ir notaro mokescius), kurias patiria
Patikétinis, padengti. Obligacijy savininkai gaus tik likusias sumas po to, kai bus patenkinti Patikétinio reikalavimai.
Tokia rizika, kad |keisto turto verté gali bati nepakankama Obligacijy savininky reikalavimams patenkinti |keisto turto
realizavimo metu, Bendrové vertina kaip vidutine, atsizvelgiant j kitas Prospekte nurodytas rizikas.

Infliacijos rizika. Prospekto dieng didelé infliacija visame pasaulyje laikoma vienu i$ pagrindiniy makroekonominiy
veiksniy, kelianciy didele rizikg pasaulio ekonomikos augimui ir atitinkamai nuosavybés ir skolos vertybiniy popieriy
vertei. Infliacija mazina Obligacijy basimy paldkany ir Nominaliosios vertés perkamajg galig. Dél infliacijos gali
padidéti paltikany normos, o tai gali neigiamai paveikti Obligacijy kaing antrinéje rinkoje, todél rizika laikoma vidutine.
ISankstinio iSpirkimo rizika. Pagal Prospekte nustatytas Sillymo sglygas, Bendrovés iniciatyva Obligacijos gali bati
iSpirktos ankSciau nei nustatytas terminas. Jei Bendroveé pasinaudoja iSankstinio iSpirkimo teise, grazos i investicijos
j Obligacijas norma gali bti mazesné, nei i$ pradziy tikéjosi investuotojas. Be to, Bendrové negarantuoja, kad nejvyks
Neeilinis iSankstinio iSpirkimo jvykis, todél jvykus Neeiliniam iSankstinio iSpirkimo jvykiui, Obligacijas Bendroveé turés
iSpirkti Prospekte nustatyta tvarka ir grgza i$ investicijos j Obligacijas taip pat gali bati mazesné, nei i$ pradziy tikéjosi
investuotojas. Bendrové $ig rizikg jvertino kaip mazai tikéting.

Sandorio iSlaidos/mokesc¢iai. Perkant, pasiraSant ar parduodant Obligacijas, be sandorio kainos gali bati patiriamos
papildomos iSlaidos, tokios kaip tarpininkavimo mokesciai, komisiniai ir kitos iSlaidos. Dél jvairiy Saliy jsitraukimo,
pavyzdziui, vietiniy platintojy ar tarpininky uzsienio rinkose, gali atsirasti nenumatyty mokesciy, kurie Prospekte
neaptarti. Be to, pasikeitus Lietuvos ir (arba) investuotojo nuolatinés gyvenamosios vietos jstatymams ar jvedus
naujas teisines priemones, investuotojai gali patirti papildomy iSlaidy ar mokes¢iy, o tai gali sumazinti jy investicijy
grazg. Fiziniai asmenys, kurie yra Lietuvos rezidentai mokesciy prasme, turi suprasti, kad jeigu tam tikros dalies
Obligacijos emisijos kaina baty didesné uz Obligacijos nominaligjg verte, nominalioji verté, gauta po to, kai Emitentas
iSpirko Obligacija, neturéty bati laikoma fizinio asmens pajamomis. Taciau gyventojy pajamy mokescio tikslais
skirtumas tarp Emisijos kainos ir Nominalios vertés, t. y. nuostolis, nesumazins fizinio asmens gauty palikany ar kity
apmokestinamuyjy pajamy. Bendrové Sig rizika jvertino kaip maza.

Su Sidlymu ir jtraukimu j Nasdaq Vilnius skolos vertybiniy popieriy sgrasg susijusios rizikos

(i)

Néra aktyvios Obligacijy prekybos rinkos/ ISbraukimo i$ sgraso arba Nejtraukimo j sarasa rizika. Pagal Pirmajj
prospektg iSleistos Obligacijos, kuriy bendra nominali verté yra 40 608 700 EUR, yra jtrauktos j prekybg Nasdaq
Vilnius skolos vertybiniy popieriy sgrase. Obligacijos, kurios pagal Prospektg bus leidziamos Dalimis, taip pat bus
teikiamos jtraukti j prekybg Nasdaq Vilnius skolos vertybiniy popieriy sarase, taCiau néra uztikrinimo, kad Nasdaq
patvirtins Siuos praSymus, kad kuri nors konkreti Obligacijy Dalis bus jtraukta j prekybg (t. y. gali jvykti Nejtraukimo j
sgrasg atvejis), ar kad susiformuos aktyvi antriné prekybos rinka arba kad Obligacijoms nebus taikomas ISbraukimo
i§ sgraso jvykis. Emitentas negali garantuoti, kad susiformuos antriné jo Obligacijy rinka arba, jei tokia rinka
susiformuoty, kad ji iSliks aktyvi. Tai ypa€ aktualu atsizvelgiant  tai, kad Nasdaq Vilnius skolos vertybiniy popieriy
sgra8as, palyginti su kitomis tarptautinémis skolos vertybiniy popieriy rinkomis, pasizymi santykinai mazu likvidumu
ir ribota antrinés prekybos apimtimi. Istorinés j Nasdaq Vilnius skolos vertybiniy popieriy sgrasg jau jtraukty Obligacijy
prekybos apimtys buvo santykinai mazos, todél Prospekto dieng Obligacijy rinka gali bati laikoma nelikvidzia.
Investuotojai gali perziréti Obligacijy prekybos statistikg Nasdaq interneto svetainéje www.nasdagbaltic.com. Be to,
Obligacijy likvidumas ir rinkos kaina gali svyruoti dél rinkos ir ekonominiy salygy pokyc€iy, Emitento finansinés
padeéties ir perspektyvy bei kity veiksniy, kurie paprastai turi jtakos vertybiniy popieriy kainodarai. Dél to Obligacijy
savininkai gali negaléti parduoti savo Obligacijy arba gali jas parduoti tik jiems nepalankia kaina, dél ko gali patirti
nuostoliy. Bendroveé vertina, kad rizika, jog aktyvi prekybos rinka nesivystys, yra didelé, o ISbraukimo i$ sgraso jvykio
arba Nejtraukimo j sgrasa jvykio rizika yra nedidelé.


http://www.nasdaqbaltic.com/

4.1.

4.2.

(i) Obligacijy netinkamumas kai kuriems investuotojams. Investavimas j Obligacijas gali bati netinkamas visiems
investuotojams. Potencialls investuotojai turi jvertinti investavimo tinkamuma, atsizvelgdami j asmenines aplinkybes
ir uztikrindami pakankamus finansinius iSteklius, kad galéty prisiimti visg susijusia rizika, jskaitant galimus kapitalo
nuostolius. Toks vertinimas yra ypa¢ svarbus, nebent Obligacijos pasiraS8omos per Birzos narius, Platintojg ar
Tarpininkus, kurie, jei taikoma pagal teisés aktus, yra jpareigoti i$ pradziy jvertinti Obligacijy tinkamumg investuotojui,
o investuotojas savo sprendimg investuoti j Obligacijas grindzia pateiktu rezultatu. Investuotojai turéty turéti: (i) Ziniy
ir patirties, kad galéty jvertinti Obligacijas ir susijusia rizika; (ii) galimybe naudotis analitinémis priemonémis portfelio
poveikio vertinimui; (iii) pakankamus finansinius iSteklius ir likviduma; (iv) Obligacijy salygy ir atitinkamy rinky
supratima; ir (v) gebéjima jvertinti ekonominius ir palikany normy scenarijus. Investuotojai turéty atkreipti démes;j |
tai, kad Emitentas nevertina Obligacijy tinkamumo investuotojams, kadangi Si atsakomybé yra Birzos nariy, Platintojo
ar Tarpininkuy, jei tokj vertinimo atlikimg numato teisés aktai. Atitinkamai, vykdant Obligacijy pasiraSyma tiesiogiai per
Emitentg neturint tinkamy Ziniy ar jvertinimo, gali bati priimtas netinkamas investicinis sprendimas. Emitentas Sig
rizikg vertina kaip mazg.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE SIULYMA

Kokiomis sglygomis ir kada galiu investuoti j §j vertybinj popieriy?

Sidlymo metu, Bendrové sillo iki 93 913 Obligacijy, iSleidziamy Emisijos penktojoje Dalyje (toliau — Siadlomos
obligacijos). Sidlomy Obligacijy emisijos kaina be priskai€iuoty paldkany: 101.0512 EUR (101.0512 % Nominalios
vertés), emisijos kaina su priskai¢iuotomis palikanomis: 101.9303 EUR (101.9303 % Nominalios vertés) uz vieng Sitloma
Obligacijg (toliau — Emisijos kaina), metinis Pajamingumas yra 6,75. Sillymas taip pat gali bati sumazintas atsisakyto
pasiraSymo suma, kuri gali bati véliau sitloma vélesnio platinimo Dalyje.

PasiraSymo laikotarpis. PasiraSymo laikotarpis — tai laikotarpis, per kurj asmenys, turintys teise dalyvauti Sitlyme (toliau
— Pasirasymo laikotarpis), gali pateikti Sidlomy obligacijy jsigijimo paraiSkas (toliau — |sigijimo parai$ka). PasiraSymo
laikotarpis prasideda 2026 m. sausio 13 d. ir baigiasi 2026 m. sausio 21 d., nebent (i) Sidlymas atSaukiamas pagal
Prospektg arba (ii) PasiraSymo laikotarpis sutrumpinamas, nes Emitentas nusprendzia, kad pasiekta pakankama
investuotojy paklausa (tokiu atveju Emitentas vieSai paskelbia apie PasiraSymo laikotarpio ankstesnj uzbaigimg ir daugiau
|sigijimo paraisSky nebus priimama).

Teisé dalyvauti Sidlyme. SiGlomos obligacijos yra vieSai sitlomos Lietuvos Respublikos, Latvijos Respublikos ir Estijos
Respublikos mazmeniniams ir instituciniams investuotojams, taciau Emitentas taip pat gali nuspresti sidlyti Obligacijas
investuotojams bet kurioje Europos ekonominés erdveés valstybéje naréje pagal atitinkamas Prospekto reglamento 1
straipsnio 4 dalyje numatytas iSimtis.

Norint jsigyti Obligacijy ir pateikti Jsigijimo paraiSkas Aukciono badu per Nasdaq (toliau — Aukcionas), investuotojas turi
turéti vertybiniy popieriy sgskaitg pas Birzos narj ir per PasiraSymo laikotarpj uzpildyti BirZos nario pateiktg |sigijimo
paraiSkg, tam, kad Birzos narys galéty jvesti pirkimo pavedimg Nasdaq prekybos sistemoje.

Pasirasymo kanalai.

Sitlymas vykdomas Aukciono bldu per Nasdaq, sigijimo paraiSkos dél penktosios Dalies Obligacijy turi bdti teikiamos
Birzos nariams. Aukciono taisyklés bus paskelbtos Nasdaq svetainéje www.nasdagbaltic.com (toliau — Aukciono
taisykleés).

Paskirstymas. Emitentas priima visas investuotojy |sigijimo paraiSkas, kurios pagal Prospektg laikomos galiojan¢iomis.
Jei virSijama penktosios Dalies didZiausia bendra nominalioji verté (t. y. pasiraSymo pervirsis), Emitentas, vadovaudamasis
Platintojo rekomendacija, paskirstys Obligacijas pagal atitinkamg paskirstymo taisykle, nurodyta Galutinése sglygose.
Sitlymo rezultatai bus vieSai paskelbti 2026 m. sausio 22 d., arba anksciau, jei PasiraSymo laikotarpis sutrumpinamas.

Apmokéjimas. Kadangi Sidlymas vykdomas Aukciono bidu per Nasdaq, apmokéjimas uz pasirasSytas Obligacijas ir jy
pervedimas yra vykdomas Pervedimo apmokéjus metodu (Delivery Versus Payment), kuris reiSkia kad atsiskaitymo
procedirg Emisijos dieng atlieka Nasdaq CSD ir Birzos nariai pagal Aukciono taisykles, kai nuosavybés teisé j Obligacijas
jsigytas pasiraSymo metu jgyjama tuomet, kai Obligacijos pervedamos j atitinkamg vertybiniy popieriy saskaitg, o tai
daroma kartu su apmokéjimu uz jsigytas Obligacijas.

Emisijos diena. SiGlomos obligacijos registruojamos Nasdaq CSD ir pervedamos investuotojams 2026 m. sausio 28 d.
(toliau — Emisijos diena).

Jtraukimas j prekyba. Tikimasi, kad SiGlomos obligacijos bus jtrauktos j prekybg Nasdaq Vilnius skolos vertybiniy popieriy
sgrase, ne véliau kaip per 4 ménesius nuo penktosios Dalies Obligacijy iSleidimo.

LésSuy grazinimas. Investuotojai, kuriems nebuvo paskirstytos Obligacijos arba kuriy Jsigijimo paraiSkos buvo sumazintos,
atgaus léSas i$ Birzos nariy (t. y. taikytas 1€Sy apribojimas bus panaikintas).

Siulymo pakeitimai. Bet koks sprendimas, pirminio platinimo atSaukimas, sustabdymas, nukélimas ar daty pakeitimas
penktojoje Dalyje, ar kita aktuali informacija bus paskelbta Emitento svetainéje www.savarzele.lt/investuotojams/ ir
Nasdag Centrinéje reglamentuojamoje informacijos bazéje www.crib.lt . Emitentas arba subjektas, priémes |sigijimo
paraiskg (jei taikoma pagal jo vidines procediras), investuotojus apie pirminio platinimo atSaukima, sustabdyma, nukélimg
ar daty pakeitimag ar kitg aktualig informacijg taip pat gali informuoti el. pastu.

Kodél yra rengiamas $is Prospektas?



http://www.nasdaqbaltic.com/
http://www.savarzele.lt/investuotojams/
http://www.crib.lt/

Prospektas yra parengtas rySium su (i) Sidlymu Lietuvos Respublikoje, Estijos Respublikoje ir Latvijos Respublikoje ir (ii)
jtraukimu j Nasdaq Vilnius skolos vertybiniy popieriy sgrasg.

Pagal Prospektg vykdomo Sidlymo metu gautos léSos bus panaudotos testiniam finansavimui: (i) Projekto statyby ir
jrengimo (jskaitant su Projektu susijusiy finansavimo i$laidy), iki 8 591 300 EUR sumos, ir (i) finansuoti subordinuoty tarp
jmoniy iSleisty obligacijy su susikaupusiomis palikanomis iSpirkimg i§ Fondo, iki maksimalios 800 000 EUR sumos.
Bendrové taip pat gali naudoti iS Emisijos gautas pajamas savo apyvartinio kapitalo poreikiams patenkinti.

Jeigu bus pasirasytos ir Bendrové iSleis visas Emisijos Obligacijas, tikétina bendruyjy jplauky suma sieks iki 9 391 000
EUR, atémus su Sitlymu susijusiy iSlaidy ir sgnaudy sumas, kaip nurodyta toliau.

Bendrové patirs apytiksliai 200 000 EUR mokes¢iy ir iSlaidy, susijusiy su Sidlymu (jskaitant maksimalig bet kokio
diskrecinio komisinio mokescCio suma, su jtraukimu | Nasdaq Vinius skolos vertybiniy popieriy sgrasg susijusias iSlaidas,
teisines islaidas ir kt.) pagal Emisijg. Sios su Sidlymu susijusios iSlaidos bus padengtos i$ Sidlymo pajamy.

Sidlymui netaikomas platinimas pagal jsipareigojimg iSplatinti. Emitento turimomis Ziniomis, néra jokiy su Sidlymu ir (arba)
jtraukimu j Nasdaq Vilnius Skolos vertybiniy popieriy sarasa, susijusiy interesy konflikty.



