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Fjarhaedir eru i milljdnum kréna

Helstu nidurstodur

mkr.  3F2020 2F2020 1F2020 4F 2019 3F2019
REKSEIAITEKJUT ... 2.068 2.049 2135 2185 2.231
Par af [RIGULEKJUT ..o 1.896 1.883 1.861 1.886 1.871
REKSTIArKOSTNAOUI ... (789) (881) (809) (811 (723)
par af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna (666) (708) (587) (551) (497)
par af skrifstofu- og stjornuNarkoStNAdUI ...........co.coocoovoiieeeeeeeeeeeeeee (92) (110) (108) (117) (87)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1279 1.168 1.326 1.374 1.508
Matsbreyting, séluhagnadur og afskriftir ..., 325 (178) (883) 574 159
Hrein fArmMagnSgjold ... (1125) (1.268) (714) (909) (859)
(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt 480 (278) (2m) 1.038 808
(Heildartap) -hagnadur timabilsins 384 (357) (235) 825 646
30.9.2020 30.6.2020 31.3.2020  31.12.2019  30.9.2019
VirdISULIEIGUNIULFAIT ..o 92,4% 93,4% 94,3% 94,9% 95,3%
3F2020 2F2020 1F2020 4F 2019 3F2019
NOTNIULFAIY s 672% 64,0% 71,4% 73,1% 76,9%
Stjérnunarkostnadarhlutfall af leigutekjum™™* ... 4,8% 6,0% 5,8% 6,2% 4,4%
Stjérnunarkostnadarhlutfall af fasteignum™*™* ... 0,38% 0,45% 0,44% 0,48% 0,36%

*Vid utreikning @ NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu
og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919.

**Vid utreikning & stjérnunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er [itid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu.
Stjornunarkostnadi er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hétels 1919.

*** Vi@ utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af fasteignum er stjornunarkostnadi deilt i medalstodu fasteigna.

Eik fasteignafélag hf.

2.000

1.800

1.600

m.kr.

1400

1.200

70.000
60.000
= 50.000
40.000

30.000

proun leigutekna

Leigutekjur

3F 2019

Stjornunarkostnadur og kostnadarhlutfal

Stjornunarkostn. Stjornunark./leigutekjur

4F 2019 1F 2020

2F 2020

3F 2020

|**

3F 2019 4F 2019 1F 2020 2F 2020 3F 2020
proun vaxtaberandi skulda
Vaxtaberandi skuldir
3F 2019 4F 2019  1F 2020 2F 2020 3F 2020

8%

7%

6%

5%

4%

3%

m.kr.

1.600

NOI og NOI hlutfall*

NOI NOI hlutfall*

3F 2020 Arshiutaskyrsla

100%

1400 |—

1200 |—

1.000 |—

800 |—

95%

90%
— | 85%
80%
75%
70%
65%

600

0,6%

0,5%

0,4%

0.3%

34.000
32.000

.30.000

m ki

28.000

26.000

24.000

3F 2019

Kostnadarhlutfall af fasteignum

Stjérnunarkostnadur/fasteignir

4F 2019

1F 2020

2F 2020

60%

3F 2020

3F 2019 4F 2019  1F2020 2F 2020 3F 2020
proun eigin fjar
Eigid fé
3F2019 4F 2019 1F2020 2F2020 3F2020



Fyrstu niu manudir arsins 2020

Rekstur félagsins gekk vel midad vid adsteedur og var i takt vid uppfeerdar horfur. Félagio stefnir ad endurfjarmognun & skuldabréfaflokknum LF 14 11
desember naestkomandi. | oktober keypti félagio Skeifuna 9 og bindur vonir vio mikla préunarméguleika & 100 eignarinnar.

Fyrstu niu manudir arsins 2020

Eins og aour hefur komid fram felldi félagid
upprunalega asetlun sina ur gildi 25. mars 2020
vegna ovissu um ahrif COVID-19 faraldursins &
afkomu félagsins. Eftir pvi sem leid & faraldurinn
gerdu stjornendur sér betur grein fyrir ahrifum hans
a félagid og birti félagid uppfaerdar horfur 5. juni
2020. Rekstur félagsins a fyrstu niu manudum arsins
gekk vel midad vid adsteedur og var afkoman | takt
vid uppfeerdar horfur. baer eru dbreyttar Ut arid pratt
fyrir pridju bylgju faraldursins, en efnahagsleg ahrif
hans a félagid og islenska efnahagskerfid eiga po
eftir ad koma betur i ljos.

Félagid vinnur afram ad lausn mala peirra leigutaka
sem hafa ordid fyrir verulegri tekjuskerdingu vegna
faraldursins. Félagid hefur att i vidreedum vid pa
leigutaka sem stunda hotelrekstur | eignum
félagsins og vonast til ad na samkomulagi um
frestun & leigugreidslum peirra. Reikningshaldsleg
medhondlun & peim frestunum mun ekki hafa
teljandi ahrif & EBITDA félagsins né horfur Ut ario.

Fjarhagsleg stada félagsins er afram god. Handbaert
fé fra rekstri nam 2.057 m.kr. & timabilinu og vid lok
arsfjordoungsins var stada handbeers fjar 2.708 mkr.
Eiginfjarhlutfall félagsins nam 31%. P& hafa vegin
medalkjor félagsins & voxtum haldid afram ad leekka
og namu vid lok pridja arsfijordungs 3,56% a
verdtryggori fjarmognun og 2,97% & breytilegum
overdtryggdum lanum. Félagid gaf ut skuldabréf i
juli og nu i oktéber ad fjarheed samtals 3.700 mkr.
ad nafnverdi i skuldabréfaflokknum EIK 050726 &

Eik fasteignafélag hf.

avoxtunarkrofunni 2,25%. Félagid nytti fjarmunina til
uppgreidslu a ohagsteedari l[anum og nema pvi
vegin medalkjor a verdtryggori fiarmognun 3,49%
vid birtingu uppgjors.

Félagid, i gegnum dotturfélag sitt, Landfestar,
stefnir ad endurfjarmognun & skuldabréfaflokknum
LF 14 1 & neesta gjalddaga flokksins sem er 12.
desember 2020. Utistandandi fjarhaed flokksins er
um 12680 mkr. og var hann gefinn Ut a
avoxtunarkrofunni 3,9% arid 2014, Félagid hefur
aflad hagsteedra tilboda fra premur bonkum
fiarmognun uppgreidslunnar fyrir fijarhaedum sem
neegja til fullrar  endurfijarmognunar  flokksins.
Lanasamningar hafa ekki verid undirritadir, en um
er ad raeda blondu af  verdtryggdbum og
Sverdtryggdum lanum med breytilegum og fostum
voxtum. Skuldabréfautbod er radgert i addraganda
uppgreidslu flokksins og er oljést af peim sokum
hversu miki® verdur dregid a bankafjarmognun og
hverjir verda vegnir vextir fjarmognunar sem kemur
i stad  flokksins.  M.v.  breytilega  vexti
bankafjarmégnunar, eins og hun er vid birtingu
arshlutauppgjors, ma gera rad fyrir ad vegin
verdtryggd vaxtakjor samstaedunnar yrou i kringum
3,2% ad lokinni endurfjarmodgnun.  Samkvaemt
skilmalum LF 14 1 greidist 1,5% uppgreidslugjald af
eftirstodvum hofudstols flokksins, ad fradreginni
samningsbundinni afborgun hofudstols og vaxta a
gjalddaganum, sem gjaldfeert yrdi & fjorda
arsfiordungi dsamt eignfeerdum lantdkukostnadi
vegna utgafu LF 14 1.

Rekstur Hotel 1919 hefur verid pungur pad sem af
er ari. Félagid gerir rad fyrir ad hotelid verdi rekid
med tapi i fyrirsjdanlegri framtid og ekki er utilokad
ad Radisson Hotel Group taki akvordun um ad
hotelid verdi lokad yfir vetrarmanudina.

Félagid festi kaup & Skeifunni 9 i oktdber. Um er ad
reeda goéda eign a eftirsottum stad i Reykjavik.
Onnur eign félagsins, Skeifan 7, er 4 sama reit |
nylegu rammaskipulagi  Reykjavikurborgar um
Skeifusveedid. Med kaupum félagsins & Skeifunni 9
gefst  félaginu  teekifeeri til  ad radast i
deiluskipulagsvinnu fyrir reitinn og uppbyggingu i
kjolfarid en vonir eru bundnar vid mikla moguleika
til nytingar & pessum reit i nainni framtid.
Samkveamt rammaskipulagi er aeetlad
byggingarmagn a l6dum Skeifunnar 7 og 9 rumlega
10.300 fermetrar fyrir ibUdir og teeplega 7.300
fermetrar fyrir atvinnu-husnaedi. Bokfaeert virdi
beggja eigna er nu 1200 mkr. Kaup & eigninni
munu verda fjarmognud ad fullu hja banka en rim
stada handbeers fjar gefur félaginu svigrum til ad
draga & pa fjarmoégnun  eins  seint  og
lanasamningurinn  veitir svigrum til. Nuverandi
leigutaki, Holdur ehf, mun leigja eignina i pad
minnsta til loka mars 2021.

Utleiga

Mikill ahugi var & minni skrifstofueignum félagsins a
timabilinu  og téluvert um undirritanir  slikra
samninga. Flestir samningarnir eru @ Mula- og a
Skeifusveedinu og einnig i skrifstofukjarna félagsins
ad Begjarlind 2 i Kopavogi. ba voru undirritadir

nokkrir leigusamningar einkum & Mulasvaedinu um
verslunar- og lagerrymi. Sterk eftirspurn & pvi sveedi
synir vel styrkleika sveedisins.

Nyr langtimaleigusamningur var undirritadur vid
heildsolufyrirteeki i bilavarahlutum um teeplega 800
fm eign félagsins ad Smidjuvegi 42 i Képavogi. ba
stackkadi hateeknifyrirtecki i eign félagsins ad
Holtasmara 1 um 700 fm innan eignar og leigir i dag
riflega tveer heedir byggingarinnar. Einnig var
undirritadur langtimaleigusamningur vid fyrirtaeki i
veitingahusarekstri um rymi | verslunarmidstoo
félagsins ad Glerartorgi a Akureyri.

Eins og fram hefur komid var endurnyjadur
langtimaleigusamningur vid Rikiseignir um allt
Borgartin 21 og ritad var undir langtimaleigu-
samning vi® Ossur um Grjéthals 1-3. Samningurinn
vi® Ossur felur auk pess i sér staekkun & byggingu
félagsins um 3.200 fm.

Nokkud var um endurnyjanir hja félaginu og ma i
pvi samhengi nefna fyrirteeki i hugbunadarlausnum
a 800 fermetra heed félagsins ad Smaratorgi 3,
teeplega 1300 fm. verslun ad Smaratorgi 1,
verslunum & Glerartorgi auk annarra ryma.

pa hefur félagid gert langtimaleigusamning vid
tannlaeknastofu i Alfheimum. Tannlaeknastofan er i
dag med ruma 600 fermetra i byggingunni en mun
verda med rumlega 1200 fm. eftir steekkun og
verdur | framhaldinu steersta tannleeknastofa
landsins.

3F 2020 Arshiutaskyrsla

Virdisutleiguhlutfall félagsins hefur leekkad um 1%
fra lok juni 2020 og nam 92,4% vid lok pridja
arsfjoroungs. Um 75% af peirri nettd breytingu er
tilkomin vegna skemmtistada i midbae Reykjavikur.

Framkvaemdir

Framkveemdum vegna komu H&M & Glerartorg er
lokid og opnadi verslunin pann 3. september sl.
Vidtokur hafa verid gdédar og tilkoma H&M hefur
haft god ahrif & verslun & torginu.

Félag i teeknigeiranum fékk afhent rymi sitt |
Holtasmara 1 eftir adlogun ad starfsemi sinni. Pa
lauk framkvaemdum vid leigurymi & efstu haed i
Armula 3 og var pad afhent leigutaka.
Framkvaemdir i Hallarmula eru langt komnar par
sem unnid er ad innréttingum & nyjum
skrifstofum  fyrir arkitektastofu asamt pvi ad
adgengi verdur beaett ad husinu.

P& er honnun hafin & staeekkun & hofudstodvum
Ossurar & Grjothalsi og er dsetlad ad framkvaemdir
hefjist a fyrsta arsfjoroungi 2021.

Almennum  vidhaldsverkefnum  sumarsins  s.s.
malun og endurbotum & pokum er annad hvort
lokid® eda & lokametrunum. Ppratt fyrir ymsar
askoranir vegna faraldursins hafa framkveemdir
almennt gengid vel og samkvaemt deetlun.



Stadsetningar og tegundir eigna

3F 2020 Arshlutaskyrsla

Virdi fasteigna félagsins er um 98,3 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka yfir 400. Félagio 4 yfir 100 fasteignir med riumlega 310 pusund tleigufermetra. Helstu fasteignir félagsins & hofudborgarsvaedinu eru Borgartin 210g 21a, Borgarttn 26, Sudurlandsbraut
8 0g 10, Myrargata 2-16, Posthusstreeti 2 (Hotel 1919), Smératorg 3 (Turninn), Smératorg 1, Altheimar 74 (Nyi Gleesibeer), Griothéls 1-3 og Austurstreeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan hifudborgarsvaedisins er Glerartorg. Steerstu leigutakar
félagsins eru Husasmitjan, Flugleidahatel, Rikiseignir, Rimfatalagerinn, Landsbankinn, Syn, Siminn, Ossur, Mila og Deloitte.

Virdi fasteigna eftir tegund
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Fjarhaedir eru i milljdnum kréna

Um rekstur félagsins

Pridji arsfjoréoungur

prir arsfjordungar

Rekstrartekjur
Rekstrartekjur félagsins & fyrstu niu manudum arsins

3F 2020 Arshiutaskyrsla

Fjarmagnsgjold
Hrein fijarmagnsgjold namu 3.107 mkr. & fyrstu niu

2020 2019 2020 2019 , ) ) . . )
Skjr.  17-30.9. 17.-30.9. 11-30.9. 11-30.9. 2020 namu 6.252 mkr., par af voru leigutekjur 5.640 manudum arsins og eru 85, mestu |e\/t|' vax,tagjold
m.kr. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir vegna verdtryggdra skuldabréfa. Vaxtatekjur namu 18
L@IGUEEKIUE e 1896 1871 5640 5507 nam 3.7/3 mkr. NOI™ hlutfall, p.e. rekstrarhagnadur m.kr., vaxtagjold 1.688 m.kr., verbastur 1.366 mkr. og
ABTAE TEKSTAITEKJU ..oooceer oo 172 360 612 963 ;‘yrir T?tSbreytin2;5?g afskkr)iftiré Szm74 Ql/utfall af l0Barleiga 71 mkr.
eigutekjum, nam 67,5% samanborid vi 2% 4 sama ve.
2.068 2231 6.252 6.471 D Afskriftir
Afskriftir timabilsins ndmu 260 m.kr. og munar mestu
REKSTIAIKOSTNAGU ... eeeeee e 6 ( 654) 718) 2.164) 2.260) Rekstrarkostnadur um afskrift & Posthusstraeti 2 sem hysir Hotel 1919 ad
Virdisryrnun VIOSKIPTaKrafNa ..o ( 135) 5) 316) 22) Rekstrarkostnadur nam 2.480 mkr. & fyrstu niu fisrheed 160 mkr. og & vidskiptasamningi vid
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytinguog afskrifti 1279 1508 3773 4768 MO e 2000 Festenagld co tneanosr fedmen o ot s e s
3 B , ) félagsins. Virdisryrnun vidskiptakrafna nam 316 m.kr. Nidurstada arsﬂoraungsms
Solutap fJArFESINGArEIGNG ... 0] 0 ( 1) 0 Gjaldfaert vidhald nam 31 mkr. & fyrstu sex manudum Tap fyrir tekjuskatt nam 70 mkr. og reiknud
Matsbreyting fjérfestingareigna ................................................................................................ 8 350 196 ( 465) 1522 arsins. tekjugkattseign nam 14 m.kr. Samkveemt asetlun mun
AFSKIIFEIr O VIFOISTYIMUN oo 10 ( 25) ( 37) ( 269) ( 94) ekki koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar a
Matsbreyting fjarfestingareigna skattalegu tapi. Heildartap timabilsins nam 209 m kr.
Rekstrarhagnadur 1604 1.666 3.037 5.616 Fjarfestingareignir eru langstaersti hluti eigna félagsins. og tap & hlut nam 0,02 kr.
Tl pess ad gefa sem besta mynd af Vvirdi
FJAMMUNGTEKJUL ..o 6 8 18 56 fjarfestingareigna er matsbreyting fjarfestingareigna
FJAIMNAGNSTIOIT oo ( 1131)  ( 867) ( 3125) ( 2.994) reknud upp & hverjum arsfiordungi og  feerist
Hrein fjarmagnsgjold 7 1129) ( 859) | 3107) ( 2.939) matsbreyting eignanna i rekstrarreikning. Matsbreyting Rekstrarkostnadur 9m2020
fiarfestingareigna & fyrstu niu manudum érsins 2020 , )
var neikveed um 465 m.kr. Helstu lidir til haskkunar & Fasteignagjold 0g ryQgINGar ... 1044
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 480 808  ( 70) 2678 matsbreytingu voru nyir samningar en helstu lidir til Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna .................. 31
TEKJUSKATTUN oo ( 96) ( 162) 14 536) laekkunar voru veentingar um laegra Utleiguhlutfall til Rekstrarkostnadur sameigna ... 443
naestu 12 manada og laekkun & virdi fiarfestingareigna Annar rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ........ 128
Hagnadur (tap) timabilsins 384 646 ( 56) 2142 sem hysa hotel og hafa pau leekkad um 21% ad Rekstrarkostnadur NOEIS ..o 208
. raunvirdi fra 30.9.2019. Skrifstofu og stjornunarkostnadur ................. 310
Onnur heildarafkoma Samtals 2164
Rekstrarlidir feerdir beint & eigid fé og verda ekki feerdir i rekstrarreikning:
Endurmat fasteigna ..., 0 0 ( 190) 0 . . . ..
TeKIUSKMUr af EUIMAT FASIOIGNA v o o - 0 Rekstrartekjur 9m2020 Fiarmunatekjur og fiérmagnsgjéld 9m2020
Onnur heildarafkoma samtals 0 0 ( 153) 0 LEIGUEEKJUT oo 5.640 VaXEAtEKJUL e 18
Tekjur af hotelrekStri ... 154 Vaxtagjold ... (1.688)
Heildarhagnadur - (tap) timabilsins 384 646 ( 209) 2142 Rekstrartekjur sameigna ..., 381 VEIODBBIUT oo (1.366)
ABTAr tEKJUT oo 77 [ eTa =1 /=1 (e T IR (71)
Hagnadur (tap) a hlut: Samtals 6.252 Samtals (3.107)
Grunn og pynnt (tap) hagnadur & NIUt ... on 0,19 (0,02) 0,63

*Vid Utreikning @ NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu
og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919.
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Fjarhaedir eru i milljdnum kréna

Um eignir félagsins

Skyr. 30.9.2020 31.12.2019
Eignir

OB NISIEGAT EIGNIT oo eeesseee e eeseeee e 351 433
FJArfEStINGArEIGNIE ... 8 96.840 95.918
Eignir til eigin nota . 9 3.778 4.068
LANGIMAKIOTUD oo M 106 46
Fastafjarmunir 101.076 100.465

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur oo M 539 292
Handbeert fé 2708 1.837
Veltufjarmunir 3.247 2129

Eignir samtals 104.323 102.594

Fjarfestingareignir i m.kr. 30.9.2020
Fasteignir i UtIIgU .....cccccoocooooicooccce 94241
Fasteignir 1 Proun e, 75
Byggingarréttir 0g I08Ir .......cccccooovveeeeoeeecccccceveeen, 448
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ..................... 13
Leigueignir (nytingarréttur 160a) ......cccccccccvvvvervrecenns 2.064
Samtals 96.840
Vidskiptakrofur og adrar krofur 30.9.2020
Langtimakrofur ... 106
Vidskiptakrofur vegna leigu e 271
Vidskiptakrofur vegna annars reksturs ................ 85
Adrar skammtimakrofur e 183
Samtals 645

Eik fasteignafélag hf.

Byggingarréttur og 16dir samkvamt deiliskipulagi i fm

AUSTUISEIERTI 17 oo 183

ATUI S e 8.400
AU e 2.400
BOrgartln 2718 ......ooooeeeeeeeesesssseveeeesssssoseneesssssnes 8.896
GIEIATEYTAr B8 ..ovvoooeeoveveeeeeseeereesees e 4.000
HOIRASMANT T ..o 2.400
SKEIFAN 7 oo 100

StOrNOFAI 22-30 ..o 22.400
SEOTNOFOT A2 oo 2.383
Samtals fm 51.162

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 104.323 mkr. i lok
september 2020 til samanburdar vid 102.594 mkr. i
arslok 2019. Fjarfestingareignir namu 96.840 m.kr. i lok
timabilsins en namu 95918 mukr. i lok ars 20719.
Handbeert fé nam 2.708 mkr. i lok september 2020 til
samanburdar vid 1.837 mkr. i lok ars 2019.

Félagid er med onytta lanalinu ad fjarheed 800 mkr.
pvi til vidbotar & félagid ovedsettar vel stadsettar
fasteignir ad fjarhaed teeplega 4.500 m kr.

Fastafjarmunir

Fastafjarmunir félagsins nema 101.076 m.kr. Af pvi eru
96.840 m kr. fjarfestingareignir sem skiptast i fasteignir
i Utleigu ad fjarhaed 94.241 mkr., leigueignir 2.064 m kr,
fasteignir i proun 75 mkr., byggingarréttir og 166ir 448
m.kr. og fyrirframgreidd gatnagerdargjold ad fjarhaed
13 m.kr. Eignin sem er i proun er Helluhraun 8.

Sundurlidun & byggingarréttum og l6dum félagsins ma
sja hér til hlidar. Ekki hefur verid tekin akvordun um
nytingu a peim byggingarréttum sem félagio a. Eins og
visad hefur verid i i arsskyrslum félagsins pa hvilir kvod
a nytingu félagsins @ Borgartuni 21a. Félagid er peirrar
skodunar ad leyfilegt byggingarmagn & Skeifunni 7
muni aukast en ekki hefur verid lokid vid gerd nys
deiliskipulags fyrir Skeifusveedid.

< 100
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Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur namu 539
m.kr. i lok september 2020 samanborid vid 292 m.kr. i
arslok 2019. Langtimakrofur namu 106 m.kr. par af
eru 45 mkr. tilkomnar vegna gjaldfallinna
leigugreidslina og rekstrarkostnadar. | peim tilvikum
par sem gjaldfolinum leigugreidslum er breytt |
langtimakrofur hefur félagid ad ollu jofnu fengid
auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin
vaxtaberandi og komin i afborgunarferli.

Vidskiptakrofur vegna leigu namu 271 mkr. i lok
september 2020 og jukust um 194 mkr. fra
aramotum og vidskiptakrofur vegna annars rekstur,
b.e. hotelreksturs og sameiginlegs kostnadar namu
85 mukr. en voru 119 mkr. um aramot. Alls jukust
vidskiptakrofur um 160 mkr. Ad langmestu leyti eru
vidskiptakrofur  0-30  daga  gamlar.  Adrar
skammtimakrofur namu 183 m.kr. i lok september
2020 og eru ad mestu leyti fyrirframgreidd
fasteignagjold og  tryggingar.

Aldursgreindar vidskiptakrofur

2019 3F 2020
200

150
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Ogjaldfalli®  0-30daga 30-60daga 60-90 daga 90 daga og
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Fjarhaedir eru i milljdnum kréna

Um eigio fé og skuldir felagsins

Eik fasteignafélag hf.

Skyr.

Eigio fé

HIUEATE e
Yfirverdsreikningur RIULATJAT ...
LOGBUNAINN VATASJOOUT .......coooeeeeeeeeeeeeeeeeee e

ENAUrMatSI@IKNINGUI ..o
Bundinn hlutdeildarr@ikninGU ...
OrAOSLATAd ©IGIO T ...ooooooeeoeeeee et e
Eigiofé 12
Skuldir
Vaxtaberandi SKUITF ... 13

L@IGUSKUITIE oo 14
TekjuskattsskUlAdDINAING ...
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi SKUITF ... 13
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

30.9.2020 31.12.2019
3.415 3.423
12.648 12.687
866 866

0 153

5757 5182
9.612 10.242
32.299 32.553
60.055 58.364
2.063 2.039
7.201 7.252
69.319 67.655
1.468 1.416
1.237 969
2704 2.386
72.024 70.041
104.323 102.594

Eigid fé

Eigid fé samsteedunnar nam 32299 mkr. i lok
september 2020 og nam eiginfjarhlutfallid 31,0%.
Handbeert fé fra rekstri nam 2.057 mxkr. & fyrstu niu
manudum arsins 2020.

Félagid keypti eigin hluti ad fjarhaed 46,2 mkr. &
timabilinu. Med tilkynningu i Kaupholl islands pann
25. mars sl. lauk félagid endurkaupaastiuninni fyrr en
aeetlad hafdi verid.

A adalfundi félagsins sem haldinn var 10. juni 2020
var sampykkt ad leekka hlutafé félagsins um pa hluti
sem félagid hafdi  keypt | samreemi  vid
endurkaupaaeaetlanir, 41.317.000 kr. ad nafnverdi og
er hlutafé félagsins nu 3.423.863.435 kr. Félagid & nu
eigin hluti ad fjarheed 8.800.000 ad nafnverdi. ba
lagdi stjorn félagsins til ad ekki yrdi greiddur ardur
arid 2020 vegna rekstrararsins 2019.

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar namu 61.523 m.kr.
i lok september 2020 til samanburdar vid 59.780 m.kr.
i arslok 2019. Heildarskuldir félagsins voru 72.024 m kr.
og par af nam tekjuskattsskuldbinding 7.201 mkr.
Vedhlutfall, p.e. vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af
fasteignum félagsins, nam 62,6%.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu
1.237 mkr. i lok september 2020.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.9.2020
Vidskiptaskuldir ..oo.oooooooooooooeccccceeeeeeeeeee 234
Afallnir Vextir ............... .. 586
Adrar skammtimaskuldir ... 45

Samtals 1.237

3F 2020 Arshiutaskyrsla






Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins
samanstendur af modurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf. og
dotturfélogum. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, Utleiga og
rekstur & atvinnuhusnaedi og eignarhald & hoételrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabili® 1. januar
til 30. september 2020 er gerdur i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga. Arshluta-
reikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaeduarshlutareikning  Eikar  fasteignafélags  hf.  og
dotturfélaga. Samandreginn arshlutareikningur Eikar
fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem
krafist er i fullbunum arsreikningi og hann estti ad lesa i samhengi
vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2019.

Félagid birti 5. juni sl. uppfaerdar horfur fyrir arid 2020. EBITDA
félagsins a fyrstu niu manudum arsins 2020 var | takt vid paeer
aeetlanir og eru horfur félagsins obreyttar.

Rekstrartekjur samsteedunnar namu 6.252 mkr. a fyrstu niu
manudum arsins 2020, samanborid vid 6.471 mkr. fyrir sama
timabil & arinu 2019. Mikill samdrattur vard i tekjum Hoétel 1919 &
milli timabila eda 372 m.kr. og versnadi afkoma hotelsins um 192
m.kr. Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu og
afskriftir nam 3.773 mkr. & fyrstu niu manudum arsins 2020,
samanborid vid 4.188 m kr. fyrir sama timabil & arinu 2019.

Eik fasteignafélag hf.

Stada vidskiptakrafna hefur haekkad um 160 m.kr. frd aramdtum og
nam nidurfeersla vidskiptakrafna 310 mkr. & sama timabili.
Endanlegar afskriftir namu 20 mkr. og varUdarafskriftir &
vidskiptakrofum namu 290 mkr. Ad mestu leyti eru afskriftir og
haekkun a stodu vidskiptakrafna afleidingar COVID-19 faraldursins.
Stada vidskiptakrafna og fjarhaed afskrifta eru i takt vid peer
veentingar sem félagid hafdi pegar uppfeerdar horfur voru birtar.

Tap samstaedunnar a fyrstu niu manudum arsins 2020 nam 56 m.kr.
en heildartap samstaedunnar nam 209 m.kr. samkvaemt yfirliti um
heildarafkomu.

Heildareignir samsteedunnar namu 104.323 mkr. pann 30.
september 2020 samkveemt efnahagsreikningi. Handbaert fé nam
2708 mkr. i lok timabils. Eigid fé samstaedunnar i lok timabilsins
nam 32.299 mkr., par af hlutafé ad fjarheed 3.415 mkr. Eiginfjar-
hlutfall samstaedunnar nam 31,0% i lok september 2020.

Stada félagsins er afram sterk. Stada handbeers fjar er rim og pa a
félagid dadregnar lanalinur og ovedsettar eignir. Pa stendur félagid
vel gagnvart ollum lanaskilmalum sinum. Félagid er pvi vel i stakk
buid til ad takast & vid aframhaldandi ahrif faraldursins.

Félagid hefur aflad hagsteedra tilboda fra bankastofnunum til ad
greida fyrir uppgreidslu skuldabréfaflokksins LF 14 1, sem Landfestar
gafu Ut arid 2014 & avoxtunarkrofunni 3,9%. Ekki hefur verid ritad
undir lanasamninga. Komi til pess ad flokkurinn verdi greiddur upp
mun pad gerast 4 naesta gjalddaga hans, 12. desember

2020. Samkveemt skilmalum flokksins ber ad greida jafnvirdi 1,5%
eftirstodva hans | uppgreidslugjald komi til fyrirframgreidslu
hofudstols. Felagid stackkadi skuldabréfaflokkkinn EIK 050726 i juli
og oktober fyrir samtals 3700 mkr. ad nafnverdi a
avoxtunarkrofunni 2,25%.

Félagid heldur afram ad vinna med leigutokum sem hafa oskad
eftir Urlausn sinna mala. paer snuast fyrst og fremst um frestun og
greidsludreifingu & leigu og rekstrargjoldum. Unnid er ad
samkomulagi vid hotelrekendur sem eru i vidskiptum vid félagio.
Ekki er gert rad fyrir ad peir samningar muni hafa veruleg ahrif a
EBITDA félagsins pd reikningshaldsleg medhondlun frestadra
leigureikninga geeti breyst.

Samrunar EF1 hf. vid Eik fasteignafélag og LF2 ehf. vid LF1 ehf.
gengu i gegn i september. Logformlega midast samrunarnir vid 1.
januar 2020.

Félagid festi kaup & Skeifunni 9 i byrjun oktober. Um er ad reeda
fiarfestingu & godri eign & eftirsottum stad med mikla
prounarmoguleika. Félagid stadgreiddi eignina en er buid ad
tryggja 100% bankafjarmoégnun & henni og pvi munu kaupin ekki
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hafa ahrif & stodu handbaers fjar. Félagid hefur pvi svigrim til ad
draga & 1anid eins seint og samraemist skilmalum lanasamnings.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt  bestu  vitneskju stjornar og forstjéra er
arshlutareikningur samsteedunnar | samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Er pad &lit stjornar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og
fijarhagsstodu  samsteedunnar  30. september 2020 og
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fé & timabilinu 1.
januar til 30. september 2020.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med
arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jantar til 30. september
2020 med undirritun sinni.

Reykjavik, 28. oktdber 2020

Stjoérn

Eyjolfur Arni Rafnsson
Formadur

Gudrun Bergsteinsdottir

Arna Hardardottir

Bjarni Kristjan porvardarson

Hersir Sigurgeirsson

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson



Yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. januar til 30. september 2020

pridji arsfjiordungur

prir arsfjoroungar

2020 2019 2020 2019
Skyr. 1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
LOIGUEBKIUI .o 1.896 1.871 5.640 5.507
ADTAE TEKSTIAITEKJU ..oooooeeee e 172 360 612 963
2.068 2.231 6.252 6.471
REKSEIATKOSTNADU ... 6 ( 654) 718) 2164) ( 2.260)
VirdISryrNUN VIOSKIDTAKIATNG ... eeeeeeeeeeseeseeeseeee e eeeseeeeeeessesseeee ( 135) 5) 316) ( 22)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1279 1508 3.773 4188
Solutap fJAESHINGArQIGNEG ... 0 0 1) 0
Matsbreyting fJArfestingar@igNa ... 8 350 196 465) 1.522
AFSKIfLIr OQ VIFOISIYINMUN .o 10 ( 25) 37) 269) ( 94)
Rekstrarhagnadur 1.604 1.666 3.037 5616
FIAIMMUNGEEKJUT oo 6 8 18 56
FIAMMAGNSTION ..o ( 1.131) 867) 3125) ( 2.994)
Hreinfjarmagnsgjold 7 ( 1.125) 859) 3107) ( 2.939)
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 480 808 70) 2678
TEKJUSKATEU .o ( 96) 162) 14 ( 536)
Hagnadur (tap) timabilsins 384 646 56) 2142
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir faerdir beint a eigid fé og verda ekki feerdir i rekstrarreikning:
ENAUrMAt fASTEIGNG ... 0 0 190) 0
Tekjuskattur af endurmati fasteigNa ... 0 0 37 0
Onnur heildarafkoma samtals 0 0 153) 0
Heildarhagnadur - (tap) timabilsins 384 646 2009) 2142
Hagnadur (tap) a hlut:
Grunn og pynnt (tap) hagnadur & NIUL ... 0,11 0,19 (0,02) 0,63

Skyringar & bladsidum 12 - 15 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.

Efnahagsreikningur 30. september 2020

Eignir

OCFNISIEGAT ©IGNIE .ot
FJAFESTINGATEIGNIT ..o
EIgnir til €IgIN NMOTA ...
LaNGMAKIOTU ..o

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
HANADEEIT FE ...
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigid fé

HIutafé .o
Yfirverdsreikningur NUtATJAr ..o
LOGbUNINN VAraSjOOUI ...
ENAUrMAtSIEIKNMINGU ..o
Bundinn hlutdeildarreikNiNGUI ...
OrAOSAfA’ IGIO T& ..o

Skuldir

Vaxtaberandi SKUITIF ...
LeigUuSKUIAIN oovvvoooeeeeeeee e
TekjuskattsskUldDINAING ...

Vaxtaberandi SKUITIE ...
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr.

13
14

13
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30.9.2020 31.12.2019
351 433
96.840 95.918
3.778 4.068
106 46
101.076 100.465
539 292
2.708 1.837
3.247 2129
104.323 102.594
3.415 3.423
12.648 12.687
866 866

0 153

5.757 5182
9.612 10.242
32.299 32.553
60.055 58.364
2.063 2.039
7.201 7.252
69.319 67.655
1.468 1.416
1.237 969
2704 2.386
72.024 70.041
104.323 102.594




Fjarhaedir eru i milljdnum kréna

Eiginfjaryfirlit 30. september 2020

Yfirverds- Bundinn
reikningur Logbundinn  Endurmats- hlutdeildar-  Oradstafad
Hlutafé hlutafjar ~ varasjodur  reikningur  reikningur eigiofé  Samtals

1. jandar til 30. september 2019
Eigid fé 11.2019 ..o 3.456 12.950 866 153 3.700 9.772 30.898
Heildarhagnadur timabilsins ............ 2142 2142
Feert & bundid eigid fé ... 1.472 1.472) 0
Greiddur ardur 0,294 kr. 4 hlut ......... 1.016) ( 1.016)
Endurkaup & eigin bréfum ( 34) 264) ( 298)
Eigid f& 30.9.2019 ..o 3.422 12.686 866 153 5172 9.427 31.727
1.jandar til 30. september 2020
Eigi® f& 1.1.2020 w..oovvvvvvvoccccceceeeeee 3423 12.687 866 153 5182 10.243 32.553
Heildartap timabilsins .........ccccooeeo..... 153) 56) ( 208)
Feert 4 bundid eigid fé ..o 575 575) 0
Endurkaup & eigin bréfum ............... ( 8) 39) ( 46)
Eigid fé 30.9.2020 ..oovvvvvcoeccce 3.415 12.648 866 0] 5757 9.612 32.298

Skyringar a bladsidum 12 - 15 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.

Sjaostreymisyfirlit fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2020
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2020 2019
Skyr. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilSins ... 3.037 5616
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
Solutap fJArfesStingar€igNa ... 1 ( 0)
Matsbreyting fjarfestingareigna 8 465 ( 1522)
AFSKIIFLIE oo 269 94
3.773 4188
Breyting a rekstrartengdum €ignUM ..o ( 247) ( 208)
Breyting & rekstrartengdum skuldum ..o 69 183
3.595 4163
INNborgadar Vaxtatekjur ... 18 56
Greidd VaxXtagjOId ... ( 1.556) ( 1.831)
Handbeert fé fra rekstri 2.057 2388
Fjarfestingarhreyfingar:
Fiarfesting i fjarfestingar@ignum ... ( 1.398) ( 1.260)
Fiarfesting i eignum til €igin NOtA ....oooooooooooooooeeeeeeeeeeeeeeee ( 60) ( 223)
Seldar eignir til €GN NOTA ..o 5 ( 25)
Breyting & skuldabréfaeign ... ( 60) 0
Fiarfestingarhreyfingar ( 1513) ( 1508)
Fjarmognunarhreyfingar:
TEKIN MY TAN e eeeeeeeeennnee 4608 15.223
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ..., ( 4234)  ( 14.778)
Greiddur ardur e, et 0 ( 1.016)
Endurkaup & eigin bréfum ... ( 46) ( 298)
Skammtimaskuldir, DreYtiNg ... 0 ( 334)
Fijarmognunarhreyfingar 328 ( 1202)
Haekkun (leekkun) & handbeeru fé 871 ( 322)
Handbeert fé i arshyrjun 1.837 1.847
Handbzert fé i lok timabils 2708 1525

1



Fjarhaedir eru i milljdnum kréna

Skyringar

Eik fasteignafélag hf.

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf., "félagid”, er med adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar
fyrir timabilid 1. januar til 30. september 2020 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad er
til sem samstaedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphdll islands (NASDAQ Iceland).

Grundvollur reikningskilanna

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur { samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, I1AS 34.
Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullounum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2019. Stjorn félagsins stadfesti
arshlutareikninginn 28. oktdber 2020.

Félagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar & reikningsskilastodlum sem toku gildi fyrir reikningstimabilin
sem héfust 1. jantar 2020 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstsedunnar. Haegt
er ad nalgast arsreikning félagsins & www.eikis. og www.nasdagomxnordic.com. Arshlutareikningurinn er gerdur i
islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar i milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru
metnar & gangvirdi, en ad odru leyti er arshlutareikningurinn byggdur a kostnadarveroi.

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samreami vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.
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Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspeetti sem selja
voru og pjonustu a mismunandi morkudum.

Fjarfestingar- Jofnunar-

Starfspeettir1.1.-30.9.2020 eignir Hotel ferslur Samtals
LEIGUEEKIUI oo 5.856 0 ( 216) 5.640
Adrar rekstrartekjur ......... . e 459 154 0 612
REKSErarkOStNAOUI ... ( 1.956) ( 424) 216 ( 2.164)
Virdisryrnun vidskiptakrafana .. o ( 313) ( 3) 0 ( 316)
Rekstrarhagnadur (tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ............. 4045 ( 272) 0 3.773
Solutap fJArfestingar€igna ... ( 1) 0 0 ( 1)
Matsbreyting fjarfestingareigna ... ( 465) 0 0 ( 465)
AFSKriftir Og VIFOISIYINUN oo ( 252) ( 17) 0 ( 269)
Hrein fArmMagnSIOld ..., ( 3.091) ( 16) 0 ( 3.107)
TEKJUSKATEUL ..o ( 48) 62 14
(Tap) hagnadur tiMabilSiNg ... 187 ( 244) 0 ( 56)
EIgnir 30.9.2020 ..o 103.557 267 498 104.323
SKkuldir 30.9.2020 ...ooooooooeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 72.046 477 ( 498) 72.024
Starfspattir1.1.-30.9.2019

LEIGUEEKIUL oo 5718 0 ( 211) 5507
ABTAr 1EKSIIAMEKJUN ..o 439 525 963
REKSLIArKOSTNAOUL .o ( 1.873) ( 600) 211 ( 2.260)
Virdisryrnun vidskiptakrafana ... e ( 22) 0 0 ( 22)
Rekstrarhagnadur (tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir .............. 4262 ( 75) 0 4188
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 1522 0 0 1522
AFSKIIFLI e ( 85) ( 9) 0 ( 94)
Hrein fArmagnsgiold ... ( 2.945) 6 0 ( 2.939)
TEKJUSKATEU oo ( 536) 0 0 ( 536)
Hagnadur (tap) tiMabilSiNS ... 2218 ( 78) 0 2143
EigNir 30.9. 2079 ..ooooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 101.358 279 ( 147) 101.496
SKUldir 30.9.2079 ..o 69.732 178 ( 141) 69.769
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Fjarhaedir eru i milljdnum kréna

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig i lok timabils:

Fasteignagjold og tryggingar ...........
Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna

RekstrarkoStNadur SAMEIGNG ...,
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...
RekstrarkoStNaduI NOLEIS ...

Skrifstofu og stjornunarkostnadur ...

RekstrarkosStnadur SAMLAIS ...

Fiarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig i lok timabils:

VAXEAEEKJUD ..o

VAXEAGJONIA oo
VBIODBEEUL .o
FJAMMNAGNSTION oo

HIein FJAMMNAGNSTIONT ...

2020 2019
11.-309.  1.1.-309.
1.044 993
31 39

443 424

128 17

208 388
310 299
2,164 2.260
2020 2019
11.-309.  1.1.-30.9.
18 56
1.759) ( 1.844)
1.366) ( 1.150)
3.125) ( 2.994)
3.107) ( 2.939)
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Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 30.9.2020  31.12.2019
Bokfeert verd i arsbyrjun 95918 90.302
Leigueignir, ahrif inNIEIAINGAr IFRSTO ... eeeeeeseeeeenen 0 2.039
ENAUIMIAT IBIGUEIGNEA ..ot sesssseesses e essssssenennes 24 0
Fiarfesting i nliverandi fjarfestingareignum 1265 1.097
Fiarfesting i nyjum fjarfestingareignum 133 458
Seldar fJATESHINGAIEIGNIT ... ( 1) ( 60)
Matsbreyting ( 465) 2170
Feert & eignir til eigin nota 0 ( 214)
Faert af eignum til ©IGIN NOLA ... ( 32) 126
Bokfaert verd i lok timabils 96.840 95918

Fijarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40. Vid mat & eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad sjodflaedi sem félagid
ma veenta af nuverandi leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum
leigutima samkvesmt nuverandi samningum. Adferdafreedin og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta baedi
fiarhaedir og timasetningar a framtidarsjodstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast
raunverulegt gangvirdi eignanna. Vegna ahrifa COVID-19 faraldursins hefur félagid breytt adferdarfraedi sinni litillega
horft allt ad prju ar fram i timann. Félagid notast vid leegra Utleiguhlutfall yfir pad timabil. Pa er félagid med
varUdarfeerslu & peim fjarfestingareignum sem hysa hotel vegna dvissu um verdmeeti peirra og laekkar virdi peirra um
16% ad raunvirdi fra aramaétum og 21% ad raunvirdi fra 30.9.2019.

Nemigreining:
Ahrif breytinga & gangvirdi:

Haekkun (laeskkun) leigutekna um 1% e 1321 ( 1.321)
Haekkun (leekkun) Utleiguhlutfalls um 1% .. 1369 ( 1.369)
Laekkun (heekkun) & avoxtunarkrofu um 0,5% ... 8614 ( 7.299)
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9. Eignirtil eigin nota 11. Vidskiptakrofur og adrar krofur
Eignir til eigin nota greinast pannig: Bifreidar og Vidskiptakrofur og adrar kréfur greinast pannig: 30.9.2020  31.12.2019
Fasteignir annad Samtals ) i

Kostnadarverd LANGEIMAKIOTUL oo eeseeseee e eeeesesse e 106 46

HEIldArVerd 11,2020 ... 4.044 402 4.446

ENQUINAL & HNAITINU e ( 158) 0 ( 158) ViBSKIptakroTUr VEgNa I6IgU o 27 77

ViObERtUr & tIMADITINU oo 42 19 61 VIBSKIPLAKIOUN VNG BMNAIS MEKSIUTS ot 85 no

Selt 4 timabilinu .. ) 0 ( 5 ( 5) AOTAr SKAMIMITIMIAKIOTUL oot ee s e eee e e eeseeeeeseee 183 96

HEIAIVET® B0.9.2020 .ottt 3.928 116 4344 Vidskiptakrofur og adrar skammUMakrOfUr SAMEAIS .. 539 292

Afskriftir Virdisryrnun vidskiptakrafna greinist pannig i lok timabils:

AFSKIfad alls 112020 ..o 202 175 378

AFSKAfE & UMDIINU oo 56 25 80 AfskriftarelkNiNGUE T ArSDYIUN ... sess s s sesss e 50 37

Virdirymun & timabiliny ............. e 107 0 107 Afskrifadar endanlega tapadar krofur @ arinu, Breyting ... ( 22) ( 32)

Afskrifad alls 3092020 365 200 565 Gjaldfaert & tIMADIINU ..o 310 44
Afskriftareikningur i 1ok tIM@IlS ... 338 50

Bokfeert verd

BOKFaart VEr®d § ArSDYIUN ...t 3.842 226 4068 Langtimakrofur félagsins ad fjarhaed 45 m.kr. eru tilkomnar vegna gjaldfallinna leigugreidsina. | peim tilvikum par sem

Bokfaart verd i 1ok timabils ... 3563 216 3778 gjaldfollnum leigugreidslum er breytt i langtimakrofur hefur félagid ad ollu jofnu fengid auknar tryggingar dsamt pvi
ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i afborgunarferli. Stadan i lok timabils tekur tillit til varidarfaersiu ad fjarhaed

10. Afskriftir 11 mkr. (12 mkr. 30.9.2019). Gjaldfeersla ur afskriftarsjod nemur 310 mkr. & timabilinu. Par af eru 332 mkr. vegna

varudarfaerslu vidskiptakrafna og 22 m kr bakfeersla vegna innborgana. Félagid hefur unnid med peim leigutokum sem

Afskriftir og virdisryrun greinist pannig: 30.9.2020  31.12.2019 hafa ordid ad verulegri tekjuskerdingu ad lausn peirra méla sem fyrst og fremst hafa snuist um pad ad fresta hluta af

) leigugreidslum fra fyrri hluta arsins yfir & pann seinni.

OEFNISIEYAI BIGNIE ..o 82 62

SKIIFSTOTA oo 2 3

HOTEIFASTEION ..o 160 88

BIfr€IOAI OQ GNNAD ......oooooo e e 25 12

Afskriftir 0g VIFOISIYINMUN SAMIEAIS ... 269 165

Eik fasteignafélag hf. 1 4
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Eik fasteignafélag hf.

Eigio fé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.423.863.435 kr. og er nafnverd hvers hlutar ein krona.
Félagio atti vid lok pridja arsfiordungs eigin hluti ad nafnverdi 8.800.000 kr. sem feerdir eru til laekkunar & hlutafé og
yfirverdsreikningi hlutafjar. Utistandandi hlutir voru pa pvi 3.415.063.435 kr. og eru peir allir greiddir. Eitt atkveedi fylgir
hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

[ upphafi ars atti félagid eigin hluti ad nafnverdi 42.617.000 kr. Pann 10. mars 2020 tilkynnti félagid ad stjorn hefoi
sampykkt endurkaupaaastlun, sem byggdi a heimild sem stjorn var veitt & hluthafafundi félagsins 12. desember 2018, |
samraemi vid 16g um hlutafélog nr. 2/1995 og vidauka vid reglugerd um innherjaupplysingar og markadssvik nr.
630/2005. Kvika banki hf. var rddinn til ad framkveema deetlunina. Endurkaupadzetluninni var hrint i framkveemd 12.
mars 2020 en pann 25. mars 2020 tilkynnti félagi® ad stjorn hefdi akvedid ad ljuka endurkaupadaetiuninni. A fyrsta
arsfiordungi keypti félagid eigin hluti ad nafnverdi 7.500.000 kr. fyrir samtals 46.230.000 kr. A adalfundi félagsins
sem haldinn var 10. juni 2020 var tillaga stjornar um laekkun hlutafjar um 41.317.000 m kr. ad nafnvirdi sampykkt.

Ekki verdur greiddur Ut ardur a arinu 2020 vegna arsins 2019.

Vaxtaberandi skuldir

30.9.2020 31.12.2019
Vaxtaberandi skuldir medal langtimaskulda
Vaxtaberandi skuldir VIO [ANASTOTNANIT ... 8.610 10.608
SkuldabréfalttGaTUr ..o 53.226 49.485
Adrar langtimaskuldir 13 31

61.850 60.124

NBESTA ArS AFDOTGUN ..o eesesoess e ( 1.468) ( 1.416)
Eignfaerdur IANtOKUKOSINAOUI w..ooooooooooo oo ( 327) ( 344)
VaxtaEraNdi SKUIAIN AIIS ... eeseeeenes 60.055 58.364
Vaxtaberandi skuldir medal skammtimaskulda
Naesta ars afborgun langtimaldna ... 1.468 1.416
Skam MM ASKUITIT SAMITAIS ... eeeeeeeeeeee e 1.468 1416

14. Leiguskuldbinding

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

Leigueignir

SEAOA T UPPNATI IS oo

Breyting vegna endurmats ...........c.......

KEYPLAr O SEIAAI EIGNIT ...ooooooceeeeee e
StAOA [ 1OK TIMADIIS ..o

Leiguskuldir

SEAOA T UPPNATT IS oo
ENAUrMEt IBIGUSKUIAA w........oooe e
KEYPLAr OF SEIAAT EIGNIT .oovoooeeeeeeeeeeeeeee oo
Stada [ IOK MBS ....oooee e

Fiarhzdir i rekstarreikning
Vaxtagjold af leiguskuldum ............

Fiarhaedir i rekstarreikNiNg SAMITAIS ...

Fiarhaedir i stjiodstreymi

Greidd VAXEAGJOIT ...
Fiarhae0ir | SJOOSTIEYMI SAMILAIS ...

30.9.2020  31.12.2019
2.039 1.931
24 98

0 9
2.063 2.039
2.039 1.931
24 98

0 9
2.063 2.039
7 90

7 90

7 90

7 90
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