PJONUSTUSAMNINGUR

um hlutverk vedgaesluadila vegna skuldabréfaflokks

[]*

D A/F HEIM slhf., kt. 490321-0120, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik (,sjédurinn®); og

2) LEX ehf., kt. 570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik (,vedgaesluadili®),

gera med sér eftirfarandi pjonustusamning:

1. Bakgrunnur

Heimstaden ehf., kt. 440315-1190, Lagmula 6, 108 Reykjavik, sem utgefandi (,atgefandi");
hefur gefid Ut skuldabréfaflokkinn HEIMA100646 (ISIN: 1IS0000027381) (hér eftir nefnt ,eldri
skuldabréfaflokkurinn®) og er vedgeesluadili jafnframt vedgaesluadili fyrir eldri
skuldabréfaflokkinn.

Sjodurinn  hefur nu gefid Gt skuldabréfaflokkinn [+]> (ISIN: IS[¢]) (hér eftir nefnt
,Skuldabréfaflokkurinn“) og hyggst nyta skuldabréfaflokkinn til ad greida fyrir kaup a 6llum
Gtgefnum skuldabréfum i eldri skuldabréfaflokknum. Skuldabréf i eldri skuldabréfaflokknum
verda samhlida seld til uUtgefanda gegn pvi ad udtgefandi undirgangist skuldbindingar
samkveemt samningi um seljandalan (,seljandalania®).

Til tryggingar & skuldum sj6dsins gagnvart eigendum skuldabréfa i skuldabréfaflokknum
(-krofuhafar®) hefur verid gerdur vedsamningur par sem vedgeesluadila, f.h. kréfuhafa, er veitt
ved i seljandalaninu (,Heimstaden vedsamningurinn®).

Vid utgafu skuldabréfaflokksins skuldbinda adilar sig til ad hlita peim kvédum og uppfylla pau
tryggingarskilyrdi sem greind eru i atgafulysingu fyrir skuldabréfaflokkinn (,atgafulysingin®).

I atgafulysingunni er kvedid & um vedgaesluadila og hlutverk hans. Sjédurinn og vedgaesluadili
gera nu med sér pjonustusamning pennan til pess ad skyra hlutverk vedgaesluadila i tengslum
vid skuldabréfaflokkinn.

2. Vedgeesluadili

Vedgaesluadili tekur hér med ad sér ad inna pau storf af hendi sem fram koma i
pjonustusamningi pessum a grundvelli akvaeda utgafulysingarinnar og tekst a hendur allar paer
skyldur og nytur allra peirra réttinda sem pvi fylgir.

Vedgaesluadili skal geeta hagsmuna skuldabréfaeigenda (eins og peir eru skilgreindir i
atgafulysingunni) til jafns og skal haga storfum sinum i samreemi vid akveedi Utgafu-
lysingarinnar.

1 Audkenni flokksins mun liggja fyrir 48ur en samningur verdur undirritadur og tilgreint parna
2 Audkenni og ISIN ndimer munu liggja fyrir 4ur en samningur verdur undirritadur og tilgreint parna
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Krofur skuldabréfaeigenda skv. skuldabréfaflokknum standa avallt jafnar og 6heimilt er ad inna
af hendi greidslu til skuldabréfaeigenda nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfa-
eigenda.

A grundvelli skuldabréfaflokksins hefur vedgaesluadili umbod til pess ad koma fram fyrir hond
skuldabréfaeigenda gagnvart sjoonum i tengslum vid skuldabréfaflokkinn, Heimstaden
vedsamninginn og vedandlagid samkveemt honum og pjénustusamning pennan.

Innan 20 daga fra utgéfu skuldabréfaflokksins skal vedgaesluadili fa afrit af itgafulysingunni og
seljandalaninu, Heimstaden vedsamningnum og og gagna sem afhent eru & grundvelli
Heimstaden vedsamningsins. ba skal sjédurinn afhenda vedgeesluadila 6ll pau dnnur gégn
sem vedgeesluadili kann ad bidja um & gildistima samnings pessa sem vedgeesluadila pykja
naudsynleg i tengslum vid hlutverk sitt og edlilegt er ad sjodurinn afhendi i tengslum vid
hlutverk vedgaesluadila.

Sjoonum og vedgeesluadila er heimilt ad afla upplysinga um skrada eigendur
skuldabréfaflokksins & hverjum tima fra Nasdaq CSD SE, Gtibus 4 islandi.

Vedgaesluadili mun hafa stéou innherja pegar skuldabréfaflokkurinn hefur verid tekinn til
vidskipta a skuldabréfamarkadi NASDAQ Iceland og er pvi hddur peim skyldum sem fylgir
réttarstédu innherja sbr. 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglur nr. 1050/2012 um
medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja.

3. Verkefni vedgaesluadila
Vedgaesluadili skal:

a) vardveita frumrit Heimstaden vedsamningsins og gagna sem afhent eru a grundvelli
hans;

b) hafa umsjon med vedrétti samkveemt Heimstaden vedsamningnum og sinna pvi
hlutverki sem vedgaesluadila er falid samkveemt honum;

c) adstoda skuldabréfaeigendur vid framkveemd gjaldfellingar & grundvelli
gjaldfellingarheimilda skuldabréfaflokksins pegar vid & og ganga ad undirliggjandi
veoréttindum f.h. krofuhafa;

d) halda fundi samkvaemt beidni fra einstokum skuldabréfaeigendum vegna
atkveedagreidslu um gjaldfellingu. Vedgeesluadili skal avallt boda til fundar med ad
lagmarki tveggja vikna fyrirvara. Sé gjaldfellingarheimild ekki lengur til stadar a
fundardegi skal vedgeesluadili afboda fundinn;

e) innheimta greidslur samkvaemt skuldabréfaflokknum ef til gjaldfellingar &
skuldabréfaflokknum kemur og radstafa peim til skuldabréfaeigenda i samraemi vid
hlutfall hvers skuldabréfaeiganda a grundvelli eignarheimildar peirra;

f) hlutast til um ad sjédurinn birti nidurstdédur vedgeesluadila i fréttakerfi NASDAQ
Iceland pegar vid 4, s.s. vid gjaldfellingu & skuldabréfaflokknum, vegna
fundarbodunar eda um nidurstodur funda skuldabréfaeigenda.

g) halda fundi samkvaemt beidni sj6dsins vegna atkveedagreidslu um skilmalabreytingar.
Vedgeesluadili skal avallt boda til fundar med ad lagmarki tveggja vikna fyrirvara.

Vedgaesluadila er 6heimilt ad radstafa greidslum sem til koma vid innheimtu i kjolfar
gjaldfellingar skuldabréfanna nema ad slikum greidslum sé radstafad hlutfallslega jafnt
milli eigenda skuldabréfanna og eigenda annarra skuldabréfa sem tryggdar eru med
sdmu vedum og seljandalanio, enda hafi slikir skuldabréfaflokkar verid gjaldfelldir eda ad
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til stadar sé uppgreidsluheimild i peim i samraemi vid dkvaedi utgéfulysinga peirra. Komi
til pess ad adrir skuldabréfaflokkar verdi sidar gefnir it med vedréttindum i sama
eignasafni og seljandalanid skulu peir innihalda 4kveedi samhljoda pessu.

4. Pb6knun
Sjodurinn skal greida vedgeesluadila péknun fyrir ad taka ad sér hlutverk vedgeesluadila og
verkefni er pvi fylgja skv. 3. gr. samnings pessa.

a) Upphafleg poknun til vedgaesluadila vegnha samnings pessa skal vera kr. 250.000 auk
virdisaukaskatts.

b) Oll vinna vedgaesluadila undir lidum c) — g) skal greidd eftir gjaldskra vedgaesluadila &
hverjum tima med 10% afsleetti.

Samkveemt dkvaedum skuldabréfaflokksins skal sjédurinn avallt & liftima skuldabréfanna hafa
gildan samning vid vedgaesluadila. Komi til pess ad ekki sé samningur til stadar vid annan
vedgaesluadila skal vedgeesluadili starfa afram med Obreyttum réttindum og skyldum a
grundvelli utseldra tima samkvaemt eigin verdskra & kostnad sjodsins par til nyr vedgaesluadili
hefur verid radinn til starfa.

5. Abyrgd vedgeesluadila
Um &abyrgd vedgaesluadila fer eftir almennum reglum skadabétaréttar. Abyrgd vedgaesluadila
skal p6 takmorkud vid pa fijarhaed sem faest greidd ur starfsdbyrgdartryggingu vedgaesluadila.

Vedgaesluadili abyrgist ekki ad unnt sé ad innheimta krofur skuldabréfaeigenda skv.
skuldabréfaflokknum. Vedgeesluadila ber ekki skylda til ad stadreyna eda kanna hvort
sjodurinn efni skyldur sinar samkvaemt skuldabréfaflokknum. Vedgeesluadili verdur ekki talinn
grandsamur um vanefndir sjédsins nema hafa fengio um paer skriflega tilkynningu og skal hann
pa an tafar hlutast til um ad skuldabréfaeigendur fai tilkynningu um slikt.

6. Skyldur sj6dsins
Sjodurinn  skuldbindur sig til ad tilkynna og/eda senda vedgeesluadila fundarbodun,
fundargdgn, nidurstodur fundar sem og allar formlegar breytingar a skilmélum
skuldabréfaflokksins.

7. Skilyrdi breytinga a skuldabréfaflokknum og seljandaléaninu

Allar breytingar a skuldabréfaflokknum eru hadar sampykki skuldabréfaeigenda i
skuldabréfaflokknum. Akvérdun um skilmalabreytingu skal taka & fundi skuldabréfaeigenda og
telst sampykkt hafi 80% fundarmanna a slikum fundi veitt sampykki sitt. Skal atkveedisréttur
midadur vid fjarhaed.

8. Trunadur

Vedgeesluadili skuldbindur sig til hagnyta sér ekki tranadarupplysingar sem hann feer &
grundvelli pjonustusamnings pessa eda akvaeda skuldabréfaflokksins & nokkurn hétt, nema ad
pvi leyti sem naudsynlegt er til ad na markmidum pjénustusamnings pessa. Vedgaesluadili
skuldbindur sig til ad afhenda ekki pridja adila slikar upplysingar, nema med sampykki sjodsins
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og skulu peir adilar sem pannig fa gogn afhent skuldbinda sig til pess ad lita dkveedum
samnings pessa vardandi trinad. betta & p6 ekki vid um afhendingu eda veitingu upplysinga
sem naudsynleg er vegna laga- eda reglugerdarbods eda akvordunar domstéla.

Gognum sem innihalda trinadarupplysingar skal skilad pegar 6sk um slikt kemur fram.
Hugtakid ,tranadarupplysingar” tekur til allra upplysinga sem veittar eru milli samningsadila,
nema upplysinga sem pegar eru opinberar eda sidar verda opinberar (med 6drum haetti en
vegna brots & samningi pessum). Brjéti einhver samningsadila gegn akveedum greinar
pessarar gilda almennar reglur skadabotaréttar um fjartjon, sem adilar kunna ad verda fyrir
vegna pess.

Efni pessa samnings skal bundid sama trdnadi og greinir hér ad ofan.

9. Gildistimi

Samningur pessi fellur Ur gildi 5 arum frad undirritun hans. Samningur pessi skal p6 framlengjast
sjélfkrafa um 6nnur 5 &r ad peim tima lidnum nema annar hvor adili samnings pessa tilkynni
hinum adilanum a.m.k. 1 manudi fyrir lok gildistimans ad hann hyggist ekki framlengja
samninginn. Samningur pessi framlengist sjalfkrafa a 5 éra fresti Gt liftima skuldabréfaflokksins
eda par til annar hvor adili samningsins segir honum upp i samraemi vid framangreint.

Pegar vedgaesluadili leetur af storfum skal hann afhenda sjédnum 6ll skjol, tilkynningar, skrar
og hvadeina annad i tengslum vid skuldabréfaflokkinn og pjonustusamning pennan, baedi a
pappirs formi og rafreenu.

Oski sjodurinn eftir pvi ad segja upp samningi pessum fyrir lok gildistima hans krefst pad
sampykkis 75% skuldabréfaeigenda midad vid fjarhaed, beedi i pessum skuldabréfaflokki og
hverjum 88rum skuldabréfaflokki sem & vedréttindi i sama eignasafni og seljandalanid. Avallt
skal vera til stadar einn og hinn sami vedgaesluadili fyrir alla skuldabréfaflokka sem eiga
vedréttindi i sama eignasafni og stendur til tryggingar seljandalaninu. Komi til pess ad adrir
skuldabréfaflokkar verdi sidar gefnir it med vedréttindum i sama eignasafni og seljandalanio
skulu peir innihalda akvaedi samhlj6da pessu.

10. Annad
Fyrirsagnir i samningi pessum eru eingéngui til skyringar og fela ekki i sér efnisatriéi i
meginmali hans.

Risi mél at af samningi pessum, skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Samningur pessi, sem er 6 tdlusettar bladsiour er gerdur i premur eintbkum og heldur hver
adili sinu eintaki.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar samning pennan i vidurvist vitundarvotta ad
réttri dagsetningu og undirritun.

* k%
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Reykjavik, dags. 20213

Sampykkt af halfu sj6édsins: Sampykkt af halfu vedgeesluadila:
f.h. A/F HEIM slhf. f.h. LEX ehf.
[°] [*]

3 Samningur verdur dags. og undirritadur { sidasta lagi 3 dégum fyrir uppgjor vid fjdrfesta.
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