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Delarsrapport
pr. 31. december 2019

Investeringsselskabet Luxor A/S’ bestyrelse har dags dato godkendt delarsrapporten pr. 31. december 2019.
1. kvartal 2019/20:

e Basisindtjeningen udger kr. 11,7 mio. (kr. 8,0 mio.).

o Koncernens resultat for skat udger kr. 17,9 mio. (kr. 5,2 mio.)

Kvartalets resultatet for skat er kr. 6,2 mio. hgjere end basisindtjeningen primert som folge af:
e regulering til dagsverdi af renteswaps og realkreditlan med kr. 6,5 mio.
e regulering til dagsverdi af finansielle aktiver med kr. -0,3 mio.

Forventet basisindtjening 2019/20:

e For regnskabséret 2019/20 forventes en basisindtjening i niveauet kr. 33 mio., hvilket er hgjere end
den forventede basisindtjening i niveauet kr. 31 mio. 1 den seneste udmelding i selskabsmeddelelse
nr. 2, 2019/20 af 16. december 2019.

e Dagsverdiregulering af renteswaps og finansielle aktiver indgér ikke i basisindtjeningen, og vil frem
til 10. februar 2020 pavirke arets resultat for skat med kr. 4,0 mio. Belabet er fordelt med kr. 6,2
mio. for delaret og kr. -2,2 mio. i perioden 1. januar - 10. februar 2020.

Eventuelle henvendelser vedrerende delarsrapporten kan rettes til direkter Jannik Rolf Larsen
(tlf. nr. 3332 5015).
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Selskabets hovedaktiviteter er fordelt pé rentebarende veerdipapirer og ejendomme,
hvor der arbejdes med en fleksibel investeringsstrategi inden for en rackke konkrete
investeringsrammer.

Koncernens overordnede malsetning er at skabe det bedst mulige langsigtede af-
kast til aktionarerne gennem anlaegsinvesteringer for egen- og fremmedkapital in-
den for de fastlagte rammer for risiko.

Investeringsselskabets Luxor A/S har til hensigt at udlodde arligt udbytte til investo-
rerne i det omfang arets resultat og evrige forhold tillader dette.

Investeringsselskabet Luxor A/S har i henhold til Lov om forvaltere af alternative
investeringsfonde tilladelse til at investere i pantebreve, obligationer og ejendomme
samt en dispensation til at kunne forvalte aktier modtaget i forbindelse med en hel
eller delvis konvertering af en erhvervsobligation.
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2019/20 2018/19 2017/18 2018/19

delar delér delar hele aret
21,9 19,3 16,7 81,6
19,2 16,0 11,0 69,0
17,9 5,2 2,9 19,7
13,9 4,1 2,3 15,3
11,7 8,0 5,0 29,0
906,5 878,6 865,2 908.,3
359,8 3576 354,5 0,0
0,0 0,0 0,3 3458
13.9 4.1 2.3 15,3
13,94 4,06 2,29 15,26
359,77 357,62 354,54 345,83
15,80 4,56 2,59 4,36
39,69 40,70 40,98 38,07
100,0 100,0 100,0 100,0
100,0 100,0 100,0 100,0
402 416 405 402
434 456 440 555
434 446 415 416
2.119 2.021 3.605 11.104
825.000 825.000 825.000 825.000

Nogletallene er beregnet efter finansanalytikerforeningens "Recommendations & Ratios januar 2018”. Resultat

og udvandet resultat pr. aktie er i overensstemmelse med IAS 33.
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Periodens basisindtjening og resultat
Koncernens basisindtjening for delaret udger kr. 11,7 mio. (kr. 8,0 mio.).

Basisindtjeningen er opgjort som delarets resultat for skat reguleret for dagsverdiregulering af renteswaps og
finansielle aktiver.

Koncernens resultat for skat for delaret udger kr. 17,9 mio. (kr. 5,2 mio.)
Delarets resultat for skat er kr. 6,2 mio. hgjere end basisindtjeningen primart som folge af regulering til
dagsveerdi af renteswaps og geld til realkreditinstitutter kr. 6,5 mio. samt regulering til dagsvaerdi af finan-

sielle aktiver kr. -0,3 mio.

Tilsvarende var delérets resultat for skat for 2018/19 kr. 2,8 mio. lavere end basisindtjeningen primert som
folge af regulering i renteswaps og geeld til realkreditinstitutter samt finansielle aktiver.

Indregnes delarets skat pa kr. 4,0 mio. (kr. 1,1 mio.), er delérets resultat efter skat kr. 13,9 mio. (kr. 4,1 mio.).

Forretningsomrader

Koncernens balance, der i forhold til samme tidspunkt sidste ar er foreget fra kr. 878,6 mio. til kr. 906,5
mio., indeholder folgende forretningsomrader:

2019/20 2018/19

mio. kr. mio. kr.
Pantebreve ........ooovvvvveeeiiiiiii e 676,6 655,7
AKLICT ..t 0,6 0.7
Verdipapirer i alt.........ccoeevveeverienienienieeieeiens 677,2 656,4
Investeringsejendomme...........ccceeeveeeveeennveennnen. 191.4 187.9
Laltee e 868.6 844.3
Pantebreve

Dagsverdi af koncernens pantebrevsbeholdning udger kr. 676,6 mio. (kr. 655,7 mio.), og den nominelle
veerdi udger kr. 724,2 mio. (kr. 719,6 mio.).

Dagsverdien af koncernens pantebrevsbeholdning er fordelt med kr. 512,7 mio. (kr. 487,3 mio.) i fastforren-
tede pantebreve og kr. 163,9 mio. (kr. 168,4 mio.) i variabelt forrentede cibor pantebreve.
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Afkast af pantebrevsbeholdningen for deléret er som folger:
2019/20 2018/19
mio. kr. mio. kr.
Renteindtaegter.......coooveveveeiieciieieiecee e 13,9 13,3
Kursavancer .........cccccovvvvviiiiiiiiiii 3,2 2,1
Regulering til dagsvaerdi..........cccevveiieiiiivieenieennenn, -0.3 0.2
16,8 15,6
Direkte omkostninger pantebreve ............c.cceevvvennenne 0,6 0,5
Konstaterede tab pa pantebreve, regulering
til dagsveerdi for kreditrisiko samt omkostninger
ved salg af nedlidende panter............cccceeeverreeennee. 2,7 2,0
Indgaet pa tidligere afskrevne fordringer................. 2.7 0.0 L5 -0,5
16,2 14,6

Fastforrentede pantebreve nom. kr. 510,7 mio. (kr. 490,3 mio.) méles i balancen til dagsverdi pa grundlag af
en effektiv rente pé 8,25% p.a. (8,5% p.a.). Fastforrentede pantebreve nom. kr. 31,9 mio. (37,9 mio.) og ci-
bor pantebreve nom. kr. 181,6 mio. (kr. 191,4 mio.) males til dagsveaerdi, der i al vaesentlighed svarer til pan-
tebrevenes kostpris. Ved vaerdiansettelsen af pantebrevsportefoljen til dagsveerdi er der indregnet regulering
for kreditrisiko.

Koncernens beholdning af pantebreve har en gennemsnitlig dagsvaerdi pr. pantebrev pa tkr. 299,9
(tkr. 299.4).

Nettotab/gevinst pantebreve udger kr. 0 mio. (kr. -0,5 mio.), hvilket er pa niveau med det forudsatte.
I nettotab/gevinst pantebreve er der indregnet:
o konstaterede nettotab pa pantebreve og tilgodehavende pantebrevsydelser med kr. -2,7 mio.
(kr. -2,0 mio.), inklusiv regulering til imgdegéelse af kreditrisiko pa pantebreve og tilgode-
havende pantebrevsydelser samt omkostninger ved salg af nadlidende panter.

e indgdet pa tidligere afskrevne fordringer med kr. 2,7 mio. (kr. 1,5 mio.).

Den samlede regulering til dagsverdi for kreditrisiko p& pantebreve udger kr. 12,7 mio. (kr. 15,1 mio.), hvil-
ket svarer til 1,9% (2,3%) af beholdningen.

Koncernen forventer i indevaerende regnskabsar en mindre foragelse af pantebrevsbeholdningen.
Investeringsejendomme

Koncernens balance indeholder 5 (5) investeringsejendomme med en dagsverdi pa kr. 191,4 mio.
(kr. 187,9 mio.).

Afkast for investeringsejendomme for delaret er folgende:

2019/20 2018/19

mio. kr. mio. kr.
Huslejeindteegter.........coovvveeiierieeeieeciee e, 3,8 3,2
Direkte omkostninger, investeringsejendomme . 1.8 2.3

2,0 0.9
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Om koncernens samlede ejendomsportefolje, der udger ca. 34.085 m2, kan oplyses, at udlejningsprocenten
pr. 31. december 2019 udger ca. 91,3% (85,5%).

I forbindelse med ny udlejning er der indregnet omkostninger til ombygning og renovering af de udlejede m2
ca. med kr. 0,9 mio.

Finansiering og geeld

Dagsveerdi af koncernens kortfristede gaeld til kreditinstitutter andrager kr. 415,2 mio. (kr. 406,4 mio.), der er
optaget i danske kroner.

Selskabet har fastlast renten pa kr. 250 mio. (kr. 250 mio.) via renteswaps i DKK med restvarighed pa op til
ca. 9,25 ar. Delérets regulering til dagsverdi af renteswaps er kr. 4,9 mio. (kr. -2,7 mio.) som felge af renteud-
viklingen.

De indgéede renteswaps anvendes til afdeekning af renterisiko pa basisindtjeningen. Den samlede dagsveerdi-
regulering pa renteswaps med kreditinstitutter er kr. -14,4 mio. (kr. -7,8 mio.). Belgbet udlignes ved lobende
dagsveerdiregulering over kontrakternes lebetid.

Realkreditlin investeringsejendomme

Dagsverdien af koncernens gald til realkreditinstitutter andrager kr. 92,4 mio. (kr. 88,3 mio.).

Delarets regulering til dagsverdi pa realkreditlan udger kr. 0,9 mio. (kr. 0,0 mio.).

Koncernen har fastlast renten pa kr. 30,8 mio. (kr. 34,9 mio.) via renteswaps med en varighed pa op til 7,0 ar.
Delarets regulering til dagsveerdi af renteswaps er kr. 0,7 mio. (kr. 0,0 mio.).

De indgédede renteswaps anvendes til afdackning af variabelt forrentede realkreditlan. Den samlede regulering
til dagsveerdi fra renteswaps med realkreditinstitutter er kr. -4,1 mio. (kr. -4,4). Belgbet udlignes ved lobende
regulering til dagsveerdi over kontrakternes lebetid.

I perioden efter kvartsafslutningen har koncernen optaget kr. 14 mio. i realkreditlan. Lanene er optaget som
kontantlan udstedt pa basis af 0,5%’s obligationer med udlgb i ar 2040.

Risiko pa egenkapital og markedsvaerdier ved parameterzendringer

Nedenstaende skema viser folsomheden pa en raekke vaesentlige balanceposter pr. 31. december 2019 og 31.

december 2018.
2019/20 2019/20 2018/19 2018/19

Stigning i Dags- Andring Dags-  Andring
Mio. kr. parameter veerdi af veerdi veerdi af vaerdi
Pantebreve 1% effektiv rente 676,6 26,5 655,7 25,3
Aktier 10% kurseendring 0,6 0,1 0,7 0,1
Investeringsejendomme 0,5% afkastkrav 191.,4 12,3 187,9 12,3
Veardipapirer 1 fremmed
valuta 10% kurseendring 0,6 0,1 0,7 0,1
Renteswaps 0,5% renteaendring -18.,5 -8,2 -12,2 -8,4

Det skal tilfejes, at sdfremt ovennavnte parametre matte udvikle sig negativt som folge af en rentestigning,
vil der modsvarende kunne konstateres en vis reduktion af kontantverdien pé optagne realkreditlén og rente-
swaps.
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Beskrivelse af koncernens finansielle risici og finansielle instrumenter fremgar af arsrapportens note 32. Der
henvises til selskabets hjemmeside www.luxor.dk.

Fremtidsudsigter og begivenheder efter regnskabsperiodens afslutning

For regnskabsaret 2019/20 forventes en basisindtjening i niveauet kr. 33 mio., hvilket er hgjere end den for-
ventede basisindtjening i niveauet kr. 31. mio. i den seneste udmelding i selskabsmeddelelse nr. 2, 2019/20
af 16. december 2019.

Dagsverdiregulering af renteswaps og finansielle aktiver indgar ikke i basisindtjeningen, og vil fra regn-
skabsarets start og frem til 10. februar 2020 pavirke arets resultat for skat med kr. 4,0 mio. Belabet er fordelt
med kr. 6,2 mio. for delaret og kr. -2,2 mio. i perioden 1. januar - 10. februar 2020.

De omtalte forventninger til basisindtjeningen er forbundet med en reekke risici og usikkerheder. Den fakti-
ske basisindtjening kan derfor adskille sig fra forventningerne i delarsrapporten.

Selskabet offentligger i ars- og delarsrapporterne niveauet for regnskabséarets forventede basisindtjening.
Der offentliggares ikke nogen egentlige resultatforventninger, idet afkastet pa de finansielle anleegsaktiver
og geld @endrer sig pa daglig basis, hvilket betyder, at resultatforventningen afviger fra de faktiske forvent-
ninger allerede pa det tidspunkt, hvor det offentliggeres.

Regnskabsgrundlag

Delarsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som arsrapporten for 2018/19, hvortil der henvises.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til den aflagte arsrapport pr. 30. september 2019.

Den valgte praesentation af delarsrapporten pr. 31. december 2019 er uandret i forhold til sidste ar.
Delarsrapporten er aflagt i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards (IFRS), som

godkendt af EU, herunder IAS 34 om delarsrapporter samt yderligere danske oplysningskrav for bersnote-
rede selskaber.
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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for perioden
1. oktober - 31. december 2019 for Investeringsselskabet Luxor A/S.
Delarsrapporten, der omfatter et ssmmendraget koncernregnskab for Investeringsselskabet Luxor A/S, er af-
lagt ved anvendelse af International Financial Reporting Standards (IFRS), som godkendt af EU, herunder
IAS 34 om delérsrapporter samt yderligere danske oplysningskrav for barsnoterede selskaber.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at delarsrapporten giver et retvisende bil-
lede af koncernens aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af koncernens

aktiviteter og pengestremme for perioden 1. oktober - 31. december 2019.

Delarsrapporten er ikke revideret af selskabets revisor.

Ke@benhavn, den 21. februar 2020

Direktion:

Jannik Rolf Larsen

Bestyrelse:

Steffen Heegaard Casper Moltke Michael Hedegaard Lyng
Formand
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TOTALINDKOMSTOPGORELSE FOR PERIODEN 1. OKTOBER - 31. DECEMBER 2019

FinansieringSindtagter ............ccccevvververcverivennieenieens
Nettotab/gevinst, pantebreve .........c.coevveevveeeevvennnennen.
Regulering til dagsveerdi af finansielle aktiver...........

Huslejeindtaegter......c.oovvveeiieriieieieriecie e
Andre INdtaEger.......ccoevevieeieeieereeee e
Regulering til dagsverdi af investeringsejendomme..

Indteegterialt .................ccoeeiiiiiiiiie e,

Direkte omkostninger, vardipapirer...........ccceeveeens
Direkte omkostninger, ejendomme..............cceevveenneens

Bruttoindtjening ialt ...

FinansieringsomKoOStninger..........cccveevveerveeeseeeeniveennns

Andre eksterne omKoOStNINger........c.cccvveevverveereverenennnn.
Personaleomkostninger...........ocvecveerveneenvenieenieenneens
ATSKIIVIINGET ... .cvviiiieiicieectie et

Resultat for skat................oocovviiiiiiiiieee,
Skat af periodens resultat............ccoecvveveenvereenrennenn,

PERIODENS RESULTAT
(TOTALINDKOMST) ...

Resultat pr. aktie for A & B-aktier (EPS) i kr. ...........
Resultat pr. aktie for A & B-aktier (EPS) i kr.
(udvandet vaerdi)........cccecveeeriiiiecieenieseesee e e

Koncern
1/10-31/12 1/10-31/12 1/10 2018-
2019 2018 30/9 2019
tkr. tkr. tkr.
17.241 15.477 61.797
2 -461 -3.511
-297 -58 6.463
16.946 14.958 64.749
3814 3.195 13.987
855 641 2.615
0 0 219
4.669 3.836 16.821
21.615 18.794 81.570
595 472 1.853
1.823 2.315 10.759
19.197 16.007 68.958
-2.916 6.490 32.773
22.113 9.517 36.185
1.092 925 3.299
3.034 3.277 12.753
103 103 412
4.229 4.305 16.464
17.884 5212 19.721
3.947 1.157 4.459
13.937 4.055 15.262
13,9 4,1 15,3
13,9 4,1 15,3
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
Koncern
31/12 2019 31/12 2018 30/9 2019
Note tkr. tkr. tkr.

Anlzegsaktiver

Domicilejendomme ...........ccceeeveeveeieenieeneeneeenens 10.595 10.784 10.642
Driftsmateriel og inventar............cccceeevveveveeecveenenenn. 430 653 486
Materielle anlaegsaktiver..................ccoccoeeeennnn.. 11.025 11.437 11.128
Investeringsejendomme ..........cccocveeeveeereerieeneenenene 191.400 187.886 191.400
Igangvaerende ombygning ............ccceevveevreeereennnennn. 0 2.465 0
Investeringsejendomme.................cccevvverneeennnenn. 191.400 190.351 191.400
V@TAIPaAPITET.....eeieveeiieiieriierieeie e 8 677.162 656.400 687.984
Finansielle anlzegsaktiver................c..cccceeeveennnn. 677.162 656.400 687.984
Langfristede aktiver ...............ccocccooviiiniinnnennnenn. 879.587 858.188 890.512
Andre tilgodehavender ...........coccvevvevienieniienieenens 7.704 8.758 7.063
Periodeafgransningsposter...........ccvevveerieereennennenns 904 262 1.081
Tilgodehavender ...............ccccccoeviiiniiiieniiinieee. 8.608 9.020 8.144
Likvide beholdninger ................c.cccovvevvienreeennnn. 18.329 11.421 9.659
Kortfristede aktiver...............c.cc.ccocevininninnnnn. 26.937 20.441 17.803
AKTIVER .....cooiiiiiiiiiiiiieecceeeeeias 906.524 878.629 908.315
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
Koncern
31/12 2019 31/12 2018 30/9 2019
Note tkr. tkr. tkr.
Aktiekapital ........occeeerieiieieeeee e, 100.000 100.000 100.000
Foreslaet udbytte .........coeceeiivieienieieeceeee e, 23.000 23.000 23.000
Overfort overskud........cccoeeevenieieneniecneeeeeen 236.766 234.622 222.829
Egenkapital ................cccooviiiiiiiiieeeeee e, 359.766 357.622 345.829
Udskudt skat.......ccccooeninieniniieniecceeeeee, 7 9.475 3.839 6.253
RealkreditinStitutter ..........ocevveeeeereeieieeeeee e 9 83.743 80.111 86.723
ReNteSWaPS ....eeevvieiieeiiiecieecee e 11 18.221 11.877 23.775
Anden g@ld........ccooeeeiieiieie 395 0 97
Langfristede forpligtelser ...............c..ccoveevvernnnn. 111.834 95.827 116.848
RealkreditinStitutter ..........ocevveeeeereeieieeeeee e 9 8.397 7.939 8.381
KreditinStitutter. .. ...ocveveeeeeeeeeeee e 10 415.178 406.413 425.559
DEPOSItA...cevieieieiieienier e 4.590 3.544 4.363
Selskabsskat.........ccccveverieeieiiiieeeeee e 641 0 618
Anden g@&ld........coeeeviiiiiiiee e 5.067 5.163 5.837
Renteswaps ......ccceeeieereiiiniiecieeeeeee e 11 273 354 290
Periodeafgransningsposter...........ccvevveerieereennennenns 778 1.767 590
Kortfristede forpligtelser................c.ccocovrvivennneen. 434.924 425.180 445.638
Forpligtelser.............ccocooviiiiiiiiiiieeeeee e 546.758 521.007 562.486
PASSIVER ..ot 906.524 878.629 908.315

Note 12 Finansiel gearing
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EGENKAPITALOPGORELSE
Koncern
Aktie- Aktie-
kapital kapital Overfort Foreslaet
A-aktier B-aktier overskud udbytte I alt
tkr. tkr tkr. tkr. tkr.
Egenkapital A- og B-aktier
1. oktober 2018 17.500 82.500 230.567 23.000 353.567
Periodens resultat (totalindkomst) .......... 0 0 4.055 0 4.055
Egenkapital A- og B-aktier
31. december 2018 17.500 82.500 234.622 23.000 357.622
Egenkapital A- og B-aktier
1. oktober 2019 17.500 82.500 222.829 23.000 345.829
Periodens resultat (totalindkomst) .......... 0 0 13.937 0 13.937

Egenkapital A- og B-aktier
31. december 2019 17.500 82.500 236.766 23.000 359.766




Investeringsselskabet Luxor A/S
DELARSRAPPORT

side 13 af 20

PENGESTROMSOPGORELSE FOR PERIODEN 1. OKTOBER - 31. DECEMBER 2019

Koncern
2019/2020 2018/19
tkr. tkr.
Pengestromme fra driftsaktivitet
Modtagne pantebrevsrenter .........c.oecvvevvereerverveeieeenieenieens 13.959 13.376
Andre finansieringsindbetalinger ..........c.coccoeevevvereennennen. 104 87
ANdre INAERELET ....cc.vveeeiieeiieeie e 855 641
Huslejeindbetalinger............ceevvieviieciieniecieciecreereeieeniens 4.273 3.638
Renteudbetalinger..........cocvevevveiiesiieiienieriesieeee e -3.527 -3.507
Driftsomkostninger og evrige udbetalinger........................ -7.497 -5.316
Omkostninger ved salg af ngdlidende panter ..................... 0 -13
Selskabsskat..........ccoeevirirrieninii e -702 -1.476
Pengestromme fra driftsaktivitet .................................... 7.465 7.430
Pengestremme fra investeringsaktivitet
Pantebrevstil@ang ...........ccccoevveviieiienienieciecece e -30.330 -39.110
Pantebrevsafgang..........ccceevveiiierciieeriiecee e 43.780 29.106
Deposita, indbetalinger............ccveveerverierienieeieeeeseeneens 227 392
AnlaegSINVEStETINGET ...e.vveveveeereeieeieeeeeereere e e eeeeseee e 0 -850
Pengestromme fra investeringsaktivitet ......................... 13.677 -10.462
Pengestromme fra finansieringsaktivitet
Afdrag, kreditinStitutter. .........ccooevveevieniecieerecreeieeeieeeiens -10.381 -16.266
Lantagning, realkreditinsStitutter ...........ccoeeverereecreerieenieennnens 0 21.907
Afdrag, realkreditinStitutter ........cccoevveeveereereeiieieeceeeeneas -2.091 -1.723
Pengestromme fra finansieringsaktivitet........................ -12.472 3918
Nettoforskydning i LKvIditet .........ccevvveevrevieenieenienieeenane, 8.670 886
Likvider Primo........cccoeeveevieeriieniierieniesiesie e eieeseeeseeesenens 9.659 10.535
Likvider ultimo ..............ccooccoiiiiiiiiieee 18.329 11.421
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SEGMENTOPLYSNINGER
Koncern
Investerings-
Pantebreve Aktier ejendomme Dvrige Talt
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.

Koncern 2019/20
Indtaegter (realiserede)................... 17.241 0 3.814 855 21.910
Dagsvardiregulering...................... -268 -29 0 0 -297
Bruttoindtjening............cccocvevuvennene 16.380 -29 1.991 855 19.197
AKIVET .o 683.095 584 192.281 30.564 906.524
Anlagsinvesteringer ...................... 30.330 0 0 0 30.330
Forpligtelser (segmenter)............... 429.227 358 119.530 -9.238 539.877
Koncern 2018/19
Indtaegter (realiserede)................... 15.477 0 3.195 641 19.313
Dagsvardiregulering...................... 228 -286 0 0 -58
Bruttoindtjening............cceceeeeeeeenee 14.772 -286 880 641 16.007
AKLIVET ..o 663.162 667 190.522 24.278 878.629
Anlaegsinvesteringer ..........c..e...... 39.110 0 850 0 39.960
Forpligtelser (segmenter)............... 413.767 413 113.735 -13.838 514.077

Segmenternes bruttoindtjening indeholder ikke afskrivninger og renteomkostninger. Der er séledes asymmetri mel-
lem renteomkostninger og forpligtelser.

For en specifikation fra bruttoindtjening til periodens resultat henvises til koncernens resultatopgerelse.

Segmentet pantebreve indeholder regulering til dagsveerdi for kreditrisiko med tkr. 12.686 (tkr. 15.117).

Der er i regnskabsperioden foretaget en positiv regulering til dagsverdi for kreditrisiko for pantebreve og tilgode-
havende pantebrevsydelser med tkr. 2.556 (tkr. 3.297) jf. note 5. Regulering til dagsveerdi for kreditrisiko foretages
for pantebreve pa baggrund af et individuelt sken, og for tilgodehavende pantebrevsydelser dels som en sumhen-
settelse og dels pa baggrund af et individuelt sken.

Bruttoindtjeningen for alle segmenter indeholder posten regulering til dagsveerdi, der ikke er en kontant ind-
teegt/omkostning. Posten er specificeret i note 6.

Bruttoindtjening i segmentoplysningerne kan afstemmes til koncernens delérsresultat for skat saledes:

Koncern
2019/20 2018/19
tkr. tkr.
Bruttoindtjening...........cccecveeveereennnnnn 19.197 16.007
Finansieringsomkostninger................. -2.916 6.490
Andre eksterne omkostninger ............. 1.092 925
Personaleomkostninger....................... 3.034 3.277
ALSKIIvNINger......cccevveeviieeiieeieeeieas 103 103

Resultat for skat.........ccccoevvvvvvnnnnnnennn. 17.884 5.212
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Koncern
2019/20 2018/19
tkr. tkr.

Forpligtelser, segmenter...................... 539.877 514.077

Anden geld.......cccovvvivieniiieiee 5.462 5.163

Selskabsskat.........ccccoeeerieienenieienens 641 0

Periodeafgraensning .............ccoeeveennenne. 778 1.767

Forpligtelser......cooevvviiiieviieniienieeennne, 546.758 521.007

Koncern
2019/20 2018/19
tkr. tkr.
1. Opgorelse af basisindtjening
FinansieringSindta@ler ........c.vecvvervierienienieeieereeseesee e ere e seeesenes 17.241 15.477
HUSIejeindtae@ter. .. ...oeeiieeiie et 3.814 3.195
ANAIE INALEGLET ....eevvicevicie ettt st e eve e te e aresenes 855 641
Nettotab/gevinst, Pantebreve .........cevvveecierierieriere e 2 -461
Direkte omkostninger, VRIdipapirer.........ccvevvereereverieerieerieesieesresneennes 595 472
Direkte omkostninger, €jendomme...........c..coeeveeriesieeireenieenreeseeeeeneeee 1.823 2.315
FinansieringSomKOStNINGET.........cccvevevieevieriieriierie e eie e eieesiee e eere e 3.531 3.732
Andre eksterne OMKOStNINGET ........c.eecveerreerieerierieeieeieeieeseesnesreesreenns 1.092 925
PersonaleomKOStNINGET. .......c.ccovieiieiiiiiecie et et siee e e v e eenas 3.034 3.277
ALSKIIVIINEET ... .iviieitieie ettt ettt e ere et s abeeebeeeveenbeenes 103 103
Basisindtjening.................cccoooiiiiiiiii e 11.734 8.028
2. Finansieringsindtaegter
PantEDIEVE, TENEET ....vvvviieiiieeeeeeeee et e e e e e e s e s e saanns 13.907 13.331
Kursavancer, PantebIevVe .........cuevveiveeieeieenreenieesiee e ereereesveesveessnesenas 3.230 2.061
KUrsavance, aKEIET ..........cooiiiiiieieiiee e e e e e eenans 0 -1
ValULASWAPS. ..cvveevieriieereeteeieeieeseeesresreeseeseesseesteessaesssessseesseesseesssessns 0 1
Andre finansieringsindta®@ter .........cccevvveeviievieenieree e 104 85
17.241 15.477




3. Nettotab/gevinst, pantebreve

Konstaterede nettotab pé pantebreve og tilgodehavende

PANLEDIEVSYACISET ...cvvvievicerieieeciie ettt

Regulering til dagsverdi for kreditrisiko, pantebreve og

PANLEDTEVSYARISET ...o.evieiieiiieieeciee et
Omkostninger ved salg af nedlidende panter .............ccccceoeeeenie.

Indgéet pa tidligere afskrevne fordringer .........cccecveveevveeneennnne,

4. Regulering til dagsveerdi af finansielle aktiver

Regulering til dagsveerdi, pantebreve .........cocveevveevivevieniecneennenn,
Regulering til dagsvaerdi, aktier.........ccocevevereerrieenienienie e,

5. Finansieringsomkostninger

KreditinStitutter. ... .coveereieeieeie et s
Renteswaps, KreditinStitutter ..........cccveveveeeieenieerienienie e
Renteswaps kreditinstitutter, regulering til dagsverdi .................

RealKreditinStitutter ......ooveevereerieieeiceeeeee e
Renteswaps, realiseret dagsveerdi realkreditinstitutter .................
Realkreditinstitutter, regulering til dagsveerdi...........ccccoveeuvennnnne.

Renteswaps, realkreditinstitutter regulering til dagsveerdi

Omkostninger ved optagelse af gald til realkreditinstitutter

6. Personaleomkostninger

Bestyrelse, vederlag.........c.oovevieeiieciiiieciieieeeesee e e
Gager O LONNINGET ......eeviieiieiieieeieeree et
Bidragsbaseret pension..........ccveeververienieeieeieeneesee e e enne
Andre omkostninger til social SIKINg .........cccoeeeeveniriienencennne.
@vrigt personale 1 alt........ccccecvveeiiiiiiiiiieee e

Personaleomkostninger i alt...........ccccveveeviinieniieeneeneesee e

Gennemsnitligt antal medarbejdere.........cocoeceveecieneneeiencnceen.
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Koncern
2019/20 2018/19

tkr. tkr.
5.220 5.297
2.556 3.297
0 13
-2.664 -2.013
2.666 1.552
2 -461
268 228
-29 -286
-297 -58
2.750 2.723
123 77
-4.904 2.755
-2.031 5.555
383 367
275 297
-876 -34
-667 37
0 268
-2.916 6.490
170 153
2.611 2.869
231 233
22 22
2.864 3.124
3.034 3.277
13 13
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I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. kan det oplyses, at lenpolitik og praksis er i
overensstemmelse med krav om sund og effektiv risikostyring.

Vederlag i moderselskab til direktion og ansatte i regnskabsaret (i alt to personer), der har vaesentlig indflydelse pa
moderselskabets risikoprofil, udger kr. 0,9 mio. (kr. 1,1 mio.).

Koncern
2019/20 2018/19
tkr. tkr.

7. Selskabsskat
Skat af periodens ordinere resultat:
Beregnet skat 22% af periodens resultat for skat............ccoocvecvereneennne. 3.934 1.147
Skatteeffekt af:
Ikke skattepligtige indteegter, omkostninger, verdireguleringer m.m.... 13 10

3.947 1.157
Effektiv SKatteproCeNL........ccvverieeiieiieieeriee st sre et 22.07% 22.20%
Skatteaktiv 1. oktober 2019 .......ccooiriiiiiiiieiee e 19.930 22911
Overfort til DI-Ejendoms Invest A/S.......ccccovevierieniienieeieeeeieeeeniens -293 -173
Andring 1 udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen..............cccuenee.e. -2.872 -755
Skatteaktiv 31. december 2019........ccccovuiviriiininiiieceeee 16.765 21.983
Udskudt skat 1. oktober 2019 .........cccoeiiiieieeeeeee e 26.183 25.593
Zndring i udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen............c..cc.e.e...... 57 229
Udskudt skat 31. december 2019.........ccoevieiirieieieeeeee e 26.240 25.822
Udskudt skat i alt 31. december 2019..........cccoviiiiiininiiniiieeeee, 9.475 3.839
Verdien af den udskudte skat fordeles saledes:
Investeringsejendomme ..........cccvevveecrieciieriieeeree et 26.199 25.624
Finansielle anlaegsaktiver, regulering til dagsverdi for realkreditinsti-
tutter 0g kreditinStitutter MM ....cceevvieiieiieiecee e -247 -308
Fremforbare skattemassige underskud ..........ccoceevevvvcieeciiniienienieee, -16.477 -21.477
UdSKudt SKat ... .coouieieiieiieee e 9.475 3.839

Udskudt skat beregnes med en skattesats pa 22%. Skatteaktivet indregnes, i det omfang det forventes at kunne rea-
liseres 1 form af fremtidige skattemaessige overskud.

Det kildeartsbegraensede tabsfradrag pa aktier er ikke indregnet i det skattemessige underskud. Underskuddet
udger pr. 31. december 2019 kr. 97,5 mio. (kr. 97,5 mio.) malt pa baggrund af en skatteprocent pa 22%, udnyttel-
sen af tabsfradraget er ikke tidsbegranset.
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Koncern
8. Vardipapirer 2019/20 2018/19
tkr. tkr.
Pantebreve antal Stk. ...........cooceiirieiiniee e 2.298 2.241
Pantebreve fordelt pa nominel verdi:
Fastforrentede pantebreve:
Malt til dagsveerdi pé grundlag af en gennemsnitlig effektiv rente pa
8,25% P8, (8,5%0 P-8.) ceneiiieieiee e 510.682 490.326
Malt til dagsveerdi der i al veesentlighed svarer til pantebrevenes
01 10) o 1P USRI 31.938 37.850
Fastforrentede pantebreve 1 alt ........cccoeevveiiiviienieniecie e, 542.620 528.176
Cibor pantebreve, malt til dagsverdi pa grundlag af pantebrevenes
KOSEPTIS -ttt sttt 181.596 191.429
724.216 719.605

Beholdningen af vaerdipapirer i moderselskab og koncern specificeres pr. 31. december 2019 som felger:

Pantebreve Aktier L alt
Samlet KOSIPIIS ..oecvveeiriiieiieciie et 677.080 1.610 678.690
Regulering til dagsvaerdi..........cccooevvvevvevieeneeneeniennennn, 12.184 -1.026 11.158
Regulering til dagsverdi, kreditrisiko ...........ccccvenne.ne. -12.686 0 -12.686
DagsvaTrdi.......ccoueeuieiiiiiieeee e 676.578 584 677.162

Ved vardiansattelse af pantebrevsportefeljen til dagsverdi er fratrukket regulering for kreditrisiko.

Ved vardiansattelse til dagsveardi er ingen opsigelige pantebreve optaget til hgjere veerdi end palydende eller
minimum indfrielseskursen. Forskel i dagsvaerdi og nominel verdi er tkr. 47.638 (tkr. 63.872), heraf vedrerer
tkr. 12.686 (tkr. 15.117) regulering til dagsvardi for kreditrisiko.

Koncern
2019720 2018/19
tkr. tkr.

9. Realkreditinstitutter

Kontantlansrest@aeld ...........covevvieiiiiiieiieieeecsiee et 91.842 87.345
Dagsveerdi af obligationsrestgaeld ..........ccceevvevieriienieniieeieeeeeeeeee, 92.363 88.270
Verdianseattelse af geeld til realkreditinstitutter:

Investeringsejendomme, dagsveaerdi..........ccecvveeveeiieiienienieere e 84.887 80.411
Domicilejendom, amortiseret KOStPris.........cccveveereeeieenieenieenieesreeeveenne. 7.253 7.639

92.140 88.050
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Koncern
2019/20 2018/19
tkr. tkr.
10. Kreditinstitutter
Dagsveerdi af 1an (DKK), kreditinStitutter.........cccceveeveevreevreesreesreeerenne. 415.178 406.413
11. Renteswaps

Koncernen har indgéet renteswaps til afdeekning af renterisici pa variabelt forrentede realkreditlén med en kon-
traktmeessig veerdi pa nom. kr. 30,8 mio. (kr. 34,9 mio.) og lan fra kreditinstitutter med en kontraktmaessig veerdi
pa kr. 250,0 mio. (kr. 250,0 mio.). De indgdede renteswaps kan ikke indregnes som regnskabsmeessig sikring.

Verdi-
regulering
Kontraktmaes- i resultat-
sig veerdi Rest Dagsveerdi opgerelsen
Renteswaps, realkreditinstitutter 1 mio. lobetid tkr. tkr.
Koncern
31. december 2019
Renteswaps cibor 6 maneder DKK 18,7 31.12.2027 -3.577 -517
Renteswaps cibor 3 maneder DKK 12,1 31.12.2024 -510 -150
-4.087 -667
Renteswaps, kreditinstitutter
Koncern
31. december 2019
Renteswap DKK 25,0 03.07.2020 273 -17
Renteswap DKK 50,0 09.07.2022 -1.907 -309
Renteswap DKK 25,0 26.06.2025 -1.187 -490
Renteswap DKK 25,0 29.07.2025 -2.134 -480
Renteswap DKK 25,0 26.06.2026 -1.502 -600
Renteswap DKK 50,0 26.06.2027 -3.645 -1.419
Renteswap DKK 25,0 25.01.2028 -2.391 -746
Rentewaps DKK 25,0 22.03.2029 -1.368 -843
-14.407 -4.904




12. Finansiel gearing

Koncernens finansielle gearing opgeres saledes:

Kreditinstitutter...

RealkreditINStItUILET ....eeveiiiieeieeeeeeee et e e e e e e e e e e e e snnns

Anden gzld.........
Selskabsskat........
Likvider ..............

Egenkapital.........

Finansiel gearing
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Koncern
2019/20 2018/19
tkr. tkr.

415.178 406.413
92.140 88.050
5.067 5.163
641 0
-18.329 -11.421
494.697 488.205
359.766 357.622
1,38 1.37




