Inn

FASTEIGNAFELAG

o

i T

v N ' 'd

‘43@’
(1 ég

TTUULERRRRRRRR




Reginn

FASTEIGNAFELAG

HVAD STENDUR UPP UR?

Rekstur felagsins gengur vel og er afkoma i samraemi vid aaetlanir.

Mikil umsuvif i utleigu og standsetningu nyrra leiguryma einkenna yfirstandandi

manudi. Unnid er ad standsetningu og afhendingu leiguryma innan eignasafns
félagsins ad umfangi yfir 14.000 m=.

Nytingarhlutfall i eignum félagsins hefur aldrei verid jafn hatt eda yfir 98%

Unniod er ad nyfjarfestingum a skilgreindum kjarnasveedum s.s. i midbae Reykjavikur
og Artunshofda.

A timabilinu hafa verid seldar eignir fyrir 1.750 m.kr.

Aframhaldandi arangur i leekkun vaxtakjara langtimalana félagsins nadist i itbodi nys

verotryggos skuldabréfaflokks og var avoxtunarkrafa flokksins 1,03%.
Meodalverotryggair vextir félagsins eru 2,76%.
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LEIGUTEKJUR HZKKA MILLI ARA
)
9%

)

(8%

EBITDA HZAKKAR MILLI ARA

11%

(9%)

EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM

71%

(70%)

NYTINGARHLUTFALL

98%

(95%)

HAGNADUR E. SKATTA

1.566 m.kr.

(1.454 m.kr.)

ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA

4,8%

(4,9%)

RAUNAVOXTUN EIGINFJAR

12,2%

(12,9%)

MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA

2 .427 m.kr.

(1.365 m.kr.)

FJARFESTINGAREIGNIR SAMSTADU

159,8 ma.kr.

(150,4 ma.kr.)

SKULDSETNINGARHLUTFALL

60,9%

(62,3%

EIGINFJARHLUTFALL

32,1%

(30,5%)

VAXTABERANDI SKULDIR

97, 2 ma.kr.

(93,6 ma.kr.)

UMHVERFISVOTTANIR (m? safns)

26%

KOLEFNISSPOR

011%

RAFMAGNSNOTKUN

1%

HEITT VATN

= 0%




FYRSTI ARSFJORPUNGUR 2022

REKSTRARREIKNINGUR

1F 2022 1F 2021 %A
Leigutekjur 2.636 2.418 9%
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 166 155 7%
Rekstrartekjur 2.802 2.573 9%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -574 -532 8%
Rekstur i fasteignum -199 -212 -6%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -772 -744 4%
Stjérnunarkostnadur -146 -138 6%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.883 1.691 11%
Rekstrarhagnadur a moéti leigutekjum 71% 70%
Matsbreyting fjarfestingareigna, séluh. og afskriftir 2.476 1.369
Rekstrarhagnadur 4.359 3.060 42%
Hrein fjarmagnsgjold -2.402 -1.243 93%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.957 1.817 8%
Tekjuskattur -391 -363
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 1.566 1.454 8%
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Leigutekjur [ Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

2.874
2.590 2.636
2418 2.492
2.114
1.973
1.833
1.691
1F-21 2F-21 3F-21 4F-21 1F-22

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

22,0%

21,8%
20,7%
19,7%
19,3%
1F-21 2F-21 3F-21 4F-21 1F-22
Stjornunarkostnadur
5,7% >,7% 5,5%
4,7%
1 4,4%
1F-21 2F-21 3F-21 4F-21 1F-22
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KVIKA BANKI — KATRINARTUN 2

KJOLFESTULEIGUTAKI A HOFBPATORGI

KVIKA BANKI STZAEKKAR LEIGURYMI

« Leigusamningur til 10 ara undirritadur i nbvember 2021 um alls 6.720 m=2.
par af eru um 3.290 m? vidbét vid leigusamning sem var undirritadur arid
20109.

« Leigurymi Kviku skiptist a 1.- 3., 7.- 9. haed og mun mottaka peirra a 1. haed
setja nyjan svip a bygginguna.

« GOAdur gangur er a framkveemdum og gert er rao fyrir ad leigurymid verdi ad
fullu afhent leigutaka um midjan juni 2022.

« Samhlida er 1. og 2. haed breytt og utleigurymi steekkad. Adkoma og anddyri
taka miklum breytingum.
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REYKJAVIKURBORG - ARMULI 4 -6

BARNAVERND - ARMULI 4

« Leigusamningur undirritadur i agust 2021 i kjolfar markadskonnunar
Reykjavikurborgar.

* Leigusamningur til 15 ara og steerd leigurymis er alls um 1.600 m?.

« Afhending husnaedis til leigutaka mun verda i byrjun mai.

LEIKSKOLI — ARMULI 6

* Leigusamningur undirritadur i febrdar 2022 um alls 767 m# husnaedi a
jarohaed asamt kjallara ad Armula 6.

« Samningur er til 15 ara med moguleika a framlengingu.

« Framkvaemdir standa yfir. Stefnt er ad afhendingu leigurymis i jali.




HAFNARTORG STAKKAR

Hafnartorg Gallery opnar austan Geirsgétu i byrjun juni.

11 nyir rekstraradilar i verslun og veitingarekstri hefja par starfsemi.

Utleiguhlutfall & Hafnartorgi er yfir 90% eftir steekkunina.
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HEILSUGASLAN A AKUREYRI-=SUNNUHLID 12

« Um er ad reeda endurbyggt verslunar- og pjonustuhtiisnaedi sem
leigt verour Heilbrigoisstofnun Nordurlands.

* Leigurymid er allsum 1.778 m? & 2. haed og i kjallara
byggingarinnar.

* Framkveemdir munu hefjast i juni a pessu ari en stefnt er ad
afhendingu til leigutaka haustio 2023.




) Reginn
ONNUR LEIGUVERKEFENI neginn

SKELJUNGUR - SKUTUVOGUR 1

« Leigusamningur undirritadur i desember 2021 um alls 886 m?2.

« Husnaedi afhent leigutaka i byrjun april eftir uppfeerslu a leigurymi.

BODLEIP — HLIDASMARI 12

l!irl I1|>’ -

« Leigusamningur undirritadur i febrdar um alls 454 m>. L7 ‘L * | .!.

' 2y

« Framkvaemdir vegna séeradlogunar a lokastigi og afhending leigurymis aaetlud i mai.

NUVITUNDARSETRID — BORGARTUN 20

\H |

« Leigusamningur undirritadur i desember 2021 um alls 201 m?2.

« Leigurymi afhent til leigutaka i april eftir séradlogun leigurymis.

RIKISEIGNIR — DALSHRAUN 15

* Leigusamningur undirritadur i april um alls 707 m=.

« Husnaedi innréttad ad fullu fyrir fldéttafolk og afhending til leigutaka var i lok april.

ELLINGSEN - VINLANDSLEID 1

« Leigusamningur undirritadur i nbvember 2021 um alls 1.030 m?.

« Leigutaki mun hefja rekstur i husnaedinu um midjan mai.

HEIMAHJUKRUN — MIDHRAUN 4

* Leigusamningur undirritadur i agust 2021 um alls 683 m?.

« Leigurymid var adlagad ad porfum leigutaka og afhent i lok januar.
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Reginn

STERKIR OG VAXANDI KIARNAR chsTEIaNAFELAG

FELAGID HEFUR LAGT AHERSLU A AP FJARFESTA | STERKUM KJORNUM SEM LIGGJA OG MUNU
BYGGJAST UPP VID BORGARLINU

* Reginn hefur lengi haft pad a stefnuskra sinni ad fjarfesta i Hafnartorg [

: , _ d Hofdator
Kjornum vid Borgarlinu. 7 ————1

/ Lagmuli 4

&

* Nu eru teeplega 70% af eignum félagsins innan skilgreindra
Kjarna.

« Green borgarproun p.m.t. aherslur a sjalfbaerni eru megin
drifkraftur.

* Ny hugsun og aherslur hja folki og fyrirtaekjum.

« Bl6ndud byggd, ibudir, afpreying, verslun og atvinnuteekifeeri i
nagrenninu. Ungir og eldri saman. Stutt i skdla og leikskola, einn
bill 0.s.frv

© Tt
¥ Smaralind og Smarabyggd ‘
7 f

Gardatorg og Litlatun

\

« Sjalfbaerni i uppbyggingu, rekstri og lifstil

LANDSKIJARNI

SVAD|SKJARNI|

« Mikilveegt ad hafa i huga ad Kjarnar eru ekki bara ad byggjast upp
vid Borgarlinu, peir eru nu pegar til. Ma par nefna Smaralind,
Hofoatorg, Gardatorg o.s.frv
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: SAMGONGU- OG PROUNARAS
A‘ s VAXTARMORK
B — vean

‘ BORGARBYGGD (2012)

Mynd: Kjarnar og vaxtamork a hofudborgarsveedinu og daemi um atvinnueignir Regins
— Heimild: Samtoék Sveitarfélaga a héfudborgarsvaedinu



L , , Regi
NYFJARFESTINGAR | MIDBORG REYKJAVIKUR

HAFNARSTRAETI OG PINGHOLTSSTRATI

« Sampykkt var kauptilbod Regins i fasteignirnar Hafnarstreeti 17-19, Hafnarstraeti 18 og bingholtsstraeti 2-4 i Reykjavik.
« Eignirnar eru hageeda verslunar- og hoteleiningar a kjarnasvaedi Regins.
« Verslunarrymi & jarohaed ad Hafnarstraeti er vid hlid Hafnartorgs og beetist pvi i hagaeda verslunarrymi Regins i midborg Reykjavikur.

« Steersti leigutakinn i safninu er Flugleidahotel sem rekur Reykjavik Konsulat hotelid.

« Heildarvirdi fasteignanna er samtals 5.550 m.kr., asetladar leigutekjur a ari veréoa um 440 m.kr.
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NYFJARFESTINGAR VID BORGARHOFDA —

DVERGSHOFDI 4 e &\E

i R

| april var gengid fra kaupum & 168inni Dvergshéfda 4. Reginn & einnig
Dvergshdfda 2 sem hysir m.a. Rarik og Vinnueftirlitid. Dvergsh6fdi er i naesta
nagrenni vid helsta uppbyggingar- og kjarnasveedi Reykjavikur & komandi arum.

« Unnid er ad honnunarsamkeppni fyrir reitinn og metnadur er fyrir pvi ad byggd
veroi hagaedabygging med nyjustu utfaerslum og lausnum sem i bodi er med
hugmyndafraedi ,smart buildings” ad leidarljosi.

» Aeetlad byggingarmagn er taeplega 10.000 m?2 fyrir utan bilakjallara.

* NU pegar komin viljayfirlysing fra opinberum adila um leigu a alls 2.500 m? i
hdsnaedinu.

11h

|
tatigitntl

|
AREN

|
1

I




Reginn

UMHVERFISUPPGJOR chsTEIaNAFELAG

Ad venju birtir Reginn arsfjoroungslegt umhverfisuppgjor sem tekur til um pridjungs af eignasafni
féelagsins. Borin er saman notkun fyrsta arsfjéroungs arsins 2021 vid fyrsta arsfjoroung arsins 2022.

Heildarlosun gréourhusalofttegunda hefur minnkad um
11% a fermetra a milli arsfjérounga.

pegar skodao er hver samsetning kolefnisporsins er og
hvaoda peettir mynda mestu losunina sest ad orkan a par
steerstan hluta:

- Sidastlioin 4 ar hefur orka myndad ad medaltali um 60% af
kolefnisspori félagsins.

- Aorir peettir mynda um 38% af kolefnisporinu. Undir pad
fellur sorp, eldsneytisnotkun fararteekja og samgongur
starfsmanna.

- Orka myndar lika einn staersta pattinn i rekstrarkostnadi
fasteigna.

- Reginn hefur lagt mikla aherslu & ad laeekka orkukostnad i
félaginu med ymsum adgeroum asamt pvi ad vakta og
greina orkukostnad:

« Jakveed ahrif a kolefnissporid
o Jakvaed ahrif til leekkunar a rekstrarkostnaoi

Umhverfisuppgjor Regins fyrir fyrsta fjéroung i heild sinni ma
finna a heimasiou Regins.




Reginn

FASTEIGNAFELAG

20 STAERSTU HLUTHAFAR 28. APRIL 2022

Ad baki félaginu stendur sterkur hopur fjarfesta. Steersti
hluthafahopur félagsins eru lifeyrissjodir med um 67% af
heildarhlutafé.

Bankar og fjarfestingarsjodir eru eigendur ad um 14% hluta i
félaginu en tryggingafélog, einkahlutafeltg, einstaklingar og
erlendir hluthafar 20%.

bann 7. februar sl. tilkynnti félagid um virkjun
endurkaupadaeetlunar og um aframhaldandi endurkaup. Félagid
hefur keypt alls 12.317.962 hluti i félaginu og heildarkaupverd
peirra nam um 450 m.Kkr.

Nr. Nafn Hlutir %

1 Lifeyrissjodur verzlunarmanna 171.257.618 9,39%
2 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 157.140.000 8,62%
3 Gildi - lifeyrissjodur 141.340.840 7,75%
4 Birta lifeyrissjodur 137.509.888 7,54%
5 Bru Lifeyrissjodur starfs sveit 130.168.336 7,14%
6 Stapi lifeyrissjodur 82.464.900 4,52%
7 Frjalsi lifeyrissjédurinn 71.189.596 3,90%
8 Festa - lifeyrissjodur 69.411.245 3,81%
9 Brimgardar ehf. 68.319.349 3,75%
10 Sigla ehf. 61.700.759 3,38%
11 Arion banki hf. 55.532.693 3,05%
12 S6fnunarsjodur lifeyrisréttinda 50.367.779 2,76%
13 Lifsverk lifeyrissjédur 47.121.462 2,58%
14 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 36.860.000 2,02%
15 Stefnir - Innlend hlutabreéf hs. 36.432.564 2,00%
16 Kvika - Innlend hlutabréf 29.070.853 1,59%
17 Lifeyrissjodur starfsm Rvborgar 27.341.035 1,50%
18 Sjova-Almennar tryggingar hf. 26.569.076 1,46%
19 FM eignir 1 ehf. 25.771.241 1,41%
20 FM eignir 2 ehf 25.771.240 1,41%

1.451.340.474 79,61%

FJARHAGSDAGATAL

22. agust 2022 — Afkoma annars arsfjoroungs

3. november 2022 — Afkoma pridja arsfjoroungs

9. febrtiar 2023 — Arsuppgjor 2022



REGINN TIL FRAMTIPAR
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Reginn einsetur sér ad vera leidandi i motun og rekstri fasteigna auk pess ad studla ad velferdo samfélags, baettum lifsgaedum og umhverfi ibua.

Meo petta ad leidarljosi er heegt ad hamarka ard hluthafa og samfélagsins i heild.

Styrking eignhasafnsins
iInnan eftirsottra KJARNA
med adladandi umhverfi og
eftirsottri blondu
atvinnustarfsemi, pjonustu,
blusetu og afpreyingu par
sem notendur geta lifad,
leikid og starfad

|'-HéR ER

CREEAM

IN-USE
VOTTAD HUS

2

Meo sjalfbaerni ad leidarljosi
veroa til ny vioskiptateekifeeri
og felagio verdur
samkeppnishaefara.
SJALFB/ZERNISTEFNA
Regins er lykilpattur i pessari
bréun og er Reginn i
sérstoou medal innlendra
fasteignafélaga i pessum
malaflokki

3

Med serhaefingu starfsmanna
Innan atvinnugreina skapast
goad pekking a pérfum og
vaentingum vidskiptavina
okkar sem tryggir ad
VIDSKIPTAVINURINN ER |
ONDVEGI

Snjallsorp skyrsla =

Timabil fra Timabil til

01/04/2021 v 30/04/2022 v

@ Almennt

@ Bylgjupappi

® Endurvinnanlegt
@ Lifrent

A

STAFRZAEN VEGFERD
Regins stydur vid
sjalfbaernistefnu og aherslu a
vidskiptavininn. Pappirslaus
vidskipti, itarlegar upplysingar
um orkunotkun og snjallsorp
eru nu adgengileg
vidskiptavinum Regins.
Aframhaldandi préun & pessu
Svidi i samraemi vid
stefnuaherslur félagsins
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Reginn er framsaekid og
leidandi fasteignafélag, sem
tekur upplystar akvardanir
vardandi fjarfestingar til
framtidar. PROUN EIGNA
felagsins faer aukid vaegi veroi
nytt Prounarfélag i samstarfi
vid Klasa og Haga ad
veruleika.
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