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KALD ALON

Skyrsla stjornar og forstjora

Kaldalén hf. (,félagid”) er islenskt hlutafélag skrdd & adalmarkad Nasdaq Iceland. Samstaeda félagsins samanstendur af
modurfélaginu, Kaldaloni hf, og 11 dotturfélégum pess (,samstaedan”). Sja nanar i skyringu 17. Kaldalén er
fasteignafélag en kjarnastarfsemi samstaedunnar er eignarhald fasteigna og Utleiga peirra, fasteignapréun og umsysla
peirra. Fasteignir félagsins eru i eigu doétturfélaga Kaldaléns.

i lok timabils tti samstaedan um 137.000 m? af fasteignum til Gtleigu 4samt fasteignum i byggingu samanborid vid um
127.000 m? { lok &rs 2024.

Vidskipti med fasteignir a timabilinu:

Fasteign Fastanumer Brutté staerd Kaup/Sala
Grjoéthals 2 F253-0180 L6S Kaup
Sudurhraun 4 og 4a F223-9691 ofl. 6.483 m> Kaup
Sudurhraun 6 F207-2349 ofl 2.665 m? Kaup

Samstadan lauk uppbyggingu a Lambhagavegi 12 a timabilinu. Samstaedan stendur ad uppbyggingu ad Brlartorgi 6 og
breytingum & Skégarhlid 18 sem mida ad stakkun heilbrigdisstarfsemi i fasteigninni. Pa hefur samstadan undirritad
kaupsamning um 168 og byggingu allt a8 5.700 m? fasteignar ad Straumhellu 28-32. Félagi® hof uppbyggingu ad nyju
3.400 m? idnadarhdsnaedi ad Fossaleyni 19.

Starfsemin a timabilinu

Tekjuvegid Gtleiguhlutfall eigna sem ekki falla undir préunareignir var 96% & timabilinu. A timabilinu voru undirritadir 7

leigusamningar um samtals 5.500 m? fasteigna. P4 hefur félagi® undirritad langtima leigusamning um nybyggingu ad
Fossaleyni 19-23.

Tekjuvegid utleiguhlutfall afhentra eigna i samstaedunni i heild i lok timabils var 96%. Eftir lok reikningsskiladags hafa
verid undirritadir leigusamningar vegna tveggja eigna og stendur utleiguhlutfall { 97% vid undirritun arshlutareiknings.
Tekjuvegin lengd leigusamninga er 9,5 ar, ef tekid er mid af uppsagnarheimildum i leigusamningum er tekjuvegin lengd
leigusamninga 9,1 &r. Neer allir leigusamningar félagsins eru bundnir vid visitélu neysluverds til ver&tryggingar en tveir
samningar eru tekjutengdir.

bPad er mat stjérnenda félagsins ad horfur i leigu fasteigna séu stédugar, Utleiguhlutfall er hatt ad teknu tilliti til
nybygginga sem hafa nylega baest vid fasteignasafnid og auglystar eru til leigu.

Visad er til skyringar 18 vegna markverda atburda eftir lok timabils.

Afkoma og fjarhagsleg stada

Rekstrartekjur samstadunnar a timabilinu 1. jandar - 30. juni 2025 ndmu 2.638 m.kr. samanborid vid 2.132 m.kr. & sama
timabili 2024. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu fjarfestingareigna nam 2.056 m.kr. samanborid vid 1.672 m.kr. arid
aour. Tekjuaukningu milli ara ma rekja til aukinna tekna vegna utleigu & sterra eignasafni en & fyrra ari, nyrra
leigusamninga, auk tekjutengdra leigusamninga félagsins vid visitélu neysluverds til verdtryggingar. Matsbreyting
fjarfestingareigna nam 1.833 m.kr. i samanburdi vid 2.777 m.kr. &rid &4dur. Hrein fjarmagnsgjold ndmu 2.136 m.kr. i
samanburdi vid 1.766 m.kr. arid adur. Hagnadur vard af rekstri samstaedunnar a timabilinu 1. jandar 2025 - 30. juni 2025
ad fijarhaed 1.403 m.kr. samanborid vid 1.913 m.kr. & sama timabili arid 2024.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Afkoma og fjarhagsleg stada, framhald

Samkvaemt efnahagsreikningi i lok timabils namu eignir samstadunnar 80.916 m.kr. og jukust um 5.092 m.kr. Eigid fé
samstaedunnar nam 27.344 m.kr. i lok timabils samanborid vid 25.938 m.kr. i lok ars 2024. Veigamesti pattur
efnahagsreiknings eru fjarfestingareignir félagsins, en haekkun eigna félagsins milli ara stafar adallega af
fasteignakaupum félagsins & timabilinu. Matsévissa félagsins felst ad verulegu leyti i akvordun gangvirdis |
fjarfestingareignum samstaedunnar. Visad er til skyringar 9 um adferdafraedi og helstu forsendur gangvirdismats.

Vedhlutfall samstadunnar, vaxtaberandi skuldir a moti fjarfestingareignum, nam 58% en i hefdbundnum rekstri er
markmid samstadunnar 55%. Haekkun vedsetningarhlutfalls stafar af banka- og skuldabréfafjsrmégnun vegna
fjarfestinga i fasteignum & timabilinu. P4 nam handbaert fé, sem er ébundid 1.244 m.kr. i lok timabils. Samstaedan hefur
gert samninga um lanalinur vid bankastofnanir. Onyttar lanalinur { lok timabils namu 2.000 m.kr.

Pad er alit stjérnar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig a stddu samstaedunnar i lok
timabils, rekstrararangri timabilsins og fjarhagslegri proun samstadunnar, komi fram i samstaeduarshlutareikningnum.

Fjarmégnun og hlutafé

Félagid leekkadi hlutafé um kr. 321.050.513 kr. & timabilinu, eda 33.750.139 hluti. Hver hlutur i Kaldaloni hf. er ad
nafnvirdi tiu (10) krénur. Fjoldi atgefinna hluta leekkadi pvi Ur 1.119.568.483 hlutum i 1.085.818.344. Laekkun hlutafjar
var sampykkt a adalfundi félagsins pann 3. april 2025.

Samstaedan fjdrmagnadi sig & timabilinu med Gtgafu skradra skuldabréfa og vixla. [ hluta fjsrmdgnunarsamninga er
gjaldfellingarheimild ef félagid er afskrdd af skipuldgdum verdbréfamarkadi. A timabilinu hefur almennt verid
aframhaldandi haekkun avoxtunarkrofu langtima verdtryggdra skuldabréfa og verdlags, en verdbdlga hefur bein ahrif &
rekstrartekjur til haekkunar.

Framtidaraform

Stefna Kaldalons er ad staekka safn tekjuberandi eigna i starfsemi félagsins en vaxtarhradi félagsins mun taka mid af
markadsadstaedum og taekifaerum félagsins til fjarfestinga i fasteignum.

Peir eignaflokkar sem félagid leggur aherslu a eru voéruhds og idnadur, verslun og pjénusta auk hoétela. Fjarfestingar
mida ad pvi ad safnid sé med hatt atleiguhlutfall, langtimasamninga og stondugt sj6dstreymi. Félagid breytti
fjarfestingarstefnu sinni & timabilinu, pannig ad félagid skodar nu einnig fjarfestingu f innvidum og fasteignum.

Félagid er i vaxtarfasa og skilgreinir sig sem slikt par til ad verdmaeti fjarfestingareigna nemur 100 milljordum kréna, eda
leigutekjur félagsins verdi 8 milljardar eda meira a arsgrundvelli.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Ytri adstaedur

Félagid fylgist med préun jardvar & Reykjanesskaga og mogulegra ahrifa 4 fasteignir félagsins. Pannig hefur félagid
yfirfarid tryggingar og tekid vidboétartryggingar ef vid & en pess ma geta ad félagid & engar eignir i Grindavik. pa fylgist
félagid med mogulegum 6beinum ahrifum pess og mogulegra ahrifa annarra adstaedna a félagid, s.s. ahrif a
ferdapjonustu og fjolda ferdamanna.

Efnahagsumhverfi sidastlidinna missera hefur einkennst af haum voxtum og haekkandi verdlagi. Félagid fylgist med
préun vaxta, ahrif pess & starfsemi félagsins og afleidingar pess & atvinnulifid. Vidskiptavinir Kaldaléns samanstanda ad
mestu af fyrirtaekjum & islandi auk opinberra adila.

Stjornarheettir

Stjérnarhaettir Kaldaléns hf. eru markadir af 16gum nr. 2/1995, um hlutafélég, sampykktum félagsins og leidbeiningum
um stjérnarhaetti fyrirtaekja Gtgefnum af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins. Gildandi
sampykktir félagsins eru dagsettar 3. april 2025. Stjornin hefur sett sér starfsreglur sem byggja a ofangreindum
leibeiningum og skilgreinir verksvid stjérnar og forstjéra félagsins frekar. i félaginu er starfandi tilnefningarnefnd,
starfskjaranefnd og endurskodunarnefnd. Visad er til starfsreglna nefndanna sem adgengilegar eru a vefsvadi félagsins.

Samkvaemt sampykktum félagsins hefur stjérn félagsins heimild til Gtgafu nyrra hluta an forgangs hluthafa. Heimild
stjornar nemur nu allt ad 321.050.513 nyjum hlutum. Félagid gaf a arinu 2023 ut kauprétti i Kaldaloni hf. til stjérnenda
og lykilstarfsmanna.

Stjérn félagsins i lok timabils var skipud eftirfarandi einstaklingum: Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason, stjérnarformadur,
Haukur Gudmundsson, varastjornarformadur, Alfheidur Aglstsdéttir, Haukur Hafsteinsson og Palina Marfa
Gunnlaugsdattir. Varamenn i stjorn: Gunnar Henrik Gunnarsson og Hildur Leifsdottir.

Hlutafé

Hluthafar voru i byrjun timabils 581 en 574 i lok timabils, par af eru 10 staerstu eftirfarandi:
Nafnverd” Hlutdeild

Skel fjarfestingafélag Nf. ... s 1711 15,76%
SEAPT IFEYTISSJOBUL ...ttt et st b e 97,5 8,98%
NOPVIK N, e 94,2 8,68%
LOTaN @NF. e 61,8 5,69%
Premier eignarhaldsfélag €hf. ... 61,8 5,69%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-d@ild ...t e 58,3 5,37%
Stefnir - INnlend hlUtabréf Ns. ... 46,5 4,28%
Birta [feYriSSJOBUL ..cueuiiirieieeeicc ettt 41,6 3,83%
Sjova-Almennar tryggingar Nf. ... 37,7 3,47%
Frialsi lIfeyriSSJOOUINN ..ottt bbb 36,1 3,32%
10 staerstu hluthafar samtals 706,5 65,07%
ASKIr NIULNATAr (564 tAISINS) cuviviieiieviceieeeetce ettt et et sre e s enresreens 379,3 34,93%
Samtals ttistandandi hlutir 1.085,8 100,00%
BIZIN NIUTIE ettt 0,0 0,00%
Samtals atgefnir hlutir 1.085,8 100,00%

*{m.kr. krona. Nafnvirdi hvers hlutar er 10 kr.
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Skyrsla stjornar og forstjora

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samandreginn samstaedudrshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
samandregna arshlutareikninga IAS 34, eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad samandreginn samstaeduarshlutareikningur félagsins gefi glogga mynd
af rekstri samstaedunnar a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2025, eignum, skuldum og fjdrhagsstédu hennar 30. juni 2025.

P4 teljum vid ad samandreginn samstaeduarshlutareikningur dsamt skyrslu stjérnar og forstjéra gefi glogga mynd af
préun og rekstri samstaedunnar, stddu hennar og ahattum.

Jafnframt er pad 4lit okkar ad samadreginn samstadudrshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra gefi glogga
mynd af préun og arangri i rekstri samstaedunnar og lysi ahaettupattum og Ovissu sem samstaedan byr vid.

Stjérn og forstjori Kaldalons hf. hafa i dag reett samandreginn samstaeduarshlutareikning félagsins fyrir 30. juni 2025 og
stadfesta hann med rafreenni undirritun sinni.

Reykjavik, 21. agust 2025

Asgeir Helgi Reykfjord Gylfason

stjérnarformadur
Alfheidur Agustsdottir Haukur Gudmundsson
medstjérnandi varaformadur
Palina Maria Gunnlaugsdéttir Haukur Hafsteinsson
medstjérnandi medstjérnandi

Jén bér Gunnarsson
forstjéri



Rekstrarreikningur 1. januar - 30. juni 2025

Rekstrartekjur
Husaleigutekjur
ABFAI TEKJUT ittt sttt ettt ettt sttt sttt be e enen

Rekstrargjold
Rekstur fjarfestingareigna .........ccccceeerrnciceeecreeeeee e
Skrifstofu- 0g StOrNUNArkOSTNABUL ......coveerieeririeerieereeeeeseese e
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccocceeeevnnnccineeennreeeenenene
Afskriftir [aNgtiMakrafna .....cecveveence s

Rekstrarhagnadur fyrir fjarmunatekjur og fjdrmagnsgjold

FjArmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)
FJArMUNALEKJUL .ttt

Fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt
TEKJUSKALEUT .ottt e
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins

HagNadUr @ NIUL ..ottt st
Pynntur hagnadur @ NIUL ..o

Samandreginn arshlutareikningur Kaldalons hf. 30. juni 2025
Fjarhaedir i milljonum kréna

Skyringar

KALD ALON

1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
2.636 2.121
3 11
2.638 2.132
393 292
189 165
0 3
582 460
2.056 1.672
1.833 2.777
0 (230)
3.889 4.220
46 182
(2.183) (1.948)
(2.136) (1.766)
1.753 2.454
(351) (541)
1.403 1.913
1,27 1,71
1,22 1,60
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Efnahagsreikningur 30. juni 2025

Eignir Skyringar 30.6.2025 31.12.2024
Fastafjarmunir
FJArfestingarignir ......cccceeueeeerererenireressee et 9 78.630 73.242
Fasteignir til eigin nota 10 218 202
LangtimMaKrOTUr ...c.cecueeeeeeeecececccc e 1M 39 29
78.886 73.472
Veltufjarmunir
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .......eceveeecvinecenieecninnns 11 786 624
HaNADERIT T ... 13 1.244 1.727
2.029 2.351
Eignir samtals 80.916 75.823
Eigid fé og skuldir
Eigid fé
HIUEATE .ot 10.858 10.858
Yfirverdsreikningur hIUtafjar ... 4.664 4.664
Bundinn eiginflarreikNiNGUI ........ccoueevirireinieeirseeeeeseeeeeeenieene 4.395 3.437
Orasdstafad QIZIS f& ......ovvuevrieereereerieeseesessee e sssssans 7.426 6.979
Eigid fé samtals 14 27.344 25.938
Skuldir
Langtimaskuldir:
Tekjuskattsskuldbinding .......ccoeeerireinnieinreeneeeeeeeeee e 6.575 6.196
LeigusKUldDINAING ...c.covvveiririeiiceeeeeee e 680 643
Vaxtaberandi SKUIAIF ........coeeeveeeieiereccccccceceererererese e 15 40.634 37.748
47.888 44.586
Skammtimaskuldir:
Vaxtaberandi SKUIIF .......ooverreieieieeicicceeceee e 15 4.798 4.369
Adrar skammtimaskuldir .......ceeeeeveeeeeeieeeccecceeeee e 16 886 930
5.684 5.299
Skuldir samtals 53.572 49.885
Eigid fé og skuldir samtals 80.916 75.823

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
Fjarhaedir i milljnum krona
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Eiginfjaryfirlit 1. januar - 30. juni 2025

Yfirverds- Bundinn

reikningur  eiginfjar- Oradstafaé Hlutdeild
Timabilié 1. jandar - 30. juni 2025 Hlutafé hlutafjar reikningur eigié fé minnihluta Samtals
Eigid fé 1. jandar 2025 .......ccccovvvvrrrerennens 10.858 4.664 3.437 6.979 0 25.938
Heildarafkoma arsins .... 1.455 (52) 1.403
Eigin Bréf .o 338 338
Hlutafé faart NidUT ...ocuveeveevevereereeeeesenens (338) (338)
KaUPIELLIr e 3 3
Ardgreidsla dotturfélaga ........cocoevevevenenee (500) 500 0
Eigid fé 30. juni 2025 .....ccocevevevererrrrnnnes 10.858 4.664 4.395 7.426 0 27.344
Timabilid 1. jandar - 30. juni 2024
Eigid fé 1. jandar 2024 .........ccocvvvevrerennen. 11.128 4.894 3.427 3.757 1 23.207
Hlutafjarhaekkun ........cccoeevvecinneiininnene 67 47 115
Heildarafkoma timabilsins .........cccceenue. 2.010 (97) 1.913
KaUPIELLIr e 3 3
Ardgreidsla dotturfélaga ........cocoeveverenenee (2.800) 2.800 0
Breyting & hlutdeild minnihluta .............. () (1)
Eigid fé 30. juni 2024 ......cccovvevreererreenene 11.195 4.941 2.640 6.460 0 25.237

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
Fjarhaedir i milljnum krona
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Sjodstreymi timabilsins 1. januar - 30. juni 2025

1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarafkoma timabilSins ..........ccovvvnnnnnnnnceeeee 1.403 1.913
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ........c.cccoevevevevrennnnnsseeeeeecceeeeene (1.833) (2.777)
Nidurfaersla a eignarhluti i hlutdeildarfélagi ........ccocvvreueecieccccccnes 0 42
Hrein flarmagnsgiold ..o 2.136 1.766
TEKJUSKATLUL .ottt 351 525
Veltufé fra rekstri 2.056 1.468
Breyting & rekstrartengdum €igNUM .........cccoueevenrerenieereniererenieieeneeienens (162) 240
Breyting & rekstrartengdum skuldum (31) (123)
1.863 1.585
Innheimtar vaxtatekjur 46 37
Greidd vaxtagiOld ..o (1.183) (979)
Greiddir vextir af leiguskuld (1608al€iga) .....cecevvrerreeririeiririeiririeererieenenne (31) 17)
Handbeaert fé fra rekstri 695 626
Fjarfestingahreyfingar
Greiddar fjarfestingar i fjarfestingarfasteignum .........ccccceennnnnenene (3.555) (1.697)
Innborganir fra seldum fjarfestingarfasteignum .........ccccccceecicincncene 0 60
Innborgad fra sélu déttur- og hlutdeildarfélaga .........cccocovvrrrerennnnees 0 0
Breytingar a 1angtimakrofum ... (10) 157
Fjarfestingahreyfingar samtals (3.565) (1.481)
Fjarmoégnunarhreyfingar
INNDOrgad IULAfé ... 0 115
Tekin ny 1&n fra ldnastofnunum 8.577 9.188
Greidd 1an fra [AnastofNUNUM ..o (6.190) (6.747)
Fjarmoégnunarhreyfingar samtals 2.386 2.555
Haekkun (leekkun) & handbaeru fé (484) 1.701
Handbaert f& 1 arsbyrjun ... 1.727 1.830
Handbeert fé i lok timabils 1.244 3.531

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
Fjarhaedir i milljnum krona 9
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Skyringar

1.  Almennar upplysingar

Kaldalon hf., hér eftir nefnt "félagid", er islenskt hlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er
Kéllunarklettsvegur 1, 104 Reykjavik. Félagid gerir samandreginn samstaeduarshlutareikning med doétturfélogum
sinum sem visad er til sem "samstaedunnar". Yfirlit yfir dotturféldg samstaeedunnar ma finna i skyringu 17.

Hlutafé félagsins er skrad & skipulegan verdbréfamarkad, adalmarkad i Kauphdll islands (Nasdaq Iceland).
Stjorn félagsins og forstjori sampykktu pessi reikningsskil 21. agust 2025.
2 Grundvéllur reikningsskila

Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2025 er gerdur i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Samandregni
arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar er krafist er i fullbdnum arsreikningi og aetti pvi ad lesa
med hlidsjon af &rsreikningi samstaedunnar fyrir &ri® 2024. Arsreikninginn er ad finna & vefsidu félagsins,
www.kaldalon.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins. Allar upphaedir
eru i millibnum kréna nema annad sé tekid fram. Til ad auka upplysingagildi arshlutareikningsins eru skyringar vid
hann birtar a grundvelli pess hversu videigandi og mikilvaegar paer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem
metnar eru hvorki mikilvaegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

Arshlutareikningurinn byggir 4 kostnadarverai ad undanskildum fjarfestingareignum sem faerdar eru & gangvirdi.

3  Mat og akvardanir

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjéornendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum. b6 svo
mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjérnenda geta raunveruleg verdmaeti peirra lida sem pannig eru metnir
reynst Onnur en nidurstada samkvaemt matinu. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem
breytingin & sér stad. Matsovissa félagsins felst ad langmestu leyti i akvérdun gangvirdis a fjarfestingareignum
samstadunnar. Gerd er grein fyrir fjarfestingareignum og matsadferdum i skyringu 9.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
Fjarhaedir i milljonum kréna 10
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Skyringar

4  Fjareignir og fjarskuldir
a Flokkun gangvirdis

Fjareignir og fjarskuldir eru flokkadar i sérstaka flokka sem segja til um hvernig meta skuli peer eftir upphaflega
skraningu peirra. Um sidara mat hvers flokks fer sem hér segir:

* Lan og krofur, metnar & afskrifudu kostnadarverdi;

* Fjareignir sem tilgreindar eru & gangvirdi gegnum rekstrarreikning, metnar & gangvirdi;

+ Adrar fjarskuldir, metnar a afskrifudu kostnadarverai.

Adrar fjareignir og fjarskuldir eru faerdar a afskrifudu kostnadarverdi par sem Overulegur munur er a gangvirdi
peirra eigna og skulda og békfaerdu verdi.

b  Prepaskipting gangvirdis

Gangyvirdi er skipt i prja flokka eftir pvi hvort adferdirnar sem eru notadar vid akvoérdun gangvirdis byggja a
markadsgégnum eda ekki. Markadsgdgn endurspegla markadsupplysingar fra 6hadum adilum. Gangvirdi sem
byggir ekki & markadsgdgnum byggja & forsendum sem félagid gefur sér. Byggt & pessum tveimur tegundum breyta
er prepaskipting gangvirdis akvordud pannig:
* brep 1 - Uppgefid verd a virkum markadi. Hér er um ad raeda t.d. skrad hlutabréf og skuldabréf a skipulegum
verdbréfamorkudum.

* brep 2 - Hér er verd byggt & gdognum, 68rum en uppgefnum verdum eins og i prepi 1, sem p6 eru adgengileg a
markadi, annad hvort beint eda ébeint. Gégn sem notud eru vid gangvirdisutreikninga hér geta verid t.d. REIBOR
vaxtakurfa og lanshaefismat motadila.

* brep 3 - Hér fellur undir gangvirdi eigna og skulda sem ekki byggir & markadsgdégnum. Hér er adallega um ad
raeda fjarfestingareignir félagsins sem verdmetnar eru Ut fra gégnum sem eru ad verulegu leyti 6adgengileg a
markadi.

Sja nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvérdun gangvirdis fjarfestingareigna i skyringu 9.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
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5 Rekstrartekjur

Rekstrartekjur greinast pannig: 1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
FASTar [QIGUTEKJUL .ttt 2.530 2.002
Veltutengdar IQIGULEKJUN .....o.c.evieieiieieeeeceerste ettt ettt enene 106 118
Adrar tekjur 3 11

2.638 2132

Veltutengdar leigutekjur & timabilinu eru vegna tekjutengdra leigusamninga um tvaer eignir, annarsvegar hoteleign og
hinsvegar idnadareign. Adrar tekjur eru minni einskiptistekjur, s.s. vegna sélu lausafjarmuna. Leigutimi leigusamninga
er ad jafnadi & bilinu 3-17 ar og eru peir tengdir visitdlu neysluverds til verdtryggingar. Tekjuvegin medallengd
leigusamninga er 9,5 ar (2024: 10,1 ar). Sumum leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir lok leigutima en veeri
midad vid slika uppsdgn laekkar tekjuvegin medallengd leigusamninga i 9,1 ar (2024: 9,5 ar).

Greidsluflaedi duppsegjanlegra leigugreidsina samstaedunnar midad vid visitdlur i juli 2025 (juli 2024) eru eftirfarandi a
tolf manada timabili:
30.juni 2025  30.juni 2024

Leigugreidslur arsins 2025/2026 (2024/2025) .....ovueueueueueueueueiieerenenenesesesesesesieieenesenenenenens 5.294 4,097
Leigugreidslur arsins 2026/2027 (2025/2026) .......ceueueueueueueueueieerenesesenesesesesesieseienesenenenenens 5.014 3.942
Leigugreidslur arsins 2027/2028 (2026/2027) .....vuvueueueueueueueeeeieenerenesenesesesesesisieieienesesenenenenes 4.856 3.801
Leigugreidslur arsins 2028/2029 (2027/2028) ....c.eeueueueueueueueuiiiereneseneseseseseseeieieieneseneseneneas 4,770 3.655
Leigugreidslur arsins 2029/2030 (2028/2029) .....c.eeueueueieueueueuiiieererereneseseseseseseeiesenenesenenenenes 4,377 3.592
SHBAN wuveteetectee ettt ettt e te et et et e be e b et et e b b e s Rt e b e b e Rt eae e b e b eReeaeeb e b eneebeebenbeReebeebenseneebeebenseaeerenrenee 24.754 21.387

49.065 40.474

Veltutengdar leigutekjur eru ekki innifaldar i greidslufleedinu. Samtals er um 21% af samanlégdum éuppsegjanlegum
leigugreidslum samstaedunnar tekjur fra staersta vidskiptavin samstaedunnar (2024/2025: 21%). Steersti vidskiptavinur
timabilsins 2025/2026 er 12% af duppsegjanlegum leigugreidslum arsins (2024/2025: 12%). baer leigugreidslur eru
vegna fjarfestingareigna i verslun og pjénustu.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
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6 Rekstrargjold
1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
Rekstur fjarfestingaeigna

Fasteignagjold, vatns- 0g fraveitugiold ..ot 281 212
RVA TS ] 0 =1 o OO TP 40 29
TEYEEINEAE ettt ettt sttt a s s b e b e e s e s e b e s e s e b e s b et enesre s et eseenessennenerne 26 24
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna .........cccoeevevrerennerenscenseereeenene . 21 18
Laun 0g [aunatengd 010 ......ccveiririeirinieiirieiresieeee ettt sttt ns 14 13
VirBiSryrnuUN KrafNa .o.ceeceeeeeeeeiccieeee ettt ettt be e snene 11 3)

393 292

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur
Laun 0g [aunatengd Zi01A ....c.ccveiririeiririeiririeenerieetsee ettt sttt ns 100 82

Annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur .... 89 83
189 165
Annar rekstrarkostnadur
ANNAY reKSTrarKOSTNABU ....covivrieeeeeiereieieeee ettt 0 3
0 3
7 Laun oglaunatengd gjéld
Laun og launatengd gjold greinast pannig: 1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
LAUN Lt e bbb 82 60
Gjaldfeersla vegna Kaupréttarsamninga .........ccocovvrrrerereeeerereerereeeereeeesesesesesesessenenenens 3 3
Métframlag i lifeyrissjéd .. 13 10
STOMNAIIAUN .ottt ettt st ettt ettt st e st st ese e st ese e sbenenassenens 12 10
ONNUE 1AUNGLENZA ZJOI o.vvverercerreeeecre et ssesses s ss e sase s sses s sansnans 18 1
Laun flokkud medal kostnadar vegna reksturs fjarfestingareigna .........ccccceceeeecccccnnes (14) (2)
BIZNTERIO JAUN .ttt . (15) (12)
100 80

Fjoldi arsverka hja félaginu voru 5,4 & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2025 samanborid vid 5,4 & sama timabili 2024.
Launatolur stjérna og undirnefnda stjérnar eru innifalin i launum en telja ekki til arsverka. Laun eru eignfeerd vegna
préunar- eda fjarfestingarverkefna par sem starfsmenn sinna verkefna- eda framkvaemdastjérnun sem annars yroi
eignfaerdur kostnadur unninn af verktaka eda adkeyptum verkefnastjora.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
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8 Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjoéld)
1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024

VAXEATEKJUL ..ttt ettt ettt ettt st b et st e bt st ese e st ese e st enentssenens 46 182
Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIAUM ..o (1.177) (1.166)
Verdbaetur af vaxtaberandi SKUIAUM ...t (934) (756)
ONNUF FJArMAZNSZIOIA <.evveveeceeeeeee ettt sase s snees (40) 9)
Vaxtagjold af leiguskuld (I08arl€iZa) ......cccvuevereriereriririeririeierieieerteeesee ettt eneaene (31) (17)

(2.136) (1.766)

Lodarleiga er bokfaerd sem vaxtagjold af leiguskuld. Visad er til skyringar vegna sundurlidunar leiguskuldbindingar.

9 Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedu Kaldalons hf. eru faerdar & gangvirdi. Samstaedan flokkar fjarfestingaeignir sinar i fimm
flokka; skrifstofur, verslun og pjénustu, véruhus, idnadur og geymslur, hétel og prounareignir. Allar fjarfestingareignir
samstaedunnar eru stadsettar 4 islandi. Fasteign til eigin nota er flokkud undir fasteignir.

Fjarfestingareignir sundurlidast pannig: 30.06.2025 31.12.2024
Fasteignir 77.950 72.599
Nytingarréttur [63arligUSamNINGa .......coecerirueeririeiririeentsieere ettt saenes 680 643
78.630 73.242
Breyting a fjarfestingareignum samstaedunnar greinist pannig:
Voruhas,
Verslun idnadur og bpréunar-

Skrifstofur og pjénusta geymslur Hétel eignir Samtals
Timabilié 1.1. - 30.6.2025
Gangyvirdi i byrjun arsins ........... 2.986 16.289 33.792 17.375 2.158 72.599
Endurflokkun & timabilinu ........ 144 619 (95) 0 (669) 0
Fjarfesting timabilsins ............... 72 280 2.940 0 219 3.511
Endurbeetur & timabilinu ........... 1 0 19 0 (0) 20
Matsbreyting timabilsins™ ........ 35 341 1.129 313 2 1.821
Gangyvirdi i lok timabils .............. 3.238 17.529 37.785 17.688 1.710 77.950
* Matsbreyting d eign til eigin nota md sjd i skyringu 10.

Voruhus,
Verslun idnadur og bpréunar-

Skrifstofur og pjénusta geymslur Hétel eignir Samtals
Timabilié 1.1. - 31.12.2024
Gangyvirdi { byrjun arsins ........... 1.569 13.462 17.889 16.383 7.868 57.171
Endurflokkun & arinu ................. 1.334 1.369 3.941 0 (6.644) 0
Fjarfesting arsins ......c.cccovvveveneee. 18 402 10.125 80 993 11.617
Endurbaetur & arinu .........c.c....... 0 1 4 16 0 21
Endurflokka til eigin nota* ....... (202) 0 0 0 0 (202)
Matsbreyting arsins ..........coc...... 266 1.055 1.833 896 (59) 3.991
Gangvirdi i lok arsins ................. 2.986 16.289 33.792 17.375 2.158 72.599

* Eign feerd til eigin nota. Eignir til eigin nota eru hiseignir sem félagid notar undir skrifstofur félagsins.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
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9 Fjarfestingareignir, framhald

bPréunareignir

bPréunareignir samstaedunnar eru faerdar a gangvirdi nema peer eignir sem eru a framkvamdastigi en par eru eignir
metnar & kostnadarverdi. Verdmaetasta prounareign félagsins i lok sidasta ars var fasteign i byggingu ad
Lambhagavegi 12 par sem framkveemdum lauk & timabilinu og flokkast pvi sem tekjuberandi eign. préunareignir
samstedunnar samanstanda ad mestu af byggingarreitum eetludum til préunar. Steersta einstaka 166 félagsins til
préunar er borraholt 6, Gardabee.

Mat fjarfestingareigna

Verdmatsadferd samstaedunnar er nlvirt framtidarsj6dsflaedi og flokkast eignir i 3 prep i flokkunarkerfi
gangvirdismats. Mikilvaegustu forsendur sjédstreymisins er aaetlun um leigutekjur og veginn fjarmagnskostnad.
Helstu grunnforsendur pess eru:

* Leigutekjur, azetladar midad vid gildandi leigusaminga. Vid mat a leigutekjum ad loknum leigutima er studst vid
aaetlada markadsleigu og nytingarhlutfall upp & 97,5%. Spatimabil aaetlads frjals sjédstreymis er 25 ar.

+ Veginn fjarmagnskostnadur (WACC). WACC er byggdur a avoxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf, metnu
ahaettualagi fyrir fasteignamarkadinn, og sérstdku ahaettudlagi fyrir hvern leigusamning. Studst er vid vaentingar
stjérnenda um markadsvexti vid akvérdun raunavoxtunarkrofu lansfjar. Gert er rad fyrir 30% eiginfjarhlutfalli og ekki
er tekid tillit til skattspérunar vid Gtreikning. | matinu er midad vid kréfu & RIKS 37 sem &haettulausa vexti. b4 midar
6vogud beta i Utreikningum vi& beta gildi fasteignafélaga 4 islandi & innlendum markasdi.

préunareignir

bréunareignir samanstanda af fasteignum i byggingu og byggingarrétti. Byggingarréttur er metinn skv. mati pridja
adila eda stjornendum félagsins sem taka mid af nylegum samanburdarhafum vidskiptum. Fasteignir i byggingu eru
metnar a kostnadarverdi par til paer eru fullbunar og tilbunar til Utleigu, en pa midar verdmatsadferd vid nudvirt
framtidarsjodsflaedi.

Helstu forsendur einstakra flokka i lok timabils eru eftirfarandi:

Voruhus,
Verslun idnadur og bpréunar-

Skrifstofur og pjénusta1 geymslur Hétel eignir Samtals
Azetladar leigutekjur &
fermetra 8 manudi ..........ccc....... 2.770-4.839 1.995-34.534 1.497-3.835 3.331-9.721 E/N 1.497-34.534
Vegid medaltal 3.733 4.556 2.873 7.029 E/V 3.734
Veginn fjarmagnskostnadur
(WACQC) v 6,59% 6,51% 6,63% 6,83% E/N 6,65%

Helstu forsendur einstakra flokka i virdismati 31. desember 2024 eru eftirfarandi:

Aztladar leigutekjur &
fermetra & manudi ..................... 2.700-4.718 1.945-33.669 1.459-3.835 3.248-9.478 E/NV 1.459 - 33.669

Vegid medaltal .......cccoveeuerervennee 3.613 4.364 2.877 6.818 E/NV 3.729

Veginn fjarmagnskostnadur
(WACC) ..o, 6,53% 6,41% 6,49% 6,72% E/NV 6,54%

1) Hafa ber i huga vid skodun d heesta fermetraverdi i flokknum Verslun og pjdnusta er ad undirliggjandi er mjog veltuhd eining midad vié
fermetra undirliggjandi eignar.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
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9 Fjarfestingareignir, framhald

Naemni gangvirdis fjarfestingareigna fyrir pessum forsendum greinist pannig:

30.06.2025 31.12.2024
Breyting Haekkun  Laekkun Haekkun Laekkun
Azetladar [ igULeKjUr ... +/-2,50% 2.279 (2.279) 2.124 (2.124)
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) ............... +/- 0,50% (5.233) 6.085 (4.914) 5.729

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
i lok timabils eru fjarfestingareignir ad bokfaerdu verdi 76.572 m.kr. (31.12.2024: 70.611 m.kr.) vedsettar til tryggingar
a vaxtaberandi skuldum félagsins ad fjarhaed 43.512 m.kr. (31.12.2024: 42.117 m.kr.)

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 2.849 m.kr. (31.12.2024: 2.675 m.kr.) i lok timabils.
Virdisaukaskattskvod fyrnist & 20 arum og kemur ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé ekki nytt i
virdisaukaskattsskyldri starfsemi.

Fasteignamat og vatryggingarverd

Fasteignamat mannvirkja og 168a nam i lok timabils samtals 34.590 m.kr. (31.12.2024: 30.508 m.kr.) A sama tima var
brunabétamat fasteigna félagsins 48.640 m.kr. (31.12.2024: 36.868 m.kr.) Samstaedan keypti & arinu
vidbétartryggingar ad fjarhaed 3.633 m.kr. (31.12.2024: 3.600 m.kr).

10 Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota eru huseignir sem félagid notar undir skrifstofur félagsins.
30.06.2025 31.12.2024

BOKIBIT VEIG 1.7 oottt ettt sttt ettt b e b bt be e nanen 202 0
Endurflokkud fjarfestingareign til eigin nota .... 0 202
Fjarfesting & timMabilinu ..ottt 3 0
Matsbreyting timMabilSiNS .......cccceeviieeee et seenes 13 0
Bokfaert verd i lok timabils 218 202

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
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11 Kroéfur

30.06.2025 31.12.2024
Kréfur samstaedunnar flokkast pannig i efnahagsreikning:

LaNGtMAKIOTUL .ttt ettt bbb 39 29
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 786 624
824 653

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig:

Vidskiptakrofur 377 354
Fyrirframgreiddur KOSTNAGUI ......c.ccorirrrriririreeie ettt ettt aean 146 134
ABrar skammtimMakrOfur ..o s 8 47
Fjarmagnstekjuskattur ............ 76 75
Kréfur vegna kaupsamninga 7 7
Vir8isauKasSKatISINNEIZN c.c.civierirererieirieieieieieieieee ettt sttt 172 6

786 624

Hafa ber i huga ad hluti af vidskiptakréfum er vegna veltutengdrar leigu sem koma til greidslu eftir ad uppgjor fyrri
manadar liggja fyrir. Forvextir vegna Utistandandi vixla mynda hluta af fyrirframgreiddum kostnadi.

Samstaedan metur nidurfeerslu Ut fra azetladri virdisryrnun vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfaerslan er sérstok
nidurfeersla metin nidur a vidskiptamann Ut fra alvarlegum vanskilum sem midar vid 90 daga vanskil og/eda likum a
vanskilum sem og virdi trygginga. Gjaldfaerd nidurfeersla timabilsins er 11 m.kr. (30.06.2024: engin gjaldfzersla).

Virdisryrnun krafna greinist pannig:
30.06.2025 31.12.2024

SEABA 1. JANUAY .ttt bbb bbbttt bbb 23 13
Afskrifadar vidskiptakrofur a timabilinu .......ccceeeeeeenneeee 0 0
Innkomid adur afskrifadar vidskiptakrofur & timabilinu .....cocoeeeeeceeecccccccccceeene 0 -13
Gjaldfaerd VIrSiSryIrnuUN @ GriNU ...c.c.ccc ettt 11 23
Stada 30. juni 34 23

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
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12 Afskrifadar langtimakrofur

Samstaedan metur nidurfaerslu langtimakrafna Gt fra aaetladri tapsahaettu. Engin nidurfeersla er a virdi langtimakrafna
a timabilinu.

13 Handbeert fé

Handbeert fé samanstendur af 6bundnum banka innstaedum.

14 Eigié fé
a Hlutafé
Hlutafé félagsins greinist pannig: 30.06.2025 31.12.2024
HEIIAAINIULATE ..ottt ettt ettt b et enanees 11.196 11.196
(R 1L LT3R 7= < o a1 1O [ OO (338) 0
BIGIN DI ettt bbbttt 0 (338)

10.858 10.858

Heildarhlutafé médurfélagsins skv. sampykktum er 10.858.183.440 (2024: 11.195.684.830). Hlutaféd skiptist i
1.085.818.344 hluti, hver ad nafnvirdi tiu (10) krénur eda margfeldi peirrar fjarhadar, sem hluthafar eiga i félaginu a
hverjum tima. Hlutafé félagsins tilheyrir allt einum flokki hlutafijar. A &rinu 2024 lauk modurfélagid tveimur
endurkaupaaatlunum i samraemi vid heimild hluthafafundar pann 2. juli 2024. Heildarumfang endurkaupa var 3,01%
af dtgefnum hlutum i Kaldalén hf. Heildarkaupverd var kr. 613.868.947. Heildarfjéldi hluta i eigu samstadunnar i lok
ars er 33.750.139 hver ad nafnvirdi tiu krénu, eda kr. 337.501.390 i hlutafé. Hlutafé var leekkad um 337.501.390 kr. {
samrami vid sampykkt adalfundar 3. april 2025 pann 30. mai 2025.

Samkvaemt sampykktum félagsins hafdi stjorn heimild til ad haekka hlutafé félagsins um allt ad 321.050.513 nyja hluti
lok ars. Hver hlutur er 10 kr. ad nafnverdi. Haekkunarheimild gildir til 25. mai 2027. Engar skuldbindingar liggja fyrir i
lok timabils vegna utgafu nys hlutafjar vegna heimildar stjérnar skv. sampykktum.

Eigin bréf
i byrjun ars atti félagid 33.750.139 eigin hluti sem jafngildir kr. 337.501.390 { hlutafé eda 3,01% af Utgefnu hlutafé. A
timabilinu voru allir eigin hlutir samstaedunnar innleystir med laekkun hlutafjar.

Samandreginn arshlutareikningur Kaldaléns hf. 30. juni 2025
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14 Eigié fé, framhald

Askriftarréttindi
Skv. grein 2.2 i sampykktum félagsins hefur stjérn félagsins heimild til ad gefa Ut nytt hlutafé vegna askriftarréttinda.
Onytt heimild stjérnar er 18.000.000 hlutir.

Félagid hefur gefid Ut askriftarréttindi ad 18.000.000 hlutum ad nafnvirdi med gildistima 6 ar sem forstjori félagsins
keypti arid 2021. Visad er til tilkkynningar fra 13. jantar par sem forstjéri selur askriftarréttindi ad 6.000.000 hlutum,
samhlida kaupum a 1.250.000 hlutum i Kaldaléni.

Askriftargengid er 11,8 a8 vidbaettri &rlegri haekkun. Handhafi askriftarréttindanna hefur eftirfarandi heimildir til ad
nyta pau (1) ad einum sjotta (1/6 hluta) a timabilinu juli 2021 til juni 2022, (2) ad einum sjotta (1/6 hluta) fra juli 2022
og til juni 2023, (3) ad einum sj6tta (1/6 hluta) a timabilinu jali 2023 til juni 2024, (4) ad einum sj6tta (1/6 hluta) juli 2024
til juni 2025, (5) ad einum sjotta (1/6 hluta) fra juli 2025 til juni 2026, (6) ad einum sj6tta (1/6 hluta) fra juli 2026 til juni
2027. Askriftarréttindi sem ekki eru nytt fyrir lok vidkomandi &skriftartimabils er heimilt ad nyta & sidari
askriftartimabilum.

Nanar er fjallad um askriftarréttindin og skilmala peirra i sampykktum félagsins og visast til peirra vardandi frekari
upplysingar.

Kaupréttir

Félagid gaf Ut & arinu 2023 kauprétti i Kaldaloni hf. til stjornenda og lykilstarfsmanna fyrir kr. 22.250.000 hlutum i
samraemi vi® starfskjarastefnu félagsins sampykkt & adalfundi 2023. i lok timabils nd&mu Gtgefnir kaupréttir 21.750.000
vegna breytinga a starfsfolki arid 2024 adur en avinnslutima lauk. Sja nanar i skyringu 7 sem og starfskjarastefnu
félagsins. A timabilinu voru gjaldfaerdar 3 m.kr. vegna veittra kauprétta. Samtals hefur verid faert 6 m.kr. medal eigin
fjar vegna veittra kauprétta.

b  Bundinn eiginfjarreikningur
A bundinn eiginfjarreikning eru faerdar hlutdeildartekjur détturfélaga ad fradregnum métteknum ardi sem og
gjaldfaersla v. veittra kauprétta.

c¢ Oradstafad eigié fé
Oradstafad eigid fé er sa hluti af eigin fé félagsins sem haegt er ad radstafa til hluthafa i formi ards.

d Yfirverdsreikningur hlutafjar
A yfirverdsreikning hlutafjar er faert yfirverd innborgads hlutafjar og yfirverd seldra eigin hluta. A &rinu 2023 voru faers
ahrif 6fugrar skiptingar nafnverds hlutafjar a yfirverdsreikning hlutafjar.
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15 Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast a eftirfarandi hatt: 30.06.2025 31.12.2024
Stada vaxtaberandi skulda { UPPhafi rS c..c.ccoviveierire s 42117 29.961
Yfirteknar skuldir vid Kaup @ fFEIOZUM ..o 0 2.160
NYJAE TANEOKUL ..ottt 8.577 18.945
Afborgun og uppgreidslur .. (6.190) (10.194)
Breyting & eignfeerdum IantOKUKOSTNASI ....ccvveueeririeiiririeieccee e 12 20
Verdbatur 08 fOrVEXLIr ArSiNS ...ttt ettt be e sbene 917 1.224
Stada vaxtaberandi skulda i lok timabils 45.432 42.117
Skuldir vid lanastofnanir flokkast pannig i efnahagsreikningi:
Langtimahluti, vaxtaberandi skuldir til meira en 12 MaNasda ......c.coceceveveerreereneennreenenne 40.634 37.748
Skammtimahluti, vaxtaberandi skuldir til skemmri tima en 12 manada ...........ccveuvenn.e.. 4,798 4.369
45.432 42117
Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig til naestu télf manada: 1.1.-30.6.2025 1.1.-30.6.2024
Afborganir arsins 2025 / 2026 (2024/2025) .....c.cueueueueueieeeererentnentsieisieie et 4,788 2.863
Afborganir arsins 2026 /2027 (2025/2026) ......c.eueueueueueueuemererenerentnesesisisisieieieieseseseseseseseeeenens 4,505 3.384
Afborganir arsins 2027 / 2028 (2026/2027) ...c.eueueueueueueuierieenerentnesesisis et ieseseseseseseeeeene 2.073 1.973
Afborganir arsins 2028 / 2029 (2027/2028) .....c.cueueueueueueuiereererenireresieesieieie e seseseseeeeene 11.028 2.298
Afborganir arsins 2029 / 2030 (2028/2029) .....c.cueueueueueurereeererertresisesesieie et eeeene 2.846 9.566
AFDOFZANIT SIOAN ...ttt 20.192 13.260
45.432 33.344

Skammtimahluti vaxtaberandi skulda samanstendur af eftirfarandi pattum:

- Vixlafjarmégnunar sem félagid stendur fyrir

- Naestaars afborgun langtimalana

Gefnir voru Ut vixlarnir KALD 25 250901 og KALD 25 25 1201 sem eru badir a gjalddaga a arinu 2025.
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15 Vaxtaberandi skuldir, framhald

Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar bera eftirfarandi skilmala og endurgreidslutima:

30.06.2025 31.12.2024
Vegnir Vegnir

Gjalddagar medalvextir Stada medalvextir Stada
5.5.2027 -

Verdtryggdar skuldir .......cccceeeccnenennenenenenne. 20.1.2050 4,7% 34.880 4,9% 31.629
1.9.2024 -

Overdtryggdar SKuldir ...........cooeevveervvorersreennnens 28.12.2028 9,5% 10.654 10,4% 10.580

LANTOKUKOSENABUY ...cvveverercteetecteeeteereeree ettt sa et be s ve b saennenens (103) (93)

Vaxtaberandi skuldir SAMLAlS ......cccivveveeieiceeeeseeeeee e eve e 45.432 42117

Vid kaup a fasteignum eda fasteignafélogum hefur samstaedan fjdrmagnad sig med nyjum bankalanum eda yfirtdku
skulda. Félagid hefur verid ad vinna ad aframhaldandi markadsutgafu skulda. Gildandi grunnlysing félagsins er
atgefin i juli 2025 vegna 40 milljarda kréna Gtgafuramma stadfest af Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands. Grunnlysing
veitir félaginu adgang ad markadsfjarmégnum. Bankafjarmoégnun félagsins er almennt vedtryggd undir almenna
tryggingafyrirkomulaginu. | lok timabils voru 90% af vaxtaberandi langtimaskuldum félagsins inn i almenna
tryggingafyrirkomulaginu (31.12.2024 : 91%). Félagid hefur verid reglubundinn Utgefandi af sex manada vixlum sidan i
september 2023. | febrtar 2025 staekkkadi félagid graena utgafu félagsins, KALD 041139 GB einnig undir
utgafurammanum, ad fjarhaed 1.800 m.kr. & 3,75% fostum verdtryggdum véxtum og er flokkurinn i lok timabilsins
samtals 5.800 m.kr. Félagid gaf Ut skuldabréfaflokkinn KALD 150436 i april & 4% féstum verdtryggdum voxtum og
seldi fyrir 1.500 m.kr. Félagid gaf Ut i juni fyrsta overdtryggda flokk félagsins, KALD 201228 a 8,39% fostum voxtum og
seldi fyrir 1.500 m.kr.

30.06.2025 31.12.2024

Langtimaskuldir fjarmagnadar innan tryggingarfyrirkomulags ..........cccccoeeeecencnnnennnenens 36.494 34.317
Langtimaskuldir fjarmagnadar utan tryggingarfyrirkomulags .........cccceeeeeencnennnnenenens 4.140 3.431
40.634 37.748

Lanasamningar innan tryggingafyrirkomlags innihalda skilmala um eiginfjarhlutfall, skuldahlutfall, vaxtapekju og
stadsetningu eigna félagsins. Félagid uppfyllir alla fijarhagsskilmala i lok timabils.

16 Adrar skammtimaskuldir

Adrar skammtimaskuldir samstaedunnar greinast pannig: 30.06.2025 31.12.2024
Skuldir vegna KaupSamNINGA ......ccveererieirnieininieenisieeesieesesiesestssesesesseesessesessssesesessesesssenens 204 409
Reiknadir afallnir vextir 1angtimalana ..o 254 220
Adrar skammtimaskuldir 427 302

886 930

Kaldalon er félag i vexti og hefur undanfarin misseri fjarfest i frekari fasteignum til tleigu. Stér hluti skammtimahluta
er pvi vegna kaupsamninga um fasteignir. Adrar skammtimaskuldir eru ad mestu leiti skuldir sem tengjast almennum
rekstri félagsins og afallnir vextir af vaxtaberandi skuldum félagsins.
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17.  Uppbygging samstaedunnar

Samstaeda Kaldaléns hf. samanstendur af eftirfarandi félégum:

Nafn félags
Lonseyri ehf.
Hafnagardur ehf.
Armuli ehf.

Storeyri ehf.

Kaupangur fasteignafélag ehf.

Koparhella ehf.
Djupid fasteignir ehf.
Klettagardar 8-10 ehf.
Kegsir ehf.

K190 hf.

Idea ehf.

Starfsemi félagsins

Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag
Fasteignafélag

30.6.2025

Eignarhluti
31.12.2024
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%

Félégin Fadmlag ehf. og Vesturhraun ehf. sameinudust Armdla ehf.  upphafi ars og eru pvi ekki synd i ofangreindri

toflu.
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18 Skuldbindingar og atburdir eftir lok reikningsskiladags

Engir atburdir sem gefa tilefni til leidréttinga eda frekari upplysingagjafar i arshlutareikningi samstaedunnar timabilid
1. jandar - 30. juni 2025 hafa komi& upp eftir reikningsskiladag pessa samstaeduarshlutareiknings.

Samstaedan fékk sampykkt byggingaraform ad Fossaleyni 19-23 fyrir 3.400 m? nybyggingu. Aztlad er a8 hisnasid
verdi afhent & seinni helming arsins 2026 og hefur verid undirritadur langtima leigusamningur um fasteignina.

Félagid setti a fot endurkaupadzetlun i samraemi vid tilkynningu pess efnis pann 30. juni 2025, & grundvelli
sampykktar hluthafafunds i félaginu sem haldinn var 2. jali 2024. A fundinum var sampykkt ad heimila stjérn
félagsins ad kaupa hlutabréf i félaginu pannig ad félagid, ad 6&rum lagaskilyrdum uppfylitum, eigi allt ad 10% af
hlutafé pess, p.e. ad hamarki kr. 1.119.568.483 eda 111.956.848 hluti (hver ad nafnvirdi 10 krénur), i peim tilgangi ad
koma a vidskiptavakt med hluti i félaginu og/eda setja upp formlega endurkaupaaaetlun i samraemi vid akvaedi 5. gr.
reglugerdar Evropupingsins og radsins (ESB) um markadssvik nr. 596/2014, sem og framselda reglugerd
framkvamdastjérnarinnar 2016/1052, samanber 16g um adgerdir gegn markadssvikum nr. 60/2021. Heimildin gildir
til 2. juli 2026.

i endurkaupadaetlun er ni 4zetlad ad kaupa allt ad 15.000.000 hluta, b6 pannig ad fjarhaed endurkaupanna versi ekki
meiri en kr. 350.000.000. Ma aaetlun vera i gildi par til 8ru hvoru framangreindra vidmida um magn og fjarhaed er
nad, en po ekkilengur en til 31. desember 2025.

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands stadfesti uppfaersiu & grunnlysingu félagsins i tengslum vid 40 milljarda kréna
utgafuramma skuldabréfa og vixla félagsins pann 18. juli 2025.

Félagid hefur undirritad kaupsamning um allt hlutafé i Baldurshaga ehf., en helstu eignir pess eru Krékhals 16 og
Armuli 11. Félagi® hefur undirritad sélusamning med fyrirvérum 4 Armula 11. P4 hefur samstaedan undirritad
kaupsamning um fasteignirnar Skdlagata 15 og Klettahals 1a. Allir samningar eru hadir hefSbundnum fyrirvorum f{
vidskiptum.
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