KALD ALON

Kaldalon hf. - Fyrstu 3 manudir arsins 2025
Reykjavik, 19. mai 2025

o Fjarfest i 9.150 m? tekjuberandi fasteignum
o Leigutekjur haekka um 31% fra fyrra ari og nema 1.275 m.kr.

o Endurfjarmégnun vaxtaberandi skulda a deetlun - 8% vaxtaberandi skulda
endurfjarmégnud pad sem af er ari

Jon bPér Gunnarsson, forstjori

Rekstur Kaldaléns @ fyrsta drsfiérdungi var i takti vid veentingar. Félagid hefur vaxid umtalsvert milli
‘ ‘ dra og voru leigutekjur fyrsta drsfjérdungs rumlega 30% heerri en d sama timabil i fyrra.

Félagid birti i fyrsta skipti drs- og sjélfbeerniskyrslu @ fiérdungnum og gaf tt nyjan verdtryggdan
skuldabréfaflokk, KALD 150436, auk pess ad gefa ut green skuldabréf undir KALD 041139 GB.

Gengid var frd kaupum & nyjum tekjuberandi fasteignum, sem standa vid hlid fasteignar Kaldaléns ad
Sudurhrauni i Gardabee.

Neer engin breyting er & mati fjdrfestingareigna fré dramétum. Reiknadur veginn fjdrmagnskostnadur
i gangvirdismati hoekkar um 0,11% fré dramdétum sem hefur neikveed dhrif ¢ matsverd fasteigna.
Verdlagspréun og préunareignir sem urdu tekjuberandi d fjérédungnum hafa jakveed dhrif é dtreiknad
gangvirdi fjérdungsins.

Greiddar voru nidur vaxtaberandi skuldir pannig ad vedsetningarhlutfall leekkar um 1% fré dramdétum
og er 56% i lok fjérdungsins.

Félagid gerir rdd fyrir ad ganga frd frekari sampykktum kaupsamningum, hdd hefébundnum
fyrirvérum i fasteignavidskiptum, ¢ 68rum drsfjérdungi.

Kaup a 9.150 fermetrum af tekjuberandi fasteignum

Kaldalén hf. hefur skrifadi undir kaupsamning og fengid afhentar fasteignir ad Sudurhrauni 4, 4a og 6.
Samanlagt er um ad raeda 9.150 fermetra af fasteignum. Fasteignirnar hysa rekstur Samhentra -
kassagerd hf. Samhlida vidskiptunum feer Kaldalén forkaupsrétt ad Breidhellu 2.

Kaupverd fasteigna nemur 2.750 m.kr. Leigutekjur nema a arsgrunni 240 m.kr. og er dztlad ad
rekstrarhagnadur Kaldaléns aukist um 200 m.kr & arsgrundvelli.
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Rekstur

Verulegur voxtur var i tekjum milli ara vegna fjarfestinga a fyrra ari. Rekstrartekjur voru 1.275
m.kr. og rekstrargjéld namu 313 m.kr. Rekstur & fyrsta arsfjorédungi var i samraemi vid azetlanir
sem kynntar voru eftir arsuppgjor félagsins. Rekstrarhagnadarhlutfall (NOI) var 76% a fyrsta
arsfjéréungi, samanborid vid 79% arid 2024.

Aztlanir félagsins gera rad fyrir ad staerstur hluti veltutengdra rekstrartekna félagsins falli til &
seinni helmingi arsins, en einungis 13% a fyrsta arsfjordungi og hefur pad ahrif & hlutfall hreinna
rekstrartekna a fyrsta arsfjéroungi.

Hrein fijarmagnsgjold namu 946 m.kr. Matsbreyting fjarfestingareigna nam 12 m.kr. Hagnadur
fyrir tekjuskatt nam pvi 29 m.kr. & fyrsta arsfjordungi.

Efnahagur

Fjarfestingareignir félagsins nema 73.720 m.kr. og haekka um 276 m.kr. fra aramétum, adallega
vegna fjarfestinga i préunarverkefnum sem verda tekjuberandi sidar & arinu 2024 og 2025.
Fjarfesting i fasteignunum Sudurhraun 4, 4a og 6 lauk & 68rum arsfjérdung og er pvi ekki hluti af
uppgjori fyrsta arsfjéroungs.

Handbaert fé nam 960 m.kr. en auk pess hefur félagid adgang ad 2.000 m.kr. i 6adregnum
lanalinum. Handbaert fé var nytt a timabilinu til fjarfestinga og nidurgreidslu skulda. Heildareignir
ndmu 75.214 m.kr. (2024: 75.823 m.kr.)

Vegnir medalvextir (WACC) sem lagdir eru til grundvallar virdismats a gangvirdi nam 6,64% i lok
arsfjordungs og haekkar um 0,11% fra daramétum. Ahrif haekkunar medalvaxta koma fram i
laekkun & mati fjarfestingareigna. A méti kemur haekkun & virdismati vegna verdlagspréunar
(verdbolgu) og gangvirdishaekkun préunareigna.

Eigid fé félagsins haekkar um 23 m.kr. a fyrsta arsfjordungi og er 25.961 m.kr. (2024: 25.938 m.kr.)

Vaxtaberandi skuldir namu 41.644 m.kr. (2024: 42.117 m.kr.) og leekka um 473 m.kr. fra
aramoétum. Vedsetningarhlutfall leekkar um 1% og var 56% i lok fyrsta arsfjoroungs (2024: 57%)

Heildarskuldir nema 49.253 m.kr. (2024: 49.885) og lsekka um 632 m.kr. fra aramétum.

Félagid steekkadi skuldabréfaflokkinn KALD 041139 GB med sblu & graanum skuldabréfum fyrir
1.800 m.kr. i februar, sem nytt var til endurfjarmégnunar 6hagstaedari lana auk pess ad selja sex
manada vixil i flokki KALD 250901 til endurfjarmdgnunar a fyrri vixli en félagid hefur gefid Ut vixla
tvisvar a ari um nokkurt skeid.

Félagid gaf Ut nyjan skuldabréfaflokk KALD 150436 sem gefinn er Ut undir 30.000 m.kr.
utgafuramma félagsins og seldi i opnu Utbodi 1.500 m.kr. sem nytt var til endurfjarmégnunar
O6hagstaedari lana.

Afkomuspa

Afkomuspa er 6breytt fra pvi i mars 2025. Afkomuspa verdur endurutgefin vid halfsarsuppgjor og
mun pa taka tillit til fjarfestinga i nyjum tekjuberandi fasteignum pad sem af er ari. Gildandi
afkomuspa fra mars er ad rekstrartekjur 2025 verdi a bilinu 5.350 m.kr. - 5.550 m.kr.
Rekstrarhagnadur arsins verdi a 4.200 - 4.350 m.kr.
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Lykilt6lur 1. jandar 2025 — 31. mars 2025 (figrhzdir i milljénum kréna)

1.1. - 31.3 2025 1.1. - 31.12 2024’

Rekstrartekjur 1.275 4.508
Tekjuvegid utleiguhlutfall afhentra eigna 96% 97%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 963 3.548
Rekstrarhagnadarhlutfall 76% 79%
Matsbreyting a timabilinu 12 3.991
Heildarhagnadur fyrir skatta 29 4.311
Ardsemi eigin fjar & arsgrundvelli 0,3% 14%
31.3 2025 31.12 2024

Fjarfestingareignir? 73.720 73.444
Heildareignir 75.214 75.823
Vaxtaberandi skuldir 41.644 42.117
Handbeert fé i lok timabils 960 1.727
Eigio fé 25.961 25.938
Vedsetningarhlutfall® 56% 57%
Eiginfjarhlutfall 34% 34%

félagid birti ekki uppgjor fyrsta arsfjoréungs 2024 og er samanburdur pvi vid nyjasta birta uppgjor, arsuppgjor 2024.
Fjarfestingareignir og eignir til eigin nota
Vaxtaberandi skuldir i hlutfalli vié fjarfestingareignir

w N

Utleiga og fjarfestingar Vidskiptapréun

- Framkveemdir vi& staekkun heilsugaeslu i - Unnid er ad leyfiséflun og hénnun vegna
Skogarhlid gengur vel. Aztlud afhending nyrrar fasteignar ad Fossaleyni 19

er sumarid 2025 Skoflustunga var tekin vegna nyrrar

- bréun Lambhagavegs 12 lokid og fasteign fasteignar ad Bruartorgi 6
afhent i langtimaleigu i lok maf

Unnid er ad breytingu deiliskipulags vid

- Afhending & 1.100 m2 skrifstofuhisnaedis Sudurfell 6 sem liggur til medferdar hja
ad Kollunarkletti til vidskiptavina i mai Reykjavikurborg.

- Steekkun ad Fiskislod 29 lokid og Lédaleigusamningur vegna Grjothals 2
fasteignin ordin tekjuberandi undirritadur. Préunarvinna stendur yfir.

- Kaupum lokid & Sudurhrauni 4, 4a og 6
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Fjarhagsdagatal
- Halfsarsuppgjor:  22. agust 2025
2 - Kynning 2F: 23. 4glst 2025
| - Tilkynning 3F: 17. névember 2025

7 = |- Stjérnenduppgjor:  12. febraar 2026

|- Arsuppgjor 2025: 4. mars 2026
- Adalfundur 2026: 26. mars 2026

Birting fjarhagsupplysinga mun eiga sér
stad eftir lokun markada. Dagsetningar eru
birtar med fyrirvara um breytingar.

Nanari upplysingar:
Jon pér Gunnarsson, forstjori, jon.gunnarsson@kaldalon.is
Sigurbjorg Olafsdéttir, fiarmalastjori, sigurbjorg.olafsdottir@kaldalon.is

Hogni Hjalmtyr Kristjansson, framkvaemdastjéri rekstrar, hogni.kristjansson@kaldalon.is

bessi tilkynning, drsuppgjor og hdlfsarsuppgjér eru adgengileg d vefsidu Kaldaldns
www.kaldalon.is/fjarfestar
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