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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Reitir fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélog. Samsteeda félagsins samanstendur af médurfélaginu, Reitum fasteignafélagi hf.,
asamt sex détturfélégum sem sl eru ad fullu i eigu médurfélagsins. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, utleigu og umsyslu
atvinnuhusnaedis sem ad steerstum hluta er verslunar- og skrifstofuhtsnaedi & hofudborgarsveedinu. Fasteignir i eigu félagsins
eru um 135 falsins, um 455 pusund fermetrar ad steerd. Medal fasteigna Reita md nefna  steerstan  hluta
verslunarmidstédvarinnar Kringlunnar, Spéngina og Holtagarda, Hétel Borg, Hotel Hilton Nordica og Hétel Reykjavik Natura
auk skrifstofubygginga vid Hofdabakka 9 og ad Vinlandsleid dsamt hisnsedi Landspitala vid Skaftahlid og Eirtksgotu auk
hofudstodva Sidvar, Origo og Advania.

Afkoma drsins og fiarhagsleg stada

Rekstrartekjur samstaedu Reita & darinu 2023 nédmu 15.107 millj. kr. samanborid vid 13.481 millj. kr. arid adur. Rekstrarhagnadur
fyrir matsbreytingu fjgrfestingareigna nam 10.1560 millj. kr. samanbori® vid 9.162 millj. kr. &ri® &dur. Rekstrartekjur og afkoma
félagsins & drinu er i samraemi vid deetlanir félagsins sem birtar hafa verid i kauphall.

Matshaekkun var & fidgrfestingareignum & drinu og nam haskkunin 10.750 millj. kr. en @rid adur var matshaekkun ad fidrhaed 1.807
millj. kr. Heildarhagnadur drsins nam 7.496 millj. kr. samanbori® vid 675 millj. kr. arid &dur. Handbaert fé fré rekstri nam 7.018
millj. kr. samkvaemt sjédstreymi.

Samkvaemt efnahagsreikningi nema eignir samstaedunnar 193.381 millj. kr. i arslok 2023, en par af nema fjarfestingareignir
189.971 millj. kr. Eigi®d fé samstaedunnar i drslok var 60.273 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi og par af hlutafé ad fiarhaed
722 millj. kr. Eiginfiarhlutfall samstaedunnar i drslok 2023 var 31%.

Stjérn félagsins leggur til ad greiddur verdi ardur 2,05 kr. fyrir hverja krénu nafnverds utistandandi hlutafidr til hluthafa & drinu
2024 vegna rekstrardrsins 2023. Visad er til drsreiknings um radstéfun hagnadar og adrar breytingar & eigin fé.

Starfsemi drsins

Rekstur Reita ¢ drinu 2023 einkenndist sem fyrr af sterku og stédugu fiarfleedi ur rekstri. Godur voxtur var | tekjum og
rekstrarhagnadi sem skyrist af verdlagshaekkunum og vel heppnudum fiarfestingaverkefnum sem félagid hefur rédist i &
undanférnum misserum. Jdkveed matshaskkun eigna var knuin agfram af hagfelldum adsteedum @ utleigumarkadi.

Uppskera af figrfestingaverkefnum & drinu 2023 var géd. Fyrsta rekstrarar Kimen i Kringlunni skiladi stérauknum gestafjolda i
husid og Holtagardar téku stakkaskiptum med fimm nyjum verslunum. Staskkun véruhdss Adfanga um 2.700 fermetra var lidur {
framlengdum leigusamningi um hudsnaedi i Skutuvogi til Haga. & reyndist Pésthis Foodhall i midbaenum vinseelt. Vinna er hafin
vi® byggingu 169 herbergja hétels vid Laugaveg 176 sem tekid verdur i notkun fyrir mitt gr 2026. bd er unni®d ad byggingu 7.000
fermetra sérhaefds spitalahtsnaedis vid Armula 7-9, sem afhent verdur leigutékum & naesta dri.

Samkomulag hefur nadst vid Reykjavikurborg um feril undirbunings ad gerd deiliskipulags fyrsta &fanga Kringlureitsins og
midad ad pvi ad afgreidsla & deiliskipulagi til auglysingar geti ordid & drinu. Hafa Reitir radid donsku arkitektastofuna Henning
Larsen { samtarfi vis THG arkitekta til ad vinna skipulagi®. Framvinda verksins lofar gédu og er midad vid ad & reitnum verdi
byggdar allt ad 500 ibudir auk ryma fyrir pjénustustarfsemi. bess er vaenst ad framkvaemdir geti hafist & naesta dri. A drinu var
deiliskipulag sampykkt fyrir Korputun sem er nytt 90 pusund fermetra atvinnuhverfi sem Reitir eru med i métun & mérkum
Mosfellsbasjar og Reykjavikur. A drinu 2024 mun gatnagerd { hverfinu hefjast og undirbuningur halda &fram vis fyrstu
bvagingarnar. Ahugi er ¢ fislbaettri starfsemi & svaedinu en dhersla er [6a®d & ad vfirbragd bess verdi adladandi.

Med d&byrgri syn & préunarverkefni par sem sjénarmi® um uppbyggingu samfélags, umhverfisverndar og ardbserni eru
lykilpaettir geta Reitir haft hvad mest ghrif til géds. Med pad i huga ad meginhluti kolefnisspors bygginga verdi til &
uppbyggingartima hefur félagid lagt dherslu & ad préun & vegum félagsins fylgi stédlum vidurkenndra umhverfisvottunarkerfa.
Deiliskipulag Korputuns, sem tok gildi & drinu, er & lokastigum BREEAM Communities vottunarferlis og Kringlureitur er
skipulogdur at frad krofum sama stadals. Hételuppbygging & Laugavegi 176 fer fram samkveemt BREEAM Construction
stadlinum.

Samrunavidradur vid Eik fasteignafélag

Um mitt sumar 2023 var tilkynnt um pd ékvordun Reita og Eikar fasteignafélags um ad ganga til vidreedna um mégulega
sameiningu. Samrunavidraedunum var zetlad ad gefa stiérnum félaganna svigrdm til ad greina eignassfn beggja félaga,
heppilega umgijord vidskipta og skipuloag sameinads félags. Jafnframt ad greina samlegdardahrif og hdamarka pda
virdisaukningu sem veentingar standa til ad af samruna leidi.
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Skyrsla og yfirlysing stiérnar og forstjéra, frh.:

Samrunavidraedur vid Eik fasteignafélag, frh.:

pann 1. oktdber akvadu stiérnir félaganna ad slita samrunavidreedunum og var dsteeda pess einkum su ad ekki nadist
samkomulag um skiptahlutfsll milli félaganna. A® baki samningavidreedunum var unnin itarleg greining & virdi félaganna og
mat stiérn Reita pad ekki i pagu hagsmuna hluthafa félagsins ad fallast & verulega eftirgjof i virdismati til pess ad af
sameiningu yrdi.

I arsuppgiorinu er gjaldfeerdur stiérnunarkostnadur ad fiarhaed 56 millj. kr. sem féll til vegna vinnu rédgjafa ad uttektum og
skyrslum sem tengdust samrunavidraedunum.

Frekari upplysingar
Frekari upplysingar um starfsemi drsins md finna i drs- og sjdlfbeerniskyrslu Reita & www. reitir.is/2023

Hlutafé og eigendur

i arsbyriun var skréd heildarhlutafé félagsins 763 millj. kr. og atti félagi® 17 millj. kr i eigin bréfum. [ drslok 2023 nam nafnverd
atgefins hlutafiar 1 félaginu 746 milli. kr. a® medtsldum eigin bréfum ad nafnverdsfidrhaed 24 millj. kr. Nanar md sj@ um
breytingar & hlutafé i skyringu 13.

Hluthafar félagsins voru 854 i arsbyrjun en i arslok voru peir 837 talsins. Tiu steerstu hluthafar félagsins 1 drslok med 66,1%
hlutafjdrins eru:

Eignahlutir
Gildi - lifeyrissjédur 18,4%
Lifeyrissjédur verzlunarmanna 10,5%
Lifeyrissjédur starfsmanna rikisins A-deild 7,5%
Birta lifeyrissjodur 6,1%
Brimgardar ehf. 5,3%
Arion banki hf. 4,9%
Fridlsi lifeyrissjodurinn 3,8%
Festi - lifeyrissjodur 3,5%
Stefnir - Innlend hlutabréf hs. 3,4%
Stapi lifeyrissjodur 2,7%

Stjérnarhaettir

Stjérn Reita leggur rika dherslu & ad vidhalda gédum stiérnarhdttum og taka stiérnarheettir félagsins mid af lsgum nr. 2/1995
um hlutaféleg, sampykktum félagsins, starfsreglum stiérnar og undirnefnda. Haegt er ad ndlgast sampykktirnar, starfsreglurnar
og adrar reglur og stefnur félagsins & vefsidu pess. Reitir fylgja Leidbeiningum um stjdrnarheetti fyrirteekja (6. dtgafa), gefnum at
af Vidskiptaradi Islands, Nasdagq Iceland hf. og Samtokum atvinnulifsins © allum megindrattum. Um fravik visast til fylgiskjals
drsreikningsins Stjdrnarhdttayfirlysing .

Frekari upplysingar um stiérn og stidrnarheetti er ad finna & heimasidu Reita og i fylgiskjali drsreikningsins,
Stiornarhdttayfirlysing -

Frekari upplysingar um helstu gheettupeetti félagsins, stefnu og styringu peirra ma finna i stjérnarhdttayfirlysingu og i skyringu
19 vid drsreikninginn Styring figrhagslegrar dhaeettu.

Starfskjarastefna

Starfskjarastefnu félagsins, sem sampykkt var & adalfundi 13. mars 2018, og hefur verid stadfest dbreytt sidan, hefur verid fylgt
ad fullu svo engin fravik fra henni hafa verid feerd til bokar hja stiérn. Starfskjaranefnd hefur verid starfandi hjg félaginu fra 1.
mai 2015 og tryggir hin ad farid sé eftir sampykkiri starfskjarastefnu félagsins & hverjum tima.

Engir kaupréttarsamningar eru til stadar milli félagsins og starfsmanna pess. Félagid hefur ekki gert neina samninga vid
starfsmenn um sérstakar greidslur eda baeetur ef peir segja upp eda ef peim er sagt upp dn gildrar dsteedu. | gildi eru

hefdbundnir raédningarsamningar vid starfsmenn med videigandi uppsagnarfresti .

Starfskjor eedstu  stjérnenda félagsins eru innan pess ramma sem starfskjarastefna félagsins setur. Er stérfum
starfskjaranefndar ndnar lyst i fylgiskjali drsreikningsins Stidrnarhdttayfirlysing .
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Skyrsla og yfirlysing stiérnar og forstjéra, frh.:

Ofjarhagsleg upplysingagjof

[ samraemi vid dkvaedi laga um drsreikninga birtir félagi® upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggia mat & préun, umfang,
stédu og Ghrif félagsins  tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamadal. Jafnframt er gerd grein fyrir stefnu félagsins i
mannréttindamdlum og hvernig félagid spornar vid spillingar- og matumalum.

Framangreindar upplysingar eru settar fram i fylgiskjali vid drsreikninginn, Ofigrhagsleg upplysingagisf, og enn frekari
upplysingar ma finna i Sjdlfbaerniskyrslu Reita 2023, sem gefin er Gt samhlida drsreikningi pessum og telst hin hluti hinnar
éfjdrhagslegu upplysingagjafar.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur  samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og er endurskodadur af Deloitte ehf.

Samkveemt bestu vitneskju er pad dlit okkar ad samsteedudrsreikningur félagsins gefi glégga mynd af rekstrarafkomu
samsteedunnar @ drinu 2023, eignum, skuldum og figrhagssteédu hennar 31.desember 2023 og breytingu & handbeeru fé & drinu
2023. Jafnframt stadfestum vid ad samsteedudrsreikningur félagsins audkenndur sem ,967600GFEYNIK2W4G048-2023-12-31-
IS.zip* er gerdur { samraemi vid ESEF reglugerdina.

Jafnframt er pad dlit okkar ad samstaedudrsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gléggt yfirlit um préun og
drangur i rekstri samstaedunnar, stédu hennar og lysi helstu dhaettupdttum og dvissu sem samstaedan byr vid.

Stiérn og forstiéri Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fjallad um samsteedudrsreikning félagsins fyrir arid 2023 og stadfesta
hann me® undirritun sinni. Stjérn og forstjori leggja til vid adalfund félagsins ad sampykkja samsteedudrsreikninginn.

Reykjavik, 12. februar 2024
[ stiorn félagsins:

pPérarinn V. Pérarinsson
Stiérnarformadur

Gréta Maria Grétarsdottir Kristinn Albertsson
Varaformadur Stjérnarmadur
Elin Arnaddttir Gudmundur Kristjdn Jénsson
Stjérnarmadur Stjérnarmadur
Forstjori:

Gudjoén Audunsson
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Aritun 8hdds endurskodanda

Til stiérnar og hluthafa Reita fasteignafélags hf.

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samstaedudrsreikning Reita fasteignafélags hf. fyrir arig 2023. Samstaedudrsreikningurinn
hefur a® geyma rekstrarreikning, yfirlit um heildaratkomu, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu & eigin fé, yfirlit um sj¢dstreymi,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er dlit okkar a® samstaedudrsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & drinu 2023, efnahag pess 31. desember
2023 og breytingu & handbeeru fé & drinu 2023, i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
sampykktir af Evrépusambandinu og vidbdtar krofur i légum um drsreikninga.

Alit okkar er i samraemi vi® paer upplysingar sem koma fram  endurskodunarskyrslu okkar til endurskodunarnefndar i samraemi
vid 11. gr. reglugerdar Evrépupingsins og rddsins nr. 537/2014.

Grundvéllur fyrir aliti
Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt peim stodlum er ndnar lyst i
kaflanum um dbyrgd endurskodanda hér ad nedan.

Vi erum ¢had Reitum fasteignafélagi hf. i samreemi vid alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur
sem eru videigandi vid endurskodun & islandi, og hafum vid uppfyllt dkveedi peirra regina.

Samkveemt okkar bestu vissu, hofum vid ekki veitt Reitum fasteignafélag hf., eda par sem vid &, moédurfélagi pess eda
dotturféldgum innan Evrépusambandsins, dheimilada pjdnustu sem um getur { 1. mgr. 5. gr. reglugerdar Evrépupingsins og
rédsins nr. 537/2014.

Vi6 teljum ad vid endurskodunina hafum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggija dlit okkar &.

Megindherslur vid endurskodunina

Megindherslur vid endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun okkar &
samsteedudrsreikningi félagsins arid 2023. pessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & samsteedudrsreikningnum og hofd fil
hlidsjonar vid dkvordun é videigandi dliti & honum. [ dritun okkar l&tum vi® ekki i ljds sérstakt dlit & hverju peirra fyrir sig.

Megindherslur vid endurskodun

Hvernig vid endurskodudum megindherslur

Mat fjarfestingareigna

Eins og fram kemur i skyringu nr. 9 og 23c eru
figrfestingareignir samstaedunnar metnar & gangvirdi &
reikningsskiladegi i samraemi vid
reikningsskilastadal IAS 40 -

alpjddlegan reikningsskilastadal IFRS 13 - Mat & gangvirdi.

alpjédlegan
Fiarfestingareignir  og

Fiarfestingareignir voru alls metnar ¢ 189.971 milljénir kr. eda
98,2% af heildareignum pann 31. desember 2023

Gangvirdi fiarfestingareigna er hadd mati stjérnenda og nam
matsbreyting drsins 10.750 milliéonum kr. til haekkunar.

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2023

Logd var dhersla & effirfarandi adgerdir til ad bregdast vid
bessari megindherslu:

Farid var m.a. yfir eftirfarandi forsendur sem stjérnendur gefa
sér vid mat 4 fiarfestingareignum:

*Veginn figrmagnskostnad,
* deetladar framtidar leigutekijur,
* deetlud framtidar gjold,

Veginn fiaGrmagnskostnadur sem notadur var vid nivirdingu
sjédstreymis var borinn saman vid préun vaxta & moérkudum
og eiginfiardlag.



Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Megindherslur vid endurskodun, frh.:
Megindherslur vid endurskodun

Hvernig vid endurskodudum megindherslur

[ skyringu nr. 9 i samstaedudrsreikningi kemur m.a. eftirfarandi
fram:

®  Fjarfestingareignir félagsins flokkast allar [ pridja prep i
flokkunarkerfi gangvirdis.

®*  Matslikani® er byggt & deetludu sjédstreymi & fostu
verdlagi yfir 30 dra spatimabil ad vidbaettu hrakvirdi i lok
spdtimans.

i Mati®d byggir & ndvirtu siddstreymi einstakra eigna.

*  Mikilvaegustu forsendur matsins eru framtidar leigutekjur
og veginn fjdrmagnskostnadur.

Ndnar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum og helstu
forsendum matsins i skyringu 9.

Vegna staerdar og einnig vegna pess hve matskenndur
lidurinn er, felium vid mat & fiarfestingareignum vera
megindherslu vid endurskodun okkar.

téluleg greining & tekjium nidur 4
tekjuskapandi fiarfestingareignir og peer bornar saman vis
matsverd eignanna.

Framkveemd var

Teki® var drtak af selureikningum og sannreynt ad peir vaeru
tekjufeerdir i samraemi vid forsendur leigusamninga.

Veginn figrmagnskostnadur sem notud var vid nuvirdingu
sjédstreymis var borin saman vid préun vaxta @ mérkudum og
eiginfiardlag.

Framkveemd var tsluleg greining & tekjum nidur &
tekjuskapandi fiarfestingareignir og peer bornar saman vid
matsverd eignanna.

Adferdafraeedi metin og verdmatslikan sannreynt med pvi ad
endurreikna urtak.

Framkveemd var téluleg greining & deetludum gjdldum nidur &
tekjuskapandi eignir og pau borin saman vi3 séguleg gjsld
samstaedunnar og annarra sambeerilegra eigna & markadi.

Vid endurskodun & verdmati fidrfestingareigna nutum vid
adstodar verdmatssérfraedinga.

Adrar upplysingar

[ pessu skiali eru adrar upplysingar en samstaedudrsreikningurinn og dritun okkar & hann. Adrar upplysingar eru: Skyrsla og
yfirlysing stiérnar og forstjéra, dendurskodad darsfiérdungsyfirlit, dendurskodud stiérnarhdattaryfirlysing Reita fasteignafélags og
dendurskodadar éfjdrhagslegar upplysingar. Stjérn og stiérnendur eru dbyrg fyrir pessum édrum upplysingum.

Alit okkar & samstaedudrsreikningnum naer ekki til pessara annarra upplysinga og vi® ldtum ekki i lios alit af nokkru tagi ¢ peim
upplysingum.

i tengslum vid endurskodun okkar & samstaedudrsreikningnum ber okkur a® lesa yfir pessar upplysingar og thuga hvort pessar
adrar upplysingar stangast verulega & vid samstaedudrsreikninginn eda adra vitneskju sem vid héfum aflad vid endurskodunina
eda virdist & einhvern annan hatt vera verulega rangfeert. Ef, & grundvelli pessa, vid komumst ad peirri nidurstédu ad pad séu
verulegar rangfeerslur i pessum 6&rum upplysingum, ber okkur a® upplysa um pad. Vid hofum ekkert ad upplysa i pessu
sambandi.

[ samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu
stiérnar sem fylgir samsteedudrsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita [ samraemi vid log um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stiérnar og forstiéra & samstaedudrsreikningnum

Stjérn og forstiéri eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samstaedudrsreikningsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidbdtar kréfur i l6gum um drsreikninga. Stiérn og forstjdri eru
einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu samsteedudrsreikningsins, pannig ad hann
sé dn verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samsteedudrsreikningsins eru stjérn og forstjéri dbyrg fyrir pvi ad meta rekstrarheefi Reita fasteignafélags hf. Ef vis ¢,
skulu stjiérn og forstjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarheefi og hvers vegna pau dkvédu ad beita forsendunni um
rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu samstaedudrsreikningsins, nema stjérn og forstiéri hafi akvedid ad leysa félagi®d upp eda
heetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa moguleika en ad gera pad.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd stiérnar og forstiéra & samstaedudrsreikningnum, frh.:
Stiérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samsteedudrsreikningsins.

Abyrgd endurskodenda & endurskodun samstadudrsreikningsins

Markmi® okkar er ad afla nsegjanlegrar vissu um a® samsteedudrsreikningurinn sé dn verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut dritun sem felur i sér dlit okkar.

Naegjanlega vissa er pé ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni
uppgostva allar verulegar skekkjur séu paer til stadar. Skekkjur geta or&id vegna mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef
peer geetu haft ahrif & fidrhagslega dkvardanatoku notenda samsteedudrsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegri démgreind og beitum vid gagnrynni
hugsun vid endurskodunina. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

¢ Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i samsteedudrsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna sem eru
naegjanleg og videigandi til ad byggia dlit okkar &. Heettan & ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en
ad uppgdiva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu
samstaedudrsreiknings, ad einhverju sé viliandi sleppt eda ad farid sé framhijd innri eftirlitsadgerdum.

*  Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi a® hanna videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki i peim tilgangi ad veita dlit & virkni innra eftirlits félagsins.

* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt mat
stjiérnenda sé raunhaeft.

*  Alyktum um notkun stiérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort verulegur
vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarheefi. Ef vid
telium a® verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum
samstaedudrsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun.
Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu dritunar okkar. Engu ad sidur geta
atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid dvissu um rekstrarheefi félagsins.

* Metum  heild sinni hvort samsteedudrsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid samstaedudrsreikninginn med tilliti til gléggrar myndar.

*  Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna vegna figrhagsupplysinga eininga innan samsteedunnar, til ad geta latid i lids alit
& samstaedudrsreikningi. Vid erum dbyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar samstaedunnar. Vid berum ein
dbyrgd 4 dliti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stiérn og endurskodunarnefnd medal annars um deetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirlit sem
komu fram i endurskoduninni, ef vid d.

Vid hafum einnig lyst pvi yfir vid stiérn og endurskodunarnefnd ad vid hofum uppfyllt skyldur sidareglna um éhaedi og hafum
midlad til peirra upplysingum um tengsl eda énnur atridi sem gaetu mégulega haft ghrif & dhaedi okkar og par sem videigandi
er, hvada varnir vid hofum sett til ad tryggja 6haedi okkar.

Jafnframt pvi 0 sinna skyldum okkar sem kjornir endurskodendur félagsins hefur Deloitte veitt félaginu ymsa adra heimilada

bidnustu. Deloitte hefur til stadar innri ferla til ad tryggia dhaedi sitt adur en vid tékum ad okkur dnnur verkefni. Deloitte hefur
stadfest skriflega vid endurskodunarnefndina ad vid erum éhad Reitum fasteignafélagi hf.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Aritun vegna annarra ékvaeda, laga og reglna
Aritun vegna rafreens skyrslusnids (e. European Single Electronic Format — ESEF reglur)

i tengslum vis endurskodun okkar & samstaedudrsreikningi Reita fasteignafélags hf. framkvaemdum vid adgerdir til a® geta gefi®
dlit & pvi hvort samstaedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. fyrir arid 2023 med skraarheitid "?67600GFEYNIK2WAG048-
2023-12-31-I1S.zip" hafi i meginatridum verid gerdur { samreemi vid krofur laga um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og
floaggunarskyldu nr. 20/2021 um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format) og reglugerd
Evrépusambandsins nr. 2019/815 (ESEF reglur) sem innihalda skilyrdi sem tengjast gerd samsteedudrsreiknings & XHTML formi

Stiérn og forstiéri eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu drsreikningsins i samreemi vid 16g um upplysingaskyldu utgefenda

verdbréfa og flaggunarskyldu. [ peirri dbyrgd felst medal annars ad utbua drsreikning & XHTML formi i samraemi vi® dkveedi
reglugerdar Evrépusambandsins nr. 2019/815, um sameiginleg rafraen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format).

Abyrgd okkar er as afla haefilegrar vissu um hvort samstaedudrsreikningurinn, byggt & peim gégnum sem vid hofum aflad, sé i
ollum meginatridum i samraemi vid ESEF reglur og gefa Gt dritun med dliti okkar. E3li, timasetning og umfang adgerda sem
valdar eru byggija & mati endurskodandans, par & medal mati & dhaettunni ad vikid sé i verulegum atridum frd kréfum sem fram
koma i ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

pad er dlit okkar ad samsteedudrsreikningur Reita  fasteignafélags  hf.  fyrir  arid 2023 med  skraarheitid

"967600GFEYNIK2W4G048-2023-12-31-IS.zip" hafi i sllum meginatridum verid gerdur i samraemi vid dkveedi reglugerdar
Evrépusambandsins nr. 2019/815, um sameiginleg rafraen skyrslusni® (e. European Single Electronic Format).

Deloitte var kjorid endurskodandi Reita fasteignafélags hf. & hluthafafundi félagsins pann 1. febraar 2024.

Reykjavik, 12. februar 2024

Deloitte ehf.

Geir Steinddrsson
l6ggiltur endurskodandi

Samstaedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. fyrir &rid 2023 er rafreent undirritadur af endurskodanda.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu drsins 2023

Skyr. 2023 2022
Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur 16.107 13.481
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna 6 ( 4126) ( 3.590)
Hreinar leigutekjur 10.981 9.891
Stjérnunarkostnadur 7 ( 831) ( 729)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 10.150 9.162
Matsbreyting fiarfestingareigna 9 10.750 1.807
Rekstrarhagnadur 20.900 10.969
Fiarmunatekjur 246 84
Fiagrmagnsgjold ( 11.096) ( 10.767)
Hrein fiGrmagnsgijéld 8 ( 10.850) ( 10.677)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 10.060 292
Tekjuskattur 16 ( 2.546) 381
Hagnadur érsins 7.504 673
Onnur heildarafkoma
Endurmat fasteigna ( 10) 3
Tekjuskattur 2 ( 1)
Onnur heildarafkoma samtals ( 8) 2
Hagnadur og énnur heildarafkoma 7.496 675
Hagnadur é hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut 14 10,2 0,9

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Skyr. 31.12.2023 31.12.2022
Eignir

Fiarfestingareignir 9 189.971 172.270
Eignir til eigin nota 223 242
Langtimakrofur 0 439
Fastafidgrmunir 190.194 172.951
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur 10 1779 1.058
Bundid fé n 131 829
Handbeert fé 12 1.277 42
Veltufigrmunir 3.187 1.929
Eignir samtals 193.381 174.880

Eigid fé
Hlutafé 722 746
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafidr 21.233 23.133
Annad bundid eigid fé 4168 4.056
Oradstafad eigid fé 34.150 28.169
Eigiofe 13 60.273 56.104

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir 15 98.380 88.030
Tekjuskattsskuldbinding 16 16.815 14.271
Leiguskuldbinding 17 5.987 5.876
Langtimaskuldir 121182 108.177
Vaxtaberandi skuldir 15 10.052 9.057
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 18 1.874 1.642
Skammtimaskuldir 11.926 10.599
Skuldir samtals 133.108 118.776
Eigid fé og skuldir samtals 193.381 174.880

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru dadskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.
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Eiginfjaryfirlit drsins 2023
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1. jandar - 31. desember 2022

Eigid fé 1. januar 2022
Heildaratkoma drsins
Innleyst af bundnu eigid fé
Feert & bundid eigid fé

Greiddur ardur

Endurkaup & eigin bréfum
Eigid fé 31. desember 2022

1. janiar - 31. desember 2023

Eigi® fé 1. jandar 2023
Heildarafkoma drsins
Innleyst af bundnu eigi® fé
Feert & bundid eigid fé

Greiddur ardur

Endurkaup 4 eigin bréfum
Eigi® fé 31. desember 2023

Yfirverds-
reikningur
innborgads Bundid Ordadstafad Eigid fé
Skyr. Hlutafé hlutafjér eigd fé eigid fé samtals
767 25.082 10.817 22.053 58.719
2 673 675
( 10.259) 10.259 0
3.496 3.496) 0
1.320) ( 1.320)
( 21) ( 1.949) ( 1.970)
13 746 23133 4.056 28.169 56.104
746 23133 4.056 28.169 56.104
( 8) 7.504 7.496
( 3.49¢) 3.496 0
3.616 3.616) 0
1403) ( 1.403)
( 24) ( 1.900) ( 1.924)
13 722 21.233 4.168 34.150 60.273

Frekari upplysingar um breytingu & bundnu eigid fé er ad finna i skyringu 13.

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.
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Sj6dstreymisyfirlit drsins 2023

Skyr. 2023 2022
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur drsins 7.504 673
Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif & fiarstreymi:
Matsbreyting fiarfestingareigna 9 ( 10.750) 1.807)
Hrein fijarmagnsgjold 8 10.850 10.677
Afskriftir 9 7
Tekjuskattur 16 2.546 381)
10.159 9.169
Skammtimakrofur, breyting 135 122
Skammtimaskuldir, breyting 102 160
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum 237 282
Innheimtar vaxtatekjur 252 79
Greidd vaxtagjold ( 3.355) 2.915)
Greidd I66aleiga 17 ( 273) 253)
Handbaert fé fré rekstri 7.020 6.362
Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd nyrra fiarfestingareigna 9 ( 670) 2.554)
Fiarfesting i endurbdtum & figrfestingareignum 9 ( 6.618) 3.179)
Soluverd fidrfestingareigna 9 450 3.834
Krofur og skuldir vegna fidrfestingareigna ( 246) 57
Breyting & eignum til eigin nota 0 1)
Bundid fé, breyting 696 776)
Fijarfestingarhreyfingar ( 6.388) 2.619)
Fijarmégnunarhreyfingar
Tekin ny langtimaldn 15 13.41 4,566
Afborganir langtimaldna 15 9.286) 6.136)
Skammtimaldn breyting ( 200) 200
Greiddur ardur 13 ( 1.403) 1.320)
Endurkaup & eigin bréfum 13 1.924) 1.970)
FijGrmégnunarhreyfingar 598 4.660)
Haekkun (laekkun) & handbaeru fé 1.230 917)
Ahrif gengisbreytinga @ handbzert £é 5 2
Handbaert fé i arsbyrjun 42 957
Handbeert fé i arslok 1.277 42

Skyringar & bladsidum 15 - 35 eru dadskiljanlegur hluti af samsteedudrsreikningnum.
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Skyringar

1.  Félagid
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) kt. 711208-0700 er islenskt hlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru [ Kringlunni 4-12, 103
Reykjavik. Samstaedudrsreikningur félagsins fyrir arid 2023 (,samstaedudrsreikningurinn” eda ,drsreikningurinn”) hefur a3
geyma drsreikning félagsins og détturfélaga pess, sem eru Reitir atvinnuhisnaedi ehf., Reitir - préun ehf., Nordursléd 4 ehf.,
Reitir pjonusta ehf., H176 Reykjavik ehf. og Kringlureitur ehf, sem visa® er fil i heild sem samstaedunnar og til einstakra
félaoga sem samstaedufélaga eda dotturfélaga.

2. Grundvéllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa veri stasfestir af
Evrépusambandinu. Arsreikningur samsteedunnar er jafnframt i samreemi vid l6g um drsreikninga og reglugerd um
framsetningu og innihald drsreikninga og samsteedureikninga eftir pvi sem vid 4.

Stjérn félagsins stadfesti samstaedudrsreikninginn 12. febraar 2024.

b. Grundvéllur matsadferda
Samstaedudrsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds ad pvi undanskildu ad fiarfestingareignir eru metnar a
gangvirdi. Fjallad er um odferdir vid mat & gangvirdi § skyringum 9 Fjdrfestingareignir og 23c  Mikilveegar
reikningsskilaadferdir .

c. Starfreekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins. Allar fiarhaedir eru birtar i milljénum
kréna.

d. Mat og ékvardanir
Gerd samstaedudrsreiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stidrnendur taki akvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa ghrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar figrhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frdbrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i st6dugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili sem
breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa dhrif 4.

Upplysingar um mikilvaegar dkvardanir par sem reikningshaldslegt mat hefur mest ghrif & skradar figrhaedir eigna og skulda
er ad finna i skyringu 9 Fjdrfestingareignir og skyringu 16 Tekjuskattur.

Vid akvordun gangvirdis er byggt ¢ forsendum sem h&dar eru mati stigrnenda & préun ymissa pdtta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd eigna og uppgreidsluverdmeeti skulda kann ad verda frabrugdid pessu mati.

3. Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir samstsedunnar og skyringar krefiast dkvérdunar & gangvirdi. betta gildir um
figrfestingareignir, fidreignir og fiarskuldir.

Félagid hefur komis upp ferli vegna dkvordunar gangvirdis. [ pvi felst ad stiérnendur bera dbyrgd & ollum mikilvaegum
dkvordunum um gangvirdi, p.m.t. dkvérdunum vegna matsadferda sem falla undir pridja prep gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilvaegar forsendur sem eru égreinanlegar & markadi. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og
verd fréd midlurum eda verdmatspjénustu, eru notadar vid dkvordun gangvirdis pd nyta stiérnendur upplysingarnar til ad
stydja pd nidurstedu ad matid uppfylli krofur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par & medal pad prep sem slikt mat
myndi falla undir.

prepaflokkun IFRS 13 um gangverd er eftirfarandi:

® prep 1: skrdd verd (Sbreytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir

® pbrep 2: adrar forsendur en skrad verd samkveemt 1. prepi, sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina,
ymist beint (p.e. verd) eda dbeint (p.e. afleiddar af verdi)

® pbrep 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & fdanlegum
markadsupplysingum (dgreinanlegar upplysingar)

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2023 Figrhaedir eru i millidnum kréna 15



Skyringar, frh.:
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3. Akvérdun gangvirdis, frh.:

Pegar dkvérdun gangvirdis eignar eda skuldar byggir & forsendum sem falla undir mismunandi prep samkvaemt
prepaflokkun stadlanna, er gangvirdid allt flokkad & sama prepi og mikilveegustu forsendur matsins.

Samsteedan feerir eignir milli prepa i prepaflokkuninni { lok pess reikningstimabils sem breytingin &tti sér stad. Ndnari
upplysingar um forsendur sem notadar eru vid dkvérdun gangvirdis er ad finna i skyringu 9 Fjdrfestingareignir .

4. Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Yfirlitid er lagt fyrir framkveemdarstiorn félagsins en
endanleg abyrgd er hia forstjéra. Starfsemin skiptist i fimm starfspeetti eftir eignum, rédandi starfsemi i viskomandi eign

raedur flokkuninni.

Eftirtaldir starfspeettir hafa verid skilgreindir af félaginu: skrifstofur, verslun, hétel, idnadur og annad, og préun.

2023 13nadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad Préun Annad J6fnun Samtals
LEIGUIEKIUT oo 5.508 5.232 2.347 2.028 106 863 ( 977) 15.107
Rekstrarkostnadur
figrfestingareigna ....cooeeeeeeeeens (1535 ( 1756) ( 461) ( 401 ( 102) ( 1) 130 (1 4.126)
Hreinar leigutekjur .. 3.973 3.476 1.886 1.627 4 862 ( 847) 10.981
StiornunarkostNAdUT ..eeeeeeeeeeeeees ( 337) ( 298) ( 123) ( 108) ( 15) ( 798) 848 ( 831)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu ... 3.636 3.178 1763 1519 ( 1) 64 1 10.150
Matsbreyting
figrfestingareigna ... 3.629 2.547 646 2.836 1.092 0 0 10.750
Rekstrarhagnadur ... 7.265 5725 2.409 4.355 1.081 64 1 20.900
Hrein fijgrmagnsgjold ( 10.850)
Tekjuskattur ( 2.546)
Hagnadur 7.504
Onnur heildarafkoma
Endurmat fasteigna ( 10)
Tekjuskattur 2
Onnur heildarafkoma samtals ( 8)
Heildarhagnadur 7.496
Stada 31. desember 2023:
Fiarfestingareignir ...ceeeeeens 62131 61.823 26.703 24.712 8.615 183.984

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2023
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4. Starfspattayfirlit, frh.:

2022 13nadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad bréun Annad Jofnun Samtals
LeiQUIEKIUT oo 4.910 471 2.042 1.732 n3 787 | 814) 13.481
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna ... ( 1290) ( 1457) (412 368) ( 103) ( 1) 41 ( 3.590)
Hreinar leigutekjur .umeeeseeeeees 3.620 3.254 1.630 1.364 10 786  ( 773) 9.891
StiornunarkostnAdUr ... ( 303) ( 274) | 112) 95) ( 15) (703 773 ( 729)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu......... 3.317 2.980 1.518 1269 ( 5) 83 0 9.162
Matsbreyting
figrfestingareigna ... ( 137) 1272 | 213) 588 297 0 0 1.807
Rekstrarhagnadur ... 3.180 4252 1.305 1.857 292 83 0 10.969
Hrein figrmagnsgjold ( 10.677)
Tekjuskattur 381
Hagnadur 673
Onnur heildarafkoma
Endurmat fasteigna 3
Tekjuskattur ( K
Onnur heildarafkoma samtals 2
Heildarhagnadur 675
Stada 31. desember 2022:
Fiarfestingareignir ....eeeeeeeeeees 56.578 56.282 25.962 20.506 7.066 166.394

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2023
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Skyringar, frh.:

5. Leigusamningar
Samsteedan hefur gert leigusamninga vegna fiarfestingareigna sinna. Leigusamningar eru ad jafnadi tengdir visitélu
neysluverds en itill hluti peirra er tengdur gengi evru eda veltu viskomandi leigutaka. Leigutimi i upphafi samninga er a3
jafnadi fra 3 til 15 arum. Veginn medalleigutimi er 6,1 ar (2022: 6 dr). Sumum leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir lok

leigutima.
Ouppsegianlegar ldgmarksleigugreidslur leigusamninga greinast bannig: 2023 2022
Innan eins drs 156.042 13.847
Eftir eitt &r og innan fimm dara 41.222 39.626
Eftir meira en fimm &r 40.210 35.868
Ouppsegjanlegar lagmarksleigugreidslur leigusamninga alls 96.474 89.341
Azetladar heildartekjur 15.763 14.174
Asetladar tekjur af dutleigdum rymum ( 656) ( 693)
15.107 13.481
Nytingarhlutfall fasteigna 96% 95%

Um 8,56% (2022: 9,0%) af leigutekjum samstaedunnar eru tekjur frd staersta vidskiptavini hennar. Staersti hluti tekna fré peim
vidskiptavini er i starfspaettinum Hotel.

6. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna greinist pbannig:

Fasteignagijold 2.395 2.209
Vidhald og endurbaetur 1.033 769
Vatryggingar 228 203
Virdisryrnun krafna il 4
Annar rekstrarkostnadur figrfestingareigna 459 405
Rekstrarkostnadur fidgrfestingareigna alls 4126 3.5690

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & darinu er éverulegur.

7. Stiérnunarkostnadur
Stiérnunarkostnadur greinist pbannig:

Laun og launatengd gjéld 540 511
Annar stiérnunarkostnadur 291 218
Stiérnunarkostnadur alls 831 729

Laun og launatengd gjold greinast pannig:

Laun 445 420
Motframlag i lifeyrissjod 60 57
Onnur launatengd gjsld 35 34
Laun og launatengd gjéld alls 540 511
Stodugildi i drslok 25 22
Arsverk a® medaltali & drinu 23 22

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2023 Figrhaedir eru i milliénum kréna 18



. t
H B
Skyringar, frh.:
7. Stiérnunarkostnadur, frh.:
Framlag i Arangurstengd
2023 Laun lifeyrissj6d Hlunnindi laun Samtals
Gudion AuBUNSSON, FOrSTON wueweeeeeeeeeeeeeeesseseeees 44 6 3 4 57
Sex framkveemdastiérar samtals ... 148 23 3 13 187
2022
Gudion AuBUNSSON, FOrSTON wueeeeeeeeeeeeeeeesseeeees a4 6 3 3 53
Fimm framkveemdastjérar samtals ............. 122 19 4 9 154
8. Fjarmunatekijur og fiGrmagnsgiosld
Fiarmunatekjur greinast pannig: 2023 2022
Vaxtatekjur af bankainnsteedum 177 83
Vaxtatekjur af lanum og krofum 69 1
Figrmunatekijur alls 246 84
Fiarmagnsgjsld greinast pannig:
Vaxtagjold aof vaxtaberandi skuldum ( 3.376) ( 2.919)
Verdbeetur af vaxtaberandi skuldum ( 7.362) ( 7.554)
Lédarleiga ( 273) | 253)
Onnur figrmagnsgijold ( 85) ( 35)
Fidrmagnsgjold alls ( 11.096) ( 10.767)
Hrein figrmagnsgijold ( 10.850) ( 10.677)
9. Fijarfestingareignir
Fiarfestingareignir eru flokkadar i undirflokka samkveemt skilgreiningu félagsins. Fjarfestingareignir greinast pannig:
13nadur Préunar-
2023 Skrifstofur Verslanir Hétel og annad eignir Samtals
Bokfeert verd 1.1 e 56.578 56.282 25.962 20.506 7.066 166.394
Endurflokka® ...oeeeeesreeeeens 40 ( 40) 0 0
KOUP GrSINS ..ovveveeeeeeeeeeeeeenesneeens 0 417 253 0 670
Vidbaetur Arsins .. 1.884 2.991 94 1.156 493 6.618
Selt & drinu ... . 0 ( 414) 0 36) | 450)
Matsbreyting drsins ........... 3.629 2.547 646 2.836 1.092 10.750
Békfeert verd 3112 ... 62.131 61.823 26.702 24,711 8.615 183.982
2022
Bokfaert verd 1.1 eeueeeeeeeenees 54.992 53.105 26.029 18.876 9.686 162.688
[1aYe [V]g1 [0 /{ ol EG——— 432 ( 432) 0
G IO X e Y 100 254 2.200 0 2.554
Vidbaetur Arsing v 1191 1.651 146 91 100 3.179
Selt & arinu ... 0 0 ( 1.249) ( 2.585) ( 3.834)
Matsbreyting drsins o 137) 1272 ( 213) 588 297 1.807
Békfeert verd 3112 ... 56.578 56.282 25.962 20.506 7.066 166.394
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9. Fjarfestingareignir, frh.:

Fiarfestingareignir sundurlidast pannig: 2023 2022
Fasteignir 175.367 169.328
Préunareignir 8.615 7.066

183.982 166.394
Nytingaréttur [6daleigusamninga 5.876 5.459
Fidrfestingareignir samtals 189.858 171.853

Fasteignamat og brunabétamat

Fasteignamat fasteigna og 168a 137.465 134.446
Brunabdtamat fasteigna 207.604 198.358
Préunareignir

Préunareignir samsteedunnar samanstanda af verdmaetum byggingarheimildum par sem unni® er ad uppbyggingu baedi
atvinnuhtsnaedis og ibuda auk annarra atvinnueigna sem eru { umbreytingu. | drslok 2023 nam verdmaeti préunareigna
8.615 millj. kr. (2022: 7.066 millj. kr.). Mat préunareigna er unnid Ut frd veentingum um byggingarmagn og deetludu séluverdi
eignanna, til a® mynda Gt fré virdi byggingarétta & hvern fermetra. bréunareignir samstaedunnar falla undir pridja prep
flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vedsetningar og dbyrgdarskuldbindingar

A fasteignum samstaedunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum hennar a® fjarhae® 108.432 millj. kr.
i arslok (2022: 97.087 millj. kr.). Leigutekjur & drsgrunni ad fjgrhaed 178 millj. kr. (2022: 163 millj. kr.) eru vedsettar & moti
skuldum félagsins.

Eignarhlutir  Reitum atvinnuhisnaedi ehf., Reitum - préun ehf. og Nordursléd 4 ehf., eru vedsettir til tryggingar skuldum undir
tryggingafyrirkomulagi samsteedunnar ad figrhaed 108.237 milli. kr. (2022: 96.404 milli. kr). Nanar er fiallad um
tryggingarfyrirkomulagid i skyringu 15.

A fasteignum samsteedunnar hvila innskattskvadir vegna virdisaukaskatts ad figrheed 6.531 milll. kr. 1 arslok 2023 (2022:
5.807 millj. kr.). Kvadirnar fyrnast & 20 drum og koma ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé tekin ur fridlsri skrdningu.

Mat fiarfestingareigna
Vi3 dkverdun & gangvirdi fiagrfestingareigna er byggt & forsendum sem hadar eru mati stidrnenda & préun ymissa pdatta i
framtidinni. Raunverulegt séluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fiarfestingareignir  samsteedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjdrfestingareignir og alpjédlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir samsteedunnar falla undir pridja prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & gangvirdi fidrfestingareigna er studst vid nivirt sj¢dstreymi einstakra eigna. Sjédstreymid dkvardast af almennum
vidurkenndum matsadferdum svo sem alpjédlegum matsstodlum IVS no. 1 Market Value Basis of Valuation. Matid er unnid
af starfsménnum mdédurfélagsins. Beitt er somu adferdarfreedi og drid ddur.

Vid mat & gangvirdi fidrfestingareignar eru innréttingar, teeki, hisgogn o.s.frv. innifalin i verdmeeti fiarfestingareignarinnar.
Gangvirdi figrfestingareignarinnar endurspeglar ekki mogulegan dvinning af framtidarvidbotarfiarfestingu i eigninni sem
geeti breytt virdi hennar.

Matslikanid er byggt & deetludu fridlsu sjédstreymi & fostu verdlagi yfir 30 dara spatimabil ad vidbaettu hrakvirdi i lok
spatimans. Notadar eru forsendur sem endurspegla markadsadstaedur & reikningsskiladegi. Sjédstreymi fiarfestingareigna
er deetlad ut fra veentu tekjufleedi leigutekna ad fradregnum deetludum kostnadi. Mikilveegustu forsendur matslikansins eru
daetlun um leigutekjur og veginn fiarmagnskostnadur (WACC).
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9. Fjarfestingareignir, frh.:
Leigutekjur eru deetladar ut fra gildandi leigusamningum at leigutimann. Vi mat & leigutekjum a® loknum leigutima er
Geetlud markadsleiga, nytingarhlutfall eignanna, aofsleettir og tapadar krofur. Forsendur um markadsleigu koma fré
stiérnendum félagsins og utanadkomandi radgjdfum. Nytingarhlutfall er deetlad fyrir hverja eign og er deetlad 97,2 % fil
framtidar (2022: 97,2%).

Allur videigandi kostnadur, s.s. figrfestingar, vidhaldskostnadur, fasteignagisld, tryggingar og annar rekstrarkostnadur er
dreginn frd deetludum leigutekjum. Fasteignagiold eru metin ut fré fasteignamati drsins 2024 og deetludum dlogum.

Virdi hverrar fiarfestingareignar er reiknad med pvi ad nuvirda fridlst sjédstreymi med studli (afvéxtunarstudli) sem
endurspeglar vaentan veginn figrmagnskostnad (WACC) og timavirdi sj¢dstreymisins. Studst er vid upplysingar af markadi
vid dakvordun raundvéxtunarkrofu eigin figr. Avoxtunarkrafan tekur mis af avéxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabréf &
markadi & reikningsskiladegi, dhaettudlagi fyrir fasteignamarkadinn og sérstéku dhaettudlagi fyrir hverja fasteign. Studst er
vid veentingar stjdrnenda um markadsvexti einstakra eigna vid dkvérdun raundvéxtunarkrofu lansfiar. Gert er rgd fyrir 36%
eiginfiarhlutfalli (2022: 35%) og ekki er tekid tillit til skattspdrunar vid dtreikning & vegnum fiarmagnskostnadi.

Mikilveegustu forsendur virdislikansins eru:

13nadur bréunar-
2023 Skrifstofur Verslanir Hétel og annad eignir Samtals
Bokfeert verd 31.12 ... 62.131 61.823 26.702 24.71 8.615 183.982

Asetladar leiautekiur pr. m’
pr. MANUS (Kr.) ceeeeeeeeevesenns 1.700 - 4.400 1.510 - 5.790 3.500 - 6250 900 - 3.450 -

Vegid medaltal daetladra
leigutekna pr. m?

pr. manud (kr.) ........ 3.053 3.419 4.083 2.326 - 3.144
Veginn fiGrmagnskostnadur

(WACC) ooeeerereeeersesesnssseens 6,3% - 7,8% 6,3% - 7,8% 6,9% -72% 6,6% -7,5% -

Vegid medaltal ... 6,6% 6,7% 6,9% 6,9% 6,7%
2022

Bokfeert verd 3112 ... 56.578 56.282 25.962 20.506 7.066 166.394

Asetladar leiautekiur pr. m’
pr. manud (kr.) ... . 1400 - 3.900 1.100 - 5.375 3.000 - 5750 800 - 3.300 -

Vegid medaltal daetladra

leigutekna pr. m?
pr. MANUS (Kr.) ceeeeeeeeevesenns 2.666 2.994 3.713 1.804 - 2.716

Veginn fiarmagnskostnadur
(WACC) ooeeerereeeersesesnssseens 5,8% -7,3% 5,8% -7,3% 6,4% - 6,7% 6,1% -7,1% -

Vegid medaltal .. 6,1% 6,2% 6,4% 6,4% 6,2%

Naemi fidrfestingareigna fyrir breytingum i mikilveegustu forsendum er sem hér segir:

Ahrif & gangvirdi Ahrif & gangvirdi
2023 2022
Breyting Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Veginn fijgrmagnskostnadur (WACC) ....... —-/+ %% 13.541  ( 11.695) 13.360 ( 11.403)
Markadsleiga +/- 5% 8.277 ( 8.277) 7780 ( 7.780)

Breytingar & gangvirdi fiarfestingareigna eru feerdar undir |[idnum matsbreyting fiarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Heekkun & mati fiarfestingareigna nam 10.750 millj. kr. & drinu 2023 samanbori® vid 1.807 milli. kr. arig &dur. Helstu
Ghrifapaettir & mat drsins eru haekkun verdlags, haekkandi vaxtastig og breyting & metnum framtidarleigutekjum.
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10. Vidskiptakroéfur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrafur og adrar skammtimakrofur greinast pannig: 2023 2022
Vidskiptakrofur 1.081 1.367
Virdisaukaskattseign a1 0
Fiarmagnstekjuskattur 39 15
Adrar skammtimakrofur 248 15
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur samtals 1779 1.497

Virdisryrnun krafna greinist pannig:

Stada 1. jandar 124 286
Afskrifadar tapadar krofur & drinu ( 21 | 166)
Gjaldfeerd virdisryrnun & drinu 10 4
Stada 31. desember 13 124

11. Bundid fé
Bundi® fé eru bundnar bankainnsteedur til tryggingar vaxtaberandi skuldum samstsedunnar. Samsteedan hefur gert
samkomulag vid lanveitendur par sem leigutekjur viskomandi fasteigna fara inn & vedsettan bankareikning. Samstaedan
getur notad féd til greidslu kostnadar vegna peirra fasteigna svo sem fasteignagijalda, vatrygginga, vidhalds og
stiérnunarkostnadar auk afborgana og vaxtagreidsina viskomandi Idna.

12. Handbeert fé
Obundnar bankainnsteedur og eign i lausafjdrsiédum teljast til handbeers fidr.

13. Eiqgid fé
Hlutafé
Heildarhlutafé sem synt er i drsreikningi samsteedunnar er heildarnafnverd almennra hluta sem eru utgefnir af
modurfélaginu og eru Utistandandi & reikningsskiladegi.

Heildarhlutafé samkvaemt sampykktum félagsins er 746 millj. kr., allt a& fullu greitt. Hver hlutur er ein kréna a® nafnversi. Eitt
atkvaedi fylgir hverjum hlut i félaginu.

[ upphafi darsins var skrad heildarhlutafé félagsins 763 milli. kr. bann 2. mai 2023 var hlutafé félagsins laekkad med
nidurfeerslu & eigin bréfum ad nafnverdi 17 millj. kr. i samraemi vid dkvordun adalfundar 8. mars 2023 og nam heildarhlutafé
ad pvi loknu 746 millj. kr.

A arinu keypti félagid eigin hlutabréf i samraemi vis heimild i sampykktum. A drinu voru i gildi fiérar endurkaupadaetianir og
stédu paer fra februar til loka névember. | pessum deetlunum keypti félagi® eigin bréf samtals ad nafnverdi 24 millj. kr. fyrir
samtals 1.924 millj. kr. Voru endurkaupadeetianirnar framkveemdar i samreemi vid dkvardanir stjérnar teknar & grundvelli
heimildar hluthafafunda, dkvaedi hlutafélagalaga nr. 2/1995, 5. gr. reglugerdar Evrépupingsins og -rédsins (ESB) um
markadssvik nr. 596/2014, sem og framselda reglugerd framkveemdastjérnarinnar 2016/1052, samanber log um adgerdir
gegn markadssvikum nr. 60/2022. [ drslok atti félagid eigin hlutabréf ad nafnvirdi 24 millj. kr.

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafiér synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem félagid
hefur selt.

Légbundinn varasjédur
[ samraemi vid 16g um hlutafélog skal leggja i varasiod tiltekis hlutfall af hagnadi hvers drs par til sjédurinn svarar
til 26% af nafnverdi hlutafidr.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Samkvaemt logum nr. 3/2006 ber félogum ad feera hlutdeild i afkomu déttur- eda hlutdeildarfélaga, sem feerd er |
rekstrarreikning og er umfram méttekinn ard eda pann ard sem dkvedid hefur verid ad Gthluta, & bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fjdr.
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13. Eiqid fé, frh.:
Bundinn hlutdeildarreikningur, frh.:
Bundnir hlutdeildarreikningar sundurlidast pannig: Bundinn
hlutdeildar- Bundid
Légbundinn  Endurmats- reikningur eigd fé
varasjédur reikningur  détturfélaga samtals
Bundid eigid fé 1. januar 2022 451 107 10.259 10.817
Heildarafkoma drsins 2 2
Innleyst af bundnu eigid fé ( 10.259) ( 10.259)
Feert & bundid eigid fé 3.496 3.496
Bundid eigid fé 31. desember 2022 451 109 3.496 4.056
Bundid eigid fé 1. januar 2023 451 109 3.496 4.056
Heildarafkoma drsins ( 8) ( 8)
Innleyst af bundnu eigid fé ( 3.496) ( 3.4906)
Feert & bundid eigid fé 3.616 3.616
Bundid eigid fé 31. desember 2023 451 101 3.616 4168

14.

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2023

Orédstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé er uppsafnadur éradstafadur hagnadur og éjafnad tap samstaedunnar ad fradregnum ardgreidslum og
millifaerslum & maoéti ddrum eiginfiarlidum.

Eiginfjarstyring

Stefna stidrnar félagsins er ad eiginfigrstada samsteedunnar sé sterk til ad stydja vid stodugleika § framtidarpréun
starfseminnar og takast & vid évissu i ytra umhverfi. Engar breytingar urdu & stefnu um eiginfidrstyringu samstaedunnar 4
arinu.

Eiginfiarstyring samstaedunnar midar ad pvi ad lita il hlutfalls lana af eignum, sem reiknad er sem hlutfall vaxtaberandi
skulda af vedtaekum fiarfestingareignum og kréfur um sjédstreymi samkvaemt lénasamningum. Til lengri tima er markmid
félagsins ad framangreint hlutfall sé 60-65%, en pad var 59% i arslok 2023

Félaginu og dotturfélogum pess ber ekki ad fylgja ytri reglum um ldgmarks eiginfidrstédu.

Ardur
Ardgreidsla ad figrhaed 1,89 kr. ¢ hlut eda 1.403 millj. kr., sem sampykkt var & adalfundi 8. mars 2023, var greidd 31. mars
2023.

Stiorn félagsins leggur til a® greiddur verdi ardur 2,05 kr. fyrir hverja krénu nafnverds utistandandi hlutafiar til hluthafa &
arinu 2024 vegna rekstrardrsins 2023. Visad er til drsreiknings um radstéfun hagnadar og adrar breytingar & eigin fé.

Haanadur & hlut

Grunnhagnadur & hlut midar vid hagnad sem radstafad er il hluthafa i médurfélaginu og veginn medalfjslda virkra hluta ¢
drinu og synir hver hagnadurinn er & hverja krénu hlutafjdr. bynntur hagnadur & hlut er hinn sami og grunnhagnadur & hlut
bar sem ekki hafa veri® gefnir ut kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagi®d hefur ekki tekid lan sem er breytanlegt

hlutafé.

2023 2022
Hagnadur drsins til hluthafa i médurfélaginu 7.496 675
Hlutafé i arsbyrjun 746 767
Ahrif endurkaupa & eigin bréfum ( 12) ( 12)
Vegid medaltal dtistandandi hluta 734 755
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur  krénum @ hlut 10,2 0,9
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15. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir félagsins falla a® stérum hluta undir tryggingafyrirkomulag sem sett var upp arig 2014. |
tryggingafyrirkomulaginu felst ad félagid hefur sett tilteknar eignir sinar ad vedi fyrir peim skuldbindingum sem heyra undir
tryggingafyrirkomulagid & hverjum tima. Er par um ad reeda neer allar ndverandi fasteignir i eigu détturfélaga félagsins,
hlutabréf sem félagid & i filteknum détturfélogum, krofur félagsins & hendur détturfélogum og eignir ¢ tilteknum
innlansreikningum og vérslureikningum. Tryggingafyrirkomulagid eykur ¢ sveigjanleika félagsins fil pess ad haga
figrmoagnun eins og pad telur hagkveemast & hverjum tima.

[ arslok 2014 gaf félagis 1 fyrsta sinn Gt skuldabréf undir svoksllusum dtgafuramma. | upphafi var heimilt a& gefa ut
skuldabréf fyrir allt g 70.000 millj. kr. a® nafnvirdi. | desember 2020 var heimildin haekku® i 100.000 millj. kr. og i mai 2023
var heimildin  haekku® i 130,000 milli. kr. [ drslok 2023 nam nafnverd dtgafu ad fradregnum uppgreiddum
skuldabréfaflokkum undir rammanum 99.282 millj. kr. Utgafa drsins 2023 nam 12.020 millj. kr. a& nafnvirdi ad fradregnum
uppareiddum flokkum en fyrirhugad er ad halda dfram dtgdfu undir dtgdfurammanum & naestu drum.

[ arslok 2023 uppfyllti samsteedan allar kvadir i lanasamningum vid ldnveitendur sina.
Samningsbundin dkveedi vaxtaberandi skulda samsteedunnar, sem faerdar eru & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka

vexti, eru til umfisllunar f pessari skyringu. Nénari umfisllun um vaxtaberandi skuldir samsteedunnar er ad finna i skyringu 19
Lausafjdrdheetta.

Langtimaskuldir 2023 2022
Vaxtaberandi skuldir vid Idnastofnanir, innan tryggingarfyrirkomulags 3.714 2.213
Skuldabréfautgdfa, innan tryggingarfyrirkomulags 104.565 94.191
Skuldabréfautgdfa, utan tryggingarfyrirkomulags 775 866
Vaxtaberandi skuldir alls dn lantékukostnadar 109.054 97.270
Neesta drs afborganir langtimaldna ( 10.052) ( 8.857)
Eignfeerdur lantokukostnadur ( 622) ( 383)
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls 98.380 88.030
Skammtimaskuldir
Neesta drs afborganir langtimaskulda 10.052 8.857
Skammtimaskuldir 0 200
10.052 9.057
Vaxtaberandi skuldir alls 108.432 97.087
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15. Vaxtaberandi skuldir, frh.:
Sundurlidun langtimaskulda

Eftirfarandi eru upplysingar um veentar afborganir vaxtaberandi skulda:

Innan tryggingafyrirkomulags
Verdtryggdar skuldir

Verdtryggdar skuldir

Overdtryggdar skuldir

Skuldabréfautgdfa, verdtryggd

Skuldabréfautgdfa, verdtryggd
Skuldabréfautgdfa, verdtryggd

Skuldabréfautgdfa, verdtryggd
Skuldabréfautgdfa, verdtryggd

Skuldabréfautgdfa, verdtryggd

Skuldabréfautgdfa, verdtryggd

Skuldabréfautgdfa, verdtryggd

Skuldabréfautgdfa, dverdtryggd

Skuldabréfautgdfa, dverdtryggd

Skuldabréfautgdfa, dverdtryggd

Utan tryggingafyrirkomulags
Skuldabréfautgdfa, verdtryggd

Skuldabréfautgdfa, verdtryggd

Vaxtaberandi langtimaskuldir alls an lantékukostnadar

Vegnir vextir
4,0%
4,0%

10,3%
3.8%
2,7%
3,6%
2,4%
3,1%
1,3%
1,2%
2,3%
9.5%
3,1%
7,6%

Vegnir vextir
8,6%
5,1%

Loka-
gjalddagi
2024
2026
2023
2044
2029
2031
2032
2024
2027
2028
2037
2025
2023
2024

Loka-
gjalddagi
2022-2035
2029

Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda greinast pannig & naestu ar:

Afborganir 2023
Afborganir 2024

Afborganir 2025
Afborganir 2026

Afborganir 2027
Afborganir 2028

Afborganir sidar

Vaxtaberandi skuldir alls én ladntékukostnadar

Breyting vaxtaberandi skulda dn ldntékukostnadar & drinu greinist pannig:

Vaxtaberandi skuldir 1. januar
Ny ldntaka

Afborganir
Verdbastur

Vaxtaberandi skuldir 31. desember

Eftir- Eftir-
stédvar stodvar
2023 2022
754 726
1.500 0
1.418 1.487
45.953 43.855
14.800 14.241
9.649 0
7.804 7.493
1.202 2185
8.012 7.689
4.424 4.243
8.491 6.555
1.120 0

0 4.820

3.110 3.110
108.237 96.404
Eftir- Eftir-
stédvar stodvar
2023 2022

43 49

774 817

817 866
109.054 97.270
0 8.857
10.052 9.262
4777 2.982
5.102 3.042
10.571 9.428
7.132 6.244
71.420 57.455
109.054 97.270
2023 2022
97.270 91.164
13.708 4.688

( 9.286) ( 6.136)
7.362 7.554
109.054 97.270

Mismunur & gangvirdi og békfeerdu virdi figreigna og fiagrskulda er dverulegur. Upplysingar um gangvirdi ma finna i skyringu

19 Styring figrhagslegrar dhaettu .
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Skyringar, frh.:

16. Tekjuskattur
Virkur tekjuskattur samsteedunnar & drinu var 25,3% ( 2022: (128,8%)).

Tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2023 2022
Hagnadur fyrir tekjuskatt 10.040 295
Tekjuskattur samkvaemt gildandi skatthlutfalli ... 20,0% 2.008) 20,0%  ( 59)
Laekkun (haekkun) & deignfeerdri skatteign w.eeeemeeeesssserssnen 53% 536) ( 148,8%) 439
Virkur tekjuskattur 25,3% 2.544) ( 128,8%) 380

Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 2023 2022
Tekjuskattsskuldbinding 1. januar 14.271 14.651
Tekjuskattur drsins 2544 380)
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 16.815 14.271

Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig i arslok:

2023 Eignir Skuldir Netté
Fidrfestingareignir 0 17.963 17.963
Vidskiptakrofur ( 20) 0 20)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ( 2.276) 0 ( 2.276)
Nidurfeersla tekjuskattseignar 1.148 0 1.148
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember ( 1.148) 17.963 16.815
Jéfnun 1148 ( 1.148) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 0 16.815 16.815
2022 Eignir Skuldir Netté
Fidrfestingareignir 0 15.632 16.632
Vidskiptakrofur ( 21) 0 21)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ( 2.230) 0 2.230)
Nidurfeersla tekjuskattseignar 890 0 890
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember ( 1.367) 15.632 14.271
Jofnun 1.361  ( 1.361) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 0 14.271 14.271

Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjérsdegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad hsegt sé ad nyta
framtidarhagnad & méti eigninni. Tekjuskattseignin myndast a® mestu af skattalegu tapi fyrri dra sem myndast af
timamismun & virdisbreytingu i drsreikningi og skattalegum afskriftum fidrfestingareigna samkveemt skattaldgum.

Tekjuskattseign ad figrhaed 1.148 millj. kr. er ekki faerd til eignar vegna dvissu um nytingu hennar.
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Skyringar, frh.:

16.

17.

18.

Tekjuskattur, frh.:

Félagid mun ekki greida tekjuskatt & darinu 2024 vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps. Yfirfeeranlegt skattalegt tap i drslok
2023 nemur 11.379 millj. kr. (2022: 11.1561 millj. kr.). Yfirfaeranlegt skattalegt tap er nytanlegt & maéti skattskyldum hagnadi
naestu 10 dra sem hér segir:

2023 2022
Skattalegt tap vegna 2013, nytanlegt til 2023 0 1.383
Skattalegt tap vegna 2014, nytanlegt til 2024 672 672
Skattalegt tap vegna 2015, nytanlegt til 2025 723 718
Skattalegt tap vegna 2016, nytanlegt til 2026 53 53
Skattalegt tap vegna 2017, nytanlegt til 2027 0 0
Skattalegt tap vegna 2018, nytanlegt til 2028 429 429
Skattalegt tap vegna 2019, nytanlegt til 2029 1.043 1.048
Skattalegt tap vegna 2020, nytanlegt til 2030 2.480 2.480
Skattalegt tap vegna 2021, nytanlegt til 2031 1.5626 1.526
Skattalegt tap vegna 2022, nytanlegt til 2032 2.842 2.842
Skattalegt tap vegna 2022, nytanlegt til 2032 1.61 0
Yfirfeeranlegt skattalegt tap alls 11.379 11.151

Pad er mat stiérnenda ad eignfeert skattalegt tap muni nytast & maéti skattalegum hagnadi naestu dra.

Leiguskuldbinding

Samsteedan faerir eignir og skuldir vegna I6daleigusamninga sem samsteedan leigir fra pridja adila undir byggingar og
byggingarrétti. Afnotaréttur & eignunum er faerdur & medal fastafijgrmuna og leiguskuldbinding med&al langtimaskulda |
efnahagsreikningi.

Leigueignir sem samsteedan feerir vegna pessara leigusamninga eru metnar & gangvirdi @ hverjum reikningsskiladegi.
Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid navirdi leigugreidsla sem eru égreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru
nuvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad dkvarda pd vexti med audveldum haetti. Ef svo er ekki eru
leigugreidslur ndvirtar med pvi ad nota vaxtakjor samsteedunnar @ nyju lansfé. Matid er unnid af starfsménnum
médurfélags. Eftir upphafsdag eru leiguskuldir metnar ¢ afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta,
leigugreidslur eru eingdngu vaxtagjold, sem faerd eru i rekstrarreikning, en engar afborganir eru vegna pessara leiguskulda.
Mat afnotaréttar og leiguskuldar falla undir i pridja prep flokkunarkerfi gagnvirdismats og eru metnar sem slikar.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig: 2023 2022
Leigueignir Leiguskuldir Leigueignir Leiguskuldir

Stada 1. januar 5876 ( 5.876) 5.459 ( 5.459)
Nyjar eignir 9 ( 9) 23 ( 23)
Seldar eignir ( 14) 14 0 0
Breyting vegna endurmats 16 ( 116) 394 ( 394)
Stada 31. desember 5.987 ( 5.987) 5.876  ( 5.876)

Heildargreidslur vegna lédarleigusamninga & drinu 2023 voru 273 mill. kr. (2022: 253 mill;. kr.)

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2023 2022
Vidskiptaskuldir 950 602
Ogreiddir &fallnir vextir 295 250
Ogreiddur virdisaukaskattur 3n 45
Ogreitt kaupverd figrfestingareignar 10 242
Fyrirframinnheimtar tekjur 17 217
Adrar skammtimaskuldir 191 186
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir alls 1.874 1.542
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Skyringar, frh.:

19. Styring figrhagslegrar dhaettu
Yfirlit
Eftirfarandi dheetta fylgir figrmdlagerningum samsteedunnar auk rekstrardhaettu:
® |dnsdheetta
® |ausafidrdheetta
® markadsdheetta

Hér eru veittar upplysingar um framangreinda gheettu, markmid, stefnu og adferdir samstaedunnar vid ad meta og styra
dhaettunni.

Markmid samsteedunnar med dheettustyringu er ad uppgdtva Og greina dheettu sem hun byr vid, sefja vidmid um
dheettutoku og hafa eftirlit med henni. Stiérn félagsins hefur sett &haettustefnu i pvi skyni ad fryggija jdkvaeda
rekstrarafkomu og stoduleika hid félaginu.

Ahasttustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til a® endurspegla breytingar & markadsadsteedum og starfsemi
samstaedunnar. Med pjdlfun starfsmanna og starfsreglum stefnir samstaedan ad ogudu eftirliti par sem allir starfsmenn eru
medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

Lansdhzetta

Lansdheetta er haettan & figrhagslegu tapi samsteedunnar ef vidskiptamadur eda maétadili § figrmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Samsteedan hefur sett atlanareglur par sem allir nyir vidskiptamenn eru metnir
adur en peim er veittur gjaldfrestur.

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur
Lansdhaetta samstaedunnar reedst einkum af figrhagsstodu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Um 27% (2022: 26%) af
leigutekjum samsteedunnar eru vegna leigutekna frd fimm steerstu leigutékum hennar.

Lansaheetta er lagmarkud med pvi ad afla bankatrygginga fyrir nokkurra manada leigu. Félagid kannar figrhagsstodu nyrra
vidskiptavina adur en stofnad er til vidskipta. Utistandandi vidskiptakrafur eru yfirfarnar reglulega. Mesta moégulega tap
samstaedunnar vegna fidreigna er bokfaert verd peirra.

Flestir vidskiptamenn samsteedunnar hafa &it i draléngum vidskiptum vid hana og tapadar vidskiptakrofur hafa verid
6verulegar i hlutfalli af veltu. Vi3 styringu ldnsdhaettu vegna vidskiptamanna er einkum horft til aldurs krafna og
figrhagsstodu einstakra vidskiptamanna.

Samsteedan myndar nidurfeerslu vegna dsetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er i
meginatridum sérsték nidurfeersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfeersla med filliti til aldurs krafna, sem
ekki hefur verid fengd einstékum vidskiptamonnum. Almenn nidurfeersla er dkvedin med filliti fil innheimtuségu
sambeerilegra krafna.

Abyrasir

bad er stefna médurfélagsins ad veita adeins détturfélogum dbyrgdir. | tengslum vis tryggingafyrirkomulag samstaedunnar
hafa eignir doétturfélaga verid vedsettar til tryggingar skuldum moédurfélagsins ad fiarhaed 108.237 millj. kr. (2022: 96.404
milli. kr.). Jafnframt hafa détturfélogin gengist i dbyrgd fyrir skuldum médurfélagsins ad sému fidrheed.

Mesta mégulega tap samstaedunnar vegna fidreigna er bokfeert verd peirra.

Békfeert verd
Skyr. 2023 2022
Langtimakrofur 0 439
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 10 1779 1.058
Bundid fé n 131 829
Handbeert fé 12 1.277 42
3.187 2.368
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19. Styring figrhagslegrar dhaettu, frh.:
Virdisryrnun:
Aldur langtima og skammtima krafna var eftirfarandi i drslok:

Nafnverd Nafnverd
krofu Nidurfeersla krofu Nidurfeersla
2023 2023 2022 2022
Ogjaldfalli® 1431 ( 85) 1579 123)
Gijaldfallid innan 30 daga 341 ( 15) 12 0
Gijaldfallid fyrir 31 - 120 dégum 28 9) 21 ( 3)
Gijaldfallid fyrir meira en 120 dégum 419 331) 406  ( 395)
2219 | 440) 2018 ( 521)

Lausafiardheetta

Lausafidréhaetta er heettan & pvi ad samsteedan geti ekki stadid vid figrhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Markmi® samstaedunnar er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad han hafi alltaf handbaert laust £é til ad meeta
skuldbindingum sinum eftir pbvi sem pzer gjaldfalla og fordast bannig ad skada ordspor samsteedunnar.

Helsta lausafidrahsetta samsteedunnar er endurfiarmégnunardheetta. Stefna  samsteedunnar er ad hafa jafnan
afborgunarferil & skuldum samsteedunnar til ad lagmarka lausafidrdheettuna.

Til a3 draga frekar dr endurfigGrmégnunardheettunni stefnir samsteedan ad pvi ad hafa lantskusafn sitt sem fislbreytilegast
en vid pad skapast meiri sveigjanleiki i endurfijgrmognun. Samstaedan hefur gefid Ut skuldabréf sem skréd eru 4
Adalmarkad Nasdagq lceland. [ drslok voru skuldabréf i dreifri eigu fiarfesta 96,7% (2022: 97,7%) af vaxtaberandi skuldum
samstaedunnar og 3,4% (2022: 2,3%) skuldir vid l[dnastofnanir.

Samningsbundnar afborganir af figrskuldum, ad medtsldum daetludum vaxtagreidslum, midad vid visitelu og gildandi
vaxtakjor i arslok greinast pannig:

2023 Békfeert Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en
verd sj6dstreymi 1ars ar ar 5ar
Fiarskuldir:
Vaxtaberandi skuldir 108.432 121.476 10.944 1.375 23.363 75.794
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ............. 1.874 1.874 1.874
110.306 123.350 12.818 1.375 23.363 75.794
Lausafjardhaetta, frh.:
2022
Fiarskuldir:
Vaxtaberandi skuldir ... 97.087 126.957 11.888 11.878 22.218 79.973
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ............. 1.642 1.5642 1.542
98.629 127.499 13.430 11.878 22.218 79.973
Markadsédhaetta

Markadsdheetta er heettan & pvi ad breytingar & markadsverdi erlendra gjaldmidla, markadsvéxtum og gengi hlutabréfa
hafi ghrif & afkomu samstaedunnar eda virdi fidrfestinga hennar i figrmdalagerningum. Markmid med styringu
markadsdhaettu er ad styra og takmarka dhaettu vid skilgreind mork jafnframt pvi sem dbati er hdmarkadur.
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19. Styring figrhagslegrar dhaettu, frh.:
Markadsdhaetta, frh.:
Gengisdheetta
Samstaedan byr vid gengisdhaettu vegna handbeers fidr og leigutekna i evrum.

Ahsetta samsteedunnar vegna erlendra gjaldmidla var sem hér segir:

2023 2022
Handbezert fé i evrum 1 24
Gengisdheetta  efnahagsreikningi 1 24
Samningsbundi® greidslufleedi i evrum greinist pannig:
2023 Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en
sj6dstreymi 1ars ar ar 5ar
Leigutekjur i evrum 489 280 210 0 0
489 280 210 0 0
2022
Leigutekjur i evrum 781 284 284 213 0
781 284 284 213 0
Gengi evru @ drinu var sem hér segir:
Medalgengi Arslokagengi
2023 2022 2023 2022
EUR 148,60 142,19 149,57 151,90

10% styrking fslenskrar krénu gagnvart evru i drslok 2023 hefsi dveruleg dhrif & afkomu fyrir tekjuskatt ( 2022: 2 millj. kr.).
Greiningin byggir & ad allar adrar breytur haldist dbreyttar. Greiningin var unnin med sama heetti og érid 2022.

Vaxtadheetta
Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar eru baedi med breytilegum og féstum véxtum. Vaxtaberandi figrmdalagerningar med
breytilegum véxtum greinast bannig:

Békfaert verd
2023 2022
Fidreignir med breytilega vexti 1.408 871
Fidrskuldir med breytilega vexti ( 3.714) 2.213)
( 2.306) ( 1.342)

Breyting & véxtum & uppgjdrsdegi um 100 punkta hefdi haekkad (leekkad) afkomu um 23 millj. kr. (2022: 13 millj. kr.) fyrir
tekjuskatt. bessi greining byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist dbreyttar. Greiningin er unnin med sama haetti og drid
2022. Fidarskuldir samsteedunnar eru ad 6dru leyti med verdtryggdum féstum voxtum og eru ekki feerdar & gagnvirdi i
gegnum rekstrarreikning.

Verdbdlgudhaetta

Vaxtaberandi skuldir ad figrheed 103.406 millj. kr. (2022: 87.853 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitélu neysluverds.
Aukning (minnkun) verdbdlgu um eitt présentustig i drslok 2023 hefdi (leekkad) haekkad afkomu félagsins um 1.034 millj. kr.
(2022: 879 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist dbreyttar.
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19. Styring figrhagslegrar dhaettu, frh.:
Markadsdhaetta, frh.:
Samanburdur & gangvirdi og békfeerdu verdi
Eftirfarandi tafla synir samanburd & gangvirdi og bokfeerdu verdi fidgreigna og figrskulda i efnahagsreikningi. Ekki eru birtar
upplysingar um gangvirdi ef pbad er jafnt bokfaerdu virdi.

2023 2022
Békfeert Békfeert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir 109.054 103.813 97.270 98.053

Gangvirdi fidreigna og fidrskulda er reiknad med pvi ad ndvirda framtidargreidslur hofudstdls og vaxta med
markadsvéxtum a uppgjorsdegi.

Rekstrardhzetta

Rekstrardhaetta er haettan & beinu eda ébeinu tapi sem getur ordid vegna fislda patta i starfsemi samstaedunnar, vinnu
starfsmanna hennar, taekni og skipulagi og ytri pdttum &8rum en lans-, markads- og lausafidrdhaettu, svo sem vegna
breytinga & logum og almennum vidhorfum til stiérnunarhdtta fyrirteekjo. Rekstrardhsetta myndast vig alla starfsemi
samstaedunnar.

pad er stefna samsteedunnar ad styra rekstrardhsettu med hagkveemum heetti til ad fordast fiarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir hennar jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkvaedi og skdpunargdfu starfsmanna.

Til a® draga dr rekstrardhzettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni
vid log, unnid reglulegt mat & dheettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skrédir og keyptar tryggingar pegar vid
a.

20. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Hluthafar sem hafa veruleg ghrif & starfsemi félagsins og détturfélég pess, stidrnarmenn, forstjéri og framkvaemdastiérar
og nanir fidlskyldumedlimir peirra, dsamt féldgum sem peir rada yfir, teljast til tengdra adila.

Vidskipti vid stjérn og stjornendur
Laun, hlunnindi og métframlag 1 lifeyrissjéd stiérnar og stidrnendur vegna starfa fyrir samsteeduna og eignahlutir greinast

pannig:

Launog Métframlag Eignahlutur
Fyrir Grid 2023 hlunnindi | lifeyrissi6d i arslok’
Pérarinn V. Pérarinsson, stiérnarformadur 10,5 1,2 500
Kristinn Albertsson, stjérnarmadur 6,6 0,8 63
Gréta Maria Grétarsdattir, stiérnarmadur 5,7 0,8 0
Gudmundur Kristjan Jénsson, stiérnarmadur 4,9 0,7 0
Elin Arnadéttir, stiérnarmadur 4,8 0,6 14
Martha Eiriksdéttir, stiornarmadur til 12. mars 1,0 0,1 0
Sigridur Sigurdardottir, stidrnarmadur til 12. mars 0,8 0,1 0
Gudjoén Audunsson, forstiori 51,1 6,4 423

85,4 10,7 1.000

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2023 Fidrhaedir eru  millidnum kréna 31



]

Skyringar, frh.:

20. Tengdir adilar, frh.:
Launog Métframlag Eignahlutur

Fyrir Grid 2022 hlunnindi | lifeyrissi6d i arslok’
Pérarinn V. Pérarinsson, stiérnarformadur 9,5 1,1 450
Kristinn Albertsson, stjérnarmadur 6,2 0,7 0
Martha Eiriksdéttir, stidrnarmadur 5,6 0,7 0
Gréta Maria Grétarsddttir, stiornarmadur 5,0 0,7 0
Sigridur Sigurdardottir, stidrnarmadur 4,5 0,6 0
Gudjén Audunsson, forstjori 47,5 6,0 360

78,2 9,8 810

" Med eignahlutum a® ofan eru taldir eignahlutir figrhagslega tengdra adila. Eignahlutir { t6flunum eru settir fram
pusundum hluta fyrir pd stiérnarmenn og stiérnendur sem tengdir voru félaginu i drslok.

Laun, hlunnindi og framlag f lifeyrissjo® til sex framkveemdastjéra namu 187 millj. kr. (2022: 164,0 millj. kr.). bessir stjiérnendur
attu 396 pusund hluti i félaginu i drslok 2023.

Onnur vidskipti vid tengda adila er dverulegur pattur i starfsemi samstaedunnar. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og § ®drum vidskiptum hennar.

21. Détturfélog
Dotturfélog voru sex i lok drsins og eru eftirtalin: Eignarhlutur
Adsetur 31.12.2023 31.12.2022

Reitir atvinnuhusnaedi ehf. (Gdur Reitir - hotel ehf.) island 100% 100%
Reitir - préun ehf. island 100% 100%
Nordursléd 4 ehf. island 100% 100%
Reitir pjonusta ehf. island 100% 100%
H176 Reykjavik ehf. island 100% 100%
Kringlureitur ehf. island 100% 100%
Reitir - idnadur ehf. (afskrad vegna sameiningar) island - 100%
Reitir - skrifstofur ehf. (afskrd® vegna sameiningar) island - 100%
Vinlandsleid ehf. (afskrad vegna sameiningar) island - 100%
Reitir - verslun ehf. (afskrd® vegna sameiningar) island - 100%

22. péknun til endurskodenda
péknun til endurskodenda félagsins & drinu 2023 nam 11 millj. kr. (2022: 11 millj. kr.) par af 11 millj. kr. (2022: 11 millj. kr.) vegna
endurskodunar og kénnunar.

23. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt me®d samreemdum heetti fyrir sll timabil sem koma fram
darsreikningnum af &llum félégum i samstaedunni. Til ad auka upplysingagildi drsreikningsins eru skyringar vid hann birtar ¢
grundvelli pess hversu videigandi og mikilveegar peer eru fyrir lesandann. bad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilveegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Grundvéllur samstaedu

(i) Détturfélég
Détturfélog eru pau félég par sem samsteedan fer med yfirrdd. Yfirrdd grundvallast af pvi hvort fiarfestir hefur
akvordunarvald yfir figrfestingunni, ber d&haettu eda hefur réttinn fil ad njéta breytilegs dvinnings vegna patttoku
figrfestingunni og getur med akvordunarvaldi haft ghrif & dvinning sinn af fiarfestingunni. Reikningsskil détturfélaga eru
innifalin i samstaedudrsreikningnum fra pvi ad yfirrdd nést og par til peim lykur. Reikningsskilaadferdum doétturfélaga hefur
verid brevtt begar naudsynlegt hefur verid adlaga beer adferdum samstaedunnar.
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Skyringar, frh.:

23. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

(ii) Vidskipti felld ut vid gerd samstadudrsreiknings
Vidskipti milli samsteedufélaga, stodur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjsld sem myndast hafa | vidskiptum milli
félaganna eru felld ut vid gerd samstaedudrsreikningsins.

b. Erlendir gjaldmidlar
Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidla einstakra samsteedufélaga & gengi vidskiptadags.
Peningalegar eignir og skuldir { erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi uppgjorsdags. Adrar eignir og skuldir
sem eru { erlendri mynt eru feerdar & gengi pess dags er gangvirdi var dkvedid. Gengismunur vegna vidskipta i erlendum
gialdmidlum er feerdur i rekstrarreikning.

c. Fjarfestingareignir
Fiarfestingareignir eru fasteignir (168ir eda huseignir) sem eru | eigu samstaedunnar til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvort tveggija.

[ upphafi eru figrfestingareignir bokadar & kostnadarverdi sem er sett saman af kaupverdi og 6llum beinum atgjéldum sem
stafa af undirbuningi fasteignarinnar fil fyrirhugadra nota, p.d.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa ¢ fasteigninni.
Kostnadur, sem fellur til  kislfar kaupa & fiarfestingareign, sem baetir vid, endurnyjar, eda pjénustar fasteign, er adeins
eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar krafur um heimild til eignfeerslu samkvaemt reikningsskilareglum. Allur annar
kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad. Samkveemt pessu er kostnadur sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds
fasteigna ekki innifalinn i bokfaerdu virdi fiagrfestingareigna heldur er hann gjaldfeerdur 1 rekstrarreikningi pegar til hans er
stofnad. Hinsvegar er kostnadur sem fellur til via verulegar endurbeetur & fasteigninni, eignfeerdur & fiarfestingareignina @
peim tima sem kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli krofur um heimild fil eignfeerslu samkvaemt
reikningsskilareglum. A sama tima er békfeert virdi pess sem var endurnyjad afskrifas. Ef erfitt reynist ad meta hversu miki®
beri ad afskrifa vegna endurnyjunar & fjérfestingareigninni, p& ber félaginu fyrst ad beeta nyju fiarfestingunni ofan &
verdmeeti fiarfestingareignarinnar og i framhaldi of pvi ad endurmeta gangvirdi figrfestingareignarinnar ad teknu ftilliti fil
vidbdétarinnar, en dn pess hlutar sem var endurnyjadur.

Eftir ad kaup fiarfestingareigna hafa verid bokfeerd pd stydst samsteedan vid virdislikan sem metur figrfestingareignir &
gangvirdi & reikningsskiladegi og eru breytingar & gagnvirdi figrfestingareigna feerdar undir lidnum matsbreyting
figrfestingareigna i rekstrarreikningi. Upplysingar um adferdir og mikilveegar forsendur sem samsteedan notar vid ad
dkvarda gangvirdi fidgrfestingareigna er ad finna i skyringu 9.

Séluhagnadur (-tap) fiarfestingareigna er mismunur & bokfeerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til sslukostnadar og er
mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir lidSnum matsbreyting fidrfestingareigna.

d. Fjarmélagerningar
Til figrmdlagerninga samsteedunnar teljast vidskiptakrofur og adrar krofur, handbeert ¢, lantokur, vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir.

Fiarmdlagerningar eru feerdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu  békhald. begar figrmdlageringar eru ekki metnir ¢
gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur faerdur til haekkunar & virdi peirra vid upphaflega
skrdningu i bokhald. Eftir upphaflega skrdningu eru fijarmdlagerningar feerdir med peim heetti sem greinir hér & eftir.

(i) Vidskiptakréfur og adrar kréfur
Lan og krafur eru fidreignir med fostum eda dkvardanalegum greidslum sem ekki eru skradar & virkum markadi. Slikar eignir
eru { upphafi faerdar & gangvirdi ad vidbaettum ollum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru lan og
krofur feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti ad fradreginni virdisryrnun pegar vid &. Lan og krofur
samanstanda af handbeeru fé, bundnu fé og vidskiptakrofum og 68rum skammtimakrofum.

(i)  Fijérskuldir
Upphaflega eru fiarskuldir skradar ¢ gangvirdi ad vidbaettum beinum visskiptakostnadi. | kislfar upphaflegrar skraningar
eru fiarskuldir skradar @ afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.
Fiagreignum og -skuldum er jafnad saman og nettd fidrhaedin er synd i efnahagsreikningi pegar samsteedan hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman figrhaedum og fyrireetlanir samstaedunnar eru annad hvort ad gera samningana upp nettd
eda & sama tima.
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Skyringar, frh.:

23. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

d. Fjarmélagerningar, frh,:

(iii) Hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgdfu hlutafiar er feerdur til leekkunar & eigin fé ad fradregnum
skattadhrifum.

Pegar samstaedan kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtéldum beinum kostnadi, feert til leekkunar & eigin fé. begar eigin
hlutir eru seldir er eigi®d fé hackkad.

e. Virdisryrnun fiareigna
A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar séu hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun figreigna. Fidreign telst vera
virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem &tt hafa sér stad, eftir upphaflega faersiu
figreignar, benda til pess ad vaent framtidarsjédstreymi eignarinnar verdi leegra en édur var talid og heegt er ad meta virdi
eignarinnar a dreidanlegan hatt.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun fidreigna geta t.d. verid vanskil eda vanraeksla skuldunautar, skuldbreyting & krofum
samstaedunnar & skilmdlum sem samstaedan undir 6&rum kringumstaedum taeki ekki til greina, visbendingar um yfirvofandi
gjaldprot skuldunautar eda utgefanda, éhagsteedar breytingar & greidslugetu ldntakenda eda utgefenda innan
samstaedunnar og efnahagslegar adsteedur sem leida til vanskila.

Samstaedan metur heettu & virdisryrnun krafna baedi & grundvelli einstakra krafna og & grundvelli flokkunar krafna me3 tilliti
til Gheettueinkenna. Heetta & virdisryrnun allra verulegra krafna er metin sérstaklega. beer krofur sem ekki hafa ordia fyrir
virdisryrnun eru metnar sem heild og mat lagt ¢ hvort einhver virdisryrnun hafi ordid. Vis mat & krofum eru flokkadar saman
krofur sem hafa lik dhaettueinkenni. begar lagt er mat & virdisryrnun krofuflokka er studst vid soguleg gogn um likur &
greidslufalli, innheimtutima og fidrhaed tapadra krafna, ésamt mati stiérnenda & efnahagslegum forsendum og pvi hvort ad
likur & topudum kréfum séu meiri eda minni en séguleg gogn bendi til. Virdisryrnun fidgreigna sem metnar eru & afskrifudu
kostnadarverdi er reiknadur mismunur @ milli bokfeerds virdis 0g nuvirdis deetlads fidrstreymis afvaxtad midad vid
upprunalega virka vexti eignarinnar. Oll virdisryrnun er faerd | rekstrarreikning og nidurfeersla er faerd vegna ldna og krafna.
Ef atburdur sem aft hefur sér stad eftir ad virdisryrnun var feerd (f.d. endurgreidsla skuldunautar) verdur til pess ad
virdisrvrnun leekki bd er leekkunin & virdisrvrnun feerd i rekstrarreiknina.

f. Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd pegar samsteedunni ber lagaleg eda zetlud skylda til ad gera upp skuldbindinguna, vegna lidinna
atburda og liklegt er ad kostnadur, sem haegt er ad meta med dreidanlegum haetti, lendi & henni. Skuldbindingar eru metnar
med pvi ad nuvirda deetlad framtidarsjédstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna ndverandi mat markadsadila & timavirdi
peninga og dhaettuna sem tengist skuldbindingunni.

g. Tekjur
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning i samreemi vid leigusamninga & leigutimanum. Leiguhvatar sem
samsteaedan veitir eru faerdir linulega sem dadskiljanlegur hluti heildarleigutekna.

h. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur fil og innifelur medal annars fasteignagjosld,
vatryggingar og vidhald.

i.  Hlunnindi starfsmanna

Samsteedan greidir idgjold vegna starfsmanna sinna til sjalfsteedra idgjaldatengdra lifeyrissiéda. Samsteedan ber enga
dbyrgd & skuldbindingum sjédanna. 18gjoldin eru gjaldfaerd f rekstrarreikningi medal launa og launatengdra gjalda eftir pvi
sem pau falla til.

j- Fjarmunatekjur og fijGrmagnsgijold
Figrmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum, p.m.1. af bankainnsteedum og kréfum, og hreinum gengishagnadi af erlendum

gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Figrmagnsgjold samanstanda  af vaxtakostnadi  af lanteku og hreinu  gengistapi  af erlendum  gjaldmidlum.
Lantdkukostnadur er faerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.
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23. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

j- Fjarmunatekjur og fijarmagnsgijold, frh.:
Hagnadi og tapi vegna gengisbreytinga erlendra gjaldmidla er jafnad saman.

k. Tekjuskattur
Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur 1 rekstrarreikning nema
hann vardi lidi sem eru feerdir beint & eigid fé eda & adra heildarafkomu en pa er tekjuskatturinn feerdur & pessa lidi.
Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem deetlad er ad komi fil greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar dérsins,
midada vid nugildandi skatthlutfall & uppgidrsdegi.

Frestadur tekjuskattur er feerdur med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna timabundins mismunar & bokfeerdu
verdi eigna og skulda [ drsreikningnum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur tekjuskattur er ekki faerdur
vegna fiarfestinga f détturfélogum. Fidrhaed frestads tekjuskatts er byggd & deetladri innlausn eda uppgjori bokfaerds verds
eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli & uppgisrsdegi. Tekjuskattseignum og tekjuskattsskuldbindingum er
jafnad saman pegar lagalegur réttur er til pess. Petta & vid um tekjuskatt sem lagdur & sama fyrirteeki eda mismunandi
fyrirteeki sem eru samskottud og gert er rad fyrir ad muni greida skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjérsdegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad hsegt sé ad nyta
framtidarhagnad & maéti eigninni.

l.  Hagnadur é hlut
[ arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti  félaginu. Grunnhagnadur
4 hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar sem radstafad er til hluthafa i médurfélaginu, og vegins medalfjdlda virkra hluta ¢
drinu. Pynntur hagnadur & hlut er hinn sami og grunnhagnadur & hlut par sem ekki hafa veris gefnir at kaupréttir til
starfsmanna né annarra og félagid hefur ekki tekid Ian sem er breytanlegt i hlutafé.

m. Starfspattayfirlit
Starfsemi samstaedurnnar skiptist i fimm starfspaetti sem er rekstur fasteigna & mismunandi tegund fasteigna.
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Arsfiérdungsyfirlit um heildarafkomu*

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna .....eeeeeeeeeennns
HreinAr [@IGUIEKIUT oeeeeeeeeesassessssseeesssssssssssssssssssssssssssssssss ssee

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...
Matsbreyting fiArfestingareigNQ .. ssssssssssssssssssssees

Rekstrarhagnadur

Fiagrmunatekjur
Fiagrmagnsgjold
Hrein fiGrmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur timabilsins

Endurmat
Tekjuskattur

Onnur heildarafkoma

Heildarhagnadur

4F 3F 2F 1F 4F
2023 2023 2023 2023 2022
3.914 3.842 3.732 3.619 3.532
962) 1.102) 1.049) 1.013) 930)
2.952 2.740 2.683 2.606 2.602
213) 237) 183) 198) 204)
2739 2.503 2.500 2.408 2.398
3.479 2.775) 7538 2.508 4.420)
6.218 272) 10.038 4.916 2.022)
59 90 50 47 32
2.315) 2.196) 3.113) 3.472) 1.746)
2.256) 2.106) 3.063) 3.425) 1.714)
3.962 2.378) 6.975 1.491 3.736)
1.276) 449 1.366) 353) 666
2.686 1.929) 5.609 1138 3.070)
10) 0 0 0 3

2 0 0 0 1)

8) 0 0 0 2
2.678 1.929) 5.609 1138 3.068)

* Hvorki kannad né endurskodad af ytri endurskodanda félagsins
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Stiérnarhattayfirlysing

Stjérn og starfshaettir stiérnar

Stiérn Reita fasteignafélags hf. (,Reitir* eda ,félagid®) leggur rika dherslu & ad vidhalda gédum stidrnarhdttum og taka
stiérnarheettir félagsins mid af lsgum nr. 2/1995 um hlutafélsg, l6gum um drsreikninga nr. 3/2006, og Leidbeiningum um
stiérnarhaetti fyrirtaekja (6. Utgafa) sem finna md & heimasidunni www.leidbeiningar.is, gefnum ut aof Visskiptaradi islands,
Nasdag Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins. Félagid er med hlutabréf sin og skuldabréf skrad i kauphsll og fylgir peim
reglum sem gilda um skrad félog, auk peirra akveeda sem fram koma | sampykktum félagsins, starfsreglum stjérnar og
starfsreglum undirnefnda. Haegt er ad nalgast sampykktirnar, starfsreglur stiérnar og starfsreglur undirnefnda & vefsidu
félagsins. Ekki hefur verid drskurda®d um nein brot félagsins & légum og reglum af videigandi eftirlits- og/eda urskurdaradilum.

Stiérn leggur dherslu & ad fylgja sem itarlegast Leidbeiningum um stiérnarhaetti fyrirteekja og stadfestir Gttekt & stiérnarhdttum
félagsins sem gerd var sidast i rjuli 2022 ad su er reyndin. Félagid fékk endurtekna vidurkenningu sem fyrirmyndarfyrirteeki
gédum stidrnarhattum i agust 2023 og stefnir stidrnin @ ad fa hana endurtekna & pessu dri. Verdur farid i nyja uttekt &
stiérnarhattum félagsins @ drinu 2025. Stiérn hefur skipad priar undirnefndir, endurskodunarnefnd, starfskjaranefnd og
préunarnefnd. Endurskodunarnefnd samanstendur af premur nefndarménnum kigrnum af stjérn. Tveir nefndarmanna koma dr
rédum  stidornarmanna félagsins en sé pridji er utanadkomandi adili med fagpekkingu sem loggiltur endurskodandi.
Starfskjaranefnd er skipud tveimur nefndarménnum sem koma dr rédum stiérnarmanna og préunarnefnd er skipud premur
nefndarmoénnum sem koma dr rédum stiérnarmanna. Nénari upplysingar um nefndarmenn og starfsemi undirnefnda er o finna
& vefsidu félagsins. Tilnefningarnefnd hefur veri® starfandi sidan i oktéber 2018. Nefndin er skipud premur utanadkomandi
6hadum fagadilum sem filnefndir eru af stjorn félagsins og stadfestir af hluthafafundi. Starfsreglur nefndarinnar eru stadfestar
af hluthafafundi oa er beer oa adrar upplvsinaar um nefndina oa nefndarmenn ad finna & vefsidu félaasins.

Um hlutverk og skyldur stiérnar fer skv. sampykktum félagsins. beim fil vidbétar hefur stiérn sett sér itarlegar starfsreglur par
sem helstu verkefni og valdsvid stjérnar, formanns stjérnar og forstjéra eru skilgreind. Gildandi starfsreglur er ad finna & vefsidu
félagsins. Par er m.a. ad finna reglur um heefi stiornarmanna fil pattteku 1 afgreidslu mala, um bodun funda, gogn, fundarskép
og fundargerair, undirnefndir, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjsf gagnvart stjérn, innra eftirlit og aheettustyringu, samskipti
milli stjdrnarmanna og vid stiérnendur, samskipti vid hluthafa og akvordunarvald stidrnar. Meginhlutverk stiérnar er ad styra
félaginu milli hluthafafunda og tryggja ad rekstur pess og starfsemi sé i samreemi vid 16g, sampykktir og stefnur félagsins. Stjérn
tekur meirihattar dkvardanir 1 rekstri félagsins, hefur eftirlit med ad bokhald félagsins sé i samreemi vid 16g og ad fiarreidur pess
séu med tryggum haetti. Stjérn hefur metid pad svo ad eftirgreind verkefni skuli njéta sérstakrar athygli hennar naestu misseri:

1. M&tun framtidarsynar um dherslur i rekstri félagsins og préun eignasafns pess.

2. Reglubundin greining & helstu dheettupdttum i starfsumhverfi félagin og skilgreining dheettu gagnvart
Ghrifum & rekstur og efnahag. Greiningin 1Uti baedi ad fiarmégnun og samhengi frambods og
eftirspurnar & skilgreindum starfssvidum félagsins. Skilgreining & dheettupoli og dheettuvilja félagsins.

3. Hagnyting préunareigna og greining ¢ hagkvaemni mismunandi kosta vid préun og sélu eigna.

Stjiérn ber abyrgd & pvi ad til stadar sé virkt kerfi innra eftirlits og ad pad sé formlegt, skjalfest og sannreynt reglulega. Innra
eftirlitid & ad vera til pess fallid ad veita vissu um ad félagi®d nai drangri og skilvirkni i starfsemi  samraemi vi® markmi® félagsins,
ad pad veiti dreidanlegar og réttmaetar fiagrhagsupplysingar til ytri adila og pad hliti Isgum og reglum sem gilda um starfsemina.
Stiérn, i samrdadi vid endurskodunarnefnd, skal drlega framkvaema uttekt & innra eftirliti og éhaettustyringu félagsins og gripa til
adgerda til ad baeta dr annmaorkum ef porf krefur.

Verkefni ¢ svisi innra eftirlits liggja hjg endurskodunarnefnd i samraemi vi® starfsreglur endurskodunarnefndar. A hverju starfsdri
nefndarinnar hefur farig fram kynning & helstu ferlum { peim p&ttum sem grundvalla uppgior félagsins. A fyrri starfsarum hefur
endurskodunarnefnd fengi® annad hvort endurskodendur félagsins eda utanadkomandi endurskodendur, til pess ad
framkvaema skodun & pvi hvort félagi® starfi i samraemi vid pd ferla sem félagid hefur sett sér. A pessu dri var haldi® dfram ad
vinna ur peim dbendingum sem komu fram i innri Gttekt stiornenda sem framkveemd var & drinu 2022 & kostnadarhlid félagsins.
Ekki var fari® i frekari uttektir & drinu 2023.

Stiérn félagsins hefur sett sérstaka dhaettustyringarstefnu fyrir félagis. [ stefnunni er eftirlit med fyrirkomulagi dheettustyringar
falid endurskodunarnefnd félagsins. Fijarmdlastiori, i umbodi og & dbyrgd stiérnar, hefur eftirlit med dheettupattum og
framkveemir dheettumat. Hann Gtbyr jafnframt ahaettustyringarskyrslur sem lagdar eru fyrir endurskodunarnefnd og/eda stiérn.
Fidrmdlastiéri og forstjéri eru dbyrgir fyrir styringu dheettupdtta.
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Stiérnarhdéttayfirlysing, frh.:

Hdlfsarslega, eda tidar sé pess dskad af stiérn eda endurskodunarnefnd, gerir figrmdlastiéri grein fyrir stédu dhaettupdtta
félagsins samkvaemt dhaettumatinu, breytingum sem ordi®d hafa frg fyrri maelingu og 6&rum peim atridum er varda matid og
skipta mali. A3 jafnadi er pessi greinargerd l6gd fram { tengslum vid vinnslu drs- eda hdlfsarsuppgijors. Samhlida umraedu um
stodu dhaettupdtta skal farid sérstaklega yfir hvada dhaettu stjérn er reidublin ad taka i einstékum dhaettupdttum og til hverra
adgerda/varna er gripid til a® ldgmarka dhasttu i hverjum paetti. A hverju starfsari er farid i gegnum pad likan sem félagid hefur
verid ad stydjast vid og dhaettupeettir félagsins reeddir itarlega.

Starfskjaranefnd er stjérn og forstjéra radgefandi um starfskjor sedstu stiérnenda félagsins. Starfssvid nefndarinnar neer til allra
félaga innan samsteedunnar. Vid maétun tillagna horfir nefndin einkum til upplysinga um starfskjor hjg félégum sem starfa @
hlidstaedum morkudum eda seekjast eftir dpekkri reynslu og pekkingu og félagid sjalft, allt ad teknu tilliti til hefdbundinna
meelikvarda um umsvif, dbyrgd og drangur. Nefndin fylgist med pvi ad starfskjér sedstu stidrnenda félagsins séu innan pess
ramma sem starfskjarastefna félagsins setur og gefur hin um pad skyrslu til stiérnar félagsins i undanfara adalfundar ér hvert.
Félagid hefur ekki sett upp formlega kaupaukadeetlun, en gerd verdur fillaga ad breytingum & starfskjarastefnu sem logd verdur
fyrir adalfund 2024 og leggja drég ad setningu slikrar deetlunar. Launagreidslur il sedstu stiérnenda félagsins og annarra
starfsmanna pess vegna drsins 2023, utan fastra umsaminna launa voru um 5% af fostum heildarlaunum. Ad &ru leyti visast |
skyringu 7 i drsreikningnum um sundurlidun stjérnendakostnadar. Nefndin skal ennfremur arlega gera fillogu til stjornar um
endurskodun starfskiarastefnu sem 16ad er fvrir adalfund félaasins til stadfestinaar dr hvert.

Stjérn metur starf sin, verklag og starfsheetti, frammistédu forstjora og formanns, préun félagsins, éheedi stjérnarmanna og
skilvirkni undirnefnda & hverju éri i addraganda adalfundar.

Frd adalfundi 2023 voru haldnir tuttugu og prir stiérnarfundir. Téku allir stiornarmenn patt i dllum stiérnarfundum timabilsins,
utan pess ad einn stiérnarmanna vék af nokkrum fundum undir dagskrdrlidum par sem tiltekin mdlefni sem talin voru geta
valdid hagsmunadrekstrum voru tekin fyrir. Prettdn fundir voru haldnir i endurskodunarnefnd félagsins auk eins fundar
sameiginlega med stjérn félagsins. Voru allir nefndarmenn maettir & alla fundina. [ starfskjaranefnd voru haldnir sjé fundir &
starfsarinu med patttéku beggja nefndarmanna og préunarnefnd fundadi 10 sinnum & drinu og sdtu allir nefndarmenn alla
fundina.

Samskipti hluthafa og stjérnar fara fram & hluthafafundum. Stjérnarmenn eru sjélfstaedir i stérfum sinum og taka ekki vid
fyrirmeelum fra hluthafum félagsins eda &drum hagsmunaadilum. Stiérnarmenn geeta trinadar i stérfum sinum og veita
hluthafum ekki upplysingar um félagid nema slikt sé kynnt & vettvangi stidrnar. Hafa engin slik samskipti vid hluthafa att sér
stad & drinu. Jafnraedis er dvallt geett { upplysingagjof til hluthafa.

Félagid hefur sett sér upplysingastefnu, fiagrfestingastefnu, stefnu um figrhagsleg markmi®d og rédstsfun verdmeeta til hluthafa,
starfskjarastefnu og reglur um hlutverk, gildi og stefnu félagsins. Einnig hefur verid sett stefna vardandi samfélagslega dbyrgd
félagsins og var hun uppferd nu i febriar 2024. [ henni er a® finna kafla med umhverfisstefnu, mannréttinda- og
jafnréttisstefnu, sidareglur og varnir gegn spillingar- og matumalum, stefnu vardandi heilsu og éryggi starfsfélks, jafnréttis- og
jafnlaunastefnu, samfélagsverkefni og samvinnu, auk pess sem hin 17 heimsmarkmid Sameinudu pjédanna eru tengd inn {
stefnuna. Heegt er ad ndlaast bessar stefnur og reglur & vefsidu félagsins.

Gudjoén Audunsson er forstiori félagsins og styrir hann daglegum rekstri pess { umbodi stjérnar. Forstjéri kemur fram fyrir hénd
félagsins i 6llum mdlum sem varda daglegan rekstur pess. Hann situr fundi stidrnar og ber ad framfylgja peim dkvérdunum sem
teknar eru af stjérn. Forstjéri skal sjg um ad boékhald félagsins sé i samraemi vid log og ad fidrreidur pess séu med tryggum
haetti. Nanari upplysingar um forstjéra félagsins er ad finna & vefsidu pess. Einar borsteinsson er figrmdlastiori félagsins og
stadgengill forstjora.

Reitir ¢ttu @ darinu 2023 10 détturfélog en um dramotin 2023/2024 faekkadi peim 1 6 talsins par sem & détturféleg Reita voru
sameinud [ eitt & drinu. Eru stiérnir peirra dbyrgar fyrir rekstri détturfélaganna. [ stjérnum détturfélaga er einn stidrnarmadur,
Gudjoén Audunsson, sem jafnframt er forstjéri félagsins, og einn varamadur, en pvi hlutverki gegnir Einar porsteinsson, sem
jafnframt er figrmalastjéri félagsins og stadgengill forstiéra. | einu détturfélaganna, Kringlureitur ehf. fer pé Gudmundur Kristjan
Jonsson, stiérnarmadur i Reitum, med stjérn félagsins og er Einar bPorsteinsson varamadur.

fs’rio’rn Reita eru fimm stiérnarmenn, allir kosnir & adalfundi félagsins. Pau eru bdérarinn V. bérarinsson, stiérnarformadur, fyrst

kosinn 1 stjérn arid 2009, Gréta Maria Grétarsddttir, varaformadur stidrnar, fyrst kosin i stjorn 2021, Kristinn Albertsson, fyrst
kosinn i stiérn arid 2017, Elin Arnaddttir, kosin 1 stiérn 2023 og Gudmundur Kristjian Jénsson, fyrst kosinn i stiérn 2023.
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Stiérnarhdéttayfirlysing, frh.:

Allir stiérnarmenn eru 6hadir félaginu og stérum hluthéfum pess eins og pad er skilgreint i 1id 2.5  Leidbeiningum um
stiérnarhaetti fyrirtaekja. Stiérn félagsins er skipud tveimur konum og premur korlum. Félagid uppfyllir pvi dkvaedi laga um
kynjahlutfoll i stiéornum hlutafélaga.

Menntun, reynsla og pekking stiérnarmanna Reita er visteek. | stiérninni sitia tveir vidskiptafreedingar, annar med vidteeka
reynslu dr atvinnulifinu sem stjérnandi og stiérnarmadur og hinn hefur gegnt stédu figrmdlastjéra i umsvifamikilli samstaedu um
arabil. Einn haestaréttarlogmadur situr { stjérninni en hann er med umfangsmikla reynslu af patttéku i stigrnum Slikra fyrirtaekja.
Einn stjérnarmanna er verkfraedingur sem starfad hefur sem framkveemdastjéri og figrmalastiéri félaga & smasslumarkadi, auk
bess ad hafa mikla pekkingu & svidi samfélagsdbyrgdar. Einn stidrnarmanna er borgarskipulagsfraeedingur og hisasmidur og
hefur sinnt radgjafastérfum baedi hjg hinu opinbera og & einkamarkadi. Nanari upplysingar um stjérnarmenn er ad finna ¢
heimasidu félagsins.

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2023 39



Ofjarhagsleg upplysingagjof

Samkveemt 66. gr. d. i légum nr. 3/2006 um darsreikninga ber Reitum ad birta yfirlit med skyrslu stiérnar med
upplysingum sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun, umfang, stédu og &hrif félagsins i tengslum vid umhverfis-
, félags- og starfsmannamdl og gera grein fyrir stefnu félagsins i mannréttindamdlum og hvernig félagi®d spornar vid
spillingar- og mutumdlum. Er hér & eftir ad finna upplysingar sem veittar eru i pvi skyni ad uppfylla dkvaedi petta.

Til vidbota ber Reitum nu ad uppfylla dkvaedi laga nr. 256/2023 um upplysingagjof um sjdlfbaerni & svidi figrmdlapjdénustu
og flokkunarkerfi fyrir sjalfbaerar fiarfestingar. Légin gera paer krofur til tiltekinna félaga, p.m.t. Reita, ad pau upplysi um
peer tekjur, fiarfestingarkostnad og rekstrarkostnad sem félagi®d hefur og ber af umhverfislega sjdlfbaerum eignum.

Med légunum voru reglugerdir Evrépusambandsins nr. 2019/2088 um upplysingagisf tengda sjalfbaerni & svidi
figrmalapijdnustu, og 2020/852 um ad koma & ramma til ad greida fyrir sjalfbaerri figrfestingu og breytingu & reglugerd
(ESB) 2019/2088, logfestar. Reglugerd nr. 2020/852 hefur verid kollud flokkunarreglugerdin, eda , Taxonomy* reglugerdin
(rg. 2020/852), og gildir hin m.a. um fyrirtaeki sem falla undir skylduna um a® birta skyrslu yfir 6fjarhagsleg atridi eda
samstaeduskyrslu yfir éfigrhagsleg atridi og gildir par af leidandi um Reiti. [ pessari reglugerd eru fastsett vidmis til ad
akvarda hvort atvinnustarfsemi uppfyllir skilyrdi til ad teliast umhverfislega sjalfbaer i peim tilgangi ad akveda ad hve
miklu levti figrfesting er umhverfislega sjdlfbzer.

Taxonomy flokkunarkerfid & ad hjalpa Evrépusambandinu vid ad auka sjalfbaerar fiarfestingar og er lidur i Graena
sattmdla ESB. A flokkunarkerfi a® veita fyrirtaekjum, figrfestum og pdlitiskum dakvordunaradilum réttar og samreemdar
skilgreiningar & pvi hvada atvinnustarfsemi geti talist umhverfislega sjdlfbeer. Med peim haetti sé skapad oryggi fyrir
fiarfesta, vernd gegn greenpvotti, og fyrirtaekjum hjdlpad til ad verda frekar umhverfisvaen.

Reitir skulu samkvaemt dkvaedum reglugerdarinnar hafa med i skyrslu sinni yfir éfjdrhagsleg atridi, upplysingar um
hvernig og ad hvada marki starfsemi Reita tengist atvinnustarfsemi sem telst vera umhverfislega sjdlfbeer. Skulu Reitir
einkum birta eftirfarandi upplysingar:
a) hlutfall veltu sinnar sem er til komin vegna afurda eda pjénustu sem tengist atvinnustarfsemi sem uppfyllir
skilyrdi til ad teljast umhverfislega sjdlfbeer, og
b)  hlutfall fijarfestingaritgjalda sinna og hlutfall rekstraridtgjalda sem tengjast eignum eda ferlum sem tengjast
atvinnustarfsemi sem uppfyllir skilyrdi til ad teljast umhverfislega sjdlfbzer.

Reitir gefa ut Sjalfbaerniskyrslu samhlida birtingu drsreiknings pessa. [ peirri skyrslu er a finna itarlega umfisllun um pad
hvernig framkveemdin er hjg Reitum hvad upplysingagjof vardar i samreemi vid dkveedi reglugerdanna, og visast ndnar
um pad til hennar.

Su umhverfislega sjdlfbeera starfsemi sem skiptir félagid mdli hefur verid skilgreind og taeknilegar krofur verid kannadar
til ad skilja pau vidmid sem parf ad uppfylla til ad geta skilgreint hofudstarfsemi Reita samsteedunnar sem sjdlfbeera.
Greining Reita & starfsemi félagsins synir a® meginstarfsemi Reita fellur undir 1id 7.7 i reglugerd 2021/2039, sem kallast
.Kaup og eignarhald & byggingum®. Teeknileg matsvidmid fyrir byggingar gera réd fyrir heegt sé ad flokka peer i
orkuflokka og a® frumorkuporf bygginga é svaedinu sé pekkt. [sland er me® undanpdgu frd evrépsku
orkunytingartilskipuninni og ekki eru fil islensk vidmi®d um orkuflokkun eda orkunytingu hdsa, og pvi geta Reitir ekki
flokkad fasteignir sinar sem umhverfislega sjdlfbaerar skv. flokkunarreglugerdinni. Eru pau snidmdat pvi, sem Reitum ber
ad birta og fylla ut, ryr af t6lulegum upplysingum eins og sjd ma i fyrrnefndri Sjdlfbeerniskyrslu Reita 2023.

Hvad dheettu fyrir fasteignasafn Reita vegna loftslagsbreytinga vardar, er han talin einkum felast i haekkun sjgvarbords,
aukinnar urkomudkefdar og fléda vegna pessarar heettu. Ekki er talid ad starfsemin valdi umtalsverdu tjéni fyrir adlogun,
pé ad skimun syni ad einhver dheetta vegna loftslagsbreytinga geti verid til stadar fyrir einstaka fasteignir.

Vidskiptalikan Reita byggir & sérhaefingu i fjdrfestingum i atvinnuhtsnaedi og utleigu sliks hiusnaedis til ymissa adila. Eins
og fram kemur i drsreikningi pessum er steerstur hluti tekna félagsins leigutekjur og helstu gjold tengd rekstri, stiérnun og
fiarmognun fasteigna félagsins. Reitir eiga, i gegnum prid détturfélog sin, atvinnuhisneedi vida um land, en langstaerstur
hluti pess er & hofudborgarsveedinu. Eitt détturfélag Reita til vidbotar veitir systurfélogum sinum pjdnustu & svidi reksturs
fasteigna. Med pvi ad styra samsetningu eignasafns eftir tegundum annars vegar, og tegundum vidskiptavina hins
vegar, ldgmarka Reitir eins og kostur er pd dheettu & ad efnahagslegar sveiflur og/eda stefnubreytingar & dkvednum
morkudum hafi of mikil dhrif & eignasafnid og tekjurnar i heild.

Samsteedudrsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2023

40



Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Stiérn Reita hefur sett stefnu vardandi samfélagslega dbyrgd félagsins sem finna ma & vefsidu félagsins. [ stefnunni er
ad finna kafla med umhverfisstefnu, mannréttinda- og jafnréttisstefnu, sidareglur og varnir gegn spillingar- og
muatumalum, stefnu vardandi heilsu og éryggi starfsfélks, jafnréttis- og jafnlaunastefnu, samfélagsverkefni og samvinnu,
auk pess sem hin 17 markmi® Sameinudu pjédanna um sjdlfbaera préun eru tengd inn i stefnuna. [ stefnunni kemur fram
ad stjorn og starfsfolk telii ad arangur félagsins til lengri tima felist  fleiru en gddri figrhagslegri afkomu svo sem pvi
hvernig til tekst a® gleeda grunngildi félagsins, jakveedni, fagmennsku og samvinnu, lifi i daglegri starfsemi pess og
hvernig stiérnendur og starfsfélk axla samfélagslega dbyrgd med sidferdilega dbyrgri, gegnseerri og jakveedri hattsemi.
Samkvaemt stefnunni skal stjérn fialla um samfélagslega abyrgd félagsins & ad minnsta kosti 12 manada fresti og hafa
eftirlit med pvi ad stefnan sé framkvaemd med virkum haetti. Stjérn og stjiérnendur fialla sérstaklega, med reglubundnum
haetti, um umhverfismdl og sjalfbeera préun félagsins par sem fari® er yfir stédu, meelikvarda, setningu markmida, eftirlit
og helstu gheettupeetti. Stjérn og framkvaemdastjérn hafa einnig reglulegt eftirlit med loftslagstengdri gheettu. Stefnan
var sidast uppfeerd i febraar 2024.

Nasdag kauphéllin gaf i mai 2019 Gt dtgafu 2 af leidbeiningum til studnings skradum fyrirtaskjum sem vilja birta
upplysingar um meelikvarda peirra vardandi samfélagsdbyrgd, UFS leidbeiningar; eda umhverfismal, félagslega peetti
og stjérnarhaetti (e. ESG Disclosure - Environmental, Social, Governance). Reitir gefa t sjalfbaernisskyrslu sem byggir &
UFS leidbeiningum Nasdag sem sjg md d vefsidu félagsins og visar stjiérn til hennar um préun, umfang, stédu og &hrif
félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamadl, auk pess drangurs sem nadst hefur af stefnu félagsins
vardandi sjdlfbaerni og samfélagslega dbyrgd auk pess sem nd er ad finna i henni sérstakan kafla um framkvaemdina
hjé Reitum hvad dkvaedi flokkunarreglugerdarinnar vardar.

Umhverfismal

Reitir hafa lengi lagt dherslu & umhverfismal sem snia ad fasteignum félagsins og dhrifum peirra & umhverfid.
Sérstakan kafla med umhverfisstefnu Reita er ad finna 1 stefnu félagsins vardandi samfélagslega dbyrgd. Er par stefnu
félagsins lyst og peim markmidum sem félagid hefur sett sér i umhverfismdlum til naestu dra.

I Sjalfoserniskyrslu Reita 2023 ma sj@ umfang og nidurstédur peirra maslinga sem Reitir hafa framkveemt hvad
umhverfismal vardar, m.a. um losun grédurhusalofttegunda, orkunotkun og vatnsnotkun. £tlun Reita er ad na sifellt betri
drangri i pvi umfangi sem meelt er, og hefur félagid sett sér nanari markmid sem m.a. eru byggd & utkomu peirra.
Kolefnisspor Reita haekkar @ milli éra, adallega vegna aukins umfangs i trgangi fré framkvaemdaverkum. Ef eingéngu
er horft til umfangs 1 og 2 dregst losun saman um 11% & milli ara.

Reitir hafa ekki 1a1id taka at pd peetti sem Idta ad umhverfismdlum félagsins eda peer nidurstédur meelinga og adrar
upplysingar sem fram koma um umhverfispeetti i Sjélfbeerniskyrslu Reita, en stefnt er & ad slikar uttektir verdi fengnar
begar fram i saekir. Reitir stydjast vid hugbinadinn Enviromaster fré Kléppum vid upplysingasséfnun sina og greiningar
auk upplysinga ur vidskiptabdkhaldi.

Félags- og starfsmannamél

[ stefnu Reita vardandi samfélagslega dbyrgd er ad finna kafla um mannréttinda- og jafnréttisstefnu, sidareglur og
varnir gegn spillingar- og matumalum, stefnu vardandi heilsu og éryggi starfsfélks og jafnréttis- og jafnlaunastefnu.
Visad er einnig til Sjalfbeerniskyrslu Reita vardandi nanari upplysingar um félagslega peetti, télulegar upplysingar m.a.
um launa- og kynjahlutféll, starfsmannaveltu og jafnrétti og pann drangur sem af stefnu félagsins hefur ordid.

Stefnan tekur baedi til réttinda starfsmanna og adila sem félagid & i vidskiptum vid. Pannig samreemist pad ekki stefnu
félagsins ad eiga | vidskiptum vid adila sem virda ekki almenn mannréttindi, svo sem réttindi & vinnumarkadi, rétt til
félagafrelsis og rétt til gods adbunadar starfsfélks og éryggis peirra eda vid adila sem tengjast barnapraelkun eda
naudungar- og praelkunarvinnu af neinu tagi. Pad samraemist ekki heldur stefnu félagsins ad eiga i vidskiptum vid adila
sem fara ekki almennt ad Iégum og reglum peim sem gilda { starfsemi peirra. Med pvi ad eiga ekki [ vidskiptum vid adila
sem virda ekki félagafrelsi, rétt til kjarasamninga og almenn mannréttindi hvetja Reitir til baettra félagslegra réttinda i
samfélaginu.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Félags- og starfsmannamdl, frh.:

Stefna Reita vardandi samfélagslega dbyrgd inniheldur einnig kafla med sidareglum og um varnir gegn spillingar- og
muatumalum. Reitir vinna gegn hvers kyns spillingu par sem pvi er vid komid i tengslum vi® starfsemi félagsins, par med
talid kigun, matum og dlaglegri atvinnustarfsemi. Reitir kynna dkveedi laga um vernd uppliéstrara fyrir starfsfélki sinu og
hefur félagid sett sér verklagsreglur um upplidstrun starfsmanna um légbrot eda adra dmaelisverda hattsemi.

Starfsfélki hefur verid kynnt stefnan og gerd grein fyrir skyldum sinum gagnvart haghsfum félagsins, sem og peim
réttindum sem peim eiga ad vera tryggd. Med dbyrgri og vandadri starfsmannastefnu er studlad ad baettu
vidskiptasidferdi i samfélaginu. Félagi®d laetur framkvaema vinnustadakannanir til ad fa visbendingu um vidhorf
starfsfdlks til vinnuumhverfisins og um lidan & vinnustad

Reitir hafa einnig gefi®d ut sidarreglur birgia sem finna md& & vefsidu félagsins og kynnt er fyrir birgjum og
radgjdfum/verktdkum vid upphaf vidskiptasambands.

Reitir leggja dherslu & vandada stiérnarheetti, upplysingastefna fyrirteekisins kvedur & um jafnan og skilvirkan adgang
allra hagsmuna- og samskiptaadila ad réttum og dreidanlegum upplysingum. Félagid hefur arlega fré arinu 2016 hlotid
vidurkenningu sem ,Fyrirmyndarfyrirtaki i gédum stjérnarhdttum" en matsferlid byggir & Leidbeiningum um stjérnarhaetti
fyrirtaekja sem Vidskiptarad islands, Samtok atvinnulifsins og Nasdaq Iceland gefa ut. Vidurkenningin & sidasta dri var
veitt ¢ grundvelli uttektar sem framkvaemd var { juli 2022 af Deloitte ehf., sem er vidurkenndur uttektaradili. Stadfestir su
uttekt ad félagid fylgir leidbeiningunum ad fullu. Uttektin og vidurkenningin er farvegur fyrir félagi® til as tryggja fagleg
vinnubrégd og samskipti sem eykur traust milli hluthafa, stiérnar, stiérnenda, starfsmanna og annarra hagsmunaadila.

Reitir er einnig stolt af studningi sinum vid ymis félagasamtok og félog sem starfa almennt i takti via stefnu félagsins
vardandi samfélagslega dbyrgd. A sidustu arum hefur félagi® medal annars stutt Unicef, Fiolskylduhijdlp [slands, UN
Women, Heimili og skéla og atvinnumdl einhverfra hjg Specialisterne @ islandi. Med slikum studningi vill félagid leggija
sitt af mérkum til ad stydja vid pau heimsmarkmi®d Sameinudu pjédanna sem ekki lita beint ad starfsemi félagsins, eda
félagid getur ekki komid neegilega ad med 88rum haetti innan starfsemi pess.

/Etlun Reita er ad lata framkvaema uttektir & peim pdttum sem snua ad félagslega paettinum i néleegri framtid til ad
stadfesta areidanleika peirra upplysinga sem par koma fram.

Megindhaetta

Reitir telia mikilveegt fyrir félagid ad setja sér stefnu 1 peim malum sem hér eru ad framan rakin. Mikilveegt er ad sinna
pessum madlaflokkum af kostgaefni og setja fram maelikvarda til a® masla og meta drangur. A3 &drum kosti gaeti félagid
ordid fyrir ordsporshnekki, sem gaeti leitt til tapadra vidskiptasambanda, minni samkeppnishaefni og fiarhagslegrar
dhaettu par sem fjarfestar og figrmégnunaradilar eru farnir ad lita fil pess i auknum maeli hvernig félag sinna sinni
samfélagslegu dbyrgd.

Helstu daskoranir i umhverfismalum eru annars vegar paer ad sporna vid loftslagsbreytingum af véldum of mikillar
losunar grédurhusalofttegunda og hins vegar ad sporna vid hnignun | liffraedilegum ficlbreytileika sem er égn vid
vistfreedi jardarinnar. Afleidingar pessara dskorana eru fislmargar, s.s. meiri 6fgar i vedurfari, minna feedudryggi,
bradnun jekla, sirnun sjavar o.fl. en helstu beinu umhverfisahrifin & rekstur Reita eru aukin tidni fléda vegna haekkunar
sjavar og aukinnar drkomudkefdar. Til ad sporna vid tjéni af véldum vatnsfléda hafa Reitir framkveemt dhaettumat
vegna loftslagsbreytinga fyrir allar fasteignir | rekstri félagsins, og eru settar fram motveegisadgerdir vid haefi eftir
Utkomu dhaettumatsins fyrir hverja og eina eign. A® auki er helsta framlag Reita a® draga jafnt og pétt ur losun
grodurhusalofttegunda frd rekstrinum og nyta audlindir betur, pd sér i lagi tengt hringrdsarhagkerfi byggingaefna.

Utgdfa Sjdlfbeerniskyrslu Reita er mikilveegur pdattur i pvi a® meela og meta drangur félagsins & svidi samfélagslegrar

dbyrgdar og er estlun félagsins ad halda afram og beseta upplysingasédfnun félagsins, markmidasetningu og
drangursmeelingar félagsins i ofangreindum malaflokkum til heilla fyrir félagid og haghafa pess i sem vidasta skilningi
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