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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
forstjora

Reginn hf. er islenskt hlutafélag i dreifdu eignarhaldi og skrad i Kauphéll islands (NASDAQ OMX Iceland hf.). Félagid
er fasteignafélag sem fjarfestir i, leigir ut og annast rekstur a atvinnuhisneaedi. Félagid a 119 fasteignir sem alls eru um
369 pus. m? ad steerd. Steerstu fasteignir félagsins eru verslunarmidstédin Smaralind i Koépavogi, Katrinartin 2
(Hofdatorg) og Egilshdll i Grafarvogi.

Rekstur og fjarhagsstada
Starfsemi a arinu einkenndist af aframhaldandi vexti a tekjum med staekkun eignasafns félagsins. Vegur par pyngst
kaup félagsins & fasteignum FAST-1 slhf. i september sl. Vid kaupin steekkadi eignasafn félagsins um 23%.

Nu sér fyrir endann a umbreytingarferli Smaralindar og er gert rad fyrir ad verslunarmidstddin verdi komin i fulla utleigu
a arinu 2019. Einnig sér fyrir endann a framkvamdum vid Hafnartorg sem gert er rad fyrir ad verdi komid i fullan
rekstur & arinu 2019. Azetlanir gera rad fyrir ad Austurhdfn verdi komid i rekstur arid 2020.

Utleiguhlutfall félagsins i lok ars 2018 var 97,5% samanbori® vid 95,0% i lok ars 2017. Félagid hefur undanfarin ar haft
pad ad markmidi ad auka hlut opinberra adila i leigutekjum félagsins. Nu er svo komid ad hlutfall peirra er ordid 30%
og ef tekin eru med skrad félog er hlutfallid 40%.

Rekstrartekjur samsteedu Regins hf. namu 8.288 millj. kr. & arinu 2018 samanborid vid 7.124 millj. kr. arid 2017.
Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu a arinu 2018 var 5.390 millj. kr. samanborid vid 4.531 millj. kr.
arid 4dur. Hagnadur var a rekstri félagsins a arinu ad fjarhaed 3.226 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi og yfirliti um
heildarafkomu en par af nam hlutdeild minnihluta 124 millj. kr.

Heildareignir samstaedunnar namu 132.877 millj. kr. i arslok 2018 samkvaemt efnahagsreikningi. Par af voru
fiarfestingareignir 128.748 millj. kr. Eigid fé félagsins var 42.024 millj. kr. og par af hlutafé 1.826 millj. kr.
Eiginfjarhlutfall samsteedunnar var 32% i lok &rs.

Stjérn Regins akvad a fundi sinum pann 12. april 2018 ad nyta hluta heimildar i 4. gr. sampykkta félagsins sem
sampykkt var & adalfundi Regins 14. mars 2018 og haekka hlutafé i Regin um 50.411.637 hluti. Hlutafjdraukningunni
var radstafad sem greidslu vegna kaupa a 45% hlutafé i fasteignafélaginu FM-hus ehf. i samraemi vid kauprétt
samkvaemt hluthafasamkomulagi, dags. 17. agust 2017. Hlutur minnihluta leystist upp vid vidskiptin.

Stjérn Regins akvad a fundi sinum pann 17. september 2018 ad fullnyta heimild i 4. gr. sampykkta félagsins sem
sampykkt var & adalfundi Regins 14. mars 2018 og haekka hlutafé Regins um 220.532.319 hluti. Hlutafjdraukningunni
var radstafad sem greidslu vegna kaupa Regins a 0llu hlutafé dotturfélaga FAST-1 slhf.,, HTO ehf. og FAST-2 ehf. i
samraemi vid kaupsamning, dags. 18. mai 2018. Fél6gin eru hluti af samsteedu Regins hf. fra 1. september 2018.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur aréur & arinu 2019, en visar ad 6d0ru leyti til arsreikningsins um
radstofun hagnadar og adrar breytingar a eiginfjarreikningum félagsins.

Hlutafé og eigendur
Nafnverd utgefins hlutafjar i félaginu er nu 1.826.243.956 kr. Hluthafar i félaginu voru 650 i arsbyrjun en 523 i arslok,
og eru tiu steerstu hluthafar eftirfarandi:

Eignarhlutur

LifeyrisSjOOUr VErSIUNAIMANNA ..........oiiiiiiii ettt et e e et e e esne e e e s e e e anreeenae 12,63%
Lifeyrissjodur starfSmanna FKISINS .........oooiiiiiiiiii et 8,68%
Gildi HFEYFISSJOOU ...ttt ettt e ekt e et e e s e e e e b e e e s aatn e e e sanneeeabreeenanee 7,90%
I =T T 0 OSSPSR 5,54%
R TTo = =Y o | PR SERPPRRNS 5,48%
Eaton Vance ManagemeEnt ... i e e 4,53%
Birta [IEYFISSJOOUN ...ttt et ettt e st e e se et e e et et e e snne e e s naneee s 4,49%
S s = 1 SO SRS 4,03%
StaPT HFEYFISSJOOU ...ttt ettt e ek e e et e e s e e e ek e e e s aatn e e e saneeeeabreeenanee 3,95%
Jupiter rekstrarfelag hf. ... ..ot 3,17%
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Stjorn og stjornarhaettir

Stjorn Regins hf. leggur aherslu & ad vidhalda godum stjérnarhattum og ad fylgja Leidbeiningum um stjérnarhaetti
fyrirtaekja sem Vidskiptarad Islands, Nasdag OMX Iceland hf. og Samtdk atvinnulifsins gafu at i jani 2015. Stjérnin
hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint sem og verksvié gagnvart forstjéra. Félagid
er med skrad hlutabréf i Kauphéll islands hf. og ber pvi ad fylgja leidbeiningum um stjérnarhzetti samkveemt reglum
Kauphallarinnar sem hezegt er ad nalgast a vef Kauphallarinnar. Frekari upplysingar um stjérn og stjérnarheetti er ad
finna i kaflanum stjérnarhattayfirlysing sem er hluti arsreiknings félagsins.

[ stjorn Regins 2018 voru prjar konur (60%) og tveir karlar (40%) og varamenn ein kona (50%) og einn karl (50%) og
uppfyllir félagi® pvi akveedi hlutafélagalaga um kynjahlutféll i stiornum hlutafélaga. | framkvaemdastjorn félagsins sitja
fiorir karlar (80%) og ein kona (20%).

Ofjarhagsleg upplysingagjof

| samraemi vid akvaedi arsreikningalaga birtir félagid sérstakan kafla um éfjarhagslega upplysingagjéf sem er hiuti
arsreiknings félagsins. Félagid hefur Utbuid sérstaka samfélagsskyrslu med 6fjarhagslegum upplysingum sem hluta af
samstaeduarsreikningi Regins hf. fyrir arid 2018. Tekur hiin mi af leidbeiningum Nasdaq fra arinu 2017 par sem settir
eru fram maelikvardar a frammistodu fyrirtaekja med tilliti til umhverfismala, félagslegra patta og stjornarhatta.
Meelikvardarnir eru 33 og er samfélagsskyrslan hluti af arsskyrslu félagsins og adgengileg & heimasidu félagsins
www.reginn.is.

Yfirlysing stjornar og forstjéra

Samstaeduarsreikningur Regins hf. er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu og viébétarkrofur um upplysingagjof i samstaedureikningum sem hafa verdbréf sin
skrad a skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit stjornar og forstiora ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af
rekstrarafkomu samsteedunnar a arinu 2018, eignum, skuldum og fjarhagsstédu hennar 31. desember 2018 og
breytingu & handbeeru fé a arinu 2018.

Jafnframt er pad alit stjornar og forstjéra ad samsteeduarsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gléggt
yfirlit um préun og arangur i rekstri samsteedunnar, stodu hennar og lysi helstu ahaettupattum og 6vissu sem
samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjéri Regins hf. hafa i dag raett um samsteeduarsreikning félagsins fyrir arid 2018 og stadfest hann med
undirritun sinni. Stjérn og forstjori leggja til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Képavogi, 13. februar 2019.

i stjérn félagsins:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Regins hf.

Aritun um endurskodun samstaduarsreiknings

Alit

Vid héfum endurskodad samstaeduarsreikning Regins hf. (,samstaedan®) fyrir arid 2018. Samsteeduarsreikningurinn
hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samsteeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af fjarhagsstédu samstaedunnar 31. desember 2018
og afkomu samstaedunnar og breytingu a handbaeru fé a arinu 2018, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Grundvollur alits

Vi® endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt stédlunum er lyst frekar
i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaeduérsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had samstaedunni
i samraemi vid sidareglur fyrir endurskodendur 4 islandi og héfum uppfyllt adrar sidferdisskyldur okkar i samraemi vid
paer reglur. Vid teljum ad vid héfum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

Lykilpaettir endurskodunar
Lykilpaettir endurskodunar eru peir paettir, sem samkvaemt faglegu mati okkar, h6fdu mest veegi vid endurskodun
samsteeduarsreikningsins. Vid gefum ekki sérstakt alit & einstokum lykilpattum en tékum & peim vid endurskodun a

samstaeduarsreikningnum i heild og vid akvoérdun um alit okkar & honum.

Lykilpattur

Mat fjarfestingareigna

Heildarverdmeeti  fjarfestingareigna  félagsins  nam
128.748 millj. kr. i arslok 2018. Matsbreyting arsins
samkveemt rekstrarreikningi nam 2.910 millj. kr.
Fjarfestingareignir eru metnar & gangvirdi a
reikningsskiladegi og falla allar fjarfestingareignir undir
pridja stig i flokkunarkerfi gangvirdismats eins og fram
kemur i skyringu 3.

Mat & fjarfestingareignum félagsins er lykilpattur i
endurskodun a arsreikningi samstadunnar par sem
fiarfestingareignir eru verulegur hluti heildareigna og
nidurstodur virdismats byggja a aaetlunum stjérnenda um
afkomu &samt forsendum stjérnenda vid nuavirdingu
axtlads framtidarsjodstreymis einstakra eigna. ba eru
allar rekstrartekjur félagsins tengdar fjarfestingareignum
og er mat a gangvirdi peirra ad verulegu leyti had ytri
adsteedum og reynir a faglegt mat stjérnenda.

Nanar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdinni og
helstu forsendum matsins i skyringu 3 og 9.

Vidbrogd i endurskoduninni

Vid, asamt verdmatssérfreedingum okkar, 16gdum mat a
forsendur sem  stjornendur nota vid mat a
fjarfestingareignum sem unni® er nidur & hverja
sjédskapandi eign. | peirri vinnu félst m.a.:

* Farid var yfir reiknilikan félagsins og lagt var mat a pad i
heild.

* Vi@ yfirférum og matum réttmeeti peirra forsendna sem
liggja til grundvallar matinu, en matid byggir a tekjuvirdi
eignanna og aaetlun um rekstrarkostnad sem eru pvi
mikilveegar forsendur.

* Vid skodudum forsendur fyrir avoxtunarkrofu i
utreikningi, barum saman vid markadsvexti og
avoxtunarkrofu a markadi.

« Vid yfirférum utreikninga, med urtékum, me? tilliti til pess
hvort peir vaeru réttir.

« Vid yfirforum skyringar i arsreikningi me?d tilliti til pess ad
par keemu fram allar upplysingar sem reikningsskilareglur
kveda a um ad skuli birta.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Adrar upplysingar i arsskyrslu

Stjorn og forstjori bera abyrgd a &6rum upplysingum. Adrar upplysingar eru arsskyrsla ad undanskildum
samstaeduarsreikningi og aritun okkar & hann. Alit okkar 4 samstseduarsreikningnum naer ekki til annarra upplysinga
og vid stadfestum paer ekki a neinn hatt.

| tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningnum ber okkur ad lesa adrar upplysingar i arsskyrslu pegar paer liggja
fyrir og meta hvort peaer séu i verulegu ésamraemi vid arsreikninginn eda adra pekkingu sem vid héfum aflad okkur &
félaginu vid endurskodunina eda virdast verulega rangar. Ef vid, & grundvelli vinnu okkar, alyktum ad verulegar
rangfeerslur séu i 66rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Vié héfum lesid adrar upplysingar i arsskyrslu og
héfum ekkert ad upplysa hvad petta vardar.

Abyrgé stjornar og forstjéra a samstaduarsreikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og gldéggri framsetningu samsteeduarsreikningsins i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja
naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram samsteeduarsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er
vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins ber stjorn og forstjora ad leggja mat a rekstarhaefi samsteedunnar og upplysa, eftir
pvi sem vid &, um paetti er varda rekstrarheefi og mida grundvéll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarheefi,
nema pau etli annad hvort ad leysa samsteeduna upp eda haetta starfsemi hennar, eda hafa engan annan raunhaefan
kost en ad gera pad.

Stjérn og forstjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaeduarsreikning.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmid okkar eru ad 0dlast haefilega vissu um hvort samsteeduarsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka,
hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | heefilegri
vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni
alltaf leida i lj6s verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og
eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft ahrif a efnahagslegar akvardanir sem notendur
samstaeduarsreikningsins taka a grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri domgreind og vidhéfum
faglega gagnryni. Ad auki:

¢ Greinum vid og metum haettu a verulegri skekkju i samsteeduarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgodtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgoétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid
i sér samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

o Oflum vid skinings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits samstaedunnar.

* Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjornenda og tengdar skyringar séu viéeigandi.

o Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvaemdastjéra & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, a grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid gaetu verulegum
vafa um rekstrarheefi samsteedunnar. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i aritun okkar, ad
vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum samsteeduarsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi,
ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad
dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adstedur i framtidinni gert samstaduna
orekstrarheefa.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald samsteeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og
hvort samstaeduérsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

o Oflum neegilegra og videigandi endurskodunargagna varSandi fjarhagslegar upplysingar eininga innan
samsteedunnar til ad geta gefid &lit & samsteeduarsreikningnum. Vid erum &byrg fyrir skipulagi, eftirliti og
framkvaemd endurskodunar samstaedunnar og berum éskipta &byrgd & aritun okkar.

Vid upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidareglna um 6éheedi og
upplysum um tengsl eda 6nnur atridi sem geetu mogulega talist hafa ahrif & éhaedi okkar og pegar vid 4, til hvada
varnaradgerda vid héfum gripid.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, leggjum vid mat & hvada peettir héfou
mesta pydingu vid endurskodun samstaeduéarsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum
pattum i aritun okkar nema 16g og reglur Utiloki ad upplyst sé um péa eda, vid einstakar mjog sjaldgeefar kringumsteedur,
pegar vid metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikveedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en
almennir hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga

{ samraemi vi® akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vi® samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum samstaeduarsreikningi eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita i samreemi
vid 16g um éarsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Olafur Mar Olafsson, ber abyrgd 4 endurskodun arsreikningsins og pessari aritun.
Képavogi, 13. februar 2019

MM
Ul por 7 P
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
arsins 2018

Skyr. 2018 2017
REKSIrAMEKJUN ..o e 4 8.288 7.124
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............cccoccoviieiie e 5 ( 2.520) ( 2.246)

5.768 4.878

SHOrNUNArKOSINAOUN ... ( 378) ( 347)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ... 5.390 4.531
Matsbreyting fjérfestingareigna ... 9 2.910 2.928
Rekstrarhagnadur ..........cc.oooiiiii 8.300 7.459
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FJArmMUNAtEKJUL .....eveiiiiece e e e e e e 51 48
FJArmagnsgjold .........c.ooiiieiiieiiieiiee et ( 4.352) ( 2.750)
Hrein flarmagnsgjold .........ooooiiiiieie e 8 ( 4.301) ( 2.702)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 3.999 4.757
TEKJUSKATIUN ..o s 16 ( 773) ( 968)
Heildarhagnadur arsins ..............c.ccoooiiiiiiiic e 3.226 3.789
Skipting hagnadar / heildarhagnadar
Hluthafar MOBUITEIAGS .......ccoooeiiiiiiee e 3.102 3.747
Hlutdeild minnihluta ......... ..o 124 42
Hagnadur / heildarhagnadur Arsins ...........cccceeeeeiiiiiiiie e 3.226 3.789
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ............cccccceiiiiiiiiii e, 14 1,87 2,41

Skyringar a bls. 12 - 29 er 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Skyr. 2018 2017
Eignir

FjArfestingar@ignir ...........ooiiiiiiiiee e 9 128.748 97.255
Eignir til €igin NOa ......ooiiiiii s 10 115 108
Fastafjarmunir 128.863 97.363
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........eeeeeiviiiiieiicieeee e 11 1.524 862
[ P2 Ta o] 07T g i RS 12 2.490 1.342
Veltufjarmunir 4.014 2.204
Eignir samtals 132.877 99.567

Eigio fé
[ U= = RSP R 1.826 1.555
£z 1= 1= o o | L PP 16.965 11.820
Bundinn hlutdeildarreikNiNGUI ...........oooiiiiii e 14.331 9.237
Oradstafad @IGI0 8 .........oveeeeeeeee et 8.902 10.476
Eigid fé hluthafa mOBUIEIagS ..........coeviiiiiiie e 42.024 33.088
Hlutdeild minninluta ... 0 1.564
Eigid fé 13 42.024 34.652

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ...........oooiiiiiiiii e 15 77.534 53.431
Tekjuskattsskuldbinding ..........coviiiiiiiii e 16 9.129 6.362
Langtimaskuldir 86.663 59.793
Vaxtaberandi SKUIAIM ...........oooiiiiiiiie e 15 2.954 4.084
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........ccccoieiiniiiiniieeees 17 1.236 1.038
Skammtimaskuldir 4.190 5.122
Skuldir samtals 90.853 64.915
Eigid fé og skuldir samtals 132.877 99.567

Skyringar a bls. 12 - 29 er 6adskiljanlegur hluti &rsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit arid 2018

Hlutdeild
Bundinn hluthafa Hlutdeild
hlutdeildar- Oradstafad maoédur- minni-
Hlutafé Varasjodir* reikningur eigio fé félags hluta Samtals
Arid 2017
Eigid fé 1.1.2017 ................. 1.555 11.820 4.995 10.971 29.341 29.341
Hlutdeild minnihluta ............. 0 1.522 1.522
Heildarhagnadur arsins ....... 3.747 3.747 42 3.789
Feert a bundinn
hlutdeildarreikning ............. 4.242 4.242) 0
Eigid fé 31.12.2017 ............. 1.555 11.820 9.237 10.476 33.088 1.564 34.652
Arid 2018
Eigid fé 1.1.2018 ................. 1.555 11.820 9.237 10.476 33.088 1.564 34.652
Heildarhagnadur arsins ....... 68 3.034 3.102 124 3.226
Hlutafjaraukning .................. 271 5.077 486 5834 ( 1.688) 4.146
Feert a bundinn
hlutdeildarreikning ............. 5.094 ( 5.094) 0
Eigid fé 31.12.2018 ............. 1.826 16.965 14.331 8.902 42.024 0 42.024

* sundurlidun varasjoda og breytingu a peim er ad finna i skyringu 13.
Skyringar a bls. 12 - 29 er 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2018

Skyr. 2018 2017
Rekstrarhreyfingar
HagNaOUI ArsiNS .......oooiiiiiiiii e 3.226 3.789
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........c.coeeeiiiii e, 9 ( 2.910) ( 2.919)
Hrein flarmagnsgjold ... 8 4.301 2.702
TeKJUSKAIUT ... 16 773 968
5.390 4.540
Breyting a rekstrartengdum €ignum ...........cccveieiiiiiiiiiiiee e ( 7) 3
Breyting a rekstrartengdum skuldum ...........ccceeiiiiiini e ( 50) ( 57)
5.333 4.486
INnnheimtar vaxtateKjur ........... ... 51 48
Greidd vaxtagjOld .........c.ooeeieireiiee e ( 2.743) ( 2.301)
Handbeert fé fra rekstri 2.641 2.233
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ...........ccccoii i 9 ( 12.249) ( 9.252)
Soluverd fjarfestingareigna ............c.uevveiiiiiiiie e 9 1.639 957
Fjarfesting i eignum til eigin nota ... 10 ( 28) ( 12)
Soluverd eigna til €igin NOtA ........coooiiviiiiii e 10 7 0
Yfirtekid handbaert f& ..........oooiiiii e 228 1.198
Adrar skammtimakrofur, breyting ........cooviiiiiiiie e 2 224
Fjarfestingarhreyfingar ( 10.401) ( 6.885)
Fjarmoégnunarhreyfingar
TEKIN MY TAN <o e e 15 32.656 13.483
Skammtimaskuldir, Breyting ... 15 ( 2.300) ( 1.396)
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda ............................ 15 | 21.448) ( 6.981)
Fjarmognunarhreyfingar 8.908 5.106
Haekkun @ handbaeru fé ... 1.148 454
Handbaert fé i arsbyrjun ... 1.342 888
Handbaert fé i ArsIoK ............ccoooiiiiiii e 12 2.490 1.342
Fjarfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum .............cccccoeiiiiiiii e 9 ( 18.640) ( 3.048)
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & félogum ...........ccoceeiiiiiiinc e ( 3) ( 38)
Yfirteknar skuldir vid kaup & fElOgUM ...........c.eevviiiiiiiiee e 14.497 2.910
HIutafjaraukning ........cooceiiii 4.146 0
Ogreitt kaupverd fJArfestingareigna ...........c.ooovveeeoeeeeeeeeeeee e 0 176
Ogreitt séluverd fjarfestingareigna ...............ccocvucueueueveeeeeeeeeee e 9 ( 667) ( 43)
Soluverd fjarfestingareigna ..........c.c.uvvvevi i 9 667 43

Skyringar a bls. 12 - 29 er 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samsteeduarsreikningur félagsins fyrir arid
2018 hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad er til i heild sem "samsteedunnar" og
til einstakra félaga sem "samsteedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphdll islands (NASDAQ OMX Iceland).

2.  Grundvollur reikningsskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arsreikningur samstsedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
verid stadfestir af Evrépusambandinu. Arsreikningur samsteedunnar er jafnframt i samreemi vid 16g um
arsreikninga. Samantekt a mikilveegum reikningsskilaadferéum er i skyringu 27.

Stjérn félagsins stadfesti arsreikninginn med undirritun sinni pann 13. febraar 2019.

b. Grundvéllur matsadferda
Samsteeduarsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar a gangyviroi.

c. Framsetningar- og starfreekslugjaldmidill
Arsreikningur félagsins er birtur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru
birtar i milljdonum kréna nema annad sé tekid fram.

d. Mat stiérnenda i reikningsskilum
Gerd samsteeduarsreikningsins i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar a pvi
timabili sem breytingin a sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Upplysingar um mikilvaegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif a skradar fjarhaedir eigna er
aod finna i eftirfarandi skyringum:

Skyring 9 - um mat fjarfestingareigna.
Skyring 16 - um nytingu a yfirfeeranlegu skattalegu tapi.

Vid akvordun gangvirdis er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjérnenda a préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd eigna og uppgreidsluverdmaeti skulda kann ad verda frabrugdid pessu mati.
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Skyringar, frh.:

3. Akvordun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir samstaedunnar og skyringar krefjast akvordunar & gangvirdi. betta gildir um
fjareignir, fiarskuldir og adrar eignir og skuldir.

Félagid hefur komid upp ferli vegna akvérdunar gangvirdis. | pvi felst ad stjornendur bera &byrgd & &llum
mikilvaeegum akvérdunum um gangvirdi, pb.m.t. akvardanir vegna matsadferda sem falla undir 3. stig
gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur vid mat eigna og skulda sem eru byggdar a gégnum sem ekKi
er haegt ad afla @ markadi. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd fra midlurum eda verdmatspjénustu, eru
notadar vid dkvordun gangvirdis pa nyta stjérnendur upplysingarnar til ad stydja pa nidurstédu ad matid uppfylli
krofur um alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS), par 8 medal pad prep sem slikt mat myndi falla undir.

Gangvirdid er flokkad samkveemt stédlunum i stigaskipt kerfi & grundvelli peirra forsendna sem notadar eru vid
matid samkveemt eftirfarandi skilgreiningum:

e Stig 1: skrad verd (ébreytt) a virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

e Stig 2: adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. stigi sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina, ymist
beint (p.e. verd) eda dbeint (p.e. afleidd af verdi).

e Stig 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar a faanlegum markadsupplysingum
(6greinanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar og skuldar flokkast & mismunandi stig i stigaflokkun
stadlanna, pa er gangvirdid allt flokkad a sama stigi og laegstu mikilveegu forsendur matsins.

Feert er a milli stiga i stigaflokkuninni i lok pess reikningstimabils sem breytingin &tti sér stad. Nanari upplysingar
um forsendur sem notadar eru vid akvérdun gangvirdis er ad finna i skyringu 9 um fjarfestingareignir.

4. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2018 2017
LB UK UL . s 7.737 6.607
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ... 551 517
ReKStrarteKjur SAMLAIS .........ooiiiiiiiiiiie e e aa e 8.288 7.124

Lengd leigusamninga sem félagid hefur gert vid leigutaka eru allt ad 30 ar og eru peir tengdir visitdlu neysluverds
eda byggingavisitdlu. 5% leigutekna eru vegna samninga sem eru tengdir veltu vidkomandi leigutaka. Veginn
medalleigutimi er 8 ar (2017: 7 ar).

Eftirfarandi er greining a duppsegjanlegum leigugreidslum samstaedunnar i arslok midad vid visitdlur i arslok 2018
(i arslok 2017). Ekki er tekid tillit til veltutengdra leigusamninga.

2018 2017
T g =T o Tt 1= 8.088 6.309
L LT =T =Y T g =T TR IR = LS 26.283 21.082
| T g =TT E= =T TG TE- T S RRRN 31.419 23.831

65.790 51.222

Um 11% af leigutekjum samsteedunnar 2018 komu fra steersta leigutakanum (Reykjavikurborg) samanborid vid
9% arid 2017 (Reykjavikurborg).
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5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2018 2017
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold og l6darleiga ...........cccveveeiiiiiiiiiiiiiee e, 1.279 1.115
Bl Lo L aTe =T PO PUP PP OPPPPPRRP 86 70
REKSTUN [ fASTEIGNUM ..o e et e e e e e e e ennnaeees 820 753
Annar vidhalds- og rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........c..cocceviiiiii e 335 308
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals ...........ccccccooiiiiiiiii i 2.520 2.246

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur a arinu er éverulegur.

6. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:

6= T o PRSP 548 390
(11537 g[S oo | oo ISP URPT RSP 64 43
ONNUr 1AUNBLENGA GIOIA .......voveieieeceee ettt ee et eneas 40 33
Laun og launatengd gjold SAMIAIS ...........cccuiiiiiieiiiiice e 652 466
ATSVETK ..ottt ettt n et 43 28
I3 (Yo 1U T 1o LI TN [o 1= SRR 52 28

Laun og launatengd gjold greinast pannig & rekstrarlioi:

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .............oooivviiiii i 256 227
REKSTUN T fASTEIGNUM ...oooiie e e e e st e e e e e e eannreees 140 36
SHOMNUNAIKOSINAOUE ...ttt 256 203
Laun og launatengd gjold SAMIAIS ...........cccuiiiiiiiii i 652 466

7. Poéknun til endurskodunarfyrirtakis
Péknun til endurskodunarfyrirteekis greinist pannig:

Endurskodun @ Arsreikningi .........eeooeeeeeiiiiee e 14 13
ONNUE DJONUSTA ... ettt ettt en e e 44 23
Poknun til endurskoBUNArfyrirtaeKIS ........cooviiiiiiiii e 58 36

8. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:

Y D= | (=14 PP UOPPPPRRPN 51 48
Fjarmunatekjur Samtals ..............ooiiiiii e 51 48
RV == L o] [ [PPSR ( 2602) ( 2.017)
V=T (o] o= =Y U | PP UPPRRN ( 1.750) ( 733)
Fjarmagnsgjold SAMLAIS .........coouiiiiiiiiiei s ( 4.352) ( 2.750)
Hrein fJArMagNSGIOIa .......eiiiiiiiie et s n e ( 4.301) ( 2.702)

A arinu 2018 voru vaxtagjéld ad fjarhaed 303 millj. kr. eignfzerd vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad
verulegum endurbétum a og eru ekki i Utleigu. Samsvarandi fjarhaed arid 2017 var 337 millj. kr. Vextir taka mid af
kjérum a lanalinum félagsins a hverjum tima.
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9. Fjarfestingareignir

Akvérdun gangvirdis

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat a gangvirdi. Allar fjarfestingareignir falla undir
stig 3 i flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki & faanlegum markadsupplysingum.
Engar breytingar eru i flokkun a arinu. Mat a fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum moédurfélagsins og er
byggt a sdmu matsadferd og arid adur. Innifalid i mati a fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem
naudsynlegir eru til ad tryggja tekjufleedi eignanna. Byggt er & forsendum vid &kvordun gangvirdis
fiarfestingareigna sem hadar eru mati stjornenda og pvi kann raunverulegt séluverd ad vera frabrugdid matinu.

Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Sjédstreymislikanid byggir
a frjdlsu sjodstreymi til samstaedunnar sem er navirt med veginni avoxtunarkréfu fiarmagns sem gerd er il
félagsins (WACC). Sjédsflaedisazetlun i likaninu er til 50 ara. Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM
(Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er a ahaettulausum verdtryggdum voxtum (t6lf manada
medaltal avoxtunarkréfu ibudarbréfa) ad vidbeettu alagi til ad meeta peirri dheettu sem fylgir undirliggjandi rekstri
félagsins. Vextir a lansfjarmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjérum sem bjédast a8 markadi. Gert er
rad fyrir skuldsetningarhlutfallinu 70% (2017:70%) til framtidar.

Azetlad sj6dsflaedi tekur mid af leigutekjum af fyrirliggjandi leigusamningum og vaentri bréun beirra. Lagt er mat &
sérhvern leigusamning og tillit tekid til peirra ahaettupatta sem mali skipta, s.s. gaeda og timalengdar nugildandi
leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar samningi lykur. Nytingarhlutfall er
azetlad 97,5%, medaltal 97,5% (2017: 97,5%, medaltal 97,5%). A méti azetludum leigutekjum er dreginn fra
rekstrarkostnadur s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald og rekstur i fasteignum par sem pad a vié. Jafnframt er
tekid tillit til tapadra krafna og hlutdeildar i stjérnunarkostnadi. Med pessum haetti er hver eign félagsins metin sem
sjalfstaed eining. Forsendur virdislikansins byggja a reynslutdlum ur rekstri félagsins asamt spa um préun
lykilpatta til framtidar.

Nidurstada matsins var haekkun & mati fjarfestingareigna ad fjarhaed 2.910 millj. kr. (2017: 2.928 millj. kr.).

Sundurlidun fjarfestingareigna 2018:

I18nadar- iprattir,
Versl- Skrif- og menntun
unar- stofu- geymslu- og Préunar-
hisnadi huasnadi husnadi Hétel afpreying eignir Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1, .o 34.936  26.945 10.639 10.199 14.536 0 97.255
Endurflokkun .........ccccooeovirnnenn. ( 1.588) ( 87) 0 ( 44) 0 1.719 0
Fjarfesting a arinu .................... 482 23.398 0 0 0 0 23.880
Endurbaetur a arinu ................... 4.799 509 332 15 824 530 7.009
Seltaarinu .....ccooocveevieennen. ( 33) ( 393) ( 515) 0 0 ( 1.365) ( 2.306)
Matsbreyting arsins ................... ( 778) 1.941 399 665 762 ( 79) 2.910
Stada 31.12. ..o 37.818 52.313 10.855 10.835 16.122 805 128.748
Helstu forsendur i virdislikaninu 2018:
Azetladar leigutekjur 4
fermetraaman. ikr. ................ 730-9.400 550-4.200 910-1.700 2.870-5.200 1.400-3.750
Azetlud medalleiga
a leigufermetra a man. i kr. ....... 2.639 2.582 1.529 3.851 2.339 2.461
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspérunar (WACC) ........ 6,1%-8,3% 5,3%-8,6% 6,0%-8,2% 5,8%-6,3% 5,8%-6,2%
Vegid medaltal ..............c..c..... 6,2% 6,0% 6,7% 6,0% 5,9% 6,1%
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9. Fjarfestingareignir, frh.:

Sundurlidun fjarfestingareigna 2017:

18nadar- iprottir,
Versl- Skrif- og menntun
unar- stofu- geymslu- og
hisnadi husnzdi husnaoi Hotel afpreying Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1. .o 29.824  24.030 9.618 9.750 9.804 83.026
Fjarfesting a arinu ..................... 290 1.779 873 40 3.537 6.519
Endurbaetur & arinu ................... 4.188 775 145 56 619 5.783
Seltaarinu .....ccoocceeevieenen, ( 471) ( 260) ( 270) 0 0 ( 1.001)
Matsbreyting arsins ................... 1.105 621 273 353 576 2.928
Stada 31.12. ..o 34.936  26.945 10.639 10.199 14.536 97.255
Helstu forsendur i virdislikaninu 2017:
Azetladar leigutekjur &
fermetraa man. ikr. ................ 640-9.100 532-4.080 880-1.700 2.780-5.000 1.350-4.380
Azetlud medalleiga
a leigufermetra a man. i kr. ....... 2.872 2.073 1.398 3.634 2.267 2.295
Veginn fijarmagnskostnadur an
skattsporunar (WACC) ............. 6,2%-8,9% 5,6%-8,7% 6,3%-8,8% 5,9%-6,0% 5,5%-6,3%
Vegid medaltal ..........cccccvvveennnee 6,5% 6,4% 6,7% 6,0% 5,9% 6,3%
2018 2017

Haekkun Lakkun Hakkun Laekkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) leigutekna um 5% .......ccccoviiieiiiiiiiieeeees 7120 ( 7.120) 5571 ( 5.571)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkréfu um 0,5%-stig .....oooeveeeeinneenn. 11.557 ( 9.601) 8.241 ( 6.757)

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
| arslok eru fjarfestingareignir ad bokfaerdu verdi 126.670 millj. kr. (2017: 92.926 mill;. kr.) vedsettar til tryggingar &
skuldum félagsins ad fjarhaed 74.327 millj. kr. (2017: 51.915).

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 5.395 millj kr. i arslok 2018 (2017: 3.265 millj. kr.).
Virdisaukaskattskvod fyrnist a 10 til 20 arum og kemur ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé ekki nytt i
virdisaukaskattsskyldri starfsemi.

Fasteignamat og vatryggingarverdo

Fasteignamat mannvirkja og 168a nam i arslok samtals 84.059 millj. kr. (2017: 61.541 millj. kr.). A sama tima var
brunabétamat fasteigna félagsins 107.214 millj. kr. (2017: 82.288 millj. kr.). Samstaedan hefur keypt
vidboétartryggingar ad fjarhaed 11.851 millj. kr. (2017: 5.000 millj. kr.).

Frekari umfjollun er i skyringu 25.
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10. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru bifreidar og bunadur sem tengjast ekki Utleigu einstakra eigna:

2018 2017
Kostnadarverd
7o) a7 T VY o Ht I PRSP 108 105
[NCE) Y] <188 T 14121 USROS 28 12
Sl A AIINU ..o e s ( 7) 0
AFSKIIE ArSINS L.ttt ( 14) ( 9)
1270 = =T AT o T T SRR 115 108

11. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakroéfur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

2018 2017
VIOSKIPIAKIOUL ...t e et e e e 520 515
EftirStOOVAr SOIUVEIDS .......eieiiiiii ettt et e st e e e et e e nnes 710 43
Adrar skammtimMakKrOfUI ........o ettt e e e e e e e e e e e e ennes 294 304
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals .........eeeiiiieiiiiiiii e 1.524 862

Fjallad er um lansaheettu og virdisryrnun (nidurfeerslu) vidskiptakrafna og annarra krafna samsteedunnar i
skyringu 19. Vidskiptakrofur vegna annarar pjonustu eru éverulegar.

12. Handbeert fé
Handbaert fé samanstendur af sjédi og bankainnsteedum.

13. Eigio fé
Hlutafé
Heildarhlutafé modurfélagsins samkvaemt sampykktum pess var 1.826 millj. kr. i arslok 2018 og er ad fullu greitt.
Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i médurfélaginu.

Varasjodir
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem félagié
hefur selt.

Logbundinn varasjédur er stofnadur i samreemi vid 16g um hlutafélég nr. 2/1995 sem kveda & um ad minnst 10%
af hagnadi félagsins, sem er ekki radstafad til leekkunar a tapi fyrri ara eda lagt i adra sjodi i samreemi vid 16g,
skuli leggja i varasjod par til virdi sjodsins nemur 10% af hlutafé i félaginu. begar peim mérkum hefur verié nad
skal framlag i varasjod vera minnst 5% bar til virdi hans nemur fjéréungi af hlutafé i félaginu.
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13. Eigio fé, frh.:
Varasjéoir greinast pannig:

2018 2017
Yfirverdsreikningur innborgads hIUtafjar ... 16.508 11.431
[ To] o107 oo [l 0T V=1 = T3 (oo LU PRSP TPRR 457 389
VarasjOdir @lIS ......cooiiiiie it 16.965 11.820

Oradstafad eigid fé er uppsafnadur éradstafadur hagnadur samstadunnar fra stofnun moédurfélagsins, ad
fradregnum ardgreidslum og millifeerslum til og fra 68rum eiginfjarlidum.

Bundinn hlutdeildarreikningur medal eigin fjar inniheldur hlutdeild i hagnadi détturfélaga fra arslokum 2015 sem er
umfram Gthlutadan ard fra viskomandi féldgum & undirritunardegi.

Hlutdeild minnihluta

Reginn hf. keypti i agust 2017 55% hlutafjar i FM-husum ehf. | tengslum vid kaupin var gengid fra
hluthafasamkomulagi par sem kvedid er a um ad Reginn hf. hefdi rétt a ad kaupa hluti annarra hluthafa i félaginu
og greida med nyjum hlutum i Regin hf. og/eda med peningum. Stjérn félagsins nytti i april 2018 heimildina til ad
kaupa hlut annarra og greiddi med 50.411.637 hlutum i Reginn.

Eiginfjarstyring

Pad er stefna stjérnar félagsins ad eiginfjdrstada samsteedunnar sé sterk til ad stydja vid stdédugleika i
framtidarpréoun starfseminnar og til ad takast a vid dvissu i ytra umhverfi. Félagid hyggst halda raunavoxtun
eiginfiar ad jafnadi yfir 10%. Félagid hyggst halda skuldsetningu félagins sem hlutfalli af fjarfestingaeignum undir
65%.

Fjarfestingarstefna félagsins var sampykkt a stjornarfundi 20. april 2015 og stadfest 6breytt & stjérnarfundi 20.
mars 2018.

Aréur
Félagid greiddi ekki ard a arunum 2018 og 2017. Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa
a arinu 2019.

14. Hagnadur a hlut
Grunnhagnadur a hlut midar vidé hagnad sem radstafad er til hluthafa i modurfélaginu og vegins medalfjlda virkra
hluta a arinu og synir hver hagnadurinn er a hverja kronu hlutafjar. bynntur hagnadur a hlut er hinn sami og
grunnhagnadur a hlut, par sem ekki hafa verid gefnir ut kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagid hefur ekki
tekid lan sem er breytanlegt i hlutafé.

2018 2017
HAGNAOUE ArSINS ...t et e e e et e et e 3.102 3.747
HIULATE T ArSDhYIUN ... 1.555 1.555
ANFif INNDOrGABS NIULATIAT ...t 100 0
Vegid medaltal fidlda hluta @ AriNU ..........oooiiiiii e 1.655 1.555
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ... 1,87 2,41
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15. Vaxtaberandi skuldir
| pessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin akvaedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem feerdar eru a
afskrifudu kostnadarverdi.

2018 2017
Utgafur undir SKUIAabréfarammMa ............coovoueoeeeeiee ettt 25.219 7.879
S W o =T o T4 7= Yo Yo | PR SURRSPRR 29.947 30.034
Skuldir Vid lANaStOfNANIT .......ceiiiiie e 25.861 20.120
Vaxtaberandi skuldir an lantOKUKOSTNABAN ...........oooiiiiiiiiiei e 81.027 58.033
Eignfeerdur lAntOKUKOSINAOUL ..........oeiiiiiiiie e ( 539) ( 518)
Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda ..o ( 2.954) ( 1.784)
Skammtimalanalinur vegna framkvaemda og kaupa a eignum ............ccccoeeveiiiiienieeeeecnnns 0 ( 2.300)
Vaxtaberandi skuldir medal skammtimaskulda ..............ccooiiiiiiiiii e ( 2.954) ( 4.084)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals ...........coccviiiiiiiii e 77.534 53.431
Tafla yfir skilmala og endurgreidslutima vaxtaberandi skulda:
Vegnir  Bokfaert Vegnir Bokfaert
Loka vextir verd vextir verd
gjalddagi 2018 2018 2017 2017
Verdtryggdar skuldir ............oooovviiiiiiiiiieeee e, 2022 3,80% 6.900 3,80% 6.888
Verdtryggdar skuldir .........coooviiiiiiiiiiiieec e 2028 4,17% 4.965 0
Verdtryggdar skuldir ............ooooiviiiiiiiiiieee e, 2040 3,90% 7.312 3,90% 7.429
Verdtryggdar skuldir .........coooviieiiiiiiieeee e 2042 4,01% 12.020 3,91% 8.878
Verdtryggdar skuldir .............cooovieiiiiiiiiieeee e, 2043 4,35% 5.857 4,35% 5.808
Verdtryggdar skuldir .........cooovvieiiiiiiie e 2044 3,85% 8.924 3,85% 8.990
Verdtryggdar skuldir ............coooivieiiiiiiiiiiee e, 2047 3,68% 7.858 3,68% 7.879
Verdtryggdar skuldir .........cooovviiiiiiiiiiiee e 2048 3,60% 17.360 0
Overdtryggdar SKUIAIr ...........coveveeeeeeeeeeeee e, 2020 6,29% 6.700 6,21% 6.987
Overdtryggdar SKUIIF ...........ccovvervrueeeeeeeeeeececee e 2028 6,75% 3.131 6,50% 3.186
Yfirteknar og uppgreiddar skuldir ..............cccccveeeeennnns 0 1.988
Vaxtaberandi skuldir samtals ............cccccooiiiiiiennnis 81.027 58.033
Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda greinast pannig a naestu ar:
2018 2017

ATDOIGUN 2018 .o - 1.784
F N oTo] o 0 121 0 I SRS 2.954 5.477
F N oTe] o U 122 012 0 SRR 9.672 4.983
F N oo Ty 18 120 ) PP UUPUPPUPTN 2.990 1.804
F N oY) o U 121 012 SRS 9.098 7.703
F N oTo] o [0 121 012 PSSR 3.259 1.966
ATDOIGANIT SIOAI ..ttt e e 53.054 34.316
Langtima vaxtaberandi skuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ............cc.ccooviinienen. 81.027 58.033

Lanasamningar innan samstadunnar innihalda skilmala um fjarhagslegan styrk og uppfyllir samstaedan alla
gildandi skilmala i arslok 2018. Lanasamningar vaxtaberandi skulda ad fjarhaed 41.551 millj.kr. innihalda akvaedi
sem heimila uppgreidslu a arinu 2019.

Reginn hf. hefur skrad a adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. 70 ma.kr. skuldabréfaramma par sem heimilt er ad gefa
ut skuldabréf og vixla med mismunandi eiginleika.
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15. Vaxtaberandi skuldir, frh.:

Breytingar vaxtaberandi skulda a arinu greinast pannig: 2018 2017
Vaxtaberandi skuldir 1. JANUAT ...........coooiiiiiiiie e e e e e e 58.033 49.499
I LY = o = - SRR 32.656 13.483
Yfirteknar skuldir vid kaup @ fEIOQUM ..........ooiiiiiiiiiii e 12.336 2.910
Afborganir og uppgreidsiur [angtimalana ...........ccoceeeiiiiiii ( 21.448) ( 7.196)
V4= 1o ] = (0| RSN 1.750 733
Breyting a vaxtaberandi skammtimalanum ... ( 2.300) ( 1.396)
Vaxtaberandi skuldir 31. deSEmMDEr ..........cooiiiiiiii e 81.027 58.033

16. Tekjuskattur
Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning greinist pannig:

2018 2017
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 3.999 4.757
Tekjuskattur samkvaemt gildandi skatthlutfalli ................................ 20,0% 800 20,0% 951
Ahrif skattalegra 1€i6réttinga ............cocoveeeveveveveeeeeeeeeeee e ( 0,7%) ( 27) 0,3% 17
Virkur tekjuskattur ............ooeeiiiiiiie e 19,3% 773 20,3% 968
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:

2018 2017

Tekjuskattsskuldbinding 1.1 .....ouiiiiiiii e e e e e e e e e eannnes 6.362 5.130
Anrif fjarfestingar i fasteignaféldgum & ArNU ............ccceueveveieeeecececeeeee e 2.014 288
TEKJUSKATUN ArSINS .....uvviiiieii e e e e e e e e e e e e e aaa e e e e e e e eeennnnes 773 968
SKAUF il GrIOSIU ... ( 20) ( 24)
Tekjuskattsskuldbinding 31.12 .....coiiiiiiee e e e e 9.129 6.362
Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig:
Fjarfestingareignir og eignir til €igin NOta ..........cooiiiiiiii e 9.819 6.901
VIOSKIPIAKIOUL ...ttt e et e e e ( 8) ( 5)
L= 10 (o] (0| (013 1= T L SRR 18 11
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ..........ooveieii e s ( 700) ( 545)
Tekjuskattsskuldbinding 31.12 ... e 9.129 6.362
Yfirfaeranlegt skattalegt tap i arslok greinist pannig:
Skattalegt tap arsins 2008, nytanlegt til arsloka 2018 .........ccccooviiiiiiie e 0 307
Skattalegt tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 ... 94 166
Skattalegt tap arsins 2010, nytanlegt il arsloka 2020 ............ccoooieeiiiieeinie e 84 0
Skattalegt tap arsins 2011, nytanlegt til arsloka 2021 .........cccooiiiiiiiie e 120 517
Skattalegt tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 ............cccoooieiiiiii i 113 110
Skattalegt tap arsins 2013, nytanlegt til arsloka 2023 .............oooieiiiiieir e 869 63
Skattalegt tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 .............cocoieiiiii i 266 472
Skattalegt tap arsins 2015, nytanlegt til arsloka 2025 ............ccocieiiiiin e 407 206
Skattalegt tap arsins 2016, nytanlegt til arsloka 2026 ............cccococeeiiiiie i 446 764
Skattalegt tap arsins 2017, nytanlegt til arsloka 2027 ............ccoociiiiiiiieiic e 123 118
Skattalegt tap arsins 2018, nytanlegt til arsloka 2028 .............ccocoiiiiieiii e 1.052 0
Yfirfaeranlegt skattalegt tap samtals ...........ooo e 3.574 2.723

Pad er mat stjérnenda ad skattalegt tap félagsins i arslok 2018 muni nytast & moéti skattalegum hagnadi naestu
ara.
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17.

18.

19.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

2018 2017
VIOSKIPTASKUIIN ...t e e e 271 301
ARIINIE OGrEIddir VEXHN ... ...oveveecececeeeee ettt ee et n st enen e e e s 643 400
Adrar skammtimaskUIdr ... e 322 337
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ...........cccocoeiiiiiiiiie 1.236 1.038

Styring fjarhagslegrar ahaettu

Yfirlit

Eftirfarandi aheettur fylgja fjarmalagerningum samstaedunnar:
e lansaheetta

e lausafjarahaetta

e markadsahaetta

o rekstraraheetta

Hér eru veittar upplysingar um ahaettur, markmid, stefnu og adferdir samstaedunnar vid ad meta og styra
ahaettum.

Stjérn Regins hf. ber abyrgd a ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu samstaedunnar. Stjérnin hefur falid
forstjora félagsins umsjon med daglegri dheettustyringu. Stjorn félagsins hefur sampykkt ahaettustefnu par sem
sett eru fram mork eda skilyrdi fyrir helstu ahrifapaetti er varda leigustarfsemi, fjarfestingar og fijarmal.

Markmid med aheettustyringu er ad uppgobtva og greina ahaettur, setja vidmid um aheettur og hafa eftirlit med
peim. Med pjalfun starfsmanna, starfsreglum og vel skilgreindum ferlum stefnir samsteedan ad égudu eftirliti par
sem allir starfsmenn eru medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

Lansaheetta

Lansaheetta er heettan a fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda métadili i fiarmalagerningi getur
ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna nezegja ekki til ad meeta
skuldbindingum peirra. Tryggingar eru adallega i formi tryggingarfjar og bankaabyrgda. Lansdhaetta er einkum
vegna vidskiptakrafna og handbeers fjar.

Vidskiptakrofur og adrar kréfur

Lansaheetta samsteedunnar raedst einkum af fjarhagsstddu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Ef
vidskiptavinir standa ekki vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari trygginga. Tapadar
vidskiptakrofur hafa verid éverulegar i hlutfalli af veltu.

Samsteedan myndar nidurfeerslu vegna aaetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna, annarra krafna og fjarfestinga.
Nidurfaerslan er i meginatridum sérstdk nidurfaersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfeersla med
tilliti til aldurs krafna (eldri en eins manadar), sem ekki hefur verid tengd einstokum vidskiptamdnnum. Almenna
nidurfeerslan er akvedin ut fra vanskilalikum og innheimtusdgu sambeerilegra krafna. Nidurfaersla vidskiptakrafna
var 41 millj. kr. i arslok (2017: 24 millj. kr.). A &rinu voru afskrifadar vidskiptakréfur ad fiarhaed 4 millj.kr.

Mesta mdégulega tap vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

Skyr. 2018 2017
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ........ooccvvvieiiii 11 1.524 862
HanNdDaart f& ... 12 2.490 1.342
Mesta mogulega tap samtals ..o 4.014 2.204
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20. Lausafjaraheetta

21.

Lausafjarahaetta er heettan & pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fijarhagsskuldbindingar sinar, sem verda
gerdar upp med handbeeru fé eda 6drum fjareignum, eftir pvi sem peer falla til.

Samsteedan fylgist med lausafjarstédu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir a gjalddaga og vidhefur vinnubrogd sem tryggja ad til stadar sé neegjanlegt laust fé til ad
geta maett fyrirsjaanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.

Samsteedan hefur samid um skammtimalan og voru onyttar lansheimildir 8.600 millj. kr. i arslok 2018 (2017:
2.900 millj. kr.).

Samningsbundnar greidslur vegna fjarskulda, par meé taldar vaentar vaxtagreidslur greinast pannig:

Samnings-
Fjarskuldir sem ekki Bokfeert bundid Eftir Eftir  Eftir meira
eru afleidur verd sjodsfledi Innan ars 1-2ar 2-5ar en5ar
2018
Vaxtaberandi skuldir .............cc.cooovviviiiennns 80.488 117.233 6.346 18.325 16.651 75.911
Vidskiptaskuldir ...........coceeveiiiiniiiiiiiieeene 271 271 271 0 0 0
Adrar skammtimaskuldir ........................... 965 965 965 0 0 0
81.724 118.469 7.582 18.325 16.651 75.911
2017
Vaxtaberandi skuldir .............cc.cooovviiiiiennns 57.515 82.266 6.354 13.480 6.860 55.572
Vidskiptaskuldir ...........coceevciiiiniiieiiieeene 301 301 301 0 0 0
Adrar skammtimaskuldir ........................... 737 737 737 0 0 0
58.553 83.304 7.392 13.480 6.860 55.572
Markadsahaetta
Vaxtaaheetta

Lantékur samstaedunnar eru i islenskum kronum og ad steerstum hluta med féstum voxtum. Fylgst er med
vaxtaahaettu samstaedunnar med tilliti til ahrifa vaxtabreytinga a rekstur félagsins.

Vaxtaberandi fijarmalagerningar samstaedunnar greinast med eftirfarandi haetti i arslok:

Fjarmalagerningar med fasta vexti 2018 2017
= 1S 0 o LY =T o Yo o T X SRR ( 71.196) ( 46.709)
Fjarmalagerningar med breytilega vexti

[ F=TaTo | o= Yo A = SO 2.490 1.342
= 1S N0 oL oY =Y o] (Yo T T T- 1 SR ( 9.831) ( 10.806)

( 7.341) ( 9.464)

Neemisgreining gangvirdis fjarmalagerninga med fasta vexti
Fjarmalagerningar samstaedunnar med fasta vexti eru ekki faerdir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning. bvi hafa
vaxtabreytingar a uppgjorsdegi ekki ahrif a rekstrarreikning félagsins.

Neemisgreining sjédstreymis fiarmélagerninga med breytilega vexti

Breyting @ medalvoxtum arsins um 100 punkta hefdi heekkad (leekkad) afkomu um 73 millj. kr. (2017: 95 millj. kr.)
fyrir tekjuskatt. Pessi greining byggir & ad allar adrar breytur haldist 6breyttar. Greiningin er unnin med sama haetti
og arid 2017.
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21. Markadsaheetta, frh.:
Verdbolguaheetta
Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 71.196 millj. kr. (2017: 47.345 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitdlu
neysluverds. Aukning (minnkun) verdbolgu um eitt présentustig i arslok 2018 hefdi haekkad (leekkad) afkomu
félagsins um 712 millj. kr. (2017: 473 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist
Gbreyttar.

Leigutekjur félagsins eru verdtryggdar midad vid neysluverdsvisitdlu i samningum sem mynda um 95% (96%
2017) af leigutekjum félagsins .

Gangyvirdi

Samanburdur & gangvirdi og bokfeerdu verdi

Eftirfarandi tafla synir samanburd a gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda i efnahagsreikningi. Ekki
eru birtar upplysingar um gangvirdi ef pad er jafnt bokfeerdu verdi.

2018 2017
Bokfaert Bokfaert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi SKUIIF .........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 80.488 82.125 57.515 58.386

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda er reiknad med pvi ad nudvirda framtidargreidslur héfudstdls og vaxta med
markadsvoxtum a uppgjorsdegi.

22. Rekstraraheetta
Rekstraraheetta er heettan a beinu eda 6beinu tapi sem getur ordid vegna fjdlda patta i starfsemi samstaedunnar,
vinnu starfsmanna hennar, teekni og skipulagi, og ytri pattum 6drum en lans-, markads- og lausafjarahaettu, svo
sem vegna breytinga a Il6gum og almennra viéhorfa til stjérnunarhatta fyrirtaekja. Rekstrarahaetta myndast vid alla
starfsemi samsteedunnar.

Pad er stefna samstaedunnar ad styra rekstrarahaettu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til
ad vernda ordstir hennar. Til ad draga Ur rekstrarahzettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi starfa,
haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat & aheettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar
skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid a.

23. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Hluthafar sem hafa veruleg ahrif a starfsemi félagsins og détturfélég, stjornarmenn, forstjéri og nanir
fidlskyldumedlimir peirra, og féldg sem peir rada yfir, teljast til tengdra adila.

Eignarhlutir stjornarmanna og stjérnenda i félaginu i arslok greinast pannig:
Eignarhlutur i pus. kr.

2018 2017
Toémas Kristjansson, stjornarformadur (50% eign i Siglu ehf.) .....ccoooiiiiiiiii 50.000 50.000
Finnur Reyr Stefansson, varamadur (50% eign i Siglu ehf.) ..o 50.000 50.000
Albert POr JONsson, SOMMarmMadU .........c..uviiiiee e e e e e e eaa e e e eanes 150 10
Bryndis Hrafnkelsdottir, siOrnarmadur ... 18 0
O16f Hildur PAISSLEIr, SOMNAMMABU ...t 5 0
Helgi S. Gunnarsson, forstjori (100% eign i B38 ehf.) .....c..oooiiiiiiiiiicn 1.522 1.522
Sturla Edvardsson, framkvaemdastjori Smaralindar ehf. .............ccccoiiiiiiiiici e, 24 24

Med eignarhlutum ad ofan eru taldir eignarhlutir maka og ofjarrada barna asamt eignarhlutum i eigu félaga sem
vidkomandi reedur.
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23. Tengdir adilar, frh.:
Laun, hlunnindi og métframlag i lifeyrissjod til stjérnar og stjérnenda félagsins vegna starfa i samstaedunni a arinu
greinast pannig:

2018 2017

Mot- Mot-
Laun og framlag i framlag i
hlunnind lifeyris- Laun og lifeyris-
i sj6d hlunnindi sj6d

Tomas Kristjansson, stjérnarformadur ............c.cccooeecvieiieeeeecnenee. 8,0 0,6 6,6 0,5
Albert POr Jonsson, varaformadur ..........cccccceeiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee 4,5 0,4 3,8 0,4
Bryndis Hrafnkelsdottir, stjornarmadur ............c.cccooeevieiiieiiniinee, 4,3 0,4 3,8 0,4
Gudrin Tinna Olafsdattir, SOrNarMadur ............ccoveveveeeeeeernn. 3,2 0,3 0,0 0,0
O16f Hildur Palsdottir, SOrnarmadur ..............cccveveeeeeeeeeeeeeeeenenn 3,4 0,3 0,0 0,0
Benedikt K. Kristjansson, fv. stjornarmadur .................ccccccceiiiniis 0,9 0,1 4.6 0,5
Sigridur Hrefna Hrafnkelsdottir, fv. stjornarmadur ........................... 0,9 0,1 3,7 0,3
Hjoérdis Drofn Vilhjalmsdottir, stjorn / endurskodunarnefnd ............. 2,1 0,1 0,9 0,1
Helgi S. Gunnarsson, forstjori ..........cccccceeeiiiiiiiiiiec e 41,5 5,8 33,2 4,5
Fjorir framkvaemdastjorar ...........ccccveeiiiieiiiiie e 88,3 10,7 75,8 8,2
ALS e e e e e aaaaan 157,1 18,8 132,4 14,9

Onnur vidskipti vid tengda adila eru 6veruleg. Verdlagning i slikum vidskiptum er sambeerileg og i &8rum
vidskiptum samsteedunnar.

Stjérn félagsins hefur sampykkt hvatakerfi sem gildir fyrir aedstu stjornendur félagsins. Getur avinningur
lykilstjérnenda ad mestu ordid igildi priggja manada launa. Heildargreidslur voru 13 millj. kr. & arinu 2018.

Launabreytingar forstjéra og stjérnenda félagsins milli aranna 2018 og 2017 skyrist af mismunandi ahrifum
hvatakerfis milli ara. Pannig leekkudu laun forstjéra milli aranna 2016 og 2017 um 16,2%. Launahaekkun forstjora
milli aranna 2016 og 2018 var 4,7%, heildarlaun & arinu 2018 skiptust pannig ad grunnlaun voru 37,1 millj. kr. og
afkomutengdar greidslur 4,4 millj. kr.

24. Détturfélog

Dotturfélog Regins hf. voru 12 i arslok 2018: Eignarhlutur
2018 2017
Eignarhaldsfélagio Smaralind ehf. .........coooiiiiiii e 100% 100%
SMAralind €Nf. ... et 100% 100%
KNatthOIliN €Nf. ...ttt sbe e e e 100% 100%
KViKmyndahOllin €hf. ... e 100% 100%
Reginn atvinnuhUsnaedi €hf. ... 100% 100%
RA B BNT. e e 100% 100%
RA 10 ehf. (48ur Osvor ehf. sameinad RA 5 €hf.) .......cccooueuviiueirieieiieeee e - 100%
RA 15 ehf. (adur V10 ehf. sameinad RA 5 ehf.) ....cooiiiiiii e - 100%
FIM-NUS €N ettt sttt 100% 55%
HafNarsIOd €hf. ........oiiiee et 100% 100%
HORBUVEIIE €. .o e e e et e e e e e s e eaaa s 100% 100%
Reykir fasteignafélag ehf. ........c.oooiiiiii e 100% 100%
HTO N ettt bttt b et bt et ee b e e st et e ae e e beeennee e e 100% -
RA 16 ehf. (A0Ur FAST-2 €hf.) ..ot e 100% -

Moédurfélag er i abyrgdum fyrir hluta af skuldum doétturfélaga. Hluti af eignum déttturfélaga eru vedsettar fyrir
skuldum modurfélags.
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25. Skuldbindingar utan efnahagsreiknings

i juli 2014 var undirritadur kaupsamningur um kaup félagsins a 8.000 m? verslunar- 0g pjénusturymi a reitum 1 og
2 vid Austurbakka 2 (Hérpureitum). Kaupverdid ad fjarhaed 3.400 millj. kr. verdur greitt ut midad vid framvindu
verksins. Gert er rad fyrir ad eignin verdi afhent ad fullu & arinu 2019. | lok ars 2018 hafa veri® greiddar 2.700
millj. kr. af kaupverdinu.

Reginn hf. hefur skrifad undir kaupsamning vid fyrirtaeki® Austurhéfn ehf. um kaup félagsins a ollu
atvinnuhulsnaedi a reit 5b a 16dinni Austurbakki 2 i miéborg Reykjavikur. Um er ad reeda 2.700 m? verslunar- og
veitingarymi. Umfang vidskiptanna hvad vardar fjarhag og steerd er litid i samanburdi vid eignasafn Regins hf.
Pau munu hafa dveruleg ahrif a fjarhag og afkomu Regins hf. Midad er vid ad rymin verdi athent tilbuin til utleigu
um mitt ar 2020.

Reginn hf. er adili ad uppbyggingaraformum a svaedi sunnan Smaralindar (Smarabyggd). Svaedid samanstendur

ad mestu af ibudabyggd en ad hluta undir verslun og pjonustu. Reginn hf. & byggingarétt a ramlega 15.000 m? &
Smarabyggdar svaedinu. Byggingarréttirnir i heild eru bokfaerdir a 556 millj. kr. i lok timabilsins.

Samsteedan er med heildsoéluleigu & 3.340 m? og er heildarskuldbinding vegna pess a naesta ari 6veruleg.

26. Onnur mal
i lok janGar 2017 var héfdad mal a hendur félaginu og Képavogsbae af halfu Nordurturnsins hf., til vidurkenningar
a rétti til nytingar bilastaeda a 16dinni vid Hagasmara 1 og pess ad fellt verdi ur gildi deiliskipulag Smarans, vestan
Reykjanesbrautar. Fallinn er domur i malinu i Héradsdomi Reykjaness par sem félagié er syknad af 6llum kréfum
Nordurturnsins. Nordurturninn hefur afryjad malinu til Landsréttar.

27. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir 6ll timabil sem koma
fram i arsreikningnum af ollum félogum i samstaedunni. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar
vid hann birtar & grundvelli pess hversu videigandi og mikilveegar paer eru fyrir lesandann. Pad bydir ad
upplysingar sem metnar eru hvorki mikilvaegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i
skyringum.

a. Grundvéllur samstaedu

Détturfélog eru pau félog par sem samstaedan fer med yfirrad. Yfirrad grundvallast af pvi hvort fjarfestir hefur
akvordunarvald yfir fjarfestingunni, ber aheettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna péatttdku i
fijarfestingunni og getur med akvordunarvaldi haft ahrif & avinning sinn af fjarfestingunni. Reikningsskil
détturfélaga eru innifalin i samsteeduarsreikningnum fra pvi ad yfirrdd nast og par til peim lykur.
Reikningsskilaadferdum doétturfélaga hefur verid breytt pegar naudsynlegt hefur verid ad adlaga paer adferdum
samstaedunnar.

Minnihluti i détturfélésgum er upphaflega metinn & verdi sem samsvarar hlutfallslegum eignarhluta hans i
adgreinanlegum eignum détturfélags a yfirtokudegi.

Vidskipti milli samsteedufélaga, stédur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjéld sem myndast hafa i vidskiptum
milli félaganna eru felld Ut vid gerd samsteeduarsreikningsins.
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b. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvort tveggja. Fjarfestingareignir eru faerdar a gangverdi samanber skyringu 9.

Breytingar a gangvirdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

i upphafi eru fijarfestingareignir bokadar a kostnadarverdi, sem er samsett af kaupverdi og 6llum beinum
utgjoldum vid ad undirbua fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talid kostnadur vegna kaupa a fasteigninni.
Kostnadur sem fellur til i kjolfar kaupa a fjarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar eda pjonustar fasteign, er
adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfaerslu samkvaemt reikningsskilareglum.
Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fiarmdgnunar & kostnadarverdi fijarfestingareigna i byggingu eru eignfeerd &
framkvaemdartima.

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur a békfaeréu verdi og séluverdi ad teknu tilliti til sdlukostnadar
og er mismunurinn feerdur i rekstrarreikning undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna.

c. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru feerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadur sem fellur til vegna fjarfestingar i eignum til eigin nota er eignfaerdur pegar hann fellur til, ef liklegt er ad
framtidarhagnadur sem felst i eigninni muni renna til samsteedunnar og ef haegt er ad meta kostnadinn a
areidanlegan hatt. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.

Hagnadur af sélu eigna til eigin nota er munurinn & sdluverdi og bokfeerdu verdi eignarinnar og er feerdur i
rekstrarreikning medal annarra tekna, en tap medal annars rekstrarkostnadar.

Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna. Azetladur
nytingartimi er 5-10 &r.

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & hverjum uppgjérsdegi og breytt ef vid &.

d. Fjarmalagerningar
Til fjarmalagerninga samsteedunnar teljast vidskiptakrofur og adrar kréfur, handbaert fé, lantdkur, vidskiptaskuldir
og adrar skammtimaskuldir.

Fjarmalagerningar eru feerdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu i bokhald. Pegar fijarmalagerningar eru ekki
metnir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur feerdur til haekkunar a virdi peirra vid
upphaflega skraningu i bdkhald. Eftir upphaflega skraningu eru fijarméalagerningar feerdir med peim heetti sem
greinir hér a eftir.

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med fostum eda akvardanlegum greidslum sem ekki eru
skradar a virkum markadi. Slikar eignir eru i upphafi feerdar & gangvirdi ad vidbaettum Ollum tengdum
vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru lan og kréfur feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka
vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a. Lan og krofur samanstanda af handbeeru fé, vidskiptakréfum og
68rum kroéfum.
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27. Mikilvagar reikningsskilaadferdir, frh.:

Upphaflega eru fjarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. | kjolfar upphaflegrar
skraningar eru fjarskuldir skradar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fjareignum og -skuldum er jafnad saman og nett6 fjarhaedin er synd i efnahagsreikningi pegar samsteedan hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fjarhaedum og fyriraetlanir samstaedunnar eru annad hvort ad gera samningana
upp netté eda & sama tima.

i skyringu 27(i) er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum vegna fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda.

Almennt hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgafu hlutafjar er faerdur til laekkunar & eigin fé, ad
fradregnum skattaahrifum.

Kaup a eigin hlutum
Pegar samstaedan kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtdldum beinum kostnadi, feert til laekkunar & eigin fé.
Sala a eigin hlutum er faerd til haekkunar a eigin fé.

e. Virdisryrnun
Fjareignir
A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar séu hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun fjareigna. Fjareign
telst vera virdisryrd ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad eftir
upphaflegri feerslu fjareignar benda til pess ad veent framtidarsjédstreymi eignarinnar verdi lzegra en adur var talid
og heegt er ad meta virdi eignarinnar a areidanlegan hatt.

Virdisryrnun fjareigna sem faerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn a bokfaerdu verdi peirra annars
vegar og nuvirtu vaentu framtidarsjédstreymi, midad vid upphaflega virka vexti, hins vegar. Virdisryrnun fjareigna
til sélu er akvardad med hlidsjon af gangvirdi peirra & hverjum tima. Einstakar mikilveegar fjareignir eru profadar
sérstaklega med filliti til virdisryrnunar. Adrar fjareignir eru flokkadar saman eftir lansahasttueinkennum og hver
flokkur metinn sérstaklega me? tilliti til virdisryrnunar.

Virdisryrnun er gjaldfaerd i rekstrarreikningi.

Virdisryrnun er bakfeerd ef heegt er ad tengja bakfaersluna & hlutlaegan hatt atburdi sem atti sér stad eftir ad
virdisryrnunin var feerd. Virdisryrnun fjarfestinga til gjalddaga er bakfaerd i rekstrarreikningi.

f.  Skuldbindingar
Skuldbinding er faerd pegar samstaedunni ber lagaleg eda eetlud skylda vegna lidinna atburda og liklegt er ad
kostnadur, sem haegt er ad meta med areidanlegum haetti, lendi a henni vid ad gera upp skuldbindinguna.
Skuldbindingar eru metnar med pvi ad nuvirda azetlad framtidarsjodsstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna
nuverandi mat markadsadila a timavirdi peninga og ahasttuna sem tengist skuldbindingunni.
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27. Mikilvagar reikningsskilaadferdir, frh.:
g. Tekjur

Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga a leigutimanum.

Tekjur af pjonustu vid leigutaka eru faerdar pegar pjonustan er veitt.

h. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjéld,
vatryggingar og vidhald.

i.  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af kréfum og bankainnsteedum. Vaxtatekjur eru faerdar i
rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantokum. Lantékukostnadur er faerdur i rekstrarreikning midad
vid virka vexti.

j-  Tekjuskattur
Gjaldfaerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er faerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem eru faerdir beint a eigid fé eda i yfirlit um heildaratkomu, en i
peim tilvikum er tekjuskatturinn feeréur a pa lidi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu a naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjérsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur tekjuskattur er feerdur med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna timabundinna mismuna a
bokfeerdu verdi eigna og skulda i arsreikninginum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur
tekjuskattur er ekki feerdur vegna fjarfestinga i dotturfélégum. Fjarheed frestads tekjuskatts er byggd a aeetladri
innlausn eda uppgjori bokfeerds verds eigna og skulda med pvi ad beita gildandi skatthlutfalli & uppgjorsdegi.
Skatteign og tekjuskattsskuldbinding er jafnad saman pegar lagalegur réttur er til pess, pad er tekjuskattur sem
lagdur er a félog af somu yfirvoldum a sama fyrirteeki eda mismunandi fyrirtaeki sem eru samskottud og gert er rad
fyrir ad muni greida skatta sameiginlega.

Tekjuskattseign er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad heegt sé ad nyta framtidarhagnad a méti eigninni.
Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjorsdegi og leekkud ad pvi marki sem talid er ad hun nytist ekki.

k. Hagnadur a hlut
i arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti i félaginu.
Grunnhagnadur a hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar, sem radstafad er til hluthafa médurfélagsins, og vegins
medalfjdlda virkra hluta a arinu. bynntur hagnadur a hlut er hinn sami og grunnhagnadur a hlut, par sem ekki hafa
verid gefnir ut kaupréttir til starfsmanna né annarra og félagid hefur ekki tekid lan sem er breytanlegt i hlutafé.

|.  Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stjornenda félagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Samsteedan byggir a einum starfspaetti.
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m. Nyir reikningsskilastadlar
Samstaedan hefur teki® upp alla alpjédlega reikningsskilastadla, breytingar a peim og tulkanir sem
Evrépusambandid hefur stadfest og hafa tekid gildi fr& og med reikningsarinu sem hofst 1. jandar 2018 og eiga
vid um starfsemi hennar. Nokkrir nyir alpjodlegir reikningsskilastadlar og endurbaetur a stéélum munu taka gildi
fyrir reikningsar sem hefjast eftir 1. jandar 2019.

Samsteedan hefur innleitt nyjan stadal, IFRS 15, sem inniheldur nyja vidmidun vié skraningu tekna og kemur i
stad reglna um tekjuskraningar sem adur var ad finna i IAS 11 og IAS 18. Ahrif 4 tekjur samstsedunnar vegna
innleidingar stadalsins eru dverulegar.

Samsteedan hefur innleitt nyjan stadal stadall, IFRS 9, sem inniheldur nyja vidmidun vegna flokkunar og mats
fijareigna, en flokkarnir verda prir: fjareignir a kostnadarverdi, fjareignir & gangvirdi gegnum adra heildarafkomu
og fjareignir & gangvirdi gegnum rekstur. Stadallinn leysir af hdlmi IAS 39: Skraning og mat og gerir nyjar kréfur
um flokkun og mat a fjarmalagerningum sem og nyjar reglur um virdisryrnun peirra og auknar kroéfur um
upplysingagjof. Breytt flokkun fjareigna mun ekki hafa veruleg ahrif & mat viéskiptakrafna, en vid mat a vaentu
utlanatapi verdur ad taka tillit til breytinga i efnahagsumhverfinu sem ahrif hafa a veent utlanatap og byggja a
likindautreikningi. Upptaka pessa stadals hefur dverulegar breytingar i for med sér fyrir samsteeduna.

Samstaedunni ber ad innleida reikningsskilastadal IFRS 16 fyrir reikningsar sem hefjast 1. jandar 2019 eda sidar.
IFRS 16 kemur i stad reglna um leigusamninga sem adur var ad finna i IAS 17 og felur i sér feerslu leigusamninga
i efnahagsreikning, par sem samstaedan er leigutaki. Leigutaki faerir nytingarrétt til eignar, sem tekur mid af rétti
til notkunar & eign og skuld vegna framtidarleigugreidsina. Samkveemt utreikningi er deetlad ad leiguskuld sem
faerd verdi 1. jantar 2019 muni nema 2.990 millj. kr. og @ moéti muni nytingarréttur vera faerdur ad fjarheed 2.493
millj. kr. og leigukrafa ad fjarheed 497 millj. kr. Endanleg ahrif stadalsins kunna ad breytast pegar samsteedan birtir
arshlutauppgijor fyrir fyrsta arsfjoréung 2019.
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Arsfijéréungayfirlit - dendurskodad

Arid 2018 1. ars- 2. ars- 3. ars- 4. ars-

fjéréungur fjéréungur fjéréungur fjéréungur Samtals
LeIQULEKJU ..o 1.733 1.776 1.922 2.306 7.737
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum .................... 138 141 134 138 551
Rekstrartekjur ... 1.871 1.917 2.056 2.444 8.288
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................. ( 390) ( 392) 452) ( 466) 1.700)
Rekstur i fasteignum ... ( 211) | 219) 155) ( 235) 820)
Stjornunarkostnadur ............ccocceeeiiiieiniiie e ( 97) ( 92) 90) ( 99) 378)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ............. 1.173 1.214 1.359 1.644 5.390
Matsbreyting fjarfestingareigna ..............cccccoeee 1.509 ( 232) 655 978 2.910
Rekstrarhagnadur ..................cccccooiiininenn, 2.682 982 2.014 2.622 8.300
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur ...........ccooiiiiiee 8 9 10 24 51
Fjarmagnsgjold ..........ccccveeriiiniiiiecc ( 865) ( 951) 1.054) ( 1.481) 4.352)
Hrein fjarmagnsgjold ...........ccccooiiiiiiiiiiiieeee ( 857) ( 942) 1.044) ( 1.457) 4.301)
Hagnadur fyrir tekjuskatt .............ccceeiiiiiiieene 1.825 40 970 1.165 3.999
Tekjuskattur ..........oooeeiiiiinii, ( 365) ( 8) 194) ( 206) 773)
Heildarhagnadur timabilsins ............................. 1.460 32 776 959 3.226
Skipting hagnadar:
Hluthafar modurfélags ..........cccoooeeiiiiiiiiiee 1.336 32 776 959 3.103
Hlutdeild minnihluta ..........cccooccoiiiii 124 0 0 0 124
Heildarhagnadur timabilsins ............................. 1.460 32 776 959 3.227
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut ....... 0,86 0,02 0,48 0,53 1,87
Arid 2017
LeigULEKJUN ... 1.5623 1.563 1.698 1.823 6.607
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 120 126 135 136 517
Rekstrartekjur ..........ccoooeiieiiiiiiceee 1.643 1.689 1.833 1.959 7.124
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................. ( 358) ( 360) 367) ( 408) 1.493)
Rekstur i fasteignum ( 172)  ( 175) 172)  ( 234) 753)
Stjérnunarkostnadur ( 93) ( 91) 89) ( 74) 347)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ............. 1.020 1.063 1.205 1.243 4.531
Matsbreyting fjarfestingareigna ...............ccccocee 331 906 1.108 583 2.928
Rekstrarhagnadur ...................ccccoooiiiniinenn, 1.351 1.969 2.313 1.826 7.459
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur ... 3 2 7 36 48
Fjarmagnsgjold ..........cccoveeiiiiiniiiieecc ( 589) ( 846) 642) ( 673) 2.750)
Hrein fjarmagnsgjold ...........ccccooiiiiiiiiiiieeeee ( 586) ( 844) 635) ( 637) 2.702)
Hagnadur fyrir tekjuskatt .............cccceevviinnenn, 765 1.125 1.678 1.189 4.757
Tekjuskattur ........ccooveviii, ( 145) ( 233) 336) ( 254) 968)
Heildarhagnadur timabilsins ............................. 620 892 1.342 935 3.789
Skipting hagnadar:
Hluthafar modurfélags ............cccoeevieiiiiecieens 620 892 1.331 904 3.747
Hlutdeild minnihluta ... 0 0 11 31 42
Heildarhagnadur timabilsins ............................. 620 892 1.342 935 3.789
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hiut ....... 0,40 0,57 0,86 0,58 2,41
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Stjornarhattayfirlysing

Stjorn og stjornarheettir

Stjérnarheettir Regins hf. (,Reginn” eda ,félagid”) eru i samraemi vid 16g og reglur sem gilda um starfsemi félagsins,
s.s. akvaedi hlutafélagalaga nr. 2/1995, arsreikningalaga nr. 3/2006, samkeppnislaga nr. 44/2005 og laga um
verdbréfavidskipti nr. 108/2007 sem adgengileg eru a vef Alpingis, www.althingi.is. Stjornarheettir félagsins taka
einnig mid af Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja sem gefnar eru Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland
og Samtékum atvinnulifsins, 5. utgafu 2015. Leidbeiningarnar eru adgengilegar & vef Vidskiptarads Islands
www.vi.is og www.leidbeiningar.is, auk hinna ymsu regina er varda félagid sjalft og ma finna a heimasidu félagsins
www.reginn.is. Félagid er med skrad hlutabréf i Kauphéll islands og ber pvi ad fylgja Leidbeiningum um
stjornarhaetti fyrirtaekja samkvaemt reglum Kauphallarinnar sem haegt er ad nalgast a vef hennar. Framkvaemd var
uttekt & stjornarhattum félagsins i lok ars 2018 og voru nidurstédur hennar a pa leid ad Leidbeiningum um
stjornarhaetti fyrirtaekja er fylgt.

| stiorn Regins sitja fimm stjérnarmenn og tveir til vara, kjérnir arlega & adalfundi félagsins. A hluthafafundi 13.
september 2018 var sampykkt ad koma a fot tilnefningarnefnd sem hefur pad meginhlutverk ad tilnefna einstaklinga
til stjérnarsetu i félaginu. Nefndarmenn skulu kosnir af hluthafafundi og skal skipunartimi peirra vera tvo ar.
Jafnframt voru & fundinum sambykktar starfsreglur tilnefningarnefndar. | samreemi vid sampykktir félagsins skal
stjornarkjor jafnan vera skriflegt, ef tillogur koma fram um fleiri menn en kjoésa skal um. Ef hluthafar félagsins eru
200 eda fleiri og hluthafar sem rdda yfir minnst 1/10 hlutafjarins krefjast pess, skal beita hlutfalls- eda
margfeldiskosningu vid kjor stjornarmanna. Séu hluthafar feerri en 200 purfa hluthafar sem rada yfir 1/5 hluta
hlutafjarins ad standa ad kréfunni. Komi fram krafa fra fleiri en einum hluthafahépi og krafist er baedi hlutfalls- og
margfeldiskosninga skal pa beitt margfeldiskosningu. Krafa par um skal hafa borist stjéorn félagsins minnst fimm
dégum fyrir hluthafafund. Samskipti stjornar vid hluthafa skulu einkennast af hreinskilni, skyrleika og vera
samraemd. Beini hluthafar fyrirspurnum til stjérnar félagsins skal stjérn vera tilkkynnt um paer og hafa yfirumsjén med
vidbrégdum félagsins vid peim. Upplysingagjof til hluthafa fer einkum fram a hluthafafundum og er avallt geett
jafnreedis allra hluthafa. Nugildandi sampykktir félagins voru sampykktar a hluthafafundi pann 13. september 2018.

Stjorn félagsins i arslok 2018 var skipud eftirfarandi einstaklingum: Témas Kristjdnsson, formadur stjérnar, hefur
setid i stjorn fra april 2014. Albert bor Jonsson, varaformadur stjornar, hefur setid i stjérn fra april 2015, Bryndis
Hrafnkelsdottir hefur setid i stjorn fra april 2014. Gudrun Tinna Olafsdéttir og OIéf Hildur Palsdéttir hafa seti® i stjorn
fra mars 2018. | varastjérn sitja Finnur Reyr Stefansson og Hjordis Dréfn Vilhjaimsdéttir. Bakgrunnur, menntun og
aldur stjérnarmanna er fjélbreyttur og margvislegur og hafa stjérnarmenn vidteeka reynslu ar atvinnulifinu & svidi
fiarfestinga, fasteignavidskipta, rekstrar og stjérnunar.

Tomas Kristjansson, stjérnarformadur, er feeddur arid 1965 og er med MBA gradu fra haskélanum i Edinborg og
Cand. Oecon i vidskiptafraedi fra Haskéla islands asamt pvi ad hafa prof i verdbréfavidskiptum. Témas starfar sem
annar eigandi Siglu ehf. og Klasa ehf. Témas a 50% hlut i Siglu ehf. sem a 5,48% hlut i Reginn hf. Auk pess ad sitja
i stjérn Regins hf. situr Témas i stjornum Sjoéva-Almennra trygginga hf., Gana ehf., Ellidadrvogs ehf., Heljarkambs
ehf., Klasa ehf., Nesvalla ehf., NV [6da ehf., NVL ehf., Grunns | hf., Smarabyggdar ehf., Tradarhyrnu ehf., Husafells
Resort ehf. og Husafells Hraunlédir ehf. Témas hefur engin hagsmunatengsl| vid steerstu vidskiptavini félagsins,
keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu.

Albert Por Jonsson, varaformadur, er faeddur &rid 1962 og er med MCF-meistaragradu i fjarmalum fyrirteekja fra
Haskélanum i Reykjavik og Cand. Oecon i vidskiptafreedi fra Haskodla [slands asamt pvi ad hafa prof i
verdbréfavidskiptum og 16ggildingu i fasteignavidskiptum. Albert er sjélfsteett starfandi og situr einnig i stjorn Gneis
ehf. Albert & 150.000 hluti i Regin eda 0,0082%. Albert hefur engin hagsmunatengsl vid steerstu vidskiptavini
félagsins, keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu.

Bryndis Hrafnkelsdéttir er faedd arid 1964 og starfar sem forstjéri Happdraettis Haskéla islands. Bryndis er med M.S.
gradu i vidskiptafraedi fra Haskola Islands og Cand. Oecon i vidskiptafreedi fra sama skéla . Bryndis situr einnig i
skélanefnd Verzlunarskéla islands og varastjorn TM. Bryndis 4 18.000 hluti i Regin eda 0,0010%. Bryndis hefur
engin hagsmunatengsl vid steerstu vidskiptavini félagsins, keppinauta pess eda hluthafa sem eiga meira en 10% i
félaginu.
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Gudran Tinna Olafsdéttir er faedd arid 1975 og er med M.Sc gradu i fjarmalum fra Haskdla islands og B.Sc. gradu i
vidskiptafraedi fra sama skoéla. Guérun starfar sem rekstrarstjori verslunarsvids Frihafnarinnar ehf. og er einnig
stjérnarformadur Svanna, lanatryggingasjods kvenna og varamadur i stjorn Brunns vaxtarsjéds slhf. Gudrun a
engan hlut i Reginn hf. Guéran hefur engin hagsmunatengsl vié staerstu vidskiptavini félagsins, keppinauta pess
eda hluthafa sem eiga meira en 10% i félaginu.

Olsf Hildur Palsdottir er feedd arid 1977 og er vidskiptafraedingur med Cand. Oecon af fjarmalasvidi fra Haskola
islands. Ol6f er sjalfstaett starfandi radgjafi. OI&f situr ekki i stjornum annarra félaga og & 5.000 hluti i Regin eda
0,0003%. Oléf hefur engin hagsmunatengsl vid steerstu vidskiptavini félagsins, keppinauta pess eda hluthafa sem
eiga meira en 10% i félaginu.

Enginn stjornarmadur hefur verid starfsmadur félagsins eda unnid énnur storf fyrir félagié ad frataldri stjornarsetu.

| stiorn félagsins sitja tveir karlar og prjar konur og uppfyllir félagid pvi akvaedi hlutafélagalaga um kynjahlutféll i
stjornum hlutafélaga. Allir fimm stjérnarmenn félagsins eru 6hadir félaginu og stérum hluthéfum félagsins.

Nanari upplysingar um stjornarmenn ma finna a heimasidu félagsins, www.reginn.is

Stjérnin hefur sett sér itarlegar starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint. | pessum reglum er medal annars
ad finna akvaedi um skiptingu starfa innan stjérnar, verksvid stjérnar, stjérnarformanns og forstjéra, verklag og
reglur um fundarskop, upplysingagjof og fleira. Hver stjornarmadur skal koma i veg fyrir ad malefni peirra, hvort
heldur persénuleg eda vidskiptaleg, leidi til beinna eda débeinna hagsmunaarekstra milli peirra og félagsins
samkvaemt akvaedum starfsreglna stjérnar. Gildandi starfsreglur stjérnar voru sampykktar pann 20. mars 2018 og
eru adgengilegar & vef félagsins.

Stjornin fer, samkvaemt I6gum og sampykktum félagsins, med sedsta vald i malefnum pess milli hluthafafunda. Hun
akvedur medal annars starfskjor forstjéra og hittir endurskodendur reglulega. Stjorn hefur skipad tvaer undirnefndir
stjérnar, endurskodunarnefnd og starfskjaranefnd. Stjorn kys nefndarmenn undirnefnda eigi sidar en manudi eftir
adalfund og skipar formenn peirra auk pess ad setja undirnefndum starfsreglur par sem nanar er kvedid a um
hlutverk peirra og helstu verkefni. Starfsreglur undirnefnda voru stadfestar a stjérnarfundi pann 20. mars 2018 og
eru adgengilegar & heimasidu félagsins. | samraemi vid sampykktir félagsins eru nidurstédur undirnefnda stjérnar
einungis leidbeinandi fyrir stjérn félagsins.

i arslok 2018 satu eftirffarandi adilar i endurskodunarnefnd: Hjoérdis Dréfn Vilhjalmsdéttir, formadur, Albert boér
Jénsson og Oléf Hildur Palsdéttir, asamt utanadkomandi 16ggiltum endurskodanda, Sigridi Armannsdéttir.
Nefndarmenn fullneegja kréfum um 6haedi samkvaemt Leidbeiningum um stjdrnarhaetti fyrirtaekja. Meginhlutverk og
abyrgd nefndarinnar er ad hafa eftirlit med vinnuferlum vid gerd reikningsskila og endurskodun arsreiknings,
samsteedureikninga og annarra fjdrhagsupplysinga félagsins. Pa leggur nefndin mat & éhaedi endurskodanda, hefur
eftirlit med stdérfum hans og leggur fram tillégu til stjornar um val a endurskodanda félagsins. Ytri endurskodendur
skiludu inn stadfestingu a 6haedi i agust 2018. Auk pess hefur endurskodunarnefnd eftirlit med fyrirkomulagi
ahaettustyringar og 66rum eftirlitsadgerdum og fylgir eftir arbétum a annmoérkum sem fram koma & innra eftirliti.
Starfsreglur endurskodunarnefndar voru stadfestar af stjorn pann 20. mars 2018 og eru adgengilegar a heimasidu
félagsins. Endurskodunarnefnd skal ad lagmarki arlega gefa stjorn skyrslu um verkefni sin.

| arslok 2018 satu eftirfarandi adilar i starfskjaranefnd: Témas Kristjansson, formadur, Bryndis Hrafnkelsdéttir og
Gudrin Tinna Olafsdéttir. Meginhlutverk nefndarinnar er ad annast pad hlutverk stjornar ad undirbia og
framkveema; (1) tillégur ad starfskjarastefnu félagsins (2) tillégur til hluthafafundar um starfskjér stjornarmanna og
(3) framkvaemd samninga vid forstjora og adra starfsmenn, heyri peir undir stjéorn, um laun og énnur starfskjor.
Akvérdunarvald stjérnar i pessum efnum er ekki falid starfskjaranefnd. Starfsreglur starfskjaranefndar voru
stadfestar af stjorn pann 20. mars 2018 og eru adgengilegar a heimasidu félagsins.
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Forstjori er radinn af stjorn og ber abyrgd & daglegum rekstri félagsins i samreemi vid stefnu og fyrirmeeli stjérnar,
16g, sampykktir félagsins og starfsreglur stjérnar. Hann framfylgir stefnu félagsins sem métud hefur verid af stjorn og
setur starfseminni markmid. Helgi S. Gunnarsson hefur verid forstjori félagsins fra stofnun pess aridé 2009. Helgi er
faeddur arié 1960 og er med M.Sc. gradu i verkfraedi fra Danmarks Tekniske Universitet. Helgi a 1.521.952 hluti eda
0,0833% i Regin i gegnum einkahlutafélagi® B38 ehf. Helgi er stjornarformadur allra détturfélaga Regins hf. sem
eru Oll i fullri eigu félagsins auk pess ad vera stjérnarmadur i B38 ehf. Helgi er 6hadur helstu vidskiptaadilum,
samkeppnisadilum og stérum hluthéfum félagsins. Starfslysing forstjéra kemur fram i radningarsamningi hans.
Nanari upplysingar um forstjoéra er ad finna a heimasidu félagsins.

Adrir sem eiga seeti i framkvaemdastjorn Regins eru Jéhann Sigurjonsson, fjarmalastjori, Pall V. Bjarnason,
framkvaemdastjori Regins Atvinnuhusnaedis, Sturla G. Edvardsson framkvamdastjori Smaralindar og Sunna Hrénn
Sigmarsdéttir, framkvaemdastjori Egilshallar.

Félagid hefur enga samninga gert vid stjornarmenn eda starfsmenn um greidslur eda baetur vegna starfsloka.
Gerdir hafa verid hefébundnir radningarsamningar vid starfsmenn, med venjulegum uppsagnarfresti. Stjorn
félagsins hefur sampykkt hvatakerfi sem gildir fyrir aedstu stjéornendur félagsins. Getur avinningur lykilstjérnenda ad
mestu ordid igildi priggja manada launa. Ekki eru til stadar kaupréttir eda 6nnur réttindi tengd hlutabréfum i
tengslum vid starfsmenn og stjérnendur.

Stjérn félagsins og forstjori hafa komid a innra eftirliti og ahaettustyringu med starfsemi félagsins til ad fyrirbyggja og
greina hugsanleg mistok og sviksemi starfsmanna og vidskiptavina félagsins. Endurskodunarnefnd hefur eftirlit med
pbvi ad stjorn félagsins tryggi ad innra eftirlit og ahaettustyring sé i samraemi vid stefnu félagsins og ad
eftirlitsadgerdir taki & ahaettum i starfseminni. | pessu felst m.a. ad fyrirkomulag innra eftirlits sé formlegt, skjalfest
og ad virkni pess sé sannreynd med reglubundnum heetti. Félagid hefur sett upp verkferla og reglur um adgreiningu
starfa. Manadarleg uppgjoér eru unnin og 16gd fyrir stjorn félagsins. Til stadar eru verklagsreglur til ad tryggja eftirlit
med tekjuskraningu og rekstrarkostnadi asamt fleiri lidum sem hafa ahrif 4 rekstur félagsins. Ahaettustyring er
yfirfarin reglulega med tilliti til breytinga i helstu &heettupattum i starfsemi félagsins. Frekari endurskodun
ahaettustefnu er i bigerd hja félaginu samhlida stefnumétunarvinnu. Hja félaginu er ekki starfandi innri
endurskodandi. Endurskodendur eru kjérnir til eins ars i senn & adalfundi. Hvorki endurskodendur félagsins né
adilar peim tengdir mega eiga hlutabréf i pvi. Arsreikningur félagsins er endurskodadur i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla. Endurskodendur hafa 6hindradan adgang ad bdkhaldi og dllum gégnum félagsins. Stjorn feer
arlega i hendur sérstaka endurskodunarskyrslu fra endurskodendum med helstu athugasemdum. Regluvérdur,
skipadur af stjorn, hefur umsjén med ad reglum um innherjaupplysingar og vidskipti innherja sé fylgt. Regluvéréur
félagsins er Heida Salvarsdottir og stadgengill regluvardar er Dagbjort E. Einarsdéttir hdl.

Stjérn félagsins og undirnefndir félagsins hafa framkvaemt formlegt arangursmat vegna starfa sinna a arinu 2018-
2019. Slikt arangursmat felur m.a. i sér ad stjérnin leggur mat a styrkleika og veikleika i stérfum og verklagi og
hugar ad peim hlutum sem hun telur ad betur megi fara. Arangursmatid leggur stjérn til grundvallar vid ad baeta stérf
sin og auka skilvirkni stjérnar & komandi starfsari. Stjérn taldi ad allir stjiornarmenn heféu unnid storf sin af dhuga og
samviskusemi. Maeting a stjornarfundi var géé og tdku allir stjérnarmenn virkan patt i stérfum stjérnarinnar. Stjérn
yfirfér hvernig henni tokst ad uppfylla fijarhags- og starfsaaetlun sina fyrir 1idid starfsar.

A arinu 2018 voru haldnir 22 stjérnarfundir, 8 fundir i endurskodunarnefnd, 3 fundir i starfskjaranefnd. Meirihluti
stjérnarmanna og meirihluti nefndamanna hafa meett a alla fundi. Endurskodunarnefnd bodar ytri endurskodendur
félagsins a fundi reglulega, auk pess sem peir meeta a stjérnarfundi pegar arsreikningur og arshlutareikningur eru til
umfjéllunar.

Ekki hefur verid urskurdad um nein brot félagsins a [l6gum og reglum af videigandi eftirlits- og/eda urskurdaradilum.
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Reginn birtir na i fyrsta sinn sérstaka samfélagsskyrslu med ofjarhagslegum upplysingum sem hluta af
samstaeduarsreikningi félagsins fyrir arid 2018. Hin &fjarhagslega upplysingagjof tekur mid af ESG leidbeiningum
Nasdaq fr4 éarinu 2017 sem setja fram meelikvarda a frammistddu fyrirtaekja med tilliti til umhverfismala,
samfélagslegra patta og stjérnarhatta.

Félagid hefur sett sér stefnu um samfélagslega abyrgd sem hefur pad markmid ad studla ad jakveedum ahrifum
félagsins a samfélagid. Felur stefnan m.a. i sér ad vidhafa gdéda og vandada stjérnunarheetti, vera virkur patttakandi
i ad skapa betra samfélag og vinna eftir abyrgri mannaudsstefnu sem studlar ad oryggi, jafnrétti og velferd
starfsmanna. Stefna félagsins um samfélagslega abyrgd var samin med hlidsjon af Leidbeiningum um stjérnarheetti
fyrirtaekja og var stadfest af stjorn pann 1. febrdar 2018.

Umhverfisstefna félagsins var einnig stadfest af stjérn pann 1. febrtar 2018. | stefnunni kemur fram ad félagi®
leggur aherslu & baeta umhverfisvitund starfsmanna og vidskiptavina.

A arinu 2018 hlaut félagid gullmerki jafnlaunadttektar PwC. Gulimerki® hljéta pau fyrirtzeki sem eru med minni
outskyrdan launamun en 3,5% en uttektin synir 1,6% launamun hja Reginn. Hyggst félagid saekja um vottun a
jafnlaunakerfi félagsins & arinu 2019. ba fékk félagid vidurkenningu Creditinfo sem Framurskarandi fyrirtaeki 2018
en itarleg greining liggur ad baki slikrar vidurkenningar sem synir hvada islensku fyrirtaeki haga rekstri sinum pannig
ad telja megi hann til fyrirmyndar.

Gildi félagsins eru lausnamidud, abyrg og sndrp. A vefsidu félagsins, www.reginn.is, er ad finna sérstakt svaedi
tileinkad stjérnarhattum med 6llum nanari upplysingum, undir flipanum Fjarfestavefur.
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Ofjarhagslegar upplysingar

Um Reginn

Reginn hf. (,Reginn” eda ,félagid“) er islenskt hlutafélag i dreifdu eignarhaldi og skrad i Kauphdll islands (NASDAQ
OMX Iceland hf.). Félagid er fasteignafélag sem fjarfestir i, leigir Ut og annast rekstur & atvinnuhisnaedi. Félagid
litur & sig sem brautrydjanda og framsaekid fasteignafélag sem er eftirséknarverdur samstarfsadili og vinnuveitandi.
betta gerir félagid med pvi ad byggja upp trausta innvidi og 6fluga lidsheild. Starfsemi félagsins felst i kaupum og
préun fasteigna til leigu fyrir atvinnurekstur. Tekjur félagsins koma fra leigutékum og fra rekstri og umsjon fasteigna.
Félagid leggur aherslu a dreift eignasafn og fjdlbreytta leigutaka.

Samfélagsleg abyrgd skiptir félagid miklu mali og hefur félagid sett sér stefnu um samfélagslega abyrgd sem hefur
pad markmid ad studla ad jakvaedum &hrifum félagsins & samfélagid. Felur stefnan m.a. i sér ad vidhafa géda og
vandada stjornunarhaetti, vera virkur patttakandi i ad skapa betra samfélag og vinna eftir abyrgri mannaudsstefnu
sem studlar ad 6ryggi, jafnrétti og velferd starfsmanna. Stefna um samfélagsabyrgd var stadfest af stjérn pann 1.
febrdar 2018 og er adgengileg a vef félagsins. Félagi® hefur Utbuid sérstaka samfélagsskyrslu med ofjarhagslegum
upplysingum sem hluta af samstaeduarsreikningi Regins hf. fyrir &4rid 2018. Tekur hun mid af leiébeiningum Nasdaq
fra arinu 2017 par sem settir eru fram maelikvardar a frammistddu fyrirtaekja med tilliti til umhverfismala, félagslegra
pétta og stjérnunarhatta. Meelikvardarnir eru 33 og er samfélagsskyrslan hluti af arsskyrslu félagsins og adgengileg
a heimasidu félagsins www.reginn.is. Félagid hefur notid adstodar Verkfreedistofunnar Eflu vid gerd skyrslunnar.

Félagid hefur sett sér umhverfisstefnu sem neer til fasteigna félagsins og umhverfis peirra. Tilgangur stefnunnar er
ad studla ad sjalfbeerri préun félagsins i umhverfismalum med pvi ad syna abyrga umgengni og bera virdingu fyrir
nattarunni. L6gd er dhersla a ad oll starfsemi félagsins valdi sem minnstum umhverfisahrifum. Starfsfélk félagsins
vinnur eftir stefnunni og hefur hana til hlidsjonar i starfi. Umhverfisstefnan var stadfest af stjoérn 1. febrdar 2018 og
er adgengileg a vef félagsins.

Félagid hefur pad ad markmidi ad draga Ur heildarlosun grédurhusalofttegunda fra starfseminni og setja sér
markmid i pvi sambandi. | samfélagsskyrslu koma m.a. fram upplysingar um beina og &beina losun
grodurhusalofttegunda asamt upplysingum um orkunotkun, drgangsmyndun og vatnsnotkun. Upplysingarnar eru
fengnar ur hugbunadinum Klappir Core sem safnar upplysingum um pessa umhverfispaetti. Pa var studst vid VI.
kafla arsreikningalaga nr. 3/2006, dsamt sidari breytingum.

Félagid hefur sett sér starfskjarastefnu sem felur i sér pad yfirlysta markmid ad lada til sin heefustu einstaklinga &
hverjum tima og greida peim samkeppnishaef laun. Er par horft til abyrgdar, arangurs og geett ad
jafnréttissjonarmidum. Félagid hefur ad leidarljosi ad gefa starfsmonnum teekifeeri til ad vaxa og proast i starfi.
Starfskjarastefnan var sidast stadfest af stjorn a adalfundi pann 14. mars 2018 og er haegt ad nalgast hana a vef
félagsins.

i starfs- og sidareglum félagsins, sem stadfestar voru af stjorn 20. mars 2018, er maelt fyrir um ad starfsmenn skuli
koma fram af fagmennsku og heidarleika. Virding, sanngirni, kurteisi og seemd skulu einkenna 6ll samskipti vid
vidskiptavini, samstarfsmenn og adra sem stofnad er til vidskiptasambands vid. Pa virdir Reginn mannréttindi sem
eina af grundvallarstodum samfélagsins sem allir eiga jafnt tilkall til an tillits til kynpattar, litarhattar, kynferdis,
tungu, truar, skodana, pjédernis, uppruna, eigna, aetternis eda annarra adsteedna. Starfs- og sidareglur félagsins
eru adgengilegar a vefsidu félagsins.

Vid akvordun launa og fridinda hja félaginu er litid til akvaeda laga nr. 10/2008 um jafna stddu og jafnan rétt kvenna
og karla. Nidurstada jafnlaunauttektarinnar synir ad grunnlaun karla &rid 2018 voru 1,6% heerri en grunnlaun
kvenna. begar skodud eru heildarlaun er munurinn hins vegar 1,7%. Reginn hefur farid i gegnum jafnlaunauttekt og
s6tt verdur um jafnlaunavottun & arinu 2019. I stjorn Regins 2018 voru prjar konur (60%) og tveir karlar (40%) og
varamenn ein kona (50%) og einn karl (50%) og uppfyllir félagid pvi akveedi hlutafélagalaga um kynjahlutfoll i
stjornum hlutafélaga.

| samfélagsskyrslu koma m.a. fram upplysingar um launa- og kynjahlutfdll, starfsmannaveltu, jafnrétti, heilsuvernd
og 6ryggi starfsmanna.
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Ofjarhagslegar upplysingar frh.

Stjérnarheettir Regins eru i samreemi vid 16g nr. 2/1995 um hlutafélég og leidbeiningar um stjornarheetti fyrirteekja.
Félagi® er med skrad hlutabréf i Kauphéll islands og ber pvi ad fylgja leidbeiningum um stjérnarhzetti fyrirtackja
samkveemt reglum Nasdaq Iceland hf. sem haegt er ad nalgast 4 vef Nasdaq. A vefsidu félagsins,
www.reginn.is/fiarfestavefur, er ad finna sérstakt svaedi tileinkad stjornarhattum med o6llum nanari upplysingum.
Félagid hefur sett sér samkeppnisstefnu par sem talin eru upp pau mikilveegu sjonarmid sem folgin eru i pvi ad
starfa i hvivetna eftir Iigum og reglum um samkeppni i allri starfsemi félagsins. Samkeppnisstefnan var sampykkt af
stjorn félagsins 1. februar 2018 og er adgengileg a vef félagsins. Félagid hefur einnig sett sér persénuverndarstefnu
par sem fjallad er um verndun og vinnslu persénuupplysinga. Persénuverndarstefnan var sampykkt af stjorn
félagsins 16. 4gust 2018 og er adgengileg a vef félagsins.

Hvers kyns spilling, mutur af einhverju tagi eda onnur 6légleg starfsemi er ekki undir neinum kringumstaedum lidin.
Med pvi ad framfylgja gédu vidskiptasidferdi & gagnsaejan hatt og i samraemi vid verklagsreglur er ahzetta pess
takmorkud. | fyrrgreindum starfs- og sidareglum félagsins kemur fram ad stjornendum og starfsménnum er skylt ad
lata aldrei einkahagsmuni stangast a vid hagsmuni félagsins eda vidskiptavina pess. bess utan eru starfsmenn
bundnir pagnarskyldu og trinadi um paer upplysingar sem peir kunna ad verda askynja i starfi sinu vardandi
vidskiptavini félagsins. Starfsmonnum ber ad tilkynna mégulega hagsmunaérekstra til regluvardar eda naesta
yfirmanns.

i samfélagsskyrslu félagsins fyrir ari® 2018 koma m.a. fram upplysingar um adgreiningu valds i stjérn asamt
gagnsaei akvardanna. Einnig eru upplysingar um birgjahegdun, sidareglur, adgerdir gegn spillingu og mutum og
gagnseei skatta og gjalda. ba eru upplysingar um sjalfbzernihvata og sanngjarnan vinnurétt.
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