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Inngangur

Pann 1. febrdar 2019 tilkynnti félagid Heimavellir hf. kt. 440315-1190, Lagmula 6, 108
Reykjavik, ad félaginu hefdi borist med bréfi beidni um hluthafafund i félaginu fra premur
hluthéfum félagsins, Snaebdli ehf., Gana ehf. og Klasa ehf., sem samtals eiga 18,93%
hlutafjar i Heimavéllum. 1 bréfinu er pess dskad ad sett verdi fram & hluthafafundi tillaga
um toéku hlutabréfa félagsins Gr vidskiptum hja NASDAQ Iceland hf. I bréfinu var tilgreind
astzeda fyrir beidninni, ad pad vaeri mat hluthafanna aé taka hlutabréfanna til vidskipta hja
NASDAQ Iceland hf. hafi ekki skilad veentum avinningi fyrir hluthafa og félagid. Fra pvi ad
hlutabréfin voru tekin til vidskipta hefur verdlagning peirra @ markadi leitt til pess ad pau
hafa verid dgjaldgeng i vidskiptum fyrir hluthafa, hvort heldur sem greidslueyrir vid kaup
a eignum eda andlag i skiptum fyrir énnur hlutabréf par sem verd bréfanna hefur verid
undir raunvirdi.

Jafnframt var upplyst i bréfinu ad samhlida beidninni um afskraningu yrdi lagt fram
valfrjalst tilbod i samraemi vid dkvaedi X. kafla laga um verdbréfavidskipti og ad Sigla ehf.
og félag i styringu Alfa Framtaks ehf. myndu fjarmagna tilbodid. Sidan hafa fleiri adilar
komid ad bordinu sem fjarmégnunaradilar, eins og nanar er gert grein fyrir hér ad nedan.

I tilbodsyfirliti pessu er gerd grein fyrir tilbodi AU 3 ehf., sem er félag i styringu Alfa
Framtaks ehf., til pess ad kaupa allt ad 3.076.923.077 hluti i Heimavollum hf., sem
samsvarar 27% heildarhlutafjar, fyrir allt ad kr. 4.000.000.000. Tilbodsverdid er 1,3 krénur
a hlut, sem er haerra verd en vidskipti med hlutabréf félagsins hafa farid fram a fra pvi ad
hlutabréf félagsins voru tekin til vidskipta hja NASDAQ Iceland hf.

Fyrir tilbodid & AU 3 ehf. engan eignarhlut i Heimavollum hf.

Pad er skilyrai fyrir tilbodi AU 3 ehf. ad pad sé sampykkt af hluth6fum sem eiga ad hamarki
27% hlutafjar.

AU 3 ehf. mun fjarmagna tilbod sitt annars vegar med eigin fé og hins vegar med lansfé.
Eftirtaldir adilar hafa skuldbundid sig til pess ad leggja tilbodsgjafa til fjarmagn:

Fjarmoégnun Nafn Kennitala Heimilisfang Fjarhaed kr.
Hlutafé Umbreyting slhf. 640217-0810 Lagmula 9, 108 Rvk. 1.500.000.000
Lan Sigla ehf. 660107-1850 Sudurlandsbraut 4, 108 Rvk. ~ 1.000.000.000
Lan Varda Capital ehf. 650311-1910 Hellusund 6, 101 Rvk. 1.000.000.000
Lan Eignarhaldsfélagid VGJ ehf. 480302-2650 Baugalundi 22, 300 Akranes 500.000.000

AU 3 ehf. askilur sér rétt til pess ad auka vid hamarksfjarhaed pa sem pad bydst til pess
kaupa, taki hluthafar sem eiga meira en 27% hlutafjar tilbodinu. Komi til pess ad AU 3 ehf.
auki vid hlut sinn verdur pad gert & grundvelli lansfjarmdgnunar.

Tilgangurinn med hinu valfrjdlsa tilbodi er ad greida fyrir toku Heimavalla hf. Ur vidskiptum
hja NASDAQ Iceland hf. og veita peim hluth6fum sem hugnast ekki afskraning pann kost
ad selja hlutabréf sin i addraganda pess ad afskraning hlutabréfanna a sér stad. Ljost er
ad seljanleiki bréfanna mun minnka vid afskraningu Ur kauphdll og upplysingagjof verdur
takmarkadri. betta getur verid forsendubrestur og ahaettupattur sem einhverjir hluthafar
vilja fordast.



AU 3 ehf. gerir pann fyrirvara vid tilbod sitt ad afskraning hlutabréfa félagins ur vidskiptum
hja NASDAQ Iceland hf. verdi sampykkt. bPannig verdur annars vegar meirihluti peirra
atkvaeda sem maeett er fyrir & hluthafafundi Heimavalla hf. ad greida atkveedi med pvi ad
oska eftir afskraningu hlutabréfa félagsins. Hins vegar verdur NASDAQ Iceland hf. ad fallast
a beidni um afskraningu, sem komi til framkveemda sama dag tilbodsfrestur rennur ut,
enda hafi tilbodsgjafi pa stadfest gagnvart NASDAQ Iceland hf. ad ekki hafi borist sampykki
fra hluthéfum umfram pad hamark sem tilbodsgjafi bydst til ad kaupa.

Samstarf peirra adila sem standa ad baki fjarmoégnun tilbods AU 3 ehf. felur ekki i sér
fyrirheit um frekara samstarf & vettvangi félagsins eda beitingu atkvaedisréttar. Komi til
bess ad AU 3 ehf. purfi ad draga a lansloford fjarmdgnunaradila mun félagid geta valid um
ad endurgreida lanid med pvi ad afhenda lanveitendum hluti i Heimavollum hf. sem
greidslu.

Alfa Framtak ehf. er abyrgdar- og rekstraradili 7 ma.kr. 6skuldsetts framtakssjéds i eigu
stofnana- og einkafjarfesta. Stefna Alfa Framtaks ehf. er ad fjarfesta i gédum fyrirtaekjum
og vinna markvisst ad verdmeetaaukningu & abyrgan mata. Markmidid er ad vera oflugur
bakhjarl stjérnenda og annarra hluthafa og verda bpeirra fyrsti kostur vid val &
samstarfsadila. Hvorki Alfa Framtak ehf. né sjédir i styringu félagsins eiga hluti i
Heimavéllum hf.

Pad er ekki zetlun AU 3 ehf. ad yfirtaka Heimavelli hf. AU 3 ehf. mun ekki eignast hluti i
félaginu i kjolfar hins valfrjalsa tilbods nema skilyrdi tilbodsins verdi uppfyllt og afskraning
hlutabréfa Heimavalla hf. Gr vidskiptum fari fram. Ad hamarki getur hlutur AU 3 ehf. or&id
27%, nema félagid nyti sér askilnad um ad auka vid pann hluta sem pad bydst til ad kaupa,
en forsenda pess er ad pvi standi til boda frekari fjarmognun. Ekki getur komid til ad pess
ad yfirtokuskylda stofnist i kj6lfar hins valfrjalsa tilbods, p.s. AU 3 ehf. mun ekki eignast
neina hluti i félaginu i kjolfar tilbodsins fyrr en eftir ad hlutabréf Heimavalla hf. hafa verié
tekin ar vidskiptum hja NASDAQ Iceland hf. Tilbodsgjafi hefur hvorki &form um ad hvetja
né letja hluthafa til pess ad taka tilbodinu.

Tilbodid gildir frd og med 15. mars 2019 og rennur Ut pann 6. mai 2019 kl. 16. Sampykki
vid tilbodinu purfa ad berast Arctica Finance hf. d8ur en tilbodstiminn rennur Gt, eins og
nanar er lyst i 9. kafla hér ad nedan.

AU 3 ehf. stadfestir ad 6llum upplysingum sem AU 3 ehf. veit um og skipta mali vid mat a
tilbodinu er lyst i pessu tilbodsyfirliti.

II. Félagio
Félagid sem hid valfrjalsa tilbod tekur til er Heimavellir hf., kt. 440315-1190, sem starfraekt
er samkvamt islenskum I6gum og er til heimilis ad Lagmula 6, 108 Reykjavik (hér eftir
.Heimavellir* eda ,félagid").

Heimavellir bydur fjolbreytt drval leiguiblida fyrir einstaklinga og fjolskyldur a
hofudborgarsvadinu og vida um land. Félagid byggir @ gémlum grunni en uppbygging pess
hefur fyrst og fremst falist i sameiningu starfandi leigufélaga sem sum hver hafa starfad
allt fra arinu 2001.

I dag eru Heimavellir steersta leigufélag landsins med um 1.800 ibudir i rekstri &
héfudborgarsvaedinu, Akranesi, Borgarnesi, isafiréi, Akureyri, Egilsstédum, Reydarfirdi,
Selfossi, i Hveragerdi, porlakshofn, Grindavik og Reykjanesbae. Samkvamt tilkynningu til



Nasdaqg Iceland hf. pann 22. jantar 2019 um eignasolu og endurskipulagningu eigna
félagsins, seldi pad ibudir fyrir 6,2 milljarda kréna arid 2018 og radgerir félagid ad selja
ibudir fyrir alls 17 milljarda &rin 2018-2020. I kynningu dagsettri pann 14. febrtar 2019
sem fylgdi arsuppgjoéri félagsins arid 2018 kemur fram ad félagid gerir rad fyrir ad vera
med um 1.580 ibudir i rekstri i arslok 2020. pa kemur fram i kynningunni ad pad sem af
er arinu 2019 hefur félagid sampykkt kauptilbod og selt eignir fyrir 2,781 milljon kréna
(110 ibusir).

Fjoldi starfsmanna hja Heimavollum er 17. Frekari upplysingar um Heimavelli ma finna a
heimasidu félagsins www.heimavellir.is.

Vidskipti eru med hlutabréf Heimavalla & adallista NASDAQ Iceland hf. (hér eftir nefnt
~NASDAQ Iceland") en pau hafa audkennid HEIMA. Hlutabréfin eru rafraent skrad hja
NASDAQ verdbréfamidstod hf. Hlutabréfin hafa ISIN nimerid 1S0000028413.

III. Tilbodsgjafi og studningsadilar tilbods

Félagid AU 3 ehf. gerir 6llum hluth6fum Heimavalla valfrjalst tilbod (hér nefnt ,tilbod") sem
lyst er i pessu tilbodsyfirliti (hér eftir nefnt ,tilbodsyfirlit").

Tilbodsgjafinn er AU 3 ehf., kt. 680119-2280, til heimilis ad Lagmula 9, 108 Reykjavik,
fslandi (hér eftir nefnt , tilbodsgjafinn®). Stjérnarmadur félagsins er Gunnar Pall Tryggvason
og varamadur er Arni Jén Palsson.

Tilbodsgjafi @ enga hluti i Heimavoéllum. Tilbodid er stutt af eftirtéldum adilum:

e Sigla ehf. er einn af fjdrmégnunaradilum tilbodsins. Sigla ehf. & sjalft enga hluti i
Heimavollum en adilar tengdir pvi eiga p6é 18,93% hlutafjar i Heimavoéllum. bpa a
framkvamdastjori Klasa ehf., sem stéd ad beidni um hluthafafund i Heimavéllum,
félagid Stotaleek ehf. sem & 0,79% hlutafjar i Heimavollum.

e Varda Capital ehf. er einn af fjarmoégnunaradilum tilbodsins og a félagid enga hluti
i Heimavollum.

e Eignarhaldsfélagid VG] ehf. er einn af fjarmoégnunaradilum tilbodsins og & félagid
um 1,95% hlutafjar i Heimavollum.

Tilbodsgjafinn hefur, hvad vardar hluti i Heimavollum sem hann kann ad eignast &
grundvelli tilbodsins, ekki gert samkomulag vid neinn adila, p.m.t. fjarmoégnunaradila, um
beitingu atkvaedisréttar i félaginu, s.s. hvad vardar skipun stjérnar.

Tilbodsgjafinn hefur ekki & peim degi sem tilbodsyfirlitid er sett fram, 6dlast beint eda
Obeint eda tryggt sér med 68rum haetti neina eignarhluti i Heimavollum.

[V. Tilbodshafar

Tilbodid neer til allra hluta i Heimavéllum. Hluthafar sem skradir eru i hlutaskrd Heimavalla
i byrjun dags 15. mars 2019 munu fa sent tilbodsyfirlit, sampykkiseydublad og
svarsendingarumslag i posti.

Framangreind skjél eru einnig adgengileg hja Arctica Finance hf. sem er umsjonaradili med
tilbodinu. Jafnframt er hzegt ad nalgast tilbodsyfirlitid & heimasidu Arctica Finance hf.,
www.arctica.is. og 6skad hefur verid eftir pvi pad verdi einnig adgengilegt a heimasidu
Heimavalla, www.heimavellir.is.


http://www.heimavellir.is/
http://www.arctica.is/
http://www.heimavellir.is/

V. Radgjafar og umsjénaradili

Arctica Finance hf., kt. 540509-1820, Katrinartini 2 - 15. haed, 105 Reykjavik (hér eftir
nefndur ,Arctica Finance" eda ,umsjonaradili') hefur verid radinn umsjénaradili med
tilbodinu fyrir hond tilbodsgjafa. Nanari upplysingar veita Stefan por Bjarnason, i sima 820
6362 og Jon bor Sigurvinsson i sima 895 9242.

I tilbodsyfirliti pessu felst engin radlegging af halfu umsjénaradila. Tilbodsyfirlit petta byggir
a upplysingum fra tilbodsgjafa og opinberum upplysingum. Arctica Finance hefur ekki
stadreynt eda lagt mat a réttmaeti pessara upplysinga.

VI. Tilbodsverd og greidsla

Verd samkvamt tilbodinu er 1,3 krénur fyrir hvern hlut i Heimavéllum, kvada og
vedbandslausan.

bratt fyrir ad um valfrjalst tilbod sé ad reeda er horft til skilyrda dkveaedis 2. mgr. 103. gr.
laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti (,vvl.") og er tilbodsverdid heerra en pad verd
sem greitt hefur verid fyrir hlutabréf i Heimavoéllum fra toku hlutabréfanna til vidskipta hja
NASDAQ Iceland.

Med fyrirvara um heimildir i videigandi I6gum, par med talin naudsynleg sampykki eda
leidbeiningar fra eftirlitsadilum, getur tilbodsgjafi og adilar sem stydja hid valfrjalsa tilbod
keypt eda gert radstafanir til ad kaupa hluti & tilbodstimanum fra hluthéfum, sem eru
tilbunir ad selja slika hluti utan tilbodsins. bar med talin eru kaup i kaupholl & markadsverdi
eda i utanpingsvidskiptum a umsomdu verdi. Ef greitt er haerra verd i slikum vidskiptum
en kvedid er & um i tilbodinu, mun tilbodsgjafi breyta tilbodinu og bjéda pad verd. Ef
tilbodsgjafi greidir haerra verd eda bydur betri kjor fyrir hlutina naestu prjd manudina eftir
ad tilbodstima lykur, skuldbindur tilbodsgjafi sig til ad greida peim hluth6fum sem
sampykktu upphaflega tilbodid vidbdtargreidslu sem samsvarar mismuninum.

VII.  Skilyrdi valfrjals tilbods

Tilbodsgjafi gerir pann fyrirvara vid tilbod sitt ad afskraning hlutabréfa félagins ur
vidskiptum hja NASDAQ Iceland verdi sampykkt. Annars vegar pannig ad a.m.k. 50%
beirra atkveeda sem meett er fyrir & hluthafafundi greidi atkvaedi med pvi ad déska eftir
afskraningu hlutabréfa félagsins, og hins vegar ad NASDAQ Iceland fallist & beidni um
afskraningu, sem komi til framkvamda sama dag og tilbodsfrestur rennur Ut, enda hafi
tilbodsgjafi pa stadfest gagnvart Nasdaq Iceland ad ekki hafi borist sampykki fra hluth6fum
umfram pad hamark sem tilbodsgjafi bydst til aé kaupa.

P& er pad jafnframt skilyrdi ad tilbod tilbodsgjafa sé sampykkt af ad hamarki 27% hlutafjar.

Pad er skilyrdi ad vid lok tilbodstimans hafi ekki verid gerdar neinar breytingar, engar
breytingar séu fyrirhugadar eda bindandi akvardanir teknar vardandi sampykktir, hlutafé,
eigin hluti, utgafu breytilegra skuldabréfa, kauprétti, abyrgdir eda onnur verdbréf par med
talin verdbréf sem eru beint eda obeint breytanleg eda skiptanleg i hluti eda sélu, i heild
eda ad hluta, & mikilveegum eignum eda eignarhlutum i féléogum innan samstaedunnar.

Pad er skilyrdi ad vid lok tilbodstimans sé fragangur tilbodsins ad 6dru leyti ekki i hattu
eda hindradur vegna laga, reglna eda reglugerda eda Urskurda yfirvalda.



bPad er skilyrdi ad vid lok tilbodstimans hafi ekkert komid upp, par & medal vegna
framlagningar eda fragangs tilbodsins og beidni félagsins um afskraningu, sem hafi eda
geti haft verulega sleem ahrif & Heimavelli og/eda samstaeduna, starfsemi pess og rekstur,
fjarhagslega stodu, fjarmognun, heimildir kréfuhafa til gjaldfellinga, eignir eda horfur og
ad Heimavellir birti ekki neinar upplysingar sem geta haft verulega sleem ahrif & Heimavelli
og/eda samstaeduna.

Tilbodsgjafi er ekki skuldbundinn til ad kaupa neina hluti og telst ekki hafa keypt neina
hluti samkvamt tilbodinu nema og ef 6ll ofangreind skilyrdi hafa verid uppfyllt eda
tilbodsgjafi hefur fallid fra peim.

Tilbodsgjafi askilur sér rétt til ad falla fra einu eda fleiri skilyrdum hér ad ofan og kaupa
hluti jafnvel pétt eitt eda fleiri peirra séu ekki uppfyllt, ad hluta til eda ad ollu leyti.

VIII. Skyrsla stjornar

I samreemi vid 5. og 6. mgr. 104. gr. vvl. skal stjorn Heimavalla semja og gera opinbera
sérstaka greinargerd par sem fram kemur rokstutt alit stjornarinnar a tilbodinu og
skilmalum pess. Skal greinargerdin birt a.m.k. viku adur en tilbodstima lykur, sbr. 8. mgr.
104. gr. vvl. Hver stjérnarmadur skal einnig gera grein fyrir pvi hvort hann og adilar honum
fjarhagslega tengdir hyggist sampykkja tilbodid. Ef stjorninni berst timanlega alit fra
fulltrGum starfsmanna & pvi hvada ahrif tilbodid hafi & storf starfsmanna fyrirtaekisins ber
stjorninni ad lata pad alit fylgja med greinargerd sinni.

Séu stjérnarmenn, eda adilar i samstarfi vid pa samkvamt 100. gr. vvl., adilar ad tilbodi
eda vanheefir ad 6dru leyti til ad fjalla um tilbod, og pad leidir til pess ad stjorn er ekki
alyktunarhaef, ber stjorninni samkvaeemt 7. mgr. 104. gr. ad lata 6had fjarmalafyrirtaeki
meta tilbodid og skilmala pess.

IX. Sampykki valfrjals tilbods

Hluthafi sem vill sampykkja valfrjalsa tilbodid:

e skal skila rétt utfylltu sampykkiseydubladi, sem er medfylgjandi pessu tilbodsyfirliti, til
umsjénaradila fyrir kl. 16 pann 6. mai 2019, og

e skal greida poknun i samraemi vid gjaldskra vidkomandi reikningsstofnunar vegna
afhendingar og framsals hluta af vorslureikningi hluthafans.

Sampykki tilbodsins verdur ad hafa borist umsjénaradila, Arctica Finance, fyrir kl. 16 pann
6. mai 2019. Tilbodshafar eru abyrgir fyrir pvi ad koma sampykkiseydubladinu til
umsjonaradila.

par sem hlutir i Heimavollum eru rafreent skrddir hja NASDAQ verdbréfamidstéd hf. er
naudsynlegt fyrir pa hluthafa félagsins sem sampykkja tilbodid ad eiga vorslureikning hja
reikningsstofnun eda fjarmalastofnun sem hefur gert samning um adild ad NASDAQ
verdbréfamidstod hf. Eigi hluthafinn ekki vorslureikning, felur sampykki petta i sér heimild
til umsjonaradila ad hafa samband vid hluthafann vegna stofnunar vérslureiknings svo unnt
verdi ad framselja og flytja hlutina og vidhafa adrar radstafanir sem eru naudsynlegar
vegna framsalsins. f sampykki hluthafa felst jafnframt heimild til umsjonaradila, eigi
hluthafi vorslureikning hja annarri reikningsstofnun en umsjonaradila, ad senda
sampykkiseydubladid til videigandi reikningsstofnunar til ad framkvaema vidskiptin.



bpegar sampykkiseydubladi, rétt utfylltu, hefur verid skilad til umsjonaradila er vidkomandi
hluthafa 6heimilt ad radstafa hlutum sinum i Heimavoéllum med beinum eda dbeinum haetti
til pridja adila. Sérhvert sampykki valfrjalsa tilbodsins er skuldbindandi og éafturkallanlegt.
Tilbodsgjafi askilur sér rétt til ad akveda ad sampykkiseydublad, sem ekki hefur verid fyllt
at & réttan hatt, skuli teljast fullgilt sampykki tilbodsins. Hluthafar sem hafa sampykkt
tilbodid munu afram vera bundnir af sampykki sinu ef tilbodstiminn er framlengdur.

Komi fram samkeppnistilbod fra pridja adila og pad gert opinbert fyrir lok tilbodstimabilsins
er hluthéfum sem hafa tekid pessu valfrjalsa tilbodi heimilt ad afturkalla sampykki sitt med
bvi ad senda bréf med sannanlegum heetti pess efnis til umsjonaradila, innan fimm daga
fra pvi tilkynning um samkeppnistilbod kom fram.

X. Greidsla og athending hluta

Greidslur fyrir hluti peirra sem sampykkja tilbodid verda greiddar i islenskum kréonum inn
a bankareikning vidkomandi hluthafa sem tilgreindur er & sampykkiseydubladinu. Greidsla
verdur innt af hendi eigi sidar en fimm vidskiptadogum eftir ad gildistimi valfrjalsa
tilbodsins rennur Ut og oll skilyrdi pess hafa verid uppfyllt. Greidsla er had pvi ad
sampykkiseydublad hafi verid fyllt rétt Ut eda metid gilt af tilbodsgjafa, hluthafi eigi
vorslureikning hja reikningsstofnun eda fjarmalastofnun og hlutir séu kvada- og
vedbandalausir samkveaemt vottordi yfir vorslureikning fra rafreenni verdbréfaskraningu hja
NASDAQ verdbréfamidstod hf. Tilbodsgjafi askilur sér rétt til ad fa stadfestingu & hvort
kvadir- eda vedbond séu a hlutum adur en greidsla fer fram.

Séu hlutir ekki kvada- og vedbandalausir, askilur tilbodsgjafi sér rétt til ad lita svo a ad
fullneegjandi sampykki liggi ekki fyrir og askilur sér ennfremur rétt til ad semja vid
videigandi rétthafa um ad slikum kvédum og vedbondum verdi aflétt, p.m.t. med
millifeerslu greidslu fyrir hluti i Heimavollum til sliks rétthafa til fullnustu l6gmeetrar og
gjaldkraefrar krofu.

Tilbodsgjafi mun fara med atkvaedisrétt yfirtekinna hluta pegar uppgjor og afthending peirra
hefur farid fram og tilbodsgjafi hefur verid skradur eigandi hlutanna i hlutaskra.

XI. Fjarmoégnun tilbods

Kaup tilbodsgjafa samkveemt pessu tilbodi verda fjarmégnud ar sjédum tilbodsgjafans og
med lansfé.

Eftirtaldir adilar hafa skuldbundid sig til pess ad leggja tilbodsgjafa til fjarmagn og hefur
tilbodsgjafi gert sérstakt samkomulag vid fjarmognunaradila um pad i hvada réd dregid
verdur a askriftar og lansfjarlofordin:

Fjarmégnun Nafn Kennitala Heimilisfang Fjarhaed kr.
Hlutafé Umbreyting slhf. 640217-0810 Lagmula 9, 108 Rvk. 1.500.000.000
Lan Sigla ehf. 660107-1850 Sudurlandsbraut 4, 108 Rvk. 1.000.000.000
Lan Varda Capital ehf. 650311-1910 Hellusund 6, 101 Rvk. 1.000.000.000
Lan Eignarhaldsfélagid VGJ ehf. 480302-2650 Baugalundi 22, 300 Akranes 500.000.000




Tilbodsgjafi askilur sér rétt til pess ad afla frekari askriftarloforda eda lanafyrirgreidsina fra
68rum adilum til pess ad fjarmagna tilbod sitt, pannig ad samsetning fjarmoégnunar getur
tekid breytingum fram ad uppgjori.

I samreemi vid dkvaedi 5. mgr. 103. gr. vvl. lysa eftirtaldar lanastofnanir pvi yfir ad paer
abyrgjast greidslur til peirra hluthafa sem ganga ad tilbodinu. Kvika banki hf. abyrgist
greidslu ad fjarhaed allt ad kr. 1.500.000.000,- og Arion banki hf. abyrgist greidslu allt ad
fjarhaed kr. 2.500.000.000,-.

XII. Tilbodstimabil og nidurstédur tilbods

Gildistimi valfrjalsa tilbodsins er sjo vikur og prir dagar, fra 15. mars 2019 til 6. mai 2019.
Sampykki vié valfrjalsa tilbodinu verdur ad hafa borist umsjonaradila eigi sidar en kl. 16
bann 6. mai 2019. Hluthafar bera sjalfir abyrgd & ad sampykkiseydubladid hafi borist.
Tilbodsgjafi askilur sér einhlida rétt til ad akveda hvort sampykkiseydubléd sem berast eftir
ad gildistimi tilbodsins rennur Ut verdi tekin gild. Valfrjalsa tilbodid getur verid framlengt
ad pvi marki sem heimilt er samkvamt dkvaedum vvl., einkum 6. mgr. 103. gr., 107. gr.
og 2. mgr. 108. gr. laganna.

Tilkynning um nidurstdédur tilbodsins verdur birt i gegnum fréttakerfi NASDAQ Iceland,
www.nasdagomxnordic.com/news, og a heimasidu Heimavalla innan priggja vidskiptadaga
fra lokum tilbodstimabils, samanber 1. mgr. 109. gr. vvl.

XIII. Framtidarazetlanir

Tilgangur tilbods pessa er ad greida fyrir toku Heimavalla hf. ar vidskiptum hja NASDAQ
Iceland hf. og veita peim hluth6fum sem hugnast ekki afskraning pann kost ad selja
hlutabréf sin i addraganda pess ad afskraning hlutabréfanna a sér stad. Tilbodsgjafi hefur
ahuga a ad eignast hlut i félaginu verdi hlutabréf pess tekin Ur vidskiptum hja NASDAQ
Iceland og hefur engar fyriraetlanir um ad beita sér fyrir pvi ad skra hlutabréf félagsins
aftur a skipulegan verdbréfamarkad. Tilbodsgjafi mun beita sér fyrir pvi ad fjarmagn sem
Heimavellir munu fa vid sélu eigna muni verda skilad til hluthafa i formi ardgreidsina eda
med endurkaupum & eigin bréfum. Afskraningu fylgir pvi ad seljanleiki hlutabréfa i félaginu,
sérstaklega minni hluta, verdur takmarkadur.

Tilbodsgjafi telur ad med skraningu félagsins @ markad hafi verid gerdar vaentingar til pess
ad fa adgengi ad fjadrmagni & asaettanlegum kjérum til pess ad skapa grundvoll fyrir
aframhaldandi vexti félagsins. bessar veentingar hafa ekki gengid eftir og par med eru
forsendur fyrir aframhaldandi skraningu ekki til stadar.

Komi til pess ad tilbodsgjafi eignist hlut i félaginu mun hann stydja vid og beita sér fyrir ad
skerpt verdi a fyrirliggjandi aformum um ad minnka umsvif félagsins, i samvinnu vid adra
hluthafa, stjorn og stjérnendur félagsins, med pad ad markmidi ad bua til hagstaedari
rekstrareiningu sem hentar betur adsteedum & fjadrmagnsmarkadi og peim vaxtakjorum
sem félaginu bjdédast. Tilbodsgjafi hefur engin aform eda fyrireetlanir vardandi storf
stjérnenda eda starfsmanna félagsins eda starfsskilyrdi peirra, enda er pad ekki a forraedi
tilbodsgjafa ad taka akvardanir um slikt par sem hann hyggst ekki yfirtaka félagid.

XIV. Upplysingaskylda
Ad nedan er ad finna samantekt a tilkynningum sem Heimavellir hefur birt opinberlega
fra skraningu a@ markad a arinu 2018:


http://www.nasdaqomxnordic.com/news

01.11.2018 Vedurstofureitur — 100 hagkveemar leiguibldir fyrir ungt folk.

19.11.2018 Ny stefnumid og endurskipulagning & fasteignasafni

10.12.2018 Nidurstada skuldabréfadtbods Heimavalla hf. 10. desember 2018

21.01.2019 Fjarhagsdagatal 2019

22.01.2019 Eignasala fyrir 6,2 milljarda 2018 og niu fjélbylishis sett i sélu & Asbr(

23.01.2019 Staekkun & skuldabréfaflokkunum HEIMAO71248 og HEIMAQ71225

31.01.2019 Gudbrandur Sigurdsson laetur af stérfum framkvaemdastjora i lok mars 2019

01.02.2019 Beioni um hluthafafund (afskraningu) og tilkynning um valfrjalst tilbod

06.02.1019 Afgreidsla stjornar & beidni um ad tillaga um afskraningu hlutabréfa félagsins
verdi tekin fyrir & sérstokum hluthafafundi eda a adalfundi félagsins 14. mars
20109.

07.02.2019 Uppsdgn samnings um vidskiptavakt milli Landsbankans hf. og
Heimavalla hf.

14.02.2019 Birting arsreiknings fyrir arid 2018

15.02.2019 Adalfundur 14. mars 2019

15.02.2019 Leidrétt uppgjdrskynning f. Arsuppgjor 2018

21.02.2019 Tillogur stjornar fyrir adalfund Heimavalla

26.02.2019 Endanleg dagskra fyrir adalfund Heimavalla

27.02.2019 Tilkynning um vidskipti fruminnherja

Taflan hér fyrir nedan synir markadsvirdi hluta Heimavalla fyrir og eftir birtingu a adur
nefndum tilkynningum:
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XV. Valdar fjarhagsupplysingar

Pann 14. febrdar 2019 birti Heimavelli arsreikning sinn fyrir reikningsarid 2018. Haegt er
ad nalgast eintak af arsreikningnum & heimsidu Heimavalla, www.heimavellir.is, og
heimasidu Nasdaq Iceland, http://www.nasdagomxnordic.com. Hér ad nedan er ad finna
yfirlit yfir rekstur, efnahag og sjédstreymi Heimavalla vegna rekstrararsins 2018, en félagid
birti arsreikning sinn pann 14. februar 2019.


http://www.heimavellir.is/
http://www.nasdaqomxnordic.com/

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
arsins 2018

Leigutekjur ................

Rekstrarkostnadur fjafestingarsigna ...

Hreinar leigutekjur

Annar rekStrarkoStNAOUE ...t

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu.._.....__

Soluhagnadur fAMestingareigna ...

Matsbreyting fiarfestingaraigna ...

Rekstrarf@agnadur ... e

FIArMUREIERIUT oo e s e e e e s s sttt e e e

Flarmagnsgjold ...

Hrein fiarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt ..o

TERJUSKAIIUIE L.ttt e et ettt

Hagnadur og heildarhagnadur Arsins...............o e

Hagnadur a hlut

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur 8 hIut ... e

Skyr.

11

10

17

2018

3.685.788
1.015.929)

2017

3.096.038
1.000.343)

2.669.859

2.095.695

419.992)

473.321)

2.249 867

496.020
111.918

1.622.374

156.565
3688470

2.B57.805

11.169
2.809.078)

5.467.409

16.092
1.958.587)

2.797.907)

1.841.595)

{

59.898
12.084)

3525814
809.416)

47.814

2.716.398

0,004

0.279




Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Skyr. 31.12.2018 31122017
Eignir
Fjarfestingareignir _.. - OSSOSO OSSOSO & 53.142.221 53.618.702
Fjarfestingareignir [bygglngu et rt et e e e e amt et s et s e ne e st eme st et cnanenaenee 1D 1.232.941 1.844 470
Rekstrarfjarmunir ... OSSOSO OUOOOOP I 33.442 45105
SRUEbPETAEIGN ..o s 20.848 3.970

Fastafjarmunir 54.429.452 55.512.247

WVIBSKIPEAKIBIUL L. s 23 24.007 25.986
Adrar skammtimakrafur ... 15 1.201.513 296.389
Handbaert (e e 1.171.714 155.932

Veltufjarmunir 2.387.234 478.307

Eignir samtals 56.826.686 55.990.554

Eigio fé

Hlutafé .. 11.251.398 10.282.420
YﬂrvErdSrelknlngur Innbnrgabs hlutaf]ér 1.155.558 1.470.265
Logbundinn varasjodur .......... 6.324 6.324
Bundinn hlutdeildameikmingur ... §.383.004 S828.412

Eigia fe 186 18.796.284 17.587 421

Langtimaskuldir og skuldbindingar
Tekjuskattsskuldbinding ... 20 2.596.437 2.584.861
Vaxtaberandi skuldir ... . 18 33.431.652 32.093.051

Langtimaskuldir og skuldbindingar 36.028.089 34.877.912

Skammtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir .. OO SOPPPDOPPPR [~ 1 |- 1.269.989 2.844 550
Skuldir vid tengd lél-::»g OO PPOOPR . 4 0 149.994
Vidskiptaskuldir og aarar skammlrmaskuldlr Ctesnns sessas nas sessusmesnns aesnassas pes pnssussnsnssaiss 2] 732.324 T30.668

Skammtimaskuldir 2.002.313 3.725.221

Skuldir samtals 38.030.402 38.403.133

Eigid fé og skuldir samtals 56.826.686 55.990.554
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Eiginfjaryfirlit arsins 2018

1. jandar - 31. desember 2017

Eigid fe 1. jandar 2017 .................

Heildarhagnadur arsing ...............

Faart & bundinn
hlutdeildarreikning ..................

Yiirverdsreikningi jafnad .............

Vidskipti vid eigendur félagsins
Hazkkun hlutafjar ...
Eigis fé 31. desember 201'."

1. jandar - 31. desember 2018

Eigid fé 1. jandar 2018 ...

Heildarhagnadur arsins ..............

Feert & bundinn
hlutdeildarreikning ..
Yfirverdsreikningi jafnab R
Vidskipti vid eigendur félagsms
Hazkkun hlutafjar ...
Eigid fe 31. desembEr 201 8o

Yiirverds-

relkningur Lég- Bundinn Oradstafad
Innborgads bundinn  hlutdelldar- {6jafnad) Eigia fé
Hiutafé hlutafiir wvarasj6édur relkningur elgld fé samtals
9.341.090 0 6.324 2445380 ( 172.771)  11.621.023
2.716.398 2.716.398
3382032 ( 3.382.032) 0
[ 838.405) 838.405 0
941.330 2308670 3.250.000
10282420 1470265 6.324 5828412 0 17 587 421
10282420 1.470.265 6.324 5828412 0 17.587.421
47.814 47 814
554,502 ( 554.592) 0
[ 506.778) 506.778 0
968.978 192.071 1.161.049
11.251.398 1.155.558 6.324 6.383.004 0 18.796.284
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2018

BEyF.

Rekstrarhreyfingar
Hedldarhagnadur BrBINE ... e

Rekstraridir sem aekki hafa ahrf & fjarstreymic
Matsbreyting fjarfestingarsigna ... e 1T
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 1T

Q==L T S

208

47.814

111.918)
406.020)
18.865
2,797 007
12.084

2017

2.716.398

3.688.470)

158.565)
15.953
1.041.505
BOO.416

2.268.732

1.638.327

Braytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skamrnﬂmﬂskuh:ir l=akkun [haakkunjl

62804
1.148

65.534
25.149)

63.952

40.385

Handbsert fé fra rekstri &n vada

2,332 684

1.678.T12

Inmbargadar YEEEEEEKJUT .. e
Graidd vaxtagjodd .

11168
1.946.169)

16.002
1.514.672)

307 684

181.032

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting [ flafesfingansignum ... cerecemrreemeseeneee 11T
F}ifashng[ﬁarfa&trrgarargnumlhrgmgu SNSRI b S |
Solrverd fiarfesiingareigna .. eeremreenem e rnmsaenmntmnasammennemeamnenns 11

Kaupverd rekstrarfjamuna - 14
Sluverd rekstrarfjfdmuna .. 14

Fjarfesting i datburfalGgum ..
Shuldabréfamign, Brayting ... e e e e {

758.281)
3.633.901)
5.122.271
7.802)

600

o
16.878)

B.054.686)
313.328)
1.743.572
27.973)
2.409
238 593)
672

705919

G.BET.92T)

Fjarmgnunarhreyfingar

Innborgad hlutafé .. e 1B
Tekin my langtimaldn ... e 1B
Afborganir langtimaléna ... 1B
Skammiimalan, breyting ................ 18

1.161.048
11.680.075
11.180.228)
1.607.723)
149.994)

0

9.470.521

3.444.828)
356.608
275.047

(
Stafia vid tengd félbg. breyting ... ................ 7 |
(

B7.821)

§.657.348

Breyting & handbaamu F& .o
Handbart fé § ArsbyTium ..o e

1.015. 782
155,032

0

49.547)
201.807

3.572

Handbart fé i drsbok e

1.171.714

155932

Fjarfestingar - og ﬁarmu-gnunarhmyﬁngar an gmlﬂslu&hnfa
Fjarfest [ fjarfestingareignum i byggingu ...
Fjarfest [ fjarfestingarsignum .. ——
Ougraitt kaup'n.rarbﬁar[e:snngﬂragna
Solurverd fiarfestingareigng ... e 11
Oigraitt séluverd fiarfestingareigna .. 168 |
Skuld wid tengda adila .........
Fiarfesting | datturfaldgum ...

055.040
0B5.049)

(

1.218.002)
43.128)
43128

212 606
212 B06)
3.250.000
1.728.564)
303.434)

=] = =}

[i]
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XVI. Hlutafé

Utgefid hlutafé Heimavalla er ad nafnverdi 11.251.397.746 krénur, sem skiptist { jafnmarga
einnar krénu hluti. Heimavellir eiga enga eigin hluti. I byrjun dags 3. mars 2019 voru
hluthafar Heimavalla 557 talsins. Sja ma 20 staerstu hluthafana i eftirfarandi téflu, en hana
er a finna & heimasidu Heimavalla hf. og var hin sidast uppfaerd pann 21. jantar 2019:

Hluthafi % af heild
Stalskip ehf. 8,6%
Snaebdl ehf. 7,5%
Gani ehf 7,5%
Landsbankinn hf. 6,1%
Birta lifeyrissjodur 5,7%
Sjova-Almennar tryggingar hf. 4,8%
Kvika banki hf. 4,5%
Arion banki hf. 4,1%
Vatryggingafélag Islands hf. 3,9%
Klasi ehf. 3,9%
M75 ehf. 3,8%
IS Hlutabréfasjédurinn 2,4%
Eignarhaldsfélagid VGJ ehf. hf. 2,0%
TM fé ehf. 1,9%
Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 1,9%
islandsbanki hf. 1,8%
Efnividur ehf. 1,7%
Brimgardar ehf. 1,5%
Frostaskjol ehf. 1,5%

Global Macro Absolute Return Ad 1,3%

Alls: 76,3%

XVIL. Ymislegt

Tilbodsyfirlitid hefur verid unnid & grundvelli (i) upplysinga sem Heimavellir hafa birt
opinberlega eda hafa verid gerdar opinberar med 68rum heetti og (ii) upplysinga um
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tilbodsgjafa og samstarfsadila. Tilbodsgjafi getur ekki borid abyrgd a nakveemni eda
areidanleika upplysinga i lid (i).

Tilbodshofum er bent & ad vidskipti eru med hlutabréf Heimavalla & adallista NASDAQ
Iceland. I samraemi vi& 122. gr. vvl. ber Heimavéllum ad tilkynna pegar i stad opinberlega
allar paer innherjaupplysingar sem varda félagid.

Tilbodshafar eru hvattir til pess ad kynna sér allar fréttir og tilkynningar um Heimavollum,
sem hafa verid eda verda birtar &  fréttasidu NASDAQ  Iceland,
http://www.nasdagomxnordic.com/news, og/eda a heimasidu Heimavalla,
www.heimavellir.is fra Utgafu tilbodsyfirlitsins og Ut gildistima tilbodsins.

Vakin er sérstok athygli tilbodshafa a pvi ad umsjonaradila er déskylt ad meta hvort
vidskiptin séu videigandi fyrir pa og tilbodshafar njota pvi ekki peirrar verndar sem i sliku
mati felst samkvaemt 16. gr. vvl. Er hluth6fum Heimavalla radlagt ad leita sér
sérfreediadstodar vardandi vidskipti med hluti i tengslum vid tilbodid.

Hlutir i Heimavalla eru andlag skattlagningar likt og greinir i I16gum um tekjuskatt nr.
90/2003. Hluthéfum Heimavalla er radlagt ad leita sér sérfraediadstodar vardandi
skattlagningu hlutabréfa fra skattaradgjafa i tengslum vid tilbodid. Hluthofum sem busettir
eru erlendis er sérstaklega bent & ad leita sér skattardadgjafar baedi hvad snertir islenskan
rétt sem og pann rétt sem peir eru undirorpnir hverju sinni.

Ad 6dru leyti en ad framan greinir er tilbodid ekki had skilyrdum og verdur ekki afturkallad
af halfu tilbodsgjafa nema ad uppfylltum skilyréum 105. gr. vvl.

XVIII. Log oglogsaga
Islensk 16g gilda um tilbodsyfirlitid, sampykkiseydubladid og alla samninga og samskipti
milli tilbodsgjafa, umsjonaradila og hluthafa i tengslum vid tilbodid. Allan agreining sem
kann ad risa um efni og framkvaemd tilbodsins skal bera undir Héradsdém Reykjavikur.

Reykjavik, 11. mars 2019
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