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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkveemdastjora

Alma ibudafélag hf. er islenskt hlutafélag i eigu Langasjavar ehf. Arshlutareikningur Olmu ibudafélags hf. hefur ad
geyma samstaeduarshlutareikning félagsins og tolf dotturfélaga pess, Alma langtimaleiga ehf., Alma hételibadir ehf.,
Brimgardar ehf., FS Gladheimar ehf., Gladsmidi ehf., Heimagisting Bjarkargdtu 12 ehf., H6fudborgin okkar ehf., K-
102 ehf., Laugavegur 73 ehf., U26 ehf., YIma ehf. og 14. jani ehf.

Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, Gtleigu, rekstri fasteigna sem ad steerstum hluta er ibudarhlisnaedi og
atvinnuhusnaedi & hofudborgarsveedinu asamt lanastarfsemi og fjarfestingum i ardbaerum atvinnurekstri.

Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar er gerdour i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, 1AS 34.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur vard af rekstri samstsedunnar 4 timabilinu 1. jandar til 30. juni 2024 ad fjarhaed 266 millj. kr. samkveemt
rekstrarreikningi. Eigio fé i lok jani nam 34.888 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Heildareignir samstaedunnar
namu 110.666 millj. kr.

Tekjur af fjarfestingareignum voru 2.556 millj. kr. sem er haekkun um 409 millj. kr. samanborid vid sama timabil &
arinu 2023. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) timabilsins nam 1.980 millj. kr. sem er
haekkun um 438 millj. kr. frh sama timabili i fyrra.

Fjarmagnsgjold namu 3.007 millj. kr. & timabilinu og jukust um 154 millj. kr. samanborid vid sama timabil & arinu
2023. Félagio heélt fiogur vixlaitbod & timabilinu og nam fjarhaed Gtgefinna vixla 2.660 millj. kr.

Starfsemi timabilsins
A timabilinu voru 8 ibadir seldar og engin ibid keypt. I lok timabilsins taldi eignasafnid um 148 pusund fermetra. |

Langtimaleigurekstur félagsins gekk vel a timabilinu og jukust hreinar leigutekjur um 355 millj. kr. fra sama timabili i
fyrra. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir sem hlutfall af tekjum i ibudarleigu nam 64,1% (2023:
64,7%) og fyrir atvinnuhldsnaedi nam hlutfallid 86,6% (2023: 79,6%). Hreinar leigutekjur vegna atvinnuhisnaedi
namu 813 millj. kr. og jukust paer um 317 millj. frA sama tima timabili i fyrra.

Fjarfestingar samstaedunnar i verdbréfum voru i lok jani nzer eingéngu i hlutabréfum skradra fasteignafélaga. i lok
juni voru hlutabréf i skradum verdbréfum ad fjarhaed 11.728 millj. kr. og voru ahrif af verdbréfafjarfestingum neikveed
sem nam 1.177 millj. kr. & timabilinu.

Yfirlysing stjérn og framkvaemdastjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og framkvaemdastjora er samandreginn arshlutareikningur i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal um &arshlutareikninga IAS 34 og er pad dlit stjérnar og framkveemdastjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samsteedunnar 30. jani 2024,
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé 1. jandar til 30. juni 2024.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkveemdastjora, frh.:

Stjorn og framkvaemdastjori Olmu ibudafélags hf. hafa i dag reett samsteeduéarshlutareikning félagsins fyrir timabilid
1. jandar til 30. juni 2024 og stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 6. september 2024.
Stjérn:
Gunnar bor Gislason, stjérnarformadur

Eggert Arni Gislason
Erna Gisladottir

Framkveemdast;jori:

Ingélfur Arni Gunnarsson
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Konnunararitun 6hados endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Olmu ibadafélags hf.

Inngangur

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning samsteedu Olmu ibadafélags hf. fyrir timabilié 1.
januar til 30. juni 2024, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning,
eiginfjaryfirlit, sjdostreymisyfirlit og skyringar.

Stjérn og framkveemdastjori félagsins eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arshlutareikningsins i samraemi
vid alpjodlegan stadal um arshlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn
sem byggir & kdnnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um Koénnun 6h&ads endurskodanda &
arshlutareikningum . Kénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
fiarmalum og reikningsskilum, &samt greiningum og 6drum kdnnunaradgerdum. Kénnun er talsvert umfangsminni
en endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um &ll mikilveeg atridi sem gaetu komid i 1jos vid endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki i ljos alit &
arshlutareikningnum.

Alyktun
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar sé i 6llum meginatridum i samraemi vid IAS 34 ,Arshlutareikningar”.

Reykjavik, 6. september 2024
KPMG ehf.

Hrafnhildur Helgadéttir

Samandr. samstaeduarshlutareikn. Olmu ibadafélags hf. 30.6.2024 5



Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

1. januar til 30. juni 2024

Tekjur af fjarfestingar@ignum ............oocve e e
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........ccoceevvieiieeiieenee e,

ABKAr FEKSITAMEKJUL ....eiiiiiiiiiee ettt e e e e eeeeeae e
ANNar rekstrarkOStNAGUL ..........oveeiiiiieiieee e

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ..........ccccceeennneee.

Soluhagnadur rekstrarffarmuna ...........ccoceeeeiieeeii e
Soluhagnadur (s6lutap) fjarfestingareigna .........ccccceeevviiiiiiee e
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccocvveeiiiie i
F N ] N1 (] USSR

Rekstrarhagnadur fyrir fjarmagnslion ........cccceveveeiiee e,

FJArMUNALEKJUN .....eeiiiiiie et e seaeee s
Afkoma af eignarhlutum i 68rum fElOgUM .......ooviiiiiiiiie e
FJArmagnSgjold ......coceereiiieeiiie e

Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ..........oooeveiiiieeiiiie e
TEKJUSKALTUL ....eeiieeiiie et

Hagnadur (tap) timabilSins ...

Onnur heildarafkoma
Endurmat fast@igNa ........ccoouiiuiiiiiiieiiiiieec e
TEKJUSKALTUL ....eeiieeiee et

Hagnadur (tap) og onnur heildarafkoma timabilsins .........c..cccccceee.,

Skipting hagnadar (taps) og heildarhagnadar- (taps)
Hluthafar MOBUITEIAGS .........vvviiiiieiiie e
Hlutdeild minnihluta ..o
Hagnadur (tap) og heildarhagnadur (tap) timabilsins

Skyr.

12
12
13

11
11
11

2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
2.556.044 2.147.113
590.256) ( 536.084)
1.965.788 1.611.029
194.914 90.840
180.334) ( 159.259)
1.980.367 1.542.610

60.374 0
52.489 ( 184.161)
2.445.090 484.339
88.980) ( 35.823)
4.449.340 1.806.965
50.821 17.705
1.176.943) ( 1.454.315)
3.006.693) ( 2.853.114)
4.132.814) ( 4.289.724)
316.526 ( 2.482.759)
50.621) 377.518
265.905 ( 2.105.241)
256.851 0
51.370) 0
205.481 0
471.386 ( 2.105.241)
471.664 ( 2.105.821)

278) 580

471386  ( 2.105.241)

Samstaeduéarshlutareikn. Olmu ibtdafélags hf. 30.6.2024 6

Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Efnahagsreikningur 30. juni 2024

Eignir
L E= 0 (=) (Lo = L= o [T S PUS
Fjarfestingareignir i BYggingu ........coooive e e
]S (= U= U 41U o L SRR
Eignarhlutir i 88rum fEIOGUM ........oouiiiiiiiiiiee e
Adrir fjarmalagerningar
Lan til tengdra félaga

VIOSKIPIAKIOTUN ..ttt e e e e e e et eee e s
AFlEIOUSAMNINGAT ....eeeiiiiie ettt e s e e e st e e snbeeeesnneeeens
Krofur &tengda @0ila .........cueeeeiiiie e
FaSLeIgNIT Tl SOIU ....eeiiiiiie e
ABrar skammtimakrofur ...........oooiiiiiii e
HaNADERIT T ...

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

HIUTATE ..ot
YHINVErOSTEIKNMINQUE ..ceeiiiiiiiiiie ettt ettt e e st e e s e e e anteeeeens
ANNAA €IGIO T .. e
Oradstafad @Igi0 T ........cccoveveveeeeeeeeeeeeeeee et ee et

Hlutdeild MINNINIULA ......ccoooiiiee e e e e e

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Vaxtaberandi SKUITIF ..........cocovviiiiiii e
LeIQUSKUIT ... e e e e
TekjuskattssKuldbinding .........eeeiiiiii e

Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi SKUIGIF ..........oooiiiiiiii e
Skuldir vid tengda adila .........cooeiiiiiiiee e
AFEIOUSAMNINGA .....eeiieieeeiiiee e e e e s et e e e e e e nneaeeaae s
V=1 ] 1= - = o TSSO
S 1 7= L= 13 1 USRS
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............cccocoeeeiiiienniiienieee e
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

16
15
20
12
16

17

18

18
20
15
14

30.6.2024 31.12.2023
80.322.859 81.477.668
387.823 387.823
8.097.938 4.647.628
11.775.499 11.167.619
81.170 95.646
244.008 240.478
100.909.297 98.016.862
83.988 52.324

0 91.893
7.860.261 7.047.040
371.177 163.319
657.379 76.128
783.460 1.023.191
9.756.265 8.453.896
110.665.562 106.470.758
1.295.388 1.295.388
11.136.131 11.136.131
19.431.733 17.619.727
3.022.389 4.362.732
34.885.642 34.413.978
2.306 2.584
34.887.948 34.416.562
44.051.277 44.766.855
841.382 811.184
9.291.293 9.277.841
54.183.952 54.855.880
11.531.646 9.246.801
2.743.506 2.307.077
719.707 0
5.004.429 3.868.997
1.071 1.134
1.593.303 1.774.307
21.593.662 17.198.316
75.777.614 72.054.196
110.665.562 106.470.758

Samsteeduérshlutareikn. Olmu ibudafélags hf. 30.6.2024 7

Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Yfirlit um eigio fé 1. januar til 30. jani 2024

Yfirverds- Eigio fé
reikningur Annad Oradstafad hluthafa Hlutdeild Eigio fé
Hlutafé hlutafjar eigio fé eigio fé Olmu minnihluta samtals
Eigio fé 1. jantar 2024 ............... 1.295.388 11.136.131 17.619.727 4.362.732 34.413.978 2.585 34.416.563
Hagnadur og
heildarafkoma timabilsins ........ 205.481 266.183 471.664 278) 471.386
Afskrift af endurmati .................. ( 5.235) 5.235
Faert & bundinn
hlutdeildarreikning ................... 1.611.761 1.611.761) ( 0)
Eigio fé 30. juni 2024 ................. 1.295.388 11.136.131 19.431.733 3.022.390 34.885.642 2.306 34.887.948
Eigio fé 1. jantar 2023 ............... 1.295.388 11.136.131 15.545.536 4.242.437 32.219.491 9.289 32.228.781
Tap og
heildarafkoma timabilsins ........ 2.105.821) ( 2.105.821) 579 ( 2.105.242)
Feert af bundnum
hlutdeildarreikning ................... (  835.969) 835.969 0 0
Endurmat rekstrarfjarmuna ........ 597.119 6.090 603.210 603.210
Greiddur ardur til minnihluta ...... ( 8.000) ( 8.000)
Eigid fé 30. juni 2023 ................. 1.295.388 11.136.131 15.306.686 2.978.676 30.716.881 1.868 30.718.749
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Yfirlit um sjodstreymi 1. januar til 30. juni 2024

Skyr. 2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur (tap) timabilSins ..o 265.905 ( 2.105.241)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur rekstrarfJArmuna ... ( 60.374) 0
Soéluhagnadur(tap) fjarfestingareigna ...........cccevveeveeiiiene e, 12 ( 52.489) 184.161
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cceccveeiiiere i 12 ( 2.445.090) ( 484.339)
ATSKIITLIE Lo 13 88.980 33.853
Hrein fjarmagnsgjold (hreinar fjarmunatekjur) .........c.cccoooiiiiiiieniennn 11 4.132.814 4.289.724
TEKJUSKATTUT ..ttt 50.621 ( 377.518)
Veltufé fra rekstri 1.980.367 1.540.640
Breytingar rekstrartengda eigna og skulda:
Skammtimakrdfur, leekkun (haekkun) ........cooveeeiiiiiiieee e 22.673 ( 141.129)
Skammtimaskuldir, NaeKKUN ..........oouuueiiiee e, 157.703 702.990
180.375 561.861
Handbeert fé fra rekstri an vaxta 2.160.743 2.102.500
Innborgadar vaxtatekjur ...........cceooiieiiiiiiieee e 10.511 15.749
INNDOIGABUE ArOUF ....ccoiiiieiiiiee et 868.823 715.881
Greidd vaxtagjold ..........ccooeeiiiiiieeie e ( 1.822.317) ( 1.787.514)
Greiddir SKattar ........coooieiiiiiiecc s ( 3.944) 0
Handbeert fé fra rekstri 1.213.816 1.046.616
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingar@ignum ...........cccccoeeiiiiiiinie e 12 ( 16.111) ( 377.135)
Fjarfestingareignir i BYgQingu .........ccceeveiiiiieiiiee e 5 0 ( 918.050)
Fjarfesting i rekstrarfiarmunum ..........cccocoiieiiiee e 13 ( 29.086) ( 80.470)
Fjarfesting i eignarhlutum i 68rum félOguUM .........ccccoviiiiiiiiiiiiiee e ( 4.547.179) ( 472.727)
Soluverd fJArfeStiNgareigNa .......c.oovueee it 12 409.126 1.660.956
Soluverd eignarhluta i 88rum fEIBGUM .......ooeiiiiiiiiiie e 2.719.609 101.515
Krofur & tengda adila ........ccveeeeiiiiiiiiiiee e 20 ( 861.956) ( 1.514.519)
Fjarfestingarhreyfingar ( 2.325.597) ( 1.600.430)
Fjarmdégnunarhreyfingar
Greiddur ardur til miNNIRIULa ..o 0 ( 8.000)
Tekin ny vaxtaberandi lAn ..o 18 2.518.460 871.828
Afborganir vaxtaberandi [ana ............ccccooiiiiiiiii i 19 ( 2.782.932) ( 763.068)
Breytingar & verabréfalani ...........cccoooevi e 1.135.432 89.261
Skuldir vid tengda adila 20 1.090 252.108
Fjarmognunarhreyfingar 872.050 442.129
Breyting handbaers fJar ..o ( 239.731) ( 111.685)
Handbaert f& 1 Arshyrjun ..o, 1.023.191 533.060
Handbaert fé i 1ok timabilSins........ccocviiiiiiiiii e 783.460 421.375
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Skyringar

Almennar upplysingar um starfsemi félagsins

Alma ibudafélag hf. er hlutafélag sem starfar samkveemt I6gum nr. 2/1995 um hlutafélég. Hofudstddvar pess eru vid
Sundagarda 8, Reykjavik. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. janudar til 30. juni 2024 hefur ad geyma
arshlutareikning félagsins og doétturfélaga pess sem saman er visad til sem "samstsedunnar”. Médurfélag Olmu ibadafélags
hf. er Langisjor ehf. og er arsreikningur félagsins hluti af samsteedureikningi Langasjavar ehf. Meginstarfsemi félagsins og
dotturfélaga pess felst i eignarhaldi, rekstri, Utleigu fasteigna og 6drum fjarfestingum. Sja nanar skyringu nr. 19 vardandi
eignarhald i détturféldgum og starfsemi peirra.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um ad alpj6dlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, 1AS 34. Arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbinum arsreikningi
og etti pvi ad lesa hann i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2023. Arshlutareikningurinn inniheldur valdar
skyringar par sem eru upplysingar um atburdi og vidskipti sem naudsynlegar eru til ad skilja breytingu & fjarhagsstédu
samsteedunnar og rekstrararangur hennar fra sidasta arsreikningi.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 6. september 2024.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar fyrir
ario 2023. Heegt er ad nélgast arsreikninginn hja félaginu eda & vef pess www.al.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsreekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhzedir birtar |
pasundum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samsteedunnar og
eignarhlutir i 66rum féldgum eru metnar a gangvirdi.

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstddur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Fjarfestingareignir i byggingu

Dotturfélag hefur samid um kaup & 63 ibadum & Heklureit i Reykjavik og er kostnadur vegna bygginganna feerdur sem
fjarfestingareign i byggingu. Fjarfestingareign i byggingu er metin til eignar & kostnadarverdi sem samanstendur af kostnadi
vid l6darfragang auk alls &fallins kostnadar verksins.

Eignarhlutir i 86rum félégum

Langtimafjarfestingar félagsins i hlutabréfum eru bdkfeerdar & markadsverdi par sem pad liggur fyrir. Gangvirdi skradra
eignarhluta i félogum er metid sidasta vidskiptaverd i lok reikningsskiladags. Hlutabréfin eru eignfaerd medal fastafjarmuna i
efnahagsreikningi. Hagnadur og tap af s6lu hlutabréfa asamt matsbreytingu peirra eru feerd i rekstrarreikning. Ardur er
tekjufeerdur i rekstrarreikningi.

Starfspattayfirlit

Starfspéattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i fjéra starfspaetti eftir pvi
hvort um er ad reeda Utleigu & ibadarhisneedi, Gtleigu a atvinnuhlsnaedi, sala & pjénustu i formi skammtimaleigu hételibida
eda byggingarstarfsemi.
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Skyringar, frh.:

7.  Starfspattayfirlit, frh.

Starfspeettir 1.1.-30.6.2024 ibudar- Atvinnu- Skammtima- Byggingar-
hlusnaedi husnaedi leiga starfsemi Samtals
Rekstrartekjur .........ccccoioiiiieninene 1.649.216 938.900 162.841 0 2.750.958
Rekstrarkostnadur ...........cccccevenee. (592.324) (125.887) (51.359) (2.021) (770.591)
Rekstrarhagnadur (tap) fyrir
matsbreytingu og afskriftir .............. 1.056.892 813.013 111.482 (2.021) 1.980.367
Séluhagnadur rekstrarfjarmuna ....... 60.374 0 0 0 60.374
Soluhagnadur fjarfestingareigna ..... 52.489 0 0 0 52.489
Matsbreyting fjarfestingareigna ....... 2.716.144 (271.053) 0 0 2.445.090
AFSKIFLE e (4.776) (2.458) (81.746) 0 (88.980)
Rekstrarhagnadur (tap) .........cccceeee. 3.881.122 539.502 29.736 (1.021) 4.449.340
L LT TR =T =T [ TS o] o SRS (4.132.814)
HagNadUr fyrir tEKJUSKALL ..........oiiiiiiiieiie et 316.526
B =L [0S L L PSSR (50.621)
HAagNadUr tIMADIISINS ...ttt b e r et e ne e nne e 265.905
Fjarfestingareignir
i lok timabils 2024 ................... 59.788.181 20.534.678 0 0 80.322.859
Starfspeettir 1.1.-30.6.2023 ibudar- Atvinnu- Skammtima- Byggingar-
hlsnaedi hisnaedi leiga starfsemi Samtals
Rekstrartekjur ........cccccovevveeiiiieeennnnn. 1.556.753 622.681 58.519 0 2.237.953
Rekstrarkostnadur ..........cccccccevveeee. (548.895) (126.740) (19.652) (56) (695.343)
Rekstrarhagnadur (tap) fyrir
matsbreytingu og afskriftir .............. 1.007.858 495.941 38.867 (56) 1.542.610
Solutap fjarfestingareigna ................ (184.161) 0 0 0 (184.161)
Matsbreyting fjarfestingareigna ....... (91.320) 575.659 0 0 484.339
AFSKIFLE e (7.451) (25.566) (2.807) 0 (35.823)
Rekstrarhagnadur ............ccccceevvenee 724.927 1.046.034 36.060 (56) 1.806.965
L LY TR =T =T T TS o] o SRS (4.289.724)
Tap fyrir tekjuskatt (2.482.759)
I UL S 1 (0 TSP UPRURRUSUPI 377.518
LI Vo R 0= o1 Y1 TSP RRUPRPRPSPR (2.105.241)
Fjarfestingareignir
i lok timabils 2023 ................... 58.518.257 16.117.255 0 0 74.635.512
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8.  Adrar rekstrartekjur
Adrar rekstrartekjur samstaedunnar greinast pannig: 2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
SKamMMEIMAIEIGUIEKJUT ...vviieiiiie ettt e e e e s e e s ta e e e e stbaeeansaeaeanes 162.841 58.519
PJONUSTULEKJUL ...ttt ettt st ettt et e et e e sne e e saeeesaeeebeeenbeesmeeesnneenns 7.472 7.774
F o 1 T (=] U PSPPI 24.600 24.547
ABrar rekStrartekjur SAMLAIS ........c..iiiiiiieii et et e e e aneeas 194.914 90.840
9. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold 217.828 184.128
ViIONAIASKOSINAGUE ....ocovviiiiiiiiie ettt st e snre e e snreeesnnee 111.782 115.347
RV 2= LYo o Lo - PP RPPRP 31.789 20.648
RAMAGN OQ Niti ...t 54.666 48.632
VirGISIYINUN KFafN@ ....evvieicieie ettt ettt e e et e e e nnta e e e nntaeeennreaen (29) 6.110
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........coccveiieriienieenie e 184.212 167.328
Rekstrarkostnadur skammtimal@igUu ..........cceviiiiiiiiiiie i 51.359 19.652
Skrifstofu- 0g SHOMUNATKOSINABU .......ccueiiiiiieriieiirie sttt 118.974 133.497
RekstrarkOStNadur SAMLAIS ..........coiiiiiiiiiie et aeee e 770.591 695.343
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & timabilinu er éverulegur.
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarkostnadur flArfeStiNgar@igna ........ccceeeeueeeiiieie e e e e naeeeenes 600.257 536.084
Rekstrarkostnadur skammtimal igu ..........cooceeiiiiiiiiiieii e 51.359 19.652
Skrifstofu- 0g StjOrNUNArKOSINABGU .......cceiiiiie it e see e e e s e e e st e e e nnnneeeanes 118.974 139.607
ReKStrarkoStNadUur SAMLAIS .........cocuiiiiiiiii it e e e e be e areee s 770.591 695.343
10. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjéld greinast pannig: 2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
[ 10 T TSP OPPPTROPPPPUPPR 83.444 66.979
Motframlag i IFEYIISSJOO .....cccviriiiiiiiiee e 10.630 8.428
Onnur launatengd gjéld 5.355 5.593
99.428 81.000
Laun og launatengd gj6ld skiptast eftirfarandi & lidi rekstrarreiknings:
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........cocceeieeiierii e 81.133 66.121
Skrifstofu- 0g SHOMUNAIKOSINADU .......ccueiiiiiiiriieiiiie ettt 18.295 14.879
99.428 81.000
StEAUGIlII @0 MEBAMAN ......eeieeieiie et 12 13
Stodugildi 110K tIMADIIS .....ooviieieie s 13 12
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11. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainnstaedum
Vaxtatekjur af lanum og kréfum

[CT=T o8] ¢ UL PRSPPI

Afkoma af eignarhlutum i 68rum félégum greinist pannig:

Matsbreyting og s6luhagnadur verdbréfa, p.m.t. afleidusamningar
ATOSTEKJUT ..ottt ettt n e nree e

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIAUM ............ccoiiiiiiiiie e

Verdbeetur af vaxtaberandi SKUIAUM ........c..oeeiiiiiiiiie et
Vaxtagjold af [EIQUSKUI .........oouiiiiiie et s

12. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig:

Sta0@ T ArSDYIUN L.eeeie e
Fjarfestingareignir faerdar & rekstrarffarmuni ...........c.ccoeiiiiii i

Fjarfesting i nyjum flarfestingar@ignum ..........cccoeiciereiciie e
Fjarfesting i nGverandi flarfestingareignum ...

Seldar fJArfeStNGArEIGNIE ........vee i e e e s e e e s rse e e e snaeeennnes
Soluhagnadur(tap) fJArfestiNgareigNa .........ccoooeeiieeiie et

Matsbreyting flArfeStiNgar@igNa ........c..eeiciiie i
Fasteignir til SOIU, BIreYIiNG ........ooiiieii e
Stada { 10K tTMaDIIS ........ooiiie e

Leigueignir greinast pannig:

Sta0a [ ArSDYIUN ..oeeeeee e
Breyting vegna €NAUIMALS ..........ciiirieiiiaiee ettt e sreesn e seneesinean

LG 0] 2= U =TT o T PSPPSR

1= o F= Tt =T o 1| S TSRO U SRRSO

Stada i lok timabils

Fjarfestingareignir SAMIAIS ...........cooiiiiiiiii e e

Fjarfestingareignir greinast pannig eftir landssvaedum:

Hofudborgarsveedid
Vesturland ........ccccccvvvvvveveinnnn,
Nordurland .........c..cooeeevveeeeeeenn.

P XU (01 =T o Lo Y

L]0 1o 18 F= T o OSSR
SUBUITIES ..vvvvvuuretttrseestesassersrerrsrr,,,—.—.——————————————.———.a—————..———.aaaatesasessesessassssssssssssssssssssssssnsssnnnes

2024 2023
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
6.922 13.113
43.378 4592
521 0
50.821 17.705
(2.045.766) (2.170.197)
868.823 715.881
(1.176.943) (1.454.315)
(1.567.760) (1.603.302)
(1.413.223) (1.211.208)
(25.710) (38.604)
(3.006.693) (2.853.114)
30.6.2024 31.12.2023
80.666.485 76.935.682
(3.526.877) (2.314.335)
0 2.123.559
705.781 297.594
(653.634) (1.791.869)
52.489 (182.496)
2.445.090 5.460.226
(207.858) 138.125
79.481.477 80.666.485
811.183 746.409
33.087 44.997
0 28.146
(2.888) (8.369)
841.382 811.183
80.322.859 81.477.668
58.598.979 60.865.788
5.872.906 5.713.974
2.354.219 1.942.926
952.665 909.481
2.916.534 2.815.002
8.786.173 8.419.313
79.481.477 80.666.485
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12.

13.

Fjarfestingareignir, frh.

A timabilinu voru hluti af fjarfestingareignum feerdar & rekstrarfiarmuni sem samsteedan nytir vid sélu & gistipjonustu.
Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana 1AS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat a gangvirdi. Fjarfestingareignir samstaedunnar
samanstanda af ibGdarhlsnaedi og atvinnuhlsnaedi a héfudborgarsveedinu og utan pess. Allar fjarfestingareignir falla undir
stig 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sem felur i sér ad matio byggir & forsendum stjérnenda.

Vio mat a gangvirdi fjarfestingareigna samstaedunnar er studst vid nuavirt sjédsfleedi einstakra eigna, adferdafreedin er i
samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla par sem virdi hverrar eigna er metid Ut fra sjédstreymi hennar, en hver eign er
metin sérstaklega. Samsteedan notar virdislikan sem byggt er & asetludu frjalsu sjodstreymi og forsendum sem endurspegla
markadsadstaedur & reikningsskiladegi. Mat a fjarfestingareignum er unnid af stjornendum og er byggt & sému matsadferd
0g &rid adur.

Leigutekjur i gangvirdismati eru aeetladar Gt fra gildandi leigusamningum og veentingum stjornenda um préun peirra a
komandi arum. Studst er vid veentingar stjornenda um vaxtakjér og aeetlada markadsleigu ad loknum leigutima gildandi
samninga. Kostnadur vegna fjarfestingareigna, s.s. kostnadur vid vidhald fjarfestingareigna, fasteignagjold, tryggingar og
annar rekstrarkostnadur er dreginn fra deetludum leigutekjum. Fasteignagjold eru metin fyrir hverja eign eftir stadsetningu
hennar og fasteignagjoldum hvers sveitafélags fyrir sig. Annar rekstrarkostnadur er metinn nidur a hverja eign at fra
sbgulegum rauntdlum og adlagadur ad veentingum stjornenda til framtidar. Fjarmagnskostnadur er metinn Gt fra
vaxtakjérum samsteedunnar & innlendum lanamdrkudum. Avoxtunarkrafa er metin eftir stadsetningu og notkunar hverrar
eignar fyrir sig. Veigamestu breyturnar i virdislikaninu eru leigutekjur, kostnadarhlutfall og undirlidir avéxtunarkrofu.

Vio akvordun & gangvirdi i lok timabilsins var studst vid tekjur samkveemt ndgildandi leigusamningum ad teknu tillit til
vaentinga um raunbreytingu leigutekna. Veginn medaltals fjarmagnskostnadur an tillits til skattspérunar (WACC) var 5,4-
10,5% (31.12.2023: 5,5-10,3%) og er breytilegur eftir stadsetningu og notkunareiginleikum eigna. Vegin avoxtunarkrafa er
5,5% a ibudarhlsnaedi og 7,1% & atvinnuhlsnaedi i lok timabilsins.

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

Fjarfestingareignir ad békfaerdu verdi 9.064 millj. kr. eru vedsettar fyrir skuldum Langasjavar ehf. sem eru ad eftirstédvum
4.189 millj. kr. & reikningsskiladegi.

Rekstrarfjarmunir

Bokfeert verd rekstrarfjarmuna greinist pannig: 30.6.2024 31.12.2023
Bokfeert verd i arsbyrjun 4.647.628 1.452.175
Keypt & arinu 28.189 324.175
Selt 4 arinu (333.000) ( 3.605)
Soluhagnadur 60.374 1.337
Fjarfestingareign endurflokkud sem rekstrarffarmunir .............ccocooiiiiiiiiincinee, 3.526.877 2.314.335
Endurmat reKStrarffarmuna ... 256.851 654.291
AFSKrift tiMabiISINS ..o (88.980) ( 95.081)
Bokfaert verd i 10K tIMabilS .........cooiiiiiiiiiii et 8.097.938 4.647.628
Bokfeert verd an endurmats fasteigna ..........ccccveiiiiiiiiiiii e 6.426.278 3.418.401
AFSKIFLAINIULTOI ... 0-20% 0-20%

Rekstrarfjarmunir samsteedunnar eru fasteignir, 168ir, hisbunadur og hugbunadur.

i jani lok var hluti af peim fasteignum samstaedunnar sem flokkadar eru sem rekstrarfjarmunir feerdar i daetlad markadsverd
a grundvelli tekjuvirdis & gangvirdi. Var petta gert par sem bdkfeert verd fasteignanna pétti ekki endurspegla neegjanlega
virdi peirra. Vegna pessa var feert sérstakt endurmat ad fjarheed 257 millj. kr. sama fjarheed er feerd & sérstakan
endumatsreikning & medal eigin fjar ad fradreginni haekkun & tekjuskattsskuldbindingu ad fjarheaed 51 millj. kr. I lok timabils
nemur sérstakt endurmat 652 millj. kr.
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14.

15.

16.

17.

Eignarhlutir { 6drum félégum

Fjarfestingar félagsins i eignarhlutum i 6drum félégum eru bdkfeerdar a gangvirdi og greinast pannig i lok timabilsins:

Nafnverd/ 30.6.2024 Nafnverd/ 31.12.2023
hlutir Bokfeert verd hlutir Bokfeert verd
Skrad bréf, feerd & markadsveroi:

Eik fasteignafélag hf. ........ccocooiiiiiiiiii e 563.615 5.748.873 553.615 6.477.296
Reitir fasteignafélag hf. ........ccoccoivieeiiii e 42.857 3.578.550 39.457 3.334.107
Heimar hf. .o 77.669 1.918.433 33.569 805.664
ASBrir eignarhlUutil ......oocvveiiiie e 482.607 500.389
11.728.463 11.117.457

Oskrad bréf, faerd & kostnadarverdi ............coccoveveeenee.. _ 47.035 50162
Eignarhlutir i 68rum félogum .........ccccoeviieeviiie e 11.775.499 11.167.619

Kaup og soélur eignarhluta i 68rum féldgum voru ad mestu med skrad félog & markadi. Markadshlutabréf félagsins sem
bdkfaerd eru & 11.728 millj. kr. eru vedsett fjarmalastofnunum til tryggingar verdbréfaldnum sem og framvirkum samningum
um verdbréf sem félagid gerir vid fjarmalastofnanir.

Afleidusamningar

Félagid hefur gert framvirka samninga um kaup a skrddum verdbréfum sem og gjaldeyris- og vaxtaskiptasamningum.
Samningarnir greinast pannig:

30.6.2024 31.12.2023
Framvirkir samningar:
Lo T a LT R= Vi (=TT 10 ] o PP UPR 7.255.793 9.092.685
Skuldir i afleidum (7.975.500) (9.000.792)
Nettostada i afleidusamningum (719.707) 91.893

Samningarnir eru feerdir til eignar/skuldar midad vid nettdstddu einstakra samninga. Gangvirdi samninganna er i samraemi
vid skrad verd frd midlara i lok reikningsskiladags. Hagnadur og tap af samningunum er feert i rekstrarreikning.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakréfur greinast pannig: 30.6.2024 31.12.2023
ViosKiptaKrofur .......c.vveocere e 123.996 93.110
Nidurfeersla vegna krafna sem ad kunna ad tapast (40.008) (40.786)
83.988 52.324
Adrar skammtimakrofur greinast pannig:
Oinnheimt soluvers fjarfestingareigna og rekstrarfjarmuna 633.183 55.675
Fyrirframgreiddur kostnadur og adrar skammtimakrofur ... 24.196 20.454
657.379 76.128
Eigio fé
30.6.2024 31.12.2023
[ 11 = TSRS 1.295.388 1.295.388
YHINVEIOSTEIKNINQUI ...ttt et et e et e e e bt e e s abb e e anbbeeeanbaeeeane 11.136.131 11.136.131
12.431.519 12.431.519
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17.

18.

Eigio fé, frh.

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum er 1.295,4 millj. kr. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverdi og eitt atkveedi
fylgir hverjum hlut i félaginu. Hlutafé félagsins er allt innborgad til félagsins.

Samkveemt 41. gr. arsreikningalaga ber félogum ad feera hlutdeild i hagnadi dotturfélaga sem er umfram Uthlutadan ard fra
vidkomandi félégum & undirritunardegi & bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfjar.

Annagd eigd fé greinist pannig: 30.6.2024 31.12.2023
Bundinn hlutdeildarr@IKNINQUE ........eieiiiiie i e et e e st e e s snsaeessneaeaeanes 18.708.055 17.096.294
Endurmat reKStrarfJArmUNE ...........c.ooiiiii et 723.679 523.433

19.431.733 17.619.727

Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir eru feerdar a afskrifudu kostnadarverdi. Hér ma finna upplysingar um skilmala vaxtaberandi skulda
félagsins.

Vegnir
medalvextir  Lokagjalddagi 30.6.2024 31.12.2023
Vaxtaberandi langtimaskuldir:
Verdtryggoar SKUIIr ........cveiieiieiie e 3,37% / 3,39% 2024-2049 42.058.749 41.039.839
Overétryggéar skuldir 6,59% / 7,91% 2024-2028 13.039.174 12.973.817
55.097.923 54.013.656
Vaxtaberandi langtimaskuldir vid tengda adila:
Overdtryggd skuldabréf ..............ccooeevevevceererereiereans 10,0% 2028 485.000 0
485.000 0
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals: 55.582.923 54.013.656
Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig:
30.6.2024 31.12.2023
[T g VeI 2 4 T Ty =T I LSRR 11.531.646 9.246.801
Fra 12 - 24 MANUOBUM ...oviiiiiiie ettt e et e e et e e e st e e e sbte e e saaeeessteeesnseeessseeesanes 1.306.108 3.391.069
Fra 24 - 36 MANUOUM ...ttt ettt st sae e sae e b e b saees 1.345.879 1.330.073
Fra 36 - 48 MANUOUM ....ooeiiiiiii e iitiee ettt ettt ettt e et e e et e e e s eare e e sba e e e sbaeeesateeesbeeeesnseeesanes 10.877.506 5.662.358
Fra 48 - 60 MANUOUM ...ttt ettt sb e e st e s e e sae e e sbe e e beesabeesanas 16.570.728 18.206.146
ATDOTGUN STBAT ...ttt ettt ettt e bt ne e 13.951.055 16.177.209
Vaxtaberandi SKUIAIr SAMLAIS ..........cooiiiiiiiiiii e e 55.582.923 54.013.656
Samstaedan uppfyllir alla gildandi lanaskilmala i lok timabilsins.
bréun langtimaskulda samstaedunnar & timabilinu greinist pannig:
30.6.2024 31.12.2023
Vaxtaberandi SKUldir { ArshYIUN ........oooiiiiii e e 54.013.656 50.386.168
Ny lantaka 4.359.988 5.099.319
Afborganir (4.483.744) (3.015.165)
Skuldir vid tengda adila 485.000 (485.000)
Verdbaetur og langtimavextir 1.305.413 2.088.994
Breytingar & eignfaerdum IANtOKUKOSINGDI .........cvvviiiriiiniiiieiieiccie s (97.391) (60.660)
Vaxtaberandi skuldir i 10k timabilSiNs ............cooiiiiiiii e 55.582.923 54.013.656

Félagid vinnur i ad endurfjarmagna vaxtaberandi skuldir sem koma til greidslu & naestu 12 manudum.
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19.

20.

Détturfélég
Détturféldg voru tolf i lok timabilsins og eru eftirtalin:
Eignarhlutur
Nafn détturfélaga og adsetur 30.6.2024 31.12.2023 Meginstarfsemi
Alma langtimaleiga ehf., Reykjavik 100% 100% Fasteignafélag
Alma hotelibadir ehf., Reykjavik 100% 100% Fasteignafélag
YIma ehf., REYKJAVIK .....eviiiiiiieeii et 100% 100% Rekstrarfélag
Héfudborgin okkar ehf., ReykjaviK .........ccccooviiiiiiiiiic e, 100% 100% Fasteignafélag
U26 ehf., REYKJAVIK ....cooveiiiiiiiieie et 100% 100% Fasteignafélag
Brimgardar ehf., ReYKJaVIK ........ccceviiiiiiiiiic e 100% 100% Fasteignafélag
FS Gladheimar ehf., Reykjavik .........ccccooiiiiiiiieiiniee e 72% 72% Fasteignafélag
Gladsmidi ehf., ReYKjaVIK ........cccoivieiiiiiei e 91% 91% Fasteignafélag
Laugavegur 73 ehf., Reykjavik .........ccccooiiiiiiniiieiiccecee 100% 100% Eignarhaldsfélag
14. jani ehf., REYKJAVIK ....cc.vvieiiie et 100% 100% Fasteignafélag
K-102 ehf., REYKJAVIK ...ccueieiieiiieiiiecie et 100% 100% Fasteignafélag
Heimagisting Bjarkargotu ehf., ReykjaviK .........cccocceiiiiiiiiniiiinieeee 100% 100% Eignarhaldsfélag

Tengdir adilar

Tengdir adilar eru médurfélag, systurféldg, dotturféldg, stjornarmenn, framkveemdastjéri og félég i meirihluta eigu pessara

adila.

Vidskipti vid tengda adila

Félég innan samsteedunnar attu eftirfarandi vidskipti i formi seldrar pjénustu, eignfeerdra framkveemda og gjaldfeerdra vaxta

vid tengd félog sem ekki eru hluti af samsteedunni:

Tekjur Gjold
1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023 1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023
MOOBUITEIAQG ..o 7.478 6.659 51.731 60.512
LI 010 oI 1= (o o RS S 764.943 441.127 331.385 515.468
772.421 447.786 383.115 575.980

Eftirfarandi eignir og skuldir vid tengda adila voru Gtistandandi a reikningsskiladegi:

Krofur & tengd félég

Skuldir vid tengd félog

30.6.2024 31.12.2023 30.6.2024 31.12.2023

MOBUIEIAG ... 7.810.263 7.038.768 15.959 4.747
TeNgd fEIOQ ...occvvrveiieiee e 294.006 248.750 3.212.547 2.302.329
8.104.269 7.287.518 3.228.506 2.307.077
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Skyringar, frh.:

21. Atburadir eftir lok reikningsskiladags
bann 23. agust tilkynnti Langisjor ehf., médurfélag Olmu ibudafélags hf., um fyrirhugad yfirtokutilood i 6l hlutabréf Eikar
fasteignafélags hf. i kjélfar pess ad Langisjor hafi asamt samstarfsadilum eignast meira en 30% af atkvaedisrétti i Eik. Einn
af samstarfsadilum Langasjavar er Brimgardar ehf., eitt dotturfélaga Olmu. Langisjor er tilbodsgjafi i yfirtdkutilbodinu og
hefur samid vid Arion banka hf. um fjarmognun & yfirtokutilbodinu.
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