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Arsreikningur Regins hf. 2022

o Rekstrartekjur nAmu 12.197 m.kr.

e Leigutekjur haekka um 11% fra fyrra ari.

e Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 8.368 m.kr. og haekkar um
10% fra fyrra ari.

e Hagnadur eftir tekjuskatt nam 2.914 m.kr. sem er um helmingslaekkun fra fyrra
ari. A seinni hluta arsins for haekkun grunnvaxta ad hafa veruleg ahrif &
matsbreytingu fjarfestingareigna til laekkunar sem skyrir laekkun hagnadar.

e Bokfeert virdi fjarfestingareigna i lok ars var 173.739 m.kr. samanborid vid
161.142 m.kr. i arslok 2021. Matsbreyting a arinu var 5.993 m.kr.

e Handbeert fé fra rekstri nam 4.911 m.kr. & arinu 2022.

e Vaxtaberandi skuldir voru 109.088 m.kr. i lok ars 2022 samanborid vid 96.086
m.kr. i arslok 2021.

¢ Eiginfijarhlutfall var i lok ars 30%.

e Hagnadur & hlut & arinu 2022 var 1,61 samanborid vid 3,39 arid adur.

o Kolefnisspor 19% laegra a fermetra i arslok 2022 midad vid 2019.

Félagid er skrad i Kauphéll islands hf. (Nasdaq Iceland hf.), fjoldi hluthafa i arslok 2022
voru 522 samanborid vid 457 i arslok 2021.

Rekstur og afkoma

Rekstur félagsins hefur gengid vel og er rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu & &rinu
2022 mjog gbéour og umfram aaetlanir. Eftirspurn eftir hisneaedi félagsins hefur verid mikil
a arinu. Eftirspurn eftir atvinnuhldsnaedi er g6d, vanskil i lagmarki og greinileg merki um
aukin umsyvif i ferdageiranum. bPad er mat stjérnar og stjornenda félagsins ad prétt fyrir
Ovissu i préun efnahagsmala séu ahrifin bundin vio faa leigutaka og litid hlutfall
heildartekna. Rekstrartekjur namu 12.197 m.kr. og par af namu leigutekjur 11.508 m.kr.
Leigutekjur hafa haekkad um 11% samanborid vid arid 2021. Nokkrar breytingar hafa
ordid & eignasafninu yfir petta timabil sem hafa &ahrif & leigutekjur. Tekjuberandi
fermetrum hefur faekkad a milli ara og eignum einnig. Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad,
matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 8.368 m.kr. sem samsvarar 10% haekkun
samanborid vio ario 2021.

Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdur greiddur ardur vegna arsins 2022. Adalfundur
félagsins verdur haldinn 7. mars 2023.

Samhlida uppgjori pa kynnir félagid rekstrarspa fyrir ario 2023 og byggir hin a pvi ad
arsverdbolga verdi 6%. Azetlad er ad leigutekjur félagsins & arinu 2023 verdi um 12.700-
12.900 m.kr. Jafnframt er gert rad fyrir ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og
afskriftir verdi 9.200-9.400 m.kr. Rekstrardaetlun tekur til nGverandi eignasafns.

Heekkun verdlags og haekkun avoxtunarkrofu rikisbréfa undanfarna manudi hefur
téluverd ahrif & afkomu félagsins. Fjarmagnsgjold haekka i 11.082 m.kr. & timabilinu ar
7.081 m.kr fyrir sama timabil i fyrra. bar af haekka verdbaetur i 7.953 m.kr. Ur 3.642 fyrir
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sama timabil i fyrra. Heekkun aheettulausra vaxta hefur bein &hrif & matsbreytingu
fjarfestingareigna. Matsbreyting & arinu er 3,8% pratt fyrir mun meiri haekkun verdlags
og skyrist af framanségdu.

Eignasafn og efnahagur

Viroi fjarfestingareigna félagsins ad fradregnum leigueignum er metid a 170.425 m.kr.
Safnid samanstendur nu af 100 fasteignum sem alls eru um 373 pusund fermetrar.
Utleiguhlutfall er um 98% midad vid paer tekjur sem 100% Utleiga geefi. Heildar
matsbreyting arsins nam 5.993 m.kr. Eignasafn félagsins hefur minnkad, baedi i fidlda
eigna sem og fermetrum sem nemur ramlega 2%, prétt fyrir pad hafa tekjur aukist.

Umsvif og horfur

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi innan marka lanaskilmala,
eiginfjarhlutfall er 30% (skilyrdi 25%). [ lok timabilsins var handbaert fé 1.369 m.kr. og
auk pess haféi félagio adgang ad 6nyttum lanalinum ad fjarhaed 4.700 m.kr. i lok
timabilsins.

Stjérnendur félagsins eru bjartsynir & horfur framundan.

GOdur arangur hefur nadst i rekstri eigna félagsins auk reksturs i fasteignum. A arinu
voru gerdir leigusamningar vegna 26.000 m?. Arid hefur einkennst af umfangsmiklum
verkefnum vid stor uppbyggingar- og endurskipulagningarverkefnum innan eignasafns
félagsins og eru pau nu flest & lokafasa s.s. Hafnartorg, Héfdatorg og Smaralind. A arinu
urdu nokkrar tafir & pessum verkefnum sem rekja ma til penslu i byggingargeiranum og
skorts & adféongum pratt fyrir pad eru pessi verkefni na farin ad gefa pad tekjumunstur
sem upphaflega var veenst, en eiga p6 enn mikid inni.

Hafnartorg Gallery opnadi um midjan agust sidastlidinn en med opnuninni baettust prjar
nyjar verslanir og sjo veitingastadir vid Hafnartorg. Med pvi hefur Hafnartorg steekkad
umtalsvert og fjdlgad i floru peirra glaesilegu verslana og vandadra veitingastada auk
menningartengdrar starfsemi & sveedinu. GOA nyting er ordin a Hafnartorgi og eru tekjur
leigutaka st6dugt vaxandi. Gert er rad fyrir pvi ad pau sex utleigubil sem haldid hefur
verid eftir verdi leigd a naestu manudum.

A arinu gekk félagid fra kaupum & eignasafni sem samanstod af eignunum Hafnarstraeti
18 og 17-19 sem og bingholtsstreeti 2 - 4. Heildarkaupverd fasteignanna var samtals ad
fijarhaed kr. 5.550 milljonir og var ad fullu fjarmagnad med handbeeru fé og lansfé.
Heildarfermetrafjoldi fasteignanna er 6.777 m?, ad staerstum hluta hétel og gististarfsemi.
Eignirnar falla vel ad eignasafni Regins og eru stadsettar & kjarnasveedi félagsins i
midbae Reykjavikur vid Hafnartorg.

A arinu afhenti félagio fiolda nyrra leiguryma til viéskiptavina, pau helstu voru, Katrinartun
2 par sem Kvika banki staekkadi vid sig og Armuli 4 og 6 par sem Reykjavikurborg tok a
leigu hasnaedi undir Barnavernd og leikskéla.

I kjolfar undirritunar leigusamnings um heilsugeeslustéd & Akureyri fyrir
Heilbrigdisstofnun Nordurlands sl. sumar hoéfust framkveemdir ad Sunnuhlid 12. Su
framkveemd mun standa yfir fram a seinnipart arsins 2023 pegar ny heilsugaeslusttd
verdur afhent leigutaka.
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Markmidum félagsins med adkomu ad 6flugu fasteignapréunarfélagi var ndd pegar
gengid var fra vidskiptum um Fasteignaprounarfélagid Klasa ehf. haustid 2022. |
framtidinni mun stér hluti fasteignapréunar og uppbygging nyrra eigna félagsins eiga sér
stad innan Fasteignapréunarfélagsins Klasa ehf. bar eru spennandi taekifaeri framundan
sem Reginn mun vera péttakandi i med 6flugum lidsfélogum. Eignarhluti Regins i
Fasteignaprounarfélaginu Klasa ehf. er pridjungur hlutafjar félagsins og er hluturinn
bokfaerdur & 4.045 m.kr. i arslok.

I byrjun ars 2022 keypti félagid Dvergshofda 4 en um er ad raeda 10.000 m?
skrifstofubyggingu sem stadid hefur uppsteypt ad hluta sl. 14 ar. | framhaldi af vel
heppnadri alpjédlegri arkitektasamkeppni par sem sett voru metnadarfull markmid m.a.
vardandi sjalfbaerni, snjalllausnir, sveigjanleika og hagkveemni er nd unnid ad
endurhénnun mannvirkisins. Samhlida standa yfir vidraedur vid veentanlega leigutaka og
er vaenst ad peim ljuki med vorinu. Azetlad er ad uppbygging verkefnisins muni fara fram
innan Fasteignaprounarfélagsins Klasa ehf.

Sjélfbeernistefna og greenar aherslur

I oktéber hlaut félagid hvatningarverdlaun Creditinfo og Festu fyrir framarskarandi
sjalfbaerni ario 2022 a medal Framuarskarandi fyrirteekja. Félagio var ad auki i 12. saeti &
lista yfir framurskarandi fyrirtaeki.

I umségn domnefndar kemur fram ad Reginn hf. leggi mikla &herslu & sjalfbaerni i sinum
rekstri og leggur kapp & ad hvetja vidskiptavini til pess sama og hefur par med vidtaekari
ahrif & sjalfbaera proun i samfélaginu.

pad er trd félagsins ad ahersla & sjalfbaerni dragi ur aheettu i rekstri félagsins og styrki
fijarhagslega ardsemi til lengri tima litio.

Reginn er i einstakri adstddu til ad minnka umhverfisahrif fasteigna sinna. Helstu
neikveedu ahrifin sem félagid hefur & umhverfid er losun grédurhuisalofttegunda fra
fasteignum pess & rekstrartima peirra. Stor pattur i ad maeta pessum ahrifum er
umhverfisvottun fasteigna. Med umhverfisvottun fasteigna er m.a. haegt ad greina paer
aheettur sem hver bygging skapar fyrir umhverfid auk pess sem paer eru stadfesting
pbridja adila a pvi ad rekstraradili fylgi bestu stédlum og kréfum i rekstri fasteigna. Reginn
hefur vottad prjar af steerstu fasteignum eignasafnsins med BREEAM In-use vottun,
Smaralind, Katrinartiin 2 og Borgartin 8-16 sem alls telja 27% af eignasafni félagsins.
Markmidid er ad votta 50% af eignasafni félagsins fyrir lok ars 2026. NU pegar er Egilsholl
i vottunarferli.

Fyrir tveimur arum birti félagid graena umgjord med pad ad markmidi ad fjarmagna
umhverfisvottadar fasteignir og umhverfisvaenar fjarfestingar. Reginn var fyrsta skrada
félagid til ad gefa Ut green skuldabréf.

i samraemi vid stefnu félagsins i sjalfbaernimalum liggur fyrir sjalfbaerniskyrsla arsins
2022 sem hlotid hefur takmarkada stadfestingu fra KPMG. Gédur arangur hefur nadst i
Ollum peim pattum sem meelingar taka til. Sjalfbaerniskyrslu Regins ma finna & heimasiou

félagsins, www.reginn.is.
Fjarmodgnun / Endurfjarmoégnun

Arid 2022 litadist af haekkandi voxtum og verdlagi sem hefur bein ahrif & pau vaxtakjor
sem félaginu bjédast a markadi. Félagid sétti samtals 14.990 millj.kr af nyrri fjarmoégnun
a arinu sem nytt var ad hluta til endurfjarmégnunar eldri 6hagsteedari lana en einnig til
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ffarmognunar & eignakaupum. Par af voru tveir nyir skuldabréfaflokkar ad fijarhaed 10.700
millj.kr. Skuldabréf sem gefid var Gt arid 2012 til fjarmoégnunar & Kvikmynda- og Knattholl
ehf. (Egilshéll) var endurfjarmagnad med nyju greenu skuldabréfi ad fijarhaed 7.700
millj.kr. Green fjarmdgnun nam 38% i lok ars 2022 samanborid vid 33% i lok ars 2021.

Kynning & félaginu

Samhlida birtingu uppgjérs bodar Reginn til kynningarfundar féstudaginn 10. februar
nk. kl. 8:30 & jardhaed Smaralindar fyrir framan verslanir Sndrunnar og H&M.

Fundinum verdur einnig varpad i gegnum netid & eftirfarandi sl6o:

https://vimeo.com/event/2838884/c9dcff4d96

Helgi S. Gunnarsson forstjori Regins og framkvaemdastjérarnir Ré6sa Gudmundsdattir
0g Sunna H. Sigmarsdottir munu kynna uppgjorio og svara spurningum ad lokinni
kynningu. Haegt er ad senda fyrirspurn a fjarfestatengsl@reginn.is fyrir fundinn og
medan a kynningu stendur sem svarad verdur ad kynningu lokinni.

Bodid verdur upp a léttar veitingar.

Skraning & kynningarfundinn fer fram i gegnum netfangid fiarfestatengsl@reginn.is
Haegt er ad nélgast arsreikning, nyutgefna ars- og sjalfbeerniskyrslu félagsins a
www.reginn.is/fiarfestavefur/

Nanari upplysingar veitir:

Helgi S. Gunnarsson

Forstjori Regins hf.  Simi: 512 8900 / 899 6262

Ro6sa Guomundsdottir

Framkvaemdastjori fjarmala Simi: 512 8900 / 844 4776
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