Samantekt
Samantekt pessi er Gtbuin { samraemi vid vidauka XXII vi§ reglugerd framkvaemdastjérnarinnar (ESB) nr.
809/2004 med sidari breytingum. Reglugerdin var innleidd i islenskan rétt med reglugerd nr. 243/2006,
4samt sidari breytingum. Samantektin inniheldur alla b4 lidi sem fram skulu og mega koma i samantekt
samkveemt fyrrgreindri reglugerd fyrir Iysingar sem unnar eru i samreemi vié vidauka IV og V vid
reglugerdina. Nimerardd lifanna getur verid slitin, en dstaeda pess er st ad ekki er gerd krafa um birtingu
dkvedinna upplysingalida i samantekt vegna lysingar sem unnin er i samreemi vid ofangreinda vidauka.
pratt fyrir ad samantektin skuli innihalda tiltekinn 1id p4 er mogulegt ad lidurinn eigi ekki vid 1 tilviki
Gtgefanda og peirra verdbréfa sem lysingin tekur til. [ pvi tilviki er sett inn i samantektina stutt lysing &

lidnum &samt textanum ,,a ekki vig“.

A. Inngangur og fyrirvarar

Upplysinga-
krafa

Upplysingar

Al

Fyrirvari

Samantekt pessa skal lesa sem inngang a8 lysingu Haga hf. {,Hagar”,
Jfélagid” eda ,atgefandi”), en lysingin samanstendur af pessari
samantekt, verdbréfalysingu og utgefandalysingu dagsettum 12.
febriar 2020 (,,lysingin®).

Fjarfestar skulu taka &kvérdun um fjarfestingu i skuidabréfum
utgefnum af Hogum & grundvelli upplysinga i lysingunni i heild sinni.

Hofdi fjarfestir ddmsmal sem vardar upplysingar i lysingunni gaeti
hann, samkvaemt landslégum i adildarrikjum EES, purft ad greifa
kostnad vid pydingu 4 lysingunni 48ur en malarekstur hefst.

Athygli er vakin 4 ad einkaréttarabyrgd getur einungis fallid & pa
einstaklinga eda 16gadila sem 16gdu fram samantektina (ad 6drum
skilyrdum uppfylltum) ef samantektin er villandi, 6ndkvaem eda i
6samraemi vid adra hluta lysingarinnar, eda ef samantektin, lesin
dsamt ©6rum hlutum lysingarinnar, veitir fjarfestum ekki
Iykilupplysingar til pess ad hjélpa peim vid ad meta hvort fjarfesta
eigi i slikum ver8bréfum.

A2

Heimilud notkun
lysingarinnar

Utgefandi lysir pvi yfir ad samantekt pessi er hluti af lysingu sem sett
var saman { tengslum vid Gtgéfu Haga @ skuldabréfum sem tekin
verda til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq lceland.
Ekki er veitt leyfi til notkunar lysingarinnar i neinum 68rum tilgangi.

Millilidum & fjarmalamarkadi er ekki heimilt ad nota lysinguna vid
sidari endursélu eda i endanlegu ttbodi verdbréfa.

B. Utgefandi

proéun sem hefur
ahrif & dtgefandann
og atvinnugreinar
sem hann starfar i

Upplysinga- Upplysingar
krafa

B.1 Logformlegt Logformlegt heiti Gtgefanda er Hagar hf. Vidskiptaheiti félagsins er
heiti og Hagar.
vidskiptaheiti

B.2 Logheimili og Hagasmari 1, 201 Képavogi, [sland. Hagar er hlutafélag og starfar
félagaform samkvaemt l6gum nr. 2/1995 um hlutafélég.

B.4b | Lysing 4 allri pekktri Nain tengsl eru & milli préunar & matvoru- og eldsneytismarkadi og

almennrar efnahagspréunar, hagvaxtar og atvinnustigs og
radstofunartekna.  Politiskir  dhrifapaettir &  bord  vid
skattaakvardanir, til daemis dkvordun virdisaukaskatts, tekjuskatts a
einstaklinga og fyrirteeki og opinberra gjalda a@ eldsneyti, skipta
einnig miklu mali fyrir préun smasélumarkada Haga. Nidursveifla {
efnahagslifinu og haerri skattar geetu haft neikveed dhrif a veltu og
hagnad félagsins.




Sveiflur i efnahagslifinu geta breytt hegdun neytenda og bannig haft
dhrif 4 veltu og hagnad Haga, sérstaklega i 66rum geirum en
matvoru, svo sem med faekkun fer§amanna. Minnkandi
kaupméttur, litill hagvéxtur, aukid atvinnuleysi og laekkandi tekjur
heimila eru ahyggjuefni fyrir Haga og énnur islensk fyrirtaeki. Allar
tekjur Haga koma til af innlendri starfsemi og pvi er félagid afar had
adstaedum og préun { islensku efnahagslifi.

Pann 11. september 2018 gerdu Hagar sétt vid Samkeppniseftirlitid
vegna kaupa félagsins 4 Oliuverzlun [slands hf. Med sattinni, og beim
skilyrdum sem i henni felast, var stefnt ad pvi ad vega upp & méti
neikvaedum &hrifum samrunans & samkeppni, efla og vernda virka
samkeppni @ peim modrkudum sem samruni félaganna tekur til. Til
bess ad vinna & méti hinum neikvaedu ahrifum voru lagdar skyldur 3
Haga sem felast medal annars i s6lu tiltekinna eigna, ad félagid auki
adgengi ad heildsolu og birgdarymi eldsneytis og tryggi eins og
kostur er samkeppnislegt sjélfsteedi Haga. Ohadur kunndttumadur
var skipadur i samraemi vid séttina, sem hefur bad hlutverk ad
fylgjast med innleiingu og framkveemd sattarinnar. Brot &
fyrirmaelum séttarinnar geta var8ad vidurlogum samkvaemt
samkeppnisidgum nr. 44/2005.

{ april 2019 undirritadi Oliuverzlun islands hf. samning um kaup &
6llu hiutafé i MjélI-Frigg en s& samningur var gerdur med fyrirvara
um dreidanleikakdnnun og sampykki Samkeppniseftirlitsins. bann 2.
jandar 2020 gerdu Olis og Samkeppniseftirlitid med sér sitt og med
henni hefur samruninn tekid gildi.

endurskodanda

B.5 Samstzaeda og stala Hagar er mddurfélag Haga verslana ehf., sem rekur medal annars
utgefanda innan Bénus og Hagkaup, Banana ehf., Ferskar kjotvorur ehf., Noron ehf,,
samsteedu Oliuverzlun fslands ehf og Reykjavikur Apétek ehf. Oll félégin i

samstzdunni eru med légheimili 4 islandi.

B.9 Afkomuspa eda Azetlun fyrir rekstrardrid 2019-2020 gerir rad fyrir ad hagnadur fyrir
-detlun afskriftir og fjarmagnskostnad (EBITDA) nemi & bilinu 8.750 —9.200

milljénir kréna ad medtdldum &hrifum af IFRS 16 leigustadli. Ahrif
leigustadalsins eru 2.100 milljéna kréna haekkun & EBITDA. Ahrif
stadalsins & afskriftir eru 1.600 milljénir kréna til haekkunar og
vaxtakostnadur eykst um 500 milljonir kréna.

B.10 | Fyrirvarar{ aritun Aritanir arsreikninga 2017 og 2018 voru &n fyrirvara.




B.12 | Sogulegar Engar mikilvaegar breytingar 4 fjarhags- eda vidskiptastodu félagsins
fjdrhagsupplysingar og hafa 4tt sér stad 4 pvi timabili sem sdgulegar fjdrhagsupplysingar
breytingar a fjalla um og heldur ekki fra lokum sidasta fjarhagstimabils pann 30.
fjdrhagsstédu, névember 2018.
vidskiptasttdu eda
framtidarhorfum. it

Rekstrareeikningur 13.-315. 13.-315. 16.-313. 1.6.-318 19.-301 19..30.11 13.-282. 13.-282.
Vérusala 13552 28580 1914 30914 18521 28240 73895 BTG
Kastnadarverd seidea vara - 14000 - 22158 - 14579 - 20243 - 14024 - 20970 - 55577 - GAIM
Framiegd assz 6432 4363 GET0 4387 €220 18318 20007
Adrar rekstrastekjor 56 108 50 156 s5 12 294 340
Laun og launatengd giald © 2084 - 3058 - 1851 - 2963 - 2107 - 2991 - B6¥ - 9134
Annar cekstrarkostnadur . L401 . R4S - 143 - 1372+ 1M1 - 1187 - 6370 - 6363
Rekstrarhagnadur fyrlr afskriftie 1193 2038 1183 2489 74 2213 2138 4490
Afskriftie . 209 - 933 - 256 - 9% - 265 - 1813 - 1122 - 1300
Rekstrarhagnabur 538 1108 97 1583 469 1.200 3017 319
fisrmunatekjur 14 56 7 57 12 2 153 94
flarmagnsgaid - 4 - 34 - 49- 34 56 - 465 - 2 - 389
Hrein farmagnsgioid - 4. 28 2. M7 - a 440 - 63 - 205
Anit hlutdaitdarfalags - 23 . 67 - a 20 - 12
Hagnaur fyri tekjuskatt 910 826 885 1303 a5 781 2,969 2883
Tekjuskattur - 182 - 61 177 - 47 - 57 - 153 - 575 - 566
Heitdarhagnadur drsins 728 665 708 1056 28 628 2398 2317
Etnahagsreiknignus 2822019 30.11.2019 22018 2822019
Efnahagsreiknignur 28.2.2018 23.2.2019 30.11.2019
Eignir
Rekstrarfjarmunir 10.733 19.430 20.654
Fjarfestingarfasteignir 1.530 3.863 3.748
Oefnislegar eignir 8.101 10.323 10.378
Leigueignir - = 95.184
Eignarhlutir { hlutdeildarfélogum - 1171 1.136
Eignarhlutir i 68rum félogum - 39 39
Skuldabréfaeign - 70 75
Fastafjdrmunir samtals 20.364 34.896 45.214
Eignir til sélu - 430 -
Vorubirgdir 4,574 7.746 8.557
Vidiskiptakrofur og adrar skammtimakréfur 678 3.212 3.394
Vidskiptakréfur - greidslukortakrofur 3.546 3.831 771
Handbaert fé 222 736 3.365
Veltufjarmunir samtals 9.020 15.955 16.087
Eignir samtals 29.384 50.851 61.301
Eigid fé
Hiutafé 1.103 1.213 1.1%6
Yfirverdsreikningur hlutafjar - 5.023 4,321
Légbundinn varasjoédur 239 303 299
Bundinn hlutdeildarreiknignur 3.664 5.092 5.202
Oradstafad eigi6 fé 12.951 12.648 13.174
Samtals 17.957 24.279 24,192
Hlutdeild minnihiuta - 1
Eigid fé samtals 17.957 24.279 24.193
:Skuldir
Vaxtaberandi langtimaskuldir 2217 4.594 12.250
Leiguskuldir - - 7.851
Tekjuskattsskuldbinding 718 2.283 3.263
Langtimaskuldir samtals 2.935 6.877 23.364
Vaxtaberandi skammtimaskuldir 77 7.631 420
Skuldir vid [dnastofnanir - 800 -
Tekjuskattur til greidslu 379 653 621
Leiguskuldir - - 2.057
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskudlir 6.897 10.309 10.468
Skuldbindingar 445 302 178
Skammtimaskuldir samtals 8.492 19.695 13.744
Skuldir samtals 11.427 26.572 37.108
Eigid fé og skuldir samtals 29.384 50.851 61.301
B.13 | Nylegir atburdir sem i oktéber 2019 lauk félagid vid skuldabréfaltbod par sem ad

skipta verulegu mali vid
mat & greidslugetu

skammtimaskuldir félagsins ad fjarheed um 6.811 millj. kr. voru
endurfjarmagnadar og uppgreiddar. Fjarmégnun félagsins er pvi
tryggd til skemmri og lengri tima litid.




B.14 | Ef Gtgefandi er hadur Hagar er médurfélag Haga verslana ehf., sem rekur medal annars
6drum adila innan Bénus og Hagkaup, Banana ehf., Ferskar kjotvorur ehf., Noron ehf.,
samstadu. Oliuverzlun fslands ehf. og Reykjavikur Apétek ehf.

Utgefandi er hadur rekstrartekjum détturfélaga samstsedunnar.

B.15 | Helsta starfsemi Helsta starfsemi Utgefanda er verslunarrekstur, eignaumsysla,

rekstur fasteigna, fjarfestingar i félégum med skylda starfsemi,
lanastarfsemi, kaup og sala eigna og annar skyldur rekstur.

Hagar er verslunarfyrirteeki & islenskum markadi sem rekur 46
verslanir innan fimm smésolufyrirtaekja og fidgur voruhus. ba rekur
félagid 28 Olisstddvar um land allt auk 40 OB-stodva. Fyrirtaekiinnan
samstaedu Haga eru &ll rekin sem sjélfsteed fyrirtaeki.
Meginstarfsemi Haga er 4 svidi matvéru en innan samstaedunnar eru
tveer af steerstu verslunarkedjum landsins, Bénus og Hagkaup, svo
og stodstarfsemi & svidi innkaupa og dreifingar. P3 er Oliuverzlun
{slands ehf. hluti af samstaedu Haga. Auk pess starfreekja Hagar
sérvdrusvid innan Hagkaups, sérvéruverslanir med bekktum lifstils-
og tiskuvérumerkjum og tvd apdtek.

B.16 | Yfirrad bann 5. februar 2020 héldu tveir hluthafar & meira en 10% hlutafjar

hvor. A hluthafafundum fylgir eitt atkveedi hverjum hiut i félaginu.
Taflan hér ad nedan synir alla hluthafa sem &ttu 1% eda meira af
hlutafé dtgefanda pann 5. februar 2020:
Hiuthafi F]oidi hluta Hiutfallsleg
elgn
Gildi - lifeyrissjodur 176.714.721 14,56%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 124.500.000 10.26%
Lifeyrissjodur vershuarmanna 120.687.852 9,95%
Birta lifeyrissjodur 71.315.739 6.37%
Stapi lifeyrissjodur 56.974.251 4,70%
Samberji hf. 51.211.948 4,22%
{slensk Verdbréf - safareikningur 48.741.541 4,02%
Festa - lifeyrissjodur 46.775.169 3,86%
Lifeyrissj. starfsm.rik. B-deild 39.192.600 3,23%
Global Macro Absolute Return Ad 34.349.895 2.83%
Sofunarsjédur lifeyrisréttinda 32.734.665 2.70%
Frjalsi lifeyrissjoSurinn 29.760.308 2.45%
Hagar bf. 22.986.329 1,89%
Stefnir IS-15 19.827.840 1,63%
Landsbréf — Urvalsbréf 17.925.510 1,48%
Arion bank hf. 16.513.462 1.36%
Global Marco Portfolio 15.796.119 1.30%
Vitryggingarfélag Istands hf. 15.701.200 1,29%
Adrir <1% 21.90%
Utgefanda er ekki kunnugt um annad eignarhald en ad framan
greinir eda ad honum sé stjérnad af 68rum adilum en hér hefur verid
greint fra. Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar séu 6nnur
réttindi en ad framan greinir sem geta leitt til breytinga & yfirradum
i atgefanda. Hagsmunir minnihlutaeigenda eru vardir samkveemt
dkvaedum sampykkta Gtgefanda og laga nr. 2/1995 um hlutafélog,
auk dkveeda X. kafla laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti fra
peim tima sem hlutabréf eru tekin til vidskipta @ Adalmarkadi
) Nasdaq lceland. i
B.17 | Lanshafismat A ekki vid




C. Ver8bréf

verdbréfunum, p.m.t.
forgangsr6dun og
takmarkanir 4 réttindum

Upplysinga- Upplysingar
krafa
c1 Tegund og flokkar | Gefin eru Gt éverdtryggd skuldabréf ad nafnverdi kr. 2.500.000.000
verdbréfa sem bodin veda | sem gefin eru Gt i kr. 1.000.000 nafnverdseiningum.
til sélu og/eda tekin til
vidskipta { kauphéll Skuldabréfin eru gefin ut rafreent hja Nasdaq ver8bréfamidstod hf.,
kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105 Reykjavik.
ISIN nGimer: 1SO000031524.
Audkenni: HAGA 181021. _
C.2 Gjaldmidill ver8bréfanna Skuldabréfin eru gefin Gt i istenskum krénum.
C.5 Takmarkanir a frjdlsu Engar hdmlur eru & framsali skuldabréfanna, en eingéngu er
framsali verdbréfanna heimilt ad framselja pau til nafngreinds adila. Eignaskraning
rafbréfa hja verdbréfamidst6d veitir skradum eiganda hennar
I6gformlega heimild fyrir peim réttindum sem hann er skradur ad.
Er reikningsstofnunum, eins og peer eru skilgreindar samkvaemt
Igum nr. 131/1997 um rafraena eignaskraningu verdbréfa, einum
__| heimilt ad annast milligdngu um framsal 4 peim.
Cc.8 Réttindi sem fylgja Utgefandi hefur sampykkt sérstok skilyrdi p.e. upplysingakvadir,

almennar kvadir og fjarhagsleg skilyrdi vegna skuldabréfanna.

Upplysingakvadir snda ad skuldbindingu Gtgefanda til ad afhenda
umbodsmanni skuldabréfaeigenda afrit af drsreikningi og
halfsarsreikningi eftir pvi sem vid a.

Almennar kvadir snda ad tilkynningu um vanefndir, greidslu skatta,
vatryggingum, greidslu vétryggingaridgjalda, endurskodendum,
alpjédlegum reikningsskilasté8ium, breytingum & starfsemi,
starfsemi i samraemi vid sampykktir, skéttun og skuidajofnudi,
vidbdtarved, vedsetningu Haga verslana ehf. og frekari adgerdum.

Fjarhagsleg skilyrdi skulu profud tvisvar sinnum & ari, eda i kjdlifar
birtingar arsreiknings og halfsarsreiknings, og snla ad vaxtapekju
sem skal ekki vera laegri en 2,0 og eiginfjarhlutfalli sem skal ad
lagmarki nema 25%.

Yfirlysingar Gtgefanda gagnvart sérhverjum skuldabréfaeiganda
snia ad stodu, logformlegum skuldbindingum, heimild,
hagsmunadrekstrum, éheimilum fradraetti, engum vanefndum og
vatryggingum.

Vanefndatilvik snta ad greidsludreetti, vanefnd a fjarhagslegum og
sérstokum  skilyrdum, réngum  yfirlysingum, heimild  til
gjaldfellingar vegna vanefnda annarra krafna, fullnustuadgerdum,
égjaldfaerni, adgerdum gegn dgjaldfeerni, starfsemi heett, aritun
med fyrirvara og skraningu e8a afskrdningu & skipulegum
verdbréfamarkadi.

Greidslur samkvamt skuldabréfunum verda trygg8ar samkveemt
tryggingafyrirkomulagi sem stofnad var til 16. oktéber 2019 med
gerd vedhafasamkomulags og utgafu tryggingarbréfs sem dagsett
er sama dag. Med kaupum & skuldabréfunum gerast eigendur
skuldabréfanna sjélfkrafa adilar ad vedhafasamkomulaginu og
tryggingarbréfinu. [ tryggingarbréfinu eru tilgreindar paer
tryggingar sem sem settar hafa verid ad vedi fyrir kréfum
samkvaemt skuldabréfunum. [ vedhafasamkomulaginu er ad finna
4kvaedi um form og efni vedhafafunda, sampykkishlutfoll og med
hvada haetti og samkveemt hvada skilyrdum haegt er ad ganga ad
vedandlaginu. Skuldabréfaeigendur hafa pannig ekki einhlida rétt
til ad ganga ad beim tryggingum sem settar hafa verid fyrir kréfum




beirra samkvaemt skuldabréfunum. Fyrirkomulaginu er =tlad ad
tryggja 6llum  kréfuhéfum  hlutfalislega  jafnan rétt il
vedandlagsins.

Utgefandi hefur heimild til bess ad gera breytingar & vedandlaginu
ad dkvednum skilyrdum uppfylitum &n bess ad leita sampykkis
eigenda skuldaskjalanna.

Ad pvi marki sem utskipting vedsettra eigna vardar fasteignir er
Gtgefanda heimilt én sampykkis ad fa vedsetta fasteign leysta Gr
vedbdndum gegn pvi ad utgefandi setji innstaedu, sem vedsett er
vedhofum samkvaemt vedsamningi, ad fjarhaed sem nemur
markadsverdmaeti fasteignarinnar eda vid sélu a fasteign gegn pvi
ad sdluandvirdinu sé radstafad inn & bankareikning sem vedsett er
vedhodfum.

Med vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu hefur verid skipadur
vedgeesluadili fyrir tryggingafyrirkomulagid, en vedgaesluadili gaetir
hagsmuna vedhafa gagnvart Utgefanda og vedsélum og er
samskiptum vid umbodsmann krofuhafa. Hlutverki vedgaesluadila
er nanar lyst i vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu.

Skipadur hefur verid 6hadur umbodsmadur krofuhafa fyrir
skuldabréfadtgafuna.

Meginhlutverk umbodsmanns kréfuhafa er ad geeta hagsmuna
beirra eigenda skuldaskjala sem gefin verda Gt og koma fram fyrir
hond peirra. Hlutverki umbod@smanns kréfuhafa er nanar lyst i
umbodssamningnum.

Skipadur hefur verid stadfestingaradili fyrir
tryggingafyrirkomulagid. Stadfestingaradili fer yfir forsendur og
utreikninga fjarhagslegra skilyrdi { upphafi og vegna stadfestingar
& skyrslum um lanapekju og skyrslum um fjarhagslegar kvadir, fra
Gtgefanda. Hlutverki stadfestingaradila er ndnar lyst i samningi vid
stadfestingaradila.

Akvar8anir sem teknar eru & dlyktanabaerum vedhafafundi binda
alla vedhafa sem tryggdir eru samkvemt almenna
tryggingafyrirkomulaginu.

c9

Vaxtakjor, gjalddagar og
fyrirkomulag a
nidurgreidslu, upplysingar
um avéxtun og nafn
umbodsmanns
skuldabréfaeigenda

Skuldabréfid er til tveggja dra og ber ad greifa hofudstdl ad fullu {
lok lanstima, 18. oktdber 2021.

Hofudstoll skuldarinnar samkvaemt skuldabréfinu ber fasta 4,65%
drsvexti. Fyrsta vaxtatimabil skuldabréfsins hefst vid utgafudag
bess og lykur 4 fyrsta vaxtagjalddaga pann 18. jantar 2020. Eftir
bad skal hvert vaxtatimabil vera 3 (prir) manudir til lokagjalddaga.

Almennt er sambandid & milli dvéxtunarkrofu og verds skuldabréfa
gefid med eftirfarandi formdlu:

Y.
S L .
Z 1+

par sem :

P: ntvirdi bréfsins

yt: greidslanr. t

r: dvoxtunarkrafan a arsgrundvelli

t: timalengd greidslu nr. t fra Gtgafudegi maeld i arum —hér hleypur
t & 4rsfjoréungum i 2 ar.

Midad vid ad bréfid hafi verid selt & pari 8 Gtgafudegi feest ad
avoxtunarkrafan var 4,732%.




Fyrir vaxtagreidslubréf sérstaklega er til lokud lausn & rédinni
ad ofan sem gefin er med:

P‘_ =B_+ LR_.
r | r¥(l+n”
bar sem:

R: eru nafnvextir bréfsins & beim timagrunni sem greidslur falla
(hér arsfidrdungslega) (reiknad sem flatir vextir)

r: er avoxtunarkrafa bréfsins 8 peim timagrunni sem greidslur falla
(hér arsfjérdungslega) (reiknad sem vaxtavextir)

n: er fjéldi greidsina (hérn=8)

Utgefanda er 6heimilt einhlida ad greida inn & skuldabréfin &
liftima skuldabréfanna. Utgefanda er hins vegar heimilt ad kaupa
skuldabréfin 3 eftirmarkadi.

Vanefni Gtgefandi greifslu afborgana eda vaxta af skuldabréfunum
ber honum ad greida drattarvexti i samraemi vid dkvaedi laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Umbodsmadur kréfuhafa er KPMG ehf. kt. 590975-0449,
Borgartini 27, 105 Reykjavik. Hlutverki hans og skyldum er lyst i
vedhafa- og vedgzeslusamningi.

C.10

Upplysingar hvort
vaxtagreidslur af
verdbréfinu byggist a
afleidupaett.

A ekki vid.

C.11

Upplysingar um hvort sétt
hafi verid um efa sétt
verdi um ad verdbréfin
verdi tekin til vidskipta a
skipulegum
verdbréfamarkadi og deili &
6llum skipulegum
verdbréfamérkudum bar
sem vidskipti med
verdbréfin fara fram eda
munu fara fram

Utgefandi mun éska eftir ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland sem er skipulegur vergbréfamarkadur
i skilningi laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Ekki er gert rad
fyrir ad sott verdi um téku skuldabréfanna til vidskipta @ 68rum
skipulegum verdbréfamérkudum.

D. Ahzettupaettir

Upplysinga-
krafa

Upplysingar

D.2

Lykilupplysingar um helstu
adheettur sem varda
sérstaklega Utgefandann

Ahzettupeettir beir sem Hégum er kunnugt um og telja ad eigi
sérstaklega vié um Utgefanda og gaetu haft ahrif a virdi verdbréfa
Utgefnum af Gtgefanda:

Rekstrardhzetta er haettan & beinu og Gbeinu tapi eda tjoni af
voldum starfsfélks, taekni, 6fullnsegjandi eda galladra innri ferla
eda ytri atburda. Ahzetta i rekstrarumhverfi Iytur medal annars af
eftirfarandi pattum: Styring vaxtar, kjarasamningar, vérudryggi og
eigin vorumerki, sviksamleg héttsemi og fylgni vid reglur,
voruryrnun, moétadiladhaetta, vidskiptakrofur og adrar krofur,
ordsporsahaetta, birgjar, fasteignir og alpjédlegir
reikningsskilastadlar.

Lausafjgrahesetta vardar dhaettuna & ad geta ekki greitt
skuldbindingar  sinar 4 gjalddaga.  Utgefandi  veitir




vidskiptaménnum sinum greidslufrest til pess ad fjarmagna
vidskipti sin, til deemis med greidslukortum, en greidir
skammtimakréfur sinar gagnvart birgjum og 68rum krofuhdfum
innan tilskilins greidslufrests.

Sérstakir Ianaskilmdlar var8ar dhzettuna @ ad lanssamningar
Gtgefanda innihalda skilmala sem varda fjarhagsstédu og
fjarfestingum félagsins auk pess sem félaginu kann ad vera
Sheimilt ad radstafa eignum nema f samradi vid vidskiptabanka.

Ahztta tengd fijgrmégnun félagsins vardar vaxtakjor,
endurfjagrmdgnun, kvadir i ldnssamningum, vedsetningum eigna
og lausafjardhaettu.

Markadséhatta félagsins vardar vaxtadheettu, verdbdlgudhzettu
og gjaldeyrisdhaettu. Breytingar & markadsverdi erlendra
gjaldmidla og vaxta hafi ahrif & afkomu eda virdi fjarmalagerninga.
Markmid med styringu markadsahaettu er ad styra og takmarka
dheettu vid skilgreind mérk, jafnframt pvi sem 3&bati er
hamarkadur.

Gjaldmidlaghzetta vardar dheettu vegna innkaupa og l&ntdku i
68rum gjaldmidli en islenskum krénum (ISK) sem er
reikningsskilagjaldmidill Haga. Ef veegi erlendra gjaldmidla
fijarmognun eykst gaetu sveiflur & gengi haft neikvaed &hrif a
fiarmagnskostnad og afkomu félagsins. Hluti af innkaupum
félagsins er fra erlendum birgjum og eru greidslur vegna beirra i
erlendum gjaldmidlum.

Vaxta- og fiGrmégnunardhaetta er f6lgin i pvi ad félagid verdi fyrir
neikvadum ahrifum af vaxtabreytingum og breyttum adstaedum &
fidrmalamérkudum. Hagar standa frammi fyrir vaxtadhaettu par
sem vextir & fjarmdgnun eru ad hluta til breytilegir. Af pvi leidir ad
vaxtabreytingar geta haft ahrif 4 hagnad og sjédstreymi félagsins.

Verdbdlga felur i sér dhaettu 4 rekstur Haga. Haekkun a verdbdlgu
fylgir haekkun 4@ Otgjéldum & bord vid leigugreidslur vegna
tengingar vid visitdlu neysluverds og engin trygging er fyrir pvi ad
heaegt verdi ad mata haekkun kostnafarverds seldra vara og
annarra Utgjalda med verdhakkunum & peim mdérkudum sem
félagid starfar 4. Véruframbod8 Haga samanstendur hins vegar ad
meirihluta til af matvdru og eldsneyti, sem er naudsynjavara fyrir
heimili og fyrirtaeki. Verdbolga getur einnig haft ahrif 4 hagnad og
sjodsstreymi.

Ahzetta tengd samkeppni getur leitt til verdleekkana, hzerri
markadskostnadar, meiri fjarfestinga en dzetlanir gera rad fyrir og
minni markadshlutdeildar, sem aftur getur haft neikvaed ahrif 4
ardsemi utgefanda. Samkeppni vid samkeppnisadila og nyir
samkeppnisadilar geta haft neikvaed ahrif & fjdrhagslega afkomu
utgefanda.

bann 11. september 2018 gerdu Hagar satt vid
Samkeppniseftirlitid vegna kaupa félagsins a Oliuverzlun fslands hf.
Med sattinni, og peim skilyrum sem { henni felast, var stefnt ad
bvi ad vega upp @ mdti neikveedum &hrifum samrunans &
samkeppni, efla og vernda virka samkeppni & peim mérkudum sem
samruni félaganna tekur til. Til pess ad vinna @ moéti hinum
neikvaedu ahrifum voru lagdar skyldur 3 Haga sem felast medal
annars i sdlu tiltekinna eigna, ad félagid auki adgengi ad heildsdlu
og birgdarymi eldsneytis og tryggi eins og kostur er
samkeppnislegt sjalfstaedi Haga. Ohadur kunnattumadur var
skipadur i samraemi vid sattina, sem hefur pad hlutverk ad fylgjast
med innleifingu og framkvamd séttarinnar. Brot 4 fyrirmaelum |
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sattarinnar geta vardad vidurlogum samkvaemt samkeppnislégum
nr. 44/2005.

Ytri dhaettupaettir félagsins varda tengsi @ milli bréunar 4 matvéru-
og eldsneytismarkadi og almennar efnahagsprdunar, hagvaxtar og
atvinnustigs og radstdfunartekna. Politiskir ahrifapeettir 4 bord vid
skattadkvardanir, til deemis akvdrdun virdisaukaskatts, tekjuskatts
4 einstaklinga og fyrirtaeki og opinberra gjalda & eldsneyti, skipta
einnig miklu maéli fyrir préun smdasélumarkada utgefanda.
Nidursveifla i efnahagslifi og haarri skattar geetu haft neikvaed ahrif
4 veltu og hagnad Gtgefanda.

Rekstrardhaetta er dhaettan 4 beinu eda ébeinu tapi eda tjoni af
voldum starfsfolks, taekni, 6fullneegjandi eda galladra innri ferla
eda yrti atburda. Ahzettan i rekstrarumhverfi lytur medal annars
ad vidskiptastefnu félagsins, styringu vaxta, lykilstarfsménnum,
kjarasamningum, vorudryggi og eigin vérumerki, sviksamlegri
hittsemi og fylgni vid reglur, vodruryrnun, métadiladhaettuy,
vidskiptakrofum og 68rum kréfum, ordsporséhaettu, birgjum,
fasteignum, alpjodlegum reikningsskilastodlum, vatryggingum,
tolvukerfum og innvidum og vorumerkjum og hugverkaréttindum.

Lagadheetta felur i sér dheettu sem kann ad fylgja breytingu &
I6gum og reglum, sem gilda um rekstur Haga, eda ny l6g og reglur
sem kunna ad verda sett um starfsemi pess. Slikar breytingar gaetu
haft ahrif 4 afkomu og hvernig félagid hagar starfsemi sinni.

Starfsemi Haga er bess edlis ad naudsynlegt er ad afla ymissa leyfa
fra par til baerum yfirvdldum, sem i tengslum vig innflutning,
geymslu, dreifingu, medhéndlun og s6lu matvdru, sérvéru og
eldsneytis. Allar verslanir félagsins hafa tilskilin rekstrarleyfi. Ef
bessi leyfi yrdu afturkéllud eda peim breytt & einhvern hatt geeti
bad haft neikvaed ahrif 4 rekstur félagsins, sérstaklega ef 6l leyfin
yrdu afturkdllud.

Samningséheaetta og mikilvaegir samningar felur { sér dhzttu
vegna samningsbundinna skyldna sem félaginu ber ad uppfylla,
m.a. vegna akvaeda i leigu- og fijdrmbégnunarsamningum. Ef félagid
yrdi éfsert um ad standa vid skuldbindingar sinar, eda haetti af
einhverjum astaedum ad gera pad, attu leigusalar og lanveitendur
rétt & ad rifta umraaddum samningum, sem geeti haft neikvaedar
fiarhagslegar afleidingar i for med sér fyrir félagid, til deemis
gjaldfellingu 14na eda leiguskuldbindinga.

Flestir samningar Haga um sodlu, innkaup, umbod, dreifingu,
auglysingar og énnur sambaerileg efni eru byggdir & langtima
vidskiptasamb&ndum og eru an skriflegra samninga.

Sérvoruverslanir samstaedunnar byggja a sérleyfissamningum sem
eru skriflegir og innihalda dkvaedi um uppsagnarfrest og dkvaedi
um heimild til uppsagnar vid eigendaskipti.

Verdbréfaléggjof: Pegar skuldabréf Haga eru tekin til vidskipta a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. parf félagid ad fylgja logum,
reglugerdum og reglum sem gilda um verdbréfamarkad 4 hverjum
tima, medal annars akvedum laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti, reglum FME um innherjavidskipti og reglum
fyrir Gtgefendur fjdrmalagerninga sem gefnar eru Ut af Nasdaq
Iceland hf. Brot gegn framangreindum iogum eda reglum gaetu
haft neikvaedar fjarhagslegar aflei@ingar i for med sér fyrir félagio.

Madlaferli og dgreiningsmal fela i sér dhzettu vegna einhvers konar
4greiningsmélum sem upp koma af halfu félagsins eda @ hendur
félaginu. Agreiningsmal geta verid af ymsum toga og geta til deemis
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snert vidskiptavini félagsins, birgja, starfsfélk, opinberar stofnanir |
og fleiri sem eru { samskiptum vid félagid & hverjum tima. Félagid
er ekki adili ad neinum malum fyrir gerdardémi. -

D3

Lykilupplysingar um helst
dhaettur sem varda
verdbréfin sérstaklega

Almenn dhatta skuldabréfa felst i pvi ad fjarfesting
skuldabréfum er dhaettusdm og prétt fyrir ad standa framar i
krofurddinni en til deemis hlutabréf geta fjarfestar tapad verdmaeti
fjarfestingar sinnar { heild eda ad hluta. Fjrfesting i skuldabréfum
felur jafnframt i sér markads-, seljanleika- og métadiladhzettu og
ekki er haegt ad veita tryggingu fyrir pvi ad fjarfestingin muni
reynast ardsém.

Lagadhaetta felst i pvi ad pau 16g sem gilda um verdbréfavidskipti
og Utgéfu skuldabréfanna kunna ad breytast med neikvaedum
afleidingum fyrir rekstur Gtgefanda 3 liftima skuldabréfanna.

Lagaumhverfi iitgefanda og skuldaskjala sem tekin hafa verid til
vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi: Skuldabréfin eru
verdbréf i skilningi 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007, um
ver8bréfavidskipti og hafa skuldabréfin verid gefin Ut rafreent hja
Nasdaq verdbréfamidstsd hf. Um Gtgafu skuldaskjalanna gilda 16g nr.

131/1997, um rafrana eignaskraningu verdbréfa.

Hlutabréf { Gtgefanda hafa verid tekin til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdagq OMX Iceland, sem er skipulegur ver8bréfamarkadur i
skilningi laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Um
Gtgefandann gilda pvi dkveedi laga, reglugerda og reglna um
utgefendur verdbréfa og verdbréf sem tekin hafa verid til vidskipta
4 skipulegum verdbréfamarkadi, eins og bau eru & hverjum tima,
m.a. lbg nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir settar
4 grundvelli laganna, reglur Fjdrmalaeftirlitsins nr. 1050/2012, um
medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja, reglugerd nr.
630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik og reglugerd
707/2008, um upplysingagjof og tilkynningaskyldu skv. légum nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti. Einnig gilda um atgefandann
reglur Kauphallarinnar fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, eins og
baer eru & hverjum tima.

Brot Utgefanda 4 framangreindum I6gum, reglugerdum settum 3
grundvelli beirra og reglum Kauphallarinnar og FME geta haft
neikvaed fjdrhagsleg og imyndarleg ahrif 4 dtgefanda. Vidurlog vid
brotum & reglum  Kauphallarinnar  fyrir  Gtgefendur
fijarmalagerninga geta medal annars falist i dminningu sem
Kauphéllin hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni
stodvun & vidskiptum, vidurldgum i formi févitis og/eda ad
Kauphallin taki verdbréf atgefanda ur vidskiptum. Um vidurldg vid
brotum & l16gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti fer eftir XV.
kafla laganna.

Markadséhaetta felst i pvi ad verdmeeti skuldabréfanna getur
ryrnad vegna breytinga & morkudum, medal annars vegna
breytinga & avéxtunarkréfu. P4 ma einnig nefna seljanleikadhzettu,
pad er ad fijarfestum reynist ekki unnt ad selja skuldabréfin begar
vilji stendur til og 4 pvi ver8i sem vaentingar standa til um. Sétt
verdur um toku skuldabréfanna til vidskipta a skipulegum
verdbréfamarkadi. b6 skuldabréfin verdi tekin til vidskipta a
skipulegum verdbréfamarkadi er ekki heaegt ad abyrgjast skilvirkan
markad med skuldabréfin.

Vaxtadhaetta felst | pvi ad markadsvirdi skuldabréfa med féstum
véxtum laekkar ad 6llu jofnu ef fjarfestar telja sig geta fengid betri
avoxtun af annarri fjdrfestingu.
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Métadiladheetta felst i pvi ad utgefandi standi ekki vid
skuldbindingar sinar samkvaemt skilmalum skuldabréfanna. Standi
Utgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkveemt skilmalum
skuldaskjalanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjén fyrir
fijarfesta.

Uppgjorsdhaetta felst i bvi ad motadili { vidskiptum med
skuldaskjolin & eftirmarkadi standi ekki vid skuldbindingar sinar,
b.e. ad greidsla i greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim haetti sem
vaenst er bar sem moétadili greidir ekki eda afhendir ekki verdbréfin
a réttum tima.

Endurgreidsludhaetta felst i pvi ad Gtgefandi getur lent i peirri
stddu ad eiga ekki naegt laust fé til a8 maeta skuldbindingum sinum
begar peer fjalla i gjalddaga.

Uppgreidsludhaetta felst i bvi ad utgefanda er éheimilt ad greifa
upp eda inn 4 skuldabréfin & liftima skuldabréfanna &n fyrirfram
sampykkis allra eigenda skuldabréfa { vidkomandi flokki.
Utgefanda er pé heimilt ad kaupa og selja skuldabréfin, i heild eda
ad hluta, & eftirmarkadi. Buast ma vid ad tgefandi kaupi frekar
skuldabréfin 4 eftirmarkadi pegar kostnadur vid nytt [ansfé er [zegri
en vextir & vidkomandi skuldabréfaflokki. Vig slikar adsteedur eru
minni likur 4 pvi ad fjarfestar geti fengid sambaerilega dvoxtun.

Sérstok ahaetta

Ahzetta vegna vedandlagsins: Til tryggingar efndum skuldbindinga
samkveemt skuldaskjplum sem eru tryggd samkvamt
tryggingafyrirkomulaginu hefur Gtgefandi veitt ved i eignum sem
saman mynda vedandlag. beer eignir sem geta myndad
vedandlagid eru fasteignir i eigu Utgefanda eda détturfélaga
Gtgefanda og innstaedur & bankareikningum. Utgefandi hefur
heimild til pess ad gera breytingar & vedandlaginu ad dkvednum
skilyrdum uppfylltum &n pess ad leita sampykkis eigenda
skuldaskjalanna.

Utgefandi getur ekki abyrgst ad verdmaeti vedandlags, sem
stendur til tryggingar skuldbindingum utgefanda samkvemt
tryggingafyrirkomulaginu, dugi til greidslu skuldabréfanna.
Utgefandi getur ekki dbyrgst ad vedhlutfali beirra skulda sem njéta
tryggingar i vedandlaginu sé alltaf innan peirra marka sem tilgreind
eru | skilmdlum skuldabréfanna. Fjarhagslegir skilmalar
skuldaskjala sem eru tryggd undir tryggingafyrirkomulaginu eru
profadir tvisvar 4 ari. Ekki er haegt ad dtiloka ad til pess geeti komid
ad verdmaeti vedandlagsins dugi ekki til greidslu skuldabréfanna.

Ahzetta tengd umbodsmanni kréfuhafa og vedgeesluadila: Gerdir
hafa verid samningar vid umbo&smann krofuhafa og vedgaesluadila
vegna tryggingafyrirkomulagsins. Umbodsmanni kréfuhafa og
vedgaesluadila er tlad pad hlutverk ad geeta hagsmuna eigenda
skuldaskjala sem eru vedtryggd samkvaeemt
tryggingafyrirkomulaginu og veShafa gagnvart Gtgefanda. bessir
adilar bera abyrgd a ad sinna ymsum mikilvaegum hlutverkum i
tengslum vid tryggingafyrirkomulagid. SG heetta er fyrir hendi ad
vidkomandi adilar sinni ekki hlutverki sinu sem skyldi bannig ad
tj6n hljétist af fyrir eigendur skuldabréfanna. b4 er ekki haegt ad
Gtiloka a8 vidkomandi adilar segi starfi sinu lausu og einhvern tima
taki a8 semja vid nyja adila { beirra stad og ekki er vist ad nyir adilar
vilji ganga a8 ntverandi samningi { 6breyttri mynd.

Fjarhagsleg skilyr8i og adrar kvadir: Utgefandi hefur sampykkt
fiarhagsleg skilyrdi, upplysingakvadir og almennar kvadir vegna
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skuldabréfanna. Vanefni dtgefandi eitthvert pessara sérstoku |
skilyrda er skuldabréfacigendum heimilt, samkvaemt dkvaedum
vedgaeslu- og vedhafasamnings, ad gjaldfella skuldabréfin.

Gjaldfelling had dkvérdun d kréfuhafafundi:

Gjaldfeilingarheimild skuldabréfaeigenda er, auk efnislegra
skilyrda, had sambykki tilskilins hlutfalls kréfuhafa &
kréfuhafafundi. Krofuhafar eiga pvi ekki hver um sig rétt til ad
gjaldfella skuldabréf sin. Til vidbotar er fullnusta had akvérdun
vedhafafundar.

Fullnusta er hdd Gkvérdun vedhafafundar: Fullnusta veda er had
skilmalum vedhafasamkomulags sem krofuhafar eru adilar ad.
Fullnusta veda er had akvordun vedhafafundar ad undangengnu
sambykki 2/3 hluta atkveeda krofuhafa.

Breyting & skilmdlum hdd sampykki Gkvedins hlutfalls kréfuhafa:
Breytingar & skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykkis
4kvedins hlutfalls peirra skuldabréfaeigenda sem maeta & fund
skuldabréfaeigenda. Kréfuhafar sem ekki hafa sambykkt
breytingarnar geta pvi purft ad fella sig vid peer hafi beer hlotid
sampykki tilskilins hlutfalls krofuhafa.

Krofuhafi getur ordid bundinn af akvérdun sem hann greiddi ekki
atkvaedi med, eda hann getur talist hafa sampykkt hana (e. snooze
and loose). bar sem &kvardanir eru bornar undir atkvaedi a
kréfuhafafundum geta kréfuhafar sem anna8 hvort maeta ekki &
fundinn, eda leggjast ekki sannanlega gegn beirri tillégu sem
greidd eru atkvaedi um, talist hafa sampykkt hana. Einnig getur
&kvérdun sem tekin er & kréfuhafafundi verid skuldbindandi fyrir
krofuhafa sem greitt hefur sannanlega atkvaedi gegn henni, par
sem dkvardanir teljast sampykktar ef tilskilid hlutfall kréfuhafa
sampykkir paer.

Utgefandi hefur heimild til pess ad gera breytingar 4 veandlaginu
ad akveSnum skilyrdum uppfylltum an pess ad leita sampykkis
eigenda skuldaskjalanna.

AB pvi marki sem Utskipting vedsettra eigna vardar fasteignir er
utgefanda heimilt 4n sambpykkis ad fa vedsetta fasteign leysta dr
vedbdndum gegn bvi ad Gtgefandi setji innstaedu, sem vedsett er
vedhofum samkveemt vedsamningi, ad fjarhed sem nemur
markadsverdmaeti fasteignarinnar eda vid solu a fasteign gegn pvi
ad séluandvirdinu sé radstafad inn & bankareikning sem vedsett er
vedhofum.

E. Tilbod
Upplysinga- Upplysingar
krafa
E.2b | Astaedur fyrir Utgsfa skuldabréfanna var hiuti af endurfjarmégnun dtgefanda.

Utbodinu og
radstofun
sdluandvirdis

Séluandvirdi skuldabréfanna nam samtals kr. 2.500.000.000 og
rann su fjarhaed til utgefanda ad frédreginni boknun
umsjénaradila.

E3

Lysing & skilmédlum og
skilyr8um Utbodsins

Hagar sambykktu tilbod hafra fjarfesta i skuldabréf, en tilbodin
barust i framhaldi af lokudu Utbodi félagsins pann 30. september
2019 par sem Hagar héfnudu élium tilbo8um { dverdtryggdan flokk
skuldabréfa. Samningar um sélu skuldabréfanna var undirritadur
15. oktdber 2019 og voru skuldabréfin gefin Gt pann 18. oktéber
2019.

E.4

Mogulegir
hagsmunadrekstrar

Arctica Finance hf. far greidda bdknun frd utgefanda sem
umsjénaradili med sélu skuldabréfanna og toku beirra til vidiskipta
4 Adalmarkad Nasdaq Iceland.
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Landslag sif. veitti Hogum logfraedilega radgjof i tengslum vid
skuldabréfatitgafuna, p.m.t. radgjof vid gerd lysingar og feer félagid
béknun fra Gtgefanda fyrir pa pjonustu.

E.7

Kostnadur fjarfesta

A ekki vid.
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Jhagar

Hagar hf.
Lysing skuldabréfa HAGA 181021

Skuldabréfaflokkur HAGA 181021
Utgefandi: Hagar hf.
Hofudstolsfjarhed: kr. 2.500.000.000

Lysing bessi er birt i tengslum vid umsékn um t8ku skuldabréfaflokks, HAGA. 181021, til vidskipta 4 Adalmarkadi
Nasdaq Iceland hf. Skuldabréfin eru gefin (it af Hgum hf. ki. 670203-2120, Hagasméra 1, Kopavogi (hér eftir
,,I'thefandi“ eda ,,Hagar*). Hofudstdlsfjarhaed Otgefinna skuldabréfa i flokknum nam kr. 2.500.000.000 og voru
pau &l seld pann 15. oktober 2019. Audkenni flokksins er HAGA 181021 i kerfi Nasdaq verdbréfamidstddvar
hf., par sem skuldabréfin eru gefin Gt rafrent, og hefur verid 6skad eftir sama auSkenni { kerfum Nasdaq Iceland
hf. Nasdaq Iceland hf. tilkynnir opinberlega, med lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara, ef skuldabréfin eru tekin
til vidskipta og pa hvenzr fyrsti mgulegi vidskiptadagur med bréfin eru 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf,

Lysing pessi er gerd i samrami vid islensk 16g og reglugerdir. Tilskipun Evropupingsins og -radsins 2003/71/EB
frd 4. névember 2003 og tilskipun 2010/73/ESB um lysingar og undirgerdir peirra hefur verid innleidd i islenskan
rétt med Akvadum laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglugerfum settum & grundvelli peirra, p.e.
reglugerdar nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar framkvemdastjornarinnar or, 807/2004 um framkvemd
tilskipunar Evidpubingsins og -radsins 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i lysingum. Lysingin fylgir
akvadum um upplysingagjof i lysingum skv. vidauka V. vid fylgiskjal 1 vid reglugerd ar. 243/2006 (um lysingu
skuldabréfa i einingum sem er legri en 100.000 evrur). Lysingin er einnig tbiin med hlidsjon af peim reglum
Nasdaq Iceland hf. sem gilda um t5ku verdbréfa til vidskipta. Lysingin er gefin Ut 4 islensku og birt af Hégum
pann 12. febriiar 2020 og er hluti af lysingu félagsins sem samanstendur af premur skjdlum, b.e. verdbréfalysingu
pessari, utgefandalysingu og samantekt, dags. 12. febrdar 2020. Lysingin hefur verid stadfest af
Fjarmalaeftirlitinu.

Fjarfesting i skuldaskjolum felur i sér dheettu. Fjarfestum er bent & ad kynna sér lysinguna i heild sinni og
sérstaklega umfjsllun um dhattupetti, sem getur att vid um fjarfestingu peirra i skuldaskjslum sem gefin verda
it undir skuldabréfaflokknum.

Lysingunni skal ekki dreifa 4 nokkurn hatt, p.m.t. senda i pdsti til landa par sem dreifing myndi krefjast
vidbotarskraningarferlis eba adgerda, annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing
brytur i baga vid log eda reglur vidkomandi landa. Lysingu pessari ma m.a. ekki dreifa 4 nokkurn hatt til eda innan
Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japans. Utgefandi og umsjénaradili eru ekki skadabotaskyldir vegna
dreifingar 4 lysingunni til pridja adila.

A
gl
ARCTICA

Umsjénaradili med téku skuldabréfa til vidskipta er Arctica Finance hf.

Dagsetning Iysingarinnar er 12. febriar 2020
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1. Ahgttupzttir

Eftirfarandi eru upplysingar um pa ahettubatti sem ahrif geta haft 4 getu Haga til a6 uppfylla skuldbindingar sinar
gagnvart fjarfestum vegna skuldaskjala sem gefin eru 1t undir skuldabréfaflokknum. Einnig er fjallad um pa
dhettupztti sem Hégum er kunnugt um og skipta mali vardandi skuldaskjol sem gefin eru Gt undir
skuldabréfaflokknum svo meta megi markadsahzzttuna sem tengist peim. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega
stodu sina og pau skattalegu éhrif sem kaup # skuldabréfunum kunna ad hafa og eru fjérfestar hvattir til ad szkja
sér viBeigandi 6hada radgjsf.

Afmérkun 4 ahazttupattum getur verid med ymsu méti og til eru ymsar adferdir vié ad flokka pa. Ahrifa fleiri en
eins dheettupattar getur gaett samtimis. Ahrifin geta falist { einum timabundnum atburdi eda langvinnum &hrifum
eins eda fleiri Ahzttupatta. Flestir dhaettupattir geta komid fram { litlum eda rikum meli, ahrif peirra eru oft &
timum ekki einhlit og innbyrdis tengs! peirra flokin. Ekki er haegt al setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort
einstakur dhzttupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri dhattupattum. Hafa parf i huga ad
ombgulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif dhattubétta verda og ad éhrifin geta komid seint fram.
Ekki er pvi mbgulegt ad meta tdluleg dhrif einstakra ahattupétta 4 Gtgefandann og skuldaskjol atgefin af honum.

Ekki er hzgt ad segja med vissu ad eftirfarandi umfjollun taki 4 6llum ahattupattum sem getu haft dhrif 4
utgefandann og skuldaskjolin par sem dhettupzttir sem eru litnir 6verulegir i dag gatu préast 4 pann veg ad peir
hafi veruleg ahrif sidar. Einnig geta komid fram nyir dhaettubattir { framtiGinni sem ekki eru pekktir  dag.

Framsetning og upprédun eftirfarandi ahattupétta fer ekki eftir mikilvegi eda likum 4 pvi ad vidkomandi
ahettupattur hafi dhrif 4 Gigefandann eBa skuldaskjol gefin Ut undir skuldabréfaflokknum. Umfjéllun um
ahzettupzetti Haga er skipt upp i tvo megin hluta:

a) Ahzattupzttir sem skipta mali vardandi skuldaskjol sem gefin eru it af itgefanda svo meta megi
markadsahzttuna sem tengist peim.

b) Ahzttupzttir sem eiga vid um dtgefandann b.m.t. vegna starfsemi hans og getu Gtgefandans til pess ad
uppfylla skuldbindingar sinar vegna skuldaskjala sem gefin eru {t undir skuldabréfaflokknum.

1.1. Almenn ahzetta tengd fjarfestingu i skuldabréfum

Fjarfesting 1 skuldaskjolum felur i sér dhettu. Skuldaskjol standa framar i kréfurtdinni en til demis hlutabréf, en
pratt fyrir pad geta fjarfestar tapad verdmaeti fjarfestingar sinnar { heild eda ad hluta.

Skuldaskjsl bera markadsahattu sem felst { pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef dvoxtunarkrafa skuldaskjala
sveiflast aimennt 4 mérkudum. Ef dvéxtunarkrafa haekkar ba lekkar virdi skuldaskjalanna og ef dvoxtunarkrafa
lzkkar pa evkst virdi skuldaskjalanna. Margvislegir atburdir geta valdid verdbreytingum 4 mérkudum med
fjarmalagerninga og haft ahrif 4 virdi skuldaskjala, svo sem almennt efnahagsastand, vaxtadkvardanir Sedlabanka
{slands, breytingar & 16gum og reglum 4 fjarmalamarkadi og 6fyrirsédir atburdir. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi
rekstrarumhverfi sem stjérnvold skapa 4 hverjum tima. Breytingar 4 18gum og reglum sem gilda um
fjarmalamarkadi kunna ad skapa orbéa & morkudum og valda verdbreytingum 4 verdbréfum, p.m.t. 4
skuldaskjélum.

Auk markadsahzttu felur fjarfesting f skuldaskjélum i sér seljanleika- og métadiladhaetiu. Seljanleikadhztia er
hattan 4 ad ekki sé haegt ad selja eign 4 verdi sem nast aztludu raunvirdi og motadiladhztia felst { hettunni 4 pvi
ad moétadili { samningi efni ekki samning pegar ad uppgjori kemur.



Adrir ahettubettir fylgja einnig fjarfestingu i skuldaskjlum sem tengjast skilmalum og réttindum ttgefanda
skuldaskjala, svo sem vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og stddu eigenda skuldaskjala gagnvart 66rum
skuldbindingum Utgefanda.

Enga tryggingu er hagt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting 1 skuldaskjélum reynist ardsdm og aukin Gtgefandadheetta
fylgir pvi ad fjarfesta eingdngu i skuldaskjolum ttgefnum af einum dtgefanda. Fjarfestum er bent & ad dreifa
ahettu sinni og leita sér videigandi fjarfestingarradgjafar adur en akvordun er tekin um fjarfestingu i
skuldaskjélum. Fjarfestar eru hvattir til pess ad kynna sér lysingu pessa i heild sinni og vidauka sem kunna ad
hafa verid gerdir vid hana, 48ur en peir taka akvSrdun um ad fjarfesta i skuldaskjslum Gtgefanda.

1.2. Breytingar 4 logum og reglum

Um skuldaskjélin gilda islensk [6g. Nidurstodur domstola, laga- og reglugerdarbreytingar dsamt breytingum 4
stjornsysluframkvamd geta haft dhrif 4 virdi skuldaskjalanna. Utgefandi skuldaskjalanna getur ekki borid abyrgd
4 lagabreytingum, akvSrdunum stjérmvalda eda 66rum atridum sem ad framan er getid, sem kunna ad eiga sér stad
a liftima skuldaskjalanna eftir dagsetningu lysingarinnar og hugsanlegum éhrifum beirra & skilmala
skuldaskjalanna og virdi.

1.3. Lagaumhverfi iitgefanda og skuldaskjala sem tekin hafa verid til vidskipta 4 skipulegum
verdbréfamarkadi

Skuldaskjslin eru verdbréf i skilningi 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Skuldaskjslin hafa
verid gefin Ot rafrent hjd Nasdag verObréfamidstsd bf. Um utgafu skuldaskjalanna gilda 16g nr. 131/1997, um
rafreena eignaskraningu ver8bréfa.

Hlutabréf { dtgefanda hafa verid tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq OMX Iceland, sem er skipulegur
verdbréfamarkadur i skilningi laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Um utgefandann gilda pvi akvadi laga,
reglugerda og reglna um ttgefendur verdbréfa og verdbréf sem tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, eins og pau eru 4 hverjum tima, m.a. log nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir
settar 4 grundvelli laganna, reglur Fjarmalaeftirlitsins nr. 1050/2012, um medferd innherjaupplysinga og vidskipti
innherja, reglugerd nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik og reglugerd 707/2008, um
upplysingagjsf og tilkynningaskyldu skv. I8gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Einnig gilda um
tgefandann reglur Kauphallarinnar fyrir Gtgefendur fiarmalagerninga, eins og ber eru 4 hverjum tima.

Fjarfestum er bent a4 ad um vidskipti beirra med skuldaskjsl sem tekin hafa verid til vidskipta 4 skipulegum
verdbréfamarkadi, eda 6skad hefur verid eflir ad tekin verda til vidskipta 4 skipulegum verdbréfamarkadi, gilda
16g nr. 108/2007, um verSbréfavidskipti b. & m. XIII. kafli laganna sem flallar um medferd innherjaupplysinga og
vidskipti innherja.

Brot utgefanda 4 framangreindum [8gum, reglugerdum settum 4 grundvelli beirra og reglum Kauphallarinnar og
FME geta haft neikved fjarhagsleg og imyndarleg ahrif 4 Gtgefanda. Vidurlog vid brotum & reglum
Kauphallarinnar fyrir utgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i aminningu sem Kauphdllin hefur
heimild til ad birta opinberlega, timabundinni st6dvun & vidskiptum, vidurlogum { formi févitis og/eda ad
Kauphollin taki verdbréf (tgefanda or vidskiptum. Um vidurldg vid brotum 4 16gum ar. 108/2007, um
verBbréfavidskipti fer eftir XV. kafla laganna.

1.4, Ahstta skuldaskjala tengd skuldabréfaflokknum

Markadsdheetta

Markadsahztta skuldaskjalanna felst i peirri dheettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni skuldaskjala,
be. ad verd skuldaskjala sveiflist almennt & markadi, 4vOxtunarkrafa markadarins sveiflist almennt eda
avbxtunarkrafa til einstakra flokka skuldaskjala sveiflist. Ef avoxtunarkrafa markadarins heekkar pa laekkar virdi
skuldaskjalanna og ef dvoxtunarkrafa lekkar ba eykst virdi skuldaskjalanna.



Vaxtadheetta

Almennt lzkkar markadsviri skuldabréfa med fostum voxtum ef vextir 4 markadi hakka og 6fugt, ad 6dru
Sbreyttu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri 4 lengri skuldabréf en styttri. Fjarfesting i skuldabréfum med fostum
vixtum felur { sér heettu & pvi a0 vextir sem fjarfestar f4 greidda af viskomandi skuldabréfi séu lzgri en beir vextir
sem bjodast almennt & markadi. Almennt lzkkar markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum ef fjarfestar telja
sig geta fengid betri 4voxtun af annarri sambeerilegri fjérfestingu ad 63ru 6breyttu.

Seljanleikadhoetta og skilvirkur eftirmarkadur

Seljanleikadhetta skuldaskjalanna felst i pvi ad ekki reynist mégulegt ad selja skuldaskjélin 4 eftirmarkadi 4 peim
tima, i pvi magni og/eda 4 bvi verdi sem fjarfestar vilja. Verdmyndun & markadi getur verid éskilvirk af pessum
orsdkum sem veldur bvi ad tSluverbur munur getur verid 4 kaup- og solugengi. Ekki er vist ad skilvirkur
eftirmarkadur myndist med skuldaskjslin b6 ad bau kunni ad vera tekin til vidskipta 4 skipulegum
verdbréfaeftirmarkadi. Verdi gerdir samningar um vidskiptavakt vegna einstakra flokka skuldaskjala verdur
tilkynnt um bad i fréttakerfi Kauphallarinnar og 4 vefsiéu Haga, www.hagar.is/fjarfestaupplysingar. Samningar
um vidskiptavakt auka Iikur & vidskiptum 4 eftirmarkadi en geta samt sema8ur ekki trygat skilvirkan eftirmarkad.

Motadiladheetta

Motadiladhetia fjarfesta vegna skuldaskjala titgefanda er st ad Gtgefandinn standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkvamt skilmélum skuldaskjalanna. Standi Gtgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkvaemt skilméalum
skuldaskjalanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjon fyrir fjarfesta. Til vidbétar vid mat 4 hettu
utgefandans verda fjarfestar einnig a0 skoda skilmala vidkomandi flokks skuldaskjala sem beir hyggjast fjarfesta
i og pa sérstaklega pad tryggingafyrikomulag sem um flokkinn gildir. Um{jéllun um tryggingafyrirkomulagié
asamt um{jSllun um sérstaka dhettu er ad finna i k&flum hér & eftir (Sérstok dheetia).

Uppgjorsiheetta

Uppgjor vegna vidskipta med skuldaskjol ttgefanda fara fram i gegnum greidslukerfi. Uppgjérsahztta felst i pvi
ad motadili i vidskiptum med skuldaskjolin 4 eftirmarkadi standi ekki vi8 skuldbindingar sinar, p.c. ad greidsla
greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim haztti sem veaenst er bar sem métadili greidir ekki eda afhendir ekki
verdbréfin 4 réttum tima.

Endurgreidsludhcetta

Styring 4 lausafjérahzttu Gtgefanda felst medal annars { greiningu 4 gjalddaga fijareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir 4 gjalddaga og ad vidhafa verklagsreglur sem tryggja ad til stadar sé nzgjanlegt laust fé
til ad geta matt fyrirsjdanlegum og Gfyrirsédum greidsluskuldbindingum. Utgefandi skuldbindur sig til ad
endurgreida skuldaskjolin & fyrirfram dkveSnum gjaldddgum og fjarmagnar endurgreidsluna med tekjum sinum
eda lantdku. Skuldbinding ttgefanda samkvemt skuldaskjélunum er bein og 6skilyrt og nytur annad hvort
tryggingar { vedandlagi samkvzemt nénari tilgreiningu og skilmalum, sem er ad finna i videigandi tryggingarbréfi
eda vedsamningi. Utgefandi getur hins vegar lent { peirri st66u ad eiga ekki nagilegt laust fé til pess ad mata
skuldbindingum sinum pegar per falla i gjalddaga.

Uppgreiosludhetta

Utgefanda er Sheimilt ad greida upp eda inn 4 skuldabréfin 4 liftima skuldabréfanna an fyrirfram sampykkis allra
eigenda skuldabréfa i viSkomandi flokki. Utgefanda er b6 heimilt a8 kaupa og selja skuldabréfin, i heild eda ad
hluta, 4 eftirmarkadi. Buast m4 vi6 ad utgefandi kaupi frekar skuldabréfin 4 eftirmarkadi pegar kostnadur vid nytt
Iansfé er leegti en vextir 4 vidkomandi skuldabréfaflokki. Vid slikar adsteedur eru minni likur 4 pvi a fjarfestar
geti fengid sambearilega dvéxtun.



Sérstok dheetta

Aheetta vegna vedandlagsins: Til tryggingar efndum skuldbindinga samkvamt skuldaskjélum sem eru tryggd
samkvemt tryggingafyrirkomulaginu hefur Gtgefandi veitt ved i eignum sem saman mynda vedandlag. bzr eignir
sem geta myndad velandlagid eru fasteignir i eigu utgefanda eBa détturfélaga utgefanda og innstedur &
bankareikningum. Utgefandi hefur heimild til pess ad gera breytingar 4 vedandlaginu ad akvednum skilyrdum
uppfylltum 4n pess ad leita sampykkis eigenda skuldaskjalanna.

Ad pvi marki sem Utskipting veOsetira eigna vardar fasteignir er Gtgefanda heimilt an sampykkis ad fa vedsetta
fasteign leysta ar vedbondum gegn bvi ad digefandi setji innstzdu, sem vedsett er vedhéfum samkvemt
vedsamningi, a8 fjarhaed sem nemur markadsverdmzti fasteignarinnar eda vid s6lu 4 fasteign gegn pvi ad
sdluandvirdinu sé radstafad inn 4 bankareikning sem vedsettur er veShdfum.

Utgefandi getur ekki abyrgst ad verdmeti vedandlags, sem stendur til tryggingar skuldbindingum utgefanda
samkvaemt tryggingafyrirkomulaginu, dugi til greidslu skuldabréfanna. Utgefandi getur ekki abyrgst ad
veShlutfall peirra skulda sem njéta tryggingar i vedandlaginu sé alltaf innan peirra marka sem tilgreind eru i
skilmalum skuldabréfanna. Fjarhagslegir skilmalar skuldaskjala sem eru tryggd undir tryggingafyrirkomulaginu
eru profadir tvisvar 4 ari. Ekki er hegt ad atiloka ad til pess geti komid ad verdmeti vedandlagsins dugi ekki til
greidslu skuldabréfanna,

Aheetta tengd umbodsmanni krifuhafa og vedgeesluadila: Gerdir hafa verid samningar vi8 umbo8smann krofuhafa
og vedgzsluadila vegna iryggingafyrirkomulagsins. Umbodsmanni kréfuhafa og vedgmsluadila er atlad pad
hlutverk ad gzta hagsmuna eigenda skuldaskjala sem eru vedtryggd samkvamt tryggingafyrickomulaginu og
veBhafa gagnvart Gtgefanda. bessir adilar bera dbyrgd 4 ad sinna ymsum mikilvagum hlutverkum i tengslum vid
tryggingafyrirkomulagid. St hatta er fyrir hendi ad vidkomandi adilar sinni ekki hlutverki sinu sem skyldi pannig
ad tjon hljotist af fyrir eigendur skuldabréfanna. ba er ekki haegt ad ttiloka ad vidkomandi adilar segi starfi sinu
lausu og einhvern tima taki ad semja vid nyja adila i peirra stad og ekki er vist ad nyir adilar vilji ganga ad
niverandi samningi { ébreyttri mynd.

Fjdrhagsleg skilyrdi og adrar kvadir: Utgefandi getur sampykkt fjarhagsleg skilyrdi og kvadir vegna skuldaskjala
med somu tryggingarvernd, sem tlad er ad bzeta réttarstdu eigenda skuldaskjalanna gagnvart ttgefanda. Ahztta
er folgin i pvi a0 aigefandi brjoti fjarhagsleg skilyrdi eda almennar kvadir og tilkynni ekki umbodsmanni
krdfuhafa og vedgasluadila um brotid eins og honum ber og/eda gripi ekki til naudsynlegra adgerda til arbdta.
Vanefni tgefandi eitthvert pessara skilyrda geta kréfuhafar & krofuhafafundi eftir atvikum og i samremi vid
nanari akveedi skuldaskjalanna dkvedio ab gjaldfella skuldaskjélin, auk pess getur vanefnd Gtgefanda 4 88rum
skuldbindingum leitt til gjaldfellingar skuldabréfanna.

Gjaldfelling had dhvordun 4 kréfuhafafundi:  Gjaldfelling skuldaskjala sem eru tryged samkvaemt
tryggingafyrirkomulaginu er, auk efnislegra skilyrda, had sampykki tilskilins hlutfalls kréfuhafa 4 krdfuhafafundi.
Kréfuhafar eiga pvi ekki hver um sig réut til ad gjaldfella skuldabréf sin. Gjaldfelling er almennt had sampykki
meira en 1/3 hluta atkvzda sem farid er med 4 kréfuhafafundi, med peirri undantekningu ad meira en 1/10 hluta
atkvaeda parf til gjaldfellingar vegna vanefnda 4 greidslu hifudstols og vaxta.

Fullnusta er hdd dkvordun vedhafafundar: Fullnusta veda er had skilmalum vebhafasamkomulags sem kréfuhafar
eru adilar ad. Fullnusta veda er had akvordun veShafafundar ad undangengnu sampykki 2/3 hluta atkvaeda
kréfuhafa.

Breyting d skilmdlum hdd sampykki dkvedins hlutfalls lrdfuhafa: Breytingar & skilmalum skuldaskjala eru hadar
sampykki 9/10 hluta atkvada krofuhafa. Krdfuhafar sem ekki hafa sampykkt breytingarnar geta pvi purft ad fella
sig vid per hafi peer hlotid sampykki tilskilins hiutfalls krofuhafa.

Kréifuhafi getur ordid bundinn af dkvéroun sem hann greiddi ekki atkveedi med, eda hann getur talist hafa

sampykkt hana (e. snooze and loose): bar sem akvardanir eru bornar undir atkvadi 4 krdfuhafafundum geta

krofuhafar sem annad hvort mata ekki 4 fundinn, eda leggjast ekki sannanlega gegn beirri tillogu sem greidd eru

atkvadi um, talist hafa sampykkt hana. Einnig getur 8kvdr8un sem tekin er & krofuhafafundi verid skuldbindandi
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fyrir kréfuhafa sem greitt hefur sannanlega atkvaedi gegn henni, par sem dkvardanir teljast sampykktar ef tilskilid
hlutfall krdfuhafa sampykkir per.

Skuldabréfin

Lysing pessi er birt i tengstum vid umsokn um tsku flokks skuldabréfa til vidskipta 4 ASalmarkadi Nasdaq Iceland
hf. Hofubstolsfjarhad atgefinna skuldabréfa { flokknum nemur kr. 2.500.000.000 ad nafnverdi. Skuldabréfin eru
gefin 6t { kr. 1.000.000 nafaverdseiningum. I kjslfar pess ad lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu 4
fstandi mun Nasdaq Iceland hf. fara yfir umsékn félagsins og tilkynna opinberlega hvort hiin verdi sampykkt og
hvort skuldabréfin verdi tekin til vidskipta. Tilkynningin mun einnig greina fra hvener fyrsti mogulegi
vidskiptadagur verdi med skuldabréfin 4 adalmarkadi, en Nasdaq Iceland hf. mun tilkynna pa dagsetningu med
ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara. Audkenni flokksins er HAGA 181021 i kerfi Nasdaq
ver8bréfamidstodvar hf. og mun utgefandi 6ska eftir sama audkenni i kerfum Nasdaq Iceland hf.

Markmidid med skraningu skuldabréfanna 4 Adalmarkad Nasdaq Iceland hf. er ad studla ad auknum seljanleika
og markadshefi skuldabréfanna, sem og ad tryggja fjarfestum ad starfshattir og upplysingagjof um fjarhagssttou
ttgefanda séu i samremi vid reglur fyrir Gtgefendur fjirmalagerninga, sem gefnar eru ut af Nasdaq Iceland hf,,
eins og bt eru 4 hverjum tima.

Utgefandi hefur komid 4 fot tryggingafyrirkornulagi med ttgafu tryggingarbréfs, vedhafa- og vedgeslusamnings,
umbodssamnings og samnings vid stadfestingaradila. Framangreindir samningar eru birtir 4 heimasidu Otgefanda,
www.hagar.is/fjarfestaupplysingat/skuldabrefautbod/ og eru fjarfestar hvattir til pess ad kynna sér efni skjalanna
i heild sinni.

A grundvelli veBhafa- og vedgeslusamkomulags hefur Gtgefandi lagt fram tryggingar til greidslu skuldabréfanna

sem eigendur skuldabréfanna & hverjum tima gerast sjalfkrafa adilar ad. Tryggingar Otgefanda eru tilgreindar i
vidauka vid veShafa- og vedgaslusamkomulagid og tryggingarbréfi sem atgefandi hefur gefid at.

Med fjarfestingu i skuldabréfunum hafa fjarfestar sjalfkrafa sampykkt efni framangreindra skjala. Sérstaklega er
vakin athygli 4 a8 med fjarfestingu i skuldabréfunum gerast fjarfestar sjalfkrafa adilar ad umbodssamningi vid
umbodsmann kréfuhafa, en tryggingafyrickomulagid gerir jafnframt rad fyrir ad umbodsmadur krifuhafa
skuldbindi fjarfesta i peirra umbodi allt efiir nanari fyrirmelum vedhafa- og vedg®slusamkomulags og samning
vid stadfestingaradila. Fjarfestar eru sérstaklega hvattir til pess ad kynna sér dkvedi framangreindra skjala par
sem i peim felst medal annars afsal 4 dkvednum réitindum sem peir ella hefou samkvamt almennum reglum, til
dzmis er adeins hzgt ad gjaldfella skuldabréfin samkvaemt akvérdun tiltekins hluta krifuhafa & kréfuhafafundi.
Jafoframt afsala veShafar sér rétti til bess a8 ganga ad veSum ad eigin frumkvadi, en akvardanir um fullnustu
veda skulu teknar 4 veShafafundi.

2.1. Utgifa, sala og form skuldabréfanna

2.1.1. Utgefandi

Hagar hf.

Kennitala: 670203-2120

LEL 635400TICHHA43JITNP54
Heimilisfang: Hagasmaéra 1, 201 Képavogur
Simi: +354 530 5500

Vefsida: www.hagar.is



2.1.2. Stzerd og heimild ttgafu

Stiérn ttgefanda sampykkti 4 fundi pann 24. september 2019 Gtgafu og s6lu 4 skuldabréfum ad fjarhaed allt ad kr.
17.500.000.000. Heimild til ttgafu skuldabréfa i flokki HAGA 181021 er 2.500.000.000 kr. bann 18. oktdber
2019 voru gefin Gt skuldabréf fyrir samtals kr. 2.500.600.000. Oll skuidabréfin voru seld hefum fjarfestum en
tilbod fiarfesta barst eftir ad Hagar hdfdu hafnad 6llum tilbodum sem barust i lokudu itbodi. Bréfin eru greidd
ad fullu.

2.1.3. Fyrirkomulag sélu

Hagar sampykktu tilbod hzfra fiarfesta i skuldabréf 15. oktdber 2019 og var tilkynning gefin Gt bess efnis sama
dag, en tilbodin barust i framhaldi af lokudu utbodi félagsins pann 30. september 2019 par sem Hagar hfnudu
llum tilbodum i 6verdtryggdan flokk skuldabréfa. Samningar um solu skuldabréfanna var undirritadur 15.
oktober 2019 og voru skuldabréfin gefin it og afhent pann 18. oktober 2019.

Skuldabréfin voru seld & genginu 1,0 og bera skuldabréfin fasta 4,65% Overdtryggda vexti. Enginn
vidbétarkostnadur f&ll 4 kaupendur 4 itgafudegi fyrir tilstudlan Gtgefanda.

Utgafa skuldabréfanna var hluti af endurfjarmdgnun félagsins. S6luandvirdi skuldabréfanna nam samtals kr.
2.500.000.000 og nettésdluandvirdi, ad teknu tilliti til kostnadar, er dztlad kr. 2.475.000.000.

Utbo®8id taldist ekki almennt Gtbod i skilningi 43. gr. laga um verdbréfavidskipti nr. 108/2007.

2.1.4. Loggjof

Um skuldabréfin gilda islensk 16g, m.a. 16g nr. 131/1997 um rafrena eignaskraningu verdbréfa, 16g nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu. Einnig gilda um skuldabréfin 6skradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf og
almennar reglur {slensks samninga-, krdfu- og vedréttar.

Agreiningsmal vegna skuldabréfanna og lysingar pessarar skal rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

2.1.5. Fyrning

Krofur samkvemt skuldabréfunum fyrnast 4 10 drum fré gjalddaga i samraemi vid 3. gr. laga nr. 150/2007, um
fyrningu krdfuréttinda, nema kréfur um vexti og verdbeatur sem fyrnast & fiérum drum fra gjalddaga i samreemi
vid 3. gr. s6mu laga.

2.1.6. Utgafuform og greidslufyrirkomulag

Skuldabréfin eru gefin it med rafrenum hetti hja Nasdaq verSbréfamidstd hf. 500797-3209, Laugavegi 182,
105 Reykjavik. Utgefandi mun med milligbngu verSbréfamidstodvar greida hofudstél, vexti og verSbetur eftir
bvi sem vid & af skuldabréfunum & gjalddaga peirra til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur
skuldabréfanna hafa falid vorslu 4 skuldabréfum sinum. Greidslur skulu inntar af hendi { samreemi vid skrada eign
hvers skuldabréfaciganda til vidkomandi reikningsstofnunar 4 gjalddaga.

Me& vérslureikningi er 4tt vid reikning i skilningi laga nr. 131/1997, um rafrena eignarskraningu verdbréfa.
Vidkomandi reikningsstofnun annast endanlegar greidslur inn 4 vorslureikninga eigendanna, bar sem skuldabréfin
eru i vorslu. Utgefandi annast allan ttreikning 4 greidslum, par med talid 4 afborgunum, vixtum og ver8bStum
(ef vid 4). Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstod ef greidsiufall verdur 4 flokkinum og skal i sliku tilviki
senda verdbréfamidstod adra tilkynningu begar greidsla hefur farid fram. Skuldabréfin verda afskrad eftir
lokagjalddaga pegar skuldabréfin hafa verid greidd ad fullu, nema tilkynning um annad berst fra utgefanda.
Utgefanda ber ad senda verdbréfamidstsd stadfestingu pegar lokagjalddagi hefur verid greiddur.



2.1.7. Framsal

Engar hémlur eru 4 framsali skuldabréfanna, en eingdngu er heimilt ad framselja pau til nafngreinds adila.
Eignaskraning rafbréfa hja Ver8bréfaskraningu islands hf, veitir skradum eiganda hennar 16gformlega heimild
fyrir beim réttindum sem hann er skradur ad. Er reikningsstofnunum eins og par eru skilgreindar samkvemt
16gum nr, 131/1997 um rafizna eignaskraningu verdbréfa, einum heimilt a8 annast milligongu um framsal 4 peim.

2.1.8. Hlunnindi

Engin hlunnindi eru tengd skuldabréfunum.

2.1.9. Skattamal

Um skattalega medferd skuldabréfa fer samkvamt gildandi skattalogum 4 {slandi & hverjum tima. Utgefandi mun
ekki halda eftir stadgreidsluskatti af greidslum vegna skuldabréfanna. Skuldabréfacigendur bera sjalfir abyrgd &
stadgreidslu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum og eftir atvikum greidslu annarra skatta samkvamt [gum
og reglum eins og pau eru 4 hverjum tima. Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. &kvaedi laga nr. 138/2013, um
stimpilgjald.

2.2. Skilgreind hugték i tengslum vid skuldabréfin
{ verdbréfalysingu pessari hafa eftirfarandi hugték pa merkingu sem skilgreind er vid vidkomandi hugtok:

,Abildaryfirlysing” merkir yfirlysingu um adild nys vedgasluadila, nys umbodsmanns krofuhafa og/eda nys
vedsala ad samkomulaginu, eftir pvi sem vid 4.

,.Eiginfiarhlutfall* skal hafa sému merkingu og skilgreind er { skuldabréfunum.

Samningur vid stadfestingaradila* merkir samning vid stadfestingaradila, milli ttgefanda, stadfestingaradila
og umbodsmanns kréfuhafa (f umbodi og £h. vedhafa), dags. 16, oktéber 2019.

.Samstzdan® merkir Gtgefanda og 81 dotturféldg hans eins og pau eru 4 hverjum tima.

,.Skuldabréfin® merkir flokk skuldabréfa itgefanda sem gefin verda Gt rafraent hjd Nasdaq verdbréfamidstod hf.,
dags. 18. oktober 2019, med audkenninu HAGA 181021, ISIN 1S0000031524, sem er il 2 4ra og gefin eru 0t i
1.000.000 kréna nafnverdseiningum.

. Stabfestingaradili merkir stadfestingaradila eins og hann er skilgreindur { samningi vid stadfestingaradila en
hlutverk hans er ad fara yfir og stadfesta forsendur og utreikninga i skyrslu um fjarhagslegar kvadir, eins eins og
nénar er kvedid 4 um { samningi vid stadfestingaradila.

,Tryggingafyrirkomulagid” merkir sameiginlegar vedtryggingar vedhafa, sem komid er a o6t med
tryggingarbréfi og/eda vedsamningi, 4samt fylgiskjdlum, 4 grundvelli samkomulags pessa sem standa skulu til
tryggingar 4 skuldbindingum utgefanda 4 grundvelli skuldabréfanna, allt eftir pvi sem nanar er lyst i
samkomulaginu.

. Tryggingarbréf merkir sérhvert tryggingarbréf sem vedsalar gefa it og sem @tlad er ad tryggja skilvisa og
skadlausa greidslu skuldabréfanna

,.-Umbodsmadur kréfuhafa“ merkir umbo8smann krofuhafa eins og hann er skilgreindur i umbodssamningi (svo
sem hann er nanar skilgreindur hér 2 eftir), en hlutverk hans er einkum ad geeta hagsmuna allra krbfuhafa samkveemt
skuldabréfunum gagnvart Gtgefanda, vedsslum, stadfestingaradila og vedgmsluadila, eins og ndnar er kvedid 4 um {
umbodssamningi.

., Umbodssamningur® merkir samning sem gerdur er i tengslum vid dtgafu skuldabréfanna, milli dtgefanda,
krifuhafa og umbodsmanns kréfuhafa, dags. 16. oktéber 2019,

.. Vanefndatilvik® skal hafa sému merkingu og skilgreind er { skuldabréfunum.
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»Vaxtapekja“ skal hafa sbmu merkingu og skilgreind er i skuldabréfunum.

»Vedhafafundur® merkir fund umbodsmanns kréfuhafa samkvemt vedhafa- og vedgmslusamkomulagi, sem
gerdur er { tengslum vid Utgafu skuldabréfanna, sem vedgasluadili bodar til.

»Vebhafa- og vedgaeslusamkomulag® merkir samning vid stadfestingaradila, milli Gtgefanda, vedgaesluadila og
umbodsmanns krofuhafa (i umbodi og f.h. veBhafa), dags. 16. oktober 2019.

»Vedhafar® merkir kréfuhafar sem eru eigendur skuldabréfanna.

»Vedsali“ merkir atgefanda, sem sett hefur ecignir ad vedi til tryggingar skuldabréfunum samkvamt
tryggingafyrirkomulaginu, og adra adila sem kunna ad gerast vedsalar sidar med undirritun adildaryfirlysingar.

»Vedsamningur” merkir sérhvern samning milli vedsala og vedg®sluadila, £h. vedhafa, um vedsetningu
innstzedna & bankareikningi og/eda vorslureikningi, sem @tlad er ad tryggja skilvisa og skadlausa greidslu
skuldabréfanna samkvamt tryggingafyrirkomulaginu,

»Vedsettar eignir” merkir par eignir sem eru & hverjum tima vedsettar samkvemt tryggingarbréfum og/eda
vedsamningi til tryggingar greidslu skuldabréfanna.

,»Vedsettar fasteignir” merkir par fasteignir sem eru medal vedsettra eigna 4 hverjum tima.

- Vedskjol* merkir samkomulagid, tryggingarbréf, vedsamningur og adildaryfirlysingar, asamt ollum 80rum
vidbotum adila, tilkynningum, vidaukum, fylgiskjélum, breytingum og 6llum 68rum skjélum sem peim tengjast.

»Vedtryggdar krofur® merkir allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmidli sem er), n( eda sidar,
samkvaemt skuldabréfunum, hvad nafhi sem nefnast, og hvort sem um er ad rzda hfudstdl, vexti, drattarvexti,
verBbetur, [6gbundin vanskilaalog, kostnad vid krdfugerd, véatryggingargjold, innheimtu- og malskostnad af
fullnustugerbum eda annan tengdan kostnad.

2.3. Audkenni skuldabréfanna, nafnverd, skilyrdi og skuldbindingar

2.3.1. Audkenni itgafunnar hja Nasdaq verdbréfamidstod og ISIN

HAGA 181021 1S0000031524

2.3.2. Tegundir, nafnverdseiningar og réitindi samkvaemt skuldaskjélunum

Skuldabréfin eru gefin Gt i islenskum krénum. Pann 18. oktéber 2019 voru gefin Gt skuldabréf i
skuldabréfaflokknum  fyrir samtals kr. 2.500.000.000. Skuldabréfin eru gefin Gt i kr. 1.000.000
nafhverdseiningum.

Skuldaskjodlin eru gefin it med rafrenum heetti i Nasdaq verdbréfamiostdd og er reikningsstofnunum, eins og par
eru skilgreindar samkvaemt l[3gum um rafreena eignaskraningu verdbréfa, einum heimilt ad annast milligdngu um
framsal 4 peim. Eignaskraning rafbréfa hja verdbréfamidstdd veitir skraBum eiganda bess l6gformlega heimild
fyrir peim réttindum sem hann er skradur eigandi ad. Engar a8rar htmlur eru 4 framsali skuldaskjalanna.

2.3.3. Forgangsrbdun skuldabréfanna

Kréfur samkvaemt skuldaskjolum pessum standa avallt jafn rétthaar (pari passu). Oheimilt er ad inna af hendi
greidslu til eigenda skuldaskjala sama flokks skuldaskjala, nema sama hlutfall sé greitt til allra eigenda
vidkomandi flokks skuldaskjala, Vid gjaldprot eda slit itgefanda stendur krafa um greidslu 4 undan almennum og
vikjandi kréfum og krofu til endurgreidslu hlutafjar ad pvi marki sem vedid hrekkur til greidslu samkvaemt
skuldabréfinu.
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2.3.4. Vextir

Hofudstoll skuldarinnar samkvamt skuldabréfinu, eins og hann er & hverjum tima, ber fasta 4,65% Overdtryggda
arsvexti. Fyrsta vaxtatimabil skuldabréfsins hefst vid dtgdfudag bess og lykur a fyrsta vaxtagjalddaga. Eftir pad
skal hvert vaxtatimabil vera 3 (prir) manudir til lokagjalddaga. Utreikningur vaxta skal framkvaemdur midad vid
dagareghia 30/360 sem pydir ad 360 er deilt i folda daga hvers vaxtatimabils par sem fjoldi daga er reiknadur &
grunni pess ad ar sé 360 dagar med 12 (t61f) 30 (brjatiu) daga manudum.

Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi vera neesti bankadagur par 4 efiir. Bankadagur
telst vera virkur dagur par sem bankar eru opnir 4 islandi.

2.3.5. Greidslur

Almenn dkveedi sem eiga vio um greidsiur

Utgefandi er utreikningsadili vegna skuldaskjalanna og annast allan dtreikning 4 greidslum, par med talid &
afborgunum og voxtum.

A gjalddaga mun dtgefandi med milligbngu verdbréfamidstédvar greida af skuldaskjslunum hofudsto! og vexti,
eftir pvi sem vi0 4, til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur skuldaskjala hafa falié vérslu 4 skuldaskjslum
sinum eda { samreemi vid pau 16g og reglur sem gilda um vidkomandi verdbréfamidstsd.

Vidkomandi reikningsstofnun annast endanlegar greidslur inn 4 vorshireikninga eigenda skuldaskjala par sem
skuldaskjolin eru { vorstu. Skuldaskjolin verda afskrad ur kerfum verdbréfamidst6dvar eftir lokagjalddaga pegar
skuldabréfin hafa verid greidd ad fullu, nema tilkynning um annad berist fra titgefanda.

Ef ekki er tengdur bankareikningur vid vorslureikning eiganda skuldabréfs, sbr. 5. tl. 9. gr. reglugerdar nr.
397/2000, um rafrzzna eignarskraningu verdbréfa i verdbréfamidstod, skal eigandinn tilkynna utgefanda um pad
begar hann hefur tengt bankareikning vid vorslureikning sinn. Utgefanda er ekki skylt ad greida drattarvexti af
vidkomandi greidslu vegna framangreinds vidtokudrattar, b.e. fra gjalddaga til pess dags sem honum berst
framangreind tilkynning fra eiganda skuldabréfs,

Greidi Gtgefandi ekki 4 gjalddaga eda gjaldfellingardegi, pratt fyrir a8 skuldabréfaeigandi hafi fyrir pann tima
framvisad med sannanlegum hetti stabfestingu 4 eign sinni & vorslureikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaciganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid akvordun Sedlabanka fslands & hverjum tima
um grunn drattarvaxta og vanefndaalag, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, af
gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphxd frd gjalddaga/gjaldfellingardegi til greifsludags. Undantekning er ef
gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og Gtgefandi greidir 4 nmsta bankadegi par 4 eftir eda ad
ovidradanleg atvik hamli greidslu, en b4 reiknast ekki drattarvextir. Ogreiddir drattarvextir leggjast vid hofudstol
skuldarinnar 4 t61f manada fresti, { fyrsta sinn tOIf ménudum eftir fyrsta dag vanskila.

Endurgreidsla hofudstols

Skuldabréfid er til 2 dra og ber ad greida hofudstdl ad fullu i lok lanstima. Skuldabréfid er overdiryggt
vaxtagreidslubréf sem ber 4,65% fasta flata (einfalda) vexti sem greiddir eru fjérum sinnum 4 &ri.

Almennt er sambandid & milli dvoxtunarkrdfu og verds skuldabréfa gefid med eftirfarandi formulu:

¥,
Py —2d
Z:(l—r)‘

bar sem :

P: nuvirdi bréfsins
12



yt: greidsla nr. t
r: dvdxtunarkrafan & arsgrundvelli

t: timalengd greidslu nr. t fra digafudegi meld i 4rum — hér hleypur t & arsfjorSungum f 2 4r.
Midad vid ad bréfid hafi verid selt 4 pari 4 Utgafudegi feest ad avoxtunarkrafan var 4,732%

Fyrir vaxtagreidslubréf sérstakiega er til lokud lausn 4 rédinni ad ofan sem gefin er med:

T 1%(1+1)

bar sem:
R: ety nafnvextir bréfsins 4 peim timagrunni sem greidslur falla (hér arsfjordungslega) (reiknad sem flatir vextir)
12 er dvoxtunarkrafa bréfsins 4 peim timagrunni sem greidslur falla (hér arsfijérBungslega) (reiknad sem vaxtavextir)

n: er fj5ldi greidsina (hér n = 8)

Uppgreidsluheimild og kaup 4 skuldaskjolum

Utgefanda er Sheimilt ad umframgreida skuldabréfin 4 liftima skuldabréfanna &n fyrirfram sambpykkis allra
eigenda skuldabréfa i vibkomandi flokki.

Utgefandi hefur heimild til a8 kaupa og selja & markadi skuldabréf fitgefin af honum sjalfum, en vid slik endurkaup
skal honum skylt a8 bj68a dllum skuldabréfacigendum somu kjor og sému fjarhzd (i hlutfalli vid skuldabréfacign
beirra). Fallist einhverjir eigendur skuldabréfa ekki 4 tilbod Gtgefanda skal figefanda heimilt ad framkviema
frekari endurkaup skuldabréfa af 68rum eigendum skuldabréfa sem pvi nemur.

2.3.6. Skattar

Um skattalega medferd skuldabréfa fer samkvaemt gildandi skattalogum & hvetjum tima, Utgefandi mun ekki
draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad skattur af voxium og ar6i sem innheimt eru
med stadgreidslu sé haldid eftir, samanber 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts 4 fjarmagnstekjur.
Skuldabréfacigendur bera sjalfir abyrgd stadgreidsiu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum og efiir atvikum
greidslu annarra skatta samkvamt [gum og reglum eins og bau eru 4 hverjum tima. 84 adili sem varslar skuldabréf
fyrir skuldabréfaciganda annast treikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna. Skuldabréfin eru ekki
stimpilskyld, sbr. &kvadi laga nr. 138/2013, um stimpilgjald.

2.3.7. Fyrning
Krosfur samkvemt skuldabréfunum fyrmast 4 10 drum fré gjalddaga i samrami vid 5. gr. laga nr. 150/2007, um fymingu
krofuréttinda, nema krdfur um vexti og verdbaztur sem fyrnast 4 fjorum drum fré gjalddaga § samremi vid 3. gr. smu

laga.
2.3.8. Upplysingakvabdir
Upplysingakvadir gagnvart umbodsmanni kréfuhafa

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda umbodsmanni kréfuhafa afrit beirra skjala sem tilgreind eru hér 4 eftir uns
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skuld samkvemt skuldaskj6lunum er a8 fullu greidd. Birting i fréttakerfi Nasdaq Iceland telst fullnzgjandi
afhending skjala samkveemt pessum skilméla.

a)

b)

c)

d)

Endurskodadur drsreikningur. Endurskodadur &rsreikningur fyrir samstedu Otgefanda fyrir hvert
fjarhagsar sem endar eftir Gtgafudag vidkomandi skuldaskjala, skal afhentur um leid og hann hefur verid
sampykktur af stjérn Gitgefanda og eigi sidar en 90 dégum fra lokum vikomandi uppgjérstimabils.

Kannadur hilfsirsreikningur. Halfsarsreikningur fyrir fyrstu sex manudi rekstrararsins fyrir hvern
arshelming sem endar eftir Gtgafudag vidkomandi skuldaskjala, skal afhentur um leid og hann hefur verid
sampykktur af stjérn Gtgefanda og eigi sidar en 60 dogum fra lokum viBkomandi uppgjorstimabils.
Arshlutareikningar skulu vera kannadir af l6ggiltum endurskodanda.

Stadfestir reikningar. Stjérn og forstjori itgefanda skulu stadfesta ad videigandi arsreikningur og
halfsarsreikningur gefi glogga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samstzdunnar, { lok hvers
reikningstimabils og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu 4 handbzru f& 4 vidkomandi reikningstimabili.

Form reikninga. Utgefandi skal sja til bess ad videigandi arsreikningur og arshlutareikningur séu Gtbénir i
samrzmi vid alpj6dlega reikningsskilastadla eins og peir eru stadfestir af Evrépusambandinu 4 hverjum tima.

Upplysingakvadir gagnvart stadfestingaradila

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaraSila nedangreindar skyrslur, undirritadar af forstjora eda
fjarmalastjora Gtgefanda, uns skuld samkvemt skuldaskjolunum er ad fullu greidd:

a)

b)

2.3.9. Skyrslu um fjarhagslegar kvadir

Skyrslu um fiarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi utgefandi athendir umbodsmanni kréfuhafa
endurskodadan arsreikning.

Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi utgefandi afhendir umbodsmanni krofuhafa
hélfsarsreikning samkvaemt skilméla.

Framangreindar skyrslur skulu sendar stadfestingaradila med peim hetti sem kvedid er 4 um i samningi vid
stabfestingaradila.

2.3.16. Almennar kvadir

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim kvodum sem tilgreindar eru hér 4 eftir, bangad til skuld samkvemt
skuldaskjdlunum er ad fullu greidd:

a)

b)

Tilkyaning um vanefndir til umbodsmanns. Utgefandi skal tilkynna umbodsmanni krofuhafa um hvers
kyns vanefndir 4 skilmalum skuldabréfanna, tryggingarbréfs og annarra vedskjala dsamt peim adgerdum sem
gripi® hefur verid til { pvi skyni ad bata wir peim (ef vid 4), um leid og hann verdur peirra var.

Greidsla skatta, Utgefandi skal greida skatta og Snnur opinber gjold eigi sidar en 4 gjalddaga, nema ef hann
telur skattadlagningu umdeilanlega og setur 4greining sinn { videigandi 4greiningsferli i g66ri tri innan
sanngjarns og edlilegs tima. Skal hann pa halda til haga fjarhed sem talist geti edlileg samkvamt
alpjodlegum reikningsskilastédlum (JFRS) eins og peir eru & hverjum tima, til greidslu slikra umdeildra skatta
eba gjalda.

Vatryggingar og greidsla vatryggingargjalda. Utgefandi mun sjé til pess ad vedsalar vatryggi peer
fasteignir sem vedsettar eru til tryggingar skuldabréfunum gegn tjoni af voldum eldsvoda, auk hvers kyns
&6rum hettum sem almennt er vétryggt gegn i starfsemi svipadri peirri sem viékomandi vedsali hefur med
héndum. Tryggja skal hja vatryggingarfélogum sem hlotid hafa starfsleyfi sem slik. Utgefandi mun sj til
pess ad vedsalar muni greida 61l idgj6ld 4 gjalddaga og geri hverjar per arar radstafanir sem eru
naudsynlegar til pess ad ber vatryggingar sem teknar hafa verid haldist { fullu gildi.
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d) Endurskodendur. Endurskodendur atgefanda skulu vera 16ggiltir endurskodendur.

¢) Breytingar 4 starfsemi eda tilgangi Gtgefanda. Utgefandi skal sja til pess, innan beirra marka sem honum
er unnt, ad ekki verdi gerdar breytingar 4 tilgangi samkvaemt sampykktum eda breytingar a starfsemi sem
ekki rimast innan tilgangs samkvemt sampykktum sem haft getu verulega neikvad hrif 4 rekstur og afkomu
utgefanda, fra pvi sem er 4 Gtgafudegi skuldabréfanna.

f) Skuldajofnudur éheimill. Allar upphzdir sem koma skulu til greidstu fra Gtgefanda vegna skuldabréfanna
skulu inntar af hendi 4n nokkurs fradrattar vegna skatta, skuldajafnadar eda gagnkrafna.

g} Adgerdir til verndar og fullnustu vedandlags. Utgefandi mun sja til pess ad vedsalar muni, fyrir eigin
reikning, gripa til hvers kyns adger8a sem vedgasiuadili kann ad telja naudsynlegar til ad fullkomna eda verja
rétt vedhafa og til ad vidhalda peim vedandlogum sem stofnad er til til tryggingar krofum samkvamt
skuldabréfum pessum og einnig ad gripa til hverra beirra adgerda sem vedgasluadili telur naudsynlegar til
ad fullnusta vedandlagid, ad hluta eda fullu, eftir ad tilkynning bar ad latandi hefur borist.

h) Frekari adgerdir. A0 beidni vedgesluadila skal Gtgefandi framkvama, og skal eftir atvikum sja til pess a0
vedsalar framkvaemi alla pa hluti og undirriti 811 bau skjol sem vedgasluadili telur naudsynleg til bess ad
skuldabréfacigendur geti notid réttinda samkvamt tryggingarbréfum og vedhafa- og vedgzslusamkomulagi.

i) Skuldir Haga Verslana ehf. Utgefanda er dheimilt ad skuldsetja détturfélag sitt, Hagar Verslanir ehf., fyrir
fjarhed umfram 1 margfeldi af EBITDA hagnadi Haga Verslana ehf. sidustu 12 manada par 4
undan. EBITDA vidmid { pessu samhengi skal vera EBITDA 4n ahrifa af IFRS16 reikningsskilastadli. Noti
Hagar Verslanir ehf. IFRS16 stabal vid framsetningu édrsreikninga og érshlutareikninga skal EBITDA
videigandi timabils adl6gud med peim haetti ad heildar leigugreidslur timabilsins skulu feerdar til lekkunar 4
EBITDA og skal st fjarhad vera til vidmiBunar vid ofangreint skuldahémark (en til skyringar skal tekid fram
ad ef Hagar Verslanir ehf. nota ekki IFRS16 stadal skal notast vid EBITDA eins og han er fram sett an
adlogunar). Leiguskuldbindingar Haga Verslana ehf skulu ekki teljast til vaxtaberandi skulda { pessu
vidmidi, heldur eingdngu abrar vaxtaberandi skuldir eins og par eru framsettar i efnahagsreikningi Haga
Verslana ehf. hverju sinni. Utgefanda er heimilt ad setja eignir Haga Verslana ehf. til tryggingar fyrir skuldum
sinum, enda teljast slikar skuldir til skulda médurfélagsins en ekki dotturfélagsins.

j) Bann vid vedsetningu 4 leigutekjum. VedsSlum er Sheimilt ad vedsetja réttindi sin samkvamt
leigusamningum um vedsettar fasteignir.

2.3.11. Fjirhagsleg skilyrdi

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita eftirtdldum fjarhagslegum skilyr8um uns skuld samkvamt skuldaskjslunum
er ad fullu greidd. Utgefandi skal framkvama utreikning 4 hinum fjarhagslegu skilyrdum tvisvar sinnum 4 ari,
eda strax i kjolfar birtingu é4rsreiknings og halfsarsreiknings. Efnahags!lidir skulu midast vid punkisitou &
uppgjdrsdegi og rekstrarlidir vid undangengna 12 (t61f) manudi m.v. uppgjorsdag. Utgefandi skal upplysa
umbodsmann krdfuhafa svo fljott sem kostur er hvort ad utgefandi uppfylli eftirfarandi fjarhagsleg skilyr8i og
afhenda skriflega stabfestingu pess efnis:

a) Vaxtapekja (e. Interest Coverage Rativ). Vaxtabekija skal ekki vera lzgri en 2,0, Vaxtapekja er skilgreind
sem hagnaBur dtgefanda fyrir afskriftir, fjarmagnslidi og skatta (e. EBITDA) deilt med summu allra
vaxtagreidslna Gtgefanda, p.m.t. af skuldabréfum pessum auk vaxtagjalda af leigusamningum utgefanda.

b) Eiginfjdrhlutfall. Eiginfiarhlutfal] skal ad lagmarki nema 25%. Eiginfjarhlutfall er skilgreint sem heildar
eigid fé atgefanda deilt med heildareignum ttgefanda.

Urbzetur: Til drbdta 4 vaxtapekju og eiginfjarhlutfalli getur Gtgefandi gefid ut nytt hlutafé og/eda tekid vikjandi
l4n. Fjarmuni sem pannig fast getur ttgefandi nytt til ad baeta pvi vid sem upp 4 rekstrartekjur og eiginfiarhlutfall
vantar, pannig a8 skilyrdi um vaxtapekju og eiginfjarhlutfall séu uppfyllt innan tilskilins frests. Med tilskildum
fresti er 4tt vid fra pvi a8 umbodsmadur kréfuhafa tilkynnir iitgefanda skriflega um brotid eda Gtgefandi verdur
bess var, hvort heldur sem gerist fyrr. Fresturinn er 35 (priatiu og fimm) dagar, nema ef um greidslufall er ad
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rxda, en pa er hann 15 (fimmtan) dagar.

2.3.12, Yfirlysingar

Utgefandi lysir pvi yfir 4 itgafudegi viSkomandi skuldaskjals gagnvart sérhverjum krsfuhafa:

a)

b)

<)

Stada félagsins. Utgefandi er félag, réttilega stofnad, i géBu horfi og er réttilega skrad samkvamt islenskum
16gum. Utgefandi redur yfir eigin eignum og radur sinni starfsemi eins og hiin er rekin.

Ligformlegar skuldbindingar. Utgefandi hefur stadid logformlega rétt ad Sllum peim akvSrdunum sem
naudsynlegt var ad taka af hans halfu til ad skuldbinda atgefanda samkvamt skuldabréfum pessum og
uppfylla dkvadi peirra og ad skuldabréf pessi séu pvi skuldbindandi fyrir hann aé &llu leyti.

Hagsmunadrekstrar. Adild ad, og efndir titgefanda 4 skuldabréfum bessum, brytur ekki i baga vid nein log
eda reglugerdir, ddmstrskurdi eda rskurdi yfirvalda, stofnskjsl Gtgefanda, eda neinum 8rum samningi eda
6ggerningi sem er bindandi fyrir Gtgefanda eda eignir hans.

2.3.13. Vanefndatilvik

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim vanefndatilvikum sem tilgreind eru hér & eftir, pangad til skuld
samkvamt skuldaskjolunum er ad fulla greidd.

a)

b)

)

d)

e)

/]

Greidsludrdttur. Hafi Gtgefandi ekki innt af hendi samningsbundnar afborganir eda vexti samkvemt
skuldabréfunum innan 15 (fimmtan) daga eftir gjalddaga, nema i peim tilvikum par sem greidsludratt er
alfarid haegt ad rekja til dvidradanlegra teeknilegra patia eda batta er varda umsyslu, greidslumidlun og/eda
sambzrileg atridi, enda eigi greidsla sér pa stad innan 15 (fimmtan) daga fra pvi 28 leyst var r tzknilegum
péattum eda umsysluatridum, i badum tilfellum & réttum stad og i réttum gjaldmidli.

Brot d fjarhagslegum skilyroum. Ef Utgefandi uppfyllir ekki pau fjarhagslegu skilyrdi sem fram koma i
skilmélum skuldaskjala, nema batt sé Gr vanefndinni innan 35 daga. nema ef um greidslufall er ad reda, en
b4 er fresturinn 15 (fimmtén) dagar. Tilskilinn frestur til drbota samkvemt ofangreindu reiknast fra pvi ad
umbodsmadur krdfuhafa tilkynnir Gtgefanda skriflega um brotid eda atgefandi vissi eda matti vita um brotid,
hvort heldur sem gerist fyrr.

Brot ¢ almennum kvéoum og skilmdlum. Ef Otgefandi uppfyllir ekki 6nnar skilyrdi um almennar kvadir og
skilméla skuldabréfa pessara og Gtgefandi hefur ekki batt iir vanefndinni innan 35 (prjétiu og fimm) daga fra
pvi ad umbodsmadur krofuhafa eda vedgesluadili tilkynnir utgefanda skriflega um brotid eda Gtgefandi
verBur pess var, hvort heldur sem gerist fyrr.

Brot ¢ nmbodssamningi, vedhafasamkomulagi og sumningi vio stadfestingaradila. Ef itgefandi uppfyllir
ekki par skyldur sem & hann erv lagdar samkvamt samningi vid umbodsmann kréfuhafa, vedhafa- og
vedgzslusamkomulagi eda samningi vid stadfestingaradila, nema heegt sé ad bzta ir vanefndinni og batt sé
tir henni innan 35 (prjatiu og fimm) daga.

Brot d skilmdlum vedsamnings eda tryggingarbréfa. Ef vedsali uppfyllir ekki pzr skyldur sem 4 hann eru
lagbar samkvaemt vedsamningi og/eda tryggingarbréfi sem stendur til tryggingar skilvisri og skadlausri
endurgreidslu skuldabréfa pessara, nema heegt sé a8 bata Gr vanefndinni og bett sé Ur vanefndinni innan 35
(prjatiu og fimm) daga.

Rangar yfirlpsingur. Ef yfirlysing, stadfesting eda fullyrding sem ltgefandi hefur gefid eda endurtekur {
sambandi vid Gtgafu skuldabréfa pessara, sbr. ., Yfirlysingar” hér ad framan, reynist vera rdng ad verulegu
leyti pegar hin er gefin eda talin vera gefin eda endurtekin, nema Gtgefandi geti synt fram 4 ad slik rong
yfirlysing eda stadfesting hafi verid veitt fyrir misttk eda oviljandi og atgefandi geti leidrétt hrif hinnar
rongu yfirlysingar eda stadfestingar innan 35 (prjatiu og fimm) daga fra pvi ad Gigefanda vard ljost ad
yfirlysingin var rong.

Vanefndir annarra skuldbindinga. Ef utgefandi innir ekki af hendi 4 gjalddaga greidslu samkvaemt
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einhverjum samningi eda samningum sem leggur 4 Gtgefanda greidsluskyldu og samningurinn hafi annad
hvort verid gjaldfelldur eda gjaldfellingarheimild hefur myndast, enda sé samtala peirra skulda sem gjaldfallin
er eda heimilt er ad gjaldfella, haerri en kr. 300.000.000, nema slik vanefnd stafi af réttletanlegum mdtmeelum
af halfu dtgefanda og eblilegum vérnum sé haldid uppi.

k) Fullnustuadgerdir. Ef arangurslaust fjdrnam er gert hja utgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti 4 bai
hans, 4skad er eftir greidslustddvun eda dtgefandi leitar naudasamninga eda eignir hans auglystar 4
naudungarsdlu, nema utgefandi haldi uppi edlilegum vérnum.

i) Ogjaldfeerni. Ef Gtgefandi verBur ad [5gum ekki talinn geta stadid { skilum vid lanardrottna sina begar krofur
hans falla i gjalddaga, telst 6gjaldfeer, vidurkennir ad hann geti ekki greitt skuldir sinar 4 gjalddaga, hattir
greidslu 4 8llum eda einhverjum tegundum skulda sinna eda lysir yfir fyrirzflun sinni pess efnis, for
greidslustédvun vegna skulda sinna, eda gengur til samninga vidé einn eda fleiri lanardrottna um
endurskipulagningu eda endursamninga & skuldum sinum vegna fjarhagslegra 6rougleika.

Jj)  Starfsemi heett. Ef utgefandi hettir, eda hotar ad hatta, 5llum eda verulegum hluta starfsemi sinnar.

k) Aritun med fyrirvara. Ef endurskodendur utgefanda gera verulega fyrirvara 4 dritun sinni 4 endurskodada
arsreikninga Gtgefanda eda arshlutauppgjor.

I} Skrdning d skipulegan verdbréfamarkad. Ef skuldabréf pessi hafa ekki verid tekin til vidskipta (skrdd) innan
6 (sex) manada fra dtgafudegi skuldabréfanna.

m) Afskrining skuldabréfa. Ef skuldabréf bessi (eftir ad pau hafa verid skrad) eru tekin ar vidskiptum (afskrad)
af skipul3gbum verdbréfamarkadi.

n) Afskrdning hlutabréfa. Ef hlutir i Gtgefanda verBa ekki lengur skradir & skipulogdum verdbréfamarkadi / i
kauphsil.

2.3.14. Gjaldfelling

Ef vanefndatilvik, eins og bad er skilgreint hér ad framan, hefur att sér stad, og ekki hefur verid batt r innan
tilskilinna timamarka, skal umbo&smadur kréfuhafa boda til krdfuhafafundar eins fljott og audid er til ad dkveda
hvort gjaldfella eigi skuldabréfin.

Einungis er unnt ad taka akvordun um gjaldfellingu a kréfuhafafundi og hefur pvi enginn krifuhafi sjalfstzdan,
einhlida réit til a0 gjaldfella skuldabréf i sinni eigu, bratt fyrir ad vanefndatilvik hafi att sér stad. Um form og efni
krofuhafafundar, sampykkishlutfoll og annad fer eftir dkvaedum i samningi vid umbodsmann krfuhafa sem
gerdur hefur verid i tengslum vid Gtgafu 4 skuldabréfanna,

2.4. Tryggingafyrirkomulagid

Skuldabréfin eru vedtryggd samkvami tryggingafyrirkomulagi sem stofnad var til i tengslum vid utgafu 4
skuldabréfum i flokknum HAGA 181021. Tryggingafyrirkomulaginu var komio 4 fot pbann 16. oktober 2019 med
itgafu tryggingarbréfs, veBsamnings, undirritun vedhafa- og vedgmslusamkomulags, umbodssamnings og
samnings vid stadfestingaradila. Framangreind skjol, eins og peim kann eftir atvikum ad vera breytt, munu pvi
gilda um sameiginleg vedréttindi vedhafa en skjolin méd finna & vefsidu tgefanda,
www.hagar.is/flarfestaupplysingar/skuldabrefautbod/. Framangreind skjé! gilda einungis um skuldaskjol sem eru
vediryggd samkvemt tryggingafyrirkomulaginu og na pvi ekki til annarra skuldaskjala titgefanda.

Til tryggingar skilvisri og skaBlausri greidslu peirra skuldaskjala sem gefin eru 0t med vedi samkvemt
tryggingafyrirkomulaginu hafa vedsalar gefid ut tryggingarbréf bar sem tilteknar eignir eru settar ad vedi. Um er
ad r=da ved [ tilgreindum fasteignum, en & liftima skuldabréfanna kunna ad verba vedsettar innstzdur &

tilgreindum bankareikningum.

Med vedhafa- og vedgzslusamkomulaginu er skipadur vedgasluadili fyrir tryggingafyrirkomulagid, en
vedgasluadili getir hagsmuna vedhafa gagnvart dtgefanda og vedsSlum og er i samskiptum vid umbodsmann
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krofuhafa. Hiutverki vedgasluadila er nénar lyst i vedhafa- og vedgeslusamkomulaginu.

Skipa skal 6hadan umbodsmann krofuhafa sem hefur bad meginhlutverk a8 geta hagsmuna eigenda skuldaskjala
sem gefin verda Gt af Gtgefanda og koma fram fyrir hénd peirra. Hlutverki umbodsmanns krdfuhafa er nanar Iyst {
umbodssamningnum.

SkipaBur hefur verid stadfestingaradili fyrir tryggingafyrirkomulagié.

Stadfestingaradili fer yfir forsendur og dtreikninga vid vedsetningu i upphafi og vegna stadfestingar 4 skyrslum
um lanapekju og skyrslum um fjdrhagslegar kvadir, fra Gtgefanda. Hlutverki stadfestingaradila er nanar lyst i
samningi vi6 stadfestingaradila,

Med pvi ad fjdrfesta i skuldabréfum sem falla undir tryggingafyrirkomulagid sampykkja fjarfestar sjalfkrafa efini
ofangreindra skjala og ad hlita dkvedum beirra. Mikilvagt er fyrir krbfuhafa ad kynna sér vel 4kveedi skjalanna
bar sem pau fela m.a. i sér ad kr6fuhafar afsala sér dkvednum réttinduem sem peir ella hefdu samkvamt islenskum
16gum. Pannig er t.a.m. einungis hagt ad gjaldfella skuldabréfin med dkvérdun sem tekin skal 4 krdfuhafafundi
med sambykki pess hlutfalls krofuhafa, m.v. {jarhad sem fram kemur { umbodssamningi. Einnig hafa vedhafar
afsalad sér réiti til ad ganga ad vedum ad eigin frumkveedi, en akvardanir vardandi fullnustu veda skulu teknar 4
vedhafafundi med pvi hlutfalli vedhafa sem fram kemur i veShafasamkomulagi.

Lysing 4 helstu akvedum tryggingarbréfs, vedhafasamkomulags, umbodssamnings og samnings vid
stadfestingaradila sem ma finna hér 4 eftir. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér skjélin i heild sinni en pau ma
nalgast 4 vefsidu vtgefanda, nt www.hagar.is/farfestaupplysinear/skuldabrefautbod/.

2.4.1. Tryggingarbréf

a) Almennst

i tengslum vid tryggingafyrirkomulagid hefur Gtgefandi gefid at tryggingarbréf par sem vedsalar setja tilgreindar
fasteignir ad vedi til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4 hinum vedtryggdu kesfum. Per eignir sem settar
eru ad vedi 4 hverjum tima koma fram i tryggingarbréfinu og med peim vedrétti sem par er tilgreindur. A
uppfylitum skilyréum tryggingabréfsins og akvaeda veShafa- og vebgmslusamningsins er dtgefanda heimilt ad
skipta it vedsettum fasteignum fyrir handved i innstzdu 4 bankareikningum. Upplysingar um vedandlagid eru
birtar & vefsidu utgefanda, www.hagar.is/fjarfestaupplysingar/skuldabrefautbod, i tengslum vid birtingu skyrslu
um lanapekju og skyrslu um fjarhagslegar kvadir.

b) Umbod til vedgeestuadila

Samhlida tryggingarbréfinu var gerdur vedhafa- og vedgzslusamningur sem kvedur 4 um ad vedgamsluadili fari
med 8l réttindi vedhafa i tengslum vid hinar vedsettu eignir. | tryggingarbréfinu veita vedsalar vedgzsluadila fullt
og Otakmarkad umbod til ad framkvaema hverja pA skyldu sem vedsali hefur undirgengist samkvamt
fryggingarbréfinu, en ekki framkveemt, pratt fyrir dskorun vedgasluadila og framkvema allt pad sem er
naudsynlegt i tengslum vid fullnustu vedsins samkvamt dkvadum tryggingarbréfsins og vedsali sinnir ekki, pratt
fyrir askorun vedgzsluadila, p.m.t. ad undirrita 311 skjol £.h. vedsala i tengslum vid framsal 4 hinu vedsetta. Umbod
vedgasluadila og pau réttindi sem honum eru fengin samkvemt tryggingarbréfinu eru eingbngu til ad vernda
hagsmuni vedhafa og er vedgzsluadili aldrei skuldbundinn gagnvart atgefanda eda vedsala til ad nyta umbodid
eda réttindin, Vedgamsluadili er pé dvallt abyrgur fyrir peim fjdrmunum sem hann raunverulega moéttekur sem
vebgasluadili.

¢) Annad

bar eignir sem eru vedsettar samkvemt tryggingarbréfinu standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu
hinna vedtryggdu krafha bar til paer hafa verid ad fullu uppgreiddar me8 dafturkreefum og skilyrdislausum hatti.
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2.4.2, Vedhafa- og vedgaeslusamkomulag
a) Almennt

Gert hefur verid vedhafa- og vedgaslusamkomulag 4 milli Gtgefanda, vedsala, vedgzsluadila og umbodsmanna
kr&fuhafa fyrir hond krfuhafa. Markmid samkomulagsins er ad veita 6Hlum krofuh6fum sem eiga krofur tryggdar
undir tryggingafyrirkomulaginu sému vedtryggingar fyrir kedfum sinum, par sem tryggSur er jafn réttur kréfuhafa
ad vedtryggingum sem ftgefandi og vedsalar kunna ad veita hverju sinni.

Per tegundir eigha sem hagt er ad vedsetja undir tryggingafyrirkomulaginu & hverjum tima takmarkast vié
fasteignir, innstedur 4 bankareikningi og fjarmalagerninga, Auk bess er vedsolum oheimilt ad vedsetja leigutekjur
af vedsettum fasteignum. Innstedur & bankareikningi skal verdmeta a bokferfu virdi peirra 4 hverjum tima,

Utgefandi hefur heimild til ad breyta vedtryggingum sem eru tryggdar samkvaemt tryggingarbréfinu, ad pvi gefnu
ad akvedin skilyrdi, sem fram koma i veShafa- og vedgwmslusamkomulaginu eru uppfylit. Ohadir adilar,
vedgzsluadili og stadfestingaradili, eru skipadir til ad fylgjast med pvi ad allar breytingar sem gerdar eru, séu {
samremi vid vedhafa- og vedgeslusamkomulagid, asamt pvi ad geta jafnt ad hagsmunum allra vedhafa, Med
vebhafa- og vedgeslusamkomulaginu er skipadur vedgesluadili fyrir tryggingafyrirkomulagid par sem hann
undirgengst a8 gegna beim hlutverkum og peim skyldum sem honum eru faldar i vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu og sem jafnframt leida af skilmalum skuldaskjala og koma fram i lysingunni.

Vedgemsluadili er { upphafi skipadur af atgefanda. Starfsskyldur vedgesluadila eru po alfarid gagnvart vedhsfum
og hefur atgefandi ekkert bodvald yfir vedgaesluadila og er dheimilt ad hafa ahrif & st6rf hans eda skipun, nema
ad svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid & um i veBhafasamkomulaginu.

b) Adild og forgangsréttur

Med fjarfestingu sinni  sampykkja kaupendur skuldabréfanna ad vera bundnir ad vebhafa- og
vedgzslusamkomulaginu og tryggingafyrirkomulaginu.

Med adild a8 vedhafa- og vedgeslusamkomulaginu sampykkja vedhafar ad allir veBhafar njoti hlutfallslega jafns
réttar i tengslum vid per vedsettu eignir sem vedsali hefur sett ad vedi med tryggingarbréfiny. Vedhafar afsala sér
jafnframt rétti sinum til ad gripa til sjalfstedra adgerda til innheimtu og fullnustu. Oheimilt er ad veita einum
veBhafa hvers konar vidbétarved vegna skuldbindinga sem eru tryggdar med tryggingafyrirkomulaginu, nema
Sllum vedhdfum sé jafnframt veitt sama vidbotarved.

¢) Vedgesluadili

KPMG ehf,, kt. 590975-0449, Borgartini 25, 105 Reykjavik, er vedgasluadili tryggingafyrirkomulagsins.
Vedgzsluadili skal vera 6hadur samstedu utgefanda i storfum sinum fyrir veShafa. Vedgesluadila er dheimilt ad
taka ad sér storf eda verkefni fyrir samstaedu Gtgefanda & gildistima vedhafasamkomulagsins. Framangreint kemur
b6 ekki { veg fyrir a8 hann geti tekid ad sér hlutverk umbodsmanns krofuhafa samkvaemt umbodssamningi og/eda
stadfestingaradila, enda eru skyldur vedgasiuadila sem umboOsmanns krofuhafa, stadfestingaradila og
vedgesluadila i pagu krdfuhafa en ekki samstedu Gtgefanda. Vedgmsluadili skal vera l6gmannsstofa eda
endurskoBunarskrifstofa med sérpekkingu 4 vidkomandi svidi, med fullnzgjandi pekkingu & fasteignum,
ver8bréfamarkadi og fjairmoégnun sambearilegra félaga og utgefanda og a8 88ru leyti med burdi til ad gegna
hlutverkinu, medal annars med tilliti til steerdar og rekstrardryggis. Vedhafar geta tekid akvordun um pad &
vedhafafundi ad segja vedgzsluadila upp stérfum og fela Gtgefanda ad skipa nyjan { hans stad, med fyrirvara um
sampykki vedhafa. Vilji vedgasluadili 1ata af stdrfum skal hann upplysa Gtgefanda um pad og skal Gtgefandi pa
skipa nyjan vedgestuabila, med fyrirvara um sampykki vedhafa.

Vedgmsluadili skal geta hagsmuna vebhafa gagnvart Utgefanda og vedsdlum og vera i samskiptum vid
umbodsmann krofuhafa.

Hilutverk og skyldur vedgzsluadila felast i ad ganga {ir skugga um ad tryggingarbréfi sé réttilega pinglyst og ad
vedin sem veitt eru samkveemt pvi séu gild. Vedgasluadili skal hafa fullt umbod Gtgefanda, vedsala og vedhafa
til ad undirrita skjo!  tengslum vid bad hlutverk. Vedgasluadili skal vardveita 61l frumrit vedskjala og annarra
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gagna sem hann feer afhent. Vedgaesluadili heldur utan um adildaryfirlysingar og hefur umbod fra ttgefanda og
vedsblum til ad taka 4 moti adildaryfirlysingum. Vedgesluadili hefur umsjon med eftirliti & ad hreyfingar 4
vedsettum eignum séu réttilega framkvemdar og réttarvernd tryggd begar vid 4. I bvi sambandi skal vedgasluadili
ganga fra nyjum vedum og losa eignir undan vedum samkvamt tryggingarbréfinu.

Vedgesluadili hefur heimild til ad kalla eftir og taka & méti 6llum upplysingum fré samstzedu Gtgefanda sem hann
telur porf 4 til a0 hann geti sinnt skyldum sinum samkvaemt vedhafasamkomulaginu.

Vedgesluadili skal gripa til videigandi fullnustuadgerSa fyrir hond vedhafa i samremi vid vedhafa- og
vedgzslusamkomulagid. Vedgzsluadili skal almennt senda afrit af 6llum tilkynningum sinum til umbod&smanns
kr6fuhafa, til Gtgefanda, nema hann telji a0 slikt gzti raskad hagsmunum vedhafa,

d) Vedhafafundir

Vedgesluadili bodar umbodsmann krofuhafa 4 veShafafund ef porf er & sampykki veBhafa i samremi vid
vedhafasamkomulagi. Vedgasluadili er skuldbundinn til a3 boda til vedhafafundar ef hann feer beibni pess efnis
frid umboBsmanni kréfuhafa, Gitgefanda, eda ad eigin frumkvzdi verdi hann askynja um atridi sem hann telur
naudsynlegt ad taka fyrir 4 veShafafundi. Vedgasluadili skal eigi sidar en sj6 dégum fra méttsku beidni um
vedhafafund boda til fundar med ekki skemmri en 7 daga og ekki lengri en 21 daga fyrirvara. Fundarbod skal sent
4 umbodsmenn krofuhafa med sannanlegum hztti og par skulu koma fram dagskra og tillégur fyrir vedhafafund.

Umbodsmadur krdfuhafa metir fyrir hond kr6fuhafa 4 veShafafundi og greidir atkvadi par i samraemi vid fyrirmeli
keofuhafa. Fyrirmeeli umbodsmanna krdfuhafa eru { samremi vid logmetar akvardanir krofuhafafundar.
Vedgesluadili og umbodsmenn krofuhafa, sem og radgjafar peirra og fulltriar, eiga rétt 4 ad szkja vedhafafund,
auk annarra adila sem vedgmsluadili bodar, en eingdngu umbodsmenn krdfuhafa hafa atkvadisrétt a

vedhafafundum.

Umbodsmadur kréfuhafa skal kjosa fundarstjora og skal hann i upphafi fundar stadfesta hvort fundurinn sé
alyktunarber. Vedhafafundur er dlyktanabar ef fundurinn er rétt bodadur og umbodsmadur krdfuhafa er mattur
a fundinn. Ef vedhafafundur er ekki alyktunarbar skal vedgasluadili slita fundi an pess ad taka par til afgreidslu
nein mal, Vedgzsluadili skal { kjolfar sliks fundar, 4n astedulauss dréttar, boda umbodsmann krofuhafa 4 nyjan
fund sem haldinn verdur ekki fyrr en 7 dogum sidar og ekki seinna en 14 dégum sidar. Sa fundur skal avallt teljast
alyktunarbzr, 6had fundarsékn, ef til hans var bofiad med réttum hetti

ber dkvardanir sem umbodsmadur kréfuhafa, eda fullirai hans, tekur 4 vedhafafundum geta eingéngu verid:

(@ Hvort ganga skuli ad vedum sem tryggingarbréf og/eda vedsamningur veitir, a8 fullu eda a8
hluta, og ef had skal gert, 4 hvada hatt,

(b) Hvort breyta eigi dkvebum vedskjala, a8 undanskildum peim breytingum sem veSgzsluadili
hefur umbod til a8 gera sjalfur samkvemt dkvaedum samkomulagsins, p.m.t. hvort fella skuli
tryggingafyrirkomulagid undir nytt tryggingafyrirkomulag sem iitgefandi kann ad setja 4 f6t (og
ba hvada breytingar séu naudsynlegar i tengslum vid slika breytingu) eda hvort veita eigi
undanpagur frd dkvedum vedskjala.

(c) Hvort afturkalla eigi skipun vedgesluadila eda stadfestingaradila og hvort sampykkja eigi nyjan
vedgasluadila eda stabfestingaradila.

Umbodsmadur krofuhafa fer med atkvedisrétt 4 vedhafafundi og skal umbodsmadur greida atkvedi um
dkvardanir vedhafa- og vedgaslusamkomulagsins samkvemt dkvordun krofuhafafundar. Ef dgreiningsmal koma
upp i tengslum vid atkveedisrétt 4 veShafafundi skal fundarstjéri leysa ar beim agreiningi. Heimilt er ad l4ta reyna
4 logmeti dkvorSunar fundarstjéra fyrir démi.

¢) Urredi vedhafa og fullnusta vedtrygginga

Fullnusta hinna vedsettu eigna skal fara fram { samremi vid akveedi tryggingarbréfsins, vedhafa- og
vedgzslusamkomulagsins og dkvardana veShafafunda. Vedgaesluadili annast fullnustuadgerdir i samremi vid
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dkvardanir veShafafundar. Vedgasluadili méttekur greidslur vegna fullnustuadgerda og tthlutar til umbodsmanna
krdfuhafa { hiutfalli vid atistandandi krofur vedhafa 4 hendur samstadunni. Méttaki vedgasluadili fjarmuni vegna
fullnustu sem duga ekki til fullrar greidslu allra krafna sem gjaldfallnar eru samkvaemt skuldaskjslum pa kemur
fram i veShafasamkomulagi { hvada r6d radstafa skuli greidslunum.

2.4.3. Umbodssamningur

a) Almennt

KPMG ehf, kt. 590975-0449, Borgartani 25, 105 Reykjavik, hefur verid skipadur ohadur umbodsmadur
krsfuhafa, Utgefandi ber allan kostnad af stSrfum umbodsmanns krofuhafa,

Sami umbodsmadur krofuhafa skal vera fyrir alla krofuhafa verdbréfa sem tilheyra skuldabréfaitgéfunni.
Meginhlutverk umbodsmanns kréfuhafa er ad gata hagsmuna peirra eigenda verdbréfa sem gefin vera at undir
vidkomandi flokki og koma fram fyrir hénd peirra og skal hann geta hagsmuna allra krsfuhafa jafnt.

Pratt fyrir ad umbodsmadur kréfuhafa sé { upphafi skipadur af Gtgefanda eru starfsskyldur hans pé alfarid gagnvart
krofuh6fum, og 68rum sem eiga krofur sem tryggdar eru samkvemt tryggingafyrickomulaginu. Utgefandi hefur
ekkert bodvald yfir umbodsmanni kréfuhafa og er ekki heimilt ad hafa dhrif 4 storf hans eda skipun, nema a8 svo
miklu leyti sem sérstaklega er kvedid 4 um { umbodssamningi.

Krofuhafar geta tekid akvérdun & kréfuhafafundi um ad segja umbodsmanni krofuhafa upp stérfum og fela
titgefanda a0 skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki krofuhafa. Vilji umbodsmadur krsfuhafa lata af
storfum skal hann pegar { stad upplysa titgefanda um pad og skal dtgefandi ba, eins flj6tt og kostur er, skipa nyjan
umbodsmann kréfuhafa, med fyrirvara um sampykki krofuhafa.

Umbodsmadur krofuhafa skal vera 6hddur samstaedunni i stérfum sinum fyrir kréfuhafa og er honum éheimilt a8
taka ad sér storf eda verkefni fyrir samstzduna a gildistima umbodssamningsins. Framangreint kemur ekki i veg
fyrir ad umbodsmadur krofuhafa taki ad sér hlutverk vedgasluadila og stadfestingaradila, enda eru skyldur
umbodsmanns kréfuhafa sem umboBsmanns krfuhafa og vedgesluadila i pagu kréfuhafa en ekki samstedunnar.
Umbodsmadur krsfuhafa skal blia yfir negilegri pekkingu til ad gegna starfinu og skal hann vera [sgmannsstofa,
endurskodunarskrifstofa, annar adili med sérpekkingu & vibkomandi svidi med fullnmgjandi pekkingu 4
verdbréfamarkadi og fjirmognun sambearilegra félaga og ttgefanda og ad 6Bru leyti med burdi til a8 gegna
hlutverkinu, m.a. med tilliti til stzerBar og rekstraréryggis.

Med pvi ad kaupa skuldaskjol sampykkir viSkomandi krfuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag og efni
umbodssamnings vibkomandi flokks skuldaskjala sem nélgast ma 4 Theimasidu  tgefanda,
www.hagar.is/fjarfestaupplysingar/skuldabrefautbod/.

b) Hlutverk og skyldur umbodsmanns krifuhafa

Umbodsmadur krofuhafa hefur fullt og 6takmarkad umbod krdfuhafa til ad annast pau verkefni sem honum eru
fengin 4 grundvelli umbodssamningsins. Umbodsmadur krofuhafa skal { stérfum sinum geta hagsmuna allra
krofuhafa gagnvart Gtgefanda, vedstlum, stadfestingaradila og vedgmsluadila. Jafnframt skal umbodsmadur
kréfuhafa geeta pess i storfum sinum a8 mismuna ekki krdfuhdfum og ad allir kréfuhafar njéti hlutfallslega jafns
réttar innbyrdis,

Umbodsmabdur krofuhafa skal koma fram fyrir hénd krofuhafa gagnvart Gtgefanda, vedstlum, vedgzsluadila og
stadfestingaradila og annast 611 samskipti vi6 framangreinda a6ila fyrir hdnd kréfuhafa. B4 skal umbodsmadur
krofuhafa vardveita 611 skjol sem hann méttekur fra pessum adilum 4 grundvelli umbodssamningsins og framsenda
til krofuhafa til upplysinga.

Umbodsmanni kréfuhafa skal vera heimiit a8 oska eftir og taka vi8 upplysingum fra verdbréfamidstdd um
krofuhafa 4 hverjum tima og afhenda atgefanda. Umbodsmanni kréfuhafa ber ekki skylda til ad stadreyna efni
skjala nema sérstaklega sé kvedid 4 um slikt { umbodssamningi.
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Ef umbodsmadur krofuhafa verur var vid vanefnd utgefanda eda vedsala & skuldbindingum sinum samkvaemt
skuldaskjdlum, skal hann senda dskorun til itgefanda um ad bzta fir vanefnd innan tilskilins frests, ef vi8 4. Versi
ekki baett 4r vanefnd innan tilskilinna timamarka skal umbo8smadur kréfuhafa boda til kréfuhafafundar § samremi
vid akveedi umbodssamningsins.

Hafi krofuhafar tekid akvordun 4 kréfuhafafundi um ad gjaldfella krofur sinar skal umbodsmadur kréfuhafa fara
eftir peim fyrimazlum sem krbfuhafar sampykkja 4 krofuhafafundi um mogulegar fullnustuadgerSir og
framkvaemd peirra { samraemi vid dkvadi veShafasamkomulagsins. Fjarmunum sem umbodsmadur kréfuhafa
moéttekur & grundvelli fullnustuadgerda skal radstafad til krdfuhafa i peirri 168 og med peim heetti sem malt er
fyrir um i veGhafasamkomulaginu.

¢) Krofuhafafundur

Ef umbodsmadur kréfuhafa telur naudsynlegt eda wskilegt ad bera undir kréfuhafa malefni sem tengjast
skuldaskjélunum, umbodssamningnum, vedhafasamkomulaginu, samningi vid stadfestingaradila eda 58rum
atridum skal umbo8smadur boda til kréfuhafafundar. Umbodsmadur skal boda til krofuhafafundar eins fljétt og
audid er { eftirfarandi tilfellum:

() ef itgefandi eda vedgesluadili oskar eftir pvi eda ef vedgamsluadili bodar til vedhafafundar;

(b) i kjolfar vanefnda samkvaemt skuldabréfunum, sem ekki hefur verid batt ar, sem umbodsmadur
kréfuhafa verBur var vid eda sem fitgefandi hefur titkynnt um;

(c) ef 1/4 hluti krdfuhafa, midad vid fjarhad atistandandi krafna 4 grundvelli skuldabréfanna skv.
upplysingum Gr skrdm verdbréfamidstodvar, dskar eftir fundi;

(d) ef sta8festingaradili tilkynnir ad hann muni ekki stadfesta skyrslu um fjarhagslegar og sérstakar kvadir
eda ef stadfestingaradili hefur ekki sent umbo@smanni krdfuhafa nidurstédu sina innan peirra
timamarka sem tilgreind eru i samningi vid stadfestingaradila; eda

(e) ef umbodsmadur kréfuhafa telur rétt ad boda til krdfuhafafundar af 63rum astzdum.

Umbodsmadur skal dvallt boda alla kréfuhafa 4 kr6fuhafafundi, en einnig er honum heimilt ad boda Gigefanda,
stadfestingaradila, vedgasluadila eda adra abila, telji hann slikt naudsynlegt eda =skilegt vegna dagskrarlida,
Umbodsmadur kr&fuhafa skal boda til kréfuhafafundar med a0 lagmarki 7 daga fyrirvara og ad hamarki 21 dags
fyrirvara. Dagskra, tillogur og gogn skulu send kréfuhdfum med sama heatti og boBun med ad lagmarki 7 daga
fyrirvara. Krofuhafafundir eru bodadir med tilkynningu til krofuhafa. Umbodsmadur krofuhafa skal tilkynna
utgefanda um fyrirhugada bodun krofuhafafundar timanlega til pess ad gefa honum kost & pvi ad uppfylla
upplysingaskyldu sina samkvaemt 18gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. P4 skal umbodsmadur kréfuhafa
tilkynna nidurstddur fundarins med sama heetti.

Umbodsmadur krofuhafa akvedur dagskrd krofuhafafundar. Krofuhafar kjdsa fundarstjora & krofuhafafundi.
Fundarstjori stadfestir i upphafi fundar hvort fundur sé dlyktanaber. Til pess a8 krdfuhafafundur sé alyktanabar
parf fundurinn ad hafa verid rétt bo8adur { samremi vid umbodssamninginn og fulltriiar 28 lagmarki 50%
krofuhafa, midad vid fjarh=0, ad vera mattir 4 fundinn. Ef krsfuhafafundur er ekki dlyktanabzr vegna 6ndgrar
fundarséknar skal umbodsmadur krdfuhafa haetta vid fundinn og pegar i stad boSa nyjan kréfuhafafund, sem skal
haldinn eigi fyrr en ad 7 d6gum lidnum og eigi siBar en 14 ddgum eftir pann fyrri. 84 fundur er avallt dlykianabaer,
6had fundarsokn, ef til hans er bo8ad med réttum heetti.

Atkvedisréttur krofuhafa & krofuhafafundi midast vid uppgreidsluverdmaeti skuldabréfanna sem er i eigu
vibkomandi krofuhafa sem hlutfall af uppgreidsluverdmaeeti allra skuldabréfanna vid lok dags daginn fyrir fund.
Ef upp kemur dgreiningur vardandi atkvaedisrétt kréfuhafa, pa skal fundarstjori leysa Ur peim agreiningi og er
arlausn hans bindandi fyrir alla adila. Utgefandi og adilar innan samstzdu iitgefanda njota ekki atkvadisréttar
vegna verdbréfa sem kunna ad vera { eirra eigu og eru pau ekki talin med vid afmérkun sampykkishlutfalls.

Almennt parf sampykki 2/3 hluta atkvada sem farié er med 4 krofuhafafundi til dkvardanatdku nema annad komi
fram i umbodssamningi. Akvordun um ad gjaldfella krofur barfnast sampykkis meira en 1/3 hluta atkveda sem
farid er med 4 krofuhafafundi. Hafi gjaldfellingarheimild myndast vegna vanefnda 4 greilislu h6fudstols eda vaxta
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nzgir b6 sampykki meira en 1/10 hluta atkvada sem farid er med & kréfuhafafundi. Eftirfarandi kvardanir
barfnast p6 sampykkis 9/10 hluta krofuhafa i verdbréfaflokki midad vid fjarhad: Breytingar 4 vaxtakjdrum,
breytingar 4 gjaldddgum vaxta eda hofudstols, nema um sé ad reda einstaka timabundnar breytingar (e. waiver)
sem ekki eru dkvednar til lengri tima en sex ménada i senn, breytingar & uppgreidsluheimild og uppgreidslugjaldi,
breytingar 4 hofudstolsfjarhad og breytingar 4 umbodssamningi eda samningi vid stadfestingaradila. Akvardanir
sem teknar eru 4 dlyktunarbzrum krfuhafafundi binda alla kréfuhafa.

Ef krsfuhafafundur sampykkir gjaldfellingu krafna skal umbodsmadur kréfuhafa tilkynna vedgasluadila um
dkvordunina svo flj6tt sem verda mé og eigi sidar en tveimur virkum dogum eftir krofuhafafund og éska eftir pvi
ad vedhafafundur verdi bodadur { samremi vid akvedi vedhafasamkomulagsins.

2.4.4. Samningur vid stadfestingaraédila
a) Almennt

KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartini 25, 105 Reykjavik hefur verid skipadur sem stadfestingaradili fyrir
hvern dtgefinn verdbréfaflokk sem gefinn er at undir skuldabréfaflokknum. Med pvi ad kaupa verdbréf med vedi
samkvaemt tryggingafyrirkomulaginu sampykkir vidkomandi krofuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag
og efni samnings vid stadfestingaradila, eftir atvikum eins og honum kann a3 vera breytt, sem nélgast mé 4
heimasidu ttgefanda, www.hagar.is/fjarfestaupplysingar/skuldabrefautbody,

Stadfestingaradili skal vera 6hadur samstadunni i stérfum sinum fyrir krbfuhafa, Stadfestingaradili ma ekki, 4
gildistima samnings vid stadfestingara8ila, hafa med hondum verkefni fyrir samsteduna sem valda vanhzefi hans
sem stadfestingaradila. Stadfestingaraila er po heimilt ad taka ad sér hlutverk vedgzsluadila og umbodsmanns
krofuhafa samhlida hlutverki sinu. Stadfestingaradili skal bua yfir negilegri pekkingu til ad gegna starfinu og vera
endurskoBdunarfyrirtzeki, fjarméalafyrirtaeki eda annar adili med sérpekkingu 4 vidkomandi svidi, med fullnzgjandi
bekkingu 4 fasteignum, ver8bréfamarkadi og fjarmdgnun félaga samberilegum Gtgefanda, og ad 66ru leyti med
burdi til ad gegna hlutverkinu, m.a. med tilliti til sterdar og rekstrardryggis.

Stadfestingaradili er { upphafi radinn af dtgefanda. Starfsskyldur stadfestingaradila eru po alfarid gagnvart
krofuhdfum. Utgefandi hefur ekkert bodvald yfir stadfestingaradila og er ekki heimilt a8 hafa ahrif 4 stStf hans
eda skipun, nema ad bvi leyti sem kvedid er 4 um i samningi vid stadfestingaradila. Krofuhafar geta tekid akvérdun
& vedhafafundi um ad segja stadfestingaradila upp storfum og fela iitgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med
fyrirvara um sambykki krofuhafa. Vilji stadfestingaradili 1ta af storfum skal hann pegar i stad upplysa tgefanda
um pad og skal tgefandi b4, eins fljott og kostur er, skipa nyjan stadfestingaradila med fyrirvara um sampykki
kréfuhafa.

b) Skyldur sitgefanda

Adur en verdbréf med vedi samkvemt tryggingafyrirkomulaginu eru fyrst gefin Gt skal Gtgefandi samhlida
afhenda skyrslu um fjarhagslegar og sérstakar kvadir. Utgefandi skal athenda stadfestingaradila allar peer
upplysingar sem stadfestingaradili dskar eftir og telur naudsynlegar i tengslum vid mat sitt samkvamt samningi
vid stadfestingaradila.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagslegar kvadir og 611 naudsynleg
gbgn innan bess tima sem kvedid er 4 um i lysingu og skilmalum ver8bréfa. I skyrslunni skal vera a8 finna
utreikning fjarhagslegra kvada og forsendur peirra Gtreikninga,

¢) Hlutverk stadfestingaradila

Adur en skuldabréfin eru fyrst gefin Gt og bau felld undir tryggingafyrirkomulagid skal stadfestingaradili fara yfir
forsendur og dtreikninga { skyrslu Gtgefanda um fjarhagslegar og sérstakar kvadir. Stadfestingaradili skal
ennfremur yfirfara forsendur og treikninga i skyrslu dtgefanda i tengslum vid hélfsars- og arsreikninga.

Ef stadfestingaradili er ésammala forsendum eda ftreikningum Gtgefanda skal stadfestingaradili tilkynna
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vedgasluadila og umbodsmanni krsfuhafa um athugasemdir sinar innan 14 daga frd pvi ad honum barst skyrsla

ttgefanda.

Stadfestingaradili skal gera ttgefanda og umboSsmdnnum kréfuhafa grein fyrir niSurstdu sinni svo fljétt sem
verda ma og eigi sidar en innan fjértan daga frd méttoku skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir fra
ttgefanda. Stadfestingaradili skal mata 4 krofuhafafundi sé hann bodadur til peirra, til pess ad fara par yfir
forsendur sinar fyrir stadfestingu eda synjun skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir. P4 skal
stadfestingaradili, samkvaemt beidni, athenda vedgeesluadila, umbodsménnum krdfuhafa og utgefanda &1 gogn i
tengstum vid forsendur stadfestingaradila fyrir akvérun sinni.

2.5, Vebsettar fasteignir

Heér & eftir er listi yfir vedsettar fasteignir sem settar eru til tryggingar skilvisri og skablausri greidslu samkvemt
tryggingafyrirkomulaginu samkvaemt skuldaskjélunum, dsamt upplysingum um fastanimer peirra;

Fasteign Sveitarfélag Fastaniimer
Stekkjarbakki 4-6 Reykjavik 2242563
Klettagardar 27 Reykjavik 2350238
Tjarnarvellir 5 Hafnarfjorour 2311079
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3. Tilkynning til fjarfesta

3.1. Skuldabréf tekin til vidskipta a skipulégdum verdbréfamarkadi

[ kjolfar pess ad lysing \igefanda, sem verBbréfalysing pessi er hluti af, hefur verid stabfest af
Fjarmalaeftirlitinu mun stjérn ttgefanda dska eftir pvi, med formlegri umsokn, ad 811 Gtgefin skuldabréf
utgefanda [ flokknum HAGA 181021 verdi tekin til vidskipta 4 A8almarkadi Nasdaq Iceland sem er skipulegur
verdbréfamarkadur.

Markmidid med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland er ad stuSla ad auknum
seljanleika og virkari verdmyndun skuldabréfanna, auk bess ad tryggja fjarfestum ad starfsheettir og
upplysingagjof um medal annars fjarhagsstédu dtgefanda séu i samrzmi vid Reglur fyrir Gtgefendur
fjarmalagerninga, Gtgefnar af Nasdaq Iceland.

Nasdaq [celand mun fara yfir umséknina og birta opinberlega ef umsdknin verdur sampykkt og ba hveneer
fyrsti mégulegi vidskiptadagur verSur med skuldabréfin 4 hinum skipulega verdbréfamarkadi, en Nasdaq
Iceland tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara.

Stjérn iitgefandans telur ad Gtgefandi hafi uppfyllt 81l skilyrdi fyrir pvi ad skuldabréfin faist tekin til vidskipta
4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Utgefandi ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad f4 skuldabréf félagsins tekin
til vidskipta 4 Adalmarkali Nasdaq Iceland hf. og er heildarkostnadur félagsins af pvi dzxctladur um 25 milljonir
krdna. bar er um a6 r&eda kostnad vid yfirferd og stadfestingu lysingar samkvamt gjaldskra Fjarmalaeftirlitsins,
kostnad vid t6ku skuldabréfa til vidskipta samkvaemt gjaldskrd Nasdaq Iceland hf., kostnad vegna rafrennar
dtgafu skuldabréfanna, poknun til umsjonaradila fyrir ad hafa umsjon med pvi ferli ad skuldabréf félagsing
verdi tekin til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf., kostnad vegna umsjonar med gerd lysingar,
p6knanir vegna gerar verdmats og ymsa adra smavagilega kostnadarlidi sem til falla vid undirbaning & pvi
a0 fa skuldabréf félagsins tekin til vidskipta 4 Adalmarkad Nasdaq Iceland hf.

Lysingin fylgir dkvazdum um upplysingagjof { [ysingum samkveemt vidauka V vid fylgiskjal 1 vid reglugerd
nr. 243/2006. Verdbréfalysingin uppfyllir dkvedi V. vidauka sem vardar lagmarkskrfur um upplysingar sem
koma eiga fram { verdbréfalysingu sem tengist verdbréfum fyrir skuldabréf par sem nafhvirdi hverrar einingar
er kegri en 100.000 evrur. Lysingin er einnig Gtbtin med hliésj6n af Reglum fyrir Gtgefendur fjarmélagerninga
sem gefnar voru Gt af Nasdag Iceland pann 1. juli 2018. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af
Fidrmalaefiirlitinu 4 {slandi i samremi vid 52. gr. laga nr. 108/2007 um verSbréfavidskipti. Lysingin er &
islensku og er birt 4 [slandi. Lysingin samanstendur af bremur sjalfstzedum skjolum; verdbréfalysingu dagsett
12, febriar 2020 og ttgefandalysingu dagsett 12. febriar 2020 og samantekt dagsett 12. febriar 2020.
Lysinguna i heild sinni mé nalgast a vef atgefanda,
htip://www.hagar.is/flarfestaupplysingar/skuldabre fautbod/,

Lysing skuldabréfa HAGA. 181021 inniheldur paer upplysingar sem naudsynlegar eru fjarfestum til ad peir geti
metid eignir og skuldir, fjarhagsstsdy, afkomu og framtidarhorfur atgefanda, sem og upplysingar um pau
réttindi sem fylgja verdbréfunum. Leitast hefur veri® vid ad setja upplysingarnar fram & skyran og greinargodan
hatt. Fjarfestar eru hvattir til a0 kynna sér vel 1ysinguna og er peim radlagt ad kynna sér sérstaklega kafla um
ahaztiupztii. Upplysingar [ lysingunni byggja 4 alstzfum og stadreyndum 4 beim degi sem lysingin er
undirritud og geta breyst fré dagsetningu undirritadrar Iysingar og fram a0 beim degi begar skuldabréfin eru
tekin til vidskipta. Ef mikilvagar nyjar upplysingar, veigamikil mistk eda éndkvamni er varda upplysingar {
lysingunni, sem mali geta skipt vid mat & skuldabréfunum, koma fram 4 bessu timabili, skal ttbtia vidauka vid
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lysinguna i samremi vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, par sem greint er fra vidkomandi
atridum. Vidaukinn skal stadfestur innan sjo virkra daga og birtur 4 sama héit og upprunalega lysingin.
Verdbréfalysingu bessa eda dnnur skjol sem tilheyra lysingu skuldabréfa HAGA 181021 m4 undir engum
kringumstzdum skoda eda tilka sem loford um arangur { reksiri ea um 4vdxtun fjarmuna af hdlfu dtgefanda
eda umsjonaradila med t6ku til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi eda annarra adila. Fjarfestar eru
minntir 4 ad 8llum verdbréfakaupum fylgir dhetta. Fjarfestar verda fyrst og fremst ad treysta cigin démgreind
vegna {jarfestingar { skuldabréfum Utgefnum af ttgefanda og taka tillit tl starfsumhverfis dtgefanda,
hagnadarvonar, ytri adstedna og peirrar dheettu sem f fjarfestingunni felst. Fjdrfestum er bent 4 a3 hagt er ad
leita radgjafar sérfredinga, svo sem hjd bonkum og 6drum flarmalafyrirtzkjum, til adstodar vid mat 4
skuldabréfunum sem fjarfestingarkosti. Fjérfestum er radlagt ad skoda lagalega stodu sina og pau skattalegu
ahrif sem kaup & skuldabréfum Gtgefhum af Gtgefanda kunna ad hafa og leita 6hadrar rédgjafar i pvi tilliti.
Verdbréfalysingu pessa eda dnnur skjol sem eru hluti af lysingunni skal hvorki senda i pasti né dreifa 4 einn
eda annan hétt til landa par sem dreifing myndi krefjast vidbotarskraningarferlis eda adgerda annarra en peirra
sem heyra undir islensk 18g og reglur, eda ef slik dreifing greinir 4 vid 16g eda reglur videigandi landa.
Verdbréfalysingu pessa eda énnur skjol sem eru hluti af lysingunni skal pannig medal annars hvorki senda i
posti né dreifa 4 einn e8a annan hatt til eda innan Bandarfkjanna, Astraliu, Kanada eda Japans, Utgefandi,
seljandi og umsjonaradili eru ekki skadabotaskyldir vegna dreifingar 4 lysingunni til pridja adila.

3.2. Skjol til synis

Eftirfarandi skj6l ma skoda 4 vefsiou utgefanda www.hagar.is/fiarfestaupplvsingar/skuldabrefautbod og &
skradri skrifstofu ttgefanda ad Hagasmara 1, 201 Koépavogi:

e Vedhafa- og vedgzslusamkomulag vegna tryggingafyrirkomulagsins dagseit 16, oktéber 2019,

e Umbodssamningar vegna tryggingafyrirkomulagsins dagsettir 16. oktéber 2019, ésamt breytingum
eDa vidbdtum eflir pvi sem vid 4.

»  Samningur vi® stadfestingaradila vegna tryggingafyrirkomulagsins dagsettur 16. oktéber 2019,
asamt breytingum eda vidbotum eftir pvi sem vid 4.

*  Tryggingarbréf vegna tryggingarfyrirkomulagsins dagsett 16. oktéber 2019,
s  Vedsamningur vegna tryggingarfyrirkomulagsins dagsettur 16. oktéber 2019,
¢ Utgafulysing skuldabréfaflokks.
3.3. Upplysingar fra pridja adila
Upplysingar { lysingunni byagja ekki 4 yfirlysingum utanadkomandi sérfradinga ¢da pridja adila, annarra en
opinberum upplysingum sem birtar hafa verid af opinberum adilum.
3.4. Rddgjafar

Arctica Finance hf, kt. 5405091820, Katrinartini 2, 105 Reykjavik, hafdi umsjon med lokudu titbodi og sélu
skuldabréfanna til hzefra fjdrfesta og hefur fyrir hond itgefanda umsjén med pvi ad f4 skuldabréfin tekin til vidskipta
4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf.

Landslgg sif. hefur veitt Hogum logfraedilega rddgj6f i tengslum vid skuldabréfattgafuna, b. 4 m. med pvi ferli
ad fa lysingu bessa stadfesta hja Fjarmalaefiirlitinu, LandsIog hefur unnid ad gerd lysingar pessarar { samradi
vid stjornendur og stjérn Gtgefandans og er hiin byggd 4 upplysingum fi4 Gtgefanda,
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3.5, Hugsanlegir hagsmunasdrekstrar
Athygli er vakin 4 peim hagsmunum sem Arctica Finance hf. og Landslog sif. kunna ad hafa f tengslum vid
osk um ad skuldabréf Haga verdi tekin til vidskipta 4 ABalmarkadi Nasdaq Iceland. Arctica Finance hafdi
umsjén med lokudu utbodi og s8lu skuldabréfanna til hefra fjarfesta. [ pvi folst medal annars radgjof til
forsvarsmanna utgefanda um naudsynlegar rédstafanir og fier félagid péknun fré utgefanda fyrir pa pjonustu.

Landslog sIf. veitti Hogum ldgfredilega radgjof i tengslum vid skuldabréfantgéfuna, p.m.t. radgjof vio gerd
Iysingar og far félagid poknun frd utgefanda fyrir pa pjénustu.

3.6. Yfirlysing dbyrgdaradila lysingar fyrir hénd fitgefanda

Formadur stjornar og forstjori Haga hf., kt. 6702032120, Hagasmara 1, 201 Kdpavogi, lysa pvi yfir fyrir hond
Haga hf. sem utgefanda, a0 samkvamt beirra bestu vitund eru upplysingarnar sem Iysingin hefur ad geyma, i
samrami vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi 4reidanleika
hennar,

Kopavogi 12. febriiar 2020

Fyrir hond Haga hf.
N
TP %fﬂ. ar e
Erna Gisladéttir, Finaur Arnason,
stjornarformadur forstjori
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fagar

Utgefandalysing

Lysing bessi er gerd { samraemi vid islensk 16g og reglugerdir. Tilskipun framkvemdastjomarinnar 809/2004/EB
fra 29. april 2004 hefur verid innleidd i islenskan rétt med dkvaedum laga nr. 108/2007 um verSbréfavidskipti og
reglugerdum settum & grundvelli peirra, p.e. reglugerbar nr. 243/2006 um gildistbku reglugerdar
framkveemdastjérnarinnar nr. 807/2004 um framkvamd tilskipunar Evropubingsins og -radsins 2003/71/EB.
Lysingin fylgir skveeum um upplysingagjsf i lysingum skv. vidauka IV. vid fylgiskjal I vid reglugerd nr.
243/2006 (um upplysingar sem eiga ad koma fram i iitgefandalysingum par sem nafunvirdi hverrar einingar er leegri
en 100.000 evrur). Lysingin er einnig Gtbiin med hlidsjon af beim reglum Nasdagq Iceland hf. sem gilda um tSku
verBbréfa til vidskipta. Lysingin er gefin 1t 4 islensku og birt af Hégum pann 12. febriar 2020 og er hluti af
lysingu félagsins sem samanstendur af premur skjolum, b.e. verdbréfalysingu, Gtgefandalysingu pessari og
samantekt, dags. 12. febriar 2020. Lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu.

Fjarfesting i skuldaskjolum felur { sér dheettu. Fjarfestum er bent 4 ad kynna sér lysinguna i heild sinni og
sérstaklega umfjéllun um ahettupaetti, sem getur 4tt vid um fjarfestingu peirra { skuldaskjolum sem gefin verda
ut undir skuldabréfaflokknum.

Lysingunni skal ekki dreifa 4 nokkurn hatt, p.m.t. senda i pésti til landa bpar sem dreifing myndi krefjast
vidbotarskraningarferlis eda adgerda, annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing
brytur § baga vid 16g eda reglur vidkomandi landa. Lysingu pessari m& m.a. ekki dreifa 4 nokkurn hatt til ea innan
Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japans. Utgefandi og umsjénaradili eru ekki skadabotaskyldir vegna
dreifingar 4 lysingunni til pridja adila.

12. febriar 2020
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1. Ahztta tengd iitgefanda

Ahzttupzttir peir sem hér 4 eftir er lyst eru peir sem Hagar hf., kt. 670203-2120, Hagasméra 1, 201 Képavogi
(hér eftir ,,Hagar®, , iigefandinn® eda ,,félagid™) er kunnugt um og telur ad eigi sérstaklega vid um félagid, pa
atvinnugrein sem bad starfar innan og virdi verdbréfa iitgefhum af félaginu,

Adur en akvordun er tekin um fjarfestingu i verdbréfum sem Hagar gefa Gt er mikilveegt ad fjarfestar kynni sér og
leggi sjalfsteett mat 4 allar upplysingar sem koma fram i lysingu félagsins sem samanstendur af itgefandalysingu
bessari og videigandi verBbréfalysingu itgefanda, sérstaklega um ba dheettu- og dvissupatti sem Iyst er { k6flum
um dhattupztti og getu haft veruleg ahrif 4 Haga og fjarfestingar { verdbréfum félagsins.

Ahzttupattur er atburdur sem getur haft neikvaed eda jakvad &hrif 4 félagid, hvort sem er 4 rekstur pess, efnahag
eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri st38u en ef dhrifanna hefdi ekki gatt. Ekki er hzegt med neinni vissu
ad meta likur pess ad einhver tiltekinn atburdur eigi sér stad, ahrif hans eda hvort hann geti haft kedjuverkandi
ahrif og pannig ordid til pess ad adrir atburdir komi til sem valdid geta félaginu eda hluth8fum bess tjéni. Hver
og einn nedangreindra dhattupatta geti haft itrekud ahrif 4 rekstur og efnahag Haga og par med 4 verdmati
verdbréfa itgefnum af Hégum. Ekki er haegt ad segja til um umfang efa timamérk slikra ahrifa.

Afmdrkun 4 ahattubattum getur verid med ymsum méti og til eru ymsar adferdir vid ad flokka pa. Hér er reynt
eftir fremsta megni ad kortleggja alla pekkta ahzttupzetti i starfi félagsins og afmarka pa pannig ad skérun peirra
sé med sem minnstumn htti. Ahrifa fleiri en eins ahattupattar getur gatt samtimis. Ahrifin felast stundum § einum
timabundnum atburdi en i G6drum tilvikum er um langvinn dhrif ad raeda. Flestir ahettupzttimir geta komid fram
i litum eda rikum meli, ahrif peirra eru oft 4 tium ekki einhlit og innbyrdis tengs! flokin. Hafa parf i huga ad
omogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif sheettubatta verda og ad ahrifin geta komid mjog seint
fram.

Ekki er vist ad { lysingunni sé fjallad um alla dhzettupwtti sem getu haft &hrif 4 félagid { framtidinni, pvi
ahzttupettirnir sem alitnir eru Overulegir { dag getu broast 4 pann veg ad peir hefdu veruleg dhrif 4 félagid sidar.
Eins gtu komid fram nyir dhettupzettir { framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

Framsetning og upprodun peirra dhaettupatta sem fjallad er um i lysingunni fer ekki eftir mikilvegi eda likum 4
bvi a0 vidkomandi dhzettupattur hafi dhrif & rekstur, efnahag og framtidarhorfur.

Hagar biia vid ahaettu i tengslum vid starfsemi sina. Rekstrarahztta er haettan 4 beinu og 6beinu tapi eda tjoni af
voldum starfsfolks, taekni, 6fullnegjandi eda galladra innri ferla eda ytri atburda. Ahztta i rekstrarumhverfi lytur
medal annars af eftirfarandi pattum: Styring vaxtar, kjarasamningar, v8rudryggi og eigin vérumerki, sviksamleg
hattsemi og fylgni vib reglur, voruryrnun, moétadiladhetta, vidskiptakrdfur og adrar kréfur, ordsporsahatta,
birgjar, fasteignir og alpjédlegir reikningsskilastadlar,

1.1. Ahzttustyring

Med ahzttustyringu setur félagid sér markmid ad uppgdtva og greina éhattu sem bad byr vid, setja vidmid um
hettutoku og hafa eftirlit med henni. Ahzttustyring félagins er yfirfarin reglulega til a8 greina breytingar 4
markadi og starfsemi félagins. Med starfsmannapjalfun og starfsreglum er stefnt ad dgudu eftirliti par sem allir
starfsmenn eru medvitadir um hlutverk sitt og skyldur,

1.2. Fjarhagsleg dh=tta
Félagid er medal annars | eftirfarandi ahettu vegna vidskipta sinna med fjarmalagerninga: lausafjaréhattu og
markalsahattu
1.2.1. Lausafjdrdheetia

Lausafjaraheatta er heettan & pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem par
gjaldfalla. Markmid félagsins er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf nagt laust fé til ad mata
skuldbindingum sinum eftir pvi sem per gjaldfalla og forast pannig ad skada ordspor félagins.

4



Félagid wveitir vidskiptamdnnum sinum greidslufrest til ad fjarmagna vidskipti sin, til demis med
greidslukortagreidslum, en parf ad greida skammtimakrofur sinar gagnvart birgjum og 66rum kréfuhéfum innan
tilskilins greidslufrests. Medal annars af bessum sékum ber félagid lausafjar- og lanséhattu.

Til pess ad mesta skammtimasveiflum i rekstri samstzdunnar og standa vid skuldbindingar sinar gagnvart birgjum
og 66rum krofuhdfum hefur félagid veltufjarmégnun hjé vidskiptabanka sinum.

1.2.2, Sérstakir lanaskilmdlar

Lanasamningar félagsins innihalda skilmédla sem lita ad rekstrarafkomu, fjarhagsstodu, sjodsstreymi og
fjarfestingum félagsins auk pess sem félaginu er oheimilt ad gera verulegar breytingar 4 starfsemi sinni pannig ad
pad kalli 4 breytingar 4 sambykktum félagsins.

L.2.3. Markadsdheetta

MarkaOsahaztta er haettan 4 pvi ad breytingar 4 markadsverdi erlendra gjaldmidla og vaxta hafi ahrif 4 afkomu
félagsins eda virdi fjarmalagerninga. Markmid med styringu markadsahettu er ad styra og takmarka ahaettu vid
skilgreind mérk, jafnframt pvi sem abati er hamarkadur.

1.2.4. Gjaldmidladhaetta

Félagid byr vid gengisahattu vegna innkaupa og lantoku { 68rum gjaldmidli en islenskum krénum (ISK). Ef vagi
erlendra gjaldmi8la { fjirmégnun eykst geetu sveiflur 4 gengi haft neikvad ahrif 4 fjarmagnskostnad og afkomu
félagsins.

Hluti af innkaupum félagsins er fra erlendum birgjum og eru greidslur vegna peirra i erlendum gjaldmidlum.
Reikningsskilagjaldmidill Haga er islensk kréna og pvi ber félagid gengisdhzttu vegna innkaupa i 88rum
gjaldmidli en islenskri kronu. Hagar eru ekki med virkar gengisvarnir gegn gjaldmidlash=zttu, en Olis er med
lanalinu i bandarikjadal (USD) sem motvagi vid birgdir af eldsneyti. Peir gjaldmidlar sem skapa gengisahaettu
eru i mikilvegisrdd: bandarikjadalur (USD), evra (EUR), breskt pund (GBP), donsk kréna (DKK), sznsk krona
{SEK) og norsk krona (NOK).

1.2.5. Vaxta- og fjérmognunardheetia

Vaxta- og fjarmdgnunarahetta er folgin i pvi ad félagid verdi fyrir neikvedum ahrifum af vaxtabreytingum og
breyttum adstebum 4 fjarmalamorkudum. Gert er rad fyrir pvi ad sjodsstreymi fra rekstri negi til ad greida
afborganir af lanum Félagid stendur frammi fyrir vaxtadhettu par sem vextir a fjirmdgnun eru ad hluta til
breytilegir. Af pvi leidir ad vaxtabreytingar geta haft hrif 4 hagnad og sjédstreymi félagsins.

1.2.6. Verdbsigudhawtta

Mikil verdbolga hefur almennt neikvad ahrif 4 rekstur Haga. Vid slikar adst@dur haekka Gtgjéld & bord vid
leigugreidslur vegna tengingar vid visitdlu neysluverds og engin trygging er fyrir pvi ad hegt verdi ad mzta
hakkun kostnadarverds seldra vara og annarra iitgjalda med verShakkunum a peim mérkudum sem félagid starfar
4. Voruframbod Haga samanstendur hins vegar ad meirihluta il af matvru og eldsneyti, sem er nau8synjavara
fyrir heimili og fyrirteki, Tiltolulega stodug eftirspurn & matvdru getur ad einhverju marki dregid fr peirri
ver8bolguahzttu sem folgin er { starfsemi félagsins.

Verdbolga getur haft ahrif 4 hagnad og sj6dsstreymi félagsins par sem 43% af fiarmbgnun er verdtryggd 4 fistum
véxtum, 20% er GverSiryggd 4 fistum vixtum og 37% Gverdtryggd 4 breytilegum vixtum. Framangreind hlutfoll
kunna ad breytast i takt vid eignaproun Haga og frambods a lansfjarmarkadi,

1.3. Efnahagsadstaedur og préun

Nain tengs! eru 4 milli préunar & matvéru- og eldsneytismarkadi og almennrar efnahagsprounar, hagvaxtar og
atvinnustigs og radstofunartekna. Politiskir ahrifapeettir 4 bord vid skattadkvarBanir, til demis dkvSrun

virdisaukaskatts, tekjuskatts 4 einstaklinga og fyrirteeki og opinberra gjalda & eldsneyti, skipta einnig miklu mali
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fyrir préun sméstlumarkada Haga. Nidursveifla { efnahagslifinu og harri skattar gztu haft neikvad ahrif 4 veltu
og hagnad félagsins.

Sveiflur i efnahagslifinu geta breytt hegdun neytenda og pannig haft ahrif 4 veltu og hagnad Haga, sérstaklega i
Bdrum geirum en matvdru, svo sem med feekkun ferdamanna. Minnkandi kaupmattur, litill hagvoxtur, aukid
atvinnuleysi og lekkandi tekjur heimila eru dhyggjuefni fyrir Haga og énnur islensk fyrirtzki. Allar tekjur Haga
koma til af innlendri starfsemi og pvi er félagid afar had adsteedum og préun { islensku efnahagslifi.

1.4. Samkeppni

Hagar eiga i stodugri samkeppni & helstu morkudum sinum og geti han leitt til verdlekkana, heri
markaOskostnadar, meiri fjarfestinga en datlanir gera rad fyrir og minni markadshlutdeildar, sem aftur getur haft
neikvad ahrif 4 ardsemi Haga { framtiinni. Ef ekki er keppt vi8 samkeppnisadila i verdi, vorudrvali, gedum og
bjénustu geti pad haft neikvad ahrif 4 fjarhagslega afkomu Haga, Nyir samkeppnisadilar hafa komid inn 4 pa
markadi sem Hagar starfa adallega 4 og nad fotfestu og bvi er ljost ad hattan 4 nyrri og aukinni samkeppni er
stoBugt fyrir hendi. Hagar gera sér einnig grein fyrir a8 breytingar 4 afst60u neytenda til félagsins og dkvardanir
yfirvalda gatu leitt til hardari samkeppni, haft { for med sér ad félagid purfi ad radast i verulegar fjarfestingar eda
ad pad purfi ad breyta vidskiptamadeli sinu til pess ad verja samkeppnisstodu sina.

Pann 11. september 2018 gerdu Hagar satt vi8 Samkeppniseftirlitid vegna kaupa félagsins 4 Oliuverzlun istands
hf. Med sattinni, og beim skilyrdum sem i henni felast, var stefnt ad pvi ad vega upp 4 méti neikvedum dhrifum
samrunans 4 samkeppni, efla og vernda virka samkeppni & peim mérkudum sem samruni félaganna tekur til. Til
bess ad vinna 4 méti hinum neikvaedu dhrifum voru lagdar skyldur 4 Haga sem felast medal annars { slu tiltekinna
eigna, ad félagid auki adgengi ad heildsslu og birgdarymi eldsneytis og tryggi eins og kostur er samkeppnislegt
sjalfsteedi Haga. Ohadur kunnattumadur var skipadur i samreemi vid sattina, sem hefur pad hlutverk a8 fylgjast
med innleidingu og framkvaemd sattarinnar. Brot 4 fyrirmalum sattarinnar geta vardad vidurldgum samkvaemt
samkeppnislogum nr. 44/2005. { april 2019 undirritadi Oliuverzlun fslands hf. samning um kaup 4 &llu hlutafé {
Mjoll-Frigge en si samningur var gerdur med fyrirvara um dreidanleikakénnun og sambykki
Samkeppniseftirlitsins. Pann 2. janiiar 2020 gerdu Olis og Samkeppniseftirlitid med sér séit og med henni hefur
samruninn tekio gildi.

1.5. Rekstrardhzetta

Rekstrarahatta er dhaettan 4 beinu eda dbeinu tapi eda tjéni af vdldum starfsfolks, taekni, ofullnzgjandi eda
galladra innri ferla eda ytri atburda. Ahzttan i rekstrarumhverfi lytur medal annars ad vidskiptastefnu félagsins,
styringu vaxta, kjarasamningum, vbrudryggi og eigin vSrumerki, sviksamlegri hattsemi og fylgni vid reglur,
véruryrnun, moétadiladhettu, vidskiptakrdfum og 68rum kréfum, or@sporsahzttu, birgjum, fasteignum og
alpjédlegum reikningsskilastodlum.,

1.5.1, Stjring vaxtar

Star félagsins er einn af styrkleikum bess, en getur einnig takmarkad méguleika pess til vaxtar. Um 66% af
tekjum koma fra matvoru- og sérvdruverslunum pess og tengdum voruhiisum og 34% fra eldsneytismarkadi.

1.5.2. Lykilstarfsmenn

Innan samstedu félagsins er yfirgripsmikil reynsla og pekking 4 islenska smasSlumarkadinum. FramtiGarpréun
félagsins veltur 4 pekkingu, reynslu og einurd stjornenda pess og annarra lykilstarfsmanna. Pad geti haft neikved
ahrif 4 félagid ef einn eba fleiri bessara lykilstarfsmanna heetta storfum hja pvi. Ef félagid getur ekki radid til sin
nyja heefa starfsmenn geti bad haft neikvaed ahrif 4 getu pess til ad proa reksturinn afram. Pad er mikilvaegt fyrir
Haga a0 geta ladad til sin og haldid i heft starfsfolk. Félagid leggur mikla dherslu 4 ad bjoda upp 4 god
starfsskilyrdi og samkeppnishzf laun, en ekki er vist ad pvi takist 4vallt ad lada til sin og halda i pa starfsmenn
sem bad parfnast.



1.5.3. Kjarasamningar

Undirritun kjarasamninga 2019 felur i sér aukinn kostnad. Erfitt getur verid ad velta auknum launakostnadi 1t {
verdlagid. Af pvi leidir ad kjarasamningar geta haft ahrif 4 hagnad og sjodstreymi félagsins.

1.5.4. Voruoryggi

Mikilvagt er ad Srygei og g=di vara félagsins sé fullnagjandi og er pad naudsynlegt til ad vidhalda trausti
vibskiptavina. Ef félagi® bregst trausti vidskiptavina gati pad haft ahrif 4 stzrd vidskiptavinahopsins og par med
a fjarhagslega afkomu.

Til ad lagmarka ahatiu { tengslum vid gedi og dryggi vara hefur félagid innleitt ferla til ad tryggja ad vérur
uppfylli avallt videigandi gedakrofur, sérstaklega i tilviki vara sem framleiddar eru undir vérumerkjum félaga
samstedunnar. Hja félaginu eru  gildi ferlar sem tryggja a8 vrur standist ytrustu 6ryggiskrofur. Félagid og birgjar
bess eiga med sér samstarf til pess ad tryggja gagnkveman skilning & peim kréfum sem parf ad uppfylla. Einnig
er fylgst med broun & svidi heilbrigdis- og Sryggismala og fleiri svidum til pess ad tryggja félagid sé i stakk buid
ad bregBast med videigandi heetti vid breytingum 4 lagaumhverfi og neysluvenjum vidskiptavina.

1.5.5.8viksamleg hdttsemi og fylgni vid reglur

Starfsemi Haga er umfangsmikil, sem leidir til aukinnar hettu 4 ad starfsmenn félagsins vidhafi sviksamlega
héttsemi. bott félagid telji ad yfirgnzfandi meirihluti starfsmanna bess sinni starfi sinu af heidarleika og
fagmennsku, er st hatta til stadar 4 6llum stigum rekstrarins, fra biudarg6lfi til dstu stjérnenda, ad sviksamleg
hattsemi eigi sér stad. Félagid er med stodugt eftirlit { gangi til ad ligmarka pessa dhaettu, sem felst m.a. i
innleidingu videigandi bokhalds- og 6ryggiseftirlits og annars konar eftirlitsferla 4 6llum stigum rekstrarins.

1.5.6. Voruryrnun

Starfsemi Haga felur { sér hettu 4 vorurymun, sem aftur skiptist { pekkta og opekkta voruryrnun. bekkt voruryrnun
er gjaldfierd um leid og hiin 4 sér stad og getur ordid af véldum skemmdra eda Utrunninna vara. Opekkt voruryrnun
er hins vegar fyrst gjaldferd vié vorutalningu og getur medal annars ordid af voldum pjofnadar eda rangrar
afhendingar vara.

1.5.7. Motadiladheetta

Motadiladhatta er hettan 4 ad félagid verdi fyrir fjarhagslegu joni af voldum pess ad lénardrottinn, leigusali,
birgi, vidskiptavinur eda annar motadili, einn eda fleiri, uppfylli ekki samningsbundnar skuldbindingar sfnar.

1.5.8. Vidskiptakrifur og adrar kréfur

Vidskiptamannahépur félagsins samanstendur adallega af einstaklingum og er pvi fiolbreyttur og dreifur, auk
pess sem stzrstur hluti vidskipta er gegn stadgreidslu eda med milligongu kreditkortafyrirtzekja, sem tryggir ad
ahetta vegna einstaks vidskiptamanns er takmorkud. Af bvi leidir ad litil heetta er 4 ad tap einstakra
vidskiptamanna hafi veruleg ahrif 4 afkomu og efnahagsreikning félagsins. Félagid myndar nidurfeerslu vegna
Aztladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna, annarra krafna og fjarfestinga. Nidurferslan er i meginatridum sérsték
nidurfzrsla vegna einstakra vidskiptamanna og sameiginleg nidurfeersla med tillit til aldurs krafna, sem ekki hefur
verid tengd einstSkum vidskiptamdnnum. Sameiginleg nidurfaersla er dkvedin med filliti til innheimtusSgu
sambzrilegra krafna.

1.5.9. Ordsporsdheetta

Ordsporsahmtia er haettan 4 a8 félagid verdi fyrir tekjumissi vegna neikvadrar umfjéllunar um vidskiptahzetti pess.
Siik neikvaed umfjollun getur til demis komid upp ef félaginu verda 4 mistok i rekstri eda ef félagid eda tengdur
abili félagsins er sakadur um eda demdur fyrir athefi sem samrymist ekki 16gum. Enn fremur getur ordspor
félagsins skadast ef reglubundnar kannanir, svo sem ver8kannanir sem gerdar eru ef stéttarfélogum, fjolmidlum

og neytendasamtdkum, benda til bess ad félagid sé ekki ad na vidskiptalegum markmidum sinum. Ef ordspor eda
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traverdugleiki félagsins bidur tjén vegna opinberrar eda almennrar umradu getur pad skert moguleika pess til
vaxtar og haft neikvaed &hrif 4 framtidartekjur.

1.5.10. Birgjar

Félagid er h4d pvi ad pad geti keypt eda leigt vérur og pjénustu af birgjum sinum 4 sanngjsrnum kjdrum. Helstu
birgjar 4 matvérumarkadnum eru stérir og fair og samningsstada peirra pvi sterk. Vegna takmarkana 4 innflutningi
og harrar skattlagningar & innfluttar landbunadarafurir er stada peirra birgja sem sji verslunum fyrir
landbinadarvérum sérlega sterk. bad getur bvi reynst erfidara a8 finna stadgengil innlends birgis en erlends vegna
smzdar og sampjoppunar innlenda markadarins. bessi ahattupattur getur haft umtalsverd ahrif 4 vorur med
skamman endingartima ea véruflokka par sem vorugjold, tollar og innflutningshoft gera pad ad verkum ad
mdguleikar til innflutnings eru takmarkadir, til deemis landbinadarvorur.

1.5.11. Fasteignir, leiguhiisneedi og stadsetning

Flestar verslanir samstzSunnar, adrar en verslanir og sdlustadir Olis (Oliuverzlunar fslands hf.), eru starfraktar i
leiguhtsnadi. Stadsetning verslana getur haft mikid ad segja um fjolda vidskiptavina sem per lada til sin. bess
vegna hefur félagid tryggt sér forgangrétt til ad leigja vidkomandi hasnadi afram og i sumum tilvikum
forkaupsrétt ad hiisnzdi. Nokkur éhetta er f6lgin i pvi ad félagid geti ekki tryggt sér hentugt hisn®di undir
starfsemi sina 4 mikilveegum svedum 4 sanngjdmum kjdrum. Per fasteignir sem Hagar leigja eru { eigu pridja
adila sem ekki eru tengdir félaginu.

Ymis umhverfisahrif, svo sem eldgos og jar@skjalftar, geta haft dhrif 4 moguleika Haga og félaga innan
samstedunnar til ad nota fasteignir sem félagid 4 eda leigir.

1.5.12. Alpjodlegir reikningsskilastadlar

Arsreikningar Haga, og félaga innan samstedunnar, eru (tbinir { samremi vid alpjédlega reikningsskilastadla
(International Financial Reporting Standard, IFRS).

Aljoblegu reikningsskilastadlarnir eru endurskodadir med reglulegu millibili og breytingar 4 beim gztu haft dhrif
4 reiknadan hagnad félagsins.

1.5.13. Vitryggingar

Félagid er med allar 15gbodnar vétryggingar, svo sem brunatryggingu og vatryggingavernd fyrir starfsmenn.
Félagid er med rekstrarstoSvunartryggingu sem greidir tekjumissi vegna rekstrarstoOvunar i allt ad 12 manudi.
Einnig er félagid med starfsabyrgdartryggingu fyrir stjornendur.

1.5.14. Tolvukerfi og innvidir

Rekstur Haga parfnast skilvirkra tolvukerfa. Bilanir i tSlvukerfum félagsins, til deemis { tengslum vid greidslukerfi,
strikamerkjalesara ea adfangakedjuna, myndu hafa neikvaed ahrif & verslunarrekstur Haga. Félagid gerir sér grein
fyrir pvi mikilvaga hlutverki sem tdlvukerfi gegna i skilvirkum rekstri félagsins og ad pad geti nad vidskiptalegu
forskoti med pvi ad innleida tzkninyjungar sem bata verslunarferdir vidskiptavina og audveldar starfsménnum
ad sinna starfi sinu. Eftirlitsferlar eru til stadar hja félaginu sem tryggja 6ryggi og skilvirkni tolvukerfa pess.

1.5.15. Vorumerki og hugverkaréttindi

Félagid 4 fjolda vérumerkja og annarra hugverkaréttinda i gegnum dotturfélg, sem pad hefur reynt ad tryggja
eignarétt sinn yfir. bad geti haft ahrif 4 rekstur félagsins ef bad geti af einhverjum édstedum ekki reitt sig afram
& mikilvaeg hugverkaréttindi, til demis vegna mistaka vid skraningu eda eldri réttar annars adila, Ahrifin & rekstur
félagsins gzetu til deemis falist { bvi ad naudsynlegt veeri ad fjarfesta i nyju vérumerki.



1.6, Lagaleg dhaetta

1.6.1. Gildandi log, reglugerdir og leyfi

Starfsemi Haga lytur ymsum 16gum og reglugerdum. Breytingar 4 peim 16gum og reglum, sem gilda um félagio,
eda ny log og reglur, sem sett eru um starfsemi pess, geetu haft ahrif 4 afkomu bess og hvernig félagio hagar
starfsemi sinni.

Starfsemi félagsins er pess edlis ad naudsynlegt er ad afla ymissa leyfa frd par til berum yfirvoldum, sem {
tengslum vid innflutning, geymslu, dreifingu, medhtndlun og sdlu matvéru, sérvoru og eldsneytis. Allar verslanir
félagsins hafa tilskilin rekstrarleyfi. Ef pessi leyfi yrdu afturkéllud eda peim breytt 4 einhvern hétt geti pad haft
neikvzed &hrif 4 rekstur félagsins, sérstaklega ef 61l leyfin yrou afturkotiud.

1.6.2. Samningsdheetta og mikilvegir samningar

A félaginu hvilir samningsbundin skylda til ad uppfylla ymis kvadi leigu- og flarmdgnunarsamninga. Ef félagid
yrdi 6fzert um ad standa vid skuldbindingar sinar, eda hetti af einhverjum astzdum ad gera pad, =ttu leigusalar
og lanveitendur rétt & ad rifta umraeddum samningum, sem geeti haft neikvaedar fjarhagslegar afleidingar { for med
sér fyrir félagid, til demis gjaldfellingu lana eda leiguskuldbindinga. Gjaldfellingarheimildir pessar sntia ad
hefobundnum vanefndadkvaedum, til demis vanefndum & samningsbundnum greidslum afborgana, vaxta eda
leigu og brotum & fjarhagsskilmalum, sbr. umfjdllun um Lausafjarahettu, Stersti lanardrottinn félagsins er
Landsbankinn hf. og steersti leigusali bess er Reitir hf.

Flestir samningar Haga um s&lu, innkaup, umbo8, dreifingu, auglysingar og 6nnur sambarileg efni eru byggdir 4
langtima vidskiptasambéndum og eru é4n skriflegra samninga. Sérvruverslanir samstzunnar byggja 4
sérleyfissamningum sem eru skriflegir og innihalda akvz0i um uppsagnarfrest og dkvaedi um heimild til
uppsagnar vid eigendaskipti. RekstrarniSurstada samstedunnar byggist ekki 4 neinum einstokum samningi.
Samningar og vidskiptasambond félagsins vid steerstu birgja ern mikilveg fyrir reksturinn og 4 bvi svidi ma benda
4 samkomulag vid AMS Marketing Service AG sem stadsett er | Amsterdam sem tryggir Hogum einkarétt &
dreifingu vara undir merkjum Euro shopper 4 fslandi. { samkomulaginu felst adgangur ad innkaupasambandi sem
Hagar eru adilar ad.

1.6.3. Verdbréfaloggjof

begar skuldabréf Haga eru tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. parf félagio ad fylgja 16gum,
reglugerdum og reglum sem gilda um verdbréfamarkad a hverjum tima, medal annars dkvadum laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti., reglum FME um innherjavidskipti og reglum fyrir (tgefendur fjarméalagerninga sem
gefnar eru Gt af Nasdaq Iceland hf.

Ef félagid bryti gegn framangreindum 6gum eda reglum geti bad haft neikvaedar fjarhagslegar afleidingar i for
med sér fyrir félagid. Brot geetu leitt til pess ad eftirlitsadilar og/eda kauphtll veittu félaginu &minningu og beittuy
pad jafnvel fésektum. Enn fremur geetu brot 4 umraeddum reglum haft neikvad ahrif 4 ordspor félagsins og par
med leitt til verdlekkunar 4 hiutabréfum og 86rum verdbréfum pess. Alvarleg brot getu leitt til bess ad skuldabréf
félagins yrdu tekin ar vidskiptum.

1.6.4. Mdlaferli og dgreiningsmal
Vegna stzrdar og umfang rekstrar Haga kann félagié a4 hverjum tima ad vera adili ad einhvers konar
agreiningsmalum sem upp koma af hélfu félagsins eda 4 hendur félaginu. Agreiningsmal geta verid af ymsum

toga og geta til deemis snert vidskiptavini félagsins, birgja, starfsfolk, opinberar stofnanir og fleiri sem eru i
samskiptum vid félagid & hverjum tima.

Undanfarin 4r hafa ymsir trskurdir og domar verid kvednir upp er varda Haga, eins og eblilegt er hja storu félagi.
Nokkur mal eru i gangi vié Gtgafu Iysingar pessarar, bzdi hja démstélum og eftirlits- og trskurdaradilum, er varda
félagid. Ekkert peirra er 1alid geta haft mikil Ahrif & rekstrarafkomu félagsins. Félagid er ekki adili ad neinum
malum fyrir gerfardomi.



1.7. Innra eftirlit

Félagi® kappkostar ad hafa innra eftirlit 4 hinum ymsu svidum. Innra eftirlit félagsins felst { eftirliti med starfsemi
samstzdunnar i bvi skyni ad fyrirbyggja og greina hugsanleg mistok og sviksemi birgja, starfsmanna eda
vibskiptavina. Félagid hefur lagt ahersiu & ad efla eftirlit og dryggisrddstafanir. Sérstk Sryggisdeild er starfrakt
sem hefur 4 ad skipa sérhafOu starfsfolki i eftirliti med &llu sem vidkemur rekstri verslana félagsins, Einnig er
starfandi & adalskrifstofu félagsins starfsmadur sem hefur innra eftirlit ad sinu adalstarfi og heyrir hann undir
fiarmalastjéra. Hlutverk hans og Sryggisdeildar er ad hafa eftirlit med pvi ad videigandi verklagsreglum sé fylgt i
daglegum rekstri. { pvi skyni er m.a. beitt sérhaefdum upplysingakerfum,

1.8. Skattar

Breyting & skijttum eda 6drum opinberum gjéldum, svo sem vorugjoldum, fela i sér dhaettu { rekstri Haga og kunna
ad leida til pess ad eftirspurn eftir vérum félagsins breytist og par med haft ahrif 4 afkomu félagsins, rekstur og/eda
4 verd hlutabréfa pess.

Félaginu er ekki kunnugt um ad nokkur skattrannsékn sé [ gangi & félaginu sjalfu eda dotturfélégum pess sem
geti haft veruleg ahrif 4 fjarhag pess. Eins og gildir um 611 6nnur fél6g er hugsanlegt ad skattagdgn félagsins verdi
tekin til athugunar & sidari stigum i samreemi vid gildandi 16g og reglugerdir, sem gaeti haft ahrif 4 afkomu og
rekstur pess. Félagid og skattyfirvold getu verid dsammala um hvernig skuli fara med hinar ymsu fjarhagslegu
radstafanir sem gerdar eru innan Haga i skattalegu tilliti. Félagid telur ad pad uppfylli 611 videigandi 16g og reglur
um skatta og & pvi ekki von & ad skattyfirvsld geri krdfur 4 hendur félaginu vegna medferdar 4 tekjum eda 68rum
fiarhagslegum atridum,

1.9. Stjérnmalaumhverfi

Hagar gaetu 0rdid fyrir dhrifum af préun stjornmala & Islandi. Félagid er i samskiptum vid ymsar opinberar
stofnanir og hagsmunasamtdk til pess ad tryggja ad sjonarmidum vidskiptavina og starfsmanna pess sé komid 4
framfeeri.

Enn fremur Iytur félagid fi6lda mismunandi laga og reglugerda og geta breytingar & mikilvegum svidum, til
damis ad pvi er varBar skipulagsmal, opnunartima, skatta- og samkeppnismal, radist af stjérnmalaumhverfinu 4
hverjum tima.
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2. Upplysingar um itgefandann

Hagar er leidandi verslunarfyrirtzeki 4 islenskum markadi sem rekur 46 verslanir inhan 5 smas8lufyrirtzkja og 4
vOruhiis. P4 rekur félagid 28 Olisstodvar um land allt auk 40 OB-st8dva. Hja fyrirtzkinu starfa yfir 2.700
starfsmenn 1 teeplega 1.600 st6Bugildum. Fyrirtki innan samstzdu Haga eru 61l rekin sem sjélfsteed fyrirteeki.
Meginstarfsemi Haga er 4 svidi matvoru en innan samstedunnar eru tver af sterstu verslunarkedjum landsins,
Bonus og Hagkaup, svo og stodstarfsemi 4 svidi innkaupa, inaflutnings, Grvinnslu og dreifingar. b4 er Oliuverziun
Tslands ehf. hluti af samstzdu Haga. Auk bess starfreekja Hagar sérvorusvid innan Hagkaups, sérvéruverslanir
med pekktum lifstils- og tiskuvbrumerkjum og tv8 apoétek.

Finnur fienason

Gulaundur |
Lins Crlarsuoan tpatiid 1on Otafr Huliddrisom |

1

Hagar eru fjarhagslega had rekstri og afkomu dotturfélaga 1 samstaunni til pess ad standa vid skuldbindingar
sinar par sem tekjur félagsins koma fra détturféldgum og vegna fitleigu fasteigna.

Um 66% af tekjum félagsins koma frd matviru- og sérvoruverslunum pess og tengdum véruhtisum og er Bonus
steersta og mikilvagasta einstaka eignin innan samstedunnar. Um 34% tekna koma vegna s6lu eldsneytis.

Hagar starfa samkvaemt 16gum nr. 2/1995, um hlutafélég. Hogum er sem verslunarfyrirtzeki skylt ad starfa eftir
16gum nr. 28/1998 um verslunaratvinnu, auk pess sem ad sérlog geta gilt um starfsemi tiltekinna détturfélaga. i
rekstri félagsins ber félaginu a8 fylgja almennum 18gum og reglugerdum, svo sem vardandi innflutning, dreifingu
og solu matvela, tébaks og annarrar vdru, svo og vardandi hollustuhatti, mengunarvamir, samkeppni,
starfsmannahald, bokhald, arsreikninga og skatta.

Tilgangur Otgefanda, samkvamt gr. 1.4 i sampykktum hans, er verslunarrekstur, eignaumsysla, rekstur fasteigna,
fjarfestingar { féléguim med skylda starfsemi, lanastarfsemi, kaup og sala eigna og annar skyldur rekstur,

1 JHORECA" er hluti af starfsemi Olis sem felst i markadssetningu, s6lu og dreifingu 4 vérum sem tengjast hétel- og
veitingastarsemi 4 Islandi.
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Ekki hafa ordid neinar verulegar 6zskilegar breytingar 4 framtidarhorfum utgefanda sidan sidustu endurskodudu
reikningsskil hans voru birt.

Engar mikilvegar breytingar a4 fjarhags- og vidskiptasttdu itgefanda hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils.

3. Agrip af sigu
Félagid var stofnad 20. febraar 2003, sem einkahlutafélag undir nafninu Baugur Island ehf, Félagid hefur borid
nafnid Hagar fra 24. oktdber 2003 pegar 16gformi pess var breytt [ hiutafélag. Rekja ma sogu félagsins allt aftur
til 1927, pegar détturfélag Haga, Olfuverzlun islands ehf., var stofnad. b4 voru Bananar chf. stofnadir 1955 og
meginstodir félagsins, Hagkaup og Bonus, voru stofnadar 1959 og 1989. Arid 1993 stofnudu Hagkaup og Bonus
sameiginlegt innkaupafyrirteeki sem frd drinu 1998 hefur borid heitid Adfong. Vidskipti med hlutabréf Haga 4
adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hofust pann 16. desember 2011

4. Utgefandi

Logformlegt heiti:? Hagar hf.

Félagaform: Skrad hlutafélag i samraemi vid [6g nr. 2/1995, um hlutafélsg
Kennitala: 670203-2120

LEI: 635400 TICHHA3JJTNP54

Héfudstddvar og logheimili: Hagasmari 1, 201 Képavogur, island

Audkenni hjd Nasdaq Iceland hf. og

Nasdaq verdbréfamidstdd hf. HAGA

ISIN nr. hluta: [S0000020121

Hlutafé og heildarfi!di hluta: 1,213.333.841 kr. sem skiptast { jafn marga hluti
Heildarfjéldi Gtistandandi hluta: 1.213.333.841 kr. sem skiptast { jafn marga hluti
Vefsida: www.hagar,is

Tolvupostfang: hafasamband(@hagar.is

Simanamer: +354 530 5500

5. Fjarhagsdagatal
Eftirfarandi er fjirhagsdagatal Haga sem sampykkt er af stjérn félagsins:
Rekstrararid 2019/20.
1. arsfjordungur (1. mars - 31. mai): 28. jini 2019.
2. arsfjéréungur (1. mars - 31. 4giist): 29. oktdber 2019.
3. arsfjordungur (1. mars - 30. ndvember): 20. janiar 2020.

Arsuppgjor 2019/20 (1. mars - 29, febraar); 18. mai 2020,

2 Vidskiptaheiti félagsins er pad sama og l6gformlega heiti pess.
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Adalfundur: 9. juni 2020.
6. Skipulag samstzdunnar
Hagar er médurfélag samstzdunnar og eru allar verslanir félagsins reknar af sérstskum détturfélégum.

Stjornendur Haga sitja i stjorn og framkvamdastjorn dotturfélaganna.

7. Détturfélog Haga

Heiti félags Skrad adsetur Eignarhlutur
Hagar verslanir ehf. Hagasmari 1, 201 Képavogur, island 100%
Bananar ehf. Korngdrdum 1, 104 Reykjavik, Island 100%
Ferskar kjotvorur ehf. Sidumla 34, 108 Reykjavik, Island 100%
Noron ehf.? Skatuvogi 7, 104 Reykjavik, Island 100%
Oliuverzlun fslands ehf. (Olis) Katrinartini 2, 105 Reykjavik, Island 100%
Reykjavikur Apétek ehf. Seljavegi 2, 101 Reykjavik, {sland 90%

8. Stefna og stefnumotun

Stjérn Haga hf. hefur kosid endurskodunarnefnd. Hlutverk hennar er ad fara yfir fjarhagslegar upplysingar og
fyrirkomulag upplysingagjafar fra stjornendum. Hiin skal stadreyna ad par upplysingar sem stjérnin fer um
rekstur og st6du félagsins séu 4reidanlegar og gefi sem gleggsta mynd af stobu pess 4 hverjum tima.
Endurskodunarnefnd skal skila skyrslu um stdef sin til stjérnar arlega.

Endurskodunarnefndina skipa Anna bordarddttir, formadur nefndar, Katrin Olga Johannesdottir og Stefan Arni
Audolfsson. Nefndarmenn eru allir 6hadir endurskodendum Haga hf., daglegum stjornendum félagsins og stérum
hluthéfum pess. Starfsreglur fyrir  endurskodunarnefnd Haga er birt 4 vefsvedi félagsins
http://www.hagar.is/media‘hluthafaupplysingar/2018-Endursk-Starfsreglur-endurskodunarnefndar-m-
nofnum.pdf.

Hluti af endurmati stjérnar 4 stefnu félagsins felst i arlegu endurmati 4 stjérnarhattaryfirlysingu og starfsreglum
stjornar, sidareglum, starfskjarastefnu, ardgreidslustefnu, upplysingastefnu, samkeppnisstefnu dsamt stefhu um
samfélagslega abyrgd. b4 er jafnréttisstefna endurmetin 4 3ja ara fresti ad lagmarki,

9. Hlutverk og gildi

Hagar sem 6flugt félag 4 smastlumarkadi er { daglegum tengslum vid almenning i landinu. Hagar hafa fré upphafi
lagt metnad sinn i ad bjona islenskum neytendum med abyrgum hetti.

Hlutverk Haga er ad skapa virdi fyrir hluthafa, med ardsdmum rekstri.
Markmid Haga er ad:

o starfreekja og proa leidandi vorumerki 4 smasdlumarkadi, sem standast vaentingar vidskiptavinar og hafa
burdi til ad vaxa;

e hafa einfaldleika { starfsemi allra rekstrareininga innan samstzdunnar;

3 Noron ehf. er rekstrarfélag Zoru,
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e reka hverja rekstrareiningu sem sjalfstett og ardbart fyrirteki med 6llum eiginleikum hef8bundins
fyrirteekis;
e hamarka virdi hverrar rekstrareiningar innan samsteunnar, med aukinni pekkingu 4 vidskiptum og

smas6lu.

Innan allra eininga Haga eru eftirfarandi megingildi hofd ad leidarljosi i rekstri og pjonustu. I peim er falid
grundvallarvidhorf fyrirtakisins til pjonustu vid vidskiptavini, framgdngu starfsmanna og abyrgdar beirra i starfi.

¢ Abyrgd - Pad veltur 4 okkur fyrst og fremst med hvada hugarfari vid gongum til verka og hvada 4rangri
vid ndum.

¢ Vid erum dugleg - vid vinnum vel og hlifum okkur ekki, af pvi ad vid vitum ad pannig tekst okkur a8
beeta hag vidskiptavina okkar.

e Heidarleiki - vid gerum alltaf rétt og segjum alltaf satt, af pvi ad vid viljum ekki bregBast pvi trausti sem
samstarfsmenn og vidskiptavinir syna okkur.

¢ Hreinskilni - vid liggjum ekki 4 skodun okkar og okkur bykir sjalfsagt og edlilegt a8 segja pad sem okkur
finnst.

e  Ekkert brud! - vid berum virdingu fyrir peim verdmatum sem okkur er treyst fyrir.
o  Enginn leikmadur er mikilvagari en 1idid - samvinna studlar ad betri heildararangri.

¢  Gerum betur i dag en { gar - vid gerum betur i dag en i gzr og erum stddugt ad leita ad nyjum leidum til
ad skila meiri drangri i starf, beeta verslanir okkar og pjona vidskiptavininum.

9.1. Jafnréttisstefna

Stefha Haga er ad geett skuli fyllsta jafnréttis milli kynjanna og ad hver starfsmadur Haga og dotiurfélaga pess sé
metinn ad eigin verdleikum, 6had kyni, aldri og uppruna. Alit starfsfolk skal njéta sdmu virdingar og skulu kynin
hafa jafna stddu innan fyrirteekisins. Pannig er tryggt gott starfsumhverfi sem gefur af sér tekifeeri fyrir hvern
bann sem vill. Hvers konar mismunun er dheimil og verdur ekki lidin og er pad stefna fyrirteekisins ad koma { veg
fyrir ad slikt rangleti eigi sér stad. Jafnréitisstefna Haga var sampykkt af stjérn félagsins 19. mars 2018 og er birt
a4 vefsvaedi félagsins http:/fwww.hagar.is/media/frettir/Jafnrettisstefna-Haua-endurskodun-mars-20 1 8.pdf,

9.2. Samfélagsleg #byrgd

Stefna Haga um samfélagslega abyrgd er langtimadztlun félagsins um hvernig pad getur lagt sinn skerf til betra
og heilbrigdara samfélags og umhverfis, samhlida heilbrigdum rekstri. Stefnan segir auk bess til um hvernig
samskiptum vi0 hagsmunaadila verdi hattad. Helstu hagsmunaadilar Haga eru starfsmenn, hluthafar,
vidskiptavinir, birgjar og fjirmdgnunaradilar, auk samfélagsins i heild sinni. Hagar eru adilar ad Festu, midstsd
um samfélagsabyrgd, og hafa verid fra upphafi ars 2016.

Stefna Haga um samfélagslega abyrgd ner til médurfélagsins auk allra dotturfélaga samsteedunnar og skal vera
leidbeinandi fyrir bau.

Stefna Haga um samfélagslega abyrgd var sidast sampykkt af stjérn félagsins 2. maf 2017 og er birt 4 vefsidu
félagsins www.hagar.is/um-haga/samfelagsleg-abyrgd/.

9.3, Samkeppnisstefna

Mebd satt Haga vid Samkeppniseftirlitid, dags. 11. september 2018, vegna samruna félagsins, Oliuverzlunar
fslands ehf. og DGV ehf., skuldbundu Hagar sig til ad hlita tilteknum skilyrdum i starfsemi sinni i samreemi vid
samkeppnislég. Medal annars undirgengust Hagar pa skyldu ad leggja fram samkeppnisstefnu til sampykktar 4
hluthafafundi félagsins. 1 stefnunni skyldi kvedid 4 um hattsemi stjérnar og starfsmanna félagsins, skyldur
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félagsins samkvamt sattinni og samkeppnisldgum og jafnframt skyldi hiin fela i sér hatternisreglur fyrir hluthafa
Haga.

Samkeppnisstefna Haga var sampykkt 4 adalfundi Haga bann 7. jini 2019 og er birt a vefsidu félagsins
www_hagar.is/media/hluthafaupplysingar/Hagar-samkeppnisstefna-juni-2019_samthvkkt-a-adalfundi.pdf.

9.4. Sidareglur

Hagar eru leidandi fyrirtaeki i islenskri smas6luverslun og i fararbroddi i islensku atvinnulifi, Hagar vilja vera
fyrsti valkostur vidskiptavina sinna, gédur samfélagspegn, eftirséttur vinnuveitandi og akjosanlegur og Sruggur
fiarfestingarkostur. Sidareglur gilda um stjérn Haga og alla starfsmenn félagsins og dotturfélaga pess. Sidareglur
Haga voru sampykktar pann 25. april 2017 og eru  birtar & wvefsidu félagsins

www.hagar.is/media/hluthafaupplysingar/Sidareglur-fyrir-Haga-250417.pdf.

9.5. Upplysingastefna

Markmid upplysingastefnu Haga er ad tryggja jafnan adgang hagsmunaadila ad réttum, timanlegum og
areidanlegum upplysingum um starfsemi félagsins 4 hverjum tima, i sarami vid 16g og reglur sem félaginu ber
ad fylgja sem utgefandi fjarmalagerninga.

Upplysingastefna Haga var sidast sampykkt pann 16. mai 2019 og er birt 4 vefsidu félagsins www.hagar.is/um-
haga/upplysingastefna/.

9.6. Starfsemi

Dagleg stjornun 4 samstzdunni, samreming og umsjon med starfsemi détturfélaga fer fram § modurfélaginu.
Hagar reka 46 verslanir innan 5 smastlufyrirtekja og 4 voruhis. Pa rekur félagid 28 Olisstd8var um land allt auk
40 OB-stddva. Fyrirtzeki Haga eru 61l rekin sem sjalfstzd fyrirtecki. Meginstarfsemi Haga er 4 svidi matvru en
innan pess eru tveer af sterstu verslunarkedjum landsins, Bénus og Hagkaup, svo og stodstarfsemi § svidi innkaupa
og dreifingar. Pa er Oliuverzlun fslands ehf. hluti af samstzdu Haga. Auk pess starfraekja Hagar sérvorusvi innan
Hagkaups, sérvoruverslanir med pekktum lifstils- og tiskuvérumerkjum og tvd apotek.

10. Stjérnarhzettir, stjérn og stjérnendur

10.1. Stjérnarhzaettir

Stjérnarhaettir Haga eru i samremi vid 18g nr. 2/1995, um hlutafélog og fylgir félagid Leidbeiningum um
stjérnarhaetti fyrirtzkja, sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi [slands, Nasdaq Iceland og Samtskum atvinnulifsins,
5. atgafa 2015 (hér eftir ,Leidbeiningar um stjornarhetti).

10.2. Stjérn og stjérnendur

Nafn Stada Helstu storf utan dtgefanda  Hagsmunatengsl

Stjorn

Erna Gisladéttir Formadur stjornar Forstjori og eigandi BL ehf.,  Erna er fjarhagslega
stjérnarmadur Eldhisvara ehf., tengd EGG ehf, sem a4
EGG ehf,, BL ehf., EGG 9.200.000 hluti { Hégum

fasteignir ehf., Umbreytingar  hf.
slhf., Sjévar-Almennra

trygginga hf. og Hregg ehf.
(varamadur)
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rekstrar og samstadu ;ERecords ehf.

Gudmundur Marteinsson | Framkvemdastjéri
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! Sigurdur Reynaldssonm‘g Framkvamdastjhor;ig
. | Hagkaups og
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J6n Olafur Halldérsson | Framkvamdastjori
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Situr i stjérn og
framkvamdastjorn Samtaka
atvinnulifsins, formadur
Samtaka verslunar og pjénustu. |

Stjérnarmadur eftirtalinna
fyrirteekja: Ranga fasteignir
ehf., Marga ehf., Abena Island

David Hardarson { Medstjornandi i Fjarmalastjori og ' David 4 141.485hluti { :
5 : stjérnarmadur Nordic visitor | Hogum hf.
% og stjornarmadur Magma
. hotels. {
Eirikur S. Jéhannsson Medstjornandi . Forstjori Slippsins 4 Akureyri { Eirikur er fjarhagslega |
} og stjérnarformadur Samherja | tengdur Samherja hf.
. hf. og Samherja holding ehf. i 51.211.948 hluti f
! g ) Hoégum hf.
| auk félaga innan samstedu :
peirra. Stjérnarmadur i Dysnesi i
['yréunarfélagi, varamadur { ;
Islenskum verdbréfum, Lita
ehf., Heir ehf. og Fjarhisa ehf. | ;
Katrin Olga Johannesdottir : Medstjornandi Formadur Vibskiptarads
fslands og situr i
fiarfestingaradi Akurs
fjarfestingasjods. i
Stefan Ami Auddlfsson Medstjérnandi Logmadur hja LMB Mandat og - o i
stiornarmadur Hvals ehf.,
: Gamla Byrs eignarhaldsfélags i
P ehf. og GGX ehf. (varamadur).| !
Tﬁﬁmasﬁéfn o %’Heistu storf utan atgefanda §Hagsmunat€;gslﬂ
" Finnur Arnason ! Forstjori | Stjdrnarmadur i Rekavik ehf. | Finnur &
: * | 4.163.557 hluti i
' i :  Hégum hf. |
~ Guédrin Eva Gunnarsdéttir Framkvamdastjori Stjérnarmadur { Record ‘

“Kjanan_Mér Framkvaemdastjori
Fridsteinsson Banana
Lérus Oskarsson Framkvamdastjéri
Adfanga

Stjérnarmadur i Satlirnus ehf.

i
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Heimilisfang stjérnar og framkvemdastjérnar Haga er Hagasmdri 1, 201 Képavogur, island.

Engir hugsanlegir hagsmunadrekstrar eru 4 milli skyldustarfa ofangreindra stjérnarmanna og adila ad
framkvaemdastjorn fyrir uigefanda og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa adrir en peir
sem greint er fr4 hér ad framan.

11. Giign felld inn med tilvisun
Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem orjufanlegur hluti af lysingunni:
e  Endurskodadur arsreikningur Haga fyrir fjarhagsérid 2017, dsamt skyrslu endurskodanda, vefslod:

https:/fnewsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.aclion?disclosurcid=840153 & lang=is

»  Endurskodadur arsreikningur Haga fyrir fjarhagsérid 2018, asamt skyrslu endurskodanda, vefsléd:

hitps://newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosurc.action?disclosureld=890640&lane=is

s Arshlutareikningur Haga 1. mars til 31, maf 2019, vefsléd:

https://newsclicnt.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=895606& lang=is

»  Kannadur arshlutareikningur Haga 1. mars uil 31. agust 2019, vefslod:

https://newsclient.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosurc.action?disclosureld=908601 &lang=is

o  Arshlutareikningur Haga 1. mars til 30. névember 2019, vefsl6d:

https:/newsclient.omxegroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=9 1 8470 & lang=is

12. Skjol til synis

A medan tigefandalysingin er { gildi ma skoda eftirfarandi skjb! 4 vefsidu uigefanda
www . hagar.is/(jar(estaupplysingar og 4 skradri skrifstofu dtgefanda ad Hagasmdra 1, 201 Képavogi:

e  Sampykktir Haga hf, dagsettar 7. jini 2019,

»  Endursko8adur arsreikningur Haga fyrir fjarhagsarid 2017.

»  Endurskodadur arsreikningur Haga fyrir fjarhagsarid 2018, dsamt skyrslu endurskodanda.
s Arshlutarcikningur Haga 1. mars til 31. maf 2019.

e  Kannadur arshlutareikningur Haga 1. mars til 31. 4gist 2019,

»  Arshlutareikningur Haga 1. mars til 30. névember 2019.

13. Hluthafar
20 steerstu hluthafar Haga pann 5. febraar 2020:

Hluthafi Fjoldi hluta Hlutfallsleg

eign
Gildi - lifeyrissjodur 176.714.721 14,56%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 124,500.000 10,26%
Lifeyrissjédur verslunarmanna 120.687.852 9,95%
Birta lifeyrissj60ur 77.315.739 6,37%
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Stapi lifeyrissjodur 56.974.251 4,70%

Sambherji hf. 51.211.948 4,22%
Islensk Verdbréf - safnreikningur 48.741.541 4,02%
Festa - lifeyrissjédur 46.775.169 3,86%
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 39.192.600 3,23%
Global Macro Absolute Retumn Ad 34.349.895 2,83%
Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 32.734.665 2,70%
Frjalsi lifeyrissjodurinn 29.700.308 2,45%
Hagar hf. 22.986.329 1,89%
Stefnir IS-15 19.827.840 1,63%
Landsbréf — Urvalsbréf 17.925.510 1.48%
Arion bank hf. 16.513.462 1,36%
Global Marco Portfolio 15.796.119 1,30%
Vatryggingarfélag {slands hf. 15.701.200 1,29%
Stefnir - IS 5 12.037.608 0,99%
Lifsverk lifeyrissjédur 11.955.527 0,99%
Samtals 20 stzerstu 971.642.284 80,08%
Utgefnir hlutir samtals 1.213.333.841 100,00%

Utgefanda er ekki kunnugt um annad eignarhald en ad framan greinir eda ad honum sé stjornad af drum
adilum en hér hefur verid greint frd. Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar séu Snnur réttindi en ad framan
greinir sem geta leitt til breytinga 4 y{irrddum i atgefanda. Hagsmunir minnihlutacigenda eru vardir samkvemt
akvadum sampykkta Gigefanda og laga nr. 2/1995 um hlutaféldg, auk dkvaeda X. kafla laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti fra peim tima sem hlutabréf eru tekin til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland.

14. Afkomuspa

Rekstrardetlun fyrir rekstrarario 2019/20, sem ni er hafid, gerir rad fyrir ad hagnadur fyrir afskriftir,
fjarmagnskostnad og skatta (EBITDA) verdi 8.750-9.200 milljénir krona, ad medtdldum adhrifum af IFRS 16
leigustadli. Ahrif leigustadalsins eru 2.100 milljénir krona hakkun 4 EBITDA. Ahrif stadalsins 4 afskriftir eru
1.600 milljonir kréna til heekkunar og vaxtakostnadur eykst um 500 milljénir kréna.

Fjarfestingar fyrir rekstrardrid 2019/20 voru dxtladar um 3.800 milljénir kréna. Steerstu fjarfestingaverkefni
arsins tengjast byggingu nys voruhiss Adfanga, flutningi Bénusverslunar { Mosfellsba, opnun Olis { Vik |
Myrdal, sidlfsafgreidshukdssum o.fl.

Helstu framtidar fjarfestingaverkefni varda helst prounarreiti og verkefni tengd faekkun bensinstddva, auk
aframhaldandi uppbyggingar nys voruhiss Adfanga. Ekki liggja fyrir detlanir um mdgulegan kostnad vid
framtidarverkefni par sem verkefhin eru had skipulagsmalum og 60rum utanabkomandi pattum.

[ oktéber 2019 lauk félagid vid skuldabréfaitbod par sem ad skammtimaskuldir félagsins a8 fiarhzd um 6.811
millj. kr. voru endurfjsrmagnadar og uppgreiddar. Fjarmdgnun félagsins er pvi tryggd til skemmri og lengri
tima litid. Rekstrardztlun félagsins fyrir yfirstandandi rekstrardr og nazsta rekstrardr telst pvi ad fullu
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fjarmognud.

15. Endurskodandi

PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 6906810139, Skogarhlid 12, 105 Reykjavik, hefur endurskodad arsreikninga
Haga hf. fyrir fiarhagsdrin 2017 og 2018. Endurskodad var i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla.
Fyrir hond PricewaterhouseCoopers voru Bryndis Bjdérk Gudjénsddttir og Vignir Rafn Gislason
endurskedendur fyrir fjdrhagsdrin 2017-2019. Pau eru adilar ad Félagi 15ggiltra endurskodenda.

A0 okkar mati hefur rekstrardztlunin sem visad er til { lysingunni verid rétt unnin 4 peim grundvelli sem
tilgreindur er i umfjdllun um rekstrarietiunina i kaflanum um afkomuspd hér ad framan. bé er grunnur
rekstrardztlunarinnar i samremi vid reikningsskiladferdir Haga hf Reikningsskilaadferir Flaga hf. eru
tilgreindar { arsreikningi Haga hf. fyrir rekstrararid sem lauk pann 28. febrGar 2019. Grunnur
rekstrardeetlunarinnar er 4 4byrgd Haga hf,

Reykjavik, 12. febriar 2020

PricewaterhouseCoopers ehf.

—

A A 7

Vigfiir Rafn Gis}ason,

2

[6ggiltur endurskodandi

16, Yfirlysing dbyrgdaradila lysingar fyrir hond utgefanda

Formadur stjérnar og forstjori Haga hf., kt. 6702032120, Hagasmara 1, 201 Képavogi, lysa pvi yfir fyrir hond
Haga hf. sem Utgefanda, ad samkvzmt peirra bestu vitund eru upplysingarnar sem lysingin hefur ad geyma, i
samrzmi vid stabreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika
hennar.

Képavogi 12. febriar 2020

Fyrir hénd Haga hf.
ST \VL\ . z‘\?’M«»wJ/fh?‘) Sy
Erna Gisladéttir, Finnur Amason,
stjdrnarformadur forstjori
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