ACANTHE DEVELOPPEMENT

Patrimoine
116,2 Millions d'euros

Actif net réévalué
(Part du groupe)
153,3 millions d'euros

Résultat net consolidé
(Part du groupe)
- 0,16 millions d'euros

ANR par action au 30/06/2023
1,0042 € / action

Cours du 27/09/2023
0,406 € / action

Chiffres clés de l'activité

RESULTATS SEMESTRIELS 2023

Paris, le 28 septembre 2023

Un patrimoine immobilier de grande qualité
evalue a 116,2 millions d'euros constitue
dimmeubles de placements et immeubles
occupes par le Groupe, en baisse de 0,78% par
rapport au 31 decembre 2022 a peérimetre
constant.

Un résultat net part du groupe de - 0,16 M€
contre + 8,3 M€ au 30 juin 2022.

95% du patrimoine en valeur est localise a Paris
dans le QCA (Quartier Central des Affaires).

Le patrimoine en valeur est essentiellement
compose de surfaces de bureaux et de
commerces, permettant d'offrir une rentabilite
reguliere dans une zone ou la demande est
importante.

Un groupe totalement désendette.

(En millions d'euros)

Bilan Consolidé synthétique

Icrglrjr::ﬁ?sl‘()es de placement (non courants et 105,9 106,7
Immeubles IAS 16 10,3 10,5
Autres Actifs non courants 5,0 5,0
Actifs courants (hors immeubles de placement) 41,9 41,9
(dont trésorerie et équivalent de trésorerie) 25,1 25,1
Total Actif 163,2 164,0

30/06/2023 31/12/2022




Bilan Consolidé synthétique 30/06/2023 31/12/2022
(En millions d'euros)

Capitaux propres (part du groupe) 153,3 153,5
Intéréts minoritaires

Endettement financier

Provision pour risques et charges 51 6,3
Passifs courants & non courants hors financier 4.8 4,3
Total Passif 163,2 164,0

Etat du résultat net et des autres 30/06/2023 30/06/2022
éléments du résultat global synthétique
(En millions d'euros)

Loyers

Charges locatives non refacturables
Revenus nets des immeubles

Frais de personnel

Autres frais généraux

Variation de valeur des immeubles de
placement

Dotations et reprises aux
amortissements et provisions

Résultat opérationnel avant cession (0,5) 0,8

Résultat des cessions d'immeubles - 7,5

Résultat de cession des filiales cédées

Résultat opérationnel (0,5) 8,3

Résultat financier 0,4 (0,0)
dont intéréts sur emprunts

Résultat avant impots 0,2) 8,3

Impots

Résultat net 0,2) 8,3

Résultat net, part du groupe 0,2) 8,3

Patrimoine

L'ensemble des immeubles du Groupe a fait l'objet d'expertises dont 80% realisées par le cabinet
VIF EXPERTISE a la date du 30 Juin 2023.

La valeur d'expertise ressort a 105,9 M€, quasi-stable par rapport au 31 décembre 2022 (-0,78%).

Au 30 juin 2023, le patrimoine d'Acanthe Déeveloppement est inchange, et représente une surface
de 9374 m?



Chiffre d'affaires

Le groupe realise l'intégralité de son chiffre d'affaires en France a Paris et en Belgique a Bruxelles,
dans le secteur de limmobilier.

Au 1er semestre 2023, le chiffre d'affaires s'établit a 1 990 K€ (dont 1 699 K€ de revenus locatifs et
2901 K€ de charges locatives refacturees), contre 1 902 K€ (dont 1 628 K€ de revenus locatifs et 274
K€ de charges locatives refacturees) au 1er semestre 2022,

La variation des revenus locatifs (+80 K€) s'explique principalement par leffet de lindexation
globale des loyers a périmétre constant : + 73 K€.

Résultat opérationnel

Le résultat opérationnel ressort a -0,5 M€, contre + 8,3 M€ au 30 juin 2022, période au cours de
laquelle une cession avait généré une plus-value de 7,5 M€,

Structure financiére

Le Groupe est totalement désendette.

Proposition de rectification

La societe ACANTHE DEVELOPPEMENT a fait l'objet d'une vérification de comptabilite des
exercices 2017 a 2019 qui a debute le 1°" fevrier 2021.

Des propositions de rectifications ont été adressees a la sociétée.

En date du 15 septembre 2023, la societé ACANTHE DEVELOPPEMENT a fait part a l'administration
fiscale de sa reponse a la proposition de rectification dans laquelle elle conteste les principaux
motifs de redressements sur la base d'arguments juridiques solides, dont la prescription. Aucune
provision pour impéts au titre des propositions de rectification n'a été constatée dans les comptes
consolidés au 30 juin 2023,

Un point specifique relatif a ce litige est présente dans les notes 1.2 et 9.2 de l'annexe aux comptes
consolidés condensés.

Perspectives

La Societé continue d'étudier des projets d'investissement portant sur des biens immobiliers ou
titres de societés présentant des caractéristiques d'état locatif, de potentiel de rendement ou de
valorisation intéressantes, en particulier a Paris QCA.

Le Groupe porte aussi un regard particulier sur ses frais géneraux et au suivi de ses éventuels
impayes.

Evénements postérieurs au 30 juin 2023



La sociéte Acanthe Développement a verse le 15 septembre un acompte sur dividendes de 0,05 €
par action.

Elle a également convoqué une assemblée genérale le 13 octobre dont l'ordre du jour est la
distribution d'un dividende exceptionnel qui devrait étre verse avant la fin de 'exercice 2023.

Aucune autre opération, ni aucun évenement important définis strictement au sens de l'information
permanente visee par le reglement géneral de 'AMF (article 222-1 et suivants) ne sont intervenus
entre le 30 juin 2023 et la date d'arrété des comptes.

*******

Les comptes au 30 juin 2023, revus par le comité d'audit, ont été arrétés par le Conseil
d'Administration le 28 septembre 2022.

En conformité avec la recommandation de |Autorité des Marchés Financiers du
29 avril 2021 (DOC-2016-05), il est préecise que les procedures d'examen limité par les commissaires
aux comptes sont acheveées. Leur rapport est en cours d'émission.

*******

Acanthe Développement est une fonciere cotee au compartiment C d'Euronext Paris.
La Societe est présidee et dirigee par Monsieur Alain DUMENIL.
Code ISIN : FRO000064602

Pour plus d'informations sur le Groupe : http://acanthedeveloppement.eu



