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Sté6ougur rekstur

Grunnrekstur Reita er sem dadur stdédugur, gédur gangur
var | Utleigu @ drinu 2020 og nyting dgeet

Efnahagsleg dhrif heimsfaraldurs kérénuveirunnar ma
merkja i samdraetti rekstrartekna og rekstrarhagnadar milli Ui
dara ‘

Leidrétt fyrir dhrifum Covid-19 veeri rekstrarhagnadur whe S (-]
sambeerilegur vid drin 2018 og 2019

Heimsfaraldurinn snerti dlika kima atvinnulifsins med
mismunandi heetti og j6kst 1.d. sala i Kringlunni milli dra

Greidslugeta yfirgnaefandi meirihluta vidskiptavina var

oskert en Reitir hafa komid til moéts vid leigutaka sem

glimdu hvad mest vid afleidingar faraldursins og hefur v
samstarf um drvinnslu verid gott




Sterkur efnahagur

» Efnahagur félagsins er sterkur eftir hlutafjdraukningu i
oktéber sem m.a. skapar félaginu dhugaverda stédu & ﬁ |
fiarmdla- og fasteignamarkadi |

" Ldnapekja i drslok var 58% og verdmat eigna er sem I
adur hoflegt

= Sala eigna & drinu 2020 nam um 2,8 milljordum og skiladi
13% soluhagnadi

= Medalkjor verdtryggdra skulda voru 3,24% i drslok
samanborid vid 3,65% i drsbyrjun

» Hafa medalkjor félagsins pannig leekkad um 41 punkt & drinu,
22 punkta & fiérda fiérdungi og 63 punkta sidustu tvé ar

= Hlutdeild verdtryggdra ldna hefur dregist saman & drinu, er
um 89% af ldnasafninu i drslok samanborid vid 95% i ‘
darslok 2019 '

»  Frekari taekifaeri i dframhaldandi sékn & skuldabréfa-
markadi

" Lagt er til ad greida 1kr. & hlut i ard vegna drsins 2020, eda
778 m.kr.




Framtidar verdmaetaskdpun

i prounarverkefnum

= Skipulagsvinnu & Orkureit er ad mestu lokid og
verkefnid er i samrdadsferli. Asetlad er ad
framkvaemdir hefjist 2022

= Skipulagsvinnu er ad mestu lokid &
uppbyggingarsveedi Reita i landi Blikastada |
Mosfellsbae og unnid er med sveitarfélaginu
vardandi neestu skref

= A Kringlusvaedinu er fyrirhugad ad préa 6flugan
borgarkjarna med alls um 1.000 ibudum & um 13
hektara svaedi. Yfirstandandi uppfaersla &

adalskipulagi Reykjavikur er forsenda peirra dforma.

= A drinu 2020 var unnid ad deiliskipulagningu fyrsta
afanga svaedisins, um 350-400 fbudum, og er
skipulagid nu i ldgbundnu samrddsferli
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[ drslok keyptu Reitir Nauthdlsveg 50, teeplega 6.500 m? skrifstofuhtisnaedi sem hyst hefur starfsemi Icelandair Group og mun
R gera afram um sinn. Reitir dforma ad taka upp samtal vid Reykjavikurborg um skipulagsmdl sveedisins & naestu vikum.



Arsskyrsla 2020 er komin tt

www.reitir.is/2020

Samfélagsskyrsla

= Markviss skref tekin i att ad sjdlfbaerni

» Fjallad um vistvottud verkefni

= Kolefnislosun af starfseminni laekkadi milli ara
Eignasafnsskyrsla

= [tarupplysingar um leigutekjur og fasteignir

= Upplysingar um landfreedilega dreifingu eigna og
flokkun at fra tegundum og steerd leigutaka.

= | skyrslunni er fjallad ndnar um framkveemdaverkefni og
skipulagsvinnu vegna préunarverkefna

Kringlan

" Fjallad er um stafreenar lausnir i starfsemi Kringlunnar
og fyrirhugada framtidarpréun hennar




Samfélagsleg malefni

Forgangsrodun vottunar préounarverkefna og framkveemda
byggir @ liftimagreiningum sem syna ad bygging og nidurrif
hisa er ad baki megin hluta kolefnislosunar bygginga

» Skipulag tveggja préunarreita med um 130 pls m?2
byggingarmagni eru i BREEAM Communities vottunarferli

*  Endurnyjun & Sudurlandsbraut 24 hlaut Svansvottun 2020
Kolefnislosun drést saman um 4% milli dra
= Kolefnislosun félagsins var 68 tonn CO2

* Framlag til moétveegis kolefnislosunar er innt af hendi fil
Votlendissjédsins

Metnadarfull markmid  nyrri stefnu um samfélagslega
abyrgd

*  Frd 2022 munu Reitir einungis nyta endurnyjanlega orkugjafa

= Aukin eftirffylgni med magni og medhéndlun  drgangs i
framkveemdaverkum

= Unnid verdur dheettumat vegna dhrifa loftslagsbreytinga &
fasteignir Reita og fillogur ad adgerdum settar fram til ad auka
vidondmsprott peirra




Ahzettudreifing med
6likum leigutékum og
hisnaedistegundum

Virdi tekjuberandi eigna i drslok 2020
eftir tegundum hisnaedis

Verslun Hotel Annad
31% 19% 13%

Flokkun leigutekna drsins 2020 eftir
tegundum adila

Storfyrirtacki Onnur
A6% fyrirteeki 35%




Lykiltélur arsuppgijors

Lykiltdlur rekstrar

Lykiltélur efnahags

2020 2019 31.12.2020 31.12.2019
Tekijur 10.685 1.723  Fjarfestingareignir 1562.606 148.883
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna -3.304 -3.416  Handbaert og bundid fé 2.088 1.224
Stjérnunarkostnadur -630 -635  Heildareignir 1566.491 1561.640
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 6.751 7.672  Eigid fé 52.828 47.644
Matsbreyting fiarfestingareigna 2.241 2.349  Voaxtaberandi skuldir 84.878 85.297
Rekstrarhagnadur 8.992 10.021  Eiginfjdrhlutfall 33,8% 31,4%
Hrein fjdrmagnsgjold -6.173 -5.5682  Skuldsetningarhlutfall 57,6% 59,5%
Heildarhagnadur 1.951 3.324
Hagnadur & hlut 2,90 kr. 4,80 kr. Lykil’rc’jlur um fas’reignasafn
NOI hlutfall 55,1% 62,0% 2020 2019
Stiérnunarkostnadarhlutfall 5,1% 5,1%  Nytingarhlutfall (tekjuvegid) 94,8% 94,8%




Rekstur arsins
Leigutekjur

= Leigutekjur dragast saman um 1.038 m.kr. eda 8,9% &
arinu. Skyringar & samdreettinum eru neer eingdbngu ad
finna i dhrifum Covid-19 & leigutaka félagsins.

= Azetladar tapadar tekjur @ fijorda drsfiérdungi voru 329
m.kr. og pvi 935 m.kr. & drinu i heild.

= Reiknadar tekjur vegna outleigdra ryma drogust litillega
saman milli dra og var nyting eignasafnsins ébreytt frd
fyrra ari 94,8%.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2020 2019
10.685 11.723
-3.304  -3.416

7.381 8.307

-630 -635

6.751 7.672

2.241 2.549
8.992  10.021
163 188
-6.326 -56.770
-6.173 -5.682
2.819 4.439
-872 -1.1156
1.951 3.324
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Rekstur arsins

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
og stjornunarkostnadur

= Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna nam 3.304 m.kr. og
drést saman um 112 m.kr. fra fyrra dari eda 3,3%. Nam
kostnadarhlutfallid 27% af brattdtekjum.

= Endurgreidsla fasteignagjalda vegna fyrri dra ad fjdrheed
200 m.kr. skyrir staerstan hluta breytingarinnar milli dra.

= Litilshdattar aukning var i kostnadi vegna vidhalds og
endurbdta, 6drum rekstrarkostnadi sem og afskriftum
vidskiptakrafna.

= Stidrnunarkostnadur drést saman um 5 m.kr. milli dra en
er Obreyttur sem hlutfall brittétekna 5,1%.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2020 2019
10.685 11.723
-3.304 -3.416

7.381 8.307

-630 -635

6.751 7.672

2.241 2.549
8.992  10.021
163 188
-6.326 -56.770
-6.173 -5.682
2.819 4.439
-872 -1.1156
1.951 3.324
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Rekstur arsins

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

= Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu drést saman um
921 m.kr. eda 12% milli dra. Leidrétt fyrir dhrifum Covid-19,
sélu eigna og einskipftislidum pd var 84 m.kr. aukning i
rekstrarhagnadi eda 1,1%.

= Rekstrarhagnadarhlutfall drsins var 55,1% samanborid vid
62,0% & drinu 2019.

= Ardsemi eigna & drinu maelist 5,0%. Obreytt ardsemi frd
fyrra ari 5,7% ef leidrétt er fyrir dhrifum Covid-19.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2020 2019
10.685 11.723
-3.304  -3.416

7.381 8.307

-630 -635

6.751 7.672

2.241 2.549
8.992  10.021
163 188
-6.326 -56.770
-6.173 -5.682
2.819 4.439
-872 -1.1156
1.951 3.324
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Rekstur arsins

Matsbreyting fidrfestingareigna

Matshaekkun fjarfestingareigna nam 2.241 mkr. & drinu
eda 1,6%.

Helstu dhrifapaeettir matsins & drinu eru verdlagshaskkun,
leekkandi davoxtunarkrafa, leekkandi fasteignagjold og
litilshattar leekkun & markadsleigu ad raunvirdi samhlida
mikilli fiagrfestingu i eignasafninu.

Ahrif tekjutaps vegna Covid-19 ¢ eignamat minnkar eftir
pvi sem meira er feert yfir rekstur. Ahrifin eru nd neikveed
um 1.550 m.kr.

Fidgrfesting drsins innan eignasafnsins nam teepum 2
milljoroum kréna. Kaup & Nauthdlsvegi 50 var steersta
fiarfestingin { nyjum eignum.

Medaldvoxtunarkrafa verdmatsins er 5,8%, lsekkar um 5
punkta & drinu og markadsleiga 2.377 kr. & fermetra.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2020 2019
10.685 11.723
-3.304  -3.416

7.381 8.307

-630 -635

6.751 7.672

2.241 2.349
8.992  10.021
163 188
-6.326 -56.770
-6.173 -5.682
2.819 4.439
-872 -1.1156
1.951 3.324
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Rekstur arsins

Hrein fijarmagnsgjold

= Hrein fjarmagnsgjold jukust um 591 m.kr. milli dra

» Vaxtagiold dragast saman um 213 m.kr. eda rum 6% &
milli dra en medalstada vaxtaberandi skulda er teepu
prosentustigi haerri yfir arid en yfir arid i fyrra. Medalkjor
verdtryggdra skulda voru 3,24% i lok drs samanborid vid
3,65% i arsbyrjun.

" Gjaldfeerdar verdbeetur vegna ldna aukast um 710 m.kr.
milli dra. Verdbdlga yfir arid var 3,5% samanborid vid
2,7% arid 2019,

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Figdrmagnsgiold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2020 2019
10.685 11.723
-3.304  -3.416

7.381 8.307

-630 -635

6.751 7.672

2.241 2.549
8.992  10.021
163 188
-6.326 -56.770
-6.173 -5.5682
2.819 4.439
-872 -1.1156
1.951 3.324




Rekstur arsins
Hagnadur

» Heildarhagnadur drsins var 1.951 m.kr. samanborid vid
3.324 m.kr. arid 2019.

= Hagnadur & hlut var 2,9 kr. samanborid vid 4,8 kr. i fyrra.

= Ardsemi eiginfjdr nam 4,1% & drinu.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2020 2019
10.685 11.723
-3.304  -3.416

7.381 8.307

-630 -635

6.751 7.672
2.241 2.549
8.992  10.021
163 188
-6.326 -56.770
-6.173 -5.682
2.819 4.439
-872 -1.1156
1.951 3.324
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Arsfiérdungsyfirlit

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgijold

Hrein fjarmagnsgjéld

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

4F 2020 3F2020 2F2020 1F2020 4F 2019
2.551 2.693 2.560 2.881 2.956
-876 -952 -662 -814 -905
1.675 1.741 1.898 2.067 2.051
-163 -148 -166 -163 -150
1.612 1.693 1.742 1.904 1.901
3.028 1.327 20 -2.134 368
4.540 2.920 1.762 -230 2.259

24 21 51 57 80
-1.604 -1.717 -1.907  -1.098 -1.374
-1.680 -1.696 -1.856 -1.041 -1.294
2.960 1.224 -94 -1.271 965

-678 -335 -97 238 -196
2.286 889 -191 -1.033 769

= Tekjur fijérdungsins ndmu 2.551 m.kr. Hluta
breytingar & milli fjérdunga mad rekja til
feerslu milli rekstrarkostnadar og tekna.

= Azetladar tapadar tekjur vegna Covid-19
jukust um 38 m.kr. & fiéroungnum frd fyrri
fiérdungi.

= Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu nam
1.512 m.kr.
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Efnahagur 31.12.2020

Eignir

= Virdi fjdrfestingareigna jékst um 3.723 m.kr. & drinu.
= Fjdarfesting i endurbdtum og préun um 2.100 m.kr.
= Kaupverd nyrra eigna nam rimum 2.400 m.kr.
= Seldar eignir ndmu 2.759 m.kr.

= Matsbreyting eignasafnsins 2.241 m.kr.

= pratt fyrir aukningu i vidskiptakrofum & leigutaka vegna
dhrifa Covid-19 er samdrdttur |  dtistandandi
vidskiptakrofum 1 kringum 83 m.kr.

= Aukning { handbeeru fé um 864 m.kr. samanborid vid
drslok arid & undan.

Eignir
Fiarfestingareignir
Eignir til eigin nota

Fastafjdrmunir

Vidskiptakrofur og adrar sk.t.krofur
Ogreitt soluverd fiarfestingareignar
Bundid fé

Handbaert fé

Veltufjgrmunir

Eignir samtals

31.12.2020 31.12.2019
162.606 148.883
218 223
1562.824 149.106
1.227 1.263

352 57

34 34

2.0564 1.190
3.667 2.5634
156.491 151.640




Efnahagur 31.12.2020

Skuldir og eigid fé

= Eigid fé Reita jokst um 5.184 m.kr. & drinu og haekkadi
eiginfjarhlutfallid um 2,3% og var 33,8% um dramot.

= Voaxtaberandi skuldir ndmu 84.878 m.kr. i lok drsins og
drégust saman um 419 m.kr. yfir drid.

= A arinu gaf félagid ut skuldabréf og ték bankaldn fyrir
um 17 milljarda kréna til endurgreidslu & skuldum.

» | TV samstaedunnar var 57,6% i lok drsins samanbori®
vid 59,5% i lok ars 2019.

Eigid fé

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Leiguskuldbinding

Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir

Vidskiptaskuldir og adrar sk.t.skuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

31.12.2020 31.12.2019
52.828 47.644
80.132 82.290
12.489 11.616

5163 5.474
97.774 99.380
4.746 3.007
1.143 1.609
5.889 4.616
103.663 103.996
156.491 1561.640
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Horfur arsins 2021

Asetlad er ad
= tekjur drsins 2021 verdi 11.350 - 11.550 mill;. kr.

= rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu verdi 7.250 -
7.450 millj. kr.

| Gaetlun drsins er gert r&d fyrir ad dhrif Covid-19
heimsfaraldursins verdi um 750 m.kr. & drinu,
verdlagsbreyting milli dra verdi 3,2% og ad nyting
verdi sambeerileg vid fyrra dr.
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Hluthafar
Hluthafar vid lok vidskipta pann 12.2.2021

Hluthafi %
Gildi - lifeyrissjédur 17,7%
Lifeyrissjodur verzlunarmanna 13,7%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins A-deild 10,1%
Fridlsi lifeyrissjodurinn 5,8%
Stapi lifeyrissjodur 3,6%
Birta lifeyrissjédur 3,56%
Festa - lifeyrissjédur 3,1%
Arion banki hf. 2,8%
Kvika banki hf. 2,7%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins B-deild 2,4%
10 steerstu samtals 65,4%
Brimgardar ehf. 2,3%
Séfnunarsjodur lifeyrisréttinda 2,1%
Almenni lifeyrissjédurinn 2,0%
Lifsverk lifeyrissjodur 1,56%
Boksal ehf. 1,6%
Landsbréf - Urvalsbréf 1,4%
Bru Lifeyrissjédur starfsmanna sveitarfélaga 1,4%
Eftirlaunasj atvinnuflugmanna 1,0%
Global Macro Absolute Return 1,0%
Akta Stokkur 0,8%
20 steerstu samtals 80,3%
'2 Abrir hluthafar 19,7%
|
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Spurningar og svor

REITIR

FASTEIGNAFELAG



Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er ad
finna stadheefingar sem byggja & mati og deetlunum
stjornenda félagsins en ekki & stadreyndum sem haeegt
er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli fiarfesta er vakin & pvi ad margir paettir geta haft
ahrif & pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann
afkoma félagsins ad verda med o6Orum heetti  en
forsendur gera rdd fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta
vardar. baer stadheefingar sem finna mad i pessari kynningu
gilda eingbngu & peim timapunkti pegar kynningin er
fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir |
fyrirvara pessum.
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