Heimar

Heimar hf.: Adalfundur 11. mars 2025

Dagskra og tillogur fyrir adalfund Heima hf. sem haldinn verdur i Grésku, i salnum Eiriksdottir
Groéska, Bjargargotu 1, 102 Reykjavik, pridjudaginn 11. mars 2025, kl. 16:00.

Dagskréa fundarins er svohljodandi:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Skyrsla stjérnar um starfsemi félagsins sl. starfsar.

Arsreikningur fyrir 1idi® starfsar asamt skyrslu endurskodanda lagdur fram til
stadfestingar.

Akvérdun um greidslu ards og medferd hagnadar eda taps a naestlidnu reikningsari.

Tillaga stjornar um starfskjarastefnu 16gé fram til sampykktar.

Akvordun um heimild til stjiérnar um kaup & eigin bréfum.

Tillaga um heimild stjérnar til haskkunar a hlutafé félagsins i tengslum vid kaup a 6llu

hlutafé i Grésku ehf. og Grodurhusinu ehf. og samsvarandi breytingu & sampykktum

félagsins.

Tillégur til breytinga a sampykktum.

a) Tillaga um breytingu a 2. mgr. 4. gr. sampykkta félagsins, 16gd til leekkun hlutafjar til
dgildingar a eigin hlutum.

b) Tillaga um breytingu a 15. gr. sampykkta félagsins, lagt til ad baeta vid tilnefningu
nefndarmanns i endurskodunarnefnd.

Kosning félagsstjornar.

Kosning endurskodanda.

Tilnefning nefndarmanns i endurskodunarnefnd.
Kosning nefndarmanns i tilnefningarnefnd.

Akvérdun um poknun til stidrnarmanna og nefndarmanna undirnefnda stjérnar og
tilnefningarnefndar fyrir naesta kjortimabil.

Breyting a starfsreglum tilnefningarnefndar.

Onnur mal.
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Tillogur stjornar Heima hf.

2. Arsreikningur
Stjorn Heima hf. leggur til vid adalfund félagsins ad arsreikningur fyrir arid6 2024 verdi
stadfestur.

3. Ardur
Stjorn leggur til ad greiddur verdi ardur til hluthafa vegna neaestlidins reikningsars ad fijarhaed
750 m.kr. sem samsvarar 0,43 kr. fyrir hverja krénu nafnverds Utistandandi hlutafjar.

Hlutabréf sem vidskipti eru med fr& og med 12. mars 2025 verda an ardsréttinda
(ardleysisdagur). Midad verdur vid hlutaskra félagsins, i lok vidskipta pann 17. mars 2025
(ardréttindadagur) hvad vardar rétt hluthafa til ardgreidslu. Ardur verdur greiddur Ut pann 9.
april 2025 (ardgreidsludagur).

Ad 06dru leyti er visad til arsreiknings vardandi radstdéfun hagnadar og adrar breytingar a
eiginfjarreikningum félagsins a arinu.

Greinargerd:

Ardgreidslustefna Heima hf. felur i sér ad greida til hluthafa fjarhaed sem nemur um 1/3 hluta
hagnadar neestlidins rekstrarars annad hvort i formi ardgreidsina eda med kaupum a eigin
bréfum og lzekkun & hlutafé. | ardgreidslustefnu félagsins er tiltekid ad taka eigi tillit til &haettu
i ytra umhverfi, vaxtarhorfum og pess ad félagid vidhaldi til framtidar traustri eigin- og
lausafjarstodu. Tillaga stjornar er ad greiddur verdi ardur ad fijarhaed 750 m.kr. & arinu 2025
og 6skad eftir aframhaldandi heimild til endurkaupa eigin bréfa, allt ad 10% af hlutafé til ad
framfylgja ardgreidslustefnu.

4. Starfskjarastefna

Stjorn Heima hf. leggur til vid adalfund félagsins ad framldgd starfskjarastefna verdi sampykkt,
en stefnan er dbreytt fra starfskjarastefnu sem sampykkt var a hluthafafundi pann 30. agust
2024. Skyrsla stjornar til hluthafa um framkvaemd starfskjarastefnunnar asamt 66rum
videigandi gégnum, fylgir med fundarbodi til adalfundarins.

5. Akvordun um heimild til stjiornar um kaup a eigin bréfum

Stjérn Heima hf. leggur til vid adalfund félagsins, med visan til heimildar i 55. gr. laga nr.
2/1995 um hlutaféldg, ad félaginu verdi heimilt ad kaupa hlutabréf i félaginu pannig ad pad
asamt dotturféelogum pess eigi, ad 66rum lagaskilyrdum uppfyllitum, allt ad 10% af
heildarhlutafé félagsins. Tilgangur kaupanna er ad koma a vidskiptavakt med hluti i félaginu
og/eda til ad setja upp formlega endurkaupaaaetiun samkvaemt heimild i Ibgum um markadi
fyrir fjarmalagerninga nr. 115/2021, I6gum um hlutafélég nr. 2/1995, reglugerd Evrépupingsins
og radsins (ESB) um markadssvik nr. 596/2014, sem og framseldri reglugerd
framkveemdastjérnarinnar nr. 2016/1052, sbr. I16g um adgerdir gegn markadssvikum nr.
60/2021.

Kaupgengi hluta sem keypt eru samkveemt heimild pessari skal ekki vera heerra en sem
nemur verdi sidustu 6hadu vidskipta eda haesta fyrirliggjandi 6hada kauptilbodi i peim
vidskiptakerfum par sem vidskipti med hlutina fara fram, hvort sem er heerra. Slik kaup eru
b6 heimil ef pau eru gerd af vidskiptavaka i skilningi laga um markadi fyrir fiarmalagerninga
eda vegna endurkaupaaaetlana eda verdjofnunar i skilningi reglugerdar Evrépupingsins og
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radsins (ESB) nr. 596/2014 um markadssvik, sbr. 16g um adgerdir gegn markadssvikum nr.
60/2021.

Heimild pessi kemur i stad heimildar til stjérnar um kaup a eigin bréfum sem sampykkt var a
adalfundi félagsins pann 12. mars 2024 og gildir i 18 manudi fra sampykkt hennar. Skal
hennar getid i vidauka vid sampykkir Heima hf., sbr. 2. mgr. 12. gr. sampykkta félagsins og
koma i stad eldri vidauka um sama efni.

6. Tillaga um heimild til hakkunar hlutafjar

Stjérn Heima hf. gerir eftirfarandi tillégu um heimild stjérnar til heekkunar hlutafjar a adalfundi
félagsins 11. mars 2025:

LAdalfundur Heima hf., haldinn 11. mars 2025, sampykkir ad veita stjorn félagsins heimild
til ad gefa ut nytt hlutafé i félaginu ad nafnverdi allt ad kr. 258.000.000. Heimild stjérnar
skal adeins nyftt til pess ad efna skuldbindingar félagsins um greidslu kaupverds
samkveemt samkomulagi um helstu skilmala a milli Heima hf. og Bat Real Estate S.a.r.1.,
Lonin ehf., Veru Daggar Antonsdéttur, Sighérs Sigmarssonar og LL66 ehf., dags. 6.
febraar 2025, um kaup Heima hf. & 6llum hlutum i Grésku ehf. og Groédurhusinu ehf.
Forgangsréttur hluthafa samkveemt 1. mgr. 5. gr. sampykkta félagsins gildir ekki um hié
nyja hlutafé og falla hluthafar pvi fra askriftarrétti sinum ad hlutafjaraukningunni i
samraemi vid akveedi 3. mgr. 34. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég. Nyutgefnir hiutir skulu
vera i sama flokki og med sému réttindi og adrir hlutir i félaginu. Nyutgefnir hilutir veita
réttindi fré skraningardegi hlutafjarhaekkunar. Heimildin er veitt til eins ars. Stjérn
félagsins skal vera heimilt ad gera naudsynlegar breytingar & sampykktum félagsins i
tengslum vid nytingu heimildarinnar. Heimild pessi skal felld ar sampykktum pegar hin
hefur verié nytt.

HIljéti tillagan sampykki hluthafafundar skal han tekin upp i sampykktir félagsins sem nytt
akveedi 3. mgr. 4. gr.

Greinargerd:

Stjérn Heima hf. 6skar eftir heimild hluthafafundar til ad haekka hlutafé i félaginu med utgafu
nyrra hluta ad nafnverdi kr. 258.000.000 i pvi skyni ad efna samkomulag um helstu skilmala,
dags. 6. februar 2025, a milli félagsins og Bat Real Estate S.4.r.l., Lonin ehf., Veru Daggar
Antonsdéttur, Sigpérs Sigmarssonar og LL66 ehf. um kaup & 6llu hlutafé i Grosku ehf. og
Grodurhusinu ehf. Samkvaemt pvi gerir tillaga stjérnar rad fyrir ad hluthafar falli fra
forgangsrétti sinum samkvaemt 1. mgr. 5. gr. sampykkta félagsins, sbr. einnig 3. mgr. 34. gr.
laga nr. 2/1995 um hlutafélog.

Heimild stjornar til hlutafjarheekkunar skal gilda til eins ars.

Nyutgefnir hlutir skulu vera i sama flokki og med s6mu réttindi og adrir hlutir i félaginu, p6 ad
pvi undanskildu ad seljendum er samkveemt samkomulaginu éheimilt, an skriflegs sampykkis
Heima hf., ad lata af hendi hluti ad nafnverdi samtals 250.000.000 i 12 manudi fra afhendingu.

Ad beidni stjornar félagsins hefur endurskodandi Utbuid sérfraediskyrslu i samraemi vid
videigandi akvaedi laga nr. 2/1995 um hlutafélég sem hefur ad geyma lysingu a mati
vidkomandi 16ggilts endurskodanda a verdi hluta i Grosku ehf. og Grédurhusinu ehf.,
upplysingar um adferdina sem notud var vid matid, tilgreiningu a pvi hvernig gagngjaldid var
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akvardad til samraemis vid gengi hlutabréfa i Heimum hf. og loks yfirlysingu um ad verdgildi
hlutanna i Gréosku ehf. og Grédurhusinu ehf. svari ad minnsta kosti til hins umsamda
endurgjalds i formi hluta i Heimum hf. Sérfreediskyrslan, dsamt 66rum videigandi gbgnum,
fylgir med fundarboéi til adalfundarins.

7. Tillaga stjérnar til breytinga & sampykktum félagsins

Stjorn Heima hf. leggur til, verdi tillaga samkvaemt dagskrarlid 5 sampykkt, ad baeta vid
svohljédandi vidauka vid sampykktir félagsins, sbr. 2. mgr. 12. gr. sampykkta félagsins sem
kemur i stad eldri vidauka:

Vidauki
A adalfundi félagsins pann 11. mars 2025 var svohljédandi tillaga sampykkt:

LStjorn Heima hf. leggur til vid adalfund félagsins, med visan til heimildar i 55. gr. laga nr.
2/1995 um hlutafélég, ad félaginu verdi heimilt ad kaupa i eitt skipti eda oftar hlutabréf i
félaginu pannig ad pad asamt dotturfélogum pess eigi, ad 6drum lagaskilyrdum
uppfylltum, allt ad 10% af heildarhlutafé félagsins. Tilgangur kaupanna er ad koma a
vidskiptavakt med hluti i félaginu og/eda til ad setja upp formlega endurkaupaaaetiun
samkveemt heimild i I6gum um markadi fyrir fjdrmalagerninga nr. 115/2021, I6gum um
hlutafélég nr. 2/1995, reglugerd Evrépupingsins og radsins (ESB) um markadssvik nr.
596/2014, sem og framseldri reglugerd framkveemdastjérnarinnar nr. 2016/1052, sbr. 16g
um adgerdir gegn markadssvikum nr. 60/2021.

Kaupgengi hluta sem keyptir eru samkvaemt heimild pessari skal ekki vera heerra en sem
nemur verdi sidustu 6hadu vidskipta eda haesta fyrirliggjandi 6hada kauptilbodi i peim
vidskiptakerfum par sem vidskipti med hlutina fara fram, hvort sem er haerra. Slik kaup
eru p6 heimil ef pau eru gerd af vidskiptavaka i skilningi laga um markadi fyrir
fiarmalagerninga eda vegna endurkaupaaeetlana eda verdjéfnunar i skilningi reglugerdar
Evrépupingsins og radsins (ESB) nr. 596/2014 um markadssvik, sbr. 16g um adgerdir
gegn markadssvikum nr. 60/2021.

Heimild pessi kemur i stad heimildar til stiérnar um kaup a eigin bréfum sem sampykkt
var a adalfundi félagsins pann 12. mars 2024 og qildir i 18 manudi fré sampykkt hennar
0g skal hennar getid i vidauka vid sampykktir Heima hf., sbr. 2. mgr. 12. gr. sampykkta
félagsins*.

Stjérn félagsins leggur jafnframt til ad gerdar verdi breytingar a 4. og 15. gr. sampykkta
félagsins.

a) Tillaga um breytingu & 2. mgr. 4. gr. sampykkta félagsins, 16gd til leekkun hlutafjar til
dgildingar a eigin hlutum.

Stjérn Heima hf. leggur til vid adalfund ad eftirfarandi tillaga um laekkun a hlutafé verdi

sampykkt.

LAdalfundur Heima hf. sampykkir ad laekka hlutafé félagsins um 45.645.833 kr. ad nafnverdi
eda sem nemur 45.645.833 hlutum, til 6gildingar eigin hluta. Laekkunin tekur til eigin hluta
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félagsins sem félagid hefur eignast med kaupum i samraemi vid endurkaupadaeaetlanir stjérnar.
Félagid hefur greitt 1.499.999.989 kr. fyrir pessa hluti. Visad er til akvérdunar fra adalfundi
12. mars 2024 um heimild til kaupa a eigin hlutum.*

Ad fenginni sampykkt framangreindrar tilldgu mun 4. gr. sampykkta félagsins hljéda pannig:

~Hlutafé félagsins er 1.763.901.137 kr.
Eittpusundsjohundrudsextiuogprjarmilljénirniuhundrudogeittpisundniuhundradprjatiuogsjoti
ukrénur. Hlutir skulu hljéda & nafn.

Stjérn félagsins er heimilt ad haskka hlutafé félagsins i afbngum eda einu lagi um allt ad
24.000.000 kr. ad nafnverdi (eda allt ad 1,33% af heildarhlutafé, sé midad vid utgefid hlutafé
30. agust 2024) med uatgéfu nyrra hluta til ad efna kaupréttarsamninga sem kunna ad verda
geroir vid forstjora, framkveemdastjéra og adra stjérnendur félagsins samkveemt pvi
kaupréttarkerfi sem gildir innan félagsins & hverjum tima. Kaupgengi hlutanna og
s6luskilmélar skulu vera samkveemt peim samningum sem stjorn félagsins gerir vid
hlutadeigandi, en samningar skulu byggja a kaupréttardaetlun sampykktri af hluthafafundi
félagsins. Hluthafar hafa ekki forgangsrétt til askriftar ad nyjum hlutum sem kunna ad verda
gefnir Gt & grundvelli heimildar pessarar. Nyir hlutir skulu veita réttindi i félaginu fra
skrasetningardegi hlutafjarhaekkunarinnar og gilda sampykktir félagsins um pa. Engar hémlur
skulu vera & vidskiptum med hina nyju hluti og skulu nyju hlutirnir vera i sama flokki og veita
sdmu réttindi og adrir hlutir i félaginu. Heimild pessi gildir i fimm ar frd sampykkt hennar.”

b) Tillaga um breytingu & 15. gr. sampykkta félagsins, lagt til ad bzeta vid tilnefningu
nefndarmanns i endurskodunarnefnd.

Lagt er til ad 15. gr. hlj6di svo:
A adalfundi skulu tekin til afgreidslu eftirfarandi mal:

1. Skyrsla stiérnar um starfsemi félagsins sl. starfsar.

2. Arsreikningur fyrir li6ié starfsar &samt skyrslu endurskodanda lagdur fram til
stadfestingar.

3. Akvérdun um greidslu ards og medferd hagnadar eda taps & naestliénu reikningsari.

4. Tillaga stjérnar um starfskjarastefnu 1690 fram til sampykktar.

5. Akvéréun um heimild til stibrnar um kaup & eigin bréfum.

6. Tillégur til breytinga & sampykktum, ef einhverjar hafa borist.

7. Kosning félagsstjérnar.

8. Kosning endurskodanda.

9. Tilnefning nefndarmanns i endurskodunarnefnd.

10. Kosning nefndarmanna i tilnefningarnefnd, sé skipunartimi nefndarmanna lidinn eda ef
nefndarmadur hefur latid af stérfum.

11. Akvéréun um péknun til stiornarmanna og til nefndarmanna tilnefningarnefndar fyrir
neesta kjértimabil.

12. Onnur mal.*
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Greinargerd:

Tillaga til breytinga a 15. gr. sampykkta gerir rad fyrir pvi ad & medal dagskrarlida adalfundar
sé ad tilnefna nefndarmann i endurskodunarnefnd sé vidkomandi adili utanadkomandi,sbr.
108. gr. a. laga um arsreikninga nr. 3/2006.

8. Kosning félagsstjornar

Frambodsfrestur til stjornar félagsins rennur Ut sjoé dégum fyrir adalfund eda pridjudaginn 4.
mars 2025 kl. 16:00. Liggja endanleg frambod pvi ekki enn fyrir. Skyrsla tilnefningarnefndar
Heima hf. var birt samhlida bodun adalfundar i kaupholl pann 18. febrtar 2024.

Sérstok athygli er vakin a pvi ad frambodsfrestur til stjornar rennur Gt sjo dogum fyrir
adalfund, svo sem fyrr greinir, en krafa um hlutfalls- eda margfeldiskosningu vid kjor
stjornarmanna skal hafa borist stjérn félagsins minnst fimm dégum fyrir adalfund.

Tilkynna skal skriflega um frambod til stjérnar. [ tilkynningu skal gefa, auk nafns frambjédanda,
kennitélu og heimilisfang, upplysingar um adalstarf, dnnur stjérnarstérf, menntun, reynslu og
hlutafjareign i félaginu. Pa skal einnig upplysa um hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila
0og samkeppnisadila félagsins, sem og hluthafa sem eiga meira en 10% hlut i félaginu.
Frambodum skal skila a netfangid

Endanlegar upplysingar um frambjédendur til stjornar félagsins verda birtar eigi sidar en
tveimur dégum fyrir adalfundinn, sbr. 63. gr. a. hlutafélagalaga nr. 2/1995.

9. Kosning endurskodanda
Stjorn leggur til vid adalfund ad Deloitte ehf. verdi kjorid sem endurskodandi félagsins til
naesta ars.

10. Tilnefning nefndarmanns i endurskodunarnefnd.
Stjorn Heima hf. leggur til vid adalfund félagsins ad Anna bérdardottir verdi tiinefnd i
endurskodunarnefnd.

Greinargerd:

Heimar hf. er i skilningi laga nr. 3/2006, um &rsreikninga, eining tengd almannahagsmunum
og skal par af leidandi tryggja ad vid félagid starfi endurskodunarnefnd. Pann 7. febraar 2024
téku i gildi 16g sem breyttu m.a. 108. gr. a laga um arsreikninga. Tilvisud lagabreyting kvedur
a um ad sé nefndarmadur i endurskodunarnefnd, utanadkomandi adili skuli hann tilnefndur
af adalfundi. Sa skilningur er svo lagdur til grundvallar ad tilnefndur adili skuli i kjolfarid
skipadur til starfans af stjorn félagsins.

11. Kosning nefndarmanns i tilnefningarnefnd

A adalfundi félagsins pann 12. mars 2024 voru nefndarmenn i tilnefningarnefnd félagsins
kjornir til adalfundar 2026. Gudfinna S. Bjarnadéttir, formadur nefndarinnar, hefur bedist
lausnar fra stoérfum sinum sem nefndarmadur i nefndinni. Af peim sékum er kjor eins
nefndarmanns i tilnefningarnefnd a dagskra fundarins.
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Frambodsfrestur til tilnefningarnefndar félagsins rennur Gt sjo dégum fyrir adalfund eda
pridjudaginn 4. mars nk. kl. 16:00.

Tilkynna skal skriflega um frambo@ til tilnefningarnefndar. | tilkynningu skal gefa, auk nafns
frambjodanda, kennitélu og heimilisfang, upplysingar um adalstarf, énnur stjérnarstorf,
menntun, reynslu og hlutafjareign i félaginu. Pa skal einnig upplysa um hagsmunatengsl vid
helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila félagsins, sem og hluthafa sem eiga meira en 10%
hlut i félaginu. Samkveemt starfsreglum tilnefningarnefndar ber aé tilkynna um frambod eigi
sidar en sjo doégum fyrir fundinn, eda fyrir kl. 16:00 pridjudaginn 4. mars 2025. Frambodum
skal skila a netfangi®

Endanlegar upplysingar um frambjédendur til tiinefningarnefndar verda birtar eigi sidar en
tveimur dégum fyrir adalfundinn.

12. Breyting a starfsreglum tilnefningarnefndar

Stjorn Heima hf. leggur til vid adalfund félagsins ad framlagdar starfsreglur tilnefningarnefndar
verdi sampykktar. Starfsreglurnar eru efnislega 6breyttar fra pvi paer voru sidast sampykktar
arid 2018. Framlagdar starfsreglur fela einungis i sér uppfeerslu a heiti félagsins.

13. Akvordun um poéknun til stiornarmanna fyrir kjértimabilid 2025

Stjorn Heima hf. leggur til vid adalfund félagsins ad stjérnar- og nefndarlaun fyrir hvern manud
arid 2025 verdi pannig ad poknun hvers stjornarmanns verdi 437.000 kr. 8 manudi og péknun
formanns stjérnar verdi tvofold poknun stjornarmanns.

Poéknun fyrir setu i undirnefndum stjérnar skuli vera pannig ad péknun hvers nefndarmanns i
starfskjaranefnd verdi 82.000 kr. & manudi, poknun hvers nefndarmanns i
endurskodunarnefnd verdi 117.000 kr. & manudi og péknun formanns endurskodunarnefndar
verdi 186.000 kr. & manudi. Poknun hvers nefndarmanns i tilnefningarnefnd verdi 64.000 kr.
a manudi og péknun formanns tilnefningarnefndar verdi 101.000 kr. & manudi.

14. Onnur mal

Adrar upplysingar:

Ofangreind dagskra og tillogur auk skjala sem 16gd verda fyrir adalfund eru hluthéfum til synis a
skrifstofu félagsins. Einnig eru skjolin adgengileg a vefsidu félagsins,

Adalfundur félagsins verdur an pappirsgagna.

Képavogi, 18. febrtar 2025.
Stjérn Heima hf.



http://www.heimar.is/

