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Mikill tekjuvéxtur og
godur rekstrarhagnadur

= Mikill vidsnuningur i rekstrarhagnadi og vexti
tekna.

* Mesti rekstrarhagnadur og haestu leigutekjur
félagsins frd upphafi.

* Rekstrarafkoma drsins er & midju bandinu sem
gefid var ut i oktéber sidastlidnum.

= Faraldurinn hefur sifellt minni dhrif & reksturinn
og tekjur sidasta fjérdungs ndlgast pann takt
sem Vvid pekktum.

= Utleiga hefur gengid vel & drinu og er
utleiguhlutfall drsins 95,1%.

= Rekstur Reita er sem ddur st6dugur og aftkoma i
takti vid dtgefnar horfur.

= Fjdarfest var fyrir um 7 ma.kr. & drinu og er dfram
gert rad fyrir fijdgrfestingum i eignasafninu og |
nyfijarfestingum.




Rekstrarhorfur arsins 2022

Maft stjornenda félagsins er ad dhrif faraldurs
Covid-19 & tekjur félagsins fari 6rt minnkandi
og vonir standa til ad pau verdi hverfandi &
arinu 2022.

Veenst er til ad utleiga verdi goéd & drinu og ad
nytingarhlutfall haekki milli dra.

Azetlad er ad tekjur drsins 2022 verdi 4 bilinu
12.750-13.000 m.kr.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu er
deetladur & bilinu 8.5600-8.750 m.kr.

[ framangreindum horfum er mi®ad vid dbreytt
eignasafn, en félagid dformar pd baedi
umtalsverdar fidrfestingar innan eignasafnsins
sem og kaup nyrra tekjuberandi eigna ef
teekifaeri gefast.
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Fjarfest fyrir sj6 milljarda arid 2021




Fiarfestingar i eignasafninu i undirbuningi

Kringlan 3 Posthusstraeti 5




bolinmoéd vinna
skilar ardsemi af
bréunarverkefnum

= Byggingarheimildir & Orkureit voru
seldar fyrir 3,8 m.kr. & drinu med
1,3 m.kr. hagnadi.

= Vaentingar eru um ad édnnur
prounarverkefni i eignasafninu
geti skilad goédri ardsemi fil
hluthatfa i framtidinni.

= Ppréounarverkefni Reita, sem pd eru
tekjuberandi ad hluta, standa ad
baki um 6% eignasafnsins.



IBUDABYGGB:




Ur drs- og samfélagsskyrslu

Kolefnislosun dregst saman

= Reitir téku dkvedin skref i att ad sjdlfbeerni &
arinu 2021 og kolefnislosun af rekstri Reita drést
saman um 29% milli ara.

= Unnid er ad BREEAM In-Use vistvottun
skrifstofuhisnaedis Landspitala vid Skaftahlid 24.

= Reitir héldu afram ad leggja sitt til { bardttunni
vid Covid-19 med lani & Sudurlandsbraut 34 til
heilbrigdisyfirvalda.

= Godur drangur nadist { flokkun drgangs i
framkveemdaverkefnum. Flokkunarhlutfall var
Q4%.

= Unnid hefur verid ad pvi ad kortleggja
orkunotkun leigutaka i 6llum okkar byggingum
sem kemur til med ad hjdlpa okkur ad baeta
orkunytingu bygginga i framtidinni.

Ars- og samfélagsskyrsla: www.reitir.is/2021



http://arsskyrsla2021.reitir.is/

Ur drs- og eignasafnsskyrslu

Fasteignasafnid i arslok

@ ~500 leigutakar

‘ m* ~455 bus. fermetrar

~/700 leigueiningar

Q ~135 fasteignir

Ars- og samfélagsskyrsla: www.reitir.is/2021

Leigutekjur eftir tegund og steerd moétadila

Stérfyrirteeki 46%

Onnur fyrirtseki 35%

Virdi tekjuberandi eigna i arslok eftir tegundum

Skrifstofur 36%

Verslun 35%

Hotel 17%

Annad 12%
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http://arsskyrsla2021.reitir.is/

Lykiltélur arshlutauppgijors

Lykiltélur rekstrar

Lykiltélur efnahags

Tekjur

Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna

Stiérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fiarfestingareigna

Rekstrarhagnadur

Hrein fjgdrmagnsgijold

Heildarhagnadur

Hagnadur & hlut

NOI hlutfall

Stjérnunarkostnadarhlutfall

2020 31.12.2020
10.685  Fjarfestingareignir 162.606
-3.304  Handbeert og bundid fé 2.088

-630  Heildareignir 1566.492

6.751 Eigid fé 52.828

2241  Vaxtaberandi skuldir 84.878

8.992  Eiginfjarhlutfall 33,8%
-6.173  Skuldsetningarhlutfall 57,6%

1.951
29kr.  Lykiltdlur um fasteignasafn

55,1% 2020

5,1%  Nytingarhlutfall (tekjuvegid) 94,8%
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]

Arsskyrsla Reita 2021 er
komin ut @ www.reitir.is/2021

FASTEIGNAFELAG

REITIR


http://arsskyrsla2021.reitir.is/
http://arsskyrsla2021.reitir.is/

Rekstur arsins 2021

Leigutekjur

* Leigutekjur drsins aukast um 1165 m.kr. eda 10,9% &
arinu.

* Verdlagsbreyting milli drsmedaltala var 4,2%.

* Ahrif heimsfaraldurs Covid-19 & leigutekjur voru
umtalsvert minni & drinu 2021 en & drinu 2020.
Aeetladar tapadar tekjur & drinu voru 580 m.kr.
samanborid vid 235 m.kr. & drinu Gdur.

* Nyting eignasafnsins batnadi litillega milli dra og var
95,1%. Aaetlud leiga fyrir éutleigd rymi var ndnast
sama fjdrhaed & drunum tveimur.

* Heildartekjur félagsins & darinu ndmu rdmum 13
milliéoréum og aukast um rdmar 800 m.kr. milli dra.

e Eignahreyfingar skiludu tekjuaukningu & drinu ad
fijarheed 234 m.kr.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjdrnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjéld

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2021 2020
11.860 10.685
-3.418 -3.304
8.432 7.381

-688 -630

7.744 6.751

8.743 2.241
16.487 8.992

38 1563
-6.786 -6.326
-6.748  -6.173

9.739 2.819
-2.156 -872
7.609 1.9561




Rekstur arsins

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
og stjornunarkostnadur

* Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna nam 3.418 m.kr. og
kst um 115 m.kr. fra fyrra ari eda 3,5%.

* Rekstrarkostnadarhlutfallid var 26,2% af heildartekjum
sem er litilshattar laekkun frd fyrra ari (27,0%).

* Mest aukning er i kostnadi vegna fasteignagjalda (+186
m.kr.) en & drinu 2020 kom inn 200 m.kr. endurgreidsla
vegna oftekinna fasteignagjalda drin ddur.

* Mikill samdrattur var i afskriftum vidskiptakrafna.

e Stiérnunarkostnadur jokst um 58 m.kr. milli dra og var
5,3% sem hlutfall af heildartekjum samanborid vid 5,1%
arid aodur.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjdrnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2021 2020
11.850  10.685
-3.418  -3.304

8.432  7.381

688  -630

7744 6.751

8.743  2.241
16.487  8.992

38 153
6786  -6.326
~6.748  -6.173

9.739  2.819
2156  -872

7.609  1.951




Rekstur arsins

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

= Rekstarhagnadur fyrir matsbreytingu jokst um 993 m.kr.
eda 14,7% milli dra. Aukning tekna var 1.165 m.kr. en
aukning i kostnadi var 172 m.kr.

= Rekstarhagnadarhlutfall drsins var 59,3% samanborid
vid 55,1% & drinu 2020.

= Ardsemi eigna & drinu meelist 5,4% og eykst um taepa 40
punkta milli dara.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjdrnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjéld

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2021 2020
11.8560 10.685
-3.418 -3.304

8.432 7.381

-688 -630

7.744 6.751

8.743 2.241
16.487 8.992

38 1563
-6.786 -6.326
-6.748  -6.173

9.739 2.819
-2.156 -872

7.609 1.9561




Rekstur arsins

Matsbreyting fidrfestingareigna

= Matshaekkun fjdrfestingareigna nam 8.743 m.kr. & drinu
eda 5,7%. Tekjuberandi eignir skila um 7,4 milljdordum
kréna af matsheekkuninni og préunareignir um 1,3
milljoréoum kréna.

= Steerstu breytingar i mati eigna frd dramdétum er ad finna
( verdlagsbreytingu, leekkandi dvoxtunarkrofu og
litilshattar leekkun & markadsleigu ad raunvirdi.

= Ahrif Covid-19 & eignamat minnka eftir pvi sem &hrif
faraldursins minnka. Ahrifin eru nd um neikvae® um 900
m.kr.

= Fjdrfesting drsins i nyjum tekjuberandi eignum nam
teepum 6,2 milljordum kréna en til vidbdtar var fjdrfest
fyrir um 1,1 milljard kréna i eignasafninu.

= Medaldvoxtunarkrafa verdmatsins er 5,7%, lsekkar um 12
punkta & drinu, og markadsleiga er 2.476 kr. & fermetra
og haskkar um rdm 4% milli dara.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjdrnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjéld

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2021 2020
11.850  10.685
-3.418  -3.304
8.432  7.381
688  -630
7744 6.751
8.743  2.241
16.487  8.992
38 153
6786  -6.326
~6.748  -6.173
9.739  2.819
2156  -872
7.609  1.951




Rekstur arsins

Hrein fijarmagnsgjold

Hrein fidrmagnsgjold jukust um 575 m.kr. milli dra

Gjaldfeerdar verdbsetur vegna ldna aukast um 821 m.kr.
milli dra. Verdbdlga yfir arid var 4,8% samanborid vid
3,5% yfir arid par & undan.

Vaxtagjold dragast saman um 319 m.kr. eda 10% & milli
dra en medalstada vaxtaberandi skulda er pvi sem naest
sambaerileg milli dra.

Medalkjor verdtryggdra skulda voru 3,01% i lok drs
samanborid vid 3,24% i drsbyrjun. Medalkjor
overdiryggda skulda eru 3,52%. Hlutdeild verdtryggdra
ldna er rim 90% af Idnasafninu i drslok.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjdrnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2021 2020
11.850  10.685
-3.418  -3.304

8.432  7.381

688  -630

7744 6.751

8.743  2.241
16.487  8.992

38 153
6786 -6.326
6748 -6.173

9.739  2.819
2156  -872

7.609  1.951




Rekstur arsins
Hagnadur

» Heildarhagnadur drsins var 7.609 m.kr. samanborid
vid 1.951 m.kr. drid 2020.

= Hagnadur & hlut var 9,8 kr. samanborid vid 2,9 kr. |
fyrra.

= Ardsemi eiginfjar nam 13,8% & drinu.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjdrnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjéld

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

2021 2020
11.850  10.685
-3.418  -3.304
8.432  7.381
688  -630
7744 6.751
8.743  2.241
16.487  8.992
38 163
6786  -6.326
~6.748  -6.173
9.739  2.819
2156  -872
7.609  1.951




Arsfiérdungsyfirlit

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Figrmunatekjur

Fidrmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur

4F 2021 3F2021 2F 2021 1F 2021 4F 2020
3.168 3.111 2.821 2.750 2.551
-889 -874 -856 -799 -876
2.279 2.237 1.965 1.951 1.675
-201 -164 -164 -169 -163
2.078 2.083 1.801 1.782 1.512
3.629 2.858 1.349 907 3.028
5.707 4.941 3.160 2.689 4.540

16 6 8 8 24
-1.938 -1.441  -2.017 -1.390 -1.604
-1.922 -1.435 -2.009 -1.382 -1.580

3.785 3.606 1.141 1.307 2.960
-817 -748 -280 -3 -678
2.994 2.758 861 996 2.286

Tekjur fjérdungsins ndmu 3.168 m.kr. &
fiordungnum.

Tapadar tekjur vegna Covid-19 ¢
fiordungnum ndmu 57 m.kr.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu var
sambeerilegur vid pridja darsfjérdoung.

Matshaekkun eigna ad fjdrheed 3,6
milljardar & fjérdungnum.



Efnahagur i arslok

Eignir

= Heildareignir vaxa um 14,6 ma.kr. milli ara.

= Virdi figrfestingareigna j6kst um ruma 15,5 ma.kr.

& drinu.

Kaupverd nyrra eigna 6,2 ma.kr.

Fidrfesting i endurbdtum og préun um 1,1 ma.kr.
Seldar eignir -0,8 ma.kr.

Matsbreyting 8,7 ma.kr.

Aukning l6darleiguskuldbindingar 0,3 ma.kr.

= Aukning i vidskiptakréfum og skammtimakrofum
milli dra skyrist af frestudum leigugreidslum
vegna Covid-19. Vel gengur ad innheimta pd
leigu sem safnast hefur upp.

» Handbeert fé hefur verid nytt til figrfestinga.

Eignir
Fiarfestingareignir
Eignir til eigin nota

Fastafjarmunir

Vidskiptakrdfur og adrar sk.t.kréfur
Ogreitt soluverd fiarfestingareignar
Bundid fe

Handbaert fé

Veltufjgrmunir

Eignir samtals

31.12.2021 31.12.2020 br aram
168.147 1562.606 16.541
246 218 28
168.393 1562.824 16.569
1.607 1.227 380

16 362 -236

51 34 17

957 2.064 -1.097

2.731 3.667 -936
171124 156.491 14.633
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Efnahagur i arslok
Skuldir og eigid fé

= Eigid fé félagsins jokst um teepa 5,9 ma.kr. & drinu
og haekkadi eiginfijarhlutfallid um 0,6% og var
34,5% um aramaot.

= Vaxtaberandi skuldir ndmu 20,9 mé.kr. i lok drsins
og jukust um 6 ma.kr. & drinu

= A drinu gaf félagid ut skuldabréf og ték bankaldn
fyrir um 17 milljarda til endurgreidslu @ skuldum.

= | TV samsteedunnar var 55,8% i lok drsins
samanborid vid 57,6% i lok ars 2020.

Eigid fé

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding

Leiguskuldbinding
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir

Vidskiptaskuldir og adrar sk.t.skuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

31.12.2021 31.12.2020 br aram
58.719 52.828 5.891
84.936 80.132 4.804
14.651 12.489 2162

5.459 5.163 306
106.046 97.774 7.272
5.959 4.746 1.213
1.400 1.143 257
7.359 5.889 1.470
112.405 103.663 8.742
171124 1566.491 14.633
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Spurningar og svor

OVI144VNOIFLSVA
dili3d



Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er
ad finna stadhaefingar sem byggja & mati og deetlunum
stjérnenda félagsins en ekki & stadreyndum sem hasgt
er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli fiagrfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta
haft ahrif & pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i
og kann afkoma félagsins ad verda med 6drum heetti
en forsendur gera rdad fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtfingu hvad
petta vardar. Peer stadhaefingar sem finna ma |
pessari kynningu gilda eingdngu & peim timapunkfi
pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra
vid pad sem segir | fyrirvara pessum.
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