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Gott uppgjor eftir vidburdarikt ar

12,1%

Tekjuaukning

Tekjur aukast um 12,1% milli dra,
vel umfram verdlag.

Leigutekjur voru 15.107 m.kr.
samanborid vid 13.481 m.kr. drid
2022.

11,4%
Aukin afkoma

Ad fratoldum einskiptiskostnadi
[6kst rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu um 1.044 m.kr.
eda 11,4% milli ara.

A sama grunni er
rekstrarhagnadarhlutfallid 64,7%
og haekkar um 0,1% milli dra.

10,2 kr.

Hagnadur a hlut

Umtalsverd aukning i hagnadi
arsins.

R&dstdfun til hluthafa haekkar
um 15% milli dara.






Fyrsta rekstrarar Kimen skiladi auknum gestafiélda i
Kringluna og meiri dnaegju vidskiptavina

Kimen & Kringlan

Kringlan var efst i flokki
verslunarmidstodva i nidurstdédum
Islensku dneegjuvogarinnar 2023.

A drinu vard mogulegt ad versla ur
morgum verslunum i eina rafreena
korfu & kringlan.is.



Staekkun véruhuss Adfanga um 2.700 m? ad ljuka

Steekkun Skutuvogs 7-9
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Um 3/4 vidbyggingar var afhent {
haust. Husid er i dag um 16.500 m?2.
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‘ L\' Reitir og Adféng undirritudu nyjan
*,. - = langtimaleigusamning { tengslum vid

breytingarnar i Skdtuvogi.
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Uppfeerdir Holtagardar fa frabaerar vidtokur

Holtagardar

Verslunarhluti Holtagarda fékk
yfirhalningu & drinu 2023 med nyju
atiliti, nyjum inngangi og lyftu.

Fimm nyjar verslanir opnudu i
Holtagdrdum & drinu. Breytingunum
hefur verid gridarlega vel tekid.

A skdmmum tima hafa Holtagardar
markad sér sérstodu med premur af

steerstu outletum landsins.




Posthus mathéll steekkud tvisvar & fyrsta starfsari

Pdosthus mathéll

Fyrsta heila rekstrardrid gekk vonum framar.

Vegna umframeftirspurnar hefur mathollin
steekkad tvisvar @ fyrsta starfsdri.



Gagngerar endurbeetur innanhuss og utan i tengslum vid
nyjan langtimasamning vid heilsugaesluna i Spénginni

Husnaedid er um 1.150 m? og afhending
er deetlud & fyrri hluta drsins.
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Verkefni arsins 2024




Undirritadur leigusamningur um 840 m?
afpreyingarrymi i Kringlunni

Ny afpreying

Framkveemdir eru langt & veg
komnar. Reiknad er med opnun |
byrjun sumars.
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Afpreying er mikilvaegur hluti
hugmyndafreedinnar ad baki Kimen.
Nyja rymid var adur Stiérnutorg.
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Klinikin { Armula er ad staekka og verdur um 7.000 m?

Staekkun

Klinikurinnar , !“
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Eftir steekkun verdur Klinikin
starfraekt i um 7.000 m?
sérhaefdu spitalahtsnasdi:

Klinikin mun &fram leigja hluta
Armula 9 en staekkar

starfsemina yfir i Armula 7 og
bakhus og tengibyggingu sem
verid er ad endurbyggija.
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Framkvaemdir vid 170 herbergja Hyatt hétel hafnar

Nytt Hyatt

Centric hotel

Teeplega 10 pusund m? hotel ris &
grunni gamla sjonvarpshussins vid
Laugaveg 176.

A hételinu verda 170 herbergi,
veitingahus, veislusalur og
likamsreekt.

Framkveemdir eru saomkveemt

BREEAM stadli. Nu er unnid vid
nidurrif og lokautfeerslu hénnunar.



Allt ad 500 ibuda afangi a Kringlureit i deiliskipulagsferli

Deiliskipulagsvinna er unnin ndid med
Reykjavikurborg. Borgin midar ad afgreidslu
& deiliskipulagi til auglysingar & drinu.

Danska arkitektastofan Henning Larsen leidir
verkefnid med adstod THG arkitekta. A
reitnum verdur menningarhus dsamt ibddum.

Deiliskipulagid er unnid samkvaemt

BREEAM Communities vistvottunar-
stadlinum.

xxxxx
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Vidraedur vid rekstraradila i Korputuni hafnar

Korputun

89 pbus. m? atvinnuhusnaediskjarni
hannadur Ut frd krofum BREEAM
Communities vistvottunarstadlinum.

Deiliskipulag hefur tekid gildi.
Reiknad med ad gatnagerd hefijist
a neestu manudum.

Vidreedur vid fyrstu rekstraradila
hafnar og markadssetning [6da og

leiguhusneedis hefst fljotlega.



Atvinnuhldsnadi

Ibudir

2

700 ibudir og 140.000 m2 atvinnuhudsnaedis i proun
Moguleikar @ mikilli verdomaetasképun

Stadsetning Aaetlud staerd Nuv. steerd Lysing Skipulag Nuverandi stada
Korputun 89.000 Atvinnul&dir Sampykkt dsk. Hénnun/Undirbdningur
Kringlan 4-12 10.000 Nybygging Oskipulagt Teekifeeri i skodun
Laugavegur 176 3.800 4105 Endurbygging Sampykkt dsk. Framkveemdir
Kringlan 1-3 7.750 6.947 Nybygging [ dsk. ferli Undirbuningur
Hofdabakki 9 6.500 Nybygging Sampykkt dsk. Hoénnun
Sudarvogur 3.500 4.198 Endurbygging Sampykkt dsk. Ovissa
Orkuhusi®d 3.040 3.040 Endurbygging Sampykkt dsk. Framkveemdir
Nordurslod 4 3.000 Nybygging Sampykkt dsk. Teekifeeri i skodun
Mulareitur 2.300 1.532 Nybygging | skipulagsferli Undirbuningur
Loftleidir 2.250 Nybygging | skipulagsferli Teekifeeri i skodun
Metréreiturinn 1.500 713 Nybygging | skipulagsferli Undirbuningur
138.640
Kringlan 1-3 50.000 Allt ad 500 ibudir [ dsk. ferli Undirbuningur
Mulareitur 3.100 85 ibudir | skipulagsferli Undirbuningur
Metrdreiturinn 8.500 85 ibudir | skipulagsferli Undirbuningur
Byggdavegur 98 3.000 537 25 ibudir | skipulagsferli Undirbuningur
Austurstrasti 2.300 2.300 20 ibudir | skipulagsferli Undirbuningur
72.900 Allt ad 715 ibudir



Gudni Adalsteinsson tekur vid starfi forstjéra
af Gudjoni Audunssyni pann 1. april n.k.

Gudni er med B.Sc. grédu i Gudni hefur vidteeka reynslu af
hagfreedi fra Haskodla Islands og rekstri og stiérnunarstérfum.
MBA grddu frd hdaskolanum i - )
Cambridge. Hann kemur til Reita frd Doha

: : Bank, pridja steersta
Hann hef}ur!ofnfr.cm’r |Ok'§ vidskiptabanka Katar, par sem
diplomu i fiarfestingum frd hann gegndi stédu forstjéra og
Harvard vidskiptahdskdlanum og bar Gdur stédu
erum bes/so.r mundir f framkveemdastjéra fijdrfestinga
doktorsnami vid UBIS og fiarstyringar bankans.

vidskiptahdskdlann i Genf.

Gudni Adalsteinsson




G066 dhaettudreifing med olikum tegundum husnaedis
og sterkum leigutékum i fijélbreyttum starfsgreinum

Flokkun leigutekna arsins 2023 eftir tegundum adila Virdi tekjuberandi eigna i arslok 2023 eftir tegundum

35%

Verslun

Nanari t6lfraedi um fasteignasafnid og
50% 17% leigutaka ma finna i drs- og
Stérfyrirtecki Opinberir agilar sjalfbaerniskyrslu a reitir.is/2023

LESA ARSSKYRSLU


https://www.arsskyrsla2023.reitir.is/
https://www.arsskyrsla2023.reitir.is/

11% samdrattur i losun grédurhidsalofttegunda i umfangi 1
og 2 og flokkun i framkveemdaverkefnum hefur aukist

Losun grédurhusalofttegunda drést saman um
11% { umfangi 1 og 2. Losun jOkst i umfangi 3 sem
er afleiding af auknum framkveemdum & drinu.
Flokkunarhlutfall i framkveemdaverkefnum hefur

haekkad mikid milli dra og endurnyting hefur Ndanari t6lfraedi um sjalfbaerni
aukist. dsamt sjalfbaerniuppgjéri ma finna
i ars- og sjalfbaerniskyrslu a
19023

Reitir hafa sett sér stefnu um ad vistvotta oll

prounarverefni. Reitir fengu BREEAM

Communities vottun fyrir Orkureit & drinu, med

einkunnina Excellent, haestu einkunn fyrir vottun

skipulags & [slandi. Ad auki fékkst fyrsta preps

vottun & skipulagi Korputuns. LESA ARSSKYRSLU



https://www.arsskyrsla2023.reitir.is/
https://www.arsskyrsla2023.reitir.is/

Lykiltolur rekstrar arsins 2023

95,8%

4.901

m.kr.

Ardsemi eigna

Leigutekjur

Nyting allra 10.750 Matsbreyting
fasteigna e fiarfestingareigna
Rekstrar- og 10.850 Hrein Ef"

stjédrnunarkostnadur* fiarmagnsgjold

m.kr.

Rekstrarhagnadur Heildarhagnadur

fyrir matsbreytingu*

* an einskiptiskostnadar




Fioroungsyfirlit*

2023 4F
Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur 3.914
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna -962
Hreinar leigutekjur 2.952
Stidrnunarkostnadur -213
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2.739

Afram gédur stigandi i leigutekjum og

rekstarhagnadi.

2023 3F 2023 2F 2023 1F 2022 4F
3.842 3.732 3.619 3.632
-1.102 -1.049 -1.013 -930
2.740 2.683 2.606 2.602

-181 -183 -198 -204
2.559 2.500 2.408 2.398

* an einskiptiskostnadar

Fiordi arstjéordungur var minni { vidhaldi en fyrri
fioroungar drsins. Tilflutningur i afkomu & sidari hluta
arsins.

* dn einskiptiskostnadar
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Leigutekjur vaxa umfram verdlag vegna fjarfestinga

2023 2022

Leigutekjur vaxa um 1.626 m.kr. milli dra eda um 12,1% Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur 156.107 13.481
Rekstrarkostnadur fidgrfestingareigna -4.126 -3.590
Um prir fijérou hlutar tekjuaukningar @ milli éra Hreinar leigutekjur 10.981 9.891
er tilkomin vegna ve.rc’?lggshaekkunor. Stiémunarkosinadur a3 90
Haekkun verdlags milli dra nam 9% s oot
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 10.150 9.162
Aukning stafar einnig af innri fidrfestingu | Matsbreyting fiarfestingareigna 19750 1807
eignasafninu og kaupum & Lambahagavegi seint Rekstrarhagnadur 20.900  10.969
& drinu 2022 Figrmunatekjur 246 84
Fiarmagnsgjold -11.096 -10.761
Nyting jokst litillega milli dra og nam Hrein fiarmagnsgjéld 19850 10677
nytingarhlutfall allra eigna 1 drslok 95,8% og jokst Hagnadur fyrir tekjuskatt 10.050 292
um 0,7/%. Vannyting vegna préounar og Tekjuskattur -2.546 381

umbreytingar er um 3% af heildartekjum. Hagnadur og heildarhagnadur 7496 675




Rekstrarhagnadur j0kst um 10,8% milli ara

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna vex um 14,9% ) 2023 2022
milli dra eda 536 m.kr. Rekstrartekjur og rekstrargjold

. _ ; Leigutekjur 15.107 13.481

g ildi og encrbctum (1264 mie) vrs oot esingosne A6 5%

nmger;'%%gfkra var. fesriun @ fasteighagieiaum Hreinar leigutekiur 10.981 9.891

Stidrnunarkostnadur -881 -729

Stiérnunarkostnadur jokst um 14% eda 102 Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu  10.150 9.162

2;;52;%friagag:;;%:;njg?;ikOSTn06ur Matsbreyting fidgrfestingareigna 10760  1.807

Rekstrarhagnadur 20.900 10.969

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu um jokst F!(?rmunmek!_ur 246 84

um 988 m.kr. eda 10,8% milli ara. Figrmagnsgiold L1026 - Z10761

Hrein fijgrmagnsgjold 10.850  10.677

Hagnadur fyrir tekjuskatt 10.050 292

Rekstrarhagnadarhlutfallid nam 64,4% og Tekjuskattur -2.546 381

leekkadi um 0,2% frd pvi i fyrra Hagnadur og heildarhagnadur 7.496 675




Matshaekkun & drinu pratt fyrir
haekkun avoxtunarkrofu

Matsbreyting drsins nemur 10.750 m.kr. eda 6,2%.

Verdlagshaekkun og heekkandi avoxtunarkrafa
hofdu mikil og gagnstaed dhrif & verdmat eigna
petta arid. Haekkun vard & metinni markadsleigu.

Framgangur préunarverkefna studladi ad
teeplega 15% haekkun & virdi peirra eigna.

Avoxtunarkrafa haekkadi um 50 punkta yfir drid

og var 6,7% i drslok.




Litil aukning i fjdrmagnsgjéldum, sterk samsetning
skulda og litil endurfjarmégnun framundan

Fiarmagnsgjold drsins jukust um 2% eda 173 m.kr.

og ndmu 10.850 m.kr.

Verdbolga yfir arid var litillega minni en &rid @
undan. Vaxtagjold jukust um 16% og
fiarmunatekjur teeplega prefoldudust.

Medalkjor i drslok voru 3,08% af verdtryggdum
skuldum samanborid vid 3,01% i lok dars 2022.

Medalkjor & dverdtryggdum skuldum voru 8,6% i
arslok 2023 samanborid vid 5,2% i drslok 2022.

Vaxtaberandi skuldir nema samtals 108,4 mo.kr. i

Hrein fjGrmagnsgjsld 2022 2023 br % br drslok og aukast um 11,3 ma.kr. yfir drid., p.a. 7,4
Figrmunatekjur 84 246 162 193% ma.kr. vegna verdlags.

Vaxtagjold 2919  -3.376 ~457 16% , , ,
Verdbeetur 7554 7360 199 39 Endurfjgrmégnun vaxtaberandi [dna & drinu 2024
LéBaleiga 953 973 20 8% er lokid. Lokagjalddagar & drunum 2025 og 2026
Onnur fjgrmagnsgjold -35 -85 -50 143% eru samanlagt undir 3 mo.kr.

-10.677 -10.850 -173

2%




Hagnadur eykst verulega milli ara
Tillaga um 15% haekkun radstéfunar til hluthafa

Hagnadur af rekstri félagsins & drinu nam 7.496

m.kr. eda 10,2 kr. & hlut sem er umtalsverd
aukning fra fyrra dri.

Ardsemi eiginfidr nam 12,8% & drinu samanborid
vid 1,2% darid & undan.

Stjérn gerir tillogu um greidslu ards ad fjarhaed 2,05
kr. & hlut sem er aukning um 8,5% frd fyrra dri.

Samkveemt tillogunni yrdi radstofun til hluthafa

pannig 4,72 kr. & hlut sem er aukning um 15%
fra fyrra ari.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidgrfestingareigna
Hreinar leigutekjur

Stidrnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidgrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fidrmunatekijur
Fiarmagnsgjold

Hrein fijgrmagnsgjold
Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

7.496

2023 2022
15.107 13.481
-4.126 -3.590
10.981 9.891

-831 -729
10.160 9.162
10.750 1.807
20.900 10.969
246 84
-11.096 -10.761
10.850 10.677
10.050 292
-2.646 381
675




Eignir aukast um 18 ma. kr.
og eigid fé um 4 ma. kr.

Heildareignir aukast um rima 18 ma. kr. yfir arid,

mest vegna fjdrfestingareigna.

Fiarfesting drsins nam nettd teepum rumum 6,8
mo.kr. og matsbreyting drsins var teepir 11 ma. kr.

Eigid fé j6kst um ruma 4 milljarda & drinu og nam
eiginfiarhlutfall i lok drs 31,2% samanborid vid
32,1% i lok ars 2022.

Skuldsetningarhlutfall i arslok var 58,9%

samanborid vid 58,3% arid d undan.

Eignir
Fiarfestingareignir
Eignir til eigin nota
Langtimakrofur

Fastafjdrmunir

Vidskipta- og adrar sk.t.krofur
Bundid fé

Handbzert fé
Veltufigrmunir
Eignir samtals
Eigid fé
Skuldir

Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Leiguskuldbinding

Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskipta- og adrar sk.t.skuldir

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

3112.2023 31.12.2022 br
189.971 172.270 17.701
223 242 -19

0 439 -439
190.194 172.951 17.243
1.779 1.068 721
131 829 -698
1.277 42 1.235
3.187 1.929 1.268
193.381 174.880 18.501
60.273 56.104 4169
98.380 88.030 10.350
16.815 14.271 2.544
5.987 5.876 11
121182 108.177 13.005
10.052 9.057 995
1.874 1.642 332
11.926 10.599 1.327
133.108 18.776 14.332
193.381 174.880 18.501




2023 2022

o /o [ J
STerkT Sloasll.reyml Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 10.159 9.169
Veltufi@grmunir, netté 235 282
g runnur vaxtar Vaxtatekiur, vaxtagiold og lédarleiga _3.376 ~3.089
Handbaert fé fra rekstri 7.018 6.362

Fjarfestingarhreyfingar:

Handbaert fé frd rekstri sem hlutfall af

rekstrarhagnadi var naer dbreytt milli ara, 69%. K,C?Upve,ré e f'Orf,esmgare'gnO 670 ~2504
pad 6x um 10,3% milli ara og 11,8% pr. hiut. riariesting fendurbotur oo S
Soluverd fiagrfestingareigna 450 3.834
Breyting & eignum til eigin nota 0 -1
Krofur og skuldir vegna figrfestingareigna -246 57
» . ) ; -7.084 -1.843
Fiarfesting drsins 2023 nam um 6,8 mo.kr. nettd. Fiarmégnunarhreyfingar:
Tekin ny langtimaldn 13.411 4.566
Afborganir langtimaldna -9.286 -6.136
Skammtimaldn, breyting -200 200
Skuldabréfautgafa drsins nam um 12 mé.kr. og ’ . 3.926 -1.370
tekin ny bankaldn & drinu voru 1,5 ma.kr. Radstofun verdmeeta til hluthafa:
Ardgreidsla -1.403 -1.320
Endurkaup & eigin bréfum -1.922 -1.970
-3.325 -3.290
Radstofun til hluthafa & drinu var teepur
pridjungur rekstrarhagnadi drsins og um 47% af Heekkun & handbaeru fé 534 141
handbaeru fé frd rekstri. Bundid fé, breyting 696 776

Breyting @ handbzru og bundnu fé 1.230 -917



Aframhaldandi véxtur &

Azetlun drsins 2024 gerir rad fyrir
tekjum & bilinu 15.900 - 16.100
m.kr. og ad NOI drsins verdi &
bilinu 10.900 - 11.100 m.kr.

Forsendur matsins eru:

Um 6% haskkun
verdlags milli ara

Nytingarhlutfall
sambeaerilegt vid 2023

Fasteignagjold laegri
ad raunvirdi

arinu 2024

18.000 kr.
16.000 kr.
14.000 kr.
12.000 kr.
10.000 kr.
8.000 kr.
6.000 kr.
4.000 kr.
2.000 kr.

- kr.

5
6

—

20
20

—

Tekijur

—

2017
20
20
2020

8
9

—

—

2021
2022

Aatladar tekjur 2024
15.900 - 16.100 m.kr.

2023
2024A

12.000 kr.

10.000 kr.

8.000 kr.

6.000 kr.

4.000 kr.

2.000 kr.

- kr.
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Azetladur NOI 2024
10.900 - 11.100 m.kr.



Adalfundur verdur haldinn kl. 15.00, midvikudaginn 6. mars
2024 & Hotel Reykjavik Natura, Nauthdlsvegi 52, 102 Reykjavik




Spurningar og svor
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er ad finna stadhaefingar sem
byggja & mati og daetlunum stjdrnenda félagsins en ekki & stadreyndum sem haegt
er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli figrfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta haft dhrif ¢
pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann aftkoma félagsins ad verda med
d0rum haetti en forsendur gera rdd fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta vardar. baer
stadhaeefingar sem finna ma 1 pessari kynningu gilda eingdngu & peim timapunkti pegar
kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara pessum.
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