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Samningur pessi er gerdur pann []2 2021 (,samningurinn®) og er a milli:

(1)

(2)
3)

beirra adila sem, & hverjum tima, eru skradir eigendur skradu langtima skuldabréfanna
(skilgreind i grein 1.1), utgefin & grundvelli laga nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar, uppgjor og
rafraena eignarskraningu fjarmalagerninga (,kréfuhafar*);

A/F HEIM slhf., kt. 490321-0120, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik (,sjédurinn*); og

LEX ehf., kt. 570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik (,umbodsmadur kréfuhafa“), f.h.
krofuhafa.

INNGANGUR:

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

Heimstaden ehf., kt. 440315-1190, Lagmula 6, 108 Reykjavik (,utgefandi") hefur gefid at
skuldabréfaflokkana HEIMAO71225 (ISIN: 1S0000030799) (,HEIMA25) og HEIMAO071248
(ISIN: 1S0000030807) (,HEIMA48“ og sameiginlega med HEIMA25 kalladir ,upprunalegu
skuldabréfaflokkarnir og skuldabréf i upprunalegu skuldabréfaflokkunum  kollud
L2upprunalegu skuldabréfin®).

Sjédurinn hyggst leggja fram tilbod (,tilbodid®) til allra eigenda upprunalegu skuldabréfanna
sem felur i sér ad:

0] krofuhafar, sem eiga skuldabréf i HEIMA25, fa greidslu i formi skréadu skammtima
skuldabréfanna (skilgreind i grein 1.1);

(ii) krofuhafar, sem eiga skuldabréf i HEIMAA48, fa4 greidslu i formi skrddu langtima
skuldabréfanna (skilgreind i grein 1.1),

(sameiginlega nefnd ,skrddu skuldabréfin“) en stefnt er ad pvi ad skrddu skuldabréfin verdi
tekin til vidskipta i kauphdéllinni innan 6 (sex) manada fra utgafudegi peirra.

Gangi kaup sjodsins & upprunalegu skuldabréfunum i gegn, hyggst sjédurinn samhlida selja 6ll
upprunalegu skuldabréfin til Gtgefanda og fa greitt fyrir:

0] skuldabréf i HEIMA25 med pvi ad utgefandi undirgengst skuldbindingar samkvaemt
skammtima seljandalaninu (skilgreint i grein 1.1); og

(i) fyrir skuldabréf i HEIMA48 med pvi ad Gtgefandi undirgengst skuldbindingar samkveemt
langtima seljandalaninu (skilgreint i grein 1.1) (hér eftir kann ad vera visad til
skammtima seljandaldnsins og langtima seljandalansins sameiginlega sem
,Seljandalananna®).

Krofur sjodsins samkveemt seljandalanunum verda tryggdar med vedi i sdmu eignum og nu
standa til tryggingar & upprunalegu skuldabréfunum og kréfur kréfuhafa samkveemt skradu
skuldabréfunum verda tryggdar med vedi i viskomandi seljandaldni samkvaemt vedsamningi a
milli  sjédsins (sem vedsala) og vedgeesluadila, fh. krofuhafa (,Heimstaden
vedsamningurinn®).

Tryggingafyrirkomulagid (skilgreint i grein 1.1) er gert til ad:

@ kveda & um vedrétt vidkomandi kréfuhafa yfir viokomandi seljandalanunum, sem
vedgeesluadili mun fara med fyrir hénd fjarfesta, til tryggingar & skuldum sjodsins
samkveemt skradu skuldabréfunum; og

(ii) sja til pess ad ef gengid verdur ad vedrétti krofuhafa yfir seljandalanunum, pa muni allir
krofuhafar njota jafns réttar.
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(F)

(G)

11

I atgafulysingu skradu langtima skuldabréfanna er kvedid a um ad skipa skuli 6hadan
umbodsmann kréfuhafa fyrir skradu langtima skuldabréfin, sem hefur pad meginhlutverk ad
geeta hagsmuna allra eigenda skradu langtima skuldabréfanna og koma fram fyrir hénd peirra.

Med samningnum er skipadur umbodsmadur kréfuhafa fyrir skradu langtima skuldabréfin.
SKILGREININGAR OG TULKUN

I samningnum hafa eftirfarandi hugték pa merkingu sem peim er gefin hér & eftir:

JAdildaryfirlysing® merkir yfirlysingu um adild nys umbodsmanns kréfuhafa ad samningnum,
eftir pvi sem vid &, sbr. fylgiskjal | vid samninginn.

LHEIMA25" hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (A).
»,HEIMA48* hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (A).

,=Heimstaden vedsamningurinn® hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein
(D).

»Krofuhafar“ merkir eigendur skradu skuldabréfanna sem tryggd eru samkveemt trygginga-
fyrirkomulaginu.

,Langtima seljandalanio“ merkir samning um seljandalan, dags. []* 2021, ad
hofudstolsfiarhaed 6.202.821.600 kronur, sem sjédurinn veitir Gtgefanda i tengslum vid kaup
utgefanda a skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMA071248, sem er med lokagjalddaga
pann 7. desember 2048.

.Samningur vid stadfestingaradila® merkir samning milli utgefanda, stadfestingaradila og
sj0dsins, dags. [*]° 2021, sem gerdur er i tengslum vid seljandalanin.

.Samstaeeda Utgefanda“ merkir utgefanda og 6ll dotturfélég hans eins og pau eru a hverjum
tima.

»Seljandalanin® hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (C).

.Skammtima seljandalanid“ merkir samning um seljandalan, dags. [*]® 2021, ad hofudstéls-
fijarhaed 4.798.962.365 krénur, sem sjodurinn veitir Gtgefanda i tengslum vid kaup Gtgefanda a
skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMA071225, sem er med lokagjalddaga pann 7.6.2026.

.Skrddu skuldabréfin“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (B).

,»Skradu langtima skuldabréfin® merkir skuldabréf utgefin i flokki skuldabréfa sjodsins med
audkenninu [*]7, ISIN IS[*], sem er med lokagjalddaga pann 7. desember 2048 og gefin eru Gt i
20.676.072 krona nafnverdseiningum. Vid fyrstu atgafu skuldabréfa undir pessum flokki eru
gefin 0t skuldabréf ad nafnvirdi 6.202.821.600 kréonur sem samsvarar heildarheimild til atgafu
skuldabréfa i pessum flokki. Nanari lysingu & skuldabréfaflokknum er ad finna i atgéafulysingu
skrads langtima flokks.

»Skradou skammtima skuldabréfin® merkir skuldabréf utgefin i flokki skuldabréfa sjédsins med
audkenninu [*]8, ISIN IS[+], sem er med lokagjalddaga 7.6.2026 og gefin eru ut i 20.596.405
kréna nafnverdseiningum. Vid fyrstu dtgafu skuldabréfa undir pessum flokki eru gefin Gt
skuldabréf ad nafnvirdi 4.798.962.365 kronur sem samsvarar heildarheimild til atgéfu

4 Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dogum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta.
5 Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dogum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta
& Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dogum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta
7 Audkenni og ISIN munu liggja fyrir vié undirritun og feerd hér inn.
8 Audkenni og ISIN munu liggja fyrir vid undirritun og feerd hér inn.



1.2

1.3

skuldabréfa i pessum flokki. Nanari lysingu & skuldabréfaflokknum er ad finna i Gtgéafulysingu
skrdds skammtima flokks.

LStadfestingaradili“ merkir stadfestingaradila eins og hann er skilgreindur i samningi vid
stadfestingaradila en hann hefur pad hlutverk ad fara yfir og stadfesta forsendur Utreikninga i
skyrslu Utgefanda eins og nanar er kvedid a um i samningi vio stadfestingaradila.

,T11b00id“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (B).

»T1ryggingafyrirkomulagio“ merkir fyrirkomulag um sameiginlegar vedtryggingar krofuhafa,
sem komid er a f6t med vedskjolum og sem standa skulu til tryggingar a skuldbindingum
sjodsins & grundvelli skradu skuldabréfanna, allt eftir pvi sem nénar er lyst i vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu.

LJpprunalegu skuldabréfaflokkarnir® hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangs-
grein (A).

zJpprunalegu skuldabréfin® hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (A).

,Utgafulysing skréds langtima flokks* merkir Gtgafulysingu sjédsins fyrir rafreena Gtgafu
skradu langtima skuldabréfanna hja Nasdag CSD SE, utibu & islandi., dags. [*]° 2021.

,Utgafulysing skrads skammtima flokks“ merkir Gtgafulysingu sjodsins fyrir rafreena Gtgafu
skradu skammtima skuldabréfanna hja Nasdag CSD SE, Gtibu & islandi, dags. [*]1° 2021.

,Utgefandi“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (A).

Lvedgaesluadili“ merkir LEX ehf., kt. 570297-2289, Borgartini 26, 105 Reykjavik (eda pann
adila sem sidar kann ad taka med logmaetum heetti vid af LEX ehf.) i hlutverki sinu sem
vedgeesluadili samkveemt vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu en hann hefur pad hlutverk ad
geeta hagsmuna kréfuhafa gagnvart sjédnum i samraemi vid akveedi vedhafa- og vedgaeslu-
samkomulagsins.

,vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid” merkir vedhafa- og vedgeeslusamkomulagid sem gert
var a milli sj6dsins, vedgaesluadila og umbodsmanna kréfuhafa, f.h. kréfuhafa, dags. [¢]** 2021,
sem undirritad hafa adildaryfirlysingu aé pvi.

,vedskjol“ merkir vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid, Heimstaden vedsamninginn og
adildaryfirlysingar ad vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu, dsamt 6llum 6drum vidbétum
adila, tilkynningum, vidaukum, fylgiskjélum, breytingum og 6llum 68rum skjolum sem peim
tengjast.

Tilvisanir til I6ggjafar skulu taldar fela i sér tilvisanir til peirrar lI6ggjafar eins og henni kann ad
hafa verid breytt og reglna sem kunna ad hafa verid settar med stod i slikri 16ggjof.

Tilvisanir til sérhvers adila skulu (par sem vid &) vera alitnar tilvisanir til eda eiga vid um pa sem
med I6gmeetum heetti hafa tekid vid réttindum og/eda skyldu af peim.

ADBILD AD SAMNINGNUM

Krofuhafar i flokki skradu langtima skuldabréfanna, a hverjum tima, hvort sem peir hafa gerst
krofuhafar vid upphaflega Gtgafu skréddu langtima skuldabréfanna eda vid sidari solu, skulu
teljast adilar samningsins og njéta réttar og bera skyldur samkveemt honum, enda bera skilmalar

% Dags. raedst af dags. uppgjors vid fjarfesta en Gtgafulysingarnar verda undirritadar eigi sidar en 3 dogum fyrir

uppgjor.

10 Dags. raedst af dags. uppgjors vid fjarfesta en Gtgafulysingarnar verda undirritadar eigi sidar en 3 dogum fyrir

uppgjor.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

skradu skuldbréfanna med sér upplysingar um og tilvisun til samningsins. Med fjarfestingu |
skradum langtima skuldabréfunum veita viokomandi kréfuhafar umbodsmanni kroéfuhafa fullt
umbod til ad sinna peim skyldum sem honum eru faldar med samningnum.

SKIPUN, STADA OG H/EFI UMBODSMANNS KROFUHAFA

Umbodsmadur krofuhafa er hér med skipadur af sjodnum og sampykkir umbodsmadur
kréfuhafa ad taka ad sér pad hlutverk. pétt umbodsmadur kréfuhafa sé upphaflega skipadur af
sjoonum eru starfsskyldur umbodsmanns kréfuhafa alfario gagnvart kr6fuhdéfum og hefur hvorki
sjodurinn né nokkur pridji adili nokkurt bodvald yfir umbodsmanni kréfuhafa og er 6heimilt ad
hafa ahrif & stérf hans eda skipun, nema ad svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid & um slikt
i samningnum. Sami umbodsmadur kréfuhafa skal vera fyrir alla eigendur skradu langtima
skuldabréfanna og skal hann geeta hagsmuna allra kréfuhafa jafnt.

Umbodsmadur kréfuhafa skal vera 6hadur sjodnum og samsteedu Utgefanda i storfum sinum
fyrir kréfuhafa. Umbodsmanni kréfuhafa er 6heimilt taka ad sér dnnur storf eda verkefni fyrir
sjodinn eda samstaedu Utgefanda & gildistima samningsins, sem fara i baga vio almennar
hagsmunaérekstrareglur umbodsmanns og eftir atvikum, viokomandi fagfélags umbodsmanns
a hverjum tima. Framangreint kemur ekki i veg fyrir ad umbodsmadur kréfuhafa taki ad sér
hlutverk vedgeesluadila, enda eru skyldur umbodsmanns kréfuhafa samkveemt samningnum i
pagu krofuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna og skyldur vedgaesluadila samkvaemt
vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu i pagu allra sem eiga kréfur sem falla undir trygginga-
fyrirkomulagid, en ekki sjédsins eda samstaedu Utgefanda. Umbodsmanni er jafnframt heimilt
ao sinna vedgaeslu fyrir sjédinn sem leidir af Heimstaden vedsamningnum.

Umbodsmadur kréfuhafa skal bua yfir naegilegri pekkingu til ad gegna starfinu. Umbodsmadur
krofuhafa skal vera ldgmannsstofa, endurskodunarfyrirtaeki, fjarmalafyrirteeki eda annar adili
med sérpekkingu a viokomandi svidi, med fullneegjandi pekkingu & fasteignum, verdbréfa-
markadi og fjarmégnun félaga sambeerilegum Utgefanda og ad 6dru leyti med burdi til ad gegna
hlutverkinu, medal annars mead tilliti til steerdar og rekstraréryggis.

Umbodsmadur krofuhafa skal avallt & medan hann gegnir hlutverki umbodsmanns kréfuhafa
vera med gilda starfsabyrgdartryggingar gagnvart tjoni sem kann ad hljétast af stérfum hans.
Skal vatryggingarfjarhaed starfsabyrgdartryggingarinnar nema ad lagmarki kr. 2.000.000.000.

Umbodsmadur kréfuhafa og sé starfsmadur sem sinnir verkum hans mega ekki & undanférnum
fimm arum hafa verid lystir gjaldprota, hafa leitad naudasamninga eda heimildar til
greidslustddvunar eda hlotid dom fyrir brot & I16gum i tengslum vid fyrirteekjarekstur.

Umbodsmadur krofuhafa gerir sér grein fyrir pvi ad verdbréf sjédsins kunna ad verda skrad a
skipulegan verdbréfamarkad, auk pess sem til stendur ad skra skradu skuldabréfin & skipulegan
verdbréfamarkad. beer adsteedur geta pvi skapast ad umbodsmadur kréfuhafa teljist vera
innherji, sbr. medal annars akveedi laga nr. 108/2007 um verdbréfavioskipti og reglur nr.
1050/2012 um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja. Umbodsmadur kréfuhafa
skuldbindur sig til ad vera upplystur um slikar reglur eins og paer eru a hverjum tima og haga
storfum sinum til samraemis vid peer.

HLUTVERK OG SKYLDUR UMBODSMANNS KROFUHAFA

Umbodsmadur krofuhafa tekur hér med ad sér ad vinna pau stérf umbodsmanns krofuhafa sem
tilgreind eru i samningnum og sem leida af skilmalum skradu langtima skuldabréfanna, sbr.
utgéafulysingu skrads langtima flokks. Umbodsmadur kréfuhafa hefur fullt og 6takmarkad umbod
kréfuhafa i flokki skrddu langtima skuldabréfanna til ad annast pau verkefni sem honum eru
fengin a grundvelli samningsins.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Hlutverk umbodsmanns kréfuhafa neer ekki til annarra atrida en samkveemt grein 4.1. Vid
undirritun samningsins skal umbodsmadur kréfuhafa fa afrit af atgafulysingu skradu langtima
skuldabréfanna og 68rum skjoélum sem vid kunna ad eiga og varda utgafu skradu langtima
skuldabréfanna.

Umbodsmadur kréfuhafa skal i storfum sinum geeta hagsmuna allra kréfuhafa i flokki skradu
langtima skuldabréfanna gagnvart sjodnum og vedgaesluadila. Jafnframt skal umbodsmadur
kréfuhafa geeta pess i storfum sinum ad mismuna ekki kréfuhéfum i flokki skradu langtima
skuldabréfanna og ad allir kréfuhafar i flokknum njoti hlutfallslega jafns réttar innbyrdis.

Umbodsmadur krofuhafa skal koma fram fyrir hond kroéfuhafa i flokki skrédu langtima
skuldabréfanna gagnvart sj6dnum og vedgaesluadila og annast 6ll samskipti vid framangreinda
adila fyrir hdnd kréfuhafa, p.m.t. & grundvelli vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins. Umbods-
madur krofuhafa skal pannig meeta a vedhafafundi sem haldnir eru samkveemt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu, greida par atkveedi og koma fram f.h. kréfuhafa i flokki skradu
langtima skuldabréfanna i samraemi vid akvardanir kréfuhafafundar.

Ef umbodsmadur kréfuhafa verdur var vid vanefnd sjédsins a skuldbindingum sinum samkvaemt
skradu langtima skuldabréfunum skal hann senda é&skorun til sjodsins um ad beeta ar vanefnd
innan tilskilins frests, ef vid 4. Verdi ekki beett ir vanefnd innan tilskilinna timamarka eda heimild
er til pess ad gjaldfella krofur samkvaemt skrddu langtima skuldabréfunum af 66rum sékum, skal
umbodsmadur kréfuhafa boda til kréfuhafafundar i samreemi vid dkvaedi samningsins.

Umbodsmadur kroéfuhafa skal varoveita oll skjol sem hann mottekur fra sjéonum og
vedgaesluadila & grundvelli samningsins og framsenda afrit til kréfuhafa i flokki skrddu langtima
skuldabréfanna til upplysingar. petta gildir pé ekki um tilkynningar um atridi sem sjodurinn
tilkynnir eda hefur tilkynnt & skipulegum verdbréfamarkadi par sem skradu langtima skuldabréfin
hafa verid tekin til vidskipta. Umbodsmanni kréfuhafa ber ad ganga ur skugga um ad fario sé
ao Ollu leyti eftir viokomandi reglugerdum og reglum verdbréfamidstdédvar pegar hann sendir
tilkkynningar eda upplysingar til kréfuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna. Umbods-
manni kréfuhafa ber ekki skylda til ad stadreyna efni skjala nema sérstaklega sé kvedid & um
slikt i samningnum.

Umbodsmanni kréfuhafa skal vera heimilt ad dska eftir og taka vid upplysingum fra
verdbréfamidstdd og reikningsstofunum um kréfuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna
a hverjum tima og afhenda sj6dnum. Umbodsmanni skal jafnframt heimilt ad midla slikum
upplysingum til vedgaesluadila.

Hafi krofuhafar i flokki skradu langtima skuldabréfanna tekid akvordun a krofuhafafundi um ad
gjaldfella kréfur sinar, skal umbodsmadur kréfuhafa fara eftir peim fyrirmaelum sem kréfuhafar i
flokki skrddu langtima skuldabréfanna sampykkja & krofuhafafundi um mdgulegar fullnustu-
adgerdir og framkveemd peirra, i samraemi vio dkvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins.
Fjarmunum sem umbodsmadur kréfuhafa méttekur a grundvelli fullnustuadgerda skal radstafad
til kréfuhafa i peirri r6d og med peim heetti sem meelt er fyrir um i grein 14.5 i vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu.

Umbodsmadur krofuhafa skal gripa til videigandi radstafana verdi hann var vioé ad vedgaesluadili
eda stadfestingaradili starfi ekki i samreemi vid skyldur peirra samkvaeemt vedhafa- og
vedgeeslusamkomulaginu eda samningnum vid stadfestingaradila. Umbodsmanni kréfuhafa ber
b6 ekki skylda til ad hafa frumkveedi ad sérstékum athugunum til ad ganga ur skugga um slikt.



5.2

6.2

6.3

7.1
7.2

HVENZR SKAL BOPA TIL KROFUHAFAFUNDA

Ef umbodsmadur kréfuhafa telur naudsynlegt eda aeskilegt ad bera undir kréfuhafa i flokki
skradu langtima skuldabréfanna malefni sem tengjast samningnum, skradu langtima skulda-
bréfunum, langtima seljandalaninu, vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu, samningi vid
stadfestingaradila eda 6drum atridum, skal umbodsmadur kréfuhafa boda til kréfuhafafundar i
samraemi vid akveedi samningsins.

Umbodsmadur krofuhafa skal, nanar tiltekid, boda til kréfuhafafundar eins fljétt og audid er i
eftirtéldum tilfellum:

(@) ef sjodurinn eda vedgaesluadili 6skar eftir pvi eda ef vedgaesluadili bodar til vedhafa-
fundar;

(b) i kjolfar vanefnda samkveemt skrddu langtima skuldabréfunum, sem ekki hefur verid
baett ar, sem umbodsmadur kréfuhafa verdur var vio eda sem utgefandi hefur tilkynnt
um;

(c) ef 1/4 hluti kréfuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna, midad vid fjarhaed

Utistandandi krafna & grundvelli skradu langtima skuldabréfanna skv. upplysingum ar
skram verdbréfamidstodvar, 6skar eftir fundi;

(d) ef stadfestingaradili tilkynnir ad hann muni ekki stadfesta skyrslu um fjarhagslegar og
sérstakar kvadir eda ef stadfestingaradili hefur ekki sent umbodsmanni kréfuhafa
nidurstdou sina innan peirra timamarka sem tilgreind eru i samningi vid stadfestingar-
adila; eda

(e) ef umbodsmadur kréfuhafa telur rétt vegna annarra atvika, sbr. og grein 5.1.
BOBUN KROFUHAFAFUNDA

Umbodsmadur kréfuhafa skal avallt boda alla kréfuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna
a kréfuhafafundi, midad vid skradar upplysingar i kerfum verdbréfamidstddvar a bodunardegi,
en einnig er honum heimilt ad boda sjédinn, Utgefanda, stadfestingaradila, vedgaesluadila eda
adra adila telji hann slikt naudsynlegt eda aeskilegt vegna einstakra dagskrarlioa.

Umbodsmadur kréfuhafa skal boda til kréfuhafafundar med ad lagmarki 7 daga fyrirvara og ad
hédmarki 21 dags fyrirvara. Dagskrd, tilldgur og gogn skulu send kréfuhdfum i flokki skréddu
langtima skuldabréfanna med sama haetti og bodun med ad lagmarki 7 daga fyrirvara.

Umbodsmadur kréfuhafa skal boda til kréfuhafafundar med pvi ad fara fram a ad sjédurinn birti
tilkynningu til kréfuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna i gegnum kerfi Nasdaq Iceland
kauphallarinnar. Skal sj6durinn pa an asteedulauss drattar lata birta slika bodun. Umbodsmadur
krofuhafa skal tilkkynna sjédnum um fyrirhugada bodun kréfuhafafundar timanlega til pess ad
gefa sjodnum kost a pvi ad uppfylla upplysingaskyldu sina samkvaemt I6gum nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti. P4 skal umbodsmadur kréfuhafa tilkynna sjodnum um nidurstdédur fundarins
med sama heetti.

TILHOGUN OG LOGMATI KROFUHAFAFUNDA
Umbodsmadur kréfuhafa akvedur dagskra kréfuhafafundar.

Krofuhafar i flokki skrddu langtima skuldabréfanna skulu kjésa fundarstjéra og fundarritara a
kroéfuhafafundi. Fundarstjéri skal i upphafi fundar stadfesta hvort fundur sé alyktanabaer, sbr.
grein 7.3.
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Til pess ao kréfuhafafundur sé alyktanabaer parf fundurinn ad hafa verid bodadur i samraemi vid
grein 6 og fulltrbar kréfuhafa sem fara ad lagmarki med 50% atkveedisréttar, sbr. vidmid greinar
8.1, vio lok dags daginn fyrir fund, ad vera meettir & fundinn.

Ef kréfuhafafundur er ekki alyktanabeer vegna onégrar fundarséknar skal umbodsmadur
kréfuhafa slita fundi an pess ad taka par til afgreioslu nein mal. Umbodsmadur kréfuhafa skal i
kjolfar sliks fundar, an asteedulauss drattar, boda nyjan kréfuhafafund sem haldinn skal eigi fyrr
en ad 7 dégum lionum og eigi sidar en 14 dégum eftir pann fyrri. Sa fundur er avallt alyktanabeer,
6had fundarsokn, ef til hans var bodad med réttum heetti.

ATKVAEDISRETTUR A KROFUHAFAFUNDI

A krofuhafafundi midast atkvaedisréttur krofuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna vid
uppgreidsluverdmeeti skradu langtima skuldabréfanna i eigu viokomandi kréfuhafa sem hlutfall
af uppgreidsluverdmeeti allra skradu langtima skuldabréfanna vid lok dags daginn fyrir fund.

Ef upp kemur &greiningur vardandi atkveedisrétt krofuhafa i flokki skradu langtima skulda-
bréfanna, pa skal fundarstjéri skera Ur peim agreiningi og er Urlausn hans bindandi fyrir alla
adila.

Hvorki sjodurinn, atgefandi né adilar innan samsteedu Utgefanda nj6ta atkveedisréttar vegna
skradu langtima skuldabréfanna sem kunna ad vera i peirra eigu og skulu skradu langtima
skuldabréfin i peirra eigu ekki talin med vid afmérkun sampykkishlutfalls.

AKVARDANATAKA A KROFUHAFAFUNDI

Akvardanir & kréfuhafafundi skulu einungis teljast sampykktar ef atkvaedi eru greidd med peim
i peim hlutféllum sem getid er i pessari grein 9.

Ef ekki er kvedid 4 um annad i samningnum, parf sampykki a.m.k. 2/3 hluta atkveeda sem fariod
er med a kréfuhafafundi til &kvardanatoku.

Akvordun um ad gjaldfella kréfur parfnast sampykkis meira en 1/3 hluta atkveeda sem farid er
med & kroéfuhafafundi.

Hafi gjaldfellingarheimild myndast vegna vanefnda & greidslu hofudstéls eda vaxta af skradu
langtima skuldabréfunum naegir pé sampykki meira en 1/10 hluta atkveeda sem farid er med &
krofuhafafundi.

Eftirfarandi akvardanir parfnast sampykkis 9/10 hluta atkveeda sem farid er med a
krofuhafafundi:

(a) Breytingar a vaxtakjorum.

(b) Breytingar 4 gjalddégum vaxta eda hofudstéls, nema um sé ad raeda einstaka
timabundnar undanpéagur (e. waiver) sem ekki eru akvednar til lengri tima en sex
maéanada i senn.

(c) Breytingar a uppgreidsluheimild og uppgreidslugjaldi.
(d) Breytingar a hofudstolsfjarhaed.
(e) Sampykki f.h. krofuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna a vedéhafafundi fyrir

afléttingu veda af lykileignum (eins og pad hugtak er skilgreint i Heimstaden
vedsamningnum) eda breytingum & réttindum vardandi lykileignir.

® Breytingar a samningnum, sampykki fyrir breytingum a vedhafa- og vedgeeslu-
samkomulaginu f.h. kréfuhafa. Framangreint & pé ekki vid um breytingar sem leidir af
pvi ad nyr adili tekur vid hlutverki umbodsmanns kréfuhafa i samraemi vid samninginn
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eda leidir af tilkynningu um nyjan vidtakanda tilkynninga eda breytt heimilisfang, sbr.
grein 13.1 eda sambeerilegar breytingar a vedhafa- og vedgeeslusamningnum.

Ef I6gmaetur fundur kréfuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna sampykkir, med tilskyldu
hlutfalli, gjaldfellingu krafna og ad pvi gefnu ad sami adili gegni ekki hlutverki umbodsmanns
kréfuhafa og hlutverki vedgaesluadila, pa skal umbodsmadur kroéfuhafa, svo fljétt sem verda ma
og eigi sidar en tveimur virkum dégum eftir kréfuhafafund, tilkynna vedgeesluadila um slika
akvordun asamt beidni um ad vedhafafundur verdi bodadur til samraemis vid akveedi vedhafa-
og vedgaeslusamkomulagsins.

Akvardanir sem teknar eru med tilskyldum atkveedafjlda & alyktanabaerum kréfuhafafundi
binda alla krofuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna.

BREYTINGAR A UMBODSMANNI KROFUHAFA

Krofuhafar i flokki skrédu langtima skuldabréfanna geta tekid akvoroun a krofuhafafundi um ad
segja umbodsmanni kroéfuhafa upp stérfum og fela sjédnum ad skipa nyjan i hans stad, med
fyrirvara um sampykki krofuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna.

Vilji umbodsmadur kréfuhafa lata af stérfum skal hann pegar i stad upplysa sjédinn um pad og
skal sjédurinn pa, eins fljétt og kostur er, skipa nyjan umbodsmanni kréfuhafa, med fyrirvara um
sampykki kréfuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna.

begar sjodurinn hefur skipad nyjan umbodsmann kréfuhafa, med fyrirvara um sampykki
krofuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna, sbr. framangreint, skal sjédurinn fara fram a
pad vid frafarandi umbodsmann kréfuhafa ad bodad verdi til krofuhafafundar par sem skipun
hins nyja umbodsmanns kréfuhafa er 1690 fyrir kréfuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna
til sampykkis. Verdi tillaga sjédsins um umbodsmann kréfuhafa ekki sampykkt, skal sjédurinn i
samradi vid kréfuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna eftir pvi sem efni eru til, skipa
annan adila sem umbodsmann kréfuhafa, med fyrirvara um sampykki kréfuhafa i flokki skrddu
langtima skuldabréfanna, og boda a kréfuhafafund med sama heetti. Sampykki kréfuhafafundur
ekki pann umbodsmann kréfuhafa sem sjodurinn hefur samid vid, og ekki naest samkomulag
milli sjodsins og kréfuhafa, geta kréfuhafar i flokki skradu langtima skuldabréfanna sem fara
med 1/4 atkveeda & kroéfuhafafundi, samid vid nyjan umbodsmann kréfuhafa med fyrirvara um
sampykki kréfuhafa i flokki skradu langtima skuldabréfanna i samraemi vio pad sem meelt er
fyrir um i grein 10.5.

Missi umbodsmadur krofuhafa haefi sitt & samningstimanum, sbr. grein 3, skal hann tilkynna um
slikt til sj6dsins og lata af stérfum an tafar og skal sjodurinn pa, eins og fljétt og audio er, skipa
nyjan umbodsmann kréfuhafa med fyrirvara um sampykki kréfuhafa i flokki skradu langtima
skuldabréfanna, sbr. og grein 10.3.

Hafi sjodurinn ekki samid vid nyjan umbodsmann kréfuhafa 14 déogum eftir ad honum verdur
kunnugt um ad umbodsmadur kréfuhafa hyggst lata af stérfum geta krofuhafar i flokki skradu
langtima skuldabréfanna sem r&da yfir Y. atkvaeda & krofuhafafundi, samid vid nyjan
umbodsmann kréfuhafa med fyrirvara um sampykki krofuhafa i flokki skrédu langtima
skuldabréfanna, og borid undir kréfuhafafund til sampykktar. Sjédurinn skal p6 ekki verda
abyrgur fyrir poknun hins nyja umbodsmanns kréfuhafa ad svo miklu leyti sem samningur vid
hinn nyja umbodsmanns kréfuhafa leidir til pess ad poknun til umbodsmanns kréfuhafa er
verulega haerri en péknun upphaflegs umbodsmanns kréfuhafa.

begar skipt er um umbodsmann krofuhafa skal hinn nyi umbodsmadur kréfuhafa, eftir ad
kréfuhafafundur hefur sampykkt skipun hans, gangast undir ad taka vid 6llum réttindum og
skyldum umbodsmanns kréfuhafa samkveemt samningnum med undirritun adildaryfirlysingar i
samraemi vid fylgiskjal |1 vid samninginn. Umbodsmadur kréfuhafa sem leetur af storfum
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samkveemt greinum 10.1 til 10.3 skal laus undan skyldum sinum pegar hinn nyi umbodsmadur
hefur stadfest skipun sina med undirritun adildaryfirlysingarinnar. Pa skal frafarandi
umbodsmadur afhenda nyjum umbodsmanni 6ll skjél eda gogn sem hann hefur undir hdndum
og nyr umbodsmadur med réttu 6skar eftir, enda hafi allar utistandandi péknanir frafarandi
umbodsmanns verid uppgeroar.

SKADABOTAABYRGD

Krofuhafi i flokki skradu langtima skuldabréfanna sem gripur til adgerda sem brjota i baga vio
samninginn skal vera skadabotaskyldur vegna alls tjons sem af slikum adgerdum kann ad leida,
i samreemi vid almennar reglur.

Umbodsmadur kréfuhafa ber abyrgd a stérfum sinum i samraemi vid almennar reglur skadabéta-
réttar. Umbodsmadur kréfuhafa ber p6 ekki abyrgd & ébeinu tjéni sem kréfuhafar i flokki skradu
langtima skuldabréfanna kunna ad verda fyrir. Pa abyrgist umbodsmadur kréfuhafa ad engu
leyti greidslur eda innheimtu krafna samkveemt skréddu langtima skuldabréfunum eda langtima
seljandalaninu.

Abyrgd umbodsmanns kroéfuhafa takmarkast vid pa fjarheed sem haegt er ad krefjast, og feest
greidd, Ur starfsabyrgdartryggingu hans, sbr. grein 3.4, nema um sé ad raeda tjon sem rekja ma
til asetnings umbodsmanns krofuhafa.

TRUNABUR

Umbodsmanni kréfuhafa er skylt ad geeta fyllsta trGnadar um hvadeina sem hann verdur askynja
um i storfum sinum & grundvelli samningsins, nema fyrir liggi skyr lagaakveedi eda urskurdur
par til beers stjérnvalds eda démstéls sem skylda hann til ad lata af hendi slikar upplysingar.
Trunadarskyldan helst eftir ad umbodsmadur kréfuhafa leetur af stérfum.

Trunadarskyldan tekur ekki til upplysingagjafar umbodsmanns kréfuhafa sem honum er
naudsynleg til ad vinna verk sin samkvaemt samningnum.

TILKYNNINGAR

Sé ekki kvedio a um annad i samningnum, skulu allar tilkynningar og énnur samskipti sem eru
gefin Ut eda afhent vegna samningsins vera skrifleg (i bréfi eda télvupdsti) og skulu sendast til
sj6dsins og umbodsmanns kréfuhafa med sannanlegum haetti a eftirfarandi heimilisféng og/eda
tolvupdéstfong, til pess ad paer geti talist gildar gagnvart gagnadila:

€) Ef til sj6dsins:
A/F HEIM slhf.
Katrinartdni 2,
105 Reykjavik
b.t. Valdimars Armann

heimstaden@arctica.is

(b) Ef til umbodsmann kréfuhafa:
LEX ehf.
Borgartuni 26, 105 Reykjavik
b.t. Gudmundar Ingva Sigurdssonar

gudmundur@lex.is


mailto:heimstaden@arctica.is

13.2

14.

14.1

14.2

15.
15.1
15.2

16.

16.1

16.2

17.

171

17.2

17.3

Tilkynna skal pegar i stad um allar breytingar & heimilis- eda télvupoéstfangi.
POKNUN UMBODSMANNS KROFUHAFA

Sjodurinn einn ber skyldu til ad greida umbodsmanni kréfuhafa vegna starfa hans og skulu peir
gera med sér samning um poéknun til handa umbodsmanni kréfuhafa vegna starfa hans a
grundvelli samningsins.

Sj6durinn skal jafnframt bera allan edlilegan utlagdan kostnad af stdorfum umbodsmanns
krofuhafa.

LOG OG VARNARPING
Um samninginn gilda islensk l6g.

Risi mal at af samningnum, skulu adilar leitast vid ad leysa agreining med samkomulagi sin &
milli, en naist ekki ad leysa ur agreiningi med samkomulagi skal reka malid fyrir Héradsdémi
Reykjavikur.

GILDISTIiMI

Samningurinn tekur gildi vio undirritun og fellur sjalfkrafa nidur pegar skradu langtima
skuldabréfin hafa verid greidd upp ad fullu.

Hafi uppgjor samkveemt tilbodinu ekki att sér stad fyrir 30. juli 2021, fellur samningurinn
sjalfkrafa ar gildi & peim degi og skulu pa skuldbindingar allra adila ad samningnum falla nidur
og réttardhrif hans skulu vera pau sému og ef samningurinn hefdi aldrei verid gerdur.

ANNAD

Allar breytingar sem gerdar eru & samningnum skulu vera skriflegar, sampykktar af kréfuh6fum
i samreemi vid akveedi samningsins og undirritadar af halfu sjédsins og umbodsmanns krofu-
hafa, fyrir sina hénd og fyrir hond krofuhafa.

Samningurinn er gerdur i tveimur frumritum og heldur sjédurinn einu eintaki og umbodsmadur
kréfuhafa hinu. Samningurinn skal birtur & heimasidu sjédsins til upplysingar fyrir kréfuhafa.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita sjédurinn og umbodsmadur krofuhafa samninginn.

[undirritunarsioa fylgir]



- undirskriftarsida umbodssamnings -

Reykjavik [] 2021

F.h. A/F HEIM slhf. F.h. LEX ehf., sem umbodsmanns kréfuhafa
Sa sem undirritar samkomulag petta Sa sem undirritar samkomulag petta fyrir
fyrir  hond sjoédsins &byrgist og hénd umbodsmanns kréfuhafa abyrgist
stadfestir ad hann hafi heimild i og stadfestir ad hann hafi heimild i
samreemi vid 16g og reglur og samreemi vid 16g og reglur og sampykktir
sampykktir félagsins til ad skuldbinda félagsins til ad skuldbinda umbodsmann
sjodinn. krofuhafa.

Vottar ad réttri dags. og undirritun:




VIDAUKI I.
Form ad adildaryfirlysingu umbodsmanns kréfuhafa
[Krofuhafar]

A/F HEIM slhf.
Katrinartani 2, 105 Reykjavik
b.t. Valdimars Armann

[stadur og dagsetning]

Adildaryfirlysing umbodsmanns krofuhafa

Visad er til umbodssamnings, dags. [*] 2021, fyrir []. Hugtok sem skilgreind eru i umbodssamningi skulu
hafa sému merkingu og peim er par gefin.

| samraemi vid akveedi umbodssamnings hefur undirritadur verid skipadur umbodsmadur kréfuhafa og
tekur sem slikur vid pvi hlutverki, asamt dllum peim réttindum og skyldum sem pvi fylgja, og stadfestir
pad med undirritun sinni & yfirlysingu pessa.

[EF VID A] [Fyrri umbodsmadur krofuhafa skal vid undirritun yfirlysingarinnar leystur undan peim
réttindum og skyldum sem hann hafdi sem umbodsmadur kréfuhafa, ad pvi undanskildu aé hann ber
afram abyrgd & radstéfunum sinum sem hann framkvaemdi sem umbodsmadur kréfuhafal.

Allar tilkynningar og onnur samskipti sem eru gefin Gt eda afhent skulu sendast til umbodsmanns
kréfuhafa med sannanlegum heetti a eftirfarandi heimilisfang og/eda tdlvupdstfang, sbr. grein 13:

[Umbodsmadur kréfuhafa, [Heimilisfang] [Télvupdstfang]
[stadur og dagsetning]

Fyrir hond umbodsmanns kréfuhafa.

[Framangreint stadfest sem fyrri umbodsmadur kréfuhafa]

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarraedi og undirskrift adila:




