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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, utleigu og rekstri a fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjonustu, idnad, skrifstofu, iprotta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala & pjonustu tengdri utleigu og
fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjoén.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2022 er gerdur i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evréopusambandinu og
vidbétarkréfur i ldgum um arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

A adalfundi félagsins 10. mars 2022 var sampykkt ad greiddur yrdi ardur til hluthafa vegna naestlidins rekstrarars ad
fiarhaed 1.500 millj. kr. Ardgreidsludagur var 6. april 2022.

Stjorn félagsins virkjadi pann 7. febriar 2022 endurkaupaaaetlun um kaup & eigin bréfum sem byggir & heimild fra
adalfundi 10. mars 2021 og sidar & adalfundi 10. mars 2022. Endurkaupin skulu nema ad hamarki 15.060.241 hlutum,
b6 pannig ad heildarkaupverd verdi ekki haerra en 500 millj. kr. i lok juni 2022 og ad eigin hlutir fari ekki umfram 0,83%
af heildarhlutfé félagsins. bann 31. mars 2022 hafdi félagid keypt samtals 6.319.687 hluti i félaginu og heildarkaupverd
peirra nam 220 millj. kr.

Rekstur og fjarhagsstada
Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 1.566 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir samsteedunnar
namu 169.261 millj. kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigi® fé félagsins var 54.389 millj. kr. ad
medtoldu hlutafé ad fjarhaed 1.817 millj. kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 32,1% i lok mars 2022. Rekstrartekjur
samstaedu Regins hf. namu 2.802 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2022 samanborid vid 2.573 millj. kr. fyrir
sama timabil & arinu 2021.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu & timabilinu 1. januar til 31. mars 2022 var 1.883 millj. kr.
samanborid vid 1.691 millj. kr. arid adur.

COVID-19
Stjérn félagsins fialladi 4 fundum sinum um stddu félagsins vegna COVID-19. Aherslur og adgerdir hafa beinst ad
Oryggi og velferd starfsmanna og gesta asamt fjarhagslegum pattum tengdum leigutokum.

bad er mat stjornar og stjéornenda ad enn sé einhver dvissa i préun efnahagsmala i landinu sem getur haft ahrif a getu
einstaka leigutaka til ad standa vid skuldbindingar sinar. beir leigutakar sem pessi évissa tekur til eru p6 fair og umfang
tekna fra peim litid hlutfall af leigutekjum félagsins. bessi dvissa mun ekki hafa ahrif & rekstrarhaefi félagsins a arinu
2022. Nanar er fjallad um ahrif COVID-19 a reikningsskil félagsins i skyringum 4, 5 og 10.

Fjarfesting i félogum

bPann 3. desember 2021 undirritadi Reginn samning um askrift ad hlutafé i fasteignapréunarfélaginu Klasa ehf. en eins
og tilkynnt var pann 24. september 2021 undirritadi Reginn viljayfirlysingu vid Haga hf., Klasa ehf. og KLS
eignarhaldsfélag ehf., niverandi eiganda Klasa ehf., um uppbyggingu og rekstur 6flugs fasteignapréunarfélags. Kaupin
eru gerd med fyrirvara um sampykki Samkeppnisetftirlitsins en pad liggur ekki enn fyrir. Nanar er fjallad um vidskiptin og
um kaup a nyju hlutafé i Klasa i skyringu 12.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu
og vidbotarkrofur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad alit stjérnar og forstjora ad arshlutareikningurinn gefi
glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar 31. mars 2022 og rekstrarafkomu hennar sem og
breytingu a handbaeru fé & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2022.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um
préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stédu hennar og lysi helstu ahaettupattum og évissu sem samstaedan byr vié.
Stjorn og forstjori Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilié 1. jandar til 31. mars 2022
og stadfest hann med undirritun sinni.

Koépavogi, 4. mai 2022.

| stjérn félagsins:

Tomas Kristjansson

Benedikt Olgeirsson Bryndis Hrafnkelsdottir

Gudrun Tinna Olafsdéttir Heidrun Emilia Jonsdattir

Forstjori:

Helgi S. Gunnarsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. jJanuar - 31. mars 2022

Skyr. 2022 2021
1.1.-31.3 1.1.-31.3

LEIGUEBKJUF ...ttt et e et e e nne e e e nee 2.636 2.418
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..........cceeeiiii i 166 155
REKSIrArEKJUN ....coeieiie e 6,7 2.802 2.573
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........c.cccovviniciii e ( 574) ( 532)
ReKStUr i fasteignUuM ......cceeii o ( 199) ( 212)
SHONUNArKOSINABU ......ooitiiiiiiiiie et ( 146) ( 138)
REKSIrarkOStNAGU ........oviiiiiie et e e e e e ee e 6,8 ( 919) ( 882)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........ccccoeecieieiee e 1.883 1.691
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccoocvee e 5,10 2427 1.365
Soluhagnadur fjarfestingareigna ...........ooceeiiieiieiiieee e 54 9
Afskriftir eigna til €igin NOta .......ooeiiiiiiie ( 5) ( 5)
REKSIrarNagnadUr ...........cooouiii i e s nae e e 4.359 3.060
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FJArMUNALEKJUT ... et 4 26
FJArmagnSgiold ..o e ( 2.4006) ( 1.269)
Hrein flArmagnsSgjold ..........oooei o 9 ( 2.402) ( 1.243)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 1.957 1.817
TeKJUSKATIUN ... s ( 391) ( 363)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ... 1.566 1.454
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ............c.ccoiiiiiiiin i, 0,86 0,80

Skyringar a bls. 9 - 15 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2022

Skyr. 31.3.2022 31.12.2021
Eignir

FJarfestingar@ignir .........c.eeeeviie e 5,10 163.097 161.142
Eignir til @igin NOta ......o.eiiii 222 224
(Y1 18T [ =Y o S SR 745 699
Fastafjarmunir 164.064 162.065
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 730 843
(Y1 18T [ =Y o USSR 24 24
(@ L= =TTV =Y (o T 1.590 66
HaNdD@BI & ... s 2.853 3.034
Veltufjarmunir 5.197 3.967
Eignir samtals 169.261 166.032

Eigio fe
HIUTATE ... 1.817 1.823
[V Tz 1o To L PSP O U U PP P PR PRRPPO 16.372 16.586
Bundinn hlutdeildarreikningur ..o 28.325 31.894
Oradstafad eigid fé 7.875 2.740
Eigid fé 54.389 53.043

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIIr .........coouiiiiiiii e s 11 87.864 87.064
LEIGUSKUIAIN ... e e 3.179 3.172
Tekjuskattsskuldbinding .........cooiuiiiiiiiii e e s 12.503 12.120
Langtimaskuldir 103.546 102.356
Vaxtaberandi SKUldir ... 11 9.382 9.022
Naesta ars afborganir leiguskulda ..o 154 151
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........cccccooiiiiiiie i 1.790 1.460
Skammtimaskuldir 11.326 10.633
Skuldir samtals 114.872 112.989
Eigio fé og skuldir samtals 169.261 166.032

Skyringar a bls. 9 - 15 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. januar - 31. mars 2022

Bundinn
hlutdeildar-  Oradstafad

Hlutafé  Varasjooir reikningur eigio fé Samtals
1. januar til 31. mars 2021
Eigid fé 1. januar 2021 ........cccoovviiieiiiieeeieeeee 1.823 16.586 23.874 4.589 46.872
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ........... 1.454 1.454
Faert @ bundid eigid fé .........ccceiviiiiiiiee 1.935 ( 1.935) 0
Eigid fé 31. mars 2021 .......ccccveviiiiei e 1.823 16.586 25.809 4.108 48.326
1. januaar til 31. mars 2022
Eigid fé 1. januar 2022 .........ccccceeveiiiiiieeeeeeee 1.823 16.586 31.894 2.740 53.043
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ........... 1.566 1.566
Faert 8 bundid eigid fé .........ccceeviiiiiiiieeeeee 2431 ( 2.431) 0
Kaup a eigin bréfum ..........cccccoeeeiiiiiien e, ( 6) ( 214) ( 220)
Ardur mottekinn fra détturfélogum ... ( 6.000) 6.000 0
Eigid fé 31. mars 2022 .........cccoviiieiiiiee e 1.817 16.372 28.325 7.875 54.389

Skyringar a bls. 9 - 15 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 31. mars 2022

Skyr. 2022 2021
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .............cccccciiiiiiii s 1.566 1.454
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccoiiiiiiiie e ( 2.427) ( 1.365)
Séluhagnadur fjarfestingareigna ..o ( 54) ( 9)
Afskriftir eigna til €igin NOta ..........oooiiiiiiii 5 5
Hrein flArmagnsgjold ...........ooiiiiiiiie e 2.402 1.243
TeKJUSKATUL ... 391 363
1.883 1.691
Breyting a rekstrartengdum €ignum ..........ccoociiiiiiiiiie e 66 223
Breyting a rekstrartengdum skuldum ............cccoiiiiiiiiiiiiiii e 352 531
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti 2.301 2.445
Innheimtar vaxtatekjur ..o 4 26
Greidd vaxtagjold ( 782) ( 980)
Greiddir vextir af leiguskuld ... ( 42) ( 42)
Handbeert fé fra rekstri 1.481 1.449
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ...........ccccoiii e 9 ( 1.120) ( 2.055)
Séluverd fjarfestingareigna ......... 9 161 388
Fjarfesting i eignum til eigin nota .... ( 12) 0
Séluverd eigna til eigin nota ........... 9 0
Adrar skammtimakrofur, breyting ..o 66 616
Fjarfestingarhreyfingar ( 896) ( 1.051)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Kaup & €igin bréfum ... ( 220) 0
Tekin ny 1angtimalan ..o 10 13.368
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ................c.c...cc..... 10 ( 509) ( 14.474)
Afborganir [eiguSKUIAA ...........oociiiiiiiii e ( 37) ( 34)
Fjarmégnunarhreyfingar ( 766) ( 1.140)
Breyting a handbaeru fé ... ( 181) ( 742)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 3.034 3.630
Handbaert fé i lok timabilsins ...............cccooiiiii 2.853 2.888
Fjarfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Soluverd fjarfestingareigna ............oooouiiiiiiiiii e 1.590 0
Ogreitt s6luverd fJarfestingareigna .........cooeveveveveeeeeeeee e ( 1.590) 0
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..o 0 ( 3.817)
Yfirteknar skuldir vid kaup & félOgum .........c.cccoiiiiiiiiiiii 0 3.817

Skyringar a bls. 9 - 15 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagi®", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. jandar til 31. mars 2022 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad er til
i heild sem "samstaedunnar” og til einstakra félaga sem "samstaedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphéll islands (NASDAQ Iceland hf.).

2.  Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og vidbotarkrofur i 16gum um arsreikninga nr.
3/2006. Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i
fullbunum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2021.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 4. mai 2022.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar
fyrir arid 2021. Heegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir birtar i
milljbnum kréna. Hann byggir @ upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fijarfestingareignir samstaedunnar
eru metnar a gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4.  Ahrif COVID-19 & reikningsskil
Til ad meeta ahrifum af COVID-19 & leigutaka félagsins hafa veri® gerdar breytingar & greidslufyrirkomulagi hluta
leigusamninga. Samkveemt IFRS 16.87 ber ad lita svo a ad pa sé um nyjan leigusamning ad raeda pegar gerdar eru
breytingar & fyrirliggjandi leigusamningi med pessum haetti. Ahrif breytinganna dreifast pvi 4 leigutima samningsins.

5. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati. Pad er mat stjéornenda ad enn sé einhver
ovissa vardandi ahrif COVID-19 & préun efnahagsmala i landinu sem getur haft ahrif & getu einstaka leigutaka til ad
standa vid skuldbindingar sinar. Peir leigutakar sem pessi dvissa tekur til eru p6 fair og umfang tekna fra peim litid
hlutfall af heildartekjum félagsins.

Upplysingar um mikilveegar avardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif a skradar fjarhaedir eigna er ad
finna i skyringu 10 - mat a fjarfestingareignum.

6. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i prja peetti sem byggja a
skipuriti félagsins. Starfspaettirnir skiptast eftir eignum og raedur radandi starfsemi i eigninni flokkuninni.
Préunareignum er haldié adskildum par til paer eru ordnar tekjuberandi.

Starfspaettir:

- Verslun og pjonusta

- Samstarfs- og leiguverkefni med opinberum adilum
- Atvinnuhusnaedi og almennur markadur
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Skyringar, frh.:

6. Starfspattayfirlit frh.:

Starfspattayfirlit 1.1 - 31.3 2022

Sam-
Verslun og starfs- Atvinnu- pPréunar-
pjénusta  verkefni husnaedi eignir Annad Jofnun Samtals

Leigutekjur .........ccccovvveviiinnenn. 802 844 990 0 0 0 2.636
Rekstur i fasteignum ............... 90 76 0 0 0 0 166
Rekstrartekjur ........ccccccceeeeennes 892 920 990 0 0 0 2.802
Rekstrarkostnadur

fiarfestingareigna ................ ( 220) (  125) ( 229) 0 0 0 ( 574)
Rekstur i fasteignum ............... ( 119) ( 80) 0 0 0 0 ( 199)
Stjérnunarkostnadur ............... ( 24) ( 26) ( 30) 0 146) 80 ( 146)
Rekstrarkostnadur .................. ( 363) ( 231) ( 259) 0 146) 80 ( 919)
Rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingu ..................... 529 689 731 0 146) 80 1.883
Matsbreyting

fiarfestingareigna ................ 829 793 805 0 0 0 2.427
Soluhagnadur

fjarfestingareigna ................ 0 0 54 0 0 0 54
Afskriftir eigna til eigin nota ..... 0 0 0 0 5) 0 ( 5)
Rekstrarhagnadur ................... 1.358 1.482 1.590 0 151) 80 4.359
Hrein fJAMAGNSGIOI .....ccueieiii ettt b et bbbt n bbbt et et a (  2.402)
Hagnadur fyrir tEKJUSKALL ... ettt et e e st e e s eabe e e e abeeeeanee 1.957
TEKJUSKAIUN ... ( 391)
REKSIrArN@gNaBUI ... ettt et e et 1.566
Stada 31. mars 2022
Fjarfestingareignir i ................

eigu samsteedunnar ........... 50.565 46.299 57.638 5.261 0 0 159.763
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Skyringar, frh.:

6. Starfspattayfirlit frh.:
Starfspattayfirlit 1.1 - 31.3 2021

Sam-
Verslun og starfs- Atvinnu- bréunar-
pjonusta  verkefni husnaedi eignir Annad Jofnun Samtals
Leigutekjur .......coccovveiiicnnnnns 726 735 957 0 0 0 2.418
Rekstur i fasteignum ............... 89 64 2 0 48 ( 48) 155
Rekstrartekjur ........ccccocceeeennee 815 799 959 0 48 ( 48) 2.573
Rekstarkostnadur
fjarfestingareigna ................ ( 210) ( 104) ( 212) ( 6) 0 0 ( 532)
Rekstur i fasteignum ............... ( 132) ( 80) 0 0 0 0 ( 212)
Stjérnunarkostnadur ............... ( 14) ( 15) ( 19) 0 ( 138) 48 ( 138)
Rekstrarkostnadur .................. ( 356) ( 199) ( 231) ( 6) ( 138) 48 ( 882)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu .................... 459 600 728 ( 6) ( 90) 0 1.691
Matsbreyting
fiarfestingareigna ................ 370 359 636 0 0 0 1.365
Soluhagnadur
fjarfestingareigna ................ 0 0 0 9 0 0 9
Afskriftir eigna til eigin nota ..... 0 0 0 0 ( 5) 0 ( 5)
Rekstrarhagnadur ................... 829 959 1.364 3 ( 95) 0 3.060
Hrein fJAMAGNSGIOI ......c..eiiiieiii ettt b e bbbt ea b e b ettt e et e a ( 1.243)
Hagnadur fyrir teKJUSKALE ........ ..o et 1.817
TEKJUSKALIUN ... s ( 363)
REKSIrArN@GNaBUI ... ettt et et 1.454
Stada 31. mars 2021
Fjarfestingareignir i ................
eigu samstedunnar ........... 47.120 40.934 55.664 6.653 0 0 150.371
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Skyringar, frh.:

7. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:
2022 2021
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.

Leigutekjur af leigusamningum 2.590 2.349
Dreifdar leigutekjur 46 69
LeigUEEKJUr SAMIAIS ........eeeiiiieie e e e et e e e e s e e e e e eeee s 2.636 2.418
Tekjur vegna rekstrar i fasteignUuM ..........ooiiiiiiii e 166 155
Rekstrartekjur SAMIAIS .........ooiiiiii e 2.802 2.573

8. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2022 2021
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.

Fasteignagjold, vatns- 0og fraveitugjold .........ccccooicieriiiiie e 406 398
Tryggingar ......c.oeeoviieeiniiee e 42 39
Vidhald og endurbaetur ........... 99 89
Orkukostnadur og sorphirda 41 43
Afskriftir og nidUIrfaersla KrafNa ............oooiiiiiiiie e e 9 1
Laun og launatengd GJOIA .........eeei i 271 248
ANNAr rekStrarkOSINAGUT ..........ooiiiiiiiiie ettt 51 64
Rekstrarkostnadur SAMLALS ...........oooiiiiiiii e 919 882
9. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2022 2021
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
R D= (=4 U 4 26
BT == T | ] [ PRSP USRS ( 758) ( 839)
Eignfaerdir vextir 66 33

Vextir af leiguskuldum v ( 42) ( 42)
Verdbaetur ........ccccvvevcevveenee. ( 1.672) ( 421)
Fjarmagnsgjold samtals ( 2.406) ( 1.269)
Hrein fArmagnSGiOId ...........ooiiiiiii s ( 2.402) ( 1.243)

Eignfaerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurbétum & og eru ekki i
utleigu. Vaxtautreikningur tekur mid af medalkjorum & lanalinum félagsins & hverjum tima og voru pau um 3,5% a
timabilinu.

10. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi, nema préunareignir sem metnar eru a
kostnadarverdi. Félagid flokkar eignarhluti i hlutdeildarféldgum medal préunareigna. Allar fjarfestingareignir falla
undir stig 3 i flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad mati® byggir ekki a faanlegum markadsupplysingum.
Mat a fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum médurfélagsins.

Innifali® i mati a fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjuflaedi
eignanna. Byggt er a forsendum vid akvordun gangvirdis fijarfestingareigna sem hadar eru mati stjornenda og pvi
kann raunverulegt s6luverd ad vera frabrugdid matinu.
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10. Fjarfestingareignir frh.:

Forsendur mddelsins um ahrif COVID-19 faraldursins a innlenda og erlenda eftirspurn i sjodsstreymi einstakra
eigna gera rad fyrir ad ahrif faraldursins a tekjur i ferdatengdri starfsemi muni vara til 2023-24 en ahrif & innlenda

eftirspurn hafi éveruleg ahrif a matid til framtidar.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samstadunnar eignir Samtals
Bokfaert verd
StA0A 1.1.2022 ... 157.819 3.323 161.142
Fjarfesting @ timabilinu .........c..ooiii e 1177 0 1177
Selt & tiMabiliNu ..o ( 1.751) 0 ( 1.751)
Breyting vegna endurmats leiguskulda ............ccoociiiiiiiiiiiiiei e 0 48 48
Matsbreyting timabilSins ...........eeiiiiiii e 2.464 37) 2.427
Séluhagnadur af seldum eignuM ..o 54 0 54
Stada 31.03.2022 ... e 159.763 3.334 163.097
Bokfaert verd
StA08 1.1.2027 ..ottt b e e e e naaeeeeae 143.446 3.732 147.178
Fjarfesting @ timabilinu .........c..ooo i 5.905 0 5.905
Selt @ tIMabiliNU ......ooii s ( 388) 0 ( 388)
Breyting vegna endurmats leiguskulda ............cccoeiiiiiiiiie e 0 345 345
Matsbreyting timabilSins ...........ocueiiiiii 1.399 34) 1.365
Soluhagnadur af seldum eignumM ........cceii i 9 0 9
Stada 31.03.2027 ...t e b e e e naaeeeeaa 150.371 4.043 154.414
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samsteedunnar 31.3.2022:
Idnadar- Heilsa,
Skrif- og menntun
Verslunar- stofu- geymslu- og bPbréunar-
hisnaedi husnadi husnaedi Hotel afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1 .o 46.596 59.150 13.491 11.343 22.328 4.911 157.819
Fjarfesting & arinu .................. 187 566 49 2 20 353 1.477
Selt & arinu .....cccooeeviiiiee, ( 4) ( 1.590) ( 157) 0 0 0 ( 1.751)
Matsbreyting arsins ................. 772 964 271 51 406 0 2.464
Soluhagnadur ........cccceeevveenn. 0 99 ( 45) 0 0 0 54
Stada 31.3. .o 47.551 59.189 13.609 11.396 22.754 5.264 159.763
Haekkun Laekkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) [€iguteKna Um 5% ..........ooiiiiiiiiiieie et 10.002 ( 10.002)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkrofu um 0,5%-Stig ....ccovveeeiiiieeeiiiee e 10.807 (  9.699)
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10. Fjarfestingareignir frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 31.3.2021:

Idnadar- Heilsa,
Skrif- og menntun
Verslunar- stofu- geymslu- og bréunar-
hisnaedi husnadi husnaedi Hotel afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1, oo 43.734 53.115 13.139 10.672 17.511 5.275 143.446
Fjarfesting & arinu .................. 172 103 37 5 3.828 1.760 5.905
Selt & arinu .....ccovveiiiiie, 0 0 0 0 0 ( 388) ( 388)
Matsbreyting arsins ................. 311 616 47 228 197 0 1.399
Soluhagnadur .........ccceeeveeenn. 0 0 0 0 0 9 9
Stada 31.3. .o 44.217 53.834 13.223 10.905 21.536 6.656 150.371
Haekkun Laekkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) [€iguteKNa Um 5% ..........ooiiiiiiiiiieee et 9.269 ( 9.269)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkrofu um 0,5%-Stig ....ccoovveeeiiieeiiiie e 10.213 (  9.173)
11. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
31.3.2022 31.12.2021
Graenar utgafur undir skuldabréfaramma ... 23.937 23.662
Adrar utgafur undir skuldabréfaramma ............ccooiiiiiii s 37.909 37.424
Utgafur undir skuldabréfaramma ................cccoccrrrccccceeceeeee e 61.846 61.086
Skuldir vid verdbréfasjodi sem gefa Ut skuldabréf @ markadi ..........cccevvveiiiiiiiiiiiieeiee e, 7.123 7.004
Graent DANKAIAN ........ooiiiiiie e 8.138 8.066
Adrar skuldir vid lAnastofNanir .............ooo i e 20.095 19.883
Vaxtaberandi skuldir &n [ANtOKUKOSINAOAN ...........eeiiiiiiiiiiiee e 97.202 96.039
Eignfaerdur [ANtOKUKOSINAOUI ..........eeiiiiiiie ettt e e e et e e e nnneas 44 47

Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals

( 9.382) ( 9.022)
87.864  87.064

Samsteedan hefur samié um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 4.700 millj. kr. i lok timabilsins.

Breytingar vaxtaberandi skulda & arinu greinast pannig:

2022 2021
Vaxtaberandi skuldir 1. JANUAK ..........c.uoiiiiiie et 96.039 90.925
N YL =T = - TPV 0 13.368
YAIFEEKIN TAN ettt b e nr e 0 3.817
Afborganir 0g uppgreidsla lANa ..........ooei i ( 509) ( 14.474)
RV =T o] o= =Y U SRR 1.672 421
Vaxtaberandi skuldir 31. MAars ...........ccoooiiiiiiii e 97.202 94.057
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12. Onnur mal

Viljayfirlysing Regins hf., Haga hf. og Klasa ehf. um uppbyggingu og rekstur a fasteignapréunarfélags

bPann 3. desember 2021 undirritadi Reginn samning um askrift ad hlutafé i fasteignapréunarfélaginu Klasa ehf. en
eins og tilkynnt var pann 24. september 2021 undirritadi Reginn viljayfirlysingu vid Haga hf., Klasa ehf. og KLS
eignarhaldsfélag ehf., nuverandi eiganda Klasa ehf., um uppbyggingu og rekstur &flugs fasteignapréunarfélags.
Reginn hf. mun greida fyrir sinn hlut i Klasa ehf. med eignasafni sem samanstendur af s6lu- og préunareignum.
Nanar tilteki® er um ad raeda 15 tekjuberandi fasteignir og 4 préunarreiti sem stadsettir eru vid Smaralind, Lagmula,
Gardahraun og Tjarnavelli. Framlag Regins hf. til vidskiptanna er metid a 3.912 millj. kr. og verdur hlutur Regins hf.
i Klasa ehf. 1/3 af utgefnu hlutafé, likt og eignarhlutur Haga hf. og KLS eignarhaldsfélags ehf. Med framlagi Regins
hf. og Haga hf. verdur heildarumfang préunareigna Klasa ehf. naleegt 280 pusund fermetrum, auk a annars tug
fasteigna i utleigu sem hugsadar eru til sélu eda frekari préunar. Verdmeeti undirliggjandi eigna Klasa ehf. eftir
vidskiptin verdur um 14,8 ma. kr. og eiginfjarhlutfall félagsins i upphafi um 79%. Séluvirdi eigna Regins hf. er um
600 millj. kr. heerra en békfeert virdi eignanna, asetlad er ad salan muni raungerast a 68rum arsfjérdungi 2022.
Vidskiptin eru nu til skodunar hja Samkeppniseftirlitinu. Téomas Kristjansson, stjérnarformadur Regins hf., er
jafnframt annar adaleigandi KLS eignarhaldsfélags ehf. og situr i stjorn Klasa ehf.
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Arsfjordungsyfirlit

1F 2022  4F 2021 3F 2021 2F 2021 1F 2021

LeigUEEKIUI ... 2.636 2.874 2.590 2.492 2.418
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ............ccoceeiieneenne 166 176 162 148 155
Rekstrartekjur ..o 2.802 3.050 2.752 2.640 2.573
Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna ............cccccoeceee ( 574) ( 554) ( 509) ( 515) ( 532)
Rekstur i fasteignum ( 199) ( 217) ( 157) ( 176) ( 212)
Stjérnunarkostnadur ( 146) ( 165) ( 113) ( 116) ( 138)
Rekstrarkostnadur ... ( 919) ( 936) ( 779) ( 807) ( 882)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........cccceeeveenne 1.883 2114 1.973 1.833 1.691
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccocovviiiennes 2.427 1.847 1174 2.549 1.365
SOluhagnadur (-tap) ......ceeeeeiiiee e 54 63 35 120 9
Afskriftir eigna til eigin nota .........ccccccevevie v ( 5) ( 5) 1 ( 6) ( 5)
Rekstrarhagnadur ...........cccociiiiniiininiseninseeeennnne 4.359 4.019 3.183 4.496 3.060
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ... 4 18 25 2 26
Fjarmagnsgjold ........c.cccoviiiiiiiiieee e ( 2.406) ( 1.814) ( 1.733) ( 2.264) ( 1.269)
Hrein fjarmagnsgjold ...........ccccoiiiiiiiiiieeeeeee ( 2402) ( 1.796) ( 1.708) ( 2.262) ( 1.243)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 1.957 2.223 1.475 2.234 1.817
Tekjuskattur ........oocoiiiii ( 391) ( 472) ( 295) ( 447) ( 363)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ................ 1.566 1.751 1.180 1.787 1.454
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hiut ................. 0,86 0,96 0,65 0,98 0,80
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