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Fréttatilkynning

7. april 2020

Reginn: Stada og horfur vegna ahrifa af COVID-19

Visad er til fyrri tilkynningar Regins fra 23. mars sl. par sem fram kom ad unnid vaeri ad dzetlun til pess
ad koma til méts vid pa vidskiptamenn sem pess purfa vegna gjorbreyttra adstaedna i rekstri peirra og
bad yrdi gert m.a. med pvi ad veita sveigjanleika vardandi leigugreidslur. [ framhaldi hafa stjérnendur
Regins unnid ad adgerdaaeetlun til ad takast 4 vid moguleg ahrif COVID-19, & starfsemi, rekstur og
fijarmoégnun félagsins. [ tilkynningunni hér & eftir er gert grein fyrir peirri vinnu, hvada adgerdir félagid
hefur gripid til sem og moguleg ahrif pess a félagid s.s. vegna breyttra forsendna fyrir hluta af
rekstraraaetlun. ba er gerd grein fyrir fyrirhugadri bodun hluthafafundar i haust i tengslum vié fyrri
tilkynningu um frestun & ardgreidslum.

1. Inngangur

Aherslum og adgerdum ma ad mestu skipta upp i prja flokka p.e. 6ryggi og velferd gesta sem koma i
byggingar i rekstri félagsins, heilsa og velferd starfsmanna og fjarhagslega peetti s.s. adgerdir tengdar
leigutokum og adgerdir til ad tryggja lausafjarstodu.

Pad er mat stjérnenda ad sterkur tekjugrunnur fra fjdlbreyttum hdpi leigutaka skiptir miklu mali pegar
rekstraradstaedur breytast skyndilega eins og nu. Pad er ljést ad vidskiptavinir Regins hf. verda margir
hverjir fyrir verulegum tekjusamdraetti sem mun ad 6llum likindum leida til greidsluerfidleika hja peim.
Til a0 geta betur greint moguleg ahrif Covid-19 faraldursins a leigutaka Regins hf. hefur leigutokum
(m.v. tekjur) verid skipt upp i eftirfarandi flokka:

Engin ahrif a greidslugetu 40%: Leigutakar i flokknum riki, sveitarfélog, bankar og skrad félog.

Litil ahrif a greidslugetu 25%: Leigutakar s.s. idn- og framleidslufyrirtaeki, radgjafa- og
bekkingarfyrirtaeki, verslun med dagvoru, fjarskipta- og taeknifyrirtaeki.

Ahrif & greidslugetu 23%: Leigutakar med starfsemi sem er drifin 4fram af innlendri
eftirspurn, par er steerst almenn verslun, utan dagvoru, asamt heilsu og snyrtingu, veitingum
og afpreyingu. Ahrif 4 pennan hép eru mismunandi eftir edli starfsemi. Sum fyrirtaeki hafa
burft ad loka timabundid en 6nnur geta haldid uppi starfsemi med breyttu snidi og adlogun.

Mikil ahrif & greidslugetu 12%: Leigutakar sem byggja ad steerstum hluta veltu sina a
ferdamoénnum, en pad eru hotel og verslun i midbee, veitingar i midbae og afpreying tengd
ferdamoénnum og ferdapjonustu.

Vegna edli starfsemi gera stjérnendur félagsins rad fyrir ad samdrattur vari lengst i sidastnefnda
flokknum p.e. starfsemi tengdri ferdapjonustu (Mikil ahrif & greidslugetu), timalengd pess samdrattar
er po d6ljos. Ef lesid eri pd umfjollun og greiningar sem i gangi eru i okkar samfélagi og nagrannaléndum
ma gera rad fyrir ad ahrif & pann flokk sem er drifinn afram af innlendri eftirspurn (flokkurinn ,, Ahrif &
greidslugetu”) geti varad skemur eda um 3 —4 manudi.

2. Oryggi og velferd gesta i husum félagsins

A vegum félagsins fer fram umsjon og abyrgd med rekstri i fasteignum i samtals sex fasteignum eda
allsum 120 pus. m?. { pessar eignir koma um sjé milljonir gesta & arsgrundvelli. Strax var radist i adgerdir
til ad verda vid auknum kréfum um sétthreinsun i fasteignum med hlidsjon af 6ryggi gesta i fasteignum
félagsins.
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Ahrif samkomubannsins hefur komid hvad sterkast fram i Egilsholl vegna edli peirrar starfsemi sem par
fer fram. Oll ipréttaidkun hefur verid bénnud dsamt flestri peirri pjonustu sem fer fram i Egilshéll og er
husid nu lokad stéran hluta dagsins. NU er ljést ad pessi lokun mun vara ad minnsta kosti fram til 4. mai
og mun pvi hafa mikil timabundin ahrif a reksturinn i hdsinu.

Akvedid var ad hafa ébreyttan opnunartima i Smaralind par sem ahrif vegna COVID-19 hefur misjéfn
ahrif & rekstur rekstraradila. Um 90% rekstraradila eru ennpa med opid en sumir med skertan
opnunartima.

Midad vid gefnar forsendur er ljést ad taekifeeri eru samt til stadar til ad minnka kostnad par sem
starfsemi hefur verid minnkud og ma m.a. nefna minni orkukostnad, minni losun sorps og timi
starfsmanna nyttur i fyrirbyggjandi vidhald og skipulagningu.

3. Heilsa og velferd starfsmanna

Radist hefur verid i ymsar adgerdir til ad minnka likur & smit alagi hja starfsmonnum félagsins og til ad
adstoda starfsmenn vid ad fast vid afleidingar af astandinu.

Strax um midjan mars var radist i ad skipta skrifstofu félagsins i tvennt og var hluti fluttur i
skrifstofusetur félagsins ad Hofdatorgi. Tryggt er ad enginn samgangur sé a milli eininganna og
eingdngu notast vid fjarfundabunad. Allir starfsmenn eru hvattir til ad halda reglulega fjarfundi med
samstarfsmonnum til ad efla samvinnu og tengsl @ pessum éhefébundnu timum. Reynt er ad tryggja
fijarlaegdar viomid eins og frekast er unnt. Skrifstofur og allur bunadur er sétthreinsadur oft 4 dag.

Allir starfsmenn skrifstofu eru med taeki og binad heimavid til ad vinna fjarvinnu og eru peir hvattir til
ad nyta sér pad. Starfsmenn sem eru veikir fyrir eda hafa pannig fj6lskylduadstaedur hafa farid i leyfi.
Logd er ahersla & likamlega og andlega velferd starfsmanna almennt og er upplysingum og efni
vardandi malefnid midlad til starfsmanna eins og haegt er.

4. Adgerdir vegna leigutaka

Adgerdir félagsins snuast fyrst og fremst um ad fresta leigugreidslum og utbua lausnir og tilslakanir
fyrir pa leigutaka sem pess purfa og midadar eru vié hvern vidskiptavin fyrir sig. Kostnadur vid hasaleigu
sem hlutfall af tekjum leigutaka er mjog breytilegur eda fra 3% upp i allt ad 25%. pad hlutfall sem og
edli starfsemi eru pvi paer breytur sem mestu rdda um ahrif 4 greidslugetu leigutaka i pvi dstandi sem
nu varir. Med pvi ad vinna sérstaklega med peim vidskiptavinum sem verda fyrir mestum og lengstu
ahrifum, fremur en ad veita hdpi leigutaka samskonar lausn telja stjérnendur ad adgerdirnar verdi
markvissari og skili betri drangri, baedi fyrir leigutaka og Regin.

Med pvi ad fresta leigugreidslum og dreifa yfir sidari timabil er um frestun a greidslum ad raeda en ekki
tekjuskerdingu svo ahrifin munu fyrst og fremst vera 4 sjodstreymi. Veittur hefur verid greidslufrestur
a leigu april manadar til hluta leigutaka par til sidar @ arinu. Reiknad er med ad frestun muni einnig na
til mai leigu og i dkvednum flokkum einnig til a.m.k. juni leigu. P6é adgerdirnar sem radist hefur verid i
midi vid frestun leigugreidsina er pad dumflyjanlegt ad pad mun ekki duga 6llum leigutékum. bvi ma
reikna med ad hluti leigutekna tapist, ekki er ljost hvert umfang pess verdur.

[ lj6si peirra stodu sem uppi er telja stjérnendur félagsins ad forsendur adur birtrar rekstrarazetlunar
fyrir 2020 séu breyttar. Stodugt er unnid ad greiningu og mati a stédu mala. Ny daetlun verdur birt
pbegar likur eru & ad stodugleiki sé ad myndast.
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5. Sterk lausafjarstada

Reginn hefur buid sig undir timabundinn tekjusamdratt vegna greidsluerfidleika leigutaka i kjolfar
COVID-19 faraldursins med pvi ad styrkja lausafjarstédu félagsins med margvislegum hazetti. Samtals
baeta eftirfarandi adgerdir lausafjarstodu félagsins um 4.650 m.kr.:

Sala skuldabréfa 19. mars sl. fyrir 1 ma.kr.

Adrattur lanalina.

Frestun afborgana og vaxtagreidsina af bankalanum naestu 6 manudi.
Frestun ardgreidsina.

PwNPE

Til vidbotar hefur félagid adgang ad 3.400 m.kr. i ényttum ldnalinum og mun ad auki sakja sér
vidbotarfjarmagn vegna nyrra fjarfestingarverkefna.

Félagid birti i lok sidasta manadar uppfaerda grunnlysingu med ,Graenni skuldabréfaumgjoré” (Green
bond framework) og stefnir ad skuldabréfadtbodi pegar markadsadstadur leyfa. Mun pad einnig
styrkja lausafjarstodu félagsins.

Fjarhagur Regins er sterkur og var eiginfjarhlutfall félagsins 32% (fjarhagslegt skilyrdi 25%) og
vaxtapekja 2,0 (fjarhagslegt skilyrdi 1,5) i arslok 2019. Ekki er haetta 4 ad skilmalar lanasamninga verdi
brotnir.

6. Fjarfestingar

Einn hluti pess ad styrkja lausafjarstodu félagsins er ad fresta fjarfestingum, pd er mikilvaegt ad félag
eins og Reginn haldi afram ad fjarfesta i ardbaerum verkefnum og studla pannig ad aukinni
verdmeetasképun og fleiri atvinnutaekifeerum. Tekin hefur verid akvordun um ad fresta fjarfestingum
pbar sem ekki liggja fyrir tryggir leigusamningar sem og fjarfestingum sem ekki eru ad skila inn beinni
tekjuaukningu strax. Fjarfestingadaetlun fyrir arid 2020 var um 3.800 m.kr. Gert er rad fyrir ad
fijarfestingum fyrir um 600 m.kr. verdi frestad. Ekki er gert rad fyrir ad fresta vidhaldsverkefnum.

Nokkur vidamikil fjarfestingarverkefni eru i gangi hja félaginu og er gert rdd fyrir ad ahrif
samkomubanns & pau verdi ekki langvarandi. Af helstu fjarfestingaverkefnum félagsins ma nefna
endurbyggingu Sudurhrauns 3 sem mun hysa hoéfudstodvar Vegagerdarinnar, gera ma rad fyrir ad
verkefnid muni skapa ad jafnadi um 100 storf fram til mars 2021. Verkefnid héfst i mars sl. og er ekki
gert rad fyrir ad samkomubann muni hafa ahrif 4 framgang verkefnisins. Af 63rum verkefnum ma nefna
standsetningu Baejarlindar 1-3 fyrir eitt af Gedheilsuteymum Heilsugaeslu héfudborgasvaedisins, gert
er rad fyrir ad husnaedid verdi afhent skv. daetlun i juni nk. Endurbyggingu Midhrauns 4 er ad ljuka og
somuleidis endurbyggingu og standsetningu gistiheimilis ad Dalshrauni 15. | Skdtuvogi 2 eru
framkvaemdir vegna nyrra leigusamninga sem og i Midhrauni 15, Brekkustig 39 og Midhellu 2. | Egilsholl
er sidan unnid ad steekkun @ endurhaefingarstodinni Haefi. Afhending pessara verkefna til leigutaka er
a daetlun.
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7. Ardgreidslur

A adalfundi félagsins 11. mars sl. var sampykkt ad greiddur yrdi ardur til hluthafa vegna naestlidins
reikningsars ad fjarhaed samtals 535 millj. kr. Visad er til tilkynningar félagsins dags. 23. mars sl. par
sem fram kom ad stjérn hefdi tekid dkvordun um frestun ardgreidsludags fra pvi sem adur hafdi verid
tilkynnt, p6 eigi sidar en 11. september 2020.

Stjéorn mun boda til hluthafafundar, sem haldinn yrdi eigi sidar en 11. september 2020, par sem stjérn
stefnir ad pvi ad leggja fram tillégu um breytta tilhogun ardgreidslu, med peim haetti ad ardur verdi
greiddur med hlutafé i félaginu. Nanari Gtfaersla tillogunnar verdur kynnt i fundarbodi.

Nanari upplysingar veitir:
Helgi S. Gunnarsson — Forstjori — helgi@reginn.is — 512 8900 / 899 6262
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