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AS Pro Kapital Grupp (edaspidi ka: Grupp) on Uks Baltikumi vanimaid kinnisvaraarenduse
ettevotteid, kes arendab ja planeerib aktiivselt pikaajalisi ning suuremahulisi projekte parimates
asukohtades Tallinnas, Riias ja Vilniuses.

Arendades mahukaid elamu- ja aripiirkondasid, mdjutame oluliselt linnapildi kujunemist,
kohalike kogukondade heaolu ning Umbritsevat looduskeskkonda. Strateegiliselt jatkusuutlik
ning ettevaatav juhtimisviis seab aritegevuse keskmesse kvaliteedi ja vastutuse. Seetdttu oleme
kGigi arendustega algusest |0puni tihedalt seotud, sest vaid nii saame luua ainulaadseid
elukeskkondi, kus inimesed end hasti tunnevad.

AS Pro Kapital Grupp on aktsiaselts, mille alaline ja registreeritud asukoht on S&jakooli 11,
10316 Tallinn, Eesti Vabariik. AS Pro Kapital Grupp ei ole oma nime parast asutamist kordagi
muutnud. Grupi pdhitegevused, mis toimuvad peamiselt Eesti Vabariigis, hlmavad kinnisvara
ostu ja muuki, kinnisvara renti ja opereerimist ning selle haldamist. Vaatamata alla
50% osalusele AS-is Pro Kapital Grupp loetakse Prantsusmaal registreeritud ettevotet
SA Preatoni Group Pro Kapital Grupi emaettevotteks.

AS Pro Kapital Grupp on alates 23. novembrist 2012 noteeritud Nasdaq Tallinna borsi

lisanimekirjas ning alates 19. novembrist 2018 on Grupi aktsiad noteeritud Nasdaqg Tallinna
borsi pohinimekirjas.

Arendusprojektid

Projekti nimi Liik Asukoht Osalus Liigitus

Kristiine City* Elamukinnisvara  Tallinn 100% Varud, kinnisvarainvesteering
Kalaranna Kvartal Elamukinnisvara  Tallinn 100% Varud

Ulemiste 5 Arikinnisvara Tallinn 100% Kinnisvarainvesteering

City Oasise kvartal Elamukinnisvara  Riia 100% Kinnisvarainvesteering

Kliversala kvartal* Elamukinnisvara  Riia 100% Varud, kinnisvarainvesteering
Brivibase arikvartal Arikinnisvara Riia 100% Kinnisvarainvesteering (muugiks)
Saltiniy Namai Elamukinnisvara  Vilnius 100% Varud

Borgo Elamukinnisvara  Vilnius 100% Varud

* Projekti mastaapsuse tottu ootab osa kinnisvaraprojektist arendamise algust ning on_seetottu kajastatud
kinnisvarainvesteeringute koosseisus (lisad 11 ja 14).
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Kristiine City Tallinnas

Kristiine City on Uks suurimaid elamukomplekse Balti riikides, asudes Kristiine linnaosas Tallinna
kesklinna lahipiirkonnas. Unikaalne projekt ndeb ette muljetavaldavate punastest tellistest
hoonete sujuvat integreerumist moodsa arhitektuuriga, mis kerkib Ule kdrgendiku arenduse
sidamesse. Kristiine City arendus toob endiste kasarmute piirkonda elava ja elegantse
atmosfadri. Elamukompleks on arendatud sooviga pakkuda rohelist elukeskkonda
perekondadele ja inimestele, kes eelistavad elada slidalinnast valjaspool.

Kindrali Majad Kristiine Citys

Kristiine City aedlinnaliku hooviala ja dunapuude keskel asuvatel modernsetel Kindrali Majadel
tuksub sees soe ja hubane stda. Kindrali Majad on osa uuest stidalinna kilje all asuvast kiiresti
arenevast Kristiine City linnakust, mis pakub mitmekilgseid voimalusi igas vanuses elanikele.
Fookus on mugavusel, turvalisusel ning keskkonnaga harmoonias elamisel. Hoonete kaasaegset
ja skandinaavialikku valisilmet tdiendab hoolikalt valitud kvaliteetsete materjalide ja detailidega
sisekujundus. Hoonetes on nii avarad viietoalised kui ka eraldi sissepdasuga Uhetoalised
esimese korruse stuudiokorterid, lisaks spetsiaalne pesuruum neljajalgsetele sdpradele.
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Kindrali Majade esimene etapp on valminud ning koik korterid on Ule antud.
Teine etapp — Uus-Kindrali — koosneb kahest elamust, mis on hetkel ehitusjargus. Esimene
hoone saavutas pohivalmiduse 2025.aasta [Gpuks ning alustati esimeste korterite
Uleandmisega. Teise hoone valmimine on planeeritud 2026. aasta 16puks.
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Kalaranna Kvartal Tallinnas

Kalaranna Kvartal on unikaalne mereadrne elamukvartal Tallinna vanalinna ja kesklinna piiril.
Kalaranna Kvartalis aadressil Kalaranna 8 asub ligi kuuehektarilisel alal 12 nelja- ja viiekorruselist
hoonet. Arendus toimus kahes etapis. Elamukvartali lahutamatuks osaks on ldbimd&eldud
maastikuarhitektuur ning rannapromenaad, kus on suures osas sailitatud olemasolev looduslik
keskkond.

Tanaseks on valmis kdik
12 hoonet 387 korteri,
aripindade ning maa-aluse
parklaga. Samuti on rajatud
vaba aja veetmiseks
mitmekdlgseid v8imalusi loov | T
Kalaranna promenaad ning B 1
kaiki maju Uhendavad
valjakud. Arenduse viimane
etapp IOpetati 2025. aasta
IGpus ning kogu Kalaranna
Kvartal on niud 18plikult
valmis. Mdadgil on veel
piiratud arv kortereid.

SF FL LI
AL L1

Ulemiste 5, Tallinn

Ulemiste 5 kinnistul on plaan arendada &rikinnisvara Uiritava kogupinnaga ca 18 500 m?2.
Asudes Rail Balticu Ulemiste terminali vahetus ldheduses, hakkab see arendusprojekt méngima
olulist rolli tulevase Tallinna transpordikeskuse loomisel.
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Kliversala Riias

Kliversala kvartal asub Uhes
Riia kesklinna koige
maalilisemas ja prestiizsemas
kohas. Peaaegu 5 hektari

suurune maatikk asub %

Daugava joe ja Agenskalna
lahe  vahelisel  poolsaarel
panoraam-vaatega Riia
vanalinna tornidele ja
presidendilossile. UNESCO
maailmapdrandi kaitsevoondis
asuv piirkond pakub

ainulaadset vaartust,
kujunedes mitmeetapilise
arenduse tulemusena

terviklikuks ja kdrgetasemeliseks elukeskkonnaks.

PROKarITal

Kliversala kvartali arenduse esimene etapp River Breeze Residence on valmis ja kdik korterid on
muidud. Jargmises etapis valmiv Blue Marine, mis on saanud oma nime joe ja jahisadama

vahetu laheduse jargi, on praegu ehitusjargus.

Brivibase arikvartal Riias

Endise tehase krundile kerkib kaasaegne kontorihoonete kompleks, millele on ehitusluba juba

valjastatud.

Grupp on otsustanud selle kinnisvaraobjekti miUa, kuna soovitakse keskenduda rohkem pdhi
arengusuunale, milleks on elamukinnisvara arendamine. Miilgitegevusega alustati 2025. aasta

IGpus eesmargiga viia muUk 10pule 2026. aasta jooksul.
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City Oasise kvartal Riias

City Oasise kvartal
aadressil Tallinas 5/7 on
omanadoline  elukvartal
Riia kesklinnas, kust leiab
nii uusi ehitisi,
kaasaegseid lofte kui ka
renoveeritud  ajaloolisi
hooneid, mis koos loovad
omanaolise dhkkonna.
Hoonete esimestele
korrustele on planeeritud
ka aripinnad. Tdnaseks on
ehitusluba saadud ning
tehnilise projekteerimise t60d Idpetatud. Ehitusega ollakse valmis alustama niipea, kui
turutingimused seda soosivad.

Saltiniy Namai Vilniuses

Saltiniy Namai Attico on prestiizne
elupiirkond Vilniuse vanalinna kdige
rahulikumas ja looduskaunimas
osas, UNESCO kaitsevoondis.
Saltiniy ~ Namai  Attico  on
inspireeritud  Vilniuse vanalinna
barokkstiilist ja Itaalia arhitektuuri
traditsioonidest Leedus.

Saltiniy Namai Attico esimene etapp
viie elamuga on valmis ja mtddud.

2023. aasta septembris alustati viimase etapi City Villas ja elamu-arihoone ehitusega, mille
ehitustegevus oli 2025. aasta I6puks suures osas |0petatud.
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Borgo Vilniuses

Markimisvaadrse potentsiaaliga
kinnistu, mis rikastab meie
eksklusiivsete elamuarenduste
portfelli, asub Vilniuse
kesklinnas Naugarduko tanaval
mae ndlval, pakkudes
vOrratuid  panoraamvaateid
Vilniuse vanalinnale. Peale
rekonstrueerimist  sulandub
ehitis Uhte laheduses asuva
Saltiniy Namai Attico
elamukvartaliga. Kinnistu

PROKarITal

suureparane asukoht kultuurivaadrtuste, haridus- ja meelelahutusasutuste vahetus ldheduses

muudab selle eriti atraktiivseks nii koduostjatele kui ettevdtetele.
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Meie visioon ja missioon

Visioon
Pro Kapital arendab
laitmatu ehituskvaliteediga
ajatult omanaolisi hocneid,
mis ennetavad inimeste
vajadusi ning ootusi.

Missioon

Usume, et kinnisvara tdeline vaartus
peitub nendes kogemustes ja heaolus,
mida see inimeste ellu toob.
Ehitame paremaid elukeskkondi,
milles inimesed end hasti tunnevad.

Meie vaartused

9

N

KVALITEET

[+

SIDUSUS

Teadlikud tarbijad cotavad Tugev kliendisuhe on meie Arendame inimesele. Uha kasvava linnastumisega

esmaklassilist kvaliteeti jaoks teenuse lahutamatu osa. f§ Inimestel on ootused, ootavad inimesed sidusust ning
parimates asukohtades. Arendustegevuse vajadused, unistused. mugavust. Inimeste aeg, vajadused
Just seda me neile pakume - kvaliteedimdrk algab Keskkond, kus inimesed ja ootused on meie projektide
iga tahk meie arendustest esimesest kokkupuutest elavad ning aega veedavad, eskmes. Just seetdttu peame
on pisimagi detailini 13bi kliendiga. peab pakkuma rédmu, elamusi § oluliseks luua véimalusi
mdeldud. Anname endast parima, ning rahulolu. Teeme endast inimestevaheliseks suhtluseks,
et kliendid saaksid olla parima, et inimesed tunneksid B heaoluks ja Ghendusteks
kindlad, millesse nad end hdsti ning neil oleks teenustega, mis vaatavad
investeerivad. mugav ja meeldiv imbruskond} kaugemale hastitoimivast

infrastruktuurist.
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Olulisemad finantsnaitajad

Konsolideeritud kasumi ja muu koondkasumi aruanne

Tuhandetes eurodes 2025 2024
Muugitulu 53162 18 158
Brutokasum 18 795 5423
EBITDA? 16 485 1612
Arikasum 14 733 123
EBT! 12 158 -4 030
Aruandeperioodi kasum/-kahjum 12 041 -3875
Emaettevdtte omanikele kuuluv puhaskasum/-kahjum 12314 -3675
Brutorentaablus?! 35,4% 29,9%
EBITDA marginaal® 31,0% 8,9%
Arirentaablus? 27,7% 0,7%
EBT marginaal® 22,9% -22,2%
Puhasrentaablus?! 22,6% -21,3%
Puhasrentaablus emaettevdtte omanikele! 23,2% -20,2%
Kasum/-kahjum aktsia kohta? 0,22 -0,06
Aktsia sulgemishind (Nasdaq Balti bors) 0,89 0,78
P/E suhe! 4,10 -12,03

2025. aastal oli Grupi midgitulu 53,2 miljonit eurot, kasvades 35,0 miljonit eurot (193%)
vorreldes eelneva perioodiga (2024: 18,2 miljonit eurot).

Kinnisvara madgitulu kasvas 2025. aastal seoses valminud korterite Gleandmisega Tallinnas
Kalaranna Kvartalis ja Uus-Kindrali kui ka Vilniuses City Villas ja elamu-arihoone arendustes.
2024, aasta mutgitulu jai madalamale tasemele, kuna Kalaranna Kvartali korterite Gleandmised
algasid alles 2024. aasta detsembris ning suurema osa aastast piirduti peamiselt allesjaanud
varude mulgiga Latis ja Leedus.

Grupi arikasum oli 14,7 miljonit eurot, mis on 14,6 miljonit eurot rohkem kui 2024. aastal.

! Alternatiivsete tulemusnéitajate arvutamiseks kasutatavad valemid on toodud lehekiiljel 13
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Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Varad kokku 124 490 118 758
Kdibevara 68 578 62 539
PGhivara 54012 56 219
Kohustised kokku 61163 67 537
Luhiajalised kohustised 44 059 37968
Pikaajalised kohustised 17 104 29 569
Omakapital 63 327 51221

Kaibevarade kogusumma suurenemist ja kohustiste kogusumma vahenemist mdjutasid
Kalaranna Kvartali ja Uus-Kindrali valge maja projektidega seotud varude ja laenude saldod,
samuti Uus-Kindrali musta maja ning City Villas ja elamu-arihoone arenduse kadimasolevad
ehitustdod.

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Tuhandetes eurodes 2025 2024
Rahavood aritegevusest 10814 -10 355
Rahavood investeerimistegevusest -411 -701
Rahavood finantseerimistegevusest -9 604 -1 665
Raha ja rahaldhendite muutus 799 -12721

2025. aastal oli Grupi netorahavoog 0,8 miljonit eurot, vorreldes eelneva aasta 12,7 miljoni euro
suuruse negatiivse netorahavooga. Rahavood é&ritegevusest ulatusid 10,8 miljoni euroni,
kajastades aruandeperioodil I8pule viidud kinnisvaratehingutest saadud laekumisi.
Investeerimistegevuseks kasutati 0,4 miljonit eurot, mis oli seotud peamiselt tulevaste
kinnisvaraarenduste projekteerimise ja ettevalmistamisega.

Rahavood finantseerimistegevusest olid negativsed summas 9,6 miljonit eurot.
Aruandeperioodil kaasas Grupp laene summas 31,5 miljonit eurot ning tagastas laene summas
25,7 miljonit eurot, intressimaksed olid 4,7 miljonit eurot. Lisaks lunastati tagatud
mittekonverteeritavaid vélakirju summas 9,4 miljonit eurot.

Finantsnditajad
31.12.2025 31.12.2024
Omakapitali osakaal® 50,9% 43,1%
V3la ja omakapitali suhe? 68,7% 91,4%
Netovdla ja kapitali suhe? 37,7% 45,3%
V&la ja EBITDA suhe! 2,6 29,1
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja® 1,6 1,6
Varade tootlus? 9,9% -3,3%
Omakapitali tootlus? 21,5% -7,2%

! Alternatiivsete tulemusnéitajate arvutamiseks kasutatavad valemid on toodud lehekiiljel 13
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Alternatiivsed tulemusnditajad

Tulemusnaitaja

EBITDA

EBT

Brutorentaablus

EBITDA marginaal

Arirentaablus

EBT marginaal

Puhasrentaablus

Puhasrentaablus emaettevstte
omanikele

Kasum/kahjum aktsia kohta

P/E suhe

Omakapitali osakaal

V6la ja omakapitali suhe

Netovdla ja kapitali suhe

V6la ja EBITDA suhe

Luhiajaliste kohustiste
kattekordaja

Varade tootlus (ROA)

Omakapitali tootlus (ROE)

Valem

Arikasum + amortisatsioonikulud

Arikasum + finantstulud — finantskulud

Brutokasum / mudgitulu * 100

EBITDA / mudgitulu * 100

Arikasum / midgitulu * 100

EBT / mudgitulu * 100

Puhaskasum / muugitulu * 100

Emaettevotte omanikele kuuluv
puhaskasum / madgitulu * 100

Puhaskasum / keskmine aktsiate arv
(lisa 31)

Aktsia sulgemishind / kasum/kahjum
aktsia kohta

Omakapital / varad kokku * 100

Intressi kandvad kohustised /
omakapital * 100

(Intressi kandvad kohustised — raha) /

(intressi kandvad kohustised — raha +
omakapital) * 100

Intressi kandvad kohustised / EBITDA

Kaibevara / lUhiajalised kohustised

Puhaskasum / keskmine koguvara *
100

Puhaskasum / keskmine omakapital *
100

PROKarITal

Definitsioon

Kasum enne intresse, makse ja
amortisatsiooni

Kasum enne maksustamist

Brutokasumi osakaal miugitulust

EBITDA osakaal muugitulust

Pohitegevuse kasumlikkus

Kasumi enne maksustamist osakaal
madgitulust

Puhaskasumi osakaal mutgitulust

EmaettevStte omanikele kuuluva
puhaskasumi osakaal muugitulust

Puhaskasum Uhe aktsia kohta

EttevGtte vaartuse hindamise naitaja

Finantsvéimenduse suhtarv
omakapitali arvelt finantseeritud
varade proportsiooni naitamiseks

Kohustiste suhe omakapitali

Finantsvdimenduse nditaja

Naitab teenitud tulu vdimekust tasuda
intressi kandvad kohustised ja maksud

Likviidsuse nditaja lUhiajaliste
kohustiste katmise vGime hindamiseks

Kasumlikkus koguvara kohta

Kasumlikkus omakapitali kohta

Intressi kandvad kohustised vérduvad laenude ja vélakirjade kogusaldoga (lisad 16, 18, 21 ja 22).

AS-i Pro Kapital Grupp konsolideeritud majandusaasta aruanne 2025

Ettevotte konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa thtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mérgistuseta. Originaaldokument on
esitatud masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna borsile ja allkirjastatud digitaalselt (link:

https:

nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

13


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

PROKarITal

Kinnisvaraarendus

Tallinn

2025. aasta neljandas kvartalis viidi I8pule Uus-Kindrali arendusprojekti valge maja ehitustéod
Tallinnas, Kristiine Citys.

Korterite Ulevaatused ning
notariaalsete asjadiguslepingute
allkirjastamine klientidega algasid
novembris ning aasta I8puks oli
valges majas edukalt Gle antud 39
korterit.  Ulejadanud  ostu-miigi
eellepingutega  kaetud  korterite
dleandmine on kavandatud 2026.
aasta esimesse kvartalisse. Neljanda
kvartali I6puks, mil ehitust6dd
|Gpetati,  oli muuUgilepingutega
kaetud ligikaudu 78% kdigist mutidavatest pindadest (m?).

Samal ajal jatkus valge maja k&rval asuval kinnistul (aadressil Sammu tn 10 / Seebi tn 2443,
Tallinn) teise 7-korruselise 90 korteriga eluhoone ehitus. Aasta |0puks olid kbik aknad
paigaldatud, vaheseinte paigaldus oli peaaegu valmis ning teisel ja kolmandal korrusel olid ka
elektri- ja torutédd juba [Bpusirgel. Hoone valmimine on planeeritud 2026. aasta
oktoobrisse-novembrisse.

Lisaks on Kristiine Citys ettevalmistamisel neli uut arendusprojekti, mille raames tegeletakse
projekteerimise ning Tallinna Linnaplaneerimise Ametilt ehituslubade taotlemisega.
Kavandatavad arendused lisavad Kristiine Citysse ligikaudu 35 000 m? ehitatavat brutopinda,
kuhu on planeeritud umbes 350 korterit, millest 95% on elamupinnad ja 5% aripinnad,
tugevdades veelgi meie kohalolekut selles hasti arenenud linnapiirkonnas. Aruande avaldamise
seisuga on véljastatud ehitusluba Tondi 53 (tuntud ka Dunte nime all) projektile, mille kdigus
rajatakse Uhte Tondi tdanava aarde jaadvatest ajaloolistest hoonetest ligikaudu 160 korterit.
Projekteerimistdddega jduti IBppfaasi 2026. aasta esimese kvartali I8puks. Ulejaanud projektide
ehituslubasid oodatakse 2026. aasta kevadel.

2025. aasta I6puks on Kalaranna Kvartalis ehitustegevus |8petatud ning jatkub projekti aktiivne
turundus ja muik. Kdesoleva aruande avaldamise hetkeks on miudgilepingutega kaetud
ligikaudu 65,01% kogu korterite mahust.

Riia

Riias jatkusid Khversala kvartalis Blue Marine'i projekti (96 korterit) ehitust6dd. Ehitus algas
2025. aasta kolmandas kvartalis ning aruandeperioodi |0pu seisuga oli projekt nulltstkli faasis.
Terasest sulundsein oli paigaldatud ning ankurdatud, vdimaldades kaevettdd |Gpetada.

S6Imitud on lepingud monoliitbetoonitoddeks ning hoone maapealse osa monteeritavate
raudbetoonelementide tootmiseks ja paigaldamiseks.

Neljandas kvartalis sdlmiti BluOr Bank’iga ehituslaenu leping ning rahastamine algas parast
asjakohaste lepingutingimuste taitmist.
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PROKarITal

Samaaegselt tegeleme aktiivselt turundus- ja mudlgitegevustega, et tdsta Kliversala kvartali
atraktiivsust ning elavdada projekti mauki.

Vilnius

Neljandas kvartalis hakati jsudma I&pusirgele Saltiniy Namai Attico viimase etapi — City Villas ja
elamu-arihoone — ehitusega. 2025. aasta detsembris allkirjastati esimesed asjadiguslepingud
ning anti klientidele Gle esimesed korterid. Ulejdadnud eelmiitigilepingutega kaetud korterite
asjadiguslepingute sGlmimine ja Gleandmine on kavandatud 2026. aasta esimesele poolaastale.

Meie kdige hiljutisem investeering Vilniuses Naugarduko tanaval, mida arendatakse Borgo nime
all, hdlmab ajaloolise, maendlval paikneva endise koolihoone imberkujundamist eksklusiivseks
elamuarenduseks. Projekti raames valmib ligikaudu 50 luksuslikku korterit vaadetega Vilniuse
vanalinnale. Ehitusluba on valjastatud ja ehitustéode algus on planeeritud 2026. aasta teises
pooles.

Hotellide opereerimine

Hotelli aasta majandustulemused jaid kill veidi alla eelarve, ent aasta jooksul esines mitmeid
perioode, mil tulemused paranesid vorreldes eelneva aastaga. Aasta |8pu poole langes taituvus
nii turismiklientide kui ka ariklientide seas, peegeldades Uldist turuolukorda eelkdige
turismisektoris. Samal ajal naitas toitlustusteenuste tulu aastavérdluses tagasihoidlikku kasvu.

Muud projektid

Grupi lItaalia Uksustel — Preatoni Nuda Proprieta (PNP) ja Preatoni Intermediazioni
Immobiliari (PIl) — tuli tegutseda keerulises turukeskkonnas, mis peegeldas ka Itaalia
kinnisvarasektori laiemat olukorda. Aktiivsus turul jai kogu perioodi véltel tagasihoidlikuks,
mdjutades tehingumahtusid. Arimudel — kinnisvara omand, mille puhul ostja saab
omandidiguse, samas kui midja sailitab eluajaks kasutusdiguse — on aga jatkuvalt tugev ning
palvib Gha kasvavat huvi nii era- kui ka institutsionaalsete investorite seas.

Aasta jooksul keskendus PNP oma tegevusbaasi tugevdamisele ja partnerlussuhete
arendamisele, naidates Ules vastupidavust muutuvates turutingimustes. Kuigi turutingimused
on jatkuvalt ebakindlad, jalgib juhtkond arenguid endiselt tdhelepanelikult ning usub, et
tegevuskeskkonna jarkjarguline stabiliseerumine vdib tingimuste normaliseerudes toetada
tulevast tehinguaktiivsust.

Kokkuvote

2025. aasta kujunes Grupi jaoks edukaks ja kasumlikuks, seda iseloomustasid jarjepidev teostus,
kdegakatsutav areng ning Uha kasvav aktiivsus kdigis tegevuspiirkondades. Meie meeskonnad
keskendusid kvaliteetsete projektide elluviimisele ja pikaajalise strateegia taitmisele, muutes
visiooni méddetavateks tulemusteks ning tugevdades meie tegevusvdimekust.

Tallinnas naitavad edusammud Kristiine City planeerimisel ja ehituses selgelt, kuidas jarjepidev
to0 ja pikaajaline vaade loovad pusivat vaartust. Riias liiguti Blue Marine’i arendusega edasi
planeerimisest ehitusfaasi, peegeldades meie praktilist l[ahenemist ning taielikku kontrolli
kvaliteedi ja oskusteabe Ule. Vilniuses saavutatud rekordilised midgihinnad meie lipulaevaks
peetavas arenduses kinnitavad veelgi Grupi tugevat turupositsiooni ja klientide usaldust meie
brandi vastu.
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Aastale tagasi vaadates olen eriti uhke kogu organisatsiooni professionaalsuse, pihendumuse
ja ettevotlikkuse dle. Tanu keskendunud meeskonnale, tugevale ja nahtavale projektiportfellile
ning toetavatele turutingimustele suutsime muuta stabiilsuse edukalt jatkusuutlikuks kasvuks.
Meie senine t66 on loonud kindla aluse edasiseks arenguks ning aasta jooksul saavutatud
tulemused kinnitavad meie voimet kasumlikult kasvada, sdilitades samal ajal distsipliini, loovuse
ja selge eesmargi.

Soovin tdnada koiki meie kolleege, partnereid ja aktsiondre nende jatkuva usalduse ja
pihendumuse eest. Iga samm edasi — olgu see suur vOi vdike — tuleneb meie Uhisest
plhendumusest ja usust pikaajalisse visiooni.

Edoardo Preatoni
Juhatuse esimees
AS Pro Kapital Grupp
15. aprill 2026
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Juhtimine

Grupi tegevust iseloomustab pikaajaline perspektiiv ning usaldusvdarsuse hoidmine, mida
toetab eelkdige labipaistev juhtimisviis ning vdime mdista ja struktureeritult hallata tegevuste
moju erinevates aspektides. Aus, eetiline ja labipaistev juhtimine tdhendab, et jargime oma
tegevuses koikidel tegevusturgudel kehtivaid seadusi ja regulatsioone, borsiettevéttena ka
Nasdaq Tallinna ja Nasdaqg Stockholmi ndudeid ning Hea Uhingujuhtimise Tava (HUT) juhiseid.

Meie juhtimine ja tegevus on sdltumatu ning meie juhtkond ei ole seotud Uhegi poliitilise
organisatsiooniga. Gruppi kuuluvad ettevdtted ja vGtmeisikud ei ole toetanud ei 2025. aastal
ega ka varem poliitiliste organisatsioonide tegevust.

Meie meeskond on suhteliselt vdike, mistéttu on iga meeskonnaliikme tegevus hasti ndhtav.
Just seepdrast réhutame juhtimises usaldusega kaasnevat vastutust ja taunime selle
kuritarvitamist. Meil on korraga t66s mitmeid arendusi Baltikumi pealinnades ning projektidega
on seotud inimesed erinevatest osakondadest. Ehitajate, tarnijate ja allt6dvdtjate valik sinnib
meeskonnasiseses koostdos, arvestades parimaid praktikaid ja pikaajalist kogemust.
Samavaarselt oluline on ka kolmandate osapoolte maine ja tegevuspdhimdtted ning vGimekus
tagada kvaliteetne teenus. Meie hinnangul valistab selline tdédkorraldus huvide konfliktide
tekkimise. Juhatus on Ghendusliliks eri riikide kontorite, erinevate Uksuste ja ndukogu vahel.
Tootame sihikindlalt selle nimel, et tagada t6hus sisekommunikatsioon kdikide Grupi Uksuste
vahel.

Lisaks suhtlusele investorkogukonnaga oleme arendamas jarjepidevalt ja siistemaatiliselt Grupi
kommunikatsiooni ja turundust, mis tdstaks erinevate huvigruppide teadlikkust. Peame
oluliseks kahesuunalist suhtlust nii tootajate kui ettevottevaliste huvigruppidega, olgu nendeks
meie kliendid, alltdovotjad voi partnerid. Usume, et pidevas dialoogis on vBimalik oma tegevust
parandada ning seeldbi kujundada elukeskkondi, mis Uletaks oma kvaliteedi, ajatu disaini ja
ldbimdeldud lahendustega inimeste ootusi.

Meie moju ja vastutus tihiskonnas

Tulenevalt meie aristrateegiast arendada suuri terviklikke piirkondi ei seisne meie aritegevus
Uksnes kinnisvara arendamises. Me loome uusi elukeskkondi, m&jutades sellega oluliselt nii
inimeste elukvaliteeti, GUhiskondlikku arengut kui ka majanduskeskkonda. See md&ju on
mitmekilgne ja pikaajaline, mistdttu teadvustame ning votame oma vastutust vaga tosiselt.
Seetdttu arvestame oma tegevuse mdjude erinevaid tahke ning teeme rohkem kui meilt
oodatakse vdi mida nduavad regulatsioonid.

Kujundame uusi unikaalseid kvartaleid ja elukeskkondi koos timbritseva infrastruktuuri ja
avaliku ruumiga piirkondadesse, mis on olnud ajalooliselt kasutusel té6stuspiirkonnana voi
seisnud kasutamata. Loodavad keskkonnad koérgelt hinnatud asukohtades Baltikumi
pealinnades on atraktiivsed nii meie klientidele kui Umberkaudsetele piirkondadele, kuna
arendustegevusega kasvab kogu ala vaartus. See vdimaldab meil plsida ees turu trendidest
ning neid positiivselt kujundada.
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Oleme analttsinud oma huvigruppide ja valdkonna ekspertide ootusi ning ndgemust meie
laiemast rollist ja vastutusest (hiskonnas. Kisitlesime sel teemal kliente, alltdoovotjaid,
koostddpartnereid, kohaliku kogukonna ja omavalitsuse esindajaid, rahastajaid, regulaatoreid,
ehituse ja jatkusuutlikkuse eksperte ning arutasime nendega neid kisimusi. Saime kinnitust, et
meilt oodatakse vastutustundlikku kinnisvaraarendust ja kliendisuhtlust, ausust ja avatust
igapdevatdds ning meeldivat tookeskkonda. Sisuline ja mitmekilgne tagasiside oli vaga oluliseks
sisendiks motestamaks lahti ja anallGidsimaks konstruktiivselt oma Uhiskondlikku rolli, et
tulevikus oma tegevust teadlikumalt planeerida ja suunata. Oleme toonud need teemad enda
jaoks sisteemsemalt pildile ka kontsernisiseselt. Soovime Uhiskondliku vastutuse juhtimist
senisest sihipdarasemalt suunata ning olulisemaid aspekte sisuliselt edasi arendada, seada
konkreetsed eesmargid ja tulemusnaitajad, mis p&himdtete kirjeldamise kdrval arengut
ilmestaksid ja kinnitaksid.

Jargnev nimekiri naitab 5 kdige olulisemat teemat huvigruppide ja meie enda té6tajate jaoks.

1. Kvaliteet, turvalised ja tervist sadstvad hooned

2. Aus ja eetiline juhtimine

3. Usaldusvaarne turundus ja kommunikatsioon

4. Tervislikud, turvalised ja korralikud té6tingimused

5. Kliendisuhted ja-kogemus

Peame oma tegevuses tagama korge kvaliteedi ja ohutuse, arvestades samal ajal
arendustegevuse mojuga keskkonnale ning leides mdistlikke ja jatkusuutlikke lahendusi. Selle
vastutuse lahutamatuteks osadeks on julgus teha tulevikku vaatavaid ja turgude
suundumustest lahtuvaid otsuseid, oskus leida tasakaal kdrgete ootuste ja vdimaluste vahel
ning suutlikkus juhtida arendustegevust selle igas tahus, tagades seeldbi esmaklassilise
kvaliteedi. Oleme teadlikud oma tegevuse mdjust arendatavatele piirkondadele. Arvestame iga
projekti puhul kohalike tavade, arhitektuuri ja esteetikaga. Usume, et oluline on kujundada
terviklik infrastruktuur, arvestades looduskeskkonnaga ning suundumusega (iha rohelisema ja
tervislikuma eluviisi suunas.

Mitmeid eesmarke tdidame juba tdna, ent naiteks keskkonnaga seonduvas ndeme véimalust
teha tulevikus veelgi enam. Keskkonnasaastlikke ja ressursitdhusaid lahendusi rakendame tana
moddukalt ning diglases proportsioonis turu ootuste ja vajadustega. Kahtlemata loovad nii
tarbijakaitumise muutumine, kasvav ootus energiatéhususele kui ka kiirelt muutuv keskkond
eeldused selleks, et oma tegevusi tulevikus tdnasest mdnevdrra erinevalt adresseerida.

Meie Saksamaal asuv hotell ning Preatoni Nuda Proprieta ei ole ulalkirjeldatud analldisi
kaasatud, kuna need ei kuulu Grupi pdhitegevuse hulka. Sellele vaatamata rakendatakse aga ka
nendes Uksustes ettevdtte sotsiaalse vastutuse pdhimotteid.
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Vastutustundlik kinnisvaraarendus

Aastate jooksul oleme suutnud nadidata, et suudame pusida turu trendidest ees ning
keskenduda laiematele kogukondadele pikaajalise vaartuse loomisele. Vastutustundlik
kinnisvaraarendus tdhendab, et meie tegevus md&jutab inimeste ootusi keskkonnale, kus nad
elavad, tootavad ja oma aega veedavad. Meie eesmark on tagada jatkusuutlik positiivne moju.

Meid iseloomustab mitme suurprojekti samaaegne arendamine. Usume, et see t66 loob
pikaajalist vaartust ja annab tunnistust ka meie tugevast positsioonist Balti riikides. Arendame
suuri integreeritud elamukvartaleid, t&stes seelabi tervete piirkondade vaartust labimdeldud
infrastruktuuri ja maastiku kujundamise kaudu, toetades nii inimeste kogukonnatunnet ja
nende ootusi elukvaliteedile.

Usume, et kinnisvara on palju enamat kui fddsiline ruum. Olgu tegemist elamu- voi
arikinnisvaraga, see peaks looma emotsioone. Kodu on Uks kdige olulisem investeering inimeste
elus. See on keskkond, mis peaks tekitama soojuse ja turvalisuse tunde.

Koikidele viimastel aastatel valminud vGi meie poolt hallatavatele &ri- ja elamukinnisvara
hoonetele on mugav ligipdas Uhistranspordiga (maksimaalselt 500 m kaugusel) ning iga maja
juures on parkimiskohad jalgratastele. Kdikidesse valminud korterelamutesse padsevad ligi ka
puuetega inimesed.

lImselgelt on ehitustegevusel mdju Umbruskonna elanike igapaevaelule. Véimalusel planeerime
elamukinnisvara arenduste etappide jarjekorda selliselt, et ehitustegevusega olemasolevate
hoonete elanikke mitte hairida. Ootame, et ka meie koostoopartnerid ja toovotjad jargivad kdiki
heakorrareegleid ja tavasid, et naabruskonda vdimalikult vahe segada.

Kvaliteet

Meie visioon on arendada ajatult omanaolisi ning laitmatu ehituskvaliteediga hooneid, mis
ennetavad inimeste ootusi, vajadusi ja soove. See nagemus peegeldab meie pikaajalist
kogemust ning ettevaatavat aristrateegiat. Usume, et pikaajalise vaartuse loomisel on keskseks
just kvaliteet ning seda aritegevust labivalt. Kvaliteet tahistab meie jaoks eelkdige vastutust
kliendi ees, kelle jaoks on investeering kinnisvarasse oluline samm ja otsus, mis jaab neid
mdjutama aastateks. Kvaliteet algab turu vajaduste mdistmisest ning vdimest neid vajadusi ette
aimata. Kvaliteet peegeldub detailides alates oma klientide tundmisest ning nende varasemate
kasutajakogemustega arvestamisest nii eluruumides kui Umbritsevas keskkonnas. See tahendab
ldbimdeldud ruumiplaneerimist ja teenuseid, arukalt lahendatud kommunikatsioone ja
ventilatsiooni, nutikat ja praktilist maastikuarhitektuuri ning infrastruktuuri, mis sobitub ajatu
ning kvaliteetse disaini ja viimistlusega.

Meie arendused slnnivad koostdds hinnatud arhitektidega, et ldbi nende kogemuse ja
nagemuse siduda hoonete unikaalne vélis- ja siseilme praktilisusega. Samuti hindame
kogemustega mainekate arhitektuuriblroode vBimekust juhtida projekteerimist efektiivselt
kuni ehitusloa valjastamiseni. Teeme arhitektidega projekteerimisel aktiivset koostddd,
anallisides p&hjalikult iga ruutmeetri optimaalseimat kasutust.
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Et tagada kdrge ehituskvaliteet, oleme ehitaja valikul vaga ndudlikud. Kutsume hangetele
osalema vaid usaldusvaarseid ja eetilise arikultuuriga ettevotteid ning lahtume [Splikul valikul
hinnapakkumise k&rval ka nende senisest kogemusest ja vdimekusest tehniliselt keerukaid
projekte veatult teostada.

Kdrge ehituskvaliteedi saavutame lisaks tugevatele partneritele ka hoolikalt valitud ehitus- ja
siseviimistlusmaterjalide kasutamisega. Materjalid peavad olema vastupidavad, ajatud ja
esteetilised ning seda nii hoonete sees kui valjas.

Analilsime ja planeerime elektri-, valgus-, kitte- ja ventilatsiooniplaane ning teisi
automatiseeritud tehnosisteeme selliselt, et need vastaksid inimeste tegelikele
kasutusvajadustele ja tagaksid pikaajalise efektiivsuse. Hoonetes, mida ise opereerime,
kindlustame korraliku hooldusega ehitise pikema eluea.

Kvaliteet tahendab turu vajaduste tundmist, arukat projekteerimist, nGuetele vastavat ja
teadlikku ehitustegevust, aga ka hoonete opereerimist sellisel viisil, mis vdimaldab pakkuda
igakulgset positiivset kliendikogemust. Labimdeldud, targalt planeeritud ja hoolikalt labiviidud
arendusprotsess tagab hoonete vastupidavuse ajas, vahendades vajadust remondiks ning
tdiendavate ressursside kulutamiseks. Seega on hoonete pikk eluiga ning ajatu ilme ka véga
oluline panus keskkonnahoidu.

Keskkonnahoid

Uha enam kasvab inimeste teadlikkus keskkonnahoiust ning sellega koos ka ootused
jatkusuutlikele lahendustele. Nii era- kui arikliendid hindavad jarjest enam naturaalseid
materjale ja energiasaastlikkust. Inimesed soovivad, et nende elu- ja tegutsemiskeskkond oleks
roheline, arukalt planeeritud ning vdimaldaks liikumist ja aktiivset eluviisi. Meie tegevus vastab
keskkonnanduete taditmisel regulatsioonidele, ent keskkonnas&bralikud lahendused ei ole
kujunenud seni veel tegevuses keskseks. Sellel on mitmeid p&hjusi, millest olulisim on kodu voi
aripinna hinna ja kvaliteedi suhe. Meie tegevuse fookuses on kliendid ning nende vajadused ja
ootused, mistdttu otsime aktiivselt vdimalusi leida vaga haid ja keskkonnasdbralikke lahendusi
tasakaalustatud viisil. Siiski peame oluliseks turuosaliste ootustega keskkonnateadlike valikute
osas kursis olla, sest vdimekus keskkonnateemasid sobivalt adresseerida voib ldhitulevikus meie
konkurentsivGimet oluliselt tdsta.

Lahtume oma tdds pShimdsttest loodust mitte kahjustada ega liigselt koormata. Jargime kdiki
seadusest tulenevaid keskkonnandudeid nii projekteerimisel, ehitamisel kui hilisemal
opereerimisel. Hoidume pinnase, eluslooduse ja bioloogilise mitmekesisuse rikkumisest ning
Ohu liigsest saastamisest. Valdime ohtlike materjalide p6hjendamatut kasutamist ja keelatud
materjalide kasutamist taielikult. PiGame alati leida mdistlikke vBimalusi energia, vee ja teiste
ressursside saastlikumaks kasutamiseks ehitustegevuse ajal ning valmis hoonete opereerimisel.
See tdhendab ka seda, et kaalume ja katsetame taastuvenergia lahendusi. Oluliseks osaks meie
tegevuses on ka jaatmekaitlus, milleks loome alati nduetekohased vdimalused. Tagame, et
valmis hooned vastaksid keskkonnanormidele ega ohustaks imbritsevat elukeskkonda.

2025. aastal ei tekkinud meie ehitustegevuse ega hoonete opereerimise tulemusel Uhtegi
keskkonnareostust ega muud kahju loodusele.
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Ohutus ja tervis

Kinnisvara volu ei peitu ainult kinnisvaras endas, vaid ka inimestele loodud keskkonnas. Seet&ttu
on meie tegevuse keskseks vadrtuseks inimeste heaolu. Soovime, et inimestel oleks meie
ehitatud kodudes ja drihoonetes hea olla. Samavdarselt oluline on, et nii kliendid kui meie
tootajad jouaksid igal dhtul tervena koju ning meie arendused oleksid neile ohutud. Selleks
taidame seadustest tulenevaid ndudeid ning peame seda piisavaks, tagamaks ohutuse meie
hoonetes. Me ei tee jareleandmisi ehituskvaliteedis, mistottu peame konstruktsioonide
vastupidavust ja tuleohutust elementaarseks.

Sarnaselt varasematele aastatele ei ole ka 2025. aastal meile teada antud meie poolt
opereeritud hoonetes voi valminud kortermajades Ghestki dnnetusest, mis oleks juhtunud
meie sadl.

Nii elukondlikud kui drihooned on hddaolukordadeks vajalike vahenditega varustatud. Tagame
enda hallatavates hoonetes tehniliste sisteemide OGigeaegse hoolduse, héireststeemide
korrashoiu ning teeme kdik endast oleneva muude elementaarsete riskide maandamiseks
(nditeks libedus, pimedus, jadpurikad).

Ehitustoode ajal jalgib meie ehitusjuhtimise eest vastutav meeskond, et k&ik meie té6tajad ja
toovotjad jargiksid objektil rangelt kdiki ohutusndudeid.

Kdik todtajad ja toovotjad saavad enne to6 alustamist ohutusalase juhendamise. Teeme
koostddd lugupeetud ja tuntud toovstjatega ning tldine kord ehitusobjektidel on olnud hea.

TBsiseid t66dnnetusi meie ehitusobjektidel 2025. aastal ei juhtunud.

Lisaks ohutusele on vaga oluline ka tervislik keskkond. Seda, kuidas inimesed end meie
hoonetes tunnevad, md&jutavad naiteks sobiv dhutemperatuur ja ventileeritud 6hk, avarus,
tasakaal pdeva- ja kunstliku valguse vahel, samuti ohtlike materjalide valtimine ning avalikes
ruumides ka helitaust. Kortermajade puhul peame oluliseks rohelist elukeskkonda, mis annab
kodu ldhedal vBimaluse sportimiseks ja liikumiseks.

Meeskond

Oma enam kui 30-aastase kogemusega on AS Pro Kapital Grupp Uks vanimaid professionaalseid
kinnisvaraarendusettevotteid terves Baltikumis. Seejuures on suur osa meie meeskonnast
olnud ettevdttes pea poole v&i rohkem selle eluajast. Usume, et see naitab meie vdimekust
oma meeskonda hoida, pakkudes inimestele keskkonda, mis on pidevas arengus, innustav ning
toetav. Usume, et iga ettevGte on oma inimeste nagu ja nende kujundada, mistdttu hindame
oma inimesi vaga kdrgelt.

Grupis tootas 2025. aasta I6pu seisuga 102 tootajat (2024: 96 todotajat), sh 47 hotellis
(2024: 48). Baltikumis tootas 54 inimest (31 Eestis, 15 Latis ja 8 Leedus) ning Itaalias Uks.
Eelmisel aastal oli Balti riikides kokku 47 td6tajat: Eestis 30, Latis 8 ja Leedus 9.

Grupi pohitegevusele, kinnisvaraarendusele, keskendunud Baltikumi kontorite t66tajatest 44%
(2024: 38%) on mehed ja 56% (2024: 62%) naised. Grupi ja Baltikumi ettevbtete juhtide seas
on 3 meest ja 1 naine. T66j6u voolavus Baltikumis oli 6%.
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Kimme sBnapaari, mis meid tééandjana iseloomustavad:

Usaldus ja iseseisvus. Hindame td6tajate otsustusvabadust, initsiatiivikust ja voimekust ning
valdime juhtimises liigset hierarhiat.

Inimlik juhtimine. Iga inimese arvamus ning heaolu on oluline. Oma t66d teeb hasti inimene,
kes on puhanud, innustunud ning kelle elu on tasakaalus. Seetdttu pidame td6s olla paindlikud
ja diglased.

Arenguvdimalusi pakkuv. Meie meeskond on kill vaike, ent pidevas muutumises ja arengus olev
ari vbimaldab pakkuda todtajatele huvitavaid dppimis- ja arenguv@imalusi. Hindame kdrgelt
inimesi, kes on meie meeskonnas pikka aega todtanud. Kuulame ja toetame neid igakullgselt.
Loominguline t66. Meie t66 on pdnev ja pidevas muutumises. Todtame omandoliste
projektidega, millest mitmed on unikaalsed kogu Baltikumis. Seeldbi saame pakkuda oma
inimestele arengu- ja eneseteostusvdimalusi, mida mujal ettevGtetes siinsel turul on pea
vBimatu kogeda. See toob to0sse valjakutseid, vaheldust, pdnevust ja ambitsioonikust.
Eesmargile pihendumine. Meil on Uhine eesmark ning Uhised huvid, mille poole Uksteist
toetades liigume. Uhiselt luuakse sdna otseses mdttes kdegakatsutavat I8pptulemust ning
panustatakse vaartuse loomisesse labi uute keskkondade arendamise ja kujundamise.
Uhtehoidvad kolleegid. Meeskond tervikuna, aga eelkdige iga inimene meeskonna sees, on
meie jaoks Ulioluline. Uue td6taja otsinguil hindame pigem meeskonnaga sobivat isiksust, mitte
pelgalt erialaselt padevat spetsialisti. Oleme arvamusel, et meeskonnliikkmete vahel tekkiv
siinergia on lisavadartuseks nii ettevottele kui ka tootajate heaolule ning té6tulemustele.
Vordsed vOimalused. Varbamisprotsessis kohtleme kdiki kandidaate vdrdselt, meie valikud
pdhinevad kandidaadi iseloomuomadustel, oskustel, kogemustel ja soovitustel, mitte nende
sool, rahvusel, nahavarvil voi usulisel kuuluvusel. Sama kehtib ka ettevottesiseste konkursside
puhul.

Tervist vaartustav. Jargime rangelt toéoohutuse ndudeid ning peame oluliseks hoida oma
tootajate tervist. Toetame tootajate heaolu, pakkudes tasustatud haiguspuhkust vastavalt
kehtivatele seadustele ning tdiendavaid tervisehivesid. Hindame regulaarselt tddohutuse riske
ja tootajad labivad perioodilisi tervisekontrolle.

Kaasaegne todkeskkond. Meie jaoks on oluline, et tunneksime ennast oma téokeskkonnas
hasti. Meie kaasaegsed ja mugavad té6ruumid Tallinnas, Riias ja Vilniuses asuvad otse
arendusprojektide juures ning on lihtsasti ligipddsetavad nii auto kui Uhistranspordiga. Nii
oleme pidevalt sindmuste keskel ning see vdimaldab meil ka pidevalt tegevusel silma peal
hoida ja klientidega suhelda.

Stabiilne té6andja. Oleme mitmel turul tegutsev rahvusvaheline bérsiettevdte — vdimekas,
pusiv, avatud ja labipaistva juhtimisega kinnisvaraarendaja. Paljud meie té6tajatest on kuulunud
meie meeskonda juba enam kui 15 aastat.

2025. aastal:
- eijuhtunud meie téétajatega lhtegi to66nnetust
- osales lle 14% meie tootajatest tdoalastel koolitustel vbi seminaridel, mis on
keskmiselt 39 tundi téétaja kohta
- eisaanud me (ihtegi ametlikku kaebust téétajate diskrimineerimise voi ebabiglase
kohtlemise kohta
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Peame oluliseks hoida inimlikku ja vahetut organisatsioonikultuuri ning valtida asjatut
blrokraatiat ja formaalsust. Et oleme kasvamises ja muutumises, tegeleme teatud
valdkondades kontsernillese [dhenemise juurutamisega.

Kliendikogemus

Kodu ostmine on enamasti inimeste jaoks (ks tdhtsamaid otsuseid ja suurim tehing. Seetéttu
kanname veelgi suuremat vastutust kdigi oma klientide ees. Oleme oma arendustega algusest
I8puni tihedalt seotud, sest vaid nii saame olla veendunud kvaliteedis, mida pakume. Uhtlasi
annab see meile vBimaluse olla klientidega pidevas dialoogis, mdista nende vajadusi ning
ootusi. Oleme end koduostjale tdestanud usaldusvédarse ja pikaajalise partnerina ning meie
kliendid saavad olla kindlad, millesse nad investeerivad.

Kahtlemata on koduost emotsionaalne ning selles mangib suurt rolli just viis, kuidas see
kvaliteet inimesteni tuua. Labipaistvus ja selgus peab toimima koostdds veenva ning
esteetiliselt atraktiivse visuaalse keelega — inimene peab saama aru, millesse ta investeerib.
Seetdttu on turunduskommunikatsioonil meie td6ds vaga suur ja modjus roll, milles
tootekirjelduste ja visuaalsete elementide iga detail ja Uldpilt peab kdnetama konkreetset
sihtgruppi. Meie lubadused vastavad tegelikkusele, plaanid ja vaated on tdesed ning oleme
suhtluses avatud, mis vBimaldab inimestel tutvuda nii siseviimistlusmaterjalide kui plaanidega.
Usume, et kvaliteedimark kujuneb esimesest kokkupuutest kliendiga. Nagu iga teine suhe,
kasvab ja areneb see ajas ning just seeparast ei kasuta me agressiivset mudgistiili ega survesta
inimeste otsuseid. Vaartustame iga inimest ning peame kinni privaatsusnduetest, kogudes ja
sailitades kontaktandmeid korrektselt. Koostdds kinnisvaramaakleritega nduame, et nemadki
jargiksid samu pdhimdtteid.

2025. aastal ei toimunud Uhtegi rikkumist, mis oleks olnud seotud turunduseetika, tarbijakaitse,
klientide privaatsuse vdi andmekaitsega.

Tugev kliendisuhe on meie jaoks aritegevuse lahutamatu osa. Iga kliendisuhtlus, hoolimata
projektist, kujundab meie mainet ja usaldusvaarsust, mis saadab meid ka tulevikus. Klientide
kogemused ning hinnang meie t60 kvaliteedile ja teenindusele teeb neist meie peamised ja ehk
isegi olulisimad maine kandjad. Pro Kapital on kasvanud tugevaks ning hinnatud kaubamargiks,
mida kinnitab ka t&siasi, et milime Uldjuhul olulise osa kortereid projektides kas juba enne
ehitustegevuse vOi suisa enne turundustegevuse algust. Paljud meilt varem kodu ostnud
inimesed soetavad kortereid ka jargmistes arendusprojektides.

Meie pohimdte on olla kliendi jaoks olemas ka parast milgitehingut. Peame oluliseks olla oma
kliendiga dialoogis, mis Uhelt poolt aitab meil kujundada elukeskkonda, kus inimestel on hea
elada, ent lahendab kiirelt ja konstruktiivselt ka v@imalikud probleemid. Seetdttu haldame
enamus kortermaju valmimise jargselt ise. Maja hoolduspartnerite leidmisel seisame uute
omanike huvide eest ning aitame korterithistut valiku tegemisel. Usume, et ndnda talitades
toetame varskete koduomanike sujuvamat ning meeldivamat sisse elamist. Kasutajatele |dhedal
olles tuvastame teemasid, mis vajavad jargmistes projektides kohandamist. Seeldbi taiustame
oma arendusobjekte jarjepidevalt ja areneme (hes nendega.

Meie unikaalsuseks on ka meeskonda kuuluvad kinnisvarahaldurid. Usume, et see vGimaldab
pakkuda parima kvaliteediga klienditeenindust, kuna haldusiksused on kliendisuhtlusel
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Uhendusliliks ehitaja ja meie arendusmeeskonna vahel nii korterite Gleandmisel kui ka
kaheaastase garantiiperioodi véltel, kuni ehitaja lahendab garantiiga seonduvad kisimused.

Usume, et inimene ei osta pelgalt korterit, vaid investeerib elukeskkonda. Just seeparast
pihendume oma toole justkui teeksime seda endale ja oma perele. Analtlsime ja m&tleme
|abi iga vdikseima detaili, arvestame erinevate vajaduste, harjumuste ja ootustega viisil, mis
vGimaldab luua aruka, labim&eldud, koduse ja arvestava elukeskkonna. Meile on t&esti oluline,
et inimene oleks oma uues kodus dnnelik. See eristab meid selgelt ning toetab meie kasvu ja
liikumist trendide loojana kvaliteetse ja vastutustundliku kinnisvaraarenduse suunas.

Uhiskondlik panus

AS-i Pro Kapital Grupp suurim ning md&jusaim positiivne panus Uhiskonda on terviklikust ja
pikaajalisest strateegiast |ahtuv elukeskkondade ja aripiirkondade arendamine. Seega ei seisne
meie ari pelgalt arendamises — loome uusi piirkondasid ning m&jutame positiivselt inimeste
elukeskkonda. Toetame tegevusi ja projekte, mis kaasavad kohalikku kogukonda, edendavad
noorte haridust, tostavad teadlikkust ja toetavad kultuuri seal, kus saame oma osalemisega
lisavaartust luua.

Riskide juhtimine

Vastutustundlikku ettevétte t66 osaks on identifitseerida tegevusega seonduvad riskid ning
neid maandada.

Tururisk

Arimudeli pikaajalisusele keskendumine aitab meil leevendada v&imalikke k&ikumisi turgudel.
Vastavalt oma strateegiale omandame kinnisvara turu madalseisus ning arendame ja miidme
siis, kui turutingimused on selleks soodsad. See vdimaldab meil kasutada ara turul tekkivaid
vBimalusi, juhtides ja maandades samal ajal tururiske.

Likviidsusrisk

Juhime likviidsusriski operatiivselt, vOttes arvesse kaibekapitali arengut ja muutuvaid vajadusi.
Monitoorime iganadalaselt vahendeid pangakontodel ja modelleerime nii lGhiajalisi kui
pikaajalisi rahavoo prognoose, et tuvastada vGimalikke probleeme ning leida neile digeaegselt
lahendused. Likviidsusriski aitab tdhusalt juhtida nii hoolikas rahaplaneerimine,
arendusprojektide rahavoo jalgimine kui ka paindlikkus igapdevastes rahakisimustes.

Finantseerimisrisk

Finantseerimisrisk vOib pikendada Grupi projektide arendusprotsessi ning aeglustada
kinnisvaraportfelli realiseerimist. Riski aitab juhtida finantseerimise jatkusuutlikkuse paindlik
tagamine nii arvelduskrediidi, laenude, vblakirjade ja muude vélainstrumentide kaudu kui ka
investorbaasi laiendamine ning tdiendava kapitali kaasamine.

Varariskid
Grupi varariskid on kaetud kindlustuslepingutega.
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Ohutuse ja turvalisuse riskid

Arendades hooneid, kus inimesed igapdevaselt elavad, tootavad ja kilastajatena viibivad,
peame tagama nende ohutuse ja turvalisuse. See tdhendab ranget sisemist kontrolli ning
pdhimdtete jargimist kogu tegevuses. Jargime nii elamu- kui arikinnisvara arendustes kdiki
projekteerimisele, ehitustegevusele ja ohutusele kehtestatud ndudeid, teeme koost6od vaid
kompetentsete ja usaldusvdarsete ehitusfirmade ning nende alltéovétjatega ning kasutame
kvaliteetseid ehitusmaterjale ja toovotteid. Meie poolt opereeritavates hoonetes tagame
vajaliku paastevarustuse ja turvameetmete olemasolu hadaolukordadeks, viime regulaarselt
|abi riskianalUlse ja Gppuseid. Hoonete haldajatena jalgime, et kinnisvara ja selle imbruse
uldisest heakorrast tulenevad riskid ei ohustaks inimesi.

Kogukonnast tulenevad riskid

Ehitustegevusel on Uldjuhul ajutine hairiv mdju Umbruses elavatele ja tootavatele inimestele.
Teeme kdik endast oleneva, et vBimalikke ebamugavusi vahendada ning ootame sama ka oma
koostddpartneritelt. Probleemide korral oleme avatud suhtlusele, ennetamaks erimeelsuste
sivenemist, ning soovime kiiresti leida osapooltele sobivad lahendused. Mdsistame, et
avalikkuse ja kohaliku kogukonna kaasamine on kujunemas arendustegevuses tGha olulisemaks.
Sellest annab tunnistust kasvav (hiskondlik huvi suurte taristu- ja to0stusinvesteeringute
sobivuse (le kogukondadesse ja looduskeskkonda.

Keskkonnariskid

Meie tegevusega ei kaasne suure mojuga keskkonnariske, mis vdiksid ootamatult avalduda.
Maandame olulisemad riskid elusloodusele, maapinnale ja Umbritsevale keskkonnale labi
asukohtade valiku, nGuetekohase projekteerimise ja ehitustegevuse ning sellele eelnevate
anallUside. Suur osa meie kinnisvaraarendustest asub kasutuseta seisvatel aladel, sageli
endistes toostuspiirkondades, kus vdib probleemiks olla ala varasema kasutuse tulemusel
tekkinud keskkonnakahju. Sellisel juhul kdrvaldame reostuse v6i muu keskkonnakahju.

Koostoodpartnerite valikul lahtume muu hulgas nende vBimekusest tagada keskkonnanduete
ja-standardite korrektne jargimine. Meie tegevusega kaasneb oluline energiakulu ja jadtmete
teke, mistSttu jargime koiki kohaldatavaid hoonete energiatGhususe ja jadtmekorraldusega
seotud ndudeid ning ka muid asjakohaseid keskkonnaeeskirju. Uha karmistuvate
keskkonnaeeskirjade ning turu kasvavate ootuste valguses ei ole meie eesmark mitte ainult
nende nduete jargimine, vaid vdimaluste leidmine tegemaks midagi enamat kui meilt
oodatakse ja ndutakse.

Lisaks arvestame kliimaga seotud riskide vdimalikke md&jusid kogu oma tegevuses ning
vajadusel ka hinnangutes ja eeldustes. See hdlmab nii flusilisi kui ka Gleminekuriske. Kuigi
usume, et meie arimudel on elujduline ka vahese CO;-heitega majandusele tGleminekul, vdivad
suurendada kliimaga seotud asjaolud mitmete raamatupidamise aastaaruandes kasutatavate
hinnangute ja eelduste ebakindlust. Kuigi kliimaga seotud riskid ei avalda praegu md&d&tmisel
olulist moju, jalgime tdhelepanelikult ses vallas toimuvaid arenguid, sealhulgas uusi kliimaga
seotud Oigusakte. Ka klientide Uha kasvav teadlikkus vdib kaasa tuua kdrgemad ootused
hoonete energiatdhususe ja jatkusuutlikkuse nduete suhtes.

Kuigi keskkonna-, sotsiaal- ja juhtimisaruandlus (ESG) ei ole Grupi jaoks veel kohustuslik, oleme
juba alustanud ettevalmistustega peagi rakenduvate nduete taitmiseks.. 2026. aastal plaanime
jatkata kogu kontserni hdlmavate ESG juhtimispShimdtete kaardistamise ja kehtestamisega. See
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vO@imaldab tuvastada asjakohased alternatiivsed tulemusnaitajad ning alustada tulemuslikkuse
modtmist ja eesmarkide seadmist jargnevateks aruandeperioodideks..

Tootajatega seotud riskid

Kuigi paljud meie tdotajad todtavad kontoris, hdlmab meie tegevus, eelkdige peatdodvétja rollis,
ka ehitusplatsidel viibimist. Seetdttu on tdédohutuse tagamine ehitusplatsidel meie jaoks ks
peamisi prioriteete. NGuame, et kdik meie ehitusplatside todtajad, alltdovotjad ja kilastajad
jargiksid kdiki ohutusndudeid ning objektipohiseid reegleid.

Nii meie tootajad kui ka muu objektil tddtav personal on ldbinud vajalikud koolitused ning
peavad rakendama korrektseid to6votteid ja kehtivaid ohutusstandardeid. Samuti paneme
suurt réhku ka kompetentsete ja usaldusvdarsete ehituspartnerite valimisele; need néuded
kajastuvad meie koostdolepingutes ning nende tditmist jalgitakse kogu ehitusprotsessi valtel.

Meie hinnangul ei ole t66jdupuudus Grupi jaoks otsene risk, kuna oleme suhteliselt vaike
meeskond ning ajas vordlemisi pusiv. Uute todtajate kaasamine toimub pigem vajaduspdhiselt.

Oleme vagagi teadlikud oluliselt muutunud tooharjumustest ning Ghiskondlikult kdrgenevatest
ootustest tdoelule. Tobtajate heaolusse ja rahulolusse panustavad todandjad mitmetelt
erinevatelt tegevusaladelt, mis loob ka meile kasvava vajaduse nende muutustega sammu
pidada. Seetdttu peame vajalikuks podrata edaspidi rohkem tdhelepanu meie Uldise tuntuse ja
kuvandi tugevdamisele, mis aitaks kaasa tugeva t6dandja kuvandi loomisele. See vdimaldab
koita voimekate tootajate tdhelepanu ka tulevikus. Sarnaselt paljude teiste pikaajaliselt
tegutsenud ettevStetega, kelle vGtmetdotajad on olnud Grupis enam kui kimme aastat, peame
meiegi hoolitsema selle eest, et inimesed meeskonnas end héasti tunneksid. Eriti suurt
tdhelepanu peame pddrama just pikaajalistele tdotajatele, kelle lahkumine véiks avaldada
ootamatut mdju kogu Grupi kompetentsusele ja jarjepidevusele.

Finantsriskid
Grupi tegevusega seotud finantsriske on kirjeldatud detailsemalt konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisas 33.

Strateegia ja eesmargid 2026. aastaks

Meie olulisimaks eesmargiks on pihenduda kdrge kvaliteediga elamukinnisvara arendamisele,
jatkates Pro Kapitali pikka ajalugu, pakkudes inimestele suureparaseid pindasid elamiseks,
tootamiseks ja vaba aja veetmiseks.

Vb6tame arvesse pikaajalist perspektiivi ning plsime teadlikult turutrendidest ees. Leiame, et
jarjest enam tadhelepanu palviv jatkusuutlikkus on turul ammu oodatud, ning kavatseme olla
eeskujuks, luues pdneva tulevikuvéljavaatega keskkondasid, milles on oluline roll seal elavate
inimeste tervisel ja heaolul, aga ka Uldisel linnaruumil. Lisaks oma olemasoleva mahuka
kinnisvaraportfelli arendamisele oleme avatud ka vGimalustele seda laiendada ja tugevdada.

Pikk kogemustepagas (he regiooni vanima professionaalse kinnisvaraarendusettevottena
toetab meie konservatiivseid laenamispShimdtteid, mida jargime ka edaspidi. Uute projektide
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arendamiseks pllame tagada optimaalseimat finantseerimist, kombineerides vajadusel laene
finantsasutustest, laiendades investoribaasi voi kaasates erakapitali.

Kuna Tallinna kinnisvaraturg oli 2025. aastal aarmiselt volatiilne, on |dhitulevikus meie peamine
eesmark kohaneda ning naidata paindlikkust oma tootedisainis. Oluline on olla digel ajal Gige
tootega kohal. Lahtuvalt praegusest ndudluse ja pakkumise suhtest ning aktiivsete ostjate
demograafiast usume, et oleme Kristiine City arenduse jargmiste etappidega diges positsioonis.
Seda kinnitab ka Uus-Kindrali majade edukas muugistatistika.

Latis Riias oleme parast vaheaktiivset perioodi oma fookust turul taas varskendanud ja
tugevdanud. Meie eesmark on t8sta ja esile tuua meie suuremahulise Kliversala kvartali
arenduse atraktiivsust, mis kujutab endast Grupi jaoks kriitilise tahtsusega pikaajalist v&imalust.
Selleks arendame edasi kogu kvartalit hGlmavat detailsemat ja koherentsemat UGldplaani, mis
vBimaldab turul projekti mastaapi, kvaliteeti ja pikaajalist visiooni taiel maaral hinnata. Esimese
sammuna oleme alustanud turundudluse testimist Blue Marine'i projektiga, mille ehitus ja
muUUk algasid eelmisel aastal ning mis annavad turult vaartuslikku tagasisidet laiema
arendusstrateegia toetamiseks.

Leedus Vilniuses on makromajanduslik keskkond oluliselt tugevam kui Eestis ja Latis, luues
elamukinnisvara arendamiseks struktuurselt atraktiivse tausta. Meie eesméark on
positsioneerida Grupp nii, et sellest soodsast turukeskkonnast maksimaalselt kasu saada.
Eeldame, et lahiajal kehtestatavad poliitikameetmed, eriti 2026. aastal toimuv pensionireform,
toetavad veelgi sisendudlust ja likviidsust elamukinnisvaraturul.

Sellest ldhtuvalt on meie strateegia tagada, et oleksime turu elavnemise hetkeks valmis
projektidega, millel on olemas kd&ik vajalikud load ja kooskdlastused ning mis on elluviimiseks
valmis. Selles kontekstis seab Grupp prioriteediks Borgo arendusega edasiliikumise, eesmargiga
alustada ehitust 2026. aasta teises pooles, sailitades samas turutingimuste arenedes
paindlikkuse projekti ajastuse, etappide ja turustamise osas.

Hotellinduses keskendub meie strateegia 2026. aastal hotelli pikaajalise vaartuse ja
konkurentsivéime tugevdamisele, viies renoveerimisinvesteeringud kooskdlla operatiivsete
prioriteetidega. Tulude kasvu eeldame eelkige kohtumised, motivatsioonilritused,
konverentsid ja messid (MICE) kliendisegmendi laiendamisest, mis parandab taituvust,
vahendab hooajalisust ja stabiliseerib tuluvooge. Samal ajal jatkame kulaliskogemuse
arendamist ning sdlmime pikaajalisi kokkuleppeid, mis toetavad jatkusuutlikku rahavoogu ja
vaartuse loomist.

Itaalias on meie eesmadrk 2026. aastal kasutada dra sealse turu stabiliseerumist. Keskendume
portfelli tulemuslikkuse optimeerimisele, mida toetab paindlik ja selektiivne ldhenemine
kapitali paigutamisele (sh Grupi kapitali kasutamine v&i valisinvestorite kaasamine). See
vOimaldab tltarettevéttel Preatoni Nuda Proprieta S.r.l. tdita oma maaklertegevuse korval
varade omandamises ja voGrandamises aktiivsemat ja iseseisvamat rolli.

Grupi tasandil oleme seadnud eesmargiks tohustada ja Uhtlustada IT-lahendusi k&igis Balti
riikides, et vBimaldada paremat turuanalldsi ning tdpsemat Ulevaadet Grupi tegevustest.
Oluline fookusvaldkond on ka ESG, millega seotud tegevustega alustati juba 2025. aasta alguses.
PShialused on paika pandud ning too6d jatkuvad ESG koolituste, juhtimisstruktuuride
valjatddtamise ja ESG pohimotete rakendamisega kogu Grupis.
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Grupi tegevus toimub viies geograafilises segmendis: Eesti, Lati, Leedu, Saksamaa ja ltaalia.

Segmentide peamised tulemusnditajad, tuhandetes eurodes

Kasum/-kahjum enne

Muugitulu Brutokasum .
maksustamist

2025 2024 Muutus 2025 2024  Muutus 2025 2024  Muutus

Eesti 39591 4919 705% 14 425 1525 846% 11519  -5025 329%
Lati 164 4 588 -96% -20 1513 -101% -463 956 -148%
Leedu 6273 1901 230% 3294 1184 178% 2620 364 620%
Saksamaa 6072 6 046 0% 1633 1693 -4% 549 679 -19%
Itaalia 1062 704 51% -537 -492 -9% -2 067 -1 004 -106%
Kokku 53162 18 158 193% 18795 5423 247% 12158 -4 030 -402%

Arirentaablus® Puhasrentaablus®

2025 2024 2025 2024

Eesti 36,4% 31,0% 29,1% -102,2%
Lati -12,2% 33,0% -282,3% 20,8%
Leedu 52,5% 62,3% 35,0% 16,5%
Saksamaa 26,9% 28,0% 9,0% 10,8%
Itaalia -50,6% -69,9% -139,5% -80,8%

Grupisisesed tehingud on segmentide peamistest tulemusnditajatest elimineeritud. Eesti
segment sisaldab ka emaettevétte tulemusi.

2025 miitgitulud geograafiliste segmentide kaupa, %

Saksamaa Itaalia 2%
11%

Leedu
12%

Lati
0%

Eesti
75%

! Alternatiivsete tulemusnéitajate arvutamiseks kasutatavad valemid on toodud lehekiiljel 13
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2025. aasta kinnisvaraturgu v8ib pidada stabiliseerumisperioodiks. 2024. aastal tdaheldatud
aeglustumine I6ppes ning turg hakkas taastuma. Elamukinnisvara turg puUsis aktiivne ning
keerulisest makromajanduslikust keskkonnast hoolimata oli elamukinnisvaraga tehtavate
tehingute arv viimase kuue kvartali jooksul stabiilselt Ule ajaloolise keskmise.

2025. aasta oli tehingumahtude kasv tingitud peamiselt jarelturu aktiivsusest. Suur ndudlus
sellel turul soodustas hinnatSusu, vdhendades jark-jargult hinnavahet uusarendustega.
Tarbijate kindlustunde paranemise, ajalooliselt madalate marginaalidega konkurentsivdimelise
eluasemelaenuturu ning stabiilse euribori tdttu usume, et uusarenduste turu edasiseks
tugevnemiseks on kdik tingimused olemas.

Eesti

Grupp tegeleb Eestis peamiselt kesk- ja kdrgema klassi elamukinnisvaraarenduse, korterite
mudgi ning kinnisvara haldamisega Kalaranna Kvartalis ja Tondil Kristiine City piirkonnas.

Eesti segmendi osa Grupi aruandeperioodi kogukdibest moodustas 75% vorreldes eelmise
aasta 27%-ga.

Eesti miiigitulu

Tuhandetes eurodes 2025 2024 Muutus
Kinnisvara maik 39439 4780 725%
Renditulu 2 0 N/A
Muud tulud 150 139 8%
Kokku 39591 4919 705%

2025. aasta midgitulu pohines peamiselt Kalaranna Kvartali korterite Gleandmistel, samas kui
Uus-Kindrali elamu korterite Gleandmistega alustati 2025. aasta novembiris.

2025. aastal muudi Eestis kokku 104 korterit, 104 parkimiskohta, 4 dripinda ja 96 panipaika
(2024: 14 korterit, 15 parkimiskohta ja 10 panipaika). Aruandeperioodi I6pu seisuga oli Grupil
Kalaranna Kvartalis ja Kristiine Citys varudena kajastatud 122 korterit, 88 panipaika ja
102 parkimiskohta.

Muud tulud koosnesid peamiselt osutatavatest haldusteenustest, mille kdive tdusis 8%.
Lati

Lati segmendi osa Grupi kogukaibest 2025. aastal oli 0,3% vOrreldes eelmise aasta sama
perioodi 25%-ga.

L&ti midgitulu

Tuhandetes eurodes 2025 2024 Muutus
Kinnisvara mauk 63 4 467 -99%
Renditulu 88 106 -17%
Muud tulud 13 15 -13%
Kokku 164 4588 -96%
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2025. aastal muudi viimased 2 parkimiskohta (2024: 8 korterit, 8 panipaika ja 25 parkimiskohta).

Renditulu ja muud tulud moodustavad vaid vaikese osa segmendi kogutuludest. Grupp pakub
haldusteenuseid peamiselt oma Ulrnikele ning seetSttu on selle segmendi tulud seotud
renditavate pindadega.

Leedu

Grupi tegevus Leedus koosneb peamiselt korterite arendusest ja muugist kdrgema klassi
elamukinnisvara segmendis.

Leedu segmendi osa Grupi aruandeperioodi kogukdibest moodustas 12% vdrreldes eelmise

aasta 11%-ga.

Leedu miidgitulu

Tuhandetes eurodes 2025 2024 Muutus
Kinnisvara mauk 5850 1432 309%
Renditulu 43 109 -61%
Muud 380 360 6%
Kokku 6273 1901 230%

Aruandeperioodil mildi Leedus kokku 5 korterit, 3 panipaika ja 8 parkimiskohta (2024:
2 korterit ja 3 parkimiskohta). Aruandeperioodi Idpu seisuga oli Vilniuses varudena kajastatud
3 dripinda ning mitmed panipaigad ja parkimiskohad.

Grupp Gdrib ajutiselt valja midgis olevat ja arendamist ootavat kinnisvara. 2025. aastal langes
renditulu 61%. Lisakspakub Grupp mutdud ja Giritavate pindade omanikele haldus- ja muid
teenuseid. 2025. aastal kasvas haldustegevusest saadud tulu 6%.

Saksamaa

Grupi tegevus Saksamaal hdlmab Bad Kreuznachis asuva PK Parkhotel Kurhausi opereerimist ja
arendamist.

Saksamaa segmendi osa Grupi aruandeperioodi kogukaibest moodustas 11% vorreldes eelmise
aasta 33%-ga.

Saksamaa miitgitulu
Tuhandetes eurodes 2025 2024 Muutus

Hotellide opereerimine 6072 6 046 0%

PK Parkhotel Kurhausi tdituvus aruandeaastal oli 65%. Hotellitegevuse 2025. aasta kasum oli
394 tuhat eurot (2024: 486 tuhat eurot).

Tdituvus, %
2025 2024 Muutus

PK Parkhotel Kurhaus, Bad Kreuznach 65% 67% -2%
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ltaalias teenib Grupp tulu elamukinnisvara ostu-mudgitehingute vahendamisest teenitud
komisjonitasudest, sealhulgas tehingutelt, kus omandidigus laheb Ule ostjale, kuid midjal jadb
eluajaks kasutusdigus, nendes tehingutes tegutseb Grupp vahendajana.

Itaalia segmendi osakaal Grupi aruandeperioodi kogukaibest moodustas 2%.

Kuna Grupp sisenes sellele turule alles 2024. aasta esimese kvartali 16pus, h&lmavad
vordlusandmed vaid perioodi aprillist detsembrini ning ei ole seetdttu taielikult vorreldavad.

Itaalia midgitulu

Tuhandetes eurodes 2025
Komisjonitasud, sh tehingud, kus
omandidigus laheb Ule ostjale, kuid madjal 1062

jaab eluajaks kasutusdigus

Arivaldkonnad

2024 Muutus

704 51%

Lisaks geograafilistele segmentidele jalgib Grupp oma tegevust ka arivaldkondade IGikes.

Miidgitulu drivaldkondade kaupa, tuhandetes eurodes

60 000
40000
30000
20000

10 000

2025

MW Kinnisvara

Miigitulu drivaldkondade kaupa

Tuhandetes eurodes 2025
Kinnisvara muuk 45 352
Renditulu 133
Hotelli kaive 6072
Komisjonitasud 1062
Muud 543
Kokku 53162

Utrile andmine  ® Hotellid

2024
Komisjonitasud Muu
2024 Muutus
10679 325%
215 -38%
6 046 0%
704 51%
514 6%
18 158 193%
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Kinnisvara muugitulu kasvas 2025. aastal seoses valminud korterite tGleandmisega Tallinnas
Kalaranna Kvartalis ja Uus-Kindrali ning Vilniuses City Villas ja elamu-arihoone projektides.
2024. aasta mulgitulu jai madalamale tasemele, kuna Kalaranna Kvartali korterite Gleandmised
algasid alles 2024. aasta detsembris ning suurema osa aastast piirduti peamiselt allesjaanud
varude muulgiga Latis ja Leedus.

2025. aastal oli muaddud ruutmeetri  keskmine hind kdibemaksuta 4827 eurot
(2024: 4212 eurot). 2025. aastal maudi kdigis kolmes riigis kokku 8884 m? eluruumiks liigituvaid
pindasid (2024: 2276 m?).

Grupp keskendub olemasolevate projektide arendamisele, mis omakorda suurendab
muddavate objektide hulka. 2025. aastal alustas Grupp uue musta maja ehitamist Uus-Kindrali
arenduses Tallinnas ning lilkus edasi Kliversala arenduse jargmise etapiga (Blue Marine) Riias.
Samal ajal jatkati korterite ehituse ja muugiga Kalaranna Kvartalis, Uus-Kindrali valge maja
arenduses ning Saltiniy Namai Attico elamukompleksis Vilniuses. Paralleelselt kiivad ka
ettevalmistused jargmisteks arendusprojektideks.

Grupp opereerib Saksamaal Bad Kreuznachis hotelli PK Parkhotel Kurhaus.

Komisjonitasude all on kajastatud Grupi Itaalia ettevbtete poolt kinnisvaravahendustegevusest
(sh tehingud, kus omandidigus laheb Ule ostjale, kuid muujal jadb eluajaks kasutusdigus)
teenitud vahendustasu.

Arivaldkond ,Muud”, mis h&lmab ka haldustegevust, toetab meie arendusprojekte, tagades
klientidele kvaliteetse jarelteeninduse, eelkdige just kaheaastase garantiiperioodi jooksul.
2025. aastal hallatav pindala vdahenes, moodustades 2025. aasta 31. detsembri seisuga
70 899 m? (31. detsember 2024: 75 182 m?).

Arivaldkonna ,Muud” brutokasum ja uldine kasumlikkus on vdrreldes eelneva aastaga
5,8% kasvanud.

Rahastamisallikad ja -pohimotted

Pro Kapital Grupp lahtub konservatiivsetest rahastamispdhimdstetest. Grupi eesmark on
kasutada valist rahastust viisil, mis aitab véaltida intressi- ja laenuriski majanduse madalseisus
ning saada soodsate &rivoimaluste tekkimisel lisarahastust. Grupp pllab hoida oma
krediidivdime sailitamiseks pikaajalise vdla taseme mdistlikus suhtes aritegevuse kasvuga. Grupi
ettevdtted kaasavad spetsiifiliste arendusprojektide finantseerimisel kohalikke pankasid.
Vahendamaks riske, on iga projekt seotud eraldi ettevbttega ning reeglina ei tagata (he
tUtarettevotte kohustusi teise kontserni kuuluva ettevétte varadega. Laenud, mis on seotud
konkreetsete arendusprojektidega, on valdavalt keskmise tahtajaga, mille tagasimakse
kohustus tekib Ghe kuni kolme aasta jooksul. Laenude maksegraafikud on kombineeritud
fikseeritud maaraga tagasimaksetest ja muutuva iseloomuga mutgimahtudest sdltuvatest
maksetest.

2025. aastal vottis Grupp 31,5 miljoni euro ning maksis tagasi 25,7 miljoni euro vaartuses
pangalaenusid.
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Grupp tegi 2025. aastal 62,5 tuhande euro ulatuses fikseeritud laenu tagasimakseid.

Seoses kaimasoleva ehitustegevusega Saltiniy Namai, Uus-Kindrali and Blue Marine'i
arendustes vOetakse tdiendavat ehituslaenu projektidega kaasnevate kulude rahastamiseks.
Ehituslaenu tagasimaksed peaksid algama hetkel, mil sGImitakse klientidega asjadiguslepingud.
Lisaks on Grupp votnud laenu oma igapdevase tegevuse rahastamiseks, mison tagatud
Kalaranna Kvartali korteritega. Laenu tagasimaksmist alustatakse, kui mildmata korterite
kogupind jéuab 2 800 m? piirini.

2025. aastal lunastati 9,4 miljoni euro vaartuses tagatud mittekonverteeritavaid vélakirju.
2025. aasta 31. detsembri seisuga oli Grupil 10,5 miljoni euro vdartuses tagatud vdlakirju
lunastamistahtajaga 2028. aasta veebruaris ning 8,2 miljoni euro vaartuses tagamata volakirju
lunastamistahtajaga 2026. aasta oktoobris. Tagamata vdlakirjade tingimused annavad Grupile
Oiguse pikendada tédhtaega Uhepoolselt veel kahe aasta vérra ehk 31. oktoobrini 2028, andes
sellest Nasdaq Tallinna kaudu teada hiljemalt 30. septembril 2026. Tagatud vdlakirjad kannavad
11% ning tagamata volakirjad 9% nominaalset intressimaara (lisa 22).

Aktsiad ja aktsionarid

2025. aasta 31. detsembri seisuga oli Grupil kokku 56 687 954 aktsiat nimivaartusega
0,20 eurot.  Ettevdtte registreeritud  aktsiakapital oli aruandekuupdeva seisuga
11 337 590,80 eurot.

Aktsiakapitali koosseis

31.12.2025 31.12.2024
Aktsiate arv (tk) 56 687 954 56 687 954
Nimivadrtus (euro) 0,20 0,20
Aktsiakapital (euro) 11 337 590,80 11 337 590,80

23. novembril 2012 alustati ettevotte aktsiatega kauplemist Nasdaq Tallinna borsi lisanimekirjas
(ISIN EE3100006040). Alates 19. novembrist 2018 kaubeldakse ettevotte aktsiatega Nasdaqg
Tallinna borsi pShinimekirjas. Perioodil 1. jaanuar — 31. detsember 2025 kaubeldi Grupi
aktsiatega hinnavahemikus 0,78-1,44 eurot. Aktsia sulgemishind 31. detsembril 2025 oli
0,89 eurot. 2025. aasta jooksul kaubeldi kokku 409 tuhande ettevdtte aktsiaga, mille kaive
ulatus 458 tuhande euroni.
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1. jaanuar 2018 — 31. detsember 2025, Nasdaq Balti borsi pShinimekiri*

[ITT1 -I.II|.||--I|‘"I|||...|I||I“|II.I"III.l-I-"I.I“llll‘"llll.u.l-I.|I...|.|-|.|I 0

2021 2022 2023

2018 2019 2020

PKGIT

02.01.2018-31.12.2025 0,89€ -0,91 (-50,56%)

® Hind @ Kogus

* Allikas: www.nasdagbaltic.com/et

Tehingute statistika eurodes*
Kdrgeim

Madalaim

Viimane

Keskmine

Kaubeldud aktsiaid (tk)

Kaive (miljon)

Turuvaartus (miljon)

* Allikas: www.nasdagbaltic.com,

31.12.2025
1,44

0,78

0,89

1,13

409 010
0,46

50,45

2024

31.12.2024
1,11

0,65

0,78

0,90

578 588
0,52

44,22

2025

250fuh.

2026

31.12.2023
1,12

0,60

1,10

0,72
1381110
0,96

62,07
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Balti turu indeksid 1. jaanuar 2018 — 31. detsember 2025*

01.01.2018 - 31.12.2025
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* Allikas: www.nasdagbaltic.com/et

Indeks/aktsia
® OMX Baltic Benchmark Gl
B B35P| Kinnisvara / B8600PI Kinnisvara
PKGA1T (eurodes)

* Allikas: www.nasdagbaltic.com/et,

Aktsionarid

2022

31.12.2025
1744,63
289,33
0,89

2023

2024

31.12.2024
1463,42
242,84
0,78
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2025

Muutus
19,22%
19,14%
14,10%

2025. aasta 31. detsembri seisuga oli aktsiaraamatus registreeritud 916 aktsionari. Oluline osa
neist aktsiondridest on esindajakontot omavad ettevétted, kes esindavad nii suuremaid kui

vaiksemaid mitteresidentidest investoreid.

Aktsiondrid, kellele kuulub iile 5% aktsiatest:

31.12.2025
Aktsionarid / esindajakonto omanikud Aktsiate arv Osaluse %
Raiffeisen Bank International AG 19 681 536 34,72%
Clearstream Europe AG 17059 631 30,09%
Caceis Bank SA 9397833 16,58%
Svalbork Invest OU 5590 639 9,86%

31.12.2024
Aktsiate arv Osaluse %
21 870780 38,58%
17 006 274 30,00%
7 143 268 12,60%
5590639 9,86%
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Aktsiondride liigitus:

31.12.2025 31.12.2024
Aktsionérid / esindajakonto omanikud Aktsiate arv Osaluse % Aktsiate arv Osaluse %
Finantsasutused 50533 499 89,14% 50 501 550 89,09%
Ettevotted 5723393 10,10% 5791025 10,21%
Eraisikud 431062 0,76% 395379 0,70%

Aktsiondride geogradfiline jaotus residentsuse jdrgi seisuga 31. detsember 2025:

Aktsionérid / esindajakonto omanikud Aktsiate arv Osaluse %
Austria 19 681 536 34,72%
Saksamaa 17 061 133 30,10%
Prantsusmaa 9397 833 16,58%
Eesti 5905 233 10,42%
Sveits 1607 321 2,84%
Soome 1390436 2,45%
Araabia Uhendemiraadid 1032 348 1,82%
Muud 612 114 1,08%

Soome; 2,45% AUE; 1,82% '
Sveits ; 2,84% ° Muud; 1,08%
Eesti; 10,42%

\ Austria; 34,72%

Prantsusmaa;
16,58%

Saksamaa; 30,10%

W Austria M Saksamaa M Prantsusmaa M Eesti MSveits MSoome ®AUE ® Muud

AS-i Pro Kapital Grupp suurimad aktsionarid on Ernesto Preatoni ja temaga seotud ettevdtted.
Grupi kasutuses oleva info pdhjal omas Ernesto Preatoni koos temaga seotud ettevGtetega
2025. aasta 31. detsembri seisuga 49,62% AS-i Pro Kapital Grupp aktsiatest
(31. detsember 2024: 49,62%). Jargnevad aktsiad arvatakse Ernesto Preatoni omanduses
olevateks, kuna Grupi juhatuse hinnangul kontrollib Ernesto Preatoni hdaledigust jargmiste
ettevotete kaudu:

- 0OU Svalbork Invest on Ernesto Preatoni kontrolli all olev Eesti ettevdte, mis omab
5590 639 aktsiat ehk 9,86% kdigist ettevotte aktsiatest

- Raiffeisen Bank International AG esindajakonto kaudu omatavad 11 322 099 aktsiat
ehk 19,97% kdigist ettevotte aktsiatest
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- Clearstream Banki esindajakonto kaudu omatavad 10 700000 aktsiat ehk
18,88% kdigist ettevotte aktsiatest

- Nordea Banki esindajakonto kaudu omatavad 513 183 aktsiat ehk 0,91% kdigist
ettevdtte aktsiatest

2023. aasta 30. detsembri seisuga anti Ernesto Preatoni ja temaga seotud ettevétete kontrolli
all olevad Grupi aktsiad Ule SA Preatoni Group'’ile. Ernesto Preatoni jaab nende aktsiate
tegelikuks kasusaajaks ning neid hoitakse jatkuvalt edasi samadel esindajakontodel.

Kuigi prantsuse ettevottele SA Preatoni Group kuulub vahem kui 50% AS-i Pro Kapital Grupp
aktsiatest, konsolideerib ta Grupi oma aruandluskontserni ning peab end AS-i Pro Kapital Grupp
|6plikuks emaettevdtjaks. 2025. aasta alguses teatas SA Preatoni Group, kellele kuulub 49,62%
Pro Kapitali aktsiatest, oma aktsiate noteerimisest Euronexti Pariisi borsi Access+ segmendis.
Preatoni  Groupi aktsiate  (ISIN:  FROO1400WXE7) esimene kauplemispdev ol
12. veebruaril 2025.

2025. aasta 31. detsembri seisuga ei omanud Grupi juhatuse ega ndukogu liikmed
AS-i Pro Kapital Grupp aktsiaid.

Kasum/kahjum aktsia kohta, P/E suhe
Kasum/kahjum aktsia kohta oli 2025. aastal 0,22 eurot (2024: -0,06 eurot). P/E suhe?
2025. aastal oli 4,1 (2024:-12.03). Arvutuskaiku, mida kasutati kasumi/kahjumi leidmiseks

aktsia kohta, on kirjeldatud lisas 31.

! Alternatiivsete tulemusnéitajate arvutamiseks kasutatavad valemid on toodud lehekiiljel 13
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Grupi struktuur
Seisuga 31. detsember 2025
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Ulevaade

AS-i Pro Kapital Grupp juhtimise pdhimdtted on reguleeritud seaduse, pdhikirja ja Grupi
sise-eeskirjadega ning alates 1. jaanuarist 2006 soovitatakse jargida kdigil Nasdaq Tallinna borsil
noteeritud arithingutel ka Finantsinspektsiooni poolt valja antud head Uhingujuhtimise
tava (HUT).

Grupp jargib valdavas osas HUT juhiseid vaatamata HUT soovituslikule iseloomule, vilja arvatud
modned erandid, mida on kirjeldatud ja selgitatud allpool.

Grupi otsustus- ja juhtimisstruktuur oli 2025. aasta 31. detsembri seisuga jargmine:

Aktsionaride
uldkoosolek

Auditikomitee

Tasustamise
komisjon

1. AKTSIONARIDE ULDKOOSOLEK

AS Pro Kapital Grupp on aktsiaselts, mille juhtimisorganid on aktsionaride Gldkoosolek,
ndukogu ja juhatus. Aktsionaride Gldkoosolek on kdrgeim juhtimisorgan.

1.1.  Aktsiondride diguste teostamine

1.1.1. Igal aktsionaril on Gigus osaleda Uldkoosolekul. Korraline tldkoosolek toimub Gks kord
aastas, erakorralisi Uldkoosolekuid vGib juhatus kokku kutsuda seaduses ette nahtud
juhtudel. Uldkoosoleku padevuses on pdhikirja ja aktsiakapitali muutmine, ndukogu
liikmete valimine ja tasustamise otsustamine, audiitori madramine, majandusaasta
aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine ning muude pdhikirjas ja seadustes
ettendhtud kisimuste otsustamine.

Aktsionaride (ldkoosoleku kokkukutsumise teates satestatakse selgelt, kellele
aktsiondrid v6i nende esindajad vGivad oma kisimused suunata (e-post ja
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telefoninumber) ning viidatakse, et juhul kui kisimusi peaks laeckuma, siis vastatakse
neile ja vastused avalikustatakse Grupi veebilehel. Ka aktsionaride Gldkoosoleku alguses
selgitab koosoleku juhataja, et kiisimusi voib kisida kogu koosoleku jooksul ning enne
koosoleku |6petamist kisitakse osalejatelt veel kord Ule, kas on veel kiisimusi.

1.1.2. AS-i Pro Kapital Grupp pohikiri ei vdimalda anda eri liiki aktsiatele selliseid digusi, mis
tooks kaasa aktsionaride ebavérdse kohtlemise haaletamisel. Valja on lastud vaid tUht
liiki aktsiaid, mis annavad kdigile aktsionaridele tapselt samasugused aktsiatega seotud
Oigused.

1.1.3. AS Pro Kapital Grupp vGimaldab aktsionaride isiklikku osavottu Gldkoosolekust. Nii
aktsionaride Uldkoosoleku kui ka erakorralise koosoleku toimumisest teatatakse
vahemalt 3 nadalat ette. Koosoleku kutsele margitakse koosoleku labiviimise tapne
koht, kuupdev ja kellaaeg. Grupi esindajad osalevad alati Uldkoosolekul ja on
aktsionaridele Uldkoosoleku toimumise ajal kattesaadavad.

1.2.  Uldkoosoleku kokkukutsumine ja avaldatav teave

1.2.1. AS Pro Kapital Grupp avalikustas korralise tldkoosoleku kokkukutsumise teate Nasdaq
Tallinna borsi infoststeemi kaudu ja oma veebilehel 19. mail 2025 ning 20. mail 2025
ajalehes Postimees lehekiljel nr 5. Grupp vGimaldas aktsionaridel esitada kisimusi
paevakorras nimetatud teemade kohta nii teates esitatud e-posti aadressil kui ka
telefoni teel ning tutvuda majandusaasta aruandega, audiitori jareldusotsusega ja
juhatuse tasustamise pdhimotetega oma veebilehel ning Grupi asukohas Tallinnas
aadressil SGjakooli 11.

1.2.2. Aktsiondride tldkoosolek toimus 17. juunil 2025 algusega kell 10.30 Tallinnas Grupi
asukohas aadressil Sojakooli 11.
Uldkoosolekul tehtud otsused on avalikustatud nii Nasdaq Tallinna bérsi infostisteemis
kui ka Grupi veebilehel.

1.3. Uldkoosoleku labiviimine

1.3.1. 2025. aastal viis Grupp labi 1 (ihe) aktsionaride Uldkoosoleku. Aktsionaride korraline
Uldkoosolek toimus 17. juunil 2025. 2025. aasta aktsionaride korralisel Uldkoosolekul
valiti koosoleku juhatajaks llona Nurmela.

1.3.2. Korralisel Gldkoosolekul osales ndukogu esimees Patrick Werner ja ndukogu liige Oscar
Mario Crameri. Samuti osalesid koosolekul ka juhatuse liikkmed Edoardo Axel Preatoni,
Neringa Rasimaviciené ja finantsjuht Ann-Kristin Kuusik.

1.3.3. Emitendina teeb Grupp vastavate tehniliste vahendite olemasolul ning juhul, kui see ei
ole talle liiga kulukas, Uldkoosolekust osavdtu vdimalikuks sidevahendite kaudu
(ntinternet). Grupp ei ole vastavat soovitust jarginud ega plaani seda ka teha, et teha
Uldkoosolekust osavétt vGimalikuks sidevahendite kaudu (nt internet). Soovituse
mittejargimise pdhjuseks on, et puudub usaldusvaarne ja kulutdhus tehniline lahendus
valismaalastest aktsiondride isikusamasuse tuvastamiseks, kes moodustavad enamiku
Grupi aktsiondridest. Seetottu kujutaks aktsionaride osalemise v&imaldamine
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sidevahendite kaudu Grupile juriidilist riski aktsionadride koosolekul osalejate nimekirja
kontrollimisel. Aktsionaride Uldkoosoleku kokkukutsumise teates satestab Grupp selgelt,
et aktsionar vdi tema esindajad peavad koosolekul osalemiseks isiklikult kohale tulema.
Seega, kuigi esindajatele antud volikirjade alusel haaletamine v3i Grupile ette saadetud
haaletamise instruktsioonid ei ole otseselt keelatud, siis Grupp seda ei vdimalda. Eestis
on tavapraktika, et rahvusvahelised aktsionarid saavad ja tavaliselt ka vdtavad endale
kohaliku esindaja. Kuna Grupp ei ole teinud aktsionaride uUldkoosolekutel haaletamist
ebamdistlikult keeruliseks ega kulukaks, jargib Grupp lisaks ka 2015. aastal avaldatud
OECD é&ritihingute Gldjuhtimise pdhimdtteid (edaspidi ka: OECD 2015 HUT) ndudeid.

1.3.4. Jargides HUT soovitust, arutatakse kasumi jaotamist (v8i kahjumi katmist) tildkoosolekul
eraldi paevakorrapunktina ja selle kohta vGetakse vastu eraldi otsus.

Arvestades (laltoodud 2025. aastal Iabiviidud uldkoosoleku kirjeldustega, on Grupp
taitnud 2025. aastal HUT soovitusi aktsioniride diguste teostamisel, informeerimisel,
uldkoosoleku kokkukutsumisel ja labiviimisel.

2. JUHATUS
2.1. Ulesanded

2.1.1. Juhatus on Grupi juhtimisorgan, mis teeb igapdevaseid juhtimisotsuseid iseseisvalt ning
jatab korvale isiklikud ja/voi kontrolliva aktsionari huvid. Vastavalt AS-i Pro Kapital Grupp
péhikirjale koosneb juhatus Ghest (1) kuni viiest (5) liikmest. Vastavalt ariseadustikule
valib Grupi juhatuse liikkme(d) ndukogu. Juhatuse liige valitakse pdhikirja jargi
tahtajaliselt kuni kolmeks aastaks, kui nGukogu ei otsusta teisiti.

2.2. Koosseis ja tasu

2.2.1. 2025. aasta 31. detsembri seisuga oli Grupi juhatuses kaks juhatuse liiget: Edoardo Axel
Preatoni ja Neringa Rasimaviciené. Juhatuse liikmed valib Grupi ndukogu, lahtudes
nende padevusest Grupi tegevusvaldkonnas. Lisaks vdetakse arvesse kandidaadi

eestvedamis- ja juhtimiskogemust ning ausust ja pihendumust Grupile.

Praegune Grupi

Koda- Stnni- ametiaeg aktsiate
Nimi kondsus aasta Liige alates Amet I6ppeb arv
Edoardo Axel Preatoni Itaalia 1987 01.03.2016  Esimees 31.12.2029 0
Neringa Rasimavitiené Leedu 1973 01.06.2024  Liige 31.05.2027 0

Edoardo Axel Preatoni on I0petanud Itaalia Milano Instituto De Amicis
humanitaarteaduste  valdkonnas. Preatoni on  to6tanud hotellinduse ja
kinnisvaraarenduse valdkonnas ning ta on Dubais Araabia Uhendemiraatides asutatud
ettevOtte Preatoni Real Estate Development LLC asutaja ja tegevdirektor. Ta on AS-i Pro
Kapital Grupp juhatuse liige alates 2016. aastast. Tema kehtiv AS-i Pro Kapital Grupp
juhatuse liikkme leping joustus 1. jaanuaril 2025. Preatoni ei oma AS-i Pro Kapital Grupp
aktsiaid ega volakirju.

AS-i Pro Kapital Grupp konsolideeritud majandusaasta aruanne 2025

Ettevotte konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa thtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mérgistuseta. Originaaldokument on
esitatud masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna borsile ja allkirjastatud digitaalselt (link:
https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

2


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

PROKarITal

Neringa Rasimaviiené on saanud bakalaureusekraadi rahvusvahelises kaubanduses
Vilniuse Ulikoolist ning I6petanud USA-s Management School at Johnson & Wales
University. Ta on téotanud Grupi Leedu tiitarettevbtetes alates 2001. aastast ning on
alates aastast 2008 Grupi Leedu titarettevdtte PK Invest juhatuse liige ja tegevjuht ning
ettevdtte Pro Kapital Vilnius Real Estate juhatuse liige ja tegevjuht alates aastast 2007. Ta
ei oma Grupi aktsiaid ega volakirju.

2.2.2 HUT punktis 2.2.1. sisalduvast soovitusest tulenevalt on juhatus alates 1. juunist 2024
kaheliikmeline. Grupi juhtkonda kuulub lisaks juhatuse liikkmele ka finantsjuht ja Grupi
teiste tltarettevdtete tegevjuhid. Ko&ik olulised otsused vdtavad Grupi juhatus ja
juhtkond vastu koost66s ndukoguga. Grupi juhtimisel tehakse tihedat koost6od ka Grupi
tUtarettevOtete tegevjuhtide ja vastavate valdkondade eest vastutajatega. Selline
juhtimisstruktuur kaitseb kdige paremini aktsiondride huve ning tagab Grupi
jatkusuutlikkuse.

2.2.3. HUT kohaselt peaksid juhatuse tasustamise alused olema selged ja ldbipaistvad.
Noukogu arutab ja vaatab korraparaselt Ule juhatuse tasustamise alused. Juhatuse
tasustamist puudutavate otsuste langetamisel ldhtub ndukogu hinnangust juhatuse
liikmete tegevusele. Juhatuse liikkmete tegevuse hindamisel vétab ndukogu arvesse
konkreetse juhatuse liikkme tddllesandeid, tema tegevust, kogu juhatuse tegevust,
samuti emitendi majanduslikku olukorda, aritegevuse hetkeseisu ja tulevikusuundi
vordluses samasse majandussektorisse kuuluvate ariiihingute samade nditajatega.
Juhatuse liikkme tasu, sealhulgas preemiasiisteem, peab olema selline, mis motiveerib
isikut tegutsema emitendi parimates huvides ning hoiduma tegutsemisest isiklikes voi
muude isikute huvides.

2.2.4 Juhatuse liikkmete kuutasu on madaaratud kindlaks Grupiga sdlmitud juhatuse lilkkme
lepingus ning tdiendava tasu Ule otsustab Grupi ndukogu, kes hindab seatud
aastaeesmarkide saavutamist.

2.2.5. HUT kohaselt kinnitab juhatuse liikkme preemiasisteemi, mis on seotud Grupi
vaartpaberitega, samuti muudatused sellises preemiaststeemis, Grupi Uldkoosolek.

2.2.6. HUT kohaselt on juhatuse liikme lahkumishivitis seotud tema varasemate
tootulemustega ega ole vdljamakstay, kui sellega ilmselt kahjustatakse emitendi huve.
Kdigi juhatuse liikkmete lahkumishivitis on lepitud kokku nende ametilepingutes.
Lahkumishivitis ei ole valjamakstay, kui juhatuse liige kutsutakse tagasi kohustuste
rikkumise tottu.

2.2.7. HUT kohaselt avaldatakse juhatuse liikkmete p&hipalk, tulemustasu, lahkumishivitis, talle
makstavad muud hived ning preemiasisteemid, samuti nende olulised tunnused
(sh vérdlusel pdhinevad, motiveerivad ja riski tunnused) selges ja Uheselt arusaadavas
vormis emitendi veebilehel ning hea Ghingujuhtimise tava aruandes.
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2.3. Huvide konflikt

2.3.1. Juhatuse liikmed valdivad huvide konflikti tekkimist oma tegevuses. Juhatuse liige ei tee
otsuseid, lahtudes enda isiklikest huvidest ega kasuta Grupile suunatud arilisi pakkumisi
isiklikes huvides. 2025. majandusaastal huvide konflikte ei tekkinud.

2.3.2. Ariseadustiku kohaselt peab ndukogu Grupi ja Grupi juhatuse lilkkme vahelised tehingud
kinnitama.
Vastavalt OECD 2015 HUT soovitustele kiidavad Grupi ndukogu ja titarettevdtete
ndukogud heaks ja teostavad tehinguid seotud isikutega viisil, mis tagab huvide konflikti
nduetekohase haldamise ja kaitseb Grupi huve. Grupp jargib antud soovitust.
2025. aastal juhatuse liikmetega tehinguid ei tehtud.

2.3.3. Juhatuse liikmetel ei ole huve aritihingutes, kes on Grupi aripartnerid, tarnijad, kliendid
vOi mdnel muul viisil seotud ettevotted.

3. NOUKOGU
3.1. Ulesanded

3.1.1 Noukogu Ulesandeks on juhatuse tegevuse korraparane kontrollimine. Ndukogu osaleb
oluliste Grupi tegevust puudutavate otsuste tegemisel. NOukogu tegutseb iseseisvalt ning
Grupi ja kdigi aktsionaride parimates huvides. Noukogu maarab kindlaks ja vaatab
korraparaselt Ule Grupi strateegia, tema Uldise tegevuskava, riskijuhtimise pdhimotted ja
aastaeelarve. NoOukogu tagab koostoos juhatusega Grupi tegevuse pikaajalise
planeerimise.

3.1.2. Grupi nBukogu tuleb kokku vahemalt ks kord kvartalis, enne Grupi kvartaliaruannete
avaldamist, et vaadata Ule kvartali aruanne ja juhatuse ilevaade kvartaliaruande
avaldamisele eelnenud kvartalil teostatud tegevuste kohta.

Grupp avaldab olulist informatsiooni, sh kvartali vahearuannete ja majandusaasta
aruannete teateid, avalikkusele ja kdigile oma aktsionaridele 1abi Nasdaq Tallinna borsi

sisteemi. 2025. aastal avaldas Grupp 15 bdrsiteadet, mille sisu on nahtav siit:
https://www.prokapital.com/et/info-from-nasdaq/.

Ndukogu on moodustanud auditikomitee, mille koosseisu kuuluvad Patrick Werner ja
Oscar Crameri. Grupp on avaldanud auditikomitee olemasolu, llesanded, liikmed ja
nende ametikohad enda veebilehel. Auditikomitee on ndukogu nduandev organ Grupi
raamatupidamise, auditeerimise, riskijuhtimise, sisekontrolli ja -auditi, jarelevalve

teostamise, eelarve koostamise ja tegevuse seaduslikkusega seotud kiisimustes.

2025. aastal toimus kaks auditikomitee koosolekut:

- Esimesel koosolekul arutati audiitori aruannet ja peamisi téhelepanekuid ning kinnitati
Grupi auditeeritud 2024. majandusaasta aruanne.

- Teisel koosolekul | arutati Grupi 2025. aasta auditi esialgseid tulemusi.

Grupil puudub siseaudiitor, kuivord seda funktsiooni teostab finantskontrolleri
Ulesandeid taitev finantsjuht koostoos Grupi juhtkonnaga. Grupp kinnitab, et Grupi

audiitorid ei ole kunagi Grupile siseauditi teenust osutanud.
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Noukogu on moodustanud tasustamise komitee, mille koosseisu kuulusid alates 8. juulist
2020 Emanuele Bozzone ja Oscar Crameri, kes mdlemad on olnud Grupi ndukogu lilkmed.
Alates 17. novembrist 2023 kuuluvad tasustamise komitee koosseisu ndukogu liikmed
Giovanni Bozzetti ja Oscar Crameri. Tasustamise komitee on ndukogu nduandev organ
Grupi juhatuse tasustamist puudutavates kisimustes. Tasustamise komitee on
moodustatud tagamaks, et Grupi juhtkonna tulemuste iga-aastasel hindamisel oleks
juhatuse tasustamine alati seotud Grupi tulemustega.

2025. aastal kogunes tasustamise komitee Uhel korral, et arutada muudatusi juhatuse
liikmete tasustamises.

3.2. Koosseis ja tasu
3.2.1. Vastavalt AS-i Pro Kapital Grupp pdhikirjale koosneb ndukogu kolmest (3) kuni
seitsmest (7) lilkkmest. Tanases ndukogus on kolm liiget. Grupi nGukogu esimees on Patrick

Werner ning liikmed Giovanni Bozzetti ja Oscar Crameri.

Info ndukogu lilkkmete kohta:

Praegune Grupi
Koda- Stnni- ametiaeg aktsiate
Nimi kondsus aasta Liige alates Amet IGppeb arv
Oscar Crameri Sveits 1961 27.05.2020 Liige 05.07.2026 0
Patrick Werner Prantsusmaa 1950 06.07.2023  Esimees 05.07.2026 0
Giovanni Bozzetti Itaalia 1967 06.07.2023 Liige 05.07.2026 0

Oscar Crameril on 0Oigusndustamise ja panganduse taust, tema erialaks on
vastavuskontroll ning korporatiiv- ja maksudigus. Viimase 10 aasta jooksul on ta té6tanud
maksunduse ja digusalase konsultatsiooni ettevbtete juhatustes. Enne seda oli ta 4 aastat
Uhe investeerimispanga juhatuse liige ning vastavuskontrolli ja Sigusosakonna juht; veel
enne tootas ta suurte audiitorblroode maksu- ja Sigusosakonna juhina (esialgu 6 aastat
Arthur Andresenis ja siis Deloitte’is). Crameri on olnud Ticino Raiffeisen Banki
Foderatsiooni ndukogu liige ja kohaliku Raiffeisen Banki ndukogu esimees ning ka Ticino
kantoni notarite koja ndukogu esimees. Crameri on ka advokaat Ticino kantonis (Sveits).

Patrick Werneril on pikaajalised kogemused finants- ja pangandusvaldkonnas. Aastatel
2017-2022 oli Werner taastuvenergiaettevdtte VERGENT S.A kaasomanik ja juhatuse
esimees, aastatel 2014-2017 ARUM Gestion Privée esimees ja tegevjuht, aastatel
2011-2012 Prantsusmaa hinnatuima kindlustusmaakleri Gras Savoye (tUtarettevétetega
40 riigis) tegevjuht, aastatel 2006—-2011 La Banque Postale’i asutaja ja tegevjuht, aastatel
1999-2006 La Poste’i tegevdirektor ja finantsteenuste osakonna juhataja. Lisaks oli ta
aastatel 2006—2011 ka Prantsuse pangandusfoderatsiooni vastavuskomitee esimees.
Ta on ka PREATONI Groupi tegevjuht.

Giovanni Bozzetti on majanduse ja ari valdkonnas kdrgharidust omav Itaalia ettevdtja,
ulikooli professor ja kirjanik. Ta on Uks Itaalia juhtivaid eksperte territoriaalse turunduse,
valismaiste  otseinvesteeringute  ja rahvusvahelistumise  alal.  Valismaiste
otseinvesteeringute ligimeelitamisele ja rahvusvahelistumise protsessidele, turundusele,
avalikele ja institutsioonilistele suhetele keskenduva konsultatsioonifirma EFG Consulting
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asutaja, president ja tegevjuht. Alates 1. detsembrist 2022 on ta ka lItaalia senati
presidendi esimene ndunik.

Ndukogu lilkkmete kandidaatide tutvustamisel ja nende valimise ettepaneku tegemisel on
arvestatud ndukogu ja Grupi tegevuse iseloomu, vGimalikku ohtu huvide konflikti
tekkimiseks ning potentsiaalse liikkme vanust.

3.2.2.NBukogu esimees on olnud alates 6. juulist 2023 Patrick Werner. Nasdaqgi HUT soovituse
kohaselt saaks ta sOltumatu ndukogu liikmena tegutseda kuni 10 aastat, st kuni
5. juulini 2032. Patrick Wernerit ei loeta taies ulatuses séltumatuks ndukogu liikmeks,
kuna ta on jargmiste Grupi tUtarettevotete ndukogudes: Pro Kapital Latvia JSC, AS Tondi
Kvartal ja AS Pro Kapital Eesti.
Oscar Crameri ei loeta s6ltumatuks ndukogu liikmeks, kuna ta on ettevétete Pro Kapital
Latvia JSC, AS Pro Kapital Eesti ja AS Tondi Kvartal ndukogudes.
Giovanni Bozzetti on olnud ndukogu liige alates 6. juulist 2023. Nasdaqi HUT soovituse
kohaselt saaks ta sOltumatu ndukogu liikmena tegutseda kuni 10 aastat, st kuni
5. juulini 2032. Giovanni Bozzettit ei loeta tdies ulatuses sdltumatuks ndukogu liikmeks,
kuna ta on ettevdtete AS Tondi Kvartal ja AS Pro Kapital Eesti ndukogudes.

Ulalnimetatud isikud ei vasta tdies ulatuses Finantsinspektsiooni juhendis sitestatud
sGltumatuse tunnustele, kuid Grupp vaartustab kdrgelt ndukogu liikmete panust ning
valdkonna tundmist. Uhtlasi ei ole neil ka Grupi ega Grupi kontrollitavate ettevdtete,
Gruppi kontrolliva aktsiondri PREATONI Group ega nende dritihingute juhtorganite
liikmetega selliseid arilisi, perekondlikke v&i muid sidemeid, mis vdiksid md&jutada huvide
konflikti t&ttu nende otsuseid.

Grupi hinnangul ei m&juta ndukogu liikme pikaajaline ndukogu liikmena tegutsemine
(nt Oscar Crameri puhul) tema sdltumatust, vaid hoopis tdstab tema kompetentsi. Samuti
on oluline markida, et Patrick Werneri positsioon Preatoni Groupi tegevjuhina ei mdjuta
tema soltumatust ndukogu esimehena oma kohustuste taitmisel. Vastupidi, tema roll
pakub vaartuslikku strateegilist sisendit ning parandab ndukogu arusaama Grupi Uldisest
struktuurist ja tegevusest. Grupp juhib tdhelepanu asjaolule, et ndukogu tegutseb
kollegiaalse otsustusorganina. Ukski ndukogu liige, sealhulgas Oscar Crameri ja Patrick
Werner, ei saa teha otsuseid Uksi. Noukogu koosolekud on otsustusvdimelised ja otsuseid
vOetakse vastu Uksnes juhul, kui pdhikirjas ja kohaldatavates Gigusaktides satestatud
kvooruminduded on tdidetud ning otsuste tegemiseks on olemas ndukogu liikmete
ndutav haalteenamus.

Kuigi vahemusaktsionaridele ei ole Grupi pd&hikirjaga otseselt Grupi ndukogus kohta
tagatud, on ndukogu sdltumatute liikmete funktsioon kaitsta vdahemusaktsionaride huve
ning vahemusaktsionaridel on Gigus teha ettepanekuid kandidaatide osas, keda valida
aktsionaride tldkoosolekul uuteks ndukogu liikmeteks.

3.2.3. NGukogu liikme tasu suuruse ja selle maksmise korra maaras 17. juunil 2016 toimunud
aktsionaride Uldkoosolek. Nende otsuse kohaselt on ndukogu liikkmete tootasu
25 000 eurot aastas (bruto). Noukogu esimehe to6tasu on 27 500 eurot aastas (bruto).
Lisaks sellele makstakse 600 euro (bruto) suurune tasu ndukogu lilkkmele iga koosoleku
eest, millest ta osa vottis. NOukogu liikkmetele hivitatakse nende nGukogu koosolekutel ja
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komiteede koosolekutel osalemisega seotud reisi-, majutuse ja postikulud. Ndukogu
liikmetel ei ole Gigust saada lahkumishivitist.

Muid tasusid v&i boonusststeemi ndukogu liikmetele ette nahtud ei ole.

3.2.4. 2025. aastal peeti kokku 5 ndukogu koosolekut (neist neljal olid kohal k&ik ndukogu
liikmed) ning vormistati 7 kirjalikku otsust ilma koosolekut kokku kutsumata.

3.3. Huvide konflikt

3.3.1. Noukogu liikmed valdivad huvide konflikti tekkimist oma tegevuses. NGukogu liige
eelistab oma tegevuses noukogu liikmena Grupi huvisid isiklikele v&i kolmanda isiku
huvidele. Ndukogu liige ei kasuta isiklikes huvides Grupile suunatud arilisi pakkumisi.
Ndukogu ldhtub oma tegevuses Grupi ja kdikide aktsiondride parimatest huvidest.
2025. majandusaastal huvide konflikte ei tekkinud.

3.3.2. 2025. aasta 31. detsembri seisuga ei tuvastatud ndukogu liikmete huvisid muudes
arilhingutes, mis on Grupi dripartnerid, tarnijad, kliendid v&i muul Vviisil seotud
osapooled.

3.3.3 Noukogu liikmete osalused Grupis:
Patrick Werner ei omanud 2025. aasta 31. detsembri seisuga AS-i Pro Kapital Grupp

aktsiaid.
Oscar Crameri ei omanud 2025. aasta 31. detsembri seisuga AS-i Pro Kapital Grupp
aktsiaid.
Giovanni Bozzetti ei omanud 2025. aasta 31. detsembri seisuga AS-i Pro Kapital Grupp
aktsiaid.

4.  JUHATUSE JA NOUKOGU KOOSTOO

4.1. Juhatus ja nGukogu teevad Grupi huvide parema kaitse eesmargil tihedat koostood.
Koostdo aluseks on eelkBige avatud arvamuste vahetus nii juhatuse ja ndukogu vahel kui
ka juhatuse ja ndukogu siseselt. Juhatus ja ndukogu to6tavad Uhiselt valja Grupi plaanid,
tegevuspdhimstted ja-strateegiad. Juhatus lahtub ndukogu poolt antud strateegilistest
juhistest ning arutab ndukoguga regulaarselt strateegilise juhtimise klsimusi. Grupp
jargib antud soovitust.

Juhatuse ja ndukogu toojaotust reguleerib Grupi pohikiri. Noukogu on Grupi
juhtimisorgan, mis planeerib Grupi tegevust, korraldab Grupi juhtimist ning teostab
jarelevalvet juhatuse tegevuse Ule.

4.2. Juhatus ja nGukogu tagavad, et vastastikune infovahetus oleks piisav ja tohus. Juhatus
teavitab ndukogu korraparaselt kdikidest olulistest asjaoludest, mis puudutavad Grupi
tegevuse planeerimist ja dritegevust, tema tegevusega seotud riske ning nende riskide
juhtimist. Juhatus juhib eraldi téhelepanu sellistele muutustele Grupi dritegevuses, mis
kalduvad varem seatud plaanidest ja eesmarkidest kbrvale, ning toob vélja selliste
muutuste pShjused. Selline teave edastatakse ilma viivituseta ja see hdlmab kdiki olulisi
asjaolusid. NGukogu méaratleb juhatuse poolt teabe edastamise tingimused ja selle sisu.
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Andmed, mis on vajalikud ndukogu otsuste tegemiseks, sealhulgas raamatupidamise
aastaaruanne, konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ja audiitori jareldusotsus,
saadab juhatus ndukogule piisava ajavaruga enne ndukogu koosoleku toimumist. Grupp
jargib antud soovitust.

4.3. Juhatuse ja ndukogu liikmed jdrgivad vastastikuse infovahetuse korraldamisel
konfidentsiaalsusndudeid, mis tagavad eelk&ige kontrolli hinnatundliku teabe liikumise
Ule. Grupp jargib antud soovitust. Juhatus tagab konfidentsiaalsusnduete jargimise ka
Grupi tootajate poolt, kellel on juurdepaas sellisele teabele. Juhatus on kehtestanud
eeskirjad siseteabe kasutamise kohta, madranud alaliselt siseringi kuulujad ja ajutised
insaiderid juhtimiskohustusi taitvate isikute ringi koos nendega seotud isikute ringiga ning
eeskirjad insaiderite deklaratsioonide esitamise kohta aritihingule ning nimetanud isiku,
kes tegeleb jooksvalt insaiderite registriga. Alates 2018. aasta IGpust saadab Grupp
margukirju juhtimiskohustusi taitvatele isikutele parast 30-pdevase keeluperioodi
moddumist (teha tehinguid Grupi aktsiate ja teiste vadrtpaberitega) ning enne jargmise
keeluperioodi algust, et tagada, et keeldu jargitakse ning vdimalikest eranditest digel ajal
teavitatakse.

5.  TEABE AVALDAMINE

5.1. Grupp kohtleb kdiki aktsionare vordselt ja teavitab kdiki aktsiondre olulistest asjaoludest
vOrdselt. Aktsionaride ja investorite teavitamisel kasutab emitent sobivaid infokanaleid,
sealhulgas enda veebilehte. Aktsionaride vdrdse kohtlemise pdhimdte ei vdta Grupilt
Oigust viivitada siseteabe avaldamisega ega edastada avalikustamata siseteavet selle
saamiseks Gigustatud isikutele.

Alates Grupi aktsiate noteerimisest Nasdaq Tallinna borsil kasutab Grupp Nasdaq Tallinna
borsi aktsionaridega suhtlemiseks nii eesti kui ka inglise keeles ning lisab teabe Grupi
veebilehele aktsionaride ja investorite teavitamise korral |abi borsi.

Grupp on oma veebilehel kontaktide alla selgelt teavitanud, et investorsuhete puhul on
kontaktisikuks peadirektor Andrus Laurits, ning lisanud ka tema kontaktid
(telefoninumber, e-post), et investorid saaksid Grupi vastutava esindajaga otse suhelda.

OECD 2015 HUT soovituste kohaselt on Grupi ldhenemine oluliste asjaolude ad hoc
avalikustamise tagamiseks jargmine: (i) ‘olulise informatsiooni’ ja ‘siseteabe’
kontseptsioon on arusaadav nii ndukogule, juhatusele kui juhtidele; (ii) juhul, kui
juhtorganite poolt vGetakse vastu otsuseid vdi tehakse muid arilisi otsuseid, mis vastavad
olulise informatsiooni kriteeriumile, siis konsulteeritakse investorsuhete ja siseteabe eest
vastutavate isikutega, kas, ja kui, siis millal, tuleb informatsioon avaldada; (iii) kui
informatsioon tuleb avaldada, tehakse seda koheselt, kuid igal juhul mitte hiljem kui
3 toOpéaeva jooksul ajast, kui avalikustamise vajadus selgus.

Samuti soodustab Grupp vastavalt OECD 2015 HUT soovitustele otsest suhtlust ja dialoogi
oma juhatusega ja oluliste tUtarettevGtete juhtidega ning on avaldanud vastavad
kontaktandmed (telefonid, e-postid) oma veebilehel vahelehel ,Ettevote” pealkirja
,Meeskond” all.

5.2. Emitendi veebileht on selge (lesehitusega ning avalikustatav teave lihtsalt leitav.
Avalikustatav teave on kattesaadav ka inglise keeles. Emitent avalikustab aasta jooksul
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avalikustamisele kuuluva teabe (sealhulgas aastaaruanne, vahearuanded, tldkoosoleku
kokkukutsumise teade) avalikustamise kuupdevad majandusaasta alguses eraldi teates,
nn finantskalendris. Nimetatud teate avalikustab emitent ka oma veebilehel.

Grupi veebilehel on llevaade Grupi juhtkonnast, ndukogust ja selle komiteedest ning
uudiste rubriik. Lisaks sellele on Grupi veebilehel eraldi rubriik , Investorile” alajaotustega
,Aktsionar”, ,Nasdaq info”, ,Struktuur”, , Finantsaruanded” ja , Presentatsioonid”.
Veebilehel on info eesti, inglise, 1ati, leedu ja vene keeles, seejuures on olulised

dokumendid vaid eesti ja inglise keeles.

5.3. HUT kohaselt on emitendi veebilehel aktsionaridele kittesaadav:
- hea Uhingujuhtimise tava aruanne
- Uldkoosoleku toimumise kuupaev, koht, paevakord ja muud Uldkoosolekuga seotud
andmed
- pohikiri
- nBukogu poolt kinnitatud emitendi Uldised strateegiasuunad
- jJuhatuse ja ndukogu koosseis
- andmed audiitori kohta
- majandusaasta aruanne
- vahearuanded
- aktsiondridevahelised kokkulepped, mis kasitlevad aktsionaridiguste kooskdlastatud
teostamist (kui need on sélmitud ja emitendile teada)
- muud hea Uhingujuhtimise tava alusel avalikustatavad andmed

5.4. HUT kohaselt kirjeldavad juhatus ja ndukogu ildkoosolekule esitatavas majandusaasta
aruandes emitendi juhtimistavasid, sealhulgas nende koosk8la hea Uhingujuhtimise
tavaga. Kui emitendi juhtimine erineb heas Uhingujuhtimise tavas kirjeldatust,
pdhjendavad juhatus ja ndukogu sellist kdrvalekallet. Juhatus ja ndukogu kirjeldavad
Uldkoosolekule esitatavas aruandes ka heas Ghingujuhtimise tavas ndutud asjaolusid. Hea
Uhingujuhtimise tava aruanne esitatakse tegevusaruande eraldi peatiikina.

Grupp jargib antud soovitust ja lisab majandusaasta aruandesse eraldi peatlkis tlevaate
hea Uhingujuhtimise tava jargimise kohta.

5.5. HUT kohaselt, kui emitent teavitab finantsanaltiitikuid v&i teisi isikuid emitendiga seotud
faktidest v&i hinnangutest, avaldab emitent selle teabe ka aktsionaridele oma veebilehel.
Uldkoosolekul kas aktsionaride kiisimustele vastates v&i muul viisil avaldatud siseteabe,
mida ei ole varem avalikustatud, avalikustab emitent viivitamata parast Uldkoosoleku
toimumist.

Grupp ei ole teavitanud finantsanaltdtikuid hinnangutest, mida ei ole avalikustatud Grupi
aktsiate noteerimise ajal vdi parast seda. Grupp avaldab nii vastavasisulise borsiteate kui
Grupi aktsionaride koosoleku protokolli kas koosoleku toimumise paeval voi sellele
jargneval pdeval, avaldades kogu koosolekul arutatud informatsiooni.

Grupp avaldab aeg-ajalt tundlikku informatsiooni isikutele, kellega Grupp peab arialaseid
labirdaakimisi. Nasdaqg Tallinna borsi emitentidele kohalduvate reeglite kohaselt ei ole
emitent kohustatud avaldama informatsiooni darialaste labirdakimiste kdigu kohta.
Emitent v8ib anda sellist avaldamata informatsiooni konfidentsiaalselt isikutele, kellega
ta peab vGi kavatseb pidada arialaseid labiraakimisi. Sellisel juhul allkirjastab Grupp alati
mitteavaldamise konfidentsiaalsuskokkuleppe ja teavitab ldbirdakimiste poolt asjaolust,
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et siseteavet ei tohi kasutada siseringitehingute tegemiseks. Grupp registreerib sellised
isikud ajutiste insaideritena insaiderite registris.

5.6. HUT kohaselt korraldab emitent andmevahetuse ajakirjanike ja analtitikutega
labimdeldult ja hoolikalt. Emitent hoidub suhtlemisel analiUtikutega tegudest, mis
vOiksid seada ohtu anallUUtiku sdltumatuse vdi emitendi sBltumatuse analuutikust.
Emitent avalikustab analldtikutega kohtumiste, analtltikutele vdi investoritele voi
institutsionaalsetele investoritele tehtavate esitluste ja pressikonverentside toimumise
ajad ja asukohad oma veebilehel. Emitent ei korralda kohtumisi anallUUtikutega ega
investoritele tehtavaid esitlusi vahetult enne finantsaruannete (vahearuanded,
majandusaasta aruanne) avalikustamise kuupaevi.

Grupi juhatuse hinnangul jargitakse antud soovitust. Investorivebinaride korraldamisel
ajastas Grupp need 2025. aastal alati parast vahearuannete ja aastaaruannete
avaldamist.

6. FINANTSARUANDLUS JA AUDITEERIMINE
6.1. Aruandlus

6.1.1.HUT kohaselt avalikustab emitent igal aastal majandusaasta aruande ning majandusaasta
jooksul vahearuanded. Juhatus koostab raamatupidamise aastaaruande, mida
kontrollivad audiitor ja ndukogu. Noukogu koosolekul, kus vaadatakse ldbi majandusaasta
aruanne, osaleb ndukogu kutsel ka emitendi audiitor. Emitendi juhatuse liikmed ning
teised tegevjuhtkonda kuuluvad isikud lahkuvad ndukogu koosolekult ajaks, kui audiitor
kannab ette auditeerimise olulisemad jareldused. Aktsionaridele esitatakse tutvumiseks
majandusaasta aruanne, millele on alla kirjutanud juhatuse ja nGukogu liikmed. Ndukogu
teeb  koos  majandusaasta  aruandega  aktsionaridele  kattesaadavaks  ka
ariseadustiku § 333 Ig-s 1 nimetatud ndukogu kirjaliku aruande selle kohta.

6.1.2. HUT kohaselt avalikustab emitent raamatupidamise aastaaruande lisana nimekirja
emitendi kontserni mittekuuluvatest arithingutest, milles Grupi osalus on Grupile olulise
tahtsusega. Emitent avalikustab sellise arilihingu arinime, asukoha, osaluse suuruse,
tegevusala, aktsiakapitali suuruse ja eelneva majandusaasta puhaskasumi v&i-kahjumi.
Sellised arithingud, milles Grupil on osalus ja mis ei kuulu kontserni, puuduvad.

6.1.3. HUT kohaselt avaldatakse raamatupidamise aastaaruande lisades emitendi sidemed
aktsiondridega, kes on kasitatavad seotud isikutena rahvusvaheliste finantsaruandluse
standardite ja Eesti raamatupidamise seaduse § 17 Ig-s 2 osutatud alustel.

Grupp jargib antud soovitust.

6.2. Audiitori valimine ja raamatupidamise aastaaruande auditeerimine

6.2.1. Auditikomitee ja ndukogu soovitusel valiti Grupi audiitoriks majandusaastateks
2025-2027 Ernst & Young Baltic AS, mis kinnitati Grupi aktsiondride korralisel
Uldkoosolekul 17. juunil 2025. Audiitorile makstav tasu Grupi ja tema tltarettevitete
audiitorkontrolli eest 2025. majandusaastal on 188 264 eurot (ilma kdibemaksuta).
2025. majandusaastal lisaks audiitorteenusele Ernst & Young Baltic AS Grupile
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ndustamise ega muid teenuseid ei osutanud. Audiitoriga sdlmitud leping vastab
HUT nduetele.

PERSONALIPOLIITIKA

Grupi personalipoliitika eesmark on tagada, et kd&ik tootajad panustaksid Grupi
strateegiliste eesmdrkide saavutamisse, sdilitades samal ajal maine hinnatud tédandjana.
Grupp kasutab nii grupisiseseid kui ka -valiseid varbamisprotsesse ning vabade
ametikohtade tditmisel eelistatakse juba Grupis tootavaid inimesi. Personalipoliitika
satestab juhtimisvdtted ja -tavad, sisekommunikatsiooni ja olulised t66pShimdtted.
Koolitus- ja palgapoliitika toetavad Grupi arengut Oppiva organisatsioonina eesmargiga
jadda toéoandjana konkurentsivbimeliseks. Grupil on hésti sisse tédtatud sisseelamise
poliitika, sh téoohutusnduete tutvustamise osa kdigile uutele tootajatele ning uutele
juhatuse ja ndukogu liikmetele. Grupi personalipoliitika on pidevas arengus.

DIVIDENDIPOLITIKA

Dividendide valjakuulutamine ja maksmine ning nende suurus s&ltuvad Grupi
tegevustulemustest,  finantsseisundist,  likviidsusnBuetest ja  rahavajadusest,
tulevikuvaljavaadetest, jaotamiseks olevast kasumist ning muudest asjaoludest, mida
juhatus peab dividendi valjamakse ettepaneku tegemise ajal asjakohaseks. Ndukogul on
Oigus juhtkonna tehtud ettepanekut muuta ning |6pliku dividendide valjamaksmise
ettepaneku kinnitab aktsionaride tldkoosolek.

2025. aastal Grupp aktsionaridele dividende valja ei maksnud.
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Eesti vaartpaberituru seaduse kohaselt on Grupp kohustatud avalikustama juhtkonnale
makstud tasud. Grupi tasustamise pdhimdtted esitatakse aktsionaridele jargmisel aktsionaride
tldkoosolekul ning avalikustatakse peale kinnitamist Grupi kodulehel.

Eesti vdartpaberituru seaduse mdistes kasitletakse Grupi juhtkonnana aruandeperioodil ametis
olnud juhatuse liikmeid Edoardo Axel Preatonit ja Neringa Rasimavicienét.

Juhatuse liikkmed valib Grupi ndukogu, ldahtudes nende padevusest Grupi tegevusvaldkonnas.
Lisaks vOetakse arvesse kandidaadi eestvedamis- ja juhtimiskogemust ning ausust ja
pihendumust Grupile.

Juhatuse liikmetele makstakse igakuiselt tddtasu vastavalt lepingule, mis on kinnitatud ndukogu
poolt. Tulemustasud on seotud ndukogu poolt seatud eesmaérkide taitmisega ning neid
makstakse kord aastas vastavalt ndukogu otsusele. Juhtkonnale ei ole ette nahtud
aktsiaoptsioone. Juhatuse liikmed saavad kasutada ka koiki Uldiseid soodustusi, mis on
vGimaldatud kdigile Grupi tootajatele (tasuta parkimine, kohv/tee kontoris jne).

Allpool esitatud tabelites on toodud info tasustamise kohta tuhandetes eurodes.
Kdik muutused on arvutatud jargmise valemiga: (aruandeaasta andmed — eelneva aasta
andmed) / eelneva aasta andmed.

Edoardo Axel Preatoni on olnud Grupi juhatuse liige alates 1. martsist 2016 ning alates
2019. aasta |0pust taitnud ka arendusjuhi rolli. 1. jaanuaril 2022 nimetas ndukogu Preatoni
Grupi tegevjuhi ametikohale. Preatonile on makstud igakuist tootasu vastavalt lepingutele
Grupi ettevdtetega.

Edoardo Axel Preatoni 2021 2022 2023 2024 2025
Aastane tootasu* 154,13 350,62 349,99 349,99 358,97
PBhitdotasu osakaal tootasust 72% 100% 100% 100% 100%
Aastase to6tasu muutus 61% 127% 0% 0% 3%
Tootajate keskmise todtasu muutus 32% -22% 4% -3% 0%
Brutokasumi marginaali muutus -5% 0% 5% -1% 6%

* Aastane téotasu sisaldab juhatuse liikmete poolt kGikidest kontserni kuuluvatest ettevétetest saadud té6tasu.
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Neringa Rasimaviciené on olnud Grupi Leedu filiaali juhatuse liige alates 2001. aastast. Alates

1. juunist 2024 valiti ta Grupi juhatuse

liikmeks ning alates 24. oktoobrist 2025

SIA BM Kiliversala juhatuse liikmeks. Rasimaviciené tasu makstakse vastavalt tema ja Grupi

ettevOtete vahel sGlmitud lepingutele.

Neringa Rasimaviciené

Aastane tootasu*

Pohitootasu osakaal tdGtasust

Aastase tddtasu muutus

Tdisto0ajaga toodtajate keskmise tédtasu muutus

Brutokasumi marginaali muutus

2021 2022 2023 2024 2025
125,45 96,91 105,99 156,02 195,80
71% 90% 87% 78% 87%
3% -23% 9% 47% 26%
32% -22% 4% -3% 0%
-5% 0% 5% -1% 6%

* Aastane téotasu sisaldab juhatuse liikmete poolt kGikidest kontserni kuuluvatest ettevétetest saadud té6tasu.
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Juhatuse liikmed kinnitavad, et nende parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele
rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidus,
koostatud 2025. aasta konsolideeritud raamatupidamise aruanne dige ja Oiglase Ulevaate
AS-i Pro Kapital Grupp ja konsolideerimisse kaasatud ettevOtete kui terviku varadest,
kohustistest, finantsseisundist ja kasumist vdi kahjumist ning tegevusaruanne annab dige ja
Oiglase Ulevaate AS-i Pro Kapital Grupp ja konsolideerimisse kaasatud ettevotete kui terviku
aritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja
hinnangute kirjeldust.

Edoardo Preatoni /allkirjastatud digitaalselt/
Tegevjuht
Juhatuse esimees
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Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

PROKarITal

Tuhandetes eurodes Lisad 31.12.2025 31.12.2024
VARAD
Kdibevara
Raha 9 5143 4344
Lihiajalised nouded 10 5645 822
Ettemaksed 287 422
Varud 11 57503 56 951
Kaibevara kokku 68 578 62 539
P&hivara
Pikaajalised nGuded 12 324 317
Materiaalne p&hivara 13 7 836 7595
Kasutusdigusega vara 13 781 513
Kinnisvarainvesteeringud 14 43516 44 210
Firmavaartus 6 0 863
Immateriaalne p&hivara 15 1555 2721
Pohivara kokku 54012 56 219
Muugiks hoitavad varad 14 1900 0
Mudgiks hoitavad varad kokku 1900 0
VARAD KOKKU 124 490 118 758
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL
LUhiajalised kohustised
Luhiajalised vBlakohustused 16 30046 21893
Ostjate ettemaksed 19 5888 9618
Voélad tarnijatele ja muud volad 17 5447 5600
Maksuvdlad 20 2562 833
Luhiajalised eraldised 116 24
Lihiajalised kohustised kokku 44 059 37 968
Pikaajalised kohustised
Pikaajalised vélakohustused 18 15053 27350
Muud pikaajalised kohustused 8 6
Edasilukkunud tulumaksukohustis 30 1813 2031
Pikaajalised eraldised 230 182
Pikaajalised kohustised kokku 17 104 29569
KOHUSTISED KOKKU 61163 67537
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 24 11338 11338
Ulekurss 5661 5661
Kohustuslik reservkapital 24 1134 1134
Umberhindluse reserv 24 2322 1977
Jaotamata kasum 42 691 30523
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku 63 146 50633
Vahemusosalus 181 588
OMAKAPITAL KOKKU 63327 51221
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 124 490 118 758

Lisad on kdesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.
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Konsolideeritud kasumi ja muu koondkasumi aruanne

Tuhandetes eurodes Lisad 2025 2024
JATKUVAD TEGEVUSVALDKONNAD
Aritulud
Muugitulu 25 53162 18 158
Muudud kaupade ja teenuste kulu 26 -34 367 -12 735
Brutokasum 18 795 5423
Turustuskulud 27 -1213 -1136
Uldhalduskulud 27 -5 659 -5293
Muud aritulud 28 3824 1164
sh kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vddrtuse muutusest 14 3467 1130
Muud arikulud 28 -1014 -35
sh firmavddrtuse langus 6 -863 0
Arikasum 14 733 123
Finantstulud 29 40 123
Finantskulud 29 -2 615 -4 276
Kasum/-kahjum enne maksustamist 12 158 -4 030
Tulumaks 30 -117 155
Aruandeperioodi kasum/-kahjum 12041 -3 875
Aruandeperioodi kasumi/-kahjumi jaotus:
Emaettevétte omanikud 12 314 -3675
Vahemusosalus 7 -273 -200

Muu koondkasum
Kirjed, mida ei liigitata hiliem imber kasumiaruandesse

Muutused kinnisvara Umberhindluse reservis 345 -115
Aruandeperioodi muu koondkasum 345 -115
Aruandeperioodi koondkasum kokku 12 386 -3990
Aruandeperioodi koondkasumi jaotus:

Emaettevotte omanikud 12 659 -3790
Vahemusosalus 7 -273 -200

Kasum/-kahjum aktsia kohta

Jatkuvatest tegevusvaldkondadest
Tava puhaskasum/-kahjum aktsia kohta (eurodes) 31 0,22 -0,06
Lahustatud puhaskasum/-kahjum aktsia kohta (eurodes) 31 0,22 -0,06

Lisad on kdesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Tuhandetes eurodes Lisad 2025 2024

Rahavood aritegevusest
Kasum/-kahjum enne maksustamist 12 158 -4030

Korrigeerimised:

Materiaalse ja immateriaalse p&hivara kulum 13,15 1752 1494
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutus 14 -3467 -1130
Kahjum materiaalse ja immateriaalse p&hivara mahakandmisest
(sh firmavaartuse langus) 863 16
Finantstulud ja -kulud 29 2575 4153
Edasilikkunud tulumaksuvarade ja -kohustiste muutus 30 -361 -189
Eraldiste muutus 123 92
Muud mitterahalised muutused (netosummades) 0 -111
Muutused kaibekapitalis:
Ostjate vastu suunatud nduete, lepinguvara ja ettemaksete muutus -3448 948
Varude muutus 3407 -19 805
lzmﬁit;l: :ﬁji?iavate summade, ostjate ettemaksete, lepinguliste 788 3208
Makstud tulumaks 0 -1
Rahavood dritegevusest kokku 10 814 -10 355
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse pShivara soetamisel 13 -86 -139
Tasutud immateriaalse pdhivara soetamisel 15 -28 -44
Laekunud materiaalse pShivara mudgist 0 1
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 14 -339 -384
Tasutud titarettevdtete soetamisel, netos omandatud rahaga 6 0 -253
Laekunud intressid 42 118
Rahavood investeerimistegevusest kokku -411 -701
Rahavood finantseerimistegevusest
Vahemusosaluse omandamine 6 -280 0
Vélakirjade lunastamine 22 -9 405 -10 003
Saadud laenud 16,18 31487 17 614
Saadud laenude tagasimaksed 16, 18 -25 706 -4223
Makstud deposiidid 10, 12 -767 -300
Rendikohustiste tagasimaksed 16 -230 -222
Makstud intressid -4703 -4 531
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -9 604 -1665
Raha muutus 799 -12721
Raha ja rahaldhendid perioodi alguses 9 4344 17 065
Raha ja rahaldhendid perioodi I8pus 9 5143 4 344

Lisad on kdesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Tuhandetes
eurodes
01.01.2024
Aruandeperioodi
puhaskasum/
-kahjum
Aruandeperioodi
muu
koondkasum
Aruandeperioodi
koondkasum/
-kahjum kokku
Aritihendusest
tekkivad
vahemusosalused
31.12.2024
Aruandeperioodi
puhaskasum/
-kahjum
Aruandeperioodi
muu
koondkasum
Aruandeperioodi
koondkasum/
-kahjum kokku
Vahemusosaluse
omandamine

31.12.2025

Aktsia-
kapital
11 338

11338

0

11338

Ule-
kurss
5661

5661

0

5661

Kohustuslik
reserv-
kapital

1134

1134

0

1134

Umber-
hindluse
reserv

2092

-115

-115

1977

345

345

0

2322

Jaotamata
kasum

34198

-3675

-3 675

30523

12 314

12 314

-146

42 691

Ema-
ettevotte
omanikele
kuuluv

osa
54423

-3 675

-115

-3790

50633

12314

345

12 659

-146

63 146

Lisad on kdesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatuks osaks.

Umberhindluse reservi muutusi on kirjeldatud lisas 24.
Muutusi vdhemusosalustes on kirjeldatud lisades 6 ja 7.

Jaotamata kasumiga seotud tingimuslikku tulumaksu on kirjeldatud lisas 30.

Vahemus-
osalus
0

-200

-200

788

588

-273

-273

-134

181
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Oma-
kapital
kokku
54 423

-3 875

-115

-3990

788
51221

12 041

345

12 386

-280

63 327
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Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Uldine informatsioon

Eesti Vabariigi ariseadustiku kohaselt kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ning ndukogu poolt
heaks kiidetud konsolideeritud majandusaasta aruanne, mis sisaldab ka konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, aktsionaride Uldkoosolekul. Aktsionaridel on Gigus juhatuse
poolt koostatud ja esitatud konsolideeritud majandusaasta aruannet mitte heaks kiita ning
nduda uue konsolideeritud majandusaasta aruande koostamist.

AS Pro Kapital Grupp on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts, mis tegutseb Eestis, Latis,
Leedus, Saksamaal ja Itaalias ning mille tegevusaladeks on valdusettevétete tegevus, kinnisvara
ost ja muik, kinnisvara Gdrile andmine ja kaitus, kinnisvarahaldus ning hotellide opereerimine.

Alates 23. novembrist 2012 on AS-i Pro Kapital Grupp aktsiad olnud noteeritud Nasdaq Tallinna
borsi (Balti borsi) lisanimekirjas, alates 19. novembrist 2018 pdhinimekirjas. 9. juulil 2020
noteeriti tagatud mittekonverteeritavad vélakirjad Nasdaqg Stockholmi borsil.

Mitmed aktsionaridena registreeritud ettevdtted on esindajakontot omavad ettevétted, kes
esindavad mitmeid suuremaid ja vaiksemaid mitteresidentidest investoreid.

Aruandeperioodi IGpu seisuga on AS-i Pro Kapital Grupp peamised aktsionarid / esindajakonto
omanikud jargmised:

Osalus Osalus
Aktsiondr / esindajakonto omanik Registreerimisriik 31.12.2025 31.12.2024
Raiffeisen Bank International AG Austria 34,72% 38,58%
Clearstream Banking AG Saksamaa 30,09% 30,00%
Caceis Bank Prantsusmaa 16,58% 12,60%
0U Svalbork Invest Eesti 9,86% 9,86%

AS-i Pro Kapital Grupp registreeritud aadress on Sjakooli 11, Tallinn, 11316 Eesti. See on ka
Grupi peamine tegevuskoht. Grupi peamised tegevusvaldkonnad ja struktuur on toodud lisas 5.
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Lisa 2. Uute ja taiendatud rahvusvaheliste
finantsaruandluse standardite (IFRS) rakendamine

Joustunud ja Euroopa Liidus heaks kiidetud standardid ja muudatused

Arvestuspdhimdtteid on rakendatud jarjepidevalt kdigil aruandes esitatud perioodidel, vilja
arvatud jargnevad |IFRS-id ja |IFRS-ide muudatused, mida on rakendatud alates
1. jaanuarist 2025:

- 1AS 21 ,Valuutakursside muutuste mdjud” muudatused: vahetatavuse puudumine.

Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele k&nealuste IFRS-ide muudatuste
rakendamine olulist mdju ei avaldanud.

Euroopa Liidus heaks kiidetud, kuid veel jbustumata standardid ja muudatused

(4

- IFRS 9 ,Finantsinstrumendid” ja IFRS 7 ,Finantsinstrumendid: avalikustatav teave*
muudatused: finantsinstrumentide liigitamine ja m&&6tmine. 2024. aasta mais andis
IASB valja finantsinstrumentide liigitamist ja mddtmist puudutavad muudatused,
millega muudeti standardeid IFRS 9 ,Finantsinstrumendid® ja [IFRS 7
,Finantsinstrumendid: avalikustatav teave”.

- IFRS 9 ,Finantsinstrumendid” ja IFRS 7 ,Finantsinstrumendid: avalikustatav teave*
muudatused: loodusressurssidest sdltuva elektrienergiaga seotud lepingud.
2024. aasta detsembris andis IASB vidlja muudatused loodusressurssidest sdltuva
elektrienergiaga seotud lepingute kajastamise parandamiseks, millega muudeti
standardeid IFRS 9 ,Finantsinstrumendid“ ja IFRS 7 ,Finantsinstrumendid:
avalikustatav teave”.

- IFRS-ide iga-aastased edasiarendused — 11. kéide. 2024. aasta juulis andis IASB vélja
IFRS-ide iga-aastaste edasiarenduste 11. koite.

- IFRS 18 ,Finantsaruannete esitamine ja neis avalikustatav teave”. 2024. aasta aprillis
andis IASB vélja standardi IFRS 18 ,Finantsaruannete esitamine ja neis avalikustatav
teave”, mis asendab standardi IAS 1 ,Finantsaruannete esitamine” ning mida hakatakse
kohaldama kdigile 1. jaanuaril 2027 v6i hiljem algavatele aruandeperioodidele, samuti
on lubatud ennetdhtaegne rakendamine.

(4

Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2026 v&i hiljem algavatele aruandeperioodidele, samuti
on lubatud ennetahtaegne rakendamine.

Grupp tegeleb veel nende muudatuste mdju hindamisega, kuid praegustel andmetel ei oodata
neist olulist m&ju pdhiaruannetele ning véimalikud mdjud puudutavad eelkdige esitamist,
liigitamist ja avalikustamist, mitte mdotmist ega kajastamist.

AS-i Pro Kapital Grupp konsolideeritud majandusaasta aruanne 2025

Ettevotte konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa thtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mérgistuseta. Originaaldokument on
esitatud masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna borsile ja allkirjastatud digitaalselt (link:
https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

59


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

PROKarITal

Standardid ja muudatused, mis ei ole veel ei j6ustunud ega ka Euroopa Liidus heaks kiidetud

- IFRS 19 ,Avaliku aruandekohustuseta tltarettevotjad: avalikustatav teave”. 2024. aasta
mais andis IASB valja standardi IFRS 19 , Avaliku aruandekohustuseta tltarettevétjad:
avalikustatav teave” ning 2025. aasta augustis IFRS 19 muudatused. IFRS 19
(sh muudatusi) hakatakse kohaldama kdigile 1. jaanuaril 2027 v&i hiljem algavatele
aruandeperioodidele, samuti on lubatud ennetdhtaegne rakendamine.

- IAS 21 ,Valuutakursside muutuste mdjud” muudatused: {mberarvestus
hiperinflatiivsesse esitusvaluutasse. 2025. aasta novembris andis |ASB vdlja
hiperinflatiivsesse esitusvaluutasse Umberarvestamist puudutavad muudatused,
millega muudeti IAS 21 ,Valuutakursside muutuste md&jud” ning mida hakatakse
kohaldama kdigile 1. jaanuaril 2027 voi hiljem algavatele aruandeperioodidele, samuti
on lubatud ennetdhtaegne rakendamine.

- IFRS 10 ,Konsolideeritud finantsaruanded” ja IAS 28 ,Investeeringud sidus- ja
Uhisettevotetesse” muudatused: varade midgi ja Gleandmise tehingud investori ning
tema sidus- vOi Uhisettevotete vahel. 2015. aasta detsembris likkas IASB muudatuse
jOustumise kuupdeva madramata ajaks edasi, et oodata dra oma kapitaliosaluse
meetodit kasitleva uuringu tulemused.

Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele ei tohiks vastuvdetud, kuid veel
jOoustumata standardid olulist mdju avaldada.

Lisa 3. Oluline arvestuspohimotteid kasitlev teave

3.1. Koostamise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidus.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes soetusmaksumusest,
v.a teatud materiaalne poéhivara ja kinnisvarainvesteeringud, nagu on kirjeldatud
arvestuspShimotetes. Soetusmaksumus p&hineb Uldjuhul diglasel vaartusel, milleks on vara
eest makstud tasu diglane vaartus.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja k&ik vaartused on
Umardatud lahima tuhandeni, kui ei ole margitud teisiti.
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3.2. Tegevuse jdtkuvus

Juhatusel on raamatupidamise aastaaruande kinnitamise ajal pdhjendatud ootus, et Grupil on
piisavad ressursid tegevuse jatkamiseks jargneva 12 kuu jooksul aruande avaldamisest. Seega
jatkame raamatupidamise aastaaruande koostamist tegevuse jatkuvuse alusel.

3.3. Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koosneb ettevdtte ning tema poolt

kontrollitavate ettevotete (tUtarettevotted) finantsaruannetest. Kontroll on saavutatud, kui

emaettevote:

- omab mdju investeerimisobjekti Ule,

- on avatud vGi tal on 0digused investeerimisobjektis osalemisest tulenevale muutuvale
kasumile,

- saab kasutada oma md&juvdimu, et mdjutada oma kasumi suurust.

Kui faktid ja asjaolud viitavad, et Uhes vdi enamas Ulal nimetatud kolmes kontrollielemendis on
toimunud muutused, hindab emaettevéte uuesti, kas tal on kontroll investeerimisobjekti le.

Konsolideerimine algab hetkest, kui emaettevéte omandab kontrolli tUtarettevotte Ule, ning
lakkab, kui emaettevote kaotab kontrolli titarettevdtte Ule. Emaettevotte ja tltarettevotete
finantsaruanded konsolideeritakse rida-realt pdhimdttel ning k&ik tehingud, saldod ja
realiseerimata kasumid/kahjumid, mis on tekkinud emaettevétte ja tema titarettevotete
omavaheliste tehingute tulemusena, elimineeritakse. Tapsemalt aasta jooksul omandatud vdi
muidud tltarettevotete tulud ja kulud sisalduvad konsolideeritud kasumi- ja
koondkasumiaruandes alates omandamise kuupdevast kuni realiseerimise kuupdevani. Kogu
tUtarettevotete koondkasum on omistatud emaettevétte omanikele ja vahemusosalustele isegi
juhul, kui selle tulemusel tekib vdhemusosalusele negatiivne saldo.

Vajadusel korrigeeritakse tltarettevotete finantsaruandeid, et tagada arvestuspShimdtete
kooskdla Grupi teiste liikmete poolt kasutatavate pGhimdtetega.

3.4. Mugiks hoitavate varade klassifitseerimine

Ettevdte liigitab pd&hivarad ja likvideeritavad varad muulgiks hoitavaks, kui nende bilansiline
maksumus kaetakse peamiselt midgitehingu, mitte jatkuva kasutamise kaudu.

Mutgiks hoitavate varadena klassifitseerimise kriteeriumid loetakse taidetuks ainult siis, kui
mUik on vaga tdendoline ja vara vdi likvideeritavad varad on praeguses seisukorras kohe
muugiks saadaval. Mllgi I8pule viimiseks vajalikud toimingud peaksid naitama, et on vaga
ebatdendoline, et milgi tingimustes tehakse olulisi muudatusi v6i midgiotsus tagasi voetakse.
Juhtkond peab olema veendunud mulgi tdendosuses ning selle tehingu 18pule viimises aasta
jooksul alates klassifitseerimisest.

Need mudgiks hoitavateks liigitatud varad on esitatud finantsseisundi aruandes muudest
varadest eraldi ning neid mdddetakse kas bilansilises vaartuses voi diglases vaartuses, millest
on arvatud maha muidgikulutused, olenevalt sellest, kumb on madalam.
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3.5. Ariiihendused

Ariihendusi kajastatakse omandamismeetodil. Arilihenduses Uleantud tasu mdddetakse
Oiglases vdartuses, mis arvutatakse Grupi poolt tleantud varade, Grupi kohustiste omandatava
endiste omanike ees ja Grupi poolt omandatavas kontrolli saavutamise eesmargil emiteeritud
omakapitali osaluste omandamise kuupdeva Giglaste vaartuste summana. Soetamisega seotud
kulud kajastatakse Gldjuhul nende tekkimisel aruandeperioodi kasumiaruandes.

Parast kontrolli  saavutamist tlUtarettevOtetes omandatud osalused kajastatakse
omakapitalitehingutena ning need ei avalda moju firmavaartusele ega kasumiaruandele.

Firmavaartust moddetakse summas, mille vorra Gletab Gleantud tasu, omandatavas omatava
vahemusosaluse ning omandajale eelnevalt omandatavas kuulunud omakapitali osaluse Giglase
vdartuse summa omandatud eristatavate varade ja Ulevdetud kohustiste omandamise
kuupdeva netosummat. Kui tmberhindamise tulemusel Gletab omandatud eristatavate varade
ja Ulevdetud kohustiste omandamise kuupdeva netosumma Uleantud tasu, omandatavas
omatava vahemusosaluse ning omandajale eelnevalt omandatavas kuulunud osaluse diglase
vadrtuse summat, kajastatakse vahe koheselt kasumiaruandes. Vahemusosalused, mis on
praegused omandiBiguse osalused ja tagavad nende omanikule likvideerimise korral
proportsionaalse osa netovaradest, kajastatakse kas diglases vaartuses voi vihemusosaluse
proportsionaalse osana omandatava eristatavatest netovaradest. Sobiv md&tmisalus valitakse
iga tehingu puhul eraldi.

3.6. Firmavddrtus

Aritegevuse omandamisel tekkivat firmavaartust kajastatakse soetusmaksumuses, mis
madratakse omandamise kuupdeval (vt punkt 3.5 eespool) ning millest on arvatud maha
akumuleeritud vaartuse langusest tulenevad allahindlused, kui neid on. Firmavaartust ei
amortiseerita, kuid igal aruandeperioodil viiakse labi raha teenivate Uksuste, millele
firmavdartus on jaotatud, kaetava vdartuse test. Vadartuse testimise eesmargil jaotatakse
firmavaartus Grupi raha teenivatele Uksustele (vGi nende gruppidele), mis saavad eeldatavasti
kasu aridhendusest tulenevast sinergiast.

Kui raha teeniva Uksuse kaetav vaartus on madalam kui selle bilansiline jaakmaksumus,
kajastatakse vaartuse langusest tulenev kahjum esmalt Uksusele jaotatud firmavaartuse
bilansilise maksumuse vahendamisena ning seejarel teiste kdnealuse Uksuse varade bilansilise
maksumuse vahendamisena proportsionaalselt Uksuse iga vara bilansilise jadkmaksumusega.
Firmavaartuse vaartuse langusest tulenev kahjum kajastatakse otse kasumiaruandes ning seda
hilisematel perioodidel ei tihistata.

Kui raha teeniv Uksus vOi selle osa vdoGrandatakse, lisatakse mudgikasumi vdi -kahjumi
maaramisel sellele Uksusele omistatav firmavaartuse summa, lahtudes middud tegevuse ja
allesjaanud raha teeniva lUksuse suhtelisest vaartusest.
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3.7. Liigitamine lihi- ja pikaajaliseks

Grupp kajastab oma finantsseisundi aruandes eraldi kdibe- ja pShivara ning lihi- ja pikaajalisi
kohustisi. Vara liigitatakse kaibevaraks siis, kui vara:

- loodetakse realiseerida vOi kavatsetakse mila voi tarbida oma tavaparase aritsikli jooksul,

- hoitakse peamiselt kauplemise eesmargil,

- loodetakse realiseerida 12 kuu jooksul parast aruandeperioodi I6ppu

VoI

-on raha, vélja arvatud juhul, kui vara kasutamine vahetamiseks vdi kohustise arveldamiseks on
piiratud vahemalt aruandeperioodile jargneva 12 kuu jooksul.

Koik Ulejaanud varad loetakse pdhivaraks.

Kohustis liigitatakse |Uhiajaliseks siis, kui:

- see arveldatakse eeldatavasti oma tavaparase aritsikli jooksul,

- seda hoitakse peamiselt kauplemise eesmargil,

- see kuulub arveldamisele 12 kuu jooksul parast aruandeperioodi I8ppu vdi

el

- puudub tingimusteta Gigus lUkata kohustise arveldamist edasi rohkem kui 12 kuud parast
aruandeperioodi I6ppu. Kohustise tingimused, millest tulenevalt vdidakse vastaspoole otsuse
korral kohustis arveldada omakapitali instrumentide emiteerimise teel, ei mdjuta selle
liigitamist. Kdik Ulejaanud kohustised loeb kontsern pikaajaliseks.

Edasilikkunud tulumaksuvarad ja-kohustised liigitatakse pikaajalisteks.
3.8. Oiglase vddrtuse hindamine

Grupp kajastab mittefinantsvarasid, nagu naiteks kinnisvarainvesteeringuid, diglases vaartuses
bilansipdeva seisuga.

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisel kasutatakse valiseid hindajaid. Hindajate
valikukriteeriumiteks on nende teadmised turust, kogemus, maine, séltumatus ning
kutsestandardite jargimine.

Grupp kasutab hindamistehnikaid, mis on antud olukorras sobivad ja mille kohta on piisavalt
andmeid diglase vaartuse modtmiseks, maksimeerides asjakohaste jalgitavate sisendite
kasutamist ja minimeerides mittejalgitavate sisendite kasutamist.

Kdik varad ja kohustised, mille &iglast vaartust mdddetakse vd&i finantsaruannetes
avalikustatakse, liigitatakse alltoodud diglase vaartuse hierarhiasse, lahtudes madalaima
taseme sisendist, mis on oluline Giglase vaartuse mddtmisel tervikuna:

- 1. tase — identsete varade vGi kohustiste noteeritud (korrigeerimata) turuhinnad aktiivsetel
turgudel

- 2. tase — hindamistehnikad, mille puhul Giglase vaartuse hindamise seisukohalt olulised
madalaima taseme sisendid on otseselt vdi kaudselt jalgitavad

- 3. tase — hindamistehnikad, mille puhul Giglase vaartuse hindamise seisukohalt olulised
madalaima taseme sisendid ei ole jalgitavad
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Varade ja kohustiste puhul, mida kajastatakse finantsaruannetes korduvalt Siglases vaartuses,
maarab Grupp kindlaks, kas hierarhia tasandite vahel on toimunud Ulekandeid, hinnates
kategoriseerimist (pdhinedes madalaima taseme sisendil, mis on diglase vadartuse tervikuna
mddtmise seisukohalt oluline) iga aruandeperioodi 1dpus.

3.9. Raha

Raha saldo finantsseisundi aruandes ja rahavoogude aruandes sisaldab kassa, pangakontode ja
|Uhiajaliste pangadeposiitide (tahtajaga alla kolme kuu) saldosid.

3.10. Varud

Grupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kasitletakse arendamisel olevaid
projekte varudena.

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb otsestest ostukulutustest ja
muudest omandamisega otseselt seotud kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Laenukasutuse kulutuste kajastamist on kirjeldatud
punktis 3.23 , Kulud” pealkirja all ,,Laenukasutuse kulutused”.

Edaspidi kajastatakse varusid soetusmaksumuses vGi netorealiseerimisvadrtuses olenevalt
sellest, kumb on madalam. Individuaalselt eristatavate laoartiklite puhul rakendatakse
soetusmaksumuse ja mitgi otsekulude individuaalset médtmist.

Kinnisvaraarendusega seotud varusid kajastatakse soltuvalt valmidusastmest kas 18petatud voi
I6petamata varude real. Kinnisvarainvesteering klassifitseeritakse imber varude alla, kui on
toimunud vara kasutusotstarbe muutus. Umberklassifitseerimise pdhimdtteid on kirjeldatud
punktis 3.13 , Kinnisvarainvesteeringud”.

Kinnisvaraarendusega seotud varude kajastamine |Gpetatakse, kui objekt milakse ning toimub
selle omanikuvahetus (allkirjastatakse notariaalne asjadigusleping).

Kinnisvaraobjekti bilansiline vaartus kantakse kuludesse samal perioodil, kui kajastatakse selle
muUugil saadud tulu. Kasumiaruandes kajastatud kinnisvaraarendusega seotud varude
bilansiline maksumus maaratakse kindlaks maddud kinnisvaraga otseselt seotud kulutuste ja
muude seotud kulude jaotuse alusel, mis pdhineb muaddud vara suhtelisel suurusel.

3.11. Materiaalne péhivara

Grupil on kasutusel jargmised materiaalse p&hivara liigid:
- Maa ja ehitised
- Masinad ja seadmed
- Muu inventar
- KasutusGigusega varad

Teenuste osutamiseks vdi halduseesmarkidel hoitavaid maad ja ehitisi mdddetakse
konsolideeritud finantsseisundi aruandes imberhinnatud vaartuses, milleks on diglane vaartus
Umberhindluse kuupaeval, millest on arvatud maha hilisem akumuleeritud kulum ja hilisemad
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akumuleeritud vaartuse langusest tulenevad kahjumid. Umberhindlusi tehakse iga viie aasta
jarel voi sagedamini, kui on olulisi viiteid véimalikule vdartuse muutusele.

Selliste maade ja ehitiste vaartuse suurenemine Umberhindluse tulemusena kajastatakse
koondkasumiaruandes ja akumuleerunult omakapitalis imberhindluse reservi all.

Materiaalse pohivara objekti Umberhindamisel korrigeeritakse selle bilansiline vaartus
Umberhinnatud  vaartusele. Akumuleeritud kulum elimineeritakse vara bilansilise
brutomaksumusega.

Umberhinnatud ehitiste amortisatsioon kajastatakse kasumiaruandes. Umberhinnatud ehitise
madgi vdi maha kandmise korral kantakse omakapitalis kajastatud materiaalse ps&hivara
Umberhindluse reservi jadk otse jaotamata kasumisse.

Maad ei amortiseerita.

Inventar ja seadmed kajastatakse soetusmaksumuses, millest on arvatud maha akumuleeritud
kulum ja vara vadartuse langusest tulenevad akumuleeritud kahjumid.

Kasutusdigusega vara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on arvatud maha akumuleeritud
kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad akumuleeritud kahjumid. Kasutusdigusega vara
amortiseeritakse tema rendiperioodi v3i vara eeldatava kasuliku eluea jooksul olenevalt sellest,
kumb on [ihem.

Aastased kuluminormid materiaalse p&hivara liikide 16ikes on jargmised:
- Ehitised 2-5% aastas

- Masinad ja seadmed 8-20% aastas

- Muu inventar 20-50% aastas

- KasutusGigusega varad 2—5% aastas

Materiaalse poOhivara objekti kajastamine |8petatakse selle vG6randamisel vdi kui vara
kasutamisest ei eeldata enam tulevast majanduslikku kasu. Materiaalse pd&hivara objekti
kajastamise IGpetamisest saadav kasum v&i kahjum maaratakse kindlaks mudgitulu ja objekti
raamatupidamisliku maksumuse vahena ning kajastatakse kasumiaruandes.

3.12. Immateriaalne pohivara (v.a firmavddrtus)

Grupil on kasutusel jargmised immateriaalse p&hivara liigid:
- Kliendiandmebaas
- Kaubamargid
- Veebilehed ja tarkvara

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes on immateriaalne pdhivara kajastatud
soetusmaksumuses, mida on vadhendatud akumuleeritud kulumi vorra. Amortisatsiooni
arvestatakse lineaarmeetodil immateriaalse pd&hivara eeldatava kasuliku eluea jooksul.
Immateriaalse p&hivara hinnanguline kasulik eluiga ja amortisatsioonimeetod vaadatakse Ule
iga aruandeperioodi I8pus. Kdik hinnangute muutused kajastatakse edasiulatuvalt.
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Immateriaalse pdhivara kajastamine I8petatakse selle vodrandamisel v&i kui vara kasutamisest
vOi vddrandamisest ei eeldata edasist majanduslikku kasu. Immateriaalse pdhivara kajastamise
|Opetamisest tulenev kasum vdi kahjum maaratakse kindlaks netorealiseerimisvaartuse ja vara
bilansilise maksumuse vahena ning kajastatakse kasumiaruandes kajastamise |Opetamise
hetkel.

Aastased kuluminormid immateriaalse vara gruppide 18ikes on jargmised:
- Kliendiandmebaas 33% aastas

- Kaubamargid kuni 10% aastas

- Veebilehed ja tarkvara 10-33% aastas

3.13. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvara, mida hoitakse eelkGige renditulu teenimise ja/voi
kinnisvara vaartuse kasvu eesmargil (sh tulevaste arenduste tarbeks mdeldud maatlkid ja
kinnistud). Samuti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna maad ja ehitisi, mida kavatsetakse
hoida pikaajaliselt ning millel on mitmeid vdimalikke kasutuseesmarke.

Kinnisvarainvesteeringu kasutamise eesmargi muutumisel klassifitseeritakse vara imber ning
edaspidi rakendatakse varale sellele varagrupile kehtivaid arvestuspdhimdotteid, kuhu
kinnisvarainvesteering Umber klassifitseeriti. Kui algab osa v0i terve kinnisvarainvesteeringu
arendus eesmargiga muUta arendatud produkt, siis pdeval, mil algab aktiivne arendusfaas,
klassifitseeritakse kdnealune osa vGi terve kinnisvarainvesteering iimber varude alla.

Grupp kasitleb aktiivse arendusfaasi algusena hetke, kui ehitusluba on saadud ja kehtiv ning
toimub Uks vBi mitu jargmistest sindmustest:

- Broneerimislepingute sdlmimine klientidega

- Arenduslaenu laenulepingu sélmimine

- Ehituslepingu s6lmimine

Kinnisvarainvesteeringuid mdddetakse esmalt nende soetusmaksumuses, mille hulka loetakse
ka tehingukulutused. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis
pdhinevad kord aastas sdltumatute kinnisvarahindajate poolt kindlaks madaratud turuhindadel,
viimaste tehingute hindadel, mis hdlmavad sarnaseid objekte (korrigeerides hinnangut
vastavalt  erinevustele), v&i  kasutades  diskonteeritud  rahavoogude  meetodit.
Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruande ridadel ,Muud
aritulud” vdi ,Muud arikulud”. Oiglases vaartuses kajastatud kinnisvarainvesteeringuid ei
amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine |Opetatakse objekti vdGrandamisel voi siis, kui
kinnisvarainvesteering on puUsivalt kasutamisest eemaldatud ning selle vddrandamisest ei
eeldata tulevikus majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I8petamisest
tulenevad  kasumid vdi kahjumid maaratakse kindlaks netomudgitulu ja vara
raamatupidamisliku jadkmaksumuse vahena ning need kajastatakse kasumiaruandes
kajastamise I6petamise perioodil.
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3.14. Materiaalse ja immateriaalse pbhivara vddrtuse langus

Grupp hindab iga aruandeperioodi I8pus materiaalse ja immateriaalse vara vdimalikule
vaartuse langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hindab
Grupp vara kaetavat vdartust, et teha kindlaks vdartuse vahenemisest tuleneva kahjumi suurus.
Kui Uksiku varaobjekti kaetavat vaartust ei ole vdimalik hinnata, teeb Grupp kindlaks selle raha
teeniva Uksuse kaetava vaartuse, kuhu kdnealune vara kuulub.

Kaetav vadrtus on kas Oiglane vaartus, millest on arvatud maha mdidgikulutused, voi
kasutusvaartus, olenevalt sellest, kumb neist on kdrgem. Kasutusvaartuse hindamisel
diskonteeritakse  hinnangulised tulevased rahavood nUUdisvaartuseni  maksueelse
diskontomdaraga, mis kajastab turu hinnanguid raha hetkevaartusele ja varaga seotud
spetsiifilisi riske, mille suhtes tulevaste rahavoogude hinnanguid ei ole korrigeeritud. Qiglase
vaartuse, millest on arvatud maha muidgikulutused, madaramisel vdetakse arvesse hiljutisi
turutehinguid. Kui selliseid tehinguid ei ole vdimalik tuvastada, kasutatakse sobivat
hindamismudelit. Neid arvutusi kinnitavad hindamiskordajad, borsil noteeritud aktsiate hinnad
vOi muud kattesaadavad diglase vaartuse naitajad.

Juhul kui kaetav vaartus on madalam vara (vGi raha teeniva Uksuse) raamatupidamislikust
vaartusest, siis vahendatakse vara (vGi raha teeniva Uksuse) raamatupidamislikku
jadkmaksumust selle kaetava vaartuseni. Kahjum vara vaartuse langusest kajastatakse kohe
kasumiaruandes, v.a juhul, kui vara kajastatakse selle Umberhinnatud vaartuses ning
Umberhinnatud vara vaartuse langusest tulenevat kahjumit kasitatakse Umberhindluse
vahendamisena.

Juhul kui varem alla hinnatud varade (vdi raha teeniva Uksuse) kaetav vaartus on tdusnud,
suurendatakse vara (v0i raha teeniva tksuse) vaartust selle kaetava vaartuseni, kuid selliselt, et
vara (vOi raha teeniva Uksuse) raamatupidamislik vaartus ei hakka tletama vaartust, mis varal
(vOi raha teenival Uksusel) oleks olnud ilma allahindluse kajastamiseta. Allahindluse tihistamine
kajastataks aruandeperioodi kasumiaruandes, valja arvatud juhul, kui vara kajastatakse
Umberhinnatud vaartuses, mis juhul kasitletakse tihistamist Gmberhindluse suurendamisena.
Varem kajastatud vaartuse langusest tulenev kahjum tihistatakse ainult juhul, kui parast
viimast allahindluse kajastamist on toimunud muutus vara kaetava vaartuse maaramisel
kasutatud eeldustes.

3.15. Investeeringud titarettevotetesse (emaettevotte konsolideerimata aruannetes)
Investeeringud tUtarettevotetesse kajastatakse emaettevotte finantsaruannetes
soetusmaksumuses. Iga aruandeperioodi I18pus hindab emaettevdte, kas on viiteid, et vara
vaartus vdib olla langenud. Selliste asjaolude esinemise korral hindab Grupp vara kaetavat
vaartust, et teha kindlaks vaartuse vahenemisest tuleneva kahjumi suurus.

3.16. Finantsinstrumendid ja nende esmane mé6tmine

Finantsvarad ja-kohustised kajastatakse siis, kui mdnest kontserni majandustksusest saab
instrumendi lepinguline osapool.
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Finantsvarade ja -kohustiste esmane mddtmine toimub diglases vadartuses. Finantsvarade
ja -kohustiste arvele vdtmisel liidetakse nende Jiglasele vdartusele voi lahutatakse sellest
tehingukulutused, mis on otseselt seotud finantsvara v&i -kohustise omandamise vdi
emiteerimisega (v.a Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad
finantsvarad ja-kohustised). Nduded ostjate vastu kajastatakse tehinguhinnas, kuna nad ei
sisalda olulist rahastamiskomponenti.

3.17. Finantsvarad

Koiki raamatupidamises kajastatud finantsvarasid mdddetakse edaspidi korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Finantsvarade kajastamine korrigeeritud soetusmaksumuses

Grupp kajastab jargmisi finantsvarasid korrigeeritud soetusmaksumuses: nduded ostjate vastu
ning raha. Vélainstrumentide puhul kajastatakse tulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantsvarade vddrtuse langus

Grupp kasutab allahindluse suuruse madramiseks lihtsustatud mudelit.

Grupp kajastab eeldatava krediidikahju ulatuses allahindluse korrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatavate vdlainstrumentide, rendinduete, ostjate vastu suunatud nduete ning
finantsgarantiilepingute puhul.

Ostjate vastu suunatud nduete ja rendinduete puhul kajastab Grupp alati nende eluea jooksul
eeldatava krediidikahju. Nende finantsvaradega seotud eeldatavat krediidikahju hinnatakse
eraldiste maatriksi alusel, mis pdhineb Grupi varasemal krediidikahju kogemusel, mida on
korrigeeritud volgnikele ja majanduskeskkonnale omaste tulevikku vaatavate tegurite, Gldiste
majandustingimuste ning nii aruandekuupédeva jooksvate kui ka prognoositavate tingimuste
suuna hinnangutega, sh kasutades vajadusel raha ajavaartust.

(i) Kohustuste téditmata jGtmise mddratlus

Grupp peab jargmisi situatsioone kohustuste tditmata jatmiseks krediidiriski juhtimise
eesmargil, kuna ajalooline kogemus naitab, et finantsvarad, mis vastavad Uhele jargmistest
kriteeriumidest, ei ole tavaliselt kaetavad:

- volgnik on rikkunud finantskokkuleppeid voi

- ettevottesiseselt valja tootatud voi valistest allikatest saadud teave naitab, et tdendoliselt ei
maksa vélgnik vBlausaldajatele, sh Grupile, tdies mahus (arvestamata Grupi valduses olevaid
tagatisi).

Séltumata Ulaltoodud anallusist leiab Grupp, et kohustuste tditmata jatmine on toimunud siis,
kui finantsvara maksetahtaeg on Uletatud 90 péaeva, vélja arvatud juhul, kui Grupil on madistlik
ja pGhjendatud informatsioon, mis tdendab, et isegi kui lepingumaksed lahevad rohkem kui
90 pdeva Ule maksetahtpaeva, ei naita see olulist finantsinstrumendi krediidiriski suurenemist.

(i)  Mahakandmine
Grupp kannab finantsvara maha, kui on teavet, mis naitab, et volgnik on t&sistes rahalistes
raskustes ja puudub reaalne valjavaade tagasi saada rahavoogusid, nt kui vélgnik on
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saneerimises vOi on algatatud pankrotimenetlus, v8i ostjate vastu suunatud nduete puhul, kui
summad on Ule kahe aasta maksetdhtaja Uletanud, olenevalt sellest, kumb toimub varem.
Mahakantud finantsvarade suhtes vdib Grupp endiselt kohaldada taitetoiminguid, vottes
vajaduse korral arvesse digusndu. Vdimalikud tagasinduded kajastatakse kasumiaruandes.

Finantsvarade kajastamise |6petamine

Grupp Idpetab finantsvara kajastamise siis ja ainult siis, kui lepingujargsed digused finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele IGppevad voi ta kannab Ule finantsvara ning sisuliselt kdik
finantsvara omandiga seonduvatest riskidest ja hlvedest kolmandale osapoolele.

Finantsvara kajastamise IBpetamisel kogu ulatuses kajastatakse raamatupidamisliku
jadkmaksumuse ning saadud ja saadaoleva tasu vahe kasumiaruandes.

3.18. Finantskohustised

Finantskohustised

Finantskohustised (sh Iihi- ja pikaajalised laenukohustused, vélad tarnijatele ning muud lUhi- ja
pikaajalised vblakohustused) vdetakse algselt arvele nende diglases vaartuses ning kajastatakse
edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustiste kajastamise |[Opetamine

Grupp I6petab finantskohustiste kajastamise siis ja ainult siis, kui Grupi kohustused on tdidetud,
tUhistatud vdi aegunud. Finantskohustise kajastamise |dpetamisel kajastatakse selle bilansilise
maksumuse ning makstud ja makstava tasu vahe kasumiaruandes.

Kui Grupp vahetab olemasoleva laenuandjaga Uhe vélainstrumendi teise oluliselt erinevate
tingimustega instrumendi vastu, kajastatakse sellist vahetust esialgse finantskohustise
kustutamise ja uue finantskohustise kajastamisena. Samamoodi arvestab Grupp olemasoleva
kohustise vGi selle osa tingimuste olulist muutmist esialgse finantskohustise kustutamise ja uue
kohustise kajastamisena. Tingimused loetakse oluliselt erinevaks, kui uute tingimuste kohaselt
erineb rahavoogude diskonteeritud nildisvaartus, sealhulgas kdik tasutud tasud, millest on
arvatud maha saadud ja algse sisemise intressimaaraga diskonteeritud tasud, vahemalt 10%
esialgse finantskohustise Ulejadanud rahavoogude diskonteeritud nlUdisvaartusest. Kui
muudatus ei ole oluline, kajastatakse erinevus (1) kohustise muudatuseelse bilansilise
maksumuse ja (2) rahavoogude muudatusjargse nuudisvaartuse vahel kasumiaruandes
finantstulu vdi finantskulu hulgas.

3.19. Eraldised

Ehituslepingute kohaselt vastutab Grupp teostatud t6dde kvaliteedi eest alates Uleandmisest
kliendile kuni ehitusjargse garantiiperioodi I8puni, mis on Uldehitusprojektides tavaliselt
2 aastat.

Vastavalt standardile IAS 37 ,Eraldised, tingimuslikud kohustised ja tingimuslikud varad”
kajastatakse garantiieraldis siis, kui ehitusteenuste osutamine on I8petatud ja ehituslepingust

AS-i Pro Kapital Grupp konsolideeritud majandusaasta aruanne 2025

Ettevotte konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa thtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mérgistuseta. Originaaldokument on
esitatud masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna borsile ja allkirjastatud digitaalselt (link:
https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

69


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

PROKarITal

tulenev eksisteeriv kohustus olemas. Eraldist mdddetakse aruandekuupdeval kohustuse
tditmiseks vajalike kulude parima hinnangu alusel, tuginedes Grupi ajaloolisele kogemusele
garantiikohustuste taitmisel tekkinud kulude kohta.

Garantiieraldisi vaadatakse Ule ja vajadusel korrigeeritakse igal aruandekuupdaeval.
3.20. Tingimuslikud kohustised

Tagatised ja muud siduvad kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustisteks, on avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades
tingimuslike kohustistena.

3.21. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti ariseadustiku nduetele kajastatakse kohustuslik reservkapital, mis
moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema
vahemalt 1/20 aruandeperioodi kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab
vahemalt 1/10 aktsiakapitalist.

3.22. Tulude kajastamine

Grupp kajastab muugitulu summas, mille eest on ta kliendile kaupasid vbi teenuseid Ule
andnud, ning osas, mille eest on tal digus tasu saada, vélja arvatud kolmandate osapoolte nimel
kogutud summad. Grupp kajastab tulusid siis, kui ta annab kliendile toote vdi teenuse lle

kontrolli.

Kliendilepingutest saadav mgitulu

Kinnisvara mudagitulu

Grupp arendab ning midb elamu- ja dripindasid. Grupp sélmib klientidega véladiguslikud
muugilepingud kas valmis v3i arendamisel oleva vara muUmiseks. Kinnisvaratehing on
toiminud, kui on sélmitud notariaalne asjadigusleping ja kontroll ruumide Ule on ostjale Ule
antud. MuuUgituluna kasitletakse tehinguhinda, milles on lepingus kokkulepitud, ning &igus
tasule tekib Grupil omandidiguse Uleandmisel. Lepinguliste piirangute tdttu puudub kinnisvaral
dldjuhul Grupi jaoks alternatiivne kasutus. Samas ei teki taitmisele pdoratavat Gigust
maksmisele enne, kui omandidigust pole juriidiliselt vormistatud. Seetdttu kajastatakse
madgitulu siis, kui omandidigus on ostjale Ule ldinud ja ruumid on kliendile Gle antud.

(i) Valmis laovaru

Valminud vara mutk on Uks teostamiskohustus ja Grupp on teinud kindlaks, et see on kontrolli
Uleandmise hetkel tdidetud. Tingimusteta lepingute vahetamise korral toimub see tavaliselt siis,
kui seaduslik omandiGigus ldheb kliendile Ule. Tingimuslike vahetuste puhul toimub see
tavaliselt siis, kui koik olulised tingimused on tdidetud. Maksed laekuvad juriidilise
omandidiguse Gleandmisel, mis toimub tavaliselt kuue kuu jooksul alates lepingute sGlmimise
kuupdevast.
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(i) Arendamisel olevad kinnistud

Grupp kaalub, kas lepingus on lubadusi, mis on eraldi teostamiskohustused, millele tuleb
eraldada osa tehinguhinnast. Arendatava kinnisvara muugiga seotud lepingute puhul vastutab
Grupp projekti dldise juhtimise eest ning maarab kindlaks erinevad pakutavad kaubad ja
teenused, nagu projekteerimistodd, materjalide hankimine, objekti ettevalmistamine ja
vundamendi valamine, raamimine ja krohvimine, mehaanilised ja elektritddd, sisseseade
(nt aknad, uksed, kapid jne) paigaldamine ja viimistlustoéd. Grupp kasitleb neid Uhe
teostamiskohustusena, kuna see on oluline teenus kaupade ja teenuste (sisendite)
integreerimiseks valmis kinnisvarasse (liitvaljund), mille ostmiseks klient on lepingu sdlminud.
Arendatava kinnisvara muugi osas on Grupp kindlaks teinud, et tldjuhul ei vasta see aja jooksul
tulude kajastamise kriteeriumidele. Sellistel juhtudel antakse kontroll Ule ja seega kajastatakse
tulu teatud ajahetkel. See on kas Uhele kliendile middud vara, mis hdlmab kas kogu maad ja
ehitist vdi mitme Ghikuga vara.

(iii)  Muud varude miiiigiga seotud tasud

Tehinguhinna madramisel  vGtab  Grupp  arvesse muutuva  tasu, oluliste
rahastamiskomponentide olemasolu, mitterahalise tasu ja selle olemasolul ka kliendile
makstava tasu.

Kui arendatava kinnisvara muidgilepingus sisalduv tasu sisaldab muutuvat summat
viivitustrahvide voi piiratud juhtudel ka ennetdhtaegse |0petamise preemiate ndol, hindab
Grupp tasu suurust, millele tal on digus vastutasuks kliendile antava kauba Uleandmise eest.
Muutuv tasu on piiratud seni, kuni on vaga téendoline, et kajastatud kumulatiivse tulu summat
markimisvaarselt ei muudeta. lga aruandeperioodi 18pus ajakohastab ettevdte hinnangulist
tehinguhinda, uuendades (htlasi oma hinnangut sellele, kas muutuva tasu hinnang on piiratud,
et see esindaks usaldusvaarselt aruandeperioodi IGpus valitsenud asjaolusid ja asjaolude
muutumist aruandeperioodi jooksul.

Mdne kinnisvara miigiga seotud lepingu puhul on Grupil igus saada broneerimistasu. Seda ei
peeta oluliseks rahastamiskomponendiks, kuna selle eesmaérk ei ole Grupi finantseerimine.
Broneerimistasu kasutatakse Grupi kaitsmiseks selle eest, et teine osapool ei suuda ménda voi
kdiki oma lepingujargseid kohustusi piisavalt tdita, kui klientidel pole kindlat krediidiajalugu voi
kui neil on esinenud maksehaireid.

Lisaks vBib Grupp teatud arendatava kinnisvara mulgiga seotud lepingute korral nduda
klientidelt toode kaigus ettemaksete maksmist 10-20% mulgihinnast, mis moodustavad olulise
rahastamiskomponendi. Lepingute puhul, kus tulu kajastatakse teatud ajahetkel (st arenduse
|Gppedes) ja praktilisi abindusid ei saa rakendada, korrigeerib Grupp tehinguhinda olulise
rahastamiskomponendi mdjude suhtes, diskonteerides selle madraga, mis kajastuks lepingu
sdlmimise ajal Grupi ja tema kliendi vahel tehtud eraldi rahastamistehingus. Grupp on siiski
joudnud jareldusele, et selle korrigeerimise mdju ei ole nii kdesoleva kui ka eelmiste aastate
finantsaruannetes oluline.

Grupp on teinud kindlaks, et valminud vara mdilgi lepingud ei sisalda olulisi
rahastamiskomponente. Lisaks puuduvad mitterahalised tasud ja ka klientidele makstavad
tasud.
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Hotelli miitigitulu

Grupp opereerib Saksamaal Bad Kreuznachis hotelli. Hotell saab tulu majutuse pakkumisest,
banketisaalide ning nendega seotud ruumide rentimisest, toitlustamisest, termaalspaale
juurdepadsu pakkumisest jne.

Osutatud hotelliteenused kajastatakse muugituluna aja jooksul, kuna majutusteenust koos
sellega seotud lisateenuste ja kaupadega pakutakse kindlaks maaratud perioodi valtel. Olgu see
siis Uhe 006, nadalavahetuse voi pikema viibimise korral, saab ja kasutab klient pakutavaid
hivesid Uheaegselt.

Grupil tekib Gigus tasule kohe, kui klient toote ostab v&i teenust osutatakse.

Haldusteenuste mitigitulu

Grupp osutab haldusteenuseid, mis sisaldavad vaid Uhte teostamiskohustust, korterithistutele
kortermajades, mida on Grupp ise arendanud. Neid teenuseid osutatakse klientidele
regulaarselt pikaajaliste lepingute alusel fikseeritud tasu eest. Grupp saab tasu ja kajastab tulu
tekkepdhiselt iga kuu. MUUgitulu kajastatakse aja jooksul.

Miidgitulu kinnisvaravahendusteenustest ja tehingutest, kus omandidiqus Idheb iile ostjale,
kuid mutjal jédb eluajaks kasutusdiqus

ltaalias teenib Grupp tulu elamukinnisvara vahendamisest teenitud komisjonitasudest ja
kinnisvara ostu-mutgi tehingutest, kus omandidigus ldheb Ule ostjale, kuid miUjal jaab eluajaks
kasutusdigus.

Mutgitulu kinnisvaravahendusteenustest ja tehingutest, kus omandidigus |dheb (le ostjale,
kuid mutjal jadb eluajaks kasutusdigus, kajastatakse hetkel, kui asjakohased lepingutingimused
on kooskdlas seadusest tulenevate nBuetega tdidetud, sealhulgas naiteks ostupakkumise
vastuvdtmine mudja poolt vdi notariaalselt tdestatud mudgilepingu sdlmimine. Mdlemat liiki
tehingutes tegutseb Grupp kadsundisaajana ning kajastab seetdttu tulu netosummana.

Muude teenuste miitigitulud

Muude teenuste muugitulud on ebaregulaarsed ning kajastatakse sdltuvalt pakutavast
teenusest kas aja jooksul v8i hetkel, kui lubatud kaubad vdi teenused kliendile lle antakse.

Renditulu

Grupi arvestuspdhimotted kasutusrendile andmisest tekkiva tulu kajastamise kohta on toodud
punktis 3.23.
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Muud tulud
Muud dritulud

Muu arituluna kajastatakse tulu, mis ei ole seotud kontserni kuuluvate ettevGtete
pdhitegevusega.

Intressitulu

Intressitulu finantsvaralt kajastatakse kasutades sisemise intressimdara meetodit. Intressitulu
kajastatakse tekkepdhiselt, vottes aluseks laekumata p&hiosa jaagi ja rakendatava sisemise
intressimaara, milleks on intressimdar, mis diskonteerib hinnangulised tulevased rahavood
finantsvara eeldatavale eluajale selliselt, et need on vordsed vara bilansilise jadkvaartusega.

3.23. Kulud

Miiidud kaupade ja teenuste kulu

Muldud kaupade ja teenuste kuluna esitatakse aruandeperioodi muulgituluna kajastatud
muaddud kinnisvara mudgikdlblikku seisundisse viimisega seotud kulud. Kinnisvara rendi-,
arendus- ja haldusteenuste ning hotellide opereerimise teenuste osutamisega seotud kulud on
samuti kajastatud kasumiaruande real ,,MiUdud kaupade ja teenuste kulu”,

Turustuskulud

Turustuskuludena on kajastatud toodete ja teenuste midgiga seotud aruandeperioodi
reklaamikulud, agentuuride tasu, turundusega seotud personalikulud ja muud turustuskulud.

Uldhalduskulud

Uldhalduskuludena on kajastatud tdotajate tasustamiseks ja kontorite Glalpidamiseks tehtud
kulutused ning materiaalse p&hivara kulum.

Laenukasutuse kulutused

Nende varade soetusmaksumusele, mille sihtotstarbeliseks kasutamiseks v&i muugiks
valmistumiseks kulub tingimata markimisvdarne aeg (rohkem kui (ks aasta), lisatakse
laenukasutuse kulutused, mis on otseselt seotud kdnealuste varade soetamise, ehitamise voi
tootmisega, kuni varad on nende sihtotstarbeliseks kasutamiseks v6i mudgiks suuresti valmis.
Koik muud laenukasutuse kulutused kajastatakse kasumiaruandes perioodil, mil need tekkivad.
Intressi- ja finantseerimiskulud kajastatakse tekkepohiselt aruandeperioodi finantskuludena
sisemise intressimaara meetodil.
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3.24. Rendiarvestus

Grupp rentnikuna

Lepingu sBlmimisel hindab Grupp, kas tegemist on rendilepinguga vOi kas see sisaldab
rendisuhet. Grupp kajastab kasutusdigusega varad ja vastava rendikohustise iga rendilepingu
puhul, milles ta on rentnik, valja arvatud lUhiajaliste rentide (rendiperioodi pikkus 12 kuud voi
vahem) ja madala vaartusega varade puhul (nt arvutid, vaikevahendid ja telefonid). Sellistel
juhtudel kajastatakse kasutusdigusega vara lineaarselt tegevuskuluna rendiperioodi jooksul vGi
mdnel muul slstemaatilisel alusel, mis kajastab paremini renditud varade majanduslikult
kasulikku eluiga.

Rendikohustist  hinnatakse algselt rendiperioodi alguseks tasumata rendimaksete
ndddisvaartuses diskonteerituna rendi sisemise intressimdaraga. Kui seda mdara ei ole vGimalik
hdlpsasti kindlaks teha, kasutab Grupp enda alternatiivset laenuintressimaara.

Kasutusdigusega varad koosnevad esialgsest rendikohustise vaartusest, rendimaksetest,
rendiperioodi alguses ja enne seda tehtud rendimaksetest, millest on lahutatud saadud
rendistiimulid ja esmased otsekulutused. Edaspidi kajastatakse neid soetusmaksumuses,
millest on arvatud maha amortisatsioon ja vara vaartuse langus.

Kasutusdigusega varasid amortiseeritakse rendilepingu IGppemiseni v&i vara kasuliku eluea
IGpuni séltuvalt sellest, kumb saabub enne. Kui rendilepingu alusel laheb alusvara omandidigus
Ule voi kui kasutusdigusega vara maksumuse kindlaksmdaramisel on eeldatud, et Grupp
realiseerib ostudiguse, amortiseeritakse kasutusdigusega vara selle kasuliku eluea |Gpuni.
Amortisatsiooni arvestamine algab rendiperioodi algusest.

Kasutusdigusega varad kajastatakse konsolideeritud finantsseisundi aruandes eraldi real.

Grupp rendileandjana

Grupp on sdlminud oma kinnisvarainvesteeringute portfellis oleva arikinnisvara valjatdrimiseks
rendilepingud. Lepingutingimuste hindamise pdhjal — naiteks ei hdlma rendiperiood suuremat
osa arikinnisvara majanduslikust elueast ning rendimaksete miinimumsumma ndddisvaartus ei
kata kogu arikinnisvara diglast vaartust — on Grupp teinud kindlaks, et ta sailitab sisuliselt kdik
omandidigusega kaasnevad riskid ja hived ning kajastab lepinguid kasutusrendina.

Kuna tegemist on dritegevusega seotud tuluga, arvestatakse kasutusrendilepingutest tulenevat
renditulu rendiperioodi jooksul lineaarselt ja kajastatakse kasumiaruandes tuluna, valja arvatud
tingimuslik renditulu, mis kajastatakse selle tekkimisel. Kasutusrendilepingute labiraakimiste
pidamisel ja korraldamisel tekkinud esmased otsekulutused kajastatakse rendiperioodi jooksul
kuluna samadel alustel kui renditulu.

Peamiselt renditulu teenimiseks hoitava kinnisvarainvesteeringu osas s&lmib Grupp
rendileandjana rendilepinguid, mis kuuluvad IFRS 16 reguleerimisalasse. Need lepingud
hdlmavad teatavaid tGlrnikele (st klientidele) pakutavaid teenuseid, sealhulgas Gldkasutatavate
ruumide hooldusteenuseid (nt koristusteenused, turvalisus, haljastus ja Uhisalade
lumekoristus), samuti muud tugiteenused. Uiirnikelt nende teenuste eest vdetav tasu sisaldab
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tasusid, mis voetakse GUritava pinna osakaalu alusel, ja teatud kantud kulude hivitamist. Need
teenused on tapsustatud rendilepingutes ja on eraldi arveldatavad.

Grupp on kindlaks teinud, et need teenused moodustavad eraldiseisvad rendiga mitteseotud
komponendid (mis antakse Ule eraldiseisvalt vara kasutamise digusest) ja kuuluvad IFRS 15
reguleerimisalasse. Grupp jaotab lepingus sisalduva tasu eraldi UGurile ja muudele (rendiga
mitteseotud) komponentidele eraldiseisva mutgihinna alusel.

3.25. Maksustamine
Eesti

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud arithing tulumaksu mitte
teenitud, vaid jaotatud kasumilt, samuti muudelt omakapitalist tehtavatelt vdljamaksetelt, mis
Uletavad omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid. Kuni 31. detsembrini 2024 oli
maksumaar 20/80 maksustatavalt summalt. Alates 1. jaanuarist 2025 on maksumaar 22/78
maksustatavalt summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse
dividendide véljakuulutamise vdi muude omakapitali vdhendavate vidljamaksete tegemise
hetkel kasumiaruandes kuluna.

Grupp kajastab edasilikkunud tulumaksukohustise tltarettevétetega seotud maksustatavate
ajutiste erinevuste osas, valja arvatud juhul, kui maksustatavate ajutise erinevuse tihistamise
ajastamist suudetakse kontrollida ja on tBendoline, et ajutine erinevus lahemas tulevikus ei
tUhistu.

Muud tiitarettevotted

Grupi tUtarettevotete teenitud kasum maksustatakse tulumaksuga vastavalt asukohamaa
seadustega satestatud tulumaksumaarale.

Eestis ja Latis makstakse tulumaksu kasumi jaotamisel. Kehtiv tulumaksumaar on
Eestis 22% (s.0. 22/78) ja Latis 20% (s.o0. 20/70), arvutatuna valjamakstud netosummalt.

Leedus oli tulumaksumaar ettevotetele 2025. aastal 16%, tdustes alates 1. jaanuarist 2026
17%-ni.

Saksamaal maksustatakse ettevétete kasumit 15% ettevotte tulumaksuga, millele lisanduvad
solidaarsusmaks ja kohaliku omavalitsuse ettevdtlusmaks. Kokku vGib see teha tegelikuks
maksumaaraks kuni ligi 30%.

ltaalias maksustatakse ettevStete kasumeid 24% ettevotte tulumaksuga (IRES). Lisaks kehtib
kohalik tootmistegevuse maks (IRAP), mille tulemusel vib tegelik maksumaar ulatuda ligikaudu
27,9%-ni.

Edasilikkunud tulumaksukohustis arvestatakse kdikidelt olulistelt ajutistelt erinevustelt varade
ja kohustiste maksubaasi ning raamatupidamisvaartuse vahel. Edasilikkunud tulumaksuvara,
mis tuleneb peamiselt edasikantavatest maksukahjumitest, kajastatakse finantsseisundi
aruandes vaid juhul, kui on tdendoline selle realiseerumine labi maksustatava kasumi tekkimise
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tulevikus. Kui Grupi tUtarettevdtete asukohamaa seadused annavad selleks juriidilist jGudu
omava 0Oiguse, kajastatakse edasilikkunud tulumaksuvarad ja -kohustised tasaarveldatuna.
Edasilikkunud tulumaksuvarade ja-kohustiste arvutamisel kasutatakse Gldjuhul bilansipaeval
kehtinud vdi olulises osas kehtima hakanud maksumaara.

Teise samba globaalne miinimummaks

2023. aasta 23. mail andis Rahvusvaheliste Raamatupidamisstandardite Ndukogu (IASB) valja
IAS 12 muudatused ,Rahvusvaheline maksureform — teise samba naidiseeskirjad”, millega
tapsustatakse, et standardit IAS 12 kohaldatakse tulumaksu suhtes, mis tuleneb OECD
avaldatud teise samba naidiseeskirjade rakendamiseks kehtestatud vdi teada antud
maksudigusest, sealhulgas maksudigusest, millega rakendatakse kdnealustes eeskirjades
kirjeldatud tingimustele vastavaid riigisiseseid minimaalseid lisamakse. Grupp on need
muudatused rakendanud, kuid need ei ole kdesoleval aruandeperioodil kohaldatavad, kuna
Grupi konsolideeritud muugitulu ei Gleta hetkel veel 750 miljoni euro piiri.

3.26. Segmendiaruandlus

IFRS 8 ,Tegevussegmendid” kehtestab segmendiaruandluse esitamise dritegevuse segmentide
kohta, mille tegevuse tulemused vaatab regulaarselt |dbi Grupi kbrgeim d&ritegevust
puudutavate otsuste langetaja, et vOtta vastu aritegevust puudutavaid otsuseid. Peamiseks
segmenteerimise aluseks on riigipdhisus (Eesti, Lati, Leedu, Saksamaa, Itaalia).
Tegevussegmendid on majandustksuse &aritegevuse osad, mille kohta on v6imalik saada
eraldiseisvat finantsinformatsiooni vétmaks vastu otsuseid segmendile eraldatavate vahendite
kohta ja hindamaks selle tegevuse tulemusi. Peamised kriteeriumid tegevussegmentide
jalgimiseks on: grupivaline muugitulu, kasum enne tulumaksu, teenitud puhaskasum ja
koguvarad.

3.27. Aruandeperioodijérgsed stiindmused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastatakse selliste oluliste aruandeperioodi
IGpu ja Grupi juhatuse poolt aruande kinnitamise kuupdeva vahelisel ajavahemikul toimunud
sindmuste mdju, mis on seotud eelnevate perioodide sindmustega ning mdjutavad varade ja
kohustiste kajastamist ja m&dtmist. Aruandeperioodijargsed sindmused, mis ei mdjuta varade
ja kohustiste kajastamist ja mddtmist, kuid omavad olulist m&ju jargmise majandusaasta
finantstulemustele, avalikustatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 4. Olulised arvestushinnangud, otsused ja eeldused

Vastavalt Grupi arvestuspdhimdtetele, mis on kirjeldatud lisas 3, on juhtkond kohustatud
tegema otsuseid ning kasutama hinnanguid ja eeldusi, mis puudutavad selliste varade ja
kohustiste raamatupidamislikku jaakvaartust, mille kohta ei ole vOimalik saada piisavat
informatsiooni muudest allikatest. Need hinnangud ja eeldused pdhinevad ajaloolisel
kogemusel ning muudel teguritel, mida peetakse asjakohaseks. Tegelikud tulemused vdivad
antud hinnangutest erineda.
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Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse jooksvalt Gle. Raamatupidamislike
hinnangute muutused kajastatakse perioodis, milles muutus on toimunud, kui muudatus
puudutab ainult korrigeerimise aluseks olevat perioodi, vBi perioodis, milles muutus on
toimunud, ning tulevastes perioodides, kui muutus mojutab nii praegust kui ka tulevasi
perioode.

4.1. Olulised hinnangud rakendatavates arvestuspbhimétetes
Allpool on toodud olulised hinnangud, mida juhtkond on Grupi arvestuspdhimdtteid
rakendades teinud ja millel on kdige olulisem md&ju konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruannetes kajastatavale informatsioonile.

Dividendide valjamaksmisel rakenduvat tulumaksu ning jaotamata kasumile rakendatavaid
maksumadrasid on kirjeldatud tapsemalt punktis 3.25 ,,Maksustamine” ja lisas 30 ,Tulumaks®,

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjekti klassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks vdi materiaalseks
pdhivaraks lahtutakse juhtkonna kavatsusest objekti edasisel kasutamisel (vt lisad 11, 13 ja 14).
Varuna kajastatakse kinnisvara, mille soetamise eesmargiks on selle arendamine ja muuk voi
edasimilk tavapdrase aritegevuse kaigus. Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud objektid,
mille omamise eesmargiks on tulu saamine kinnisvara kasutusrendist vdi turuvaartuse kasvust.
Samuti klassifitseeritakse kinnisvarainvesteeringuna objektid, mida plaanitakse hoida pikemat
aega ja millel on mitmeid vdimalikke kasutuseesmarke.

Strateegia (le vaatamisel votab Grupp arvesse jargmisi asjaolusid, millel on maarav tdhendus

varade Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks:

- Viimase 10 aasta jooksul ei ole antud vara arendatud.

- Grupil puudub kavatsus alustada antud varade arendamist vahemalt jargmise 5 aasta
jooksul.

- Puudub tegevuskava nende varade muumiseks lahitulevikus.

- Varade peamine eesmadrk on hoida neid vaartuse kasvu eesmargil.

- Grupi aritstkli tavaparaseks pikkuseks on ca 2 aastat, vaga keeruliste projektide puhul kuni
4 aastat, mis jaab alla 5 ja enama aasta perspektiivile.

Materiaalse p0hivarana vdetakse arvele kinnisvaraobjektid, mida plaanitakse kasutada
teenuste osutamiseks v&i administratiivsetel eesmarkidel pikema perioodi jooksul kui Uks aasta.

Miiiigiks hoitavate varade klassifitseerimine

PGhivara klassifitseerimine mudgiks hoitavaks pdhineb juhtkonna otsustusel ja hinnangul selle
kohta, kas standardis IFRS 5 ,MuUgiks hoitavad p&hivarad ja I6petatud tegevusvaldkonnad”
satestatud kriteeriumid on taidetud.

Varad liigitatakse mudgiks hoitavaks, kui nende bilansiline maksumus kaetakse peamiselt
muugitehingu, mitte jatkuva kasutamise kaudu, ning miik on darmiselt tdendoline.
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Seda hinnangut andes v&tab juhtkond arvesse seda, kas:

on vBetud vastu kindel otsus vara muugiks,

- vara on saadaval koheseks mulgiks kdesolevas seisukorras,

on kaivitatud aktiivne plaan ostja leidmiseks,

- muUk peaks eeldatavasti toimuma 12 kuu jooksul alates liigitamise kuupdevast ning
markimisvaarsete muudatuste tegemine plaani v&i plaani tagasivétmine on ebatdendoline.

4.2. Olulisima mdjuga juhtkonnapoolsed hinnangud

Jargnevalt on toodud olulisimad tulevikku puudutavad eeldused ja muud peamised
hindamisebakindluse allikad aruandeperioodi |6pu kuupdeva seisuga, mis vdivad kaasa tuua
varade ja kohustiste raamatupidamisliku vaartuse markimisvadrse korrigeerimise jargmisel
aruandeperioodil. Lisades 11, 12, 13, 14 ja 15 on valja toodud nende varade iseloom ja
bilansiline maksumus labi aruandeperioodi.

Varude netorealiseerimisvddrtuse hindamine

Grupi arvestuspbhimodtete kohaselt kajastatakse varud finantsseisundi aruandes kas
soetusmaksumuses vOi netorealiseerimisvaartuses olenevalt sellest, kumb on madalam. Sellest
lahtuvalt tuleb juhtkonnal hinnata varude netorealiseerimisvaartust, kui esineb indikatsioone,
et varude vaartus voib olla langenud alla nende soetusmaksumuse. Sellisel juhul hinnatakse
varud alla nende netorealiseerimisvaartuseni.

Kinnisvarainvesteeringute diglane vddrtus

Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse iga aruandeperioodi I6pu seisuga nende dJiglasesse
vadrtusesse. Kinnisvarainvesteeringu diglase vdartuse maaramisel kasutatakse sdltumatute
atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Oiglase vairtuse mairamisel kasutatakse kahte
meetodit: diskonteeritud rahavoogude meetodit ning vorreldavate tehingute hindade
meetodit, sdltuvalt sellest, milline on asjaolusid arvestades kdige asjakohasem. Olulisemad
meetodid ja eeldused, mida hindajad kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisel
kasutavad, on toodud lisas 14.

Materiaalse pohivara kaetav vddrtus

Juhtkond hindab iga aruandeperioodi 16pu seisuga, kas on marke, mis v&iksid viidata varade
vaartuse langusele, vaadates Ule oma varade bilansilised vaartused. Kui selliseid marke on, siis
leitakse vara kaetav vaartus. Vara kaetava vaartuse maaramisel viiakse labi vara vaartuse test,
mille kdigus leitakse vara kaetav vaartus. Vara kaetav vaartus on suurim kahest jargmisest
naitajast: vara tulevaste rahavoogude nuUdisvaartus vGi vara oiglane vaartus, millest
lahutatakse v&imalikud muugikulutused. Umberhinnatud vaartuses bilansis kajastatud varade
puhul hindab juhtkond igal aastal vara bilansilise maksumuse vastavust Giglasele vaartusele.
Materiaalse pdhivara kohta saab lugeda tdpsemalt lisast 13.
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Immateriaalse pohivara Giglase vddrtuse hindamine titarettevotte omandamisel

2024. aastal maaras Grupp Itaalia tUtarettevétte omandamise kdigus juhtkonna hinnangute
pdhjal tuvastatud immateriaalsete pdhivarade, sealhulgas tehisintellekti tarkvara ja
kliendiandmebaaside, Giglase vaartuse.

Kdnealuste varade hindamine toimus omandamise kuupdeval ning podhines sel hetkel
kattesaadaval teabel ja eeldustel.

Tehisintellekti tarkvara Giglane vaadrtus maarati kindlaks kulude kokkuhoiu meetodit kasutades,
mis ndudis juhtkonnalt hinnangute rakendamist automatiseerimisest tuleneva tegevuse
efektiivsuse kasvu ja kulude vahenemise prognoosimisel.

Kliendiandmebaaside diglane vaartus madrati kindlaks tulup8hise meetodi abil, mis ndudis
juhtkonna hinnanguid tulevase tulupotentsiaali, kliendikonversioonimdarade ning andmete
eeldatava kasuliku eluea prognoosimisel.

Taiendav teave omandamise kohta on esitatud lisas 6.

Firmavddrtuse lanquse hindamine

2025. aasta 31. detsembri seisuga viis Grupp labi Itaalia raha teenivale Uksusele (Preatoni Nuda
Proprieta S.r.l) omistatud firmavaartuse iga-aastase vaartuse languse test.

Raha teeniva Uksuse kaetav vadrtus maarati kasutusvaartusena, mis arvutati diskonteeritud
rahavoogude meetodil, tuginedes juhtkonna poolt kinnitatud jargmise 5 aasta rahavoogude
prognoosidele. Jatkuperioodi vdartus arvutati 1,5% pusiva kasvumadraga ning prognoositud
rahavood diskonteeriti 10,80% kapitali kaalutud keskmise hinnaga (WACC), mille tulemusel
rakendati prognoosiperioodi viimasele aastale (2030) diskontotegurit 0,57. Kuna kaetav vaartus
oli madalam kui bilansiline vdartus ning firmavaartus taies ulatuses alla hinnatud, puudus
2025. aasta 31. detsembri seisuga igasugune tdiendav varu. Seetdttu ei muudaks Ukski
pdhjendatult voimalik ebasoodne muutus nendes olulistes eeldustes vaartuse languse kohta
tehtud jareldust.

Vaartuse languse hindamisel rakendas juhtkond oluliste eelduste suhtes konservatiivset
|lahenemist, arvestades majanduslksuse 2025. aasta tulemusi ning aruandekuupaeva seisuga
ajakohastatud ootusi. Uuendatud prognoosid peegeldasid projekti kasumlikuks muutumise
edasilikkumist hilisematesse perioodidesse vorreldes esialgse ariplaaniga. Lisaks sdltus
prognoositud tulevane rahavoog lisafinantseeringu saamisest, mille tagamiseks ei olnud
aruandekuupaeva seisuga veel lepingut sdlmitud.

Eeltoodud eeldustel teostatud diskonteeritud rahavoogude analltsi pdhjal maadrati raha
teeniva Uksuse kaetavaks vaartuseks 966 tuhat eurot, mis oli 2025. aasta 31. detsembri seisuga
madalam kui selle bilansilinevaartus. Seetdttu kajastas Grupp kogu firmavaartuse ulatuses
allahindluse summas 863 tuhat eurot, mis kajastati 31. detsembril 2025 I8ppenud
majandusaasta kasumiaruandes.

Taiendav teave firmavaartuse kohta on toodud lisas 6.
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Materiaalse ja immateriaalse péhivara kasulik eluiga

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kasuliku eluea hindamisel vdtab Grupp arvesse
aritegevuse tingimusi ja mahte, eelnevat kogemust nimetatud valdkonnas ning tulevikuplaane.

Lisa 5. Gruppi kuuluvad ettevotted

Tegevus-ja Grupi osalus ja hadledigus

Ettevotte nimi asukohariik  31.12.2025 31.12.2024 Tegevusala
AS Pro Kapital Grupp Eesti Valdusett?vote,
emaettevote
AS-i Pro Kapital Grupp otseses omanduses:
AS Pro Kapital Eesti Eesti 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
Pro Kapital Vilnius Real Estate UAB Leedu 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
Pro Kapital Latvia PJSC Lati 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
OU Pro Kapital Germany Holdings Eesti 100,00% 100,00%  Valdusettevéte
Pro Kapital Germany GmbH Saksamaa 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
Preatoni Nuda Proprieta S.r.| Itaalia 77,5% 67,5% Kmmsvara_ .
vahendamine/muuk
AS-i Pro Kapital Eesti otseses omanduses:
OU PKE Treasury Eesti 100,00% 100,00%  Varahaldus
OU Pro Kapital Engineering Eesti 100,00% 100,00%  Ehituse juhtimine
AS Tondi Kvartal Eesti 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
OU Pro Halduse Eesti 100,00% 100,00%  Kinnisvarahaldus
OU Kalaranna Kvartal Eesti 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
AS-i Tondi Kvartal otseses omanduses:
oU Marsi Elu Eesti 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
OU Kindrali Majad Eesti 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
Pro Kapital Vilnius Real Estate UAB otseses
omanduses:
PK Invest UAB Leedu 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
In Vitam UAB Leedu 100,00% 100,00%  Kinnisvarahaldus
Pro Kapital Latvia PJSC otseses omanduses:
Tallina Nekustamie Tpasumi SIA Lati 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
Nekustamo ipasumu sabiedriba Lati 100,00%  100,00% Kinnisvara muik
Zvaigznes centrs SIA
Pro Kapital Lativa Engineering SIA Lati 100,00% N/A Ehituse juhtimine
Kliversala SIA Lati 100,00% 100,00%  Kinnisvaraarendus
Kliversala SIA otseses omanduses:
BM Kliversala SIA Lati 100,00% N/A Kinnisvaraarendus
OU Pro Kapital Germany Holdings otseses
omanduses:
PK Hotel Management Services GmbH Saksamaa 100,00% 100,00%  Hotelli opereerimine
Preatoni Nuda Proprieta S.r.| otseses omanduses:
Preatoni Intermediazioni Immobiliari S.r.! [taalia 100,00% 100,00% Kinnisvara

vahendamine/muuk
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Lisa 6. Ariiithendus

Ettevotte Preatoni Nuda Proprieta S.R.L omandamine

22. martsil 2024 omandas Grupp 2,5 miljoni euro eest 67,5% osaluse Milanos Itaalias asuvas
ettevottes Preatoni Nuda Proprieta S.R.L (edaspidi ka: PNP S.R.L).

See omandamine vBimaldas Grupil siseneda kinnisvaraturule, kus omandidigus ja kasutusdigus
on lahutatud — ostja saab omandidiguse, kuid midja sailitab eluajaks kasutusdiguse. Selline
praktika on laialt levinud just L&una-Euroopa riikides, eriti Itaalias. Omandamise kuupaeva
seisuga seisnes Grupi strateegia PNP S.R.L-ile struktuurse toe pakkumises, kasutades dra nende
pikaajalisi kogemusi, et rakendada v8imalusel seda arimudelit ka Balti riikides. Demograafiliste
trendide kontekstis, nagu vananev rahvastik ja pdlvkondade hoiakute muutumine kinnisvara
omamisse, nahti selles ldhenemises kinnisvara mudgile alternatiivset perspektiivi. Grupp
otsustas mddta omandatud ettevotte vdahemusosalust proportsionaalselt tuvastatavate
netovarade osakaaluga.

Omandamise kuupdeval olid Preatoni Nuda Proprieta S.R.L-i omandatud varade ja kohustiste
Oiglased vaartused jargmised:

Tuhandetes eurodes Oiglane viartus soetamisel
Raha 247
LUhiajalised nduded 350
Ettemaksed 17
Varud 161
Pikaajalised nduded 13
Materiaalne pdhivara (lisa 13) 15
Immateriaalne pdhivara (lisa 15) 3547
Varad kokku 4350
LUhiajalised vélad -170
Maksuvdlad -32
Edasilukkunud tulumaksukohustis -976
Pikaajalised kohustused -747
Kohustised kokku -1925
Eristatavad netovarad Giglases vaartuses kokku 2425
Vahemusosalus (32,5% netovarast) -788
Soetamisel tekkiv firmavaartus 863
Ostu eest tleantud tasu 2 500
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Tuhandetes eurodes Soetamise rahavood
TltarettevGttega soetatud netoraha 247
Makstud ettemaks aastal 2023 -2 000
Makstud soetamisel aastal 2024 -500
Soetamise netorahavood -2 253

Omandamise kuupdeval oli omandatud ettevGtte netovara vaartus -96 tuhat eurot.
Aritihenduse tulemusena tuvastati ja kajastati ettevdtte Preatoni Nuda Proprieta S.R.L. bilansis
varasemalt mittekajastatud immateriaalsed p&hivarad summas 3 497 tuhat eurot, millega
kaasnes edasilikkunud maksukohustis summas 976 tuhat eurot. Kdnealused immateriaalsed
pdhivarad olid jargmised:
- Tehisintellekti tarkvara (180 tuhat eurot) — parandab automatiseerimist ja tegevuse
efektiivsust
- Kliendibaasid (3 317 tuhat eurot) — sisaldab investorite, PNP klubi ja muuUjate
andmebaase, mille vaartus pdhineb tulupotentsiaalil
Nende immateriaalsete varade aastane amortisatsioon kajastatakse kolme aasta jooksul alates
omandamise kuupdevast.

Edasilikkunud tulumaksukohustis hdlmab peamiselt immateriaalsete varade maksuarvestuses
kiirendatud  kulumiarvestuse rakendamisest tekkinud  maksumdju.  Edasilikkunud
tulumaksukohustis kajastati 2024. aasta I6pu seisuga, tuginedes IGplikule arvutusele, mis
koostati parast arithenduse raames omandatud varade Giglase vaartuse |6plikku maaratlemist.
Ostuhind summas 2 500 tuhat eurot maksti taielikult rahas. Grupi 67,5% suurune osalus
Preatoni Nuda Proprieta S.R.L tuvastatavates netovarades moodustas 1 637 tuhat eurot, mille
tulemusena tekkis ariithendusest firmavaartus summas 863 tuhat eurot.

Omandamisest tekkinud firmavdartus on omistatud Itaalia raha teenivale Uksusele (Preatoni
Nuda Proprieta S.r.l.), kuna kbnealune lksus teenib suures osas iseseisvaid rahavooge ning saab
eeldatavasti kasu arillhendusest tulenevast sinergiast. Firmavaartust jalgitakse ja testitakse
vaartuse languse suhtes selle Uksuse tasemel ning esitatakse konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes.

2025. aasta 31. detsembri seisuga viis Grupp labi ettevdtte Preatoni Nuda Proprieta S.R.L.
omandamisest tekkinud firmavaartuse iga-aastase vaartuse languse testi. Vaartuse languse
hindamine pdhines eeskatt prognoositud tulevastel rahavoogudel ning nende realiseerimise
eeldustel. Jatkuperioodi vaartus leiti 1,5% puUsiva kasvumadraga ning prognoositud rahavood
diskonteeriti 10,80% kapitali kaalutud keskmise hinnaga (WACC). Lisaks arvestas juhtkond ka
majandusiksuse 2025. aasta tulemusi ja aruandekuupdeva seisuga ajakohastatud ootusi,
sealhulgas asjaolu, et uuendatud prognoosid peegeldasid projekti kasumisse joudmise
edasilikkumist vOrreldes esialgse driplaaniga ning prognoositud rahavood séltusid
lisafinantseeringu saamisest. Taiendav teave vaartuse languse hindamisel rakendatud
olulisemate eelduste kohta on avalikustatud punktis 4.2 ,,Olulisima mdojuga juhtkonnapoolsed
hinnangud”,

Teostatud diskonteeritud rahavoogude anallilsi pdhjal maarati raha teeniva Uksuse kaetavaks
vaartuseks 966 tuhat eurot, mis oli 2025. aasta 31. detsembri seisuga madalam kui selle
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bilansiline vaartus. Seetdttu kajastas Grupp kogu firmavaartuse ulatuses allahindluse summas
863 tuhat eurot, mis kajastati 31. detsembril 2025 I6ppenud majandusaasta kasumiaruandes.

Taiendava osaluse omandamine aastal 2025

1. septembril 2025 omandas AS Pro Kapital Grupp tdiendava 10% osaluse ettevdttes Preatoni
Nuda Proprieta S.R.L., suurendades oma osalust 67,5%-It 77,5%-le.

Kuna kontroll ettevdtte Ule oli saadud juba 2024. aastal, kajastati tehingut IFRS 10 kohaselt
omakapitalitehinguna. Omakapitalis kajastati erinevus, mis tekkis mitte kontrollivate osaluste
korrigeerimise ja tasutud tasu (280 tuhat eurot) Oiglase vaartuse vahest, ning see summa
omistati emaettevétte omanikele.

Tuhandetes eurodes

Omandatud osalus 10%
PNP S.R.L. tdiendava osaluse bilansiline vaartus 134
Uleantud tasu 280
Ulejaak, kajastatakse otse jaotamata kasumis 146

Lisa 7. Vahemusosalusega tutarettevotted

Preatoni Nuda Proprieta S.R.L

Vahemusosalus (%) 31. detsembril 2024 32,50%

Vahemusosalus (%) 31. detsembril 2025 22,50%

Alljargnevalt on esitatud ettevotte Preatoni Nuda Proprieta S.R.L  kokkuvétlik
finantsinformatsioon. Andmed pdhinevad summadel enne kontsernisiseste tehingute
elimineerimist.

Kuna Grupp omandas vastava osaluse 2024. aasta esimese kvartali 16pus, kajastuvad
2024. aasta kaheteistkimne kuu vordlusandmetes nimetatud lUksuse tulemused tksnes aprillist
kuni detsembrini, mistdttu ei ole 2024. ja 2025. aasta kaheteistkiimne kuu tulemused téiel
madral vorreldavad.
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Tuhandetes eurodes 2025 2024 9 kuud
Muugitulu 980 856
Muudud kaupade ja teenuste kulu -1517 -1196
Turustuskulud -242 -208
Uldhalduskulud -336 -270
Muud &ritulud/-kulud -45 9
Finantskulud -43 -43
Kahjum enne maksustamist -1203 -852
Tulumaks 312 235
Aruandeperioodi kahjum -891 -617
Vahemusosalus -273 -200
Emaettevotte omanikud -618 -417
Finantsseisundi aruanne

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Raha 121 349
Lihiajalised nGuded ja varud 669 527
Pikaajalised nduded 24 13
Materiaalne p&hivara 139 196
Immateriaalne pdhivara 1459 2626
Varad kokku 2412 3711
LUhiajalised kohustised kokku 868 287
Edasilikkunud tulumaksukohustis 407 732
Pikaajalised kohustised kokku 220 884
Kohustised kokku 1495 1903
Omakapital kokku 917 1808
Vahemusosalus 181 588
Emaettevotte omanikud 736 1220
Rahavoogude aruanne

Tuhandetes eurodes 2025 2024 9 kuud
Rahavood aritegevusest kokku -166 184
Rahavood investeerimistegevusest kokku -2 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -60 -82
Raha muutus -228 102
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Jargnevalt on esitatud Grupi ettevotete konsolideeritud segmendip&hine informatsioon, mis
lahtub geograafiliste segmentide I8ikes toimuvast kontsernisisesest aruandlussisteemist.
Tegevussegmentide majandustulemusi hinnatakse nende kasumite ja kahjumite alusel ning
mdddetakse samadel alustel nagu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes. Segmendi
varad ja kohustised hdlmavad kirjeid, mis on otseselt konkreetse segmendiga seostatavad.
Omavahelised tehingud ei ole allpool esitatud segmendiaruandluses elimineeritud.

Grupi aritegevus toimub Eestis (kinnisvara mudk, renditulud ja kinnisvara haldamine), Latis
(kinnisvara muuk, renditulud ja kinnisvara haldamine), Leedus (kinnisvara mauk, renditulud ja
kinnisvara haldamine), Saksamaal (hotelli opereerimine) ning Itaalias (kinnisvara vahendamine,
sh tehingud, kus omandidigus laheb Ule ostjale, kuid muujal jaab eluajaks kasutusdigus).

Tuhandetes eurodes
2025

Midgitulu (lisa 25)
sh kinnisvara mdiik
sh renditulu

sh hotellide
opereerimise tulu

sh haldusteenused
sh komisjonitasud
kinnisvara midgilt
sh muud teenused
Muud aritulud
ja-kulud (neto)
Segmendi arikasum/
-kahjum

Finantstulud ja-kulud
(neto)
Kasum/-kahjum enne
maksustamist
Tulumaks
Vahemusosalus
Emaettevotte
omanikele kuuluv osa
31.12.2025

Varad
Kohustised

P&hivara soetamine

P&hivara
mahakandmine

P&hivara kulum

Ema-
ettevote

1081
0
0
0
0
0

1081
-2

-1367
-10 409

-11776

0
0

-11776

53443
169 449

0

3394

15 966

6233

22199

0
0

22199

210787
21294

40

-5

66

Lati
168

63
88

264

-666

-21

-687

-687

22 025
10 355

14

43

Leedu

6 280
5850
43

327

60
61

2358

-180

2178

-426

1752

31026
18 303

25

70

Saksa-
maa

6 606

480
6072

54

403

-183

220

220

6488
5918

38

-205

287

Itaalia

1062
0
0

0
0
1062

-45

30

Eliminee-
rimised*

-1626
0
-480

0

-1

0

-1145

-863

-1 966

2028

62

59

-198 912
-165 651

519

-863

1256

Kokku

53162
45352
133

6072
470
1062
73
2810

14733

-2575

12 158

-117
-273

12314

124 490
61163

638

-1078

1752

* Ulaltoodud segmendiaruandes vélja toodud elimineerimised hdlmavad Grupi ettevdtete vahelisi tehinguid.
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Tuhandetes eurodes
2024

Midgitulu (lisa 25)

sh kinnisvara miiiik

sh renditulu

sh hotellide opereerimise
tulu

sh haldusteenused

sh komisjonitasud
kinnisvara miitgilt

sh muud teenused
Muud aritulud ja -kulud
(neto)

Segmendi arikasum/
-kahjum

Finantstulud ja -kulud
(neto)

Kasum/-kahjum enne
maksustamist

Tulumaks
Vahemusosalus
Emaettevotte omanikele
kuuluv osa

31.12.2024

Varad

Kohustised

P&hivara soetamine (v.a
kinnisvarainvesteeringud)
P&hivara muuk

Pdhivara kulum

Ema-
ettevote

1109
0
0
0
0
0

1109
-1

-1315
-10 028

-11 343

-11 343

53630
159 892

0

0
0

1128

930

6312

7242

7 242

195176
27 893

57

-88
-58

Lati

4596
4467
106

22
-10

810

14

824

824

20084
7726

-138
-45

Leedu

1901
1432
109

354

112

-174

-62
-51

-113

21844
10 860

157

-2
-49

Saksa-
maa Itaalia
6595 856
0 0
480 0
6 046 0
0 0
0 856
69 0
1 9
511 65
-226 -43
285 22
0 235
0 -200
285 457
6 304 1761
5954 1903
112 290
0 0
-372 -970

Eliminee-
rimised*

-1818
0
-480

0
0
-152

-1186

-990

-998

-29

-1027

-180 041
-146 691

3497

0
0

PROKarITal

Kokku

18 158
10679
215

6046
492
704

22

1128

123

-4 153

-4 030

155
-200

-3 675

118758
67 537

4115

-228
-1494

* Ulaltoodud segmendiaruandes vélja toodud elimineerimised hdlmavad Grupi ettevdtete vahelisi tehinguid.

Lisa 9. Raha

Tuhandetes eurodes

Raha kassas
Pangakontod
Kokku

31.12.2025
19

5124
5143

31.12.2024
14

4330
4344

Finantsseisundi aruandes ja rahavoogude aruandes kajastatud raha koosneb rahast kassas ja
pangakontodel vastava aruandeperioodi 18pu seisuga. Vélisvaluuta kontode saldod Rootsi
kroonides (SEK) on eurodeks Umber arvestatud aruandekuupédeval
Keskpanga vahetuskursside alusel.

kehtinud Euroopa
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Lisa 10. Luihiajalised nouded

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Nouded ostjate vastu (kliendilepingutest laekuvad nduded) 4815 797
Ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlus -3 -2
Muud néuded 830 22
Viitlaekumised 3 5
Kokku 5645 822

Nouete kasv klientidega sélmitud lepingutest tuleneb peamiselt Grupi Leedu arendusprojekti
kinnisvaramUlgi tegevusest.

Muud nduded sisaldab klientidelt saadud summasid, mis on deponeeritud Artea Bankas
summas 767 tuhat eurot.

Lisa 11. Varud

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Kinnisvara muugiks 19 856 2198
sh Kindrali Majad, Tallinn 0 193
sh Uus-Kindrali (Valge Maja), Tallinn 6 968 0
sh Kalaranna Kvartal, Tallinn 11991 899
sh River Breeze, Riia 0 42
sh Saltiniy Namai (Attico), Vilnius 897 1064
LGpetamata kinnisvara 36 078 53724
sh Uus-Kindrali (Must Maja), Tallinn 7078 8948
sh Kalaranna Kvartal, Tallinn 147 24 908
sh Saltiniy Namai (City Villas), Vilnius 18 323 13 406
sh Blue Marine, Riia 3627 0
sh Borgo, Vilnius 6903 6462
Ostetud kaubad midgiks 146 95
Ettemaksed varude eest 1423 934
Kokku 57 503 56 951

Muugiks oleva kinnisvara moodustavad valminud kinnisvara varud Tallinnas ja Vilniuses.
LOpetamata kinnisvara hulka kuulub ehitusjargus olev ning ehitust ootav kinnisvara. Valmimisel
kantakse ,LOpetamata kinnisvara® tle ,Kinnisvara midgiks” reale.

LOpetamata kinnisvara all kajastatakse kdimasolevaid ehitusi Uus Kindrali musta maja projektis
Tallinnas, Blue Marine'is Riias ning Vilniuses City Villas ja elamu-adrihoone arenduses. Borgo
projekt on saanud ehitusloa ning ehitusega loodetakse algust teha 2026. aasta teises pooles.
Kalaranna Kvartalis on jadnud arendusportfelli veel vaike osa kinnistust, mille valjaarendamine
on tulevikus plaanis.

Ostetud kaubad mutgiks hdlmavad edasimilgi eesmargil soetatud tooteid, peamiselt
hotellisegmendis.
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Varude lilkumisi on kirjeldatud jargnevas tabelis:

Tuhandetes eurodes Varud kokku
Jaak 01.01.2024 35563
Vaartuse suurenemine (arendus) 28 026
MUk (kajastatud miiddud kaupade ja teenuste kulus) -6 638
Jadk 31.12.2024 56 951
Vaartuse suurenemine (arendus) 26 822
Kinnisvarainvesteeringute imberliigitamine 2 600
MUk (kajastatud muidud kaupade ja teenuste kulus) -28 870

Jadk 31.12.2025 57503

Arendusega seotud varude vdartuse suurenemine aruandeperioodil sisaldab kapitaliseeritud
intresse summas 1 570 tuhat eurot (2024: 1 784 tuhat eurot).

Kinnisvarainvesteeringute Umberliigitamine kajastab Blue Marine’i maatiki Uleviimist
varudesse, seoses arendustegevuse alustamisega. Tdiendav info on toodud lisas 14.

Lisa 12. Pikaajalised nouded

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Kapitalirendi nduded 0 4
Laenukohustustega seotud deposiidid 300 300
Muud pikaajalised néuded 24 13
Kokku 324 317

AB Artea bankas vdetud laenu tagatisena deponeeris Grupp Artea pangas 300 tuhat eurot.
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Lisa 13. Materiaalne pdhivara

Masinad Muu Kasutus-
Maa ja ja materiaalne Ette- Oigusega
Tuhandetes eurodes ehitised seadmed pohivara  maksed Kokku varad
Soetusmaksumus vGi
Umberhinnatud vaartus 31.12.2023 7618 1269 291 6 9185 654
Lisandumised:

Soetamine 16 97 32 -6 139 145

TUtarettevdtte soetamine 0 15 0 0 15 225
MUk ja mahakandmine

Mk 0 0 -1 0 -1 0

Mahakandmine 0 0 -3 0 -3 -137
Soetusmaksumus vGi
Umberhinnatud vadartus 31.12.2024 7634 1381 319 0 9335 887
Lisandumised:

Soetamine 0 17 45 24 86 524
Oiglase vaartuse muutus -134 0 0 0 -134 0
Umberliigitamine 0 0 0 0 0 -31
MUk ja mahakandmine

Mahakandmine 0 -3 -9 0 -12 -203
Soetusmaksumus vGi
Umberhinnatud vaartus 31.12.2025 7500 1395 355 24 9275 1177

Masinad Muu Kasutus-

Maa ja ja  materiaalne digusega

Tuhandetes eurodes ehitised seadmed pdhivara Kokku varad

Akumuleeritud kulum 31.12.2023 189 1 005 227 1422 289
Lisandumised:

Materiaalse pdhivara kulum 216 74 29 319 222
Muik ja mahakandmine

MUtk 0 0 -1 -1 0

Mahakandmine 0 0 0 0 -137
Akumuleeritud kulum 31.12.2024 405 1079 255 1740 374
Lisandumised:

Materiaalse pdhivara kulum 217 82 33 332 256
Oiglase vaartuse muutus -622 0 -622 0
Umberliigitamine 0 0 0 0 -31
Muik ja mahakandmine

Mahakandmine 0 -2 -9 -11 -203
Akumuleeritud kulum 31.12.2025 0 1159 279 1439 396

Muu Kasutus-

Maaja Masinadja materiaalne Ette- Gigusega

Tuhandetes eurodes ehitised seadmed pohivara maksed Kokku varad
Jaakmaksumus 31.12.2024 7 229 302 64 0 7 595 513
Jadkmaksumus 31.12.2025 7 500 236 76 24 7 836 781
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Maa ja ehitiste bilansiline jadkmaksumus 31. detsembril 2025 oli Umberhindluse mudeli alusel
7,5 miljonit eurot. Kui Grupp oleks rakendanud soetusmaksumuse mudelit, oleks bilansiline
jagkmaksumus olnud 5,0 miljonit eurot (31. detsember 2024: 5,2 miljonit eurot).

Kasutusdigusega vara holmab biroopindade rendilepinguid ning hotelliga seotud maa
kasutusdigust (hotell tegutseb seal hoonestusdiguse alusel).

Kinnisvara hindamine

Vastavalt IFRS 13 klassifikatsioonile kuuluvad Umberhinnatud vadrtuses kajastatav maa ja
ehitised diglase vaartuse hierarhia 3. tasemele. Nende kinnisvaraobjektide hindamine pdhineb
olulistel sisenditel, mis ei ole otseselt jalgitavad, kuid on Giglase vadrtuse madramisel kriitilise
tahtsusega.

Maa ja ehitised sisaldavad Tallinnas S&jakooli 11 asuvaid kontorihoonet ja Parkhotel Kurhaus’i
Bad Kreuznachis, Frankfurdi I1dhedal Saksamaal.

Tallinnas Tondi kvartalis aadressil Sdjakooli 11 asuvat kontorihoonet hinnatakse igal aastal
Colliersi poolt koos teiste Tondi kvartali kinnisvarainvesteeringutega. 2025. aastal maarati
nende turuvaartus tulumeetodil, tdpsemalt diskonteeritud rahavoogude (DCF) meetodil, mis
arvestab rendituluga ning mille puhul rakendati kapitali kaalutud keskmiseks hinnaks (WACC)
8,20% ja valjumistootluseks (exit yield) 7,2%.

Colliersi hinnangu kohaselt oli kinnisvara vaartuseks 700 tuhat eurot, mis on 1,5% kdrgem kui
selle bilansiline vaartus.

Viimane soltumatu hindamine Saksamaal Bad Kreuznachis asuva hotelli vaartuse maaramiseks
viidi |abi 2025. aastal. Hindamisel kasutati turupdhist tulu kapitaliseerimise meetodit, tuginedes
hotelli finantstulemustele aastatel 2021-2024 ning 4 tarni hotellile sobivatele stabiliseeritud
tulevikuprognoosidele.

Hotelli nii-Oelda stabiilse aasta tulemuste hindamisel voeti taituvuseks 67%, keskmiseks
toahinnaks 127,22 eurot ja netokaibeks muidgis oleva hotellitoa kohta (RevPAR) 85,23 eurot.
Nende sisendite pdhjal hinnati drikasumi brutomarginaaliks 19% ning puhaskasumiks ligikaudu
579 tuhat eurot. Varade stabiliseeritud  vaartuse  madaaramiseks  rakendati
5,5% kapitalisatsioonimaara.

Sellest tulenevalt hinnati hotelli turuvaartuseks tahtajatu omandidiguse korral 9,6 miljonit
eurot, mis kajastab kdigi 116 toa taielikku renoveerimist ja muid parendusi.

Kuna hotell tegutseb hoonestusdiguse, mitte tdhtajatu omandidiguse alusel, korrigeeriti
hindamise tulemusi Saksamaal kasutataval nn Mduncheni meetodil, mille rakendamisel
arvestatakse maha maa  diskonteeritud  vdartus hoonestusGiguse |Gppemisel,
hoonestusdigusega seotud lepingulised piirangud ning aastase maarendi nlldisvaartus. Parast
neid mahaarvamisi saadi hoonestusdiguse turuvaartuseks 6,8 miljonit eurot.

Hindamise tulemusel saadi hotelli vaartuseks 6,8 miljonit eurot, mis oli 7,6% kdrgem kui selle
bilansiline vaartus ning suurendas bilansilist vaartust 345 tuhat euro vOrra. Vaartuse kasv
kajastati koondkasumiaruandes ja akumuleerunult omakapitalis Gmberhindluse reservi all.
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Lisa 14. Kinnisvarainvesteeringud

Vaartuse kasvu eesmargil hoitavad

Tuhandetes eurodes kinnisvarainvesteeringud
Saldo seisuga 31.12.2023 40 361
Investeeringud 384
Kasum Giglase vaartuse muutustest (lisa 28) 1130
Muugiks hoitavate varade imberliigitamine 2335
Saldo seisuga 31.12.2024 44210
Investeeringud 339
Kasum Biglase vaartuse muutustest (lisa 28) 3467
Umberliigitamine muiligiks hoitavaks varaks -1900
Umberliigitamine varudeks -2 600
Saldo seisuga 31.12.2025 43516

Grupi kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus 2025. ja 2024. aasta 31. detsembri seisuga
pdhineb Grupist sdltumatu hindaja Colliers International hinnangul, kes omab asjaomastes
asukohtades olevate kinnisvarainvesteeringute hindamiseks vastavat kompetentsi ja kogemusi.
Hindamisel lahtuti hiljutiste turutehingute informatsioonist.

Kinnistute turuvaartus on arvutatud tehingutel pdhineval vordlusmeetodil, [ahtudes piisavast
hulgast kattesaadavatest andmetest vorreldavate arendusprojektide kohta.

2025. aastal labiviidud hindamise tulemusena kajastati varade vaartuse kasv kogusummas
3,5 miljonit eurot (2024: 1,1 miljonit), mis on kajastatud konsolideeritud kasumiaruandes
aritulude all. 2025. aasta jooksul tegi Grupp investeeringuid 0,3 miljoni euro ulatuses
(2024: 0,4 miljonit eurot).

Kinnisvara hindamine

Vastavalt IFRS 13 klassifikatsioonile liigituvad Grupile kuuluvad kinnisvarainvesteeringud Giglase
vaartuse hierarhia 3. tasemele. Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse turuvérdluse meetodil.
Antud meetodi kasutamisel tuginetakse hindamisel sarnase iseloomu, asukoha ja seisundiga
kinnisvaraga tehtud tehingute hindadele. Vajadusel korrigeeritakse turutehingute hinda
kajastamaks erinevusi hinnatavate tehingute tingimustega. Kinnisvarainvesteeringute
hindamine pdhineb mittejalgitavatel sisenditel, mis on olulised Giglase vaartuse modtmisel
tervikuna.

Olulisim  hindamises kasutatav  mittejalgitav  sisend on maapealse brutopinna
ruutmeetrihind (GBA). Selle méargatav tous (langus) tdhendaks oluliselt kdrgemat (madalamat)
Oiglast vaartust.

Ekspertide koostatud hindamisraportid vaatab dle ja kinnitab Grupi juhtkond.

AS-i Pro Kapital Grupp konsolideeritud majandusaasta aruanne 2025

Ettevotte konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa thtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mérgistuseta. Originaaldokument on
esitatud masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna borsile ja allkirjastatud digitaalselt (link:
https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

91


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

PROKarITal

Ulemiste 5, Tallinn

Ulemiste kinnisvara asub raudtee ning tulevase Rail Balticu Ulemiste hendterminali kdrval.
Kinnistule on planeeritud arendada kontori- ja kaubanduspinnad Udlritava kogupinnaga
14 410 m?. Turuvaartus arvutati vordlusmeetodil. Leiti 4 vBrreldavat objekti ning vdrreldavaid
mudgitehinguid korrigeeriti erinevate koefitsientidega. Hindamise tulemusena jéuti vdartuseni
238 eurot (2024: 227 eurot) maapealse brutopinna (GBA) ruutmeetri kohta. Antud projekt
maapealseks brutopinnaks hinnati 18 500 m?2.

Kristiine City, Tallinn

Kristiine City on Uks suurimaid elamukomplekse Baltikumis, mis asub kesklinna ldhedal endise
Dunte suvemaisa ja hilisema Tondi sdjakooli territooriumil. Veel arendamata osa piirkonnast on
jagatud kuueks katastriliksuseks, et seda oleks vB@imalik arendada mitmes etapis vastavalt
turuolukorrale ning vajadustele. Hindamise tulemusena saadi maapealse brutopinna (GBA)
ruutmeetrihinnaks 2025. aastal 380 eurot (2024: 366 eurot), mis vastab koguvaartusele
23,3 miljonit eurot ja maapealsele brutopinnale 61 370 m? (2024: 54 966 m?). Eelmise aastaga
vorreldes saavutatud kasv tulenes peamiselt maapealse brutopinna suurenemisest 6 404 m?
vOrra seoses pohiprojekti detailplaneeringu valmimisega 2025. aastal.

Kliversala elamukompleks, Riia

Kliversala on etappidena arendatav elamu- ja arikinnisvara arendusprojekt Riias Daugava joe
kaldal, kust avaneb vaade vanalinnale. Arenduse esimene etapp River Breeze Residence on
valmis ja k&ik korterid on mutdud.

Seoses teise etapi (Blue Marine) arendustegevuse alustamisega kanti Kliversalas asuv Blue
Marine’i maatikk 2025. aasta teises kvartalis Ule dsja loodud tltarettevdttesse ning kajastati
kasutuse muutumise kuupdeval Oiglases vadartuses vastavalt Latio koostatud séltumatule
hindamisele. Hindamisel rakendati vordlusmeetodit, mille tulemusel kujunes maatiki
vaartuseks 681 eurot ruutmeetri kohta, mis vastab 3 818 m? suuruse maatuki koguvaartusele
2,6 miljonit eurot.Parast kasutuse muutumist liigitati kinnisvara kinnisvarainvesteeringute alt
Umber varudesse. 2024. aasta 31. detsembri seisuga maaras Colliers Blue Marine’i diglase
vaartuse diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Aruandekuupdeva seisuga olid Ulejaanud etapid klassifitseeritud kinnisvarainvesteeringuteks
ning hinnatud vérdlusmeetodi alusel. Maapealse brutopinna (GBA) ruutmeetrihinnaks 2025.
aastal oli 163 eurot (2024: 163 eurot), mis vastab koguvaartusele 11,9 miljonit eurot ja
maapealsele brutopinnale 73 234 m?2,

City Oasise elamukompleks, Riia

City Oasis on elamuarendusprojekt Riias Daugava joe paremal kaldal Tallinase tanaval kesklinna
ajaloolise linnakeskuse piiril. Arendusprojekt ndeb ette mitmeid korterelamuid muUtdava
netopinnaga 20 814 m? ja elamute esimesel korrusel olevate adripindadega 357 ruutmeetrit.
Kinnisvara arendustd6dd on planeeritud Uhes etapis. Hindaja kasutas vordlusmeetodit. Leiti
5 vorreldavat objekti ning vorreldavaid midgitehinguid korrigeeriti erinevate koefitsientidega.
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Hindamise tulemusena j6uti vaartuseni 122 eurot (2024: 121 eurot) maapealse
brutopinna (GBA) ruutmeetri kohta. Projekti arvestuslik maapealne brutopind on 31 631 m?.

Brivibase drikvartal, Riia

Brivibas on kombineeritud arendusprojekt, mis asub linna labiva peamise maantee aares,
endises tOodstuspiirkonnas raudtee ldhedal. Arendusprojekt ndeb ette todstushoonete
renoveerimise kontoripindadeks planeeritava pinnaga 18 080 m?. Projekti on kavandatud
arendada kahes etapis, millest esimesse etappi on planeeritud olemasoleva hoone
renoveerimine.

2025. aasta 31. detsembri seisuga maaras Colliers International kinnisvara diglase vaartuse
vordlusmeetodil. Hindamise tulemusena saadi maapealse brutopinna (31 212 m?)
ruutmeetrihinnaks 72 eurot (2024: 75 eurot).

2025. aasta detsembris otsustas Grupp antud kinnisvara muida, et keskenduda oma
pohitegevusele — elamuarendusele. Arvestades praegust madalseisu Riia drikinnisvaraturul ja
investorite Uledldist ettevaatlikku suhtumist, otsustas juhtkond algatada kinnisvara
madgiprotsessi ligikaudu 1,9 miljoni euro suuruse mdulgihinnaga (61 eurot ehitatava
brutopinna ruutmeetri kohta).

Parast mulgiotsuse langetamist liigitati kinnisvara Umber mudgiks hoitavaks varaks.

Sisendite ja liikkumiste kokkuvGte:

Oiglane Oiglane

Hinda- vaartus vaartus Biglase Ke.sk— Kgsk—

. . 2025 2024 Investee- | mine mine

Objekt mis- . vadrtuse GBAm? 5 )
meetod tuhande- tuhande- ringud MUUtUS €/m?> €/m

tes tes 2025 2024

eurodes eurodes
Kristiine City SCA 23 300 20 100 246 2954 61370 380 366
Ulemiste 5 SCA 4410 4200 0 210 18 500 238 227
Klhversala SCA 11947 11909 4 34 73 234 163 163
Kliversala (Blue Marine)? DCF, SCA 2 600 1834 12 754 9394 277 195
City Oasis SCA 3859 3820 31 8 31631 122 121
Brivibas?t SCA 1900 2347 46 -493 31212 61 75
Kokku 48 016 44210 339 3467 225341 213 194
Blue Marine'i Umberliigitamine varude 2600 9394

alla 31.12.2025
Brivibase Umberliigitamine muulgiks
hoitavaks varaks 31.12.2025

Kokku péarast
Umberliigitamist

1900 31212

43 516 44210 339 3467 184735

IKliversala (Blue Marine) ja Brivibase arendused sisaldavad aruandeperioodil imberliigitatud kinnisvaraobjekte.
22025. aastal leiti Kliversala (Blue Marine) diglane vaartus vordlusmeetodil, 2024. aasta 31. detsembri seisuga aga tulumeetodil
(I6ppvaartust / DCF), kasutades tulemuste kontrollimiseks lisaks ka turumeetodit (vBrdlusmeetodit).

SCA — vordlusmeetod
DCF — diskonteeritud rahavoogude meetod

Grupi kinnisvarainvesteeringute hindamisel on lahtutud juhtkonna hinnangust selle kohta,
kuidas seda parimal viisil kasutada.
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Lisa 15. Immateriaalne pohivara

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastatud immateriaalsed pdhivarad
koosnevad kliendiandmebaasist, kaubamarkidest, veebilehtedes, tarkvarast ning muudest
visuaalsetest materjalidest.

Seoses uue tltarettevotte Preatoni Nuda Proprieta S.r.l. soetamisega kajastati 3,6 miljoni euro
vaartuses immateriaalset pohivara ning arilhenduse tulemusel firmavaartus summas
863 tuhat eurot (lisad 6 ja 7). 2025. aasta 31. detsembri seisuga teostatud vaartuse languse
testi tulemusel selgus, et firmavaartus tuleb kogu ulatuses alla hinnata, ning kasumiaruandes
kajastati 863 tuhat euro suurune kahjum vara vaartuse langusest (vt lisad 6 ja 28). Sama testi
raames hinnati ka kliendiandmebaasi kaetavust ning selle puhul vdartuse langust ei tuvastatud.

Veebi-
Soetusmaksumus Kliendi- Kauba- lehed ja Ette-
Tuhandetes eurodes andmebaas margid  tarkvara Muud  maksed Kokku
31.12.2023 0 43 216 1 21 281
Lisandumised:

Soetamine 0 26 18 0 0 44
R w0 om0 o s
Umberliigitamine 0 0 0 0 -1 -1
MUk ja mahakandmine

Mahakandmine 0 0 -87 -1 0 -88
31.12.2024 3317 69 377 0 20 3783
Lisandumised:

Soetamine 0 0 12 0 16 28
Umberliigitamine 0 -26 24 0 2 0
31.12.2025 3317 43 413 0 38 3811
Kulum Kliendi- Kauba- Veebilehed
Tuhandetes eurodes andmebaas margid  ja tarkvara Muud Kokku
31.12.2023 0 37 147 1 185
Lisandumised:

Immateriaalse pohivara kulum 829 2 122 0 953

Mahakandmine 0 0 -75 -1 -76
31.12.2024 829 39 194 0 1062
Lisandumised:

Immateriaalse pohivara kulum 1105 0 89 0 1194
31.12.2025 1934 39 283 0 2256

Veebi-
Jaakmaksumus Kliendi- Kauba- lehed ja Ette-
Tuhandetes eurodes andmebaas margid  tarkvara Muud  maksed Kokku
31.12.2024 2488 30 183 0 20 2721
31.12.2025 1383 4 130 0 38 1555

AS-i Pro Kapital Grupp konsolideeritud majandusaasta aruanne 2025

Ettevotte konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa thtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mérgistuseta. Originaaldokument on
esitatud masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna borsile ja allkirjastatud digitaalselt (link:
https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

94


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

PROKarITal

Lisa 16. Liihiajalised volakohustused

Mitte-
Laenud ja konverteeritavad
arvelduskrediidid vGlakirjad Rendi-
Tuhandetes eurodes (lisa 21) (lisa22)  kohustised Kokku
31.12.2023 63 31113 175 31351
Finantseerimistegevuse rahavoogudest 63 10003 175 10 241
tulenevad muutused
Muud muutused 15 166 -14 643 260 783
31.12.2024 15 166 6 467 260 21893
Finantseerimistegevuse rahavoogudest -8 285 7908 230 16423
tulenevad muutused
Muud muutused 3011 21409 156 24576
31.12.2025 9892 19 968 186 30 046

Finantseerimistegevuse rahavoogudest tulenevad muutused kajastavad intressi kandvate
kohustistega seotud rahalisi liikumisi. Laenude ja kapitalirendikohustiste puhul hélmavad need
liikumised uute laenude vdtmist ning p&hiosa tagasimakseid. Aruandeperioodil vdttis Grupp
17,4 miljoni euro ja maksis tagasi 25,7 miljoni euro vaartuses lihiajalist laenu. Lisaks lunastati
aruandeperioodil 5,0 miljoni euro vaartuses tagatud mittekonverteeritavaid vélakirju ning nii
tagatud kui ka tagamata mittekonverteeritavate vdlakirjadega seotud rahalised intressimaksed
ulatusid 2,9 miljoni euroni.

Muud muutused hdélmavad mitterahalisi liikumisi, sealhulgas Gmberliigitamisi pika- ja
lUhiajaliste kohustiste vahel seoses lepinguliste tdhtaegade muutumisega, samuti muutusi
intressi kandvate voélakirjakohustiste bilansilises vaartuses, mis tulenevad intressikohustuste
Umberhindamisest, sealhulgas varasemate laenutingimuste muudatuste mdjust.

2025. aasta 31. detsembri seisuga liigitati 3,0 miljoni euro vaartuses laene pikaajaliste
kohustiste alt imber lUhiajaliste alla, kuna nende lepingulised tdhtajad saabuvad 12 kuu jooksul
parast aruandekuupéeva.

Aruandeperioodil moodustasid lUhiajalisteks kohustisteks liigitatud mittekonverteeritavate
vOlakirjade liikumised kokku 21,4 miljonit eurot. Sellest summast 8,2 miljonit eurot
(nimivaartus) oli seotud tagamata mittekonverteeritavate vodlakirjade Umberliigitamisega
|Uhiajalisteks vastavalt nende lepingulistele tdhtaegadele ning-0,2 miljonit eurot tulenes
intressidega seotud Umberhindamise ja varasemate vdlakirjatingimuste muudatuste mdjust,
mdjutades nii lUhiajalist kui ka pikaajalist osa.

Tagamata  mittekonverteeritavate  vdlakirjade  lepinguline  lunastamistahtaeg  on
31. oktoober 2026, kuid Grupil on digus pikendada tahtaega Ghepoolselt veel kahe aasta vdrra
ehk 31. oktoobrini 2028, andes sellest Nasdaq Tallinna kaudu teada hiljemalt
30. septembril 2026.

Tagatud volakirjad nimivaartuses 10,5 miljonit eurot klassifitseeriti seisuga 31. detsember 2025
lGhiajalisteks kohustisteks kovenandi rikkumise tottu tltarettevdtte tasandil. Kuna rikkumise
korral ja loobumise (waiver’i) puudumisel ei olnud Grupil tingimusteta Gigust likata kohustise
tasumist edasi rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupaeva, kajastati volakirjad lUhiajalistena.
Rikkumine oli tehnilist laadi ega pdhjustanud vdlakirjade ennetdhtaegset sissendudmist ega
rahavoogude valjavoolu. Kovenandirikkumine kd&rvaldati 26. martsil 2026 ning sellest
kuupdevast alates on kovenant tdidetud ja rikkumist ei esine. Seet&ttu liigitati volakirjad
26. martsil 2026 Umber pikaajalisteks kohustisteks.
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Lisaks tulenes 2,7 miljonit eurot intressidega seotud Umberhindamise mdjudest, sealhulgas
varasemate vélakirjatingimuste muudatuste md&just, mdjutades nii volakirjade lGhiajalist kui ka
pikaajalist osa.

Tdiendav informatisioon on esitatud lisas 22.

Lisa 17. Volad tarnijatele ja muud volad

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Volad tarnijatele 3702 4 405
Viitvolad 1706 1173
Intressivolad 34 17
Muud 5 5
Kokku 5447 5600

Vélad tarnijatele koosnevad valdavalt aasta I6pus valjastatud ehitusarvetest seoses kdimasoleva
ehitustegevusega Uus-Kindrali, Blue Marine’i ja Saltiniu Namai arendustes.

Lisa 18. Pikaajalised volakohustused

Mitte-
Laenud ja konverteeritavad
arvelduskrediidid vélakirjad Rendi-
Tuhandetes eurodes (lisa 21) (lisa22)  kohustiste  Kokku
31.12.2023 4317 8130 248 12695
Finantseerimistegevuse rahavoogudest 13 454 0 47 13407
tulenevad muutused
Muutused soetatud titarettevotetest 745 0 0 745
Muud muutused -15 166 15 560 109 503
31.12.2024 3350 23 690 310 27350
Finantseerimistegevuse rahavoogudest 14 066 4405 0 9661
tulenevad muutused
Muud muutused -3011 -19 285 338 -21958
31.12.2025 14 405 0 648 15053

Aruandeperioodil sai Grupp 14,1 miljoni euro vaartuses pikaajalisi laene. Lisaks lunastati ning
eemaldati seejarel pikaajaliste kohustiste hulgast 2025. aastal 4,4 miljoni euro vaartuses
tagatud mittekonverteeritavaid vélakirju.

Lisaks liigitati pikaajalistest kohustistest lUhiajalisteks 8,0 miljoni euro vaartuses tagamata
mittekonverteeritavaid vélakirju vastavalt nende lepingulistele tdhtaegadele. See hdlmas 8,2
miljonit eurot (nimivaartus) tagamata mittekonverteeritavate vdlakirjade Umberliigitamist
|Ghiajalisteks kohustisteks ning —0,2 miljonit eurot tulenes intressidega seotud Umberhindamise
mojudest, mdjutades nii vGlakirjade lGhiajalist kui ka pikaajalist osa.

Tagatud volakirjad nimivaartuses 10,5 miljonit eurot liigitati samuti seisuga 31. detsember 2025
|Ghiajalisteks kohustisteks kovenandi rikkumise tottu tltarettevotte tasandil. Kuna rikkumise
korral ja loobumise (waiver’i) puudumisel ei olnud Grupil tingimusteta digust lUkata kohustise
tasumist edasi rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva, kajastati vélakirjad Iihiajalistena.
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Kovenandirikkumine kdrvaldati 26. martsil 2026 ning sellest kuupdevast alates on kovenant
taidetud ja rikkumist ei esine. Seetdttu liigitati volakirjad 26. martsil 2026 Umber pikaajalisteks
kohustisteks.

Tdiendav informatsioon on esitatud lisas 22.

Lisa 19. Ostjate ettemaksed

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Ettemaksed kinnisvara eest 5869 9594
Ettemaksed hotelliteenuste eest 19 24
Kokku 5888 9618

Ostjate ettemaksed esindavad IFRS 15 mdistes ,lepingulisi kohustusi”. Ostjate ettemaksed
kajastatakse finantsaruannetest alates deposiidi ja osamaksete laekumisest kuni
kinnisvaraobjekti kliendile Gleandmiseni. 5,9 miljonit eurot ostjate ettemaksetest on seotud
Uus-Kindrali, Blue Marine’i ja Vilniuse arendustega (2024: 9,6 miljonit eurot).

2025. aastal kajastas Grupp 7,9 miljonit eurot muugitulu (2024: 0,7 min eurot), mis oli
kajastatud 2024. aasta 31. detsembri seisuga veel lepinguliste kohustistena. 2025. aastal ei
kajastatud muugitulu seoses varasematel perioodidel tdidetud teostamiskohustuse osas, kuna
tehinguhindades ega lepingutes ei toimunud muudatusi, mis oleks mdjutanud varasemate
perioodide kohustusi.

Olulisemad muudatused ostjate ettemaksetes aruandeperioodil olid jargmised: suurenemine
uute ettemaksete arvelt summas 4,9 miljonit eurot (2024: 6,7 min eurot), vahenemine summas
7,7 miljonit eurot seoses teostamiskohustuste taitmise ja vastava milgitulu kajastamisega ning
vahenemine summas 0,7 miljonit eurot (2024: 0,1 mlin eurot) klientidelt saadud ettemaksete
tagastuste tottu.

Lisa 20. Maksuvolad

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Kaibemaks 1888 676
Toojoumaksud 176 123
Ettevotte tulumaks 476 24
Muud maksud 22 10
Kokku 2562 833

Maksuvblgade, sh kdibemaksu ja ettevotte tulumaksu kasv tulenes peamiselt kinnisvara
muuUgitegevusest Grupi Leedu arendusprojektis (City Villas ja elamu-arihoone), kus tehingud
viidi [Gpule aruandeperioodi |0pus ning nendest tekkinud maksustatav kasum tdi kaasa
ettevotte tulumaksu tasumise kohustuse.
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Lisa 21. Laenud ja arvelduskrediidid

Laenusaaja

OU Kindrali Majad
oU Kalaranna Kvartal

PK Hotel Management Services GmbH

PK Invest UAB
SIA "BM Kliversala"

Preatoni Nuda Proprieta S.r.l

Kokku

Laenujdak

Tuhandetes eurodes
Vdlausaldaja 31.12.2025 31.12.2024
AS LHV Pank 4651 1824
AS LHV Pank 10 000 15104
Sparkasse 281 343
Artea Bankas 8 066 500
BluOr Bank 554 0
Teised
vOlausaldajad 745 745

24 297 18 516

PROKarITal

Téhtaeg
18.04.2028
25.07.2028
30.06.2030
31.08.2027
05.12.2030

2026-2030

Pangalaenud on seotud peamiselt arendustegevustega. Eranditeks on Sparkasse laen Grupi
Saksamaa hotellile, mis saadi COVID-19 toetusmeetmete raames, ning Kalarannaga seotud
laen, mis voeti Grupi tegevuse Uldiseks finantseerimiseks. Kalaranna laen on tagatud Kalaranna
Kvartali korteritega ning tagasimaksetega alustatakse, kui milmata korterite kogupind jouab

2 800 m? piirini.

Kogu aruandeperioodi intressikulu laenudelt oli 0,4 miljonit eurot (2024: 0,3 miljonit eurot).
LGhiajalised laenud on kajastatud lisas 16, pikaajalised laenud lisas 18, tagatised lisas 23 ja

finantskulud lisas 29.

Lisa 22. Tagatud ja tagamata volakirjad

Tuhandetes eurodes

31.12.2025

LUhiajalised tagatud mittekonverteeritavad vdlakirjad

LUhiajalised tagamata mittekonverteeritavad vdlakirjad

Pikaajalised tagatud mittekonverteeritavad vdlakirjad

Pikaajalised tagamata mittekonverteeritavad volakirjad

Kokku

11414
8554
0

0
19968

31.12.2024

6112
354
15560
8130
30 156
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Tagamata ja tagatud mittekonverteeritavad volakirjad

August 2020 —

Veebruar 2020 jaanaur 2021
Volakirjade registreerimise kuupaev (tagatud) (tagamata)
Vélakirjade arv 285 3459081
Viljalaskehind volakirja kohta 100 000 EUR 2,80 EUR
Nimivaartus kokku, eurodes 28 500 000 9685427
Aasta tulusus (%) valjalaskehinnast 8% 8%
Intressi tasumise sagedus Kaks korda aastas Kaks korda aastas
Lunastamistédhtaeg 20. veebruar 2024 31. oktoober 2024
Uuendatud tingimused
Vélakirjade arv 285 3459081
Nimivaartus volakirja kohta 37 000 EUR 2,38 EUR
Nimivaartus kokku, eurodes 10 545 000 8232613
Aasta tulusus (%) valjalaskehinnast 11% 9%
Intressi tasumise sagedus Kaks korda aastas Kaks korda aastas
Lunastamistdhtaeg 20. veebruar 2028 31. oktoober 2026

Perioodil august 2020 — jaanuar 2021 valjastati 3 459 081 tagamata mittekonverteeritavat
volakirja kogunimivadrtusega 9,7 miljonit eurot, mis on noteeritud Nasdaq Tallinna vdlakirjade
nimekirjas alates 27. jaanuarist 2021. Alguses kandsid vdlakirjad fikseeritud intressimaara 8%
aastas ning nende esialgne tdhtaeg pidi saabuma 2024. aasta oktoobris.

2024 aasta oktoobris pikendati lunastamistahtaega 2 + 2 aasta vorra 31. oktoobrini 2026, jattes
Grupile Giguse pikendada tahtaega Uihepoolselt veel 31. oktoobrini 2028, kui sellest teavitatakse
Nasdaq Tallinn kaudu hiljemalt 30. septembril 2026.

31. oktoobril 2024 lunastas Grupp osaliselt volakirju 1,5 miljoni euro ehk 15% ulatuses nende
nominaalvaartusest. Alates 1. novembrist 2024 kannavad allesjaanud vdlakirjad intressimaara
9% aastas ning nende jarelejaanud kogunimivaartus on 8,2 miljonit eurot.

2025. aasta 31. detsembri seisuga oli tagamata mittekonverteeritavate vélakirjade bilansiline
vaartus 8,6 miljonit eurot, hdlmates nimivaartust, refinantseerimiskulusid ja kogunenud
intresse (31. detsember 2024: 8,5 miljonit eurot).

Tagamata volakirjade arv 2025 2024
Tagamata mittekonverteeritavate vélakirjade arv perioodi alguses 3459081 3459081
Tagamata mittekonverteeritavate vélakirjade arv perioodi IGpus 3459081 3459081
Tuhandetes eurodes 2025 2024
Tagamata volakirjade nimivadartus perioodi alguses 8233 9 685
Tagamata volakirjade nimivadartus perioodi I8pus 8233 8233
Kohustiste lihiajalise osa nimivaartus perioodi I8pus 8233 0
Kohustiste pikaajalise osa nimivaartus perioodi I8pus 0 8233
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2020. aasta veebruaris emiteeriti kokku 285 tagatud mittekonverteeritavat eelisvdlakirja
kogunimivaartusega 28,5 miljonit eurot. Alguses kandsid vélakirjad fikseeritud intressimaara
8% aastas ning nende esialgne tahtaeg pidi saabuma 2024. aasta veebruaris.

2024. aastal muudeti vdlakirjade tingimusi, sh lunastamistahtaega ja intressimaara.
Muudatusega seoses lunastas Grupp 5. veebruaril 2024 vdlakirjasid osaliselt ehk 8,6 miljoni
euro ulatuses, vahendades iga vélakirja jadki proportsionaalselt hinnaga, mis vordus 100%
nimivadrtusest, koos kogunenud, kuid tasumata intressidega. Alates 1. veebruarist 2024
kannavad allesjadnud volakirjad intressimadra 11% aastas ning nende lunastamistdhtajaks on
20. veebruar 2028. Vastavalt standardile IFRS 9 kdsitleti intressimdara ja lunastamistdhtaja
muutmist muudatusena finantskohustise tingimustes ning selle tulemusena kajastati 1,4
miljoni euro suurune kahjum aruandeperioodi kasumiaruandes finantskulude real
modifikatsioonikuluna.

20. augustil 2025 lunastas Gruppvolakirjasid osaliselt ehk 9,405 miljoni euro ulatuses,
vahendades iga vdlakirja jaaki proportsionaalselt hinnaga, mis vérdus 100% nimivaartusest,
koos kogunenud, kuid tasumata intressidega. Tagasimakse tulemusel vahenes vdlakirjade
kogunimivaartus 19,950 miljonilt eurolt 10,545 miljonile eurole.

31. detsembri 2025 seisuga esines tagatud vdlakirjade tingimuste tehniline kovenandi
rikkumine, kuna tltarettevote Uletas lubatud piirmaara. Rikkumine kdrvaldati 26. martsil 2026
tUtarettevGtte laenu osalise tagasimaksega. Tegemist oli tehnilist laadi rikkumisega, mis ei
toonud kaasa volakirjade ennetahtaegset sissendudmist ega rahavoogude valjavoolu.
Vastavalt vblakirjade tingimustele peab Grupp taitma finantskovenandi nduet, mille kohaselt
peab omakapitali ja varade suhe olema suurem kui 35%. 2025. aasta 31. detsembri seisuga oli
omakapitali osakaal 51%.

2025. aasta 31. detsembri seisuga oli tagatud mittekonverteeritavate vdlakirjade bilansiline
vaartus 11,4 miljonit eurot, hélmates nimivaartust, kogunenud intresse ning IFRS 9 kohaselt
kajastatud kahjumit finantskohustise tingimuste muutumisest (31. detsember 2024:
21,7 miljonit eurot).

Tagatud volakirjade arv 2025 2024
Tagatud volakirjade arv perioodi alguses 285 285
Tagatud volakirjade arv perioodi 16pus 285 285
Tuhandetes eurodes 2025 2024
Tagatud volakirjade nimivaartus perioodi alguses 19 950 28 500
Tagatud volakirjade nimivaartus perioodi IGpus 10 545 19950
Kohustiste lihiajalise osa nimivaartus perioodi |dpus 10 545 5 000
Kohustiste pikaajalise osa nimivaartus perioodi I8pus 0 14 950

Lisa 23. Tagatised ja panditud varad

AS Pro Kapital Grupp on pantinud Nordic Trustee & Agency AB kasuks kd&ikide Grupi
tUtarettevGtete aktsiad ja osad. Pandid on seatud selleks, et tagada 2020. aasta veebruaris
valjastatud tagatud mittekonverteeritavaid vdlakirju kogusummas 28,5 miljonit eurot.
Tagatiseks antud aktsiate ja osade koguvaartus on 63,3 miljonit eurot (tagatiseks olevate
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tUtarettevotete aktsiate ja osade kogunimivaartus). Lisaks panditud osalustele on panditud ka
Grupi pangakonto LHV pangas. 2025. aasta 31. detsembri seisuga oli tagatiseks antud
pangakonto jadk LHV Pangas 14 tuhat eurot (31. detsember 2024: 14 tuhat eurot).
Aruandekuupédeva seisuga on Kalaranna Kvartali, Uus-Kindrali, Blue Marine’i ja Saltiniy Namai
arenduslaenud tagatud varudega koguvaartuses 49,4 miljonit eurot.

Lisa 24. Aktsiakapital ja reservid

Aktsiakapital

AS-i Pro Kapital Grupp lihtaktsiate omanikel on &igus saada dividende, kui need vdlja
kuulutatakse, ning osaleda aktsiaseltsi aktsionaride Gldkoosolekutel toimuvatel hadletamistel
Uhe haalega aktsia kohta. Ettevdte ei ole valjastanud eelisaktsiaid.

2025. ja 2024. aasta 31. detsembri seisuga oli aktsiakapitali suurus 11,3 miljonit eurot, mis
koosnes 56 687 954 aktsiast nimivaartusega 0,20 eurot. K&ikide aktsiate eest on taielikult
tasutud.

2025. aasta 31. detsembri seisuga kehtiva p&hikirja kohaselt on minimaalseks aktsiakapitaliks
6 miljonit eurot ja maksimaalseks aktsiakapitaliks 24 miljonit eurot.

Ulekursi reserv summas 6 miljonit eurot kajastab summat, mille Grupp on saanud aktsiate
emiteerimisel nimivaartust Uletavas osas, millest on arvatud maha otseselt aktsiaemissiooniga
seotud tehingukulutused. Vastavalt Eesti seadustele ja ettevGtte pdhikirjale ei ole Ulekursi
reserv dividendidena jaotatav ning seda vdib kasutada Uksnes seadusega lubatud juhtudel,
naiteks aktsiakapitali suurendamiseks v&i kahjumi katmiseks.

Reservid

Vastavalt 17. juunil 2025 aktsionéaride ldkoosolekul vastu véetud otsusele kaeti 2024. aasta
kahjum eelmiste perioodide jaotamata kasumist.

Kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest, on
kajastatud vastavalt Eesti driseadustiku § 336 nduetele. 2025. aasta 31. detsembri seisuga oli
kohustuslik reservkapital 1,1 miljonit eurot (2024: 1,1 miljonit eurot).

Umberhindluse reserv tuleneb materiaalsele pdhivarale (maa ja ehitiste) imberhindluse
mudeli rakendamisest vastavalt standardile IAS 16 ,Materiaalsed pd&hivarad”. 2025. aasta
31. detsembri seisuga oli iUmberhindluse reserv 2,3 miljonit eurot (2024: 2,0 miljonit eurot).
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Lisa 25. Mutgitulu

Segmendi mutgitulu (lisa 8)

Tuhandetes eurodes 2025 2024
Kliendilepingutest saadav mutgitulu

Kinnisvara madgitulu 45 352 10679
Hotelli opereerimise tulu 6072 6 046
Komisjonitasud kinnisvara mudgilt 1062 704
Haldus- ja muude teenuste midgitulud 543 514
Kliendilepingutest saadav muugitulu kokku 53029 17 943
Renditulu 133 215
Kokku 53162 18 158

Miigitulu kajastamine teostamiskohustuse jargi

Tuhandetes eurodes 2025 2024
Teostamiskohustuse tditmise hetkel

Kinnisvara madgitulu 45 352 10679
Komisjonitasud kinnisvara mudgilt 1062 704
Muude teenuste mutgitulud 73 22
Teostamiskohustuse tditmise hetkel kajastatav muugitulu kokku 46 487 11 405

Teostamiskohustuse tditmise aja jooksul

Hotelli opereerimise tulu 6072 6 046
Haldusteenused 470 492
Teostamiskohustuse tditmise aja jooksul kajastatav madgitulu kokku 6 542 6538
Renditulu 133 215
Kokku 53162 18 158

Kinnisvara madgitulu kasvas 2025. aastal seoses valminud korterite Gleandmisega Tallinnas
Kalaranna Kvartalis ja Uus-Kindrali kui ka Vilniuses City Villas ja elamu-arihoone arendustes.
2024. aasta mulgitulu jai madalamale tasemele, kuna Kalaranna Kvartali korterite Gleandmised
algasid alles 2024. aasta detsembris ning suurema osa aastast piirduti peamiselt allesjdanud
varude mulgiga Latis ja Leedus.

Ostjate ettemaksete saldo bilansis vaheneb, kui arendused on valmis, sdlmitakse
asjadiguslepingud ning muiddud kinnisvara antakse kliendile dle, mis on samal ajal ka
teostamiskohustuse taitmise hetkeks, kui Grupil tekib digus saada ja kajastada tulu kinnisvara
muugi eest.

Komisjonitasud kinnisvara miugilt kasvasid 2025. aastal vOrreldes eelneva aastaga. Kuna Grupp
sisenes sellele turule alles 2024. aasta esimese kvartali I6pus, hdlmavad vérdlusandmed vaid
perioodi aprillist detsembrini ning ei ole seetdttu taielikult vorreldavad.
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Jaotus tegevusalade jargi

PROKarITal

Tuhandetes eurodes 2025 2024
Kinnisvara mugi otsekulu 29382 7879
Kinnisvara rendi otsekulu 13 14
Hotellide opereerimise otsekulu 4337 4252
Haldusteenuste ja muude teenuste otsekulu 635 590
Kokku 34 367 12735
Jaotus kulude liigi jargi
Tuhandetes eurodes 2025 2024
Personalikulud 2198 1904
Pdhivara kulum 1475 1224
Varude mahakandmine 0 20
Muud 30694 9587
sh miitidud kinnisvara kulu 27118 6274
sh sisse ostetud hooldusteenused 259 264
sh tarvikud 2945 2547
sh vahendus- ja teenustasud 328 497
sh muud 44 5
Kokku 34367 12735
Lisa 27. Turustus- ja uldhalduskulud
Turustuskulud
Tuhandetes eurodes 2025 2024
Personalikulud 378 399
Reklaamikulud 461 420
Muud 374 317
Kokku 1213 1136
Uldhalduskulud
Tuhandetes eurodes 2025 2024
Personalikulud 3017 2919
Konsultatsioonikulud 1214 1038
P&hivara kulum 211 221
Maa ja kinnisvara maksud 220 285
Panga ja vaartpaberite tasud 119 109
Oma kinnisvara haldus 239 172
Kontori ja tarkvara kulud 256 215
Muud 383 334
Kokku 5659 5293
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PROKarITal

Konsultatsioonikulud sisaldavad 188 tuhande euro ulatuses Ernst & Young Baltic AS-ile
makstavaid tasusid Grupi auditeerimise eest (ilma kdibemaksuta), sealhulgasosa 2024. aasta

auditiga seotud kuludest.

2025. aasta I6pu seisuga oli Grupis 102 tootajat (2024: 96) ning personalikulud (kajastatud
maddud kaupade ja teenuste kulu ning turustus- ja Uldhalduskulude all) moodustasid
2025. aastal 5,7 miljonit eurot (2024: 5,3 miljonit eurot).

Lisa 28. Muud aritulud ja -kulud

Muud tulud

Tuhandetes eurodes

Laekunud trahvid

Kasum Giglase vaartuse korrigeerimisest
sh kinnisvarainvesteeringutest (lisa 14)

Muud

Kokku

Muud kulud

Tuhandetes eurodes

Trahvid ja viivised

Kahjum pdhivara mahakandmisest
Kahjum firmavaartuse langusest (lisa 6)
Muud

Kokku

Lisa 29. Finantstulud ja

Finantstulud
Tuhandetes eurodes
Intressitulu

Kokku

Finantskulud
Tuhandetes eurodes
Intressikulu:
Vélakirjade intressikulu
Laenude ja arvelduskrediitide intressikulu
Rendi intressikulu
Finantskohustise tingimuste muutumise kulu
Muud finantskulud

Kokku

2025
99
3467
3467
258
3824

2025
39

863
112

1014

-kulud

2025
40
40

2025
2580
2126

434
20

35
2615

2024

1130
1130

34
1164

2024

10
16

35

2024
123
123

2024
2816
2742

52
22
1413
47

4276
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Lisa 30. Tulumaks

Kohalik ettevotete tulumaksumaar
Eesti

Lat

Leedu

Saksamaa

Itaalia

2025
22,0%
20,0%
16,0%
30,0%
27,9%

PROKarITal

2024
22,0%
20,0%
15,0%
30,0%
27,9%

Hetkel ei maksustata Eestis ja Latis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ettevotte puhaskasumit

kuni selle vdljamaksmise hetkeni.

Tulumaksukulu konsolideerimata aruannetes

Tuhandetes eurodes 2025

Kasum/-kahjum enne maksustamist
(konsolideerimata)

Tulumaks, kohalik maksumaar
Maksustatavast tulust mittemahaarvatavad
kulud

Kasutatud maksukahjumid

TUhistamised

Tulumaksukulu kokku

Efektiivne tulumaksumaar

Tuhandetes eurodes 2024
Kasum/-kahjum enne maksustamist
(konsolideerimata)

Tulumaks, kohalik maksumaar
Maksustatavast tulust mittemahaarvatavad
kulud

Tulumaksuvaba tulu ja maksusoodustused
Kasutatud maksukahjumid

TUhistamised

Tulumaksukulu kokku

Efektiivne tulumaksumaar

Eesti

10 643

o o o o

0%

Eesti

-3 097

o

o/ o O O

0%

Lati

-1131

o o o o

o

0%

Lati

458

o

o O O

0%

Leedu

221

33

-57
45
25

11%

Saksamaa
185

56

0

-56
0

0
0%

Saksamaa

284

85

0

0
-85
0
0
0%

Itaalia
82

13

0

0

0

13
16%

Itaalia

25

o

o O O

36%

Kokku

12572
534

-58

478
4%

Kokku

-2 109

127

-142
45
34

0%

AS-i Pro Kapital Grupp konsolideeritud majandusaasta aruanne 2025

Ettevotte konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa thtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) mérgistuseta. Originaaldokument on
esitatud masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna borsile ja allkirjastatud digitaalselt (link:

https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

105


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports

Tulumaksukulu konsolideeritud aruannetes

PROKarITal

Tuhandetes eurodes 2025 2024
Kasum/-kahjum enne maksustamist 12 158 -4 030
Arvestusliku tulumaksu korrigeerimine:
Tulumaks, kohalik maksumaar 533 42
Maksustatavast tulust mittemahaarvatavad kulud (+) 2 8
Tulumaksuvaba tulu ja maksusoodustused 0 -4
Kasutatud maksukahjumid -58 -57
Edasikantud maksukahjumite tihistamine 0 45
Tulumaksukulu 478 34
Edasilikkunud tulumaksukulu -361 -189
Tulumaksukulu/-tulu kokku 117 -155
Efektiivne tulumaksumaar 0,9% N/A
Makstud tulumaks 0 1

Edasilikkunud tulumaksukohustiste (neto) liilkumised

Kiirendatud
tulumaksu  Edasilikkunud

arenduskulud

Varade Edasikantavad

Tuhandetes eurodes amortisatsioon imberhindlus maksukahjumid  Kokku
31.12.2023 0 700 430 0 1130
M&ju kasumiaruandele:

M&ju kasumi ja muu

) 0 26 28 0 54
koondkasumi aruandele
Aritihenduste tulumaksumaju
o 0 0 732 0 732
aruandeperioodil
M&ju omakapitalile 0 0 115 0 115
31.12.2024 0 726 1305 0 2031
M&ju kasumiaruandele:
Mdju kasumi ja muu
) 0 -39 -322 0 -361
koondkasumi aruandele
Mdju omakapitalile 0 0 143 0 143
31.12.2025 0 687 1126 0 1813

Kooskdlas standardiga IAS 12, Tulumaks” hélmavad aruandeperioodil kajastatud tulumaksukulu
ja tagasinduded edasilikkunud tulumaksu pédrdumist, mis on seotud 2024 .aastal arithenduse
soetamise  kdigus tuvastatud ja kajastatud immateriaalse pdhivara amortiseerimisega.
Nimetatud vara amortiseeritakse kolme aasta jooksul. 2025. aastal moodustas edasillikkunud
tulumaksu poérdumine 325 tuhat eurot.

Edasilikkunud tulumaksukohustis kajastati algselt 2024. aastal seoses ariihenduse soetamise
kdigus tuvastatud immateriaalse pohivara Giglase vaartuse korrigeerimisega, peegeldades
Oiglase vaartuse korrigeerimisest tulenevaid ajutisi erinevusi. Edasilikkunud tulumaksu
arvestuse aluseks olnud diglase vaartuse summa oli 3 497 tuhat eurot. Sellele rakendatud
27,9% maksumaar (IRES 24% ja IRAP 3,9%) andis tulemuseks edasilikkunud
tulumaksukohustise summas 976 tuhat eurot (lisa 6).
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PROKarITal

Edasilikkunud tulumaksu saldod

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Edasilikkunud tulumaksukohustis 1813 2031
Kokku 1813 2031

Grupi jaotamata kasum ja maksimaalne tulumaksukohustus on jargnev:

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Grupi jaotamata kasum 42 691 30523
Eesti tulumaksumaar 22% 22%
Tingimuslik tulumaksukohustus 9392 6715
Maksimaalne véimalik dividendi véljamakse 33299 23 808

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustise arvutamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi Uletada jaotamata
kasumit seisuga 31. detsember 2025 ja 31. detsember 2024.

Grupp on saanud dividende oma tltarettevéttelt Pro Kapital Latvia PISC, mis on Lati Vabariigi
resident ja tulumaksukohustuslane. 2025. aasta 31. detsembri seisuga on ettevdttel tingimuslik
vGimalus (jaotamata kasumi olemasolul) valja maksta dividendid summas 44,2 miljonit eurot,
mida ei maksustata tulumaksuga (31. detsember 2024: 44,2 miljonit eurot). Samuti on
ettevottel tingimuslik voimalus jaotada sissemakseid omakapitali kogusummas 78,4 miljonit
eurot tulumaksuvabalt. Maksimaalne vdimalik tulumaksu summa, mida vOib kasitleda
tingimusliku varana on seega 34,6 miljonit eurot.

Lisa 31. Kasum/kahjum aktsia kohta

Kasum/kahjum aktsia kohta arvutatakse perioodi puhaskasumi/-kahjumi ja kaalutud keskmise
lihtaktsiate arvu suhtena:

Aktsiate keskmine arv:

Perioodil 01.01.2025-31.12.2025 (56 687 954 x 365/365) =56 687954
Perioodil 01.01.2024-31.12.2024 (56 687 954 x 366/366) =56 687954

Indikatiivne kasum/kahjum aktsia kohta jatkuvatest tegevusvaldkondadest:

2025 12 314 000 eurot / 56 687 954 = 0,22 eurot
2024 -3 675 000 eurot / 56 687 954 = -0,06 eurot
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Lisa 32. Tehingud seotud osapooltega

PROKarITal

Emaettevdtte ja tema tltarettevdtete vahelised saldod ja tehingud on konsolideerimise kdigus
elimineeritud, mistdttu ei ole neid ka kdesolevas lisas valja toodud. Grupi ja teiste seotud

osapoolte vaheliste tehingute asjaolud on esitatud allpool.

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid aktsiondridega, ndukogu ja juhatuse
liikmetega (defineeritud kui ,tippjuhtkond”), nende ldhisugulaste ja ettevotetega, milles nad

omavad kontrolli vdi olulist m&ju.

Tehingud seotud osapooltega
Tuhandetes eurodes 2025

Olulised omanikud ja nendega seotud ettevdtted:

Kaupade/teenuste muuk 2
Uldhalduskulud 512
Makstud tutarettevotete eest 0
Juhatuse ja nSukogu lilkmed

Kaupade miik 824
Juhtkonnale makstud tasud ja preemiad* 632

2024

456

500

0
615

* Sisaldab kdikide tiitarettevotete néukogude ja juhatuste liikkmete tasusid, mitte ainult Grupi juhtkonna tasusid

nagu on vdlja toodud tasustamise aruandes.

Seotud osapooltega seotud nduded ja kohustused

Tuhandetes eurodes 31.12.2025

Luhiajalised nGuded
Olulise omanikuga seotud ettevotted

Kokku
Luhiajalised kohustused

Olulise omanikuga seotud ettevotted 8
Laenud

Olulise omanikuga seotud ettevotted 745
Kokku 753

31.12.2024

745
745

Grupp on andnud konsolideerimisgruppi kuuluvatele seotud osapooltele laene keskmiste
turutingimustega vdrreldavate intressimaaradega. Laenud seotud osapooltele on ilma

tagatisteta.

Arveldamata saldod on ilma tagatiseta ning kuuluvad tasumisele rahas. Garantiisid antud ega

saadud ei ole.

Osalused ettevGttes 31.12.2025
Olulised omanikud ja nendega seotud ettevdtted 49,62%
Noukogu liikmed ja nende sugulased 0,00%
Juhatuse liikkmed ja nende sugulased 0,00%

31.12.2024
49,62%
0,00%
0,00%
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2023. aasta 30. detsembri seisuga anti Ernesto Preatoni ja temaga seotud ettevdtete kontrolli
all olevad Grupi aktsiad lle SA Preatoni Group’ile.Ernesto Preatoni jadb nende aktsiate
tegelikuks kasusaajaks ning neid hoitakse jatkuvalt edasi samadel esindajakontodel.

Kuigi prantsuse ettevdttele SA Preatoni Group kuulub vahem kui 50% AS-i Pro Kapital Grupp
aktsiatest, konsolideerib ta Grupi oma aruandluskontserni ning peab end AS-i Pro Kapital Grupp
|6plikuks emaettevotjaks. 2025. aasta alguses teatas SA Preatoni Group, kellele kuulub 49,62%
Pro Kapitali aktsiatest, oma aktsiate noteerimisest Euronexti Pariisi borsi Access+ segmendis.
Preatoni  Groupi aktsiate  (ISIN:  FROO1400WXE7) esimene kauplemispdev  oli
12. veebruaril 2025.

Lisa 33. Riskide juhtimine

Grupi tegevusega kaasnevad dririsk ja mitmed finantsriskid: tururisk (intressirisk ja valuutarisk),
krediidirisk ja likviidsusrisk, mille vGimalikku negatiivset mdju Grupi finantstulemusele plUtakse
riskijuhtimise abil minimeerida. Riskijuhtimise peamiseks eesmargiks on kindlustada Grupi
omakapitali sailimine ja tegevuse jatkuvus.

Finantsriskid

Finantsvarad

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Raha ja pangakontod 5143 4344
Luhiajalised nGuded 5645 822
Pikaajalised nduded 324 317
Kokku 11112 5483

Finantsvarade hulka kuuluvad raha ja pangakontod ning Iihi- ja pikaajalised nduded.

Finantskohustised

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
LUhiajalised vdlakohustused 30046 21893
Lihiajalised volad 5447 5 600
Pikaajalised vélakohustused 15053 27 350
Pikaajalised vélad 8 6
Kokku 50 554 54 849

Finantskohustiste hulka kuuluvad laenud, mittekonverteeritavad volakirjad ja volad hankijatele.
Grupi finantskohustised kuuluvad muude korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate
finantskohustiste kategooriasse.
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Intressirisk

Intressirisk realiseerub, kui finantskulud kasvavad intressimdarade kasvamise tdttu. Gruppi
ohustavad intressiriskid, kui Grupi ettevétted on saanud laenusid muutuva intressimaaraga.
Intressiriski  juhitakse rakendades mdistlikku proportsiooni fikseeritud ja muutuva
intressimadrade laenude osakaalus. Grupi ettevGtete poolt vdetud laenude intressimaar on
Gldjuhul fikseeritud euribori ja sellele lisanduva riskimarginaali baasil. Intressirisk tuleneb
euriborist ning keskmiste turuintressimdarade volatiilsusest, mis mojutavad Grupi
intressikulusid.

Intressi kandvate finantskohustuste jaotus on alljargnev:

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
Fikseeritud intressimadaraga kohustised 21193 30730
Muutuva intressimaaraga kohustised (12+ kuud) 22716 17 428

2025. aasta IGpu seisuga oli Grupil kill intressirisk seoses euriboriga, kuid kuna euribor on
langustrendis, on tegelik risk vdahenenud. Uute arendusprojektide puhul hindab Grupp
intressiriski vastavalt laenukohustustele ja turuolukorrale ning vOtab vastavalt vajadusele
kasutusele intressiriski maandamise meetmed.

Intressiriski tundlikkuse anallilis

2025. aasta 31. detsembri seisuga oli Grupil 22 716 tuhande euro (2024: 17 428 tuhat euro)
ulatuses muutuva intressimadraga laenukohustusi. Euribori +/-0,5 protsendipunkti suurune
muutus, mida peetakse turu ootuste kohaselt p&hjendatult vdimalikuks, mdjutaks Grupi
kasumit enne maksustamist ligikaudu #112 tuhande euro vdrra (2024: +87 tuhat eurot).

Tundlikkuse anallilis p&hineb muutuva intressimaaraga laenujaagil 2025. aasta 31. detsembri
seisuga. Kuna Grupi finantseerimine on projektipdhine, vdib kokkupuude intressiriskiga aasta
jooksul varieeruda seoses ehituslaenude valjamaksete ja tagasimaksetega. Analldsis
eeldatakse, et laenude maht ja struktuur ei muutu ning riskimaandamisinstrumente ei kasutata.
MGju on esitatud enne maksustamist ning arvestab Uksnes intressikulude muutust. Rakendatud
metoodika ja eeldused on kooskélas eelneva aruandeperioodiga.

Raha pangakontodel kannab samuti intressiriski, seda eelkdige negatiivsete intressimaarade ja
miinimummaarade vBimaliku rakendamise tdttu. 2025. aasta 31. detsembri seisuga oli Grupil
5,1 miljonit eurot arvelduskontodel pankades (31. detsember 2024: 4,3 miljonit eurot).
Kdrgemate euribori maarade tottu ei nde Grupp 2026. aastaks ette tdiendavaid riske, mis
tuleneksid negatiivsetest intressimaaradest, kuigi euribori maarad on langustrendis.
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Valuutarisk

Valuutariski on seotud erinevate valuutade kursimuutustega teiste valuutade suhtes. Gruppi
kuuluvad ettevotted teostavad tehinguid asukohamaal kehtivas valuutas, valuutarisk tekib
vdlisvaluuta tehingute korral, mis teostatakse euroga mitteseotud valuutades. Valuutariski
maandamiseks sélmitakse Grupis k&ik olulised lepingud eurodes vdi euroga seotud valuutades.
Seega tekib peamine valuutarisk euroga seotud valuutade devalveerimisel euro suhtes, mille
vastu Grupp ei ole kaitstud.

Tulenevalt asjaolust, et Grupi kohustised on valdavas osas eurodes ning enamus Grupi tuludest
teenitakse europdhiste lepingute alusel, hindab Grupi juhtkond valuutariski ebaoluliseks.

Krediidirisk

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui koostéopartner ei tdida oma
lepingujargseid kohustusi Grupi ees.

Uldjuhul on kinnisvara muiik tagatud ostjate ettemaksetega. Kinnisvara muiigil jarelmaksuga
anallusitakse iga kliendi krediidikdlbulikkust eraldi. MUtgiobjekti omandidigus kuulub Gruppi
kuuluvatele ettevétetele seni, kuni klient on tasunud kogu vGlgnevuse. Siiski esineb harva ka
juhuseid, et omandidigus antakse kliendile Ule enne kogu maksumuse laekumist. Sellistel
juhtudel seatakse vdlgnevuse tasumise tagamiseks Grupi ettevétte kasuks hiipoteek. 2025. ja
2024. aastal selliseid olukordasid ei esinenud.

Ka pangakontode saldod kannavad endas krediidiriski. Grupp vahendab riske hoides oma
varasid erinevates kdrge reitinguga pankades. 2025. aasta 31. detsembri seisuga oli Grupil
arveldusarved jargnevates pankades: LHV Pank, Swedbank, DNB Bank, Luminor Bank,
BPN Bank, Artea bankas, Volksbank ja Sparkasse. 2025. aasta 31. detsembri seisuga oli
jagunemine pankade vahel jargmine:

Sparkasse; Muud; 1,45%
13,82%

Swedbank;

BluOr Bank; 28,53%

4,46%
Gy S,

LHV; 49,40%
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Likviidsusrisk

PROKarITal

Likviidsusrisk vadljendab potentsiaalset vBimalust, et Grupi finantsseisundi muutumisel vaheneb
Grupi vGime tdita oma kohustusi digeaegselt. Grupp hoiab likviidsusriski kontrolli all, sailitades
piisavalt reserve, pangainstrumente ja laenuvahendeid, jalgides pidevalt rahavoogude
prognoose ja tegelikku seisu ning tasakaalustades finantsvarade ja-kohustiste tdhtaegade
tingimusi. 2025. aasta 31. detsembri seisuga on Grupi kaibekapital positiivne ja lUhiajaliste
kohustiste kattekordaja 1,6 (31. detsember 2024: 1,6).

Grupi finantskohustised maksetahtaegade |Gikes:

Tuhandetes eurodes
Pangalaenud
Rendikohustised
Muud laenud
Tagamata
mittekonverteeritavad
volakirjad

Tagatud
mittekonverteeritavad
vélakirjad

Vélad tarnijatele
Muud vélad

Kokku

31.12.2025
26 043
839

782

8974

10 964

3702
12 362
63 666

Kohustiste tasumine

2-5 Ules

Alla 1 aasta aastat aasta

9399 16644 0

187 652 0

782 0 0

8974 0 0

10 964 0 0
3702 0
10311 2051

44319 19347 0

31.12.2024
19 869

578

779

9591

26691

4 405
18 294
80 207

Kohustiste tasumine

Alla 1 2-5 Ules
aasta aastat aasta
16 752 3117 0
263 315 0
527 252 0
741 8 850 0
7195 19496 0
4 405 0
16 075 2219
45958 34249 0

Intressi kandvad finantskohustised sisaldavad akumuleeritud intressisummat, kuni see on
tasutud. Muud vodlad sisaldavad lihiajalisi vdlgnevusi, maksuvdlgasid, lGhiajalisi eraldisi ning

ostjate ettemakseid.

Grupi lGhiajalised kohustised (laenud ja v8lakirjad) maksetahtaegade IGikes:

Tuhandetes eurodes

Laenud
Rendikohustised
Tagatud ja tagamata
vélakirjad

Kokku

31.12.2025

10181
187

19938

30306

Kohustiste tasumine

4-12

lkuu  2-3 kuu kuu
jooksul  jooksul jooksul 31.12.2024
0 16 10165 17279
16 32 139 263
11335 0 8 603 7936
11351 48 18907 25478

Kohustiste tasumine

4-12

1kuu 2-3kuu kuu
jooksul  jooksul jooksul
0 16 17000

22 44 197

371 1097 6 467
393 1157 23664

Intressi kandvad finantskohustised sisaldavad akumuleeritud intressisummat, kuni see on

tasutud.

Oiglane vddrtus

Grupi juhtkonna hinnangul ei erine finantsvarade ja-kohustiste raamatupidamislik vaartus
oluliselt nende Giglasest vaartusest.
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Intressi kandvate nduete ja kohustiste diglast vaartust ei loeta nende raamatupidamislikest
vadrtustest oluliselt erinevaks seetdttu, et vastavate nduete ja kohustiste aluseks olevates
lepingutes fikseeritud intressimdidrad ei erine oluliselt hetkel turul kehtivatest
intressimaaradest.

Kapitaliriski juhtimine

Kapitaliriski juhtimise eesmark on tagada optimaalse kapitali struktuuri kaudu Grupi
jatkusuutlikkus ja kindlustada tulu aktsionaridele. Grupp kasutab dritegevuse finantseerimiseks
nii voor- kui omakapitali ning jalgib finantseerimisstruktuuri kujundamisel ja riskide hindamisel
omakapitali osakaalu varade mahust.

31.12.2025 31.12.2024
Omakapitali suhe koguvaradesse 50,9% 43,1%
Kohustuste suhe koguvaradesse 49,1% 56,9%
Pikaajalise véla suhe koguvaradesse 13.7% 24,9%

Grupp pllab jargida konservatiivset rahastamispoliitikat. Selle eesmark on kasutada valist
rahastust viisil, mis aitab valtida intressi- ja laenuriski majanduse madalseisus ning saada
soodsate arivdimaluste tekkimisel lisarahastust. Grupp putab hoida oma krediidivdime
sailitamiseks pikaajalise vola taseme mdistlikus suhtes aritegevuse kasvuga.

Pikaajalised finantseeringud on planeeritud ja vGetud projektide kaupa. Enne valise rahastuse
taotlemist koostab Grupp projektile eelarve ja teeb tundlikkuse analllsi. Valise rahastuse
taotlemisel kaalub ettevdte hoolikalt selle mdju oma vbla ja omakapitali suhtele,
finantsvdimendusele ning projekti ntudispuhasvaartusele, vottes arvesse kdiki laenulepingu
tingimusi ja intressiriske. Kui valise rahastuse finantseerimislepingus on spetsiaalseid tingimusi
(renditulu, hdivatuse maar jne), siis pllab Grupp taita neid juba enne lepingu sdlmimist. Grupi
Uldiseks poliitikaks on kasutada oma varade ja tegevuse finantseerimisel kohalikku valuutat, et
tekitada loomulik riskimaandamisinstrument ning valtida igasugust valuutariski.

Vialise rahastuse kaasamisel eelistatakse kdigepealt pikaajalisi partnereid, eeldusel et nende
pakkumised on Grupile kdige soodsamad. Pikaajalised laenud kiidetakse enne laenukohustuse
vOtmist heaks ka ettevdtte ndukogu poolt. Lihiajalist arvelduskrediiti kasutatakse ettevotte
aritegevuse hooajalisuse pehmendamiseks ning aritegevuse jatkamiseks vajalike rahavoogude
hoidmiseks. Lihiajaliste laenude partnerid on Gldjuhul need, labi kelle teostatakse ka ettevdtte
igapdevaseid pangaoperatsioone.

Vastavalt Eesti ariseadustiku §-le 301 on kehtestatud piirangud omakapitali suhtele: omakapital
kokku ei tohi olla vaiksem kui ¥ registreeritud aktsiakapitalist. Vastavalt Eesti raamatupidamise
seadusele peab omakapitali kohta kehtestatud nduetele vastavuse hindamisel kasutama
ettevdtte korrigeeritud konsolideerimata omakapitali. Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital on vOrdne ettevotte konsolideerimata omakapitaliga, millest on lahutatud
soetusmaksumuses (millest on arvatud maha vaartuse langus) kajastatavate titarettevotete
raamatupidamislik vaartus ning millele on liidetud nende osaluste vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil. Nagu kaesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
lisas 35 kirjas, oli Grupi omakapital nii 2025. kui ka 2024. aasta 31. detsembri seisuga nimetatud
piirangutega vastavuses.
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Lisa 34. Kohtuvaidlused

Valtimaks liigset infomUra marginaalse tdhtsusega kohtuvaidluste kajastamisel on AS Pro Kapital
Grupp otsustanud avalikustada aruandluses vaid need pooleliolevad Gruppi ja tema
tUtarettevotteid puudutavad kohtuvaidlused, millel v3ib olla oluline majanduslik m&ju Grupile
ja Grupi aktsiate hinnale. PGhim&tte kohaselt kuuluvad aruannetes avalikustamisele kdik
kohtuvaidlused, mille majanduslik mdju (kas Ghekordne v&i Ghe majandusaasta jooksul) vdib
ulatuda vahemalt 100 000 euroni.

1. Jatkuvalt on pooleli kahju hivitamise ndudega seotud kohtuvaidlus AS-i Pro Kapital
Grupp tUtarettevotte AS Pro Kapital Eesti (edaspidi ka: ettevéte) ja Maa-ameti vahel, mis
puudutab katastritksust aadressiga Kalasadama tn 3, Tallinn, mille sihtotstarve on 100%
veekogude maa. AS Pro Kapital Eesti on seisukohal, et on maksnud alusetult osa
katastriiksuse ostuhinnast ja maamaksust. Ettevdte nduab, et riik hivitaks neile
perioodil 1. jaanuar 2004 — 31. detsember 2018 tasutud maamaksu summas
192 338 eurot ning kdnealuse maa osa eest ettevdtte poolt enammakstud ostuhinna
summas 681 816 eurot (sh notar ja tasutud riigildivud = 675 546 + 2034 + 4236), mis
teeb kahju hivitamise ndude kogusummaks 874 154 eurot ning sellelt summalt
arvestatud viivise summas 1 176 261,55 eurot.

AS Pro Kapital Eesti tegi ettepaneku |6petada vaidlus kokkuleppega, mida teine pool ei
aktsepteerinud, mistdttu kohtuvaidlus jatkub. Kohus maaras antud vaidluses ka
ekspertiisi, et teha kindlaks kinnistu omandamisega seotud kahju.

Oma 27. veebruaril 2024 tehtud otsusega rahuldas halduskohus AS Pro Kapital Eesti
kaebuse osaliselt, st mdistis Maa-ametilt AS Pro Kapital Eesti kasuks valja enamtasutud
maamaksu eest kahjuhUvitise summas 353 236 eurot, millest pdhindue on
191 973 eurot ja viivis 161 263 eurot, ning jattis kaebuse rahuldamata kinnistu
omandamisega seotud kahjundude osas.

26. juunil 2024 esitas Maa-amet Tallinna Halduskohtu 27. mai 2024. aasta kohtuotsusele
apellatsioonkaebuse, vaidlustades halduskohtu otsuse osas, millega kaebus rahuldati,
st maamaksu osas, ning palus teha uue otsuse, millega jatta AS Pro Kapital Eesti kaebus
tervikuna rahuldamata. 11. juulil 2024 esitas AS Pro Kapital Eesti omakorda Tallinna
Ringkonnakohtule vastuapellatsioonkaebuse Tallinna Halduskohtu 27. mai 2024. aasta
kohtuotsusele, vaidlustades kohtuotsuse osas, milles jaeti AS Pro Kapital Eesti kahju
hdvitamise kaebus rahuldamata, st kinnistu omandamisega seotud kulude hlvitamise
0sas.

Tallinna Ringkonnakohus vottis oma 13. augusti 2024 maéaarusega menetlusse nii
Maa-ameti apellatsioonkaebuse kui ka AS Pro Kapital Eesti vastuapellatsioonkaebuse
Tallinna Halduskohtu 27. mai 2024. aasta otsusele. Maa-amet ja AS Pro Kapital Eesti on
esitanud ringkonnakohtule omapoolsed seisukohad ning osapooled on edasise ootel.
Hetkel on kohtuasi Tallinna Ringkonnakohtu menetluses ja ringkonnakohus ei ole veel
otsustanud, kas vaatab apellatsioonkaebused labi kohtuistungil voi kirjalikus
menetluses, ega ole maaranud ka kohtumenetlusega seotud tdhtaegu.
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2. Uks Pro Kapitali arenduse peatddvdtja, AS Oma Ehitaja, on alustanud kohtuvaidlust
AS-i Tondi Kvartal (mis kuulub 100% AS Pro Kapital Eestile) tiitarettevdtte OU Marsi Elu
suhtes. Peatddvdtja on esitanud kohtule hagi tdestamaks, et Pro Kapitali tlitarettevottel
ei ole leppetrahvindudeid peatdovdtja vastu ning palub kohtul vahendada leppetrahvi
summat ja nduab arvete jaagi tasumist. Pro Kapitali tUtarettevdte on seisukohal, et
peatdovdtja ndue on alusetu, leppetrahvid on kooskdlas lepinguga, leppetrahvid on
pdhjendatud arvestades olulist viivitust ehitustéode valmimisel, leppetrahve on juba
vahendatud ning arvete jaak on tasutud labi leppetrahviga tasaarvelduse. Kohtuvaidlus
on jatkuvalt pooleli. Pro Kapital on seisukohal, et kohtuvaidlusel ei ole olulist negatiivset
moju  Grupi finantstulemustele. Kdnealused ehitusarved on juba ehituse ajal
ehituskuludena arvele vdetud, mistéttu kohtuvaidluse v&imalik negatiivne tulemus
kulusid ei suurenda (v.a viivis ja kohtukulud).

Lisaks esitas AS Oma Ehitaja OU Marsi Elu vastu hagi, milles nduab OU-It Marsi Elu kahju
hivitamist ja lisanduvaid viiviseid. Hagi pShineb vditel, et AS Oma Ehitaja ei ole saanud
s6lmida ehituslepinguid seoses asjaoluga, et AS Oma Ehitaja pangagarantiide limiit on
osaliselt broneeritud olekus (seoses eelmises |6igus viidatud kohtuvaidlusega) ning
AS-il Oma Ehitaja on seetdttu jaanud saamata tulu. Oma 14. veebruari 2025. aasta
maarusega otsustas Harju Maakohus rahuldada OU Marsi Elu taotluse menetluse
peatamiseks ning peatas menetluse kuni eelmises I8igus viidatud kohtuasjas tehtava
menetlust |Gpetava lahendi jdustumiseni. AS Oma Ehitaja esitas eelmises lauses
nimetatud kohtumdaaruse peale madruskaebuse. Oma 24. martsi 2025. aasta
madrusega otsustas Tallinna Ringkonnakohus jatta AS Oma Ehitaja maaruskaebuse
rahuldamata ja Harju Maakohtu 14. veebruari 2025. aasta maaruse muutmata.

20. augustil 2025 esitas OU Marsi Elu vastuhagi AS Oma Ehitaja vastu leppetrahvi ja
viivise ndudes, kuid kohus ei ole siiani otsustanud selle menetlusse votmise kiisimust.
Vastuhagi esitati nduete aegumise véltimiseks, sealhulgas OU Marsi Elu
leppetrahvinduete ja viiviste sissendudmiseks.

3. AS Pro Kapital Eesti esitas halduskohtule kaebuse, milles palus kinnitada, et Tallinna
Linnavolikogu 10. detsembri 1998. aasta otsusega nr 174 kehtestatud detailplaneeringu
(DP001910) jargne Ulemiste tee 5 kinnistu maapealse ehitusdiguse maht on 42 801 m2.
Tallinna Ringkonnakohus rahuldas kaebuse oma 30. mai 2025. aasta otsusega, mis
joustus 22. detsembril 2025 parast seda, kui Riigikohus keeldus Tallinna linna esitatud
kassatsioonkaebust menetlusse vétmast.

4. AS-ile Pro Kapital Eesti kuuluvate Ulemiste tee T3, Ulemiste tee T4 ja Ulemiste tee T6
kinnistute avalikes huvides omandamise menetlusest tdusetunud kohtuvaidlus Tallinna
linnaga. Kuivdrd pooled ei jdudnud I&biradkimistel Ulemiste tee T3, Ulemiste tee T4 ja
Ulemiste tee T6 hindades kokkuleppele, on Tallinna linn teinud Ulemiste tee T3,
Ulemiste tee T4 ja Ulemiste tee T6 omandamiseks sundvddrandamise otsuse. AS Pro
Kapital Eesti on vaidlustanud sundvddrandamise otsuse (eelkdige sellega madratud
Oiglase hlvitise pdhjendatuse) halduskohtus, leides et diglane hiivitis (sh kaasnev kahju)
on suurem kui otsusega madratud. AS Pro Kapital Eesti kaebus on menetlusse vGetud.
AS Pro Kapital Eesti kaebuse menetlus oli peatatud kuni eelmises punktis (st punktis 3)
kirjeldatud kohtuvaidluse 16pliku lahendi jBustumiseni. Kohus uuendas kohtumenetluse
jaanuaris 2026. Vaidluses puudub kohtulahend.
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5. Kaks ltaalia eraisikut on kaevanud AS-i Pro Kapital Grupp (edaspidi ka: emaettevote),
tema Leedu tUtarettevétte ja Uhe teise arithingu (ei ole seotud Pro Kapitaliga) ning Uihe
eraisiku Roomas kohtusse. Kohtusse poordunud isikute sdnul on vaidetav rahaline ndue
neile Ule lainud parimise teel. AS-i Pro Kapital Grupp ja tema Leedu tltarettevotte vaitel
puudub neil igasugune seos vaidetava ndudega, kuna neil ei ole kunagi olnud mingeid
lepingulisi voi lepinguvéliseid suhteid isikuga, kelle nduded vaidetavalt paritud on.
Emaettevdtte ja tema Leedu tltarettevGte on esitanud sellekohased vastuvaited Rooma
kohtule. 11. aprillil 2024 toimus Roomas esimene kohtuistung, kuid kohus leidis, et nGue
on esitatud valesse osakonda ning istung tuleb seega edasi lUkata. Uus istung toimus
20. veebruaril 2025, kus jouti selgusele, et antud menetluses on kokkulepe valistatud
ning seega menetlus jatkub. Uus kohtuistung maarati 11. novembriks 2025, kuid ka siis
ei toimunud protsessis erilisi edasiminekuid. Hetkel on seega kohtumenetlus pooleli
ning Rooma kohus ei ole jatkuvalt Ghtegi eelkisimust lahendanud.
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Lisa 35. Lisainformatsioon emaettevotte kohta

Emaettevdtte finantsinformatsioon on koondatud AS-i Pro Kapital Grupp eraldiseisvatesse
pbhiaruannetesse (finantsseisundi aruanne, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja
omakapitali muutuste aruanne), mis tuleb vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele
avalikustada. Emaettevotte pdhiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja
hindamisaluseid, mida on rakendatud konsolideeritud aruannete koostamisel,
v.a tUtarettevotted, mida kajastatakse emaettevétte konsolideerimata pShiaruannetes nende
soetusmaksumuses.

Finantsseisundi aruanne

Tuhandetes eurodes 31.12.2025 31.12.2024
VARAD
Kaibevara

Raha 63 356

Luhiajalised nGuded 6879 6 537
Kaibevara kokku 6942 6 893
Pdhivara

Investeeringud tUtarettevdtetesse 33251 35002

Pikaajalised nduded 8842 9359

Immateriaalne pdhivara 2 2
PGhivara kokku 42 095 44 363
VARAD KOKKU 49 037 51256
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised kohustised

Luhiajalised laenud 19 968 6 466

LUhiajalised vdlad 196 6514

Maksuvdlad 30 83
Luhiajalised kohustised kokku 20194 13063
Pikaajalised kohustised

Pikaajalised laenud 0 23 689

Pikaajalised volad 149 135 122 956

Muud pikaajalised kohustused 119 182
Pikaajalised kohustised kokku 149 254 146 827
Kohustised kokku 169 448 159 891
Omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses 11338 11338

Ulekurss 5661 5661

Kohustuslik reservkapital 1134 1134

Akumuleerunud kahjum -138 544 -126 768
Omakapital kokku -120411 -108 635
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 49 037 51256
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Kasumi ja muu koondkasumi aruanne

Tuhandetes eurodes
Kliendilepingutest saadav mutgitulu
Muugitulu
Brutokasum
Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud arikulud
Arikahjum
Finantstulud ja-kulud
Intressitulu

Intressikulu

Finantskohustise muutmisest tulenev kasum/-kahjum

Kahjum tiUtarettevdtte vaartuse langusest

Muud finantstulud ja-kulud
Aruandeaasta kahjum
Muu koondkasum

Muu koondkasum

Aruandeperioodi koondkahjum kokku

Omakapitali muutuste aruanne

Tuhandetes eurodes

01.01.2024

Aruandeperioodi tulem

Muu koondkasum

Koondkasum kokku

Puhaskahjumi katmine

31.12.2024

TUtarettevdtete aktsiate vdi osade vaartus
TUtarettevdtete aktsiate vdi osade vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
31.12.2024
Aruandeperioodi tulem

Muu koondkasum

Koondkasum kokku

Puhaskahjumi katmine

31.12.2025

TUtarettevdtete aktsiate vOi osade vaartus
TUtarettevdtete aktsiate vdi osade vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
31.12.2025

Aktsia-
kapital
11338

0

O O O O X

11338

Kohustuslik
reserv-
Ulekurss kapital

5661 1134

0 0
0 0
0 0
0 0
5661 1134
X X
X X
X X
0 0
0 0
0 0
0 0
5661 1134
X X
X X
X X

334
-8 678

2031
-34
-11776

-11776

Jaotamata
kasum
-106 892
0

0

0

-8 531
-115423

-126 768
X

X

Aruande-
aasta
kahjum
-8 531
-11 345
0

-11 345
8531
-11 345
X

X

-11776

-11776
11 345
-11 776

X
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Oma-
kapital
kokku
-97 290
-11 345
0

-11 345
0

-108 635
-35003

194 271

50633

-11776
0
-11776
0

-120 411
-33 251

216 808

63 146
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Rahavoogude aruanne

Tuhandetes eurodes
Rahavood aritegevusest
Kahjum enne maksustamist
Korrigeerimised:

Finantstulud ja-kulud

Kahjum titarettevdtte vaartuse langusest

Muud mitterahalised muutused
Muutused kaibekapitalis:

Nouete ja ettemaksete muutus

Lepinguliste kohustiste muutus

Rahavood aritegevusest kokku

Rahavood investeerimistegevusest
Makstud tutarettevotete eest
Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Rahavood finantseerimistegevusest
Mittekonverteeritavad vélakirjad
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PROKarITal

Lisa 36. Bilansipaeva jargsed siindmused

Tagatud vélakirjad nimivaartuses 10,5 miljonit eurot klassifitseeriti seisuga 31. detsember 2025
|Uhiajalisteks kohustisteks kovenandi rikkumise tdttu tltarettevotte tasandil. Kuna rikkumise
korral ja loobumise (waiver’i) puudumisel ei olnud Grupil tingimusteta Gigust likata kohustise
tasumist edasi rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupaeva, kajastati vélakirjad IGhiajalistena.
Rikkumine oli tehnilist laadi ega pdhjustanud vdlakirjade ennetdhtaegset sissendudmist ega
rahavoogude valjavoolu. Kovenandirikkumine kdrvaldati 26. martsil 2026 ning alates sellest
kuupdevast tdidab Grupp lepingutingimusi ning rikkumist ei esine. Seetdttu liigitati vdlakirjad
26. martsi 2026 seisuga Umber pikaajalisteks kohustisteks.

Taiendavat infot IGhiajaliste volakohustuste kohta leiab lisast 16, pikaajaliste vdlakohustuste
kohta lisast 18 ning tagatud ja tagamata vdélakirjade kohta lisast 22.
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Juhatuse allkirjad

AS-i Pro Kapital Grupp juhatus on koostanud 2025. aasta tegevusaruande, konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

Edoardo Preatoni

Juhatuse esimees /allkirjastatud digitaalselt/
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Noukogu heakskiit

Ndukogu on juhatuse poolt koostatud konsolideeritud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest ning millele on lisatud
audiitori aruanne ja kasumi jaotamise ettepanek, |abi vaadanud ja aktsionaride Gldkoosolekule
esitamiseks heaks kiitnud.

Patrick Jaques Bernard Werner

Ndukogu esimees

Giovanni Bozzetti

Ndukogu liige

Oscar Crameri

Noukogu liige
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
AS Pro Kapital Grupp aktsionaridele

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kohta

Arvamus

Oleme auditeerinud AS Pro Kapital Grupp ja tema tiitarettevdtjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2025 ning eeltoodud
kuupdeval I6ppenud majandusaasta konsolideeritud kasumi- ja muu koondkasumiaruannet, konsolideeritud
rahavoogude aruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas informatsiooni oluliste arvestuspdhimdtete kohta.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt
kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2025 ning sellel kuupdeval 1dppenud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist s6ltumatud kooskdlas IESBA kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste sdltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA
koodeks), mis on kohaldatav avaliku huvi Gksuste finantsaruannete auditite puhul, ning koos nendega ka muude
eetikanduetega, mis on asjakohased meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi teostamisel
Eestis. Samuti oleme tditnud oma muud eetilised kohustused vastavalt nendele nduetele ja IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele.

Peamised auditi asjaolud

Peamised auditi asjaolud on asjaolud, mis olid meie kutsealase otsustuse kohaselt meie kdesoleva perioodi
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditis kdige markimisvdaarsemad. Neid asjaolusid kasitleti
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku auditi kontekstis ja meie asjaomase arvamuse
kujundamisel ning me ei esita nende asjaolude kohta eraldi arvamust. Jargnevalt on kirjeldatud pdhjalikumalt,
kuidas konkreetseid asjaolusid auditi kontekstis kasitleti.

Oleme tditnud kdik meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande auditiga” kirjeldatud kohustused, k.a alltoodud asjaolude kdsitlemisel. Seega teostasime auditi
kdigus ka auditiprotseduurid vastuseks meie hinnangu kohaselt leitud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande olulise vadrkajastamise riskidele. Meie poolt teostatud auditiprotseduuride, sh alltoodud asjaolude
kasitlemiseks teostatud protseduuride, tulemused on aluseks meie vandeaudiitori aruandele kdesoleva
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Kdesolevat sdltumatu vandeaudiitori aruannet saab kasutada tiksnes koos originaaldokumendiga, mis on esitatud Nasdaq Tallinna borsile
masinloetavas .xhtml formaadis (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports).
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Peamine auditi asjaolu

Kuidas konkreetset asjaolu auditi kontekstis kdsitleti

Kinnisvarainvesteeringute hindamine

2025. aasta 31. detsembri seisuga oli kontserni
Oiglases vaartuses kajastatavate
kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus 43,5
min eurot, mis moodustas 35% kontserni
koguvaradest.

Kontserni kinnisvarainvesteeringute hindamise ja
oluliste arvestuspdhimdtete alused on esitatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
oluliste arvestuspdhimdtete peatlikkides 3.8 ja
3.13. Kinnisvarainvesteeringutega seotud kriitilise
tahtsusega raamatupidamislikud valikud,
hinnangud ja eeldused on esitatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisades 4 ja 14.

Kdnealuseid kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse
nende diglases vdartuses, tuginedes sdltumatutele
vdlishindamistele.

Kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse
leidmine on olulisel maaral hinnanguline, sdltudes
muu hulgas nditeks sellistest tequritest nagu
konkreetse vara olemus, asukoht ja vdljavaade. Ka
suhteliselt vdike korrigeerimine
kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatavates
eeldustes vdib omada olulisi m&ju konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandele.

Auditiprotseduuride kdigus tegime muu hulgas jdrgmist:

Tegime endale selgeks protsessi (sh eeldused ja
meetodid), mida juhtkond kinnisvarainvesteeringute
hindamisel kasutas.

Kaasasime hindamisspetsialistid, kes aitasid meil
hinnata kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust,
kontrollimaks hindamisaktide koostamisel rakendatud
metoodika ja sisendite asjakohasust.

Hindasime kontserni juhtkonna valitud
professionaalsete hindajate kompetentsi ja
sdltumatust. Lisaks hindasime juhtkonna poolt
hindajatele kinnisvara kohta esitatud andmete
digsust ning kontrollisime hindamismudelite ja
kasutatud prognooside matemaatilist tapsust.

Arutasime professionaalsete hindajatega peamisi
eeldusi ja hinnangulisi valdkondi (nagu naiteks
vorreldavate tehingute valik ja neile tehtud
korrigeerimised, bruto ehituspinna eeldused jne) ning
saime aru nende Idhenemisviisist kdigi kontserni
kinnisvarainvesteeringute hindamisel.

Hindasime, kas valise hindamise tulemus jadb meie
poolt aktsepteeritavasse vahemikku, vdttes arvesse
ka alternatiivseid eelduseid ja hindamismeetodeid.

Vordlesime hindamisaktides toodud vaartusi
kajastatud summadega.

Kuna kdnealused varad moodustavad olulise osa
bilansimahust ning nende hindamisega on seotud
olulised hinnangud, siis peame
kinnisvarainvesteeringute hindamist peamiseks
auditi asjaoluks.

Samuti hindasime ka kinnisvarainvesteeringute diglase
vadrtuse kohta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes avalikustatud informatsiooni piisavust ja
taielikkust (lisa 14).

Muu informatsioon

Muu informatsioon hdlmab , Ettevdttest”, ,2025. aasta kokkuvdte”, , Juhatuse esimehe péérdumine”,
,Tegevusaruanne”, ,Hea Uhingujuhtimise tava aruanne”, ,,Tasustamise aruanne" ja ,Juhatuse deklaratsioon”, kuid
ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Juhtkond
vastutab muu informatsiooni eest. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdima
muud informatsiooni ning meie kindlustandev jareldus selle kohta piirdub allpool kirjeldatuga.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni
ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v3i
meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vdarkajastatud. Kui me teeme
tehtud t606 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru
andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Tegevusaruande osas viisime 1dbi ka Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses ndutud protseduurid. Need
protseduurid h6lmavad hindamist, kas tegevusaruanne on olulises osas koosk&las konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandega ning koostatud vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse nduetele.

Lisaks oleme vastavalt Eesti Vabariigi vdartpaberituru seadusele kohustatud kaaluma ka seda, kas
tasustamisaruanne on koostatud kooskd&las Eesti Vabariigi vaartpaberituru seaduse § 1353 nduetega.

Kdesolevat sdltumatu vandeaudiitori aruannet saab kasutada tiksnes koos originaaldokumendiga, mis on esitatud Nasdaq Tallinna borsile
masinloetavas .xhtml formaadis (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports).
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Auditi kdigus tehtud t66 pdhjal oleme jdudnud jargmisele jareldusele:
tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega;

tegevusaruanne on koostatud vastavalt asjakohastele Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses
satestatud nduetele;

tasustamisaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi vaartpaberituru seaduse § 1353 nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ning Giglase esitamise eest
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt ning
sellise sisekontrollisisteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks, vdimaldamaks konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama kontserni
suutlikkust jatkata jatkuvalt tequtsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud
asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vdlja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb
kas kontserni likvideerida vdi tegevuse I8petada v0i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmdrk on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vadrkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l1dbiviidud auditi
kdigus alati avastatakse. Vadrkajastamised v8ivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult v8i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast
tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele.
Pettusest tuleneva olulise vadrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva
vadrkajastamise puhul, sest pettus v8ib tahendada salakokkulepet, v8Itsimist, info esitamata jatmist,
vadresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes
tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

hindame kasutatud arvestuspdhimd&tete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info pdhjendatust;

teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali p&hjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste
vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust kontserni suutlikkuses jatkata
jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud
juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle
kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust.
Meie jareldused p8hinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi t6endusmaterjalil.
Tulevased siindmused vdi tingimused v&ivad siiski kahjustada kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt
tegutsevana;

Kdesolevat sdltumatu vandeaudiitori aruannet saab kasutada tiksnes koos originaaldokumendiga, mis on esitatud Nasdaq Tallinna borsile
masinloetavas .xhtml formaadis (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports).
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hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu,
sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane
esitusviis;

planeerime kontserni auditi ja viime selle Iabi, et hankida kontserni majandus- v&i driliksuste
finantsinformatsiooni kohta piisav asjakohane auditi tdendusmaterjal, mis on konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande kohta arvamuse kujundamise aluseks. Vastutame kontserni auditi
otstarbel tehtava audititdd suunamise, jarelevalve ja Glevaatamise eest. Jddme ainuvastutavaks oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning markimisvadrsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvdarsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

Me esitame nendele, kelle Glesandeks on valitsemine, ka avalduse, milles kinnitame, et oleme jarginud sdltumatust
puudutavaid eetikandudeid, ning edastame neile info kdikide suhete ja muude asjaolude kohta, mille puhul v3ib
pdhjendatult arvata, et need kahjustavad meie sGltumatust, ning nende olemasolul ka ohtude kdrvaldamiseks
astutud sammude vGi rakendatud kaitsemehhanismide kohta.

Me madrame nendele, kelle Glesandeks on valitsemine, esitatud asjaolude seast kindlaks asjaolud, mis olid
kdesoleva perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditis kdige markimisvadrsemad ja on seega
peamised auditi asjaolud. Me kirjeldame neid asjaolusid vandeaudiitori aruandes, valja arvatud juhul, kui seaduse
vOi regulatsiooni kohaselt on keelatud avalikustada asjaolu kohta infot v3i kui me darmiselt erandlikel juhtudel
otsustame, et asjaolu kohta ei tohiks meie aruandes infot esitada, sest pdhjendatult v3ib eeldada, et selle
kahjulikud tagajdrjed kaaluvad Ules sellise info esitamise kasu avalikes huvides.

Aruanne muude seadusest tulenevate ja requlatiivsete néuete kohta

1. Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitlusviisi vastavuse kohta Euroopa (htse
elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) néuetele

Allkirjastatud lepingu kohaselt on meid tellitud kontserni juhatuse poolt I&bi viima pdhjendatud kindlustandvat
toovottu, et kontrollida Euroopa ihtses elektroonilises aruandlusvormingus koostatud kontserni 31. detsembril
2025 I6ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande (konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande ESEF-i vorming), mis sisaldub failis nimega asprokapitalgrupp-2025-12-31-et.zip (SHA-256-
checksum: e317380aeec04224388da9819f699f9dfd152c9f8591d70c69d2560af7a08dd4), vastavust
kohalduvatele nduetele.

Kdsitletava kiisimuse kirjeldus ja kohaldatavad kriteeriumid

Kontserni juhatus on rakendanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ESEF-i vormingut, et tagada
vastavus komisjoni delegeeritud méaaruse (EL) 2019/815, 17. detsember 2018, millega tdiendatakse Euroopa
Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2004/109/EU seoses regulatiivsete tehniliste standarditega, millega maaratakse
kindlaks Ghtne elektrooniline aruandlusvorming (ESEF-i maarus), artiklite 3 ja 4 nBuetele. Konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande ESEF-i vormingule kohalduvad nduded on satestatud ESEF-i maaruses.

Eelmises lauses kirjeldatud nduded maaravad kindlaks konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ESEF-i
vormingu kohaldamise aluse ning on meie hinnangul asjakohased kriteeriumid pdhjendatud kindlustandva
kokkuvotte tegemiseks.

Juhtkonna ja nende, kelle lilesandeks on valitsemine, kohustused

Kontserni juhtkond vastutab selle eest, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ESEF-i vorming vastaks
ESEF-i mdaruse nduetele.

See kohustab juhatust valima ja rakendama sobivaid iXBRL-margistusi ESEF-i taksonoomias ning looma,
rakendama ja hoidma sisekontrolle, mis v8imaldaks koostada ESEF-i vormingus konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande nii, et seal ei esineks olulisi mittevastavusi ESEF-i maaruse nduetele.

Kdesolevat sdltumatu vandeaudiitori aruannet saab kasutada tiksnes koos originaaldokumendiga, mis on esitatud Nasdaq Tallinna borsile
masinloetavas .xhtml formaadis (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports).
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Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise
eest, mis hdlmab ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist Uihtses elektroonilises
aruandlusvormingus vastavalt kohalduvatele nBuetele.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks avaldada sdltumatu vandeaudiitori pdhjendatud kindlustandev kokkuvdte, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande ESEF-i vorming vastab kdigis olulistes osades ESEF-i maarusele.

Viisime oma t66votu labi kooskdlas rahvusvahelise kindlustandvate t66véttude standardiga (Eesti) 3000
(muudetud) ,Kindlustandvad t66vatud, mis on muud kui méédunud perioodide finantsinformatsiooni auditid vdi
Ulevaatused” (ISAE 3000 (EE) (muudetud)). See standard nduab, et me oleksime vastavuses eetikanduetega ning
kavandaksime ja viiksime protseduurid 1&dbi, omandamaks pdhjendatud kindlustunde selle kohta, kas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ESEF-i vorming vastab kdigis olulistes osades kohaldatavatele
nduetele.

P&hjendatud kindlustunne on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et ISAE (EE) 3000 (muudetud) standardiga
kooskdlas labiviidud t66vdtu kadigus olulise vadrkajastamise (olulise nduetele mittevastavuse) eksisteerimisel see
alati avastatakse.

Kvaliteedikontroll

Me rakendame Rahvusvahelist kvaliteedijuhtimise standardit (Eesti) 1 (tdiendatud) ja sellest tulenevalt on
kehtestanud mitmekilgse kvaliteedikontrollislisteemi, mis sisaldab dokumenteeritud poliitikaid ja protseduure
vastavuse osas eetikanduetele, kutsestandarditele ning rakendatavatest seadustest ja regulatsioonidest
tulenevatele nduetele.

Me oleme vastavuses Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt valja antud
kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sealhulgas rahvusvahelised sdltumatuse standardid)
(IESBA koodeks) s6ltumatuse ja muude eetikanBuetega. Eetikakoodeks p&hineb jargmistel alusp8himdtetel: ausus,
objektiivsus, kutsealane kompetentsus ja ndutav hoolsus, konfidentsiaalsus ja kutsealane kditumine.

Labiviidud protseduuride kokkuvote

Meie kavandatud ja labiviidud protseduuride eesmargiks oli saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ESEF-i vorming vastab k&igis olulistes osades kohaldatavatele
nduetele ning seal ei esine olulisi vigu ega puudusi. Meie protseduurid hdlmasid eelkdige jargmist:

arusaama loomine sisekontrollisiisteemist ja protsessidest, mis on olulised konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande ESEF-i vormingu rakendamisel, sealhulgas XHTML-vormingu koostamisel
ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande margistamisel;

kontrollimine, kas XHTML-vormingut rakendati Gigesti;

iXBRL-madrgistuskeele abil margistatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande margistamise
taielikkuse hindamine vastavalt ESEF-i maaruses kirjeldatud Uhtse elektroonilise aruandlusvormingu
rakendamise nduetele;

kontserni poolt ESEF-i taksonoomiast valitud iXBRL-margistuste kasutamise ja sobiva
taksonoomiaelemendi mitteleidmisel loodud laienduselementide asjakohasuse hindamine;

ESEF-i taksonoomia laienduselementide kinnistamise asjakohasuse hindamine.

Usume, et kogutud tdendusmaterjal on kokkuvétte tegemiseks piisav ja asjakohane.

Kdesolevat sdltumatu vandeaudiitori aruannet saab kasutada tiksnes koos originaaldokumendiga, mis on esitatud Nasdaq Tallinna borsile
masinloetavas .xhtml formaadis (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports).
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Kokkuvote

Meie arvates vastab 31. detsembril 2025 16ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
ESEF-i vorming kdigis olulistes osades ESEF-i madrusele.

2. Muud vandeaudiitori aruande néuded vastavalt Euroopa Parlamendi ja néukogu méérusele (EL) nr 537/2014

Audiitori ametisse nimetamine ja tunnustamine

Esmakordselt nimetati meid AS-i AS Pro Kapital Grupp kui avaliku huvi Gksuse audiitoriks 31. detsembril 2021
I8ppenud majandusaastaks vastavalt aktsiondride Gldkoosoleku 7. juuli 2021 otsusele. Aktsiondride tldkoosoleku
17.06.2025 otsusega madrati meid 1&bi viima kontserni 31. detsembril 2025 18ppenud majandusaasta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditit. Meie audiitorteenuse katkematu osutamise periood on

5 aastat ja see hdlmab perioode, mis I8ppesid 31. detsember 2021 kuni 31. detsember 2025.

Vastavus auditikomiteele esitatavale tdiendavale aruandele

Meie kdesolevas aruandes toodud aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta on kooskdlas
kontserni auditikomiteele esitatava tdiendava aruandega, mis on esitatud vastavalt Euroopa Parlamendi ja
ndukogu maaruse (EL) nr 537/2014 artiklile 11.

Auditivélised teenused

Kinnitame, et meile teadaolevalt on kontsernile osutatud teenused kooskd&las asjakohaste seaduste ja
regulatsioonidega ning nende né&ol ei ole tegemist Euroopa Parlamendi ja nGukogu maaruse (EL) nr 537/2014
artikli 5 16ikes 1 nimetatud keelatud auditivéliste teenustega.

Peale konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise ja kindlustandva t66votu konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande esitlusviisi vastavuse kohta Euroopa Uhtse elektroonilise aruandlusvormingu
nduetele ei ole me kontsernile muid teenuseid osutanud.

Tallinn, 15. aprill 2026

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevodtja tegevusloa number 58

Kdesolevat sdltumatu vandeaudiitori aruannet saab kasutada tiksnes koos originaaldokumendiga, mis on esitatud Nasdaq Tallinna borsile
masinloetavas .xhtml formaadis (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports).
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Kasumi jaotamise ettepanek

AS-i Pro Kapital Grupp juhatus teeb ettepaneku arvata 31. detsembril 2025 I18ppenud majandusaasta
kasum summas 12,0 miljonit eurot jaotamata kasumi hulka.

AS-i Pro Kapital Grupp konsolideeritud majandusaasta aruanne 2025

Ettevotte konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa Uhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) margistuseta. Originaaldokument on
esitatud masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna borsile ja allkirjastatud digitaalselt (link:

https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100006040/reports
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